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Durchiithrung der Weisung des Prdsidenten
des Bundesausgleichsamtes iiber Aufbaudarlehen
fir den Wohnungsbau; hier: Verfahrensregelung

Gem. RdErl. d. Finanzministers — I E 6 (Landesausgleichs-
amt) — LA 3161 III Tgb.Nr. 371/6 — u. d. Ministers fir
Wiederaufbau — III B 3 — 4.00 Tgb.Nr. 1906/55 —
v. 6. 9. 1955

A. Zustdndigkeit und Verfahren

1. Zustdindige Ausgleichsbehérden:

Fiir die Bewilligung von Aufbaudarlehen fiir den Woh-
nungsbau ist das Ausgleichsamt zustdndig, in dessen Be-
reich das Bauvorhaben durchgefiihrt wird.

Soll das Bauvorhaben auBerhalb des Bereiches des fiir
den stindigen Aufenthaltsort des Antragstellers zustdn-
digen Ausgleichsamtes durchgefiihrt werden, iibersendet
dieses dem fiir den Bauort zustdndigen Ausgleichsamt die
Antragsunterlagen mit dem Ergebnis der Prifung der per-
sonlichen Antragsvoraussetzungen.

Sind die personlichen Voraussetzungen nicht erfiillt,
lehnt das fiir den stindigen Aufenthalt des Antragstellers
zustdndige Ausgleichsamt den Antrag nach MaBgabe der
Bestimmungen in II, 1 b) ab.

Die gemdB § 18 Abs. 2 der Weisung iiber Aufbaudar-
lehen fiir den Wohnungsbau dem Landesausgleichsamt
zustehende Entscheidungsbefugnis wird auf die Regie-
rungsprasidenten — AuBenstellen des Landesausgleichs-
amtes — iibertragen.

II. Veriahren und Zusammenarbeit zwischen der Bewilli-
gungsbehorde fiir Landesdarlehen und der Ausgleichs-
behérde bei mit éifentlichen Mitteln geforderten Bau-
vorhaben:

1. Verfahren beim
Wiederherstellung sowie bei
und Erweiterung

Wiederaufbau, der
Ausbau

a) Antragsprifung bei der Bewilli-
gungsbehodrde fiir Landesdarlehen
Wird bei der Bewilligungsbehdrde im Sinne von
Nr. 82 Abs. 1 Nr. 2 der ,Bestimmungen iiber die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande
Nordrhein-Westfalen (WBB)* v. 31. 3. 1954 (MBL
NW. S. 679 ff.) die Forderung eines Bauvorhabens

b)

c)

mit offentlichen Mitteln beantragt und sind in dem
Finanzierungsplan fiir dieses Bauvorhaben auch
Aufbaudarlehen fiir den Wohnungsbau nach § 254
Abs. 2 oder Abs. 3 LAG vorgesehen, hat die Be-
willigungsbehérde dem Bauherrn (Betreuer, Beauf-
tragten) eine umgehende Fiihlungnahme mit dem’
Ausgleichsamt zu empfehlen. Durch die Empfehlung
ist sicherzustellen, daB Bewilligungsbehérde und
Ausgleichsamt die Antrage innerhalb ihrer eigenen
Zustdndigkeit gleichzeitig priifen.

Falls der Antrag auf Bewilligung des Landesdar-
lehens bei einer Gemeinde- oder Amtsverwaltung
eingereicht wird, die nicht selbst Bewilligungsbe-
horde ist, hat diese als vorpriifende Stelle ent-
sprechend zu verfahren,

Die Bewilligungsbehorde priift das Bauvorhaben in
planerischer, bautechnischer und finanzieller Hin-
sicht. Sie klart dabei, in welcher Héhe die im Fi-
nanzierungsplan vorgesehenen Aufbaudarlehen fiir
den Wohnungsbau zur Sicherung der Gesamtfinan-
zierung des Vorhabens erforderlich sind.

Antragsiiberprifung beim
Ausgleichsamt

Das den Antrag annehmende Ausgleichsamt stellt
fest, obdiepersénlichen Voraussetzun-
gen fiir die Gewdhrung des beantragten Aufbau-
darlehens nach den Bestimmungen des LAG und
der ,Weisung iiber Aufbaudarlehen fiir den Woh-
nungsbau” beim Antragsteller gegeben sind. Dabei
ist zu priifen, ob eine Dringlichkeit gemaB § 257
LAG und § 6 Abs. 1 Satz 2 der ,Weisung* vorliegt.
Ist ein Sammeldarlehen nach § 20 der ,Weisung*
beantragt, ist die Priifung auch darauf zu erstrek-
ken, ob diese Foérderungsform im Hinblick auf die
vorliegenden Einzelantrdge gerechtfertigt erscheint
und ob die Ablésung des Sammeldarlehens durch -
berechtigte Geschddigte gewahrleistet erscheint.

Bei Fehlen der persénlichen Voraussetzungen beim
Antragsteller erldaBt das Ausgleichsamt einen ab-
lehnenden Bescheid gemdB § 18 Abs. 1 der ,Wei-
sung”. Eine Abschrift dieses Bescheides ist der ort-
lichen Bewilligungsbehérde unverziiglich zuzulei-
ten.

Abstimmung zwischen der Bewilli-
gungsbehdérde und dem Ausgleichs-
amt

Im Rahmen der notwendigen engen Zusammenar-
beit zwischen Bewilligungs- und Ausgleichsbehor-
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den sind insbesondere folgende Grundséatze zu be-
achten: '

(1) Halt die Bewilligungsbehérde ein Aufbaudar-
lehen nach LAG fiir erforderlich, unterrichtet sie
das Ausgleichsamt in einer 6rtlich abzusprechenden
Form iiber das geplante Bauvorhaben. Hierbei sind
anzugeben

Bauherr,
Lage des Bauvorhabens,

Anzahl, Lage und GroBe der mit Aufbaudar-
lehen zu férdernden Wohnungen und

Hohe der fiir die einzelnen Wohnungen vor-
gesehenen Aufbaudarlehen.

Es ist weiter mitzuteilen, ob gemdB8 Nr. 42 WBB
bei der Bewilligung der Landesdarlehen die damit
zu fordernden Wohnungen Angehdrigen begrenz-
ter Personenkreise vorbehalten sein sollen. Die Art
der Begrenzung ist dabei unter Angabe der zweck-
gebundenen Wohnungseinheiten bekanntzugeben.

(2) Hat das Ausgleichsamt festgestellt, daB die Vor-
aussetzungen nach Ziff. 1b erfiillt sind, die erfor-
derlichen LAG-Mittel zur Verfiigung stehen und
der angeforderte Betrag den Bestimmungen iiber
die Darlehnshéhe entspricht, gibt es nach Anho-
rung der Geschddigtenvertreter und Stellungnahme
des Vertreters der Interessen des Ausgleichsfonds
(VIA) der Bewilligungsbehdrde unverziiglich eine
Erkldrung dariiber ab, ob und ggf. in welcher Hohe
Mittel an Aufbaudarlehen fiir das Bauvorhaben be-
reitgestellt werden. Diese Erklarung ist schriftlich
und im ibrigen formlos zu erteilen. Sie ist so, zu
befristen, daB ein angemessener Mittelabfluf
gewdhrleistet bleibt. AuBerdem ist durch die Be-
fristung sicherzustellen, daB die Bewilligung in dem
Rechnungsjahr erfolgt, zu dessen Lasten die Be-
willigungsrahmen zur Verfliigung gestellt worden
sind.

Um Bauherren, die ein Aufbaudarlehen zum Wie-
deraufbau oder Ersatzbau beantragen oder Woh-
nungen (Mietwohnungen, Wohnungen im Woh-
nungseigentum oder im Dauerwohnrecht) fir Ge-
schadigte errichten wollen, zu ermoglichen, mit
Kreditinstituten oder sonstigen Geldgebern ver-
bindliche Verhandlungen zur Beschaffung von
Finanzierungsmitteln zu fihren, kann ihnen in ge-
eigneten Fallen auf Antrag ein unter Beriicksichti-
gung vorstehender Grundsdtze zeitlich be-
fristeter Zusagebescheid erteilt werden.
Dieser Zusagebescheid kann nach ortlicher Ab-
sprache an die Stelle der vom Ausgleichsamt der
Bewilligungsbehérde zu erteilenden Erkldrung tre-
ten. Er ist in diesem Falle der Bewilligungsbehorde
abschriftlich mitzuteilen.

(3) Die Erklarung des Ausgleichsamtes gem&B8 Un-
terabschnitt (2) gilt gegeniiber der Bewilligungs-
behorde als Zusage von Fremdmitteln. Sobald die
Bewilligungsbehorde das Landesdarlehen bewilligt
hat, ibersendet sie dem Ausgleichsamt Abschrift
des Bewilligungsbescheides, nach dessen Zugang
das Ausgleichsamt die LAG-Mittel férmlich bewil-
ligt. )

Das Ausgleichsamt leitet Abschrift seines Bewilli-
gungsbescheides der Bewilligungsbehérde zu. Da-
bei ist sicherzustellen, daB die Bewilligungsbe-
scheide (Vordruck BAA 3 c: Bewilligung an den
Bauherrn, BAA 3 d: Bewilligung an den Mieter,
BAA 3 e: Sammeldarlehen) mdglichst innerhalb
von 2 Wochen nach Zugang der Abschrift des Be-
willigungsbescheides iiber das Landesdarlehen er-
teilt werden.

(4) Lehnt die Bewilligungsbehérde den Antrag auf
Gewdhrung von Landesdarlehen ab oder hilt sie
die in der Finanzierung eingeplanten Aufbaudar-
lehen nicht fiir erforderlich, hat sie das Ausgleichs-
amt unverziiglich zu unterrichten.

(5) Zur Verkirzung des Verfahrens ist nach Mog-
lichkeit von gemeinsamen Sitzungen der Ausgleichs-
amter und Bewilligungsbehérden Gebrauch zu
machen.
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d) Kontrolle der vorldufig bereitge-
stellten Aufbaudarlehen

Die vom Ausgleichsamt gegeniiber der Bewilli-
gungsbehérde zugesagten Betrdge an Aufbaudar-
lehen sind in eine beim Ausgleichsamt fiir jedes
Rechnungsjahr getrennt zu fiihrende Kontrolliste
einzutragen und von dem fiir das Rechnungsjahr
bereitgestellten Bewilligungsrahmen der Aufbaudar-
lehen fiir den Wohnungsbau vorldufig abzubuchen.
Das Entsprechende gilt fiir die durch befristeten
Zusagebescheid vorlaufig gebundenen Betrdge.

Die Kontrolliste muB in Verbindung mit der Ver-
wendungskontrolle iiber die endgiiltig bewilligten
Aufbaudarlehen beim Ausgleichsamt stets einen
Uberblick iiber die fiir das Rechnungsjahr noch zur
Verfligung stehenden Mittel erméglichen.

2. Verfahren beim Neubau

Bei Neubauvorhaben sind Bewilligungsbehérden

fiirdie Landesdarlehen:

die Regierungsprasidenten und fiir den Bereich des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk die AuBen-
stelle des Ministers fiir Wiederaufbau in Essen,

firdenBergarbeiterwohnungsbau:

der Regierungsprasident in Aachen fiir Bauvor-
haben im Aachener Steinkohlenrevier,

der Regierungsprasident in Kéln fiir Bauvorhaben
im Kélner Braunkohlenrevier (auch soweit die Bau-
vorhaben in den Regierungsbezirken Aachen und
Disseldorf liegen),

die AuBenstelle des Ministers fiir Wiederaufbau in
Essen fiir Bauvorhaben im rheinisch-westfdalischen
Kohlenbezirk (fiir Bauvorhaben in den Regierungs-
bezirken Diisseldorf, Armsberg, Minster und Det-
mold),

fiir den Landesbediensteten-
wohnungsbau:

die AuBenstelle des Ministers fiir Wiederaufbau
in Essen,

die Regierungspréasidenten in Diisseldorf, Koln,
Aachen, Miinster, Arnsberg und Detmold,

die Oberfinanzdirektionen in Disseldorf, Kéln und
Miinster.

In der Zusammenarbeit mit diesen Bewilligungsbe-
horden gelten die Grundsatze der Ziff. 1 mit folgen-
den Abweichungen:

a) Soweit fiir die Annahme und Vorpriifung des An-
trages auf ein Landesdarlehen gemd&B8 Nr. 81 Abs.1
WBB eine vorpriifende Stelle besteht, tritt diese fiir
die Abstimmung gemaf Ziff. 1 ¢ mit dem nach Ab-
schn. I ortlich zustdndigen Ausgleichsamt an die
Stelle der Bewilligungsbehorde. .

b) Die Bewilligungsbehorden tibersenden die Abschrif-
ten ihrer Bewilligungsbescheide unmittelbar
den nach Abschn. I zustdndigen Ausgleichsamtern.
Ebenso tibersenden die Ausgleichsdamter die Be-
willigungsbescheide fiir Aufbaudarlehen unmit-
telbar den jeweils zustindigen Bewilligungs-
behorden.

c) Die AuBenstellen des Landesausgleichsamtes
sollen sich unbeschadet ihrer Dienstaufsichtsbefug-
nisse nur auf Ersuchen der Bewilligungsbehérden
bei auftretenden Schwierigkeiten oder bei nach-
traglich erforderlichen Anderungen der Durchfiih-
rung der Bauvorhaben und der Finanzierung in
das Verfahren einschalten. Dabei konnen sie in
Ausnahmeféllen zur Beschleunigung des Verfah-
rens notwendige Entscheidungen unter Beachrichti-
gung des nach Abschn. I zustandigen Ausgleichs-
amtes selbst treffen.

III. Verfahren beim firei finanzierten und steuerbegiinstig-

1.

ten Wohnungsbau:
Bei der Entgegennahme von Antrdgen auf Aufbau-
darlehen nach § 254 Abs. 2 LAG haben die Ausgleichs-
amter darauf zu achten, daB die ,technische Anlage”
vollstandig beiliegt.
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Iv.

Bei Antragen auf Aufbaudarlehen nach § 254 Abs. 3
LAG ist vom Bauherrn (bei mehreren Antrédgen wenig-
stens einmal)- die Ausfiillung der ,technischen An-
lage” mindestens flir die Buchst. A, B, C u. D zu
fordern. Auflerdem sind ein Grundbuchauszug vorzu-
legen und die Finanzierungsmittel, soweit sie mit
Rang vor dem Aufbaudarlehen durch ein Grund-
pfandrecht gesichert werden sollen, sowie die errech-
neten Mietsédtze anzugeben.

Ist der Antragsteller nicht Bauherr, sondern Dauer-
wohnberechtigter oder Mieter, so kann nach § 14
Abs. 1 der ,Weisung” an die Stelle der dort unter
Nr. 1 u. 2 genannten Unterlagen eine Bescheini-
gung der zustandigen Behoérde treten, aus
der sich ergibt, daB das Bauvorhaben genehmigt ist.

. Die fiir die Bewilligung von Landesdarlehen ortlich

zustdndige Bewilligungsbehoérde hat dem Ausgleichs-
amt iber die sachliche Priifung gemdB § 15 Abs. 1
u. 3 der Weisung und im Falle der Antragstellung fir
ein Darlehen gemdaB § 254 Abs. 3 LAG auch zu der
Frage, ob die zu fordernden Wohnungen nach GréBe
und Ausstattung den Vorschriften des Ersten Woh-
nungshaugesetzes entsprechen, ein kurzes Gutachten
zu erstatten.

Die Vorschriften iber die Erteilung eines Zusagebe-
scheides unter A I 1 ¢ finden entsprechende Anwen-
dung.

Die Auszahlung der Darlehen ist — erforderlichen-
falls unter Abweichung von den iblichen Falligkeits-
terminen — so zu bewirken, daB der Bezug der auf-
lagegemaB zu erstellenden Wohnungen durch die Ge-
schddigten gesichert ist.

Zusammenarbeit mit den Wohnungsbehorden:

bei Aufbaudarlehen gem. § 254 Abs. 2°
LAG (Abschn. B der Weisung)

Werden Aufbaudarlehen nach Abschn. B im o6ffentlich
geforderten Wohnungsbau eingesetzt, so unterrichtet
nach ortlicher Absprache mit der Bewilligungsbehérde
das Ausgleichsamt das Wohnungsamt iiber die Woh-
nungseinheiten, die fir Geschadigte gebunden sind.
Fiir die Auswahl der Wohnungsbewerber und die wei-
tere Uberwachung gelten die gleichen Vorschriften,
die bei der Zusammenarbeit zwischen Ausgleichsbe-
horden und Wohnungsbehérden bei mit Mitteln der
‘Wohnraumhilfe geférderten Bauvorhaben anzuwenden
sind.

Nr. 43 WBB findet mit der MaBgabe Anwendung, daB
die Anzeige auch dem Ausgleichsamt zu erstatten ist.
Handelt es sich um nicht mit 6ffentlichen Mitteln ge-

forderten Wohnungsbau, so obliegt die Zustimmung
zu der auf Grund der Wohnungsbindung nach § 9 der

b)

Lo
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Weisung erforderlichen Auswahl der Wohnungsbe-
werber durch den Bauherrn und die Uberwachung der
Zwedkbindung dem Ausgleichsamt.

bei Aufbaudarlehennach Abschn. Cder
Weisung

Vor der Bewilligung von Aufbaudarlehen nach Ab-
schn. C fiihrt das Ausgleichsamt eine Stellungnahme
des Wohnungsamtes dazu herbei, ob ein Unterbrin-
gungsbediirfnis des Darlehnsbewerbers nach § 208 LAG
besteht. Im mit 6ffentlichen Mitteln geforderten Woh-
nungsbau erhdlt das Wohnungsamt Abschrift des Be-
willigungsbescheides und weist daraufhin den Dar-
lehnsnehmer in die erstellte Wohnung ein.

Nr. 43 WBB findet mit der MaBgabe Anwendung, daB
die Anzeige auch dem Ausgleichsamt zu erstatten ist.

. Besondere Veriahrensbestimmungen:

Aufnahme von Aufbaudarlehen durch
Gemeindenund Gemeindeverbande (GV)

Der Minister fiir Wiederaufbau hat mit RdErl. v.
11, 8. 1953 (MBIL. NW. S. 1376) zugelassen, daB bei der
Aufnahme von Landesdarlehen durch Gemeinden (GV)
fir den sozialen Wohnungsbau auf gemeindeeigenen
Grundstiicken von einer dinglichen Sicherung Abstand
genommen werden kann. Bei einer Féorderung mit Auf-
baudarlehen ist der Erl. v. 11. 8. 1953 entsprechend an-
zuwenden.

Gewdhrung von Darlehen fir Instand-
setzungszwecke

Werden Aufbaudarlehen zur Instandsetzung bescha-
digter Wohnungen gewdhrt, kann mit Ricksicht dar-
auf, daB diese Darlehen in der Regel gering sind, in
Abweichung von der sonst iiblichen 2Y%sigen Tilgung
mit dem Darlehnsnehmer eine angemessene kiirzere
Tilgungszeit vereinbart werden. Ebenso bestehen keine
Bedenken, in diesen Fallen bei Baubeginn bis zu 80%o
der Darlehnssumme auszuzahlen und die Restzahlung
nach Fertigstellung zu leisten. Die Fertigstellung der
Instandsetzungen ist durch Vorlage einer Bescheini-
gung des zustdndigen Baugenehmigungs- (Bauauf-
sichts-) amtes nachzuweisen.

B. Uberleitungsbestimmungen
Die im Vorstehenden angefiihrten Dienststeilen haben

die zur Durchfiihrung dieses Gem.RdErl. erforderliche Ab-
stimmung ihrer Zusammenarbeit unverziiglich vorzuneh-
men. Die Abstimmung ist bei den beteiligten Behérden
biszum 31.10. 1955 aktenkundig zu machen.

Der Gem. RdErl. v. 12. 2, 1953 (MBL. NW. S, 242) wird

hiermit aufgehoben.

—MBL NW. 1955 S. 1833.
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