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Forderung des sozialen Wohnungsbaues;
hier: Bekanntgabe der
Annuitdtshiliebestimmungen,
Neufassung der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1957,
Darlehnssatzbestimmungen und
Auiwendungsbeihilfebestimmungen

RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 12. 4. 1960 —
IIT A1 — 4.02 — 20060

Ziel der Wohnungspolitik des Landes muBl es, je mehr
sich der Zeitpunkt der endgiltigen Beseitigung der
Wohnungsnot nédhert, in Ubereinstimmung mit der in
gleicher Weise darauf gerichteten Bundespolitik sein,
nicht nur die Wohnungswirtschaft, sondern insbesondere
auch die offentliche Wohnungsbauférderung in die so-
ziale Marktwirtschaft einzugliedern und dabei in zuneh-
mendem MaBe marktkonformere Mittel anzuwenden.

Als einen ersten entscheidenden Schritt auf diesem
Wege, an Stelle des bisherigen Systems der &ffentlichen
Férderung durch ausschlieBliche Kapitalsubvention ela-
stischere Forderungsmethoden anzuwenden, sind die mit
nachstehend unter c) angezogenen ,Bestimmungen iiber
die Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen im Lande
NW* v. 15, 12. 1958 mit den Anderungen v. 1. 7. 1959
und die gleichzeitige Anderung der unter b) angefiihrten
Darlehnshéchstsatzbestimmungen anzusehen. Nachdem
diese Bestimmungen nunmehr iiber ein Jahr in Kraft sind
und sich namentlich unter Berlicksichtigung der Ande-
rungsbestimmungen v. 1. 7. 1959 bewdhrt haben, soll mit
den diesem RdErl. als Anlagen beigefligten Bestimmun-
gen, insbesondere den ,Bestimmungen iiber die Gewdh-
rung von Annuitdtshilfen im Lande Nordrhein-West-

S 1.

X

A. Annuitdtshilfebestimmungen

In Besprechungen mit Vertretern des Realkredits hat
sich ergeben, daB insbesondere von Bausparkassen,
Sparkassen und Versicherungsunternehmen Hypothe-
kendarlehen zur Finanzierung des offentlich geforder-
ten sozialen Wohnungsbaues mit einer Laufzeit von
8 bis 12 Jahren, also mit hohen Tilgungsverpflichtun-
gen, zur Verfligung gestellt werden kénnen, wenn
durch entsprechenden Einsatz 6ffentlicher Mittel dafir
gesorgt wird, daB sich trotz der hohen Tilgungsver-
pflichtung tragbare Durchschnittsmieten oder Belastun-
gen fur den begiinstigten Personenkreis (§ 25
II. WoBauG; Nr. 3 WFB 1957) ergeben. Diese Finan-
zierungsmittel mussen — wenn sie durch Zins-
zuschiisse und Darlehen zur Deckung der fiir diese
Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen im Sinne
von § 42 Abs. 6 II. WoBauG aus offentlichen Mitteln
so verbilligt werden, daB sie sich in Wirtschaftlich-
keits- und Lastenberechnungen wie nachstellige o6ffent-
liche Baudarlehen auswirken — als vor allem zur
Finanzierung solcher Bauvorhaben geeignet angese-
hen werden, bei denen zur Deckung der Gesamt-
kosten keine oder nur geringere nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen in Anspruch genommen werden
sollen. Dariiber hinaus sind diese Finanzierungs-
mittel aber auch geeignet, die verschiedentlich im
Restfinanzierungsraum auftretenden Schwierigkeiten
zu beheben oder zu vermindern.

. Nachdem der Landtag des Landes Nordrhein-Westfa-

len den Minister fiir Wiederaufbau im Haushalts-
gesetz ermdchtigt hat, oOffentliche Mittel auch als
Zinszuschiisse und Darlehen zur Deckung der fir
Fremdmittel zu erbringenden Tilgungen im Sinne des
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.Die Einfilhrung der

’

§ 42 Abs. 6 II. WoBauG (Annuitatshilfen) einzusetzen
und damit die Méglichkeit besteht, hoch zu tilgende
Hypothekendarlehen der Kreditinstitute und Ver-
sicherungsunternehmen mit einer Laufzeit von 8 bis
12 Jahren so zu verbilligen, da8 der Einsatz solcher
Fremddarlehen an Stelle von nachstelligen 6ffentlichen
Baudarlehen bei Bauvorhaben des o6ffentlich geférder-
ten sozialen Wohnungsbaues keine Erhohung der
Kapitalkosten bzw. der Belastung aus dem Kapital-
dienst zur Folge hat, gewdhrt das Land zukiinftig
Annuitdtshilfen nach MaBigabe der als Anlage 1 bei-
gefligten ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von
Annuitatshilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Annui-
tatshilfebestimmungen — AnhB)“ v. 12. April 1960.
Diese Bestimmungen treten am 1. Mai 1960 in Kraft
und finden auf einen entsprechenden Antrag des Bau-
herrn von diesem Zeitpunkt ab auf Bauvorhaben An-
wendung, fiir die die o6ffentlichen Mittel erstmalig
nach dem 30. April 1960 bewilligt werden. Ein Zwang
zur Inanspruchnahme von Annuitatshilfen fiir Fremd-
darlehen an Stelle von nachstelligen 6ffentlichen Bau-
darlehen oder an Stelle von Aufwendungsbeihilfen
darf auf die Bauherren nicht ausgeiibt werden.

. Uber die Bereitstellung eines Bewilligungsrahmens fiir

die Falle der Nr. 4 Abs. 2 bzw. fir die Falle der Nr. 4
Abs. 3 der Annuitatshilfebestimmungen ergeht in
Kiirze ein besonderer RunderlaB.

. Uber die Erfahrungen, die mit dieser neuen Finanzie-

rungsmoéglichkeit gemacht worden sind, ist mir von
den Bewilligungsbehorden einmalig am 30. September
1960 zu berichten.

B. Neufassung der Wohnungsbauiérderungs-
bestimmungen 1957

vorgenannten Annuitdtshilfe-
bestimmungen hat zur Folge, daB auch die fir die
Forderung des offentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaues geltenden Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 in der ab 1. April 1958 geltenden Fas-
sung (Bezug zu a) gedndert und ergdnzt werden
miissen. Dabei war zu berticksichtigen, daB die Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 bereits durch
die Aufwendungsbeihilfebestimmungen (Bezug zu c)
und insbesondere durch den EinfiihrungserlaB zu die-
sen Bestimmungen in wesentlichen Teilen tatsédchlich
geandert worden sind, ohne daBl die Wohnungsbau-
féorderungsbestimmungen auch formell gedndert wor-
den wéren. Es waren ferner Anderungen und Ergdn-
zungen der
1957 zur Verwirklichung einiger besonderer Anliegen
der Wohnungspolitik des Landes und zur Klarung von
Zweifelsfragen erforderlich. Im Interesse der Arbeits-
erleichterung fiir die Bewilligungsbehorden, aber auch
fiir die sonstigen am Offentlich geférderten Woh-
nungsbau Beteiligten ist davon abgesehen worden,
die erforderlichen Anderungen und Ergdnzungen der
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 im ein-
zelnen bekanntzugeben. Diese Anderungen und Er-
ganzungen sind vielmehr in die als Anlage 2 bei-
gefiigte Neufassung der Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen 1957 bereits eingearbeitet und durch
besonderen Druck kenntlich gemacht worden. Damit
laBt sich ohne Schwierigkeiten feststellen, in welcher
Hinsicht die Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 in der neuen, ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung
von der bisherigen Fassung der Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1957 (Fassung v. 1. April 1958
mit den Anderungen v. 1. Juli 1959) abweichen.

. Wenn auch die vorgesehenen Anderungen und Ergan-

zungen der Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 zu einem wesentlichen Teil rein formeller Art
sind, so darf doch auf folgende materielle Anderungen
hingewiesen werden.

a) Die Forderung von Wohnungen in Hochhdusern ist
zukiinftig unzuldssig (vgl. Nr. 2 Abs. 1 Buchst. ¢
WFB 1957 n.F.) und die Férderung von Wohnun-
gen in hohen Wohnhdusern nur unter bestimmten
Voraussetzungen zugelassen (vgl. Nr. 25 Abs. 12
WEFB 1957 n. F.).
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b) Die Genehmigung zum vorzeitigen Baubeginn darf
nur noch unter besonderen Voraussetzungen erteilt
werden (vgl. Nr. 2 Abs. 2 WFB 1957 n. F)).

¢) In Ausnahmefédllen darf Wohnraum auch fiir Woh-
nungsuchende gefoérdert werden, deren Jahres-
einkommen die in Nr. 3 Abs. 1 WFB 1957 bezeich-
nete Grenze iibersteigt, wenn eine Austausch-
wohnung zur Verfiigung gestellt wird (vgl. Nr. 3
Abs. 5 Buchst. b WFB 1957 n. F.).

Der Personenkreis der Wohnungsuchenden mit ge-
ringem Einkommen ist hinsichtlich der Férderungs-
moglichkeiten — nicht auch hinsichtlich der Rang-
folgen — erweitert worden (vgl. Nr. 4 Abs. 3 WFB
1957 n. F).

Zukiinftig darf die Forderung mit 6ffentlichen Mit-
teln nicht dazu fithren, daB eine Mindestdurch-
schnittsmiete bzw. Mindestbelastung unterschritten
wird (vgl. Nr. 16 Abs. 2 WFB 1957 n. F.).

Die Priifung der Zuverladssigkeit, Leistungsfahigkeit
und Kreditwiirdigkeit Uberortlich tatiger Bauherren
und iiberortlich tatiger Betreuungsunternehmen ob-
liegt der Wohnungsbauférderungsanstalt (vgl.
Nr. 21 Abséatze 4 und 5 WFB 1957 n. F.).

&
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C. Neufassung der Darlehnssatzbestimmungen

7. Die Darlehnshochstsatzbestimmungen v. 19. 12. 1956
(Bezug zu b) sind bereits durch die Aufwendungsbei-
hilfebestimmungen und insbesondere durch den Ein-
fihrungserlaB zu diesen Bestimmungen in wesent-
lichen Teilen praktisch gedndert worden, ohne da8
auch eine formelle Anderung der Darlehnshéchstsatz-
bestimmungen vorgenommen worden ware. Es ist
daher dringend notwendig, nach dem Wegfall der
Durchschnittssatze zur Forderung von Wohnraum fir
Wohnungsuchende mit geringem Einkommen und
nach dem Wegfall der Darlehnshochstsdtze den Dar-
lehnssatzbestimmungen die Fassung zu geben, die
eindeutig erkennen 1aBt, mit welchen nachstelligen
offentlichen Baudarlehen gerechnet werden kann. Die
bisherigen Darlehnshéchstsatzbestimmungen sind da-
her als ,Bestimmungen tber die Ho6he nachstelliger
offentlicher Baudarlehen im Lande Nordrhein-West-
falen (Darlehnssatzbestimmungen — DSB)" neu gefaf$it
worden und als Anlage 3 beigefiigt. Hervorgehoben
werden muB, daB sowohl die bisherigen Grundbetridge
als auch die Zu- und Abschldge im wesentlichen bei-
behalten worden sind, aber auch daB fiir eigengenutzte
Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
die Darlehnssdtze fiir Wohnungen in Familienheimen
bewilligt werden kénnen.

D. Neufassung der Aufiwendungsbeihilfebestimmungen

8. Die Aufwendungsbeihilfebestimmungen (Bezug zu c)
missen einerseits den neuen Annuitdtshilfebestim-
mungen, andererseits aber auch den Bestimmungen
der Nr. 16 WFB 1957 in der nunmehr geltenden Fas-
sung angepafit werden. Obwohl die fiir erforderlich
gehaltenen Anderungen und Ergdnzungen der Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen ihren materiellen In-
halt kaum verdndern, erschien es zweckmdBig, auch
diese Bestimmungen zur Erleichterung ihrer Hand-
habung in der Praxis vollig neu zu fassen. Sie sind
als Anlage 4 diesem RdErl. beigefiigt.

E. Bergarbeiterwohnungsbau

9. Die Annuitédtshilfebestimmungen sowie die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957, die Darlehnssatz-
bestimmungen und die Aufwendungsbeihilfebestim-
mungen in ihren Neufassungen gelten auch fiir die
Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues. Bis auf
weiteres sind jedoch die Annuitatshilfebestimmungen
nicht bei der Forderung des Wohnungsbaues fiir
Wohnungsberechtigte im Kohlenbergbau anzuwenden,
wenn fiir die Féorderung Mittel des Bundestreuhand-
vermogens fiir den Bergarbeiterwohnungsbau (,Kohle-
abgabemittel” im Sinne des Gesetzes zur Foérderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau
i. d. F. v. 4. Mai 1957 — BGBl. I S. 418) eingesetzt
werden sollen,

Anla

Anle
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F. Landesbedienstetenwohnungsbau

Die Annuitdtshilfebestimmungen sowie die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957, die Darlehnssatz-
bestimmungen und die Aufwendungsbeihilfebestim-
mungen in ihren Neufassungen sind auch fiir die
Férderung des Landesbedienstetenwohnungsbaues an-
zuwenden, soweit nicht in den ,Bestimmungen iiber die
Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes Nord-
rhein-Westfalen (LBWB)” in der ab 1. April 1958 gel-
tenden Fassung (MBlL. NW. S. 557) mit den Anderun-
gen v. 4. 5. 1959 (MBL NW. S. 1059) u. v. 22. 2. 1960
(MBL. NW. S. 483/SMBL. NW. 2370 — Anl. VI z
RdErl. v. 25. 2. 1958 —) etwas anderes bestimmt ist.
Soweit in den vorgenannten Bestimmungen auf die
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957, die Dar-
lehnshochstsatzbestimmungen und die Aufwendungs-
beihilfebestimmungen in ihrer bisherigen Fassung
verwiesen worden ist, bezieht sich die Verweisung
auf die entsprechenden Bestimmungen der Wohnungs-
bauforderungsbestimmungen 1957, der Darlehnssatz-
bestimmungen und der Aufwendungsbeihilfebestim-
mungen in ihrer Neufassung.

Die Annuitdtshilfebestimmungen sind im Landesbe-
dienstetenwohnungsbau sinngemdfi anzuwenden, wenn
beabsichtigt ist, Wohnungsfiirsorgemittel (Nr. 3 Abs. 3
LBWB) ganz oder teilweise durch verbilligungsfdhige
Fremddarlehen im Sinne der Nr. 4 AnhB zu ersetzen.

G. Anderung und Ergdnzung der Vordrucke

Bereits die Einfithrung der Aufwendungsbeihilfebe-
stimmungen hatte es notwendig gemacht, die Antrags-
muster und Muster der Bewilligungsbescheide (An-
lagen 1 a ff. und 2a ff. WFB 1957) zu ergdnzen. Diese
Erganzung ist nunmehr erst recht erforderlich, nach-
dem im oOffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
auch Annuitatshilfen beantragt und bewilligt werden
koénnen. Die notwendigen Anderungen und Erganzun-
gen der Antragsmuster und Muster der Bewilligungs-
bescheide sind den Vordruckverlagen, die Vordrucke
fiir den offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
verlegen, mitgeteilt worden, so daB in der Beschaf-
fung der neuen Antragsmuster und Muster der Be-
willigungsbescheide keine Verzogerungen eintreten
konnen. Eine Verdéffentlichung der Anderungen und
Erganzungen erfolgt nicht,

H. Ubergangsbestimmungen

Wenn auch die Neufassungen der Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen 1957, der Darlehnssatzbestim-
mungen und der Aufwendungsbeihilfebestimmungen
keine Verschlechterungen fiir die Bauherren bringen,
so ist es doch im Einzelfall nicht ausgeschlossen, da8
es zur Vermeidung unbilliger Harten fiir den Bau-
herrn oder aber zur Vermeidung einer Verwaltungs-
mehrarbeit erforderlich oder zweckmafBig sein kann,
fir die Entscheidung tiber den Antrag auf Bewilligung
offentlicher Mittel noch die am 30. April 1960 auBer
Kraft tretenden Bestimmungen zugrunde zu legen. In
den Neufassungen der vorgenannten Bestimmungen
ist deshalb jeweils eine besondere Ubergangsregelung
enthalten, auf die besonders hingewiesen wird. Mit
diesen Ubergangsregelungen soll erreicht werden, daB
durch die Anderungen und Ergdnzungen der Woh-
nungsbaufoérderungsbestimmungen 1957, der Darlehns-
satzbestimmungen und der Aufwendungsbeihilfe-
bestimmungen keine Stérungen im Ablauf des Be-
willigungsverfahrens eintreten. Auf jeden Fall muB
vermieden werden, daB Antrdge auf Bewilligung
offentlicher Mittel, die bei dem Inkrafttreten der Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen am 1. Januar 1959
bereits einmal umgestellt werden mubBten, erneut zur
Umstellung an die Bauherren zuriickgegeben werden.
Sollte die getroffene Ubergangsregelung zur Erreichung
dieses Zieles im Einzelfall nicht ausreichen, so kann
von der Bewilligungsbehorde eine Hinausschiebung
der in der Nr. 90 Abs. 2 WFB 1957 n.F., in Nr. 15
Abs. 3 DSB oder in Nr. 15 Abs. 3 AufwBB n.F. ge-
nannten Termine beantragt werden.

Nr. 46 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 29. April 1960
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I. Inkrafttreten

14. Dieser RdErl. tritt am 1. Mai 1960 in Kraft. Die Be-

willigungsbehérden und die Wohnungsbauférderungs-
anstalt werden gemaB § 25 Satz 2 WoBauFo6rdNG an-
gewiesen, die Bestimmungen dieses RdErl. und die
als Anlage beigefiigten Bestimmungen im Bewilli-
gungsverfahren zu beachten.

An die Gemeinden und Gemeindeverbédnde

als Bewilligungsbehérden im offentlich geférder-
ten sozialen Wohnungsbau,

den Minister fiir Wiederaufbau
— AuBenstelle Essen —

die Regierungsprasidenten in Aachen und Kéin als
Bewilligungsbehdrden im Bergarbeiterwohnungs-
bau,
Regierungspréasidenten,
Oberfinanzdirektionen in Diisseldorf, Kéln und
Miinster als Wohnungsfiirsorgebehérden im Lan-
desbedienstetenwohnungsbau,
‘Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen, Diisseldorf.

Bezug: a) Bestimmungen iiber die Férderung des sozia-

len Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-
Westfalen durch Landesdarlehen — Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1957 (WFB
1957) in der ab 1. 4. 1958 geltenden Fassung
(Anlage II d. RAErl. v. 25. 2. 1958 — MBI NW.
S. 473/SMBI. NW. 2370);

b) RdAErl. v. 19.12. 1956 betr. Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues; hier: Festsetzung von
Durchschnitts- und Hochstsdtzen fiir nach-
stellige .Landesdarlehen (MBlL. NW. S. 2546’
SMBI. NW. 2370) mit den Anderungen durch
die RdErl. v. 10. 7. 1957 (MBl. NW. S. 1597)
u. v. 25. 11. 1957 (MBL. NW. S. 2855).

c) Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-West-
falen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen —
AufwBB) v. 15. 12, 1958 (MBlL. NW. S. 2689-
SMBIL. NW. 2370) mit den Anderungen v. 1. 7.
1959 (MBL. N'W. S. 1659).

Anlage 1

zum RdErl. v. 12, 4. 1960
— IITA1—4.02—200.60 —

Bestimmungen
iiber die Gewidhrung von Annuitidtshilfen im Lande
Nordrhein-Westfalen
(Annuitdtshilfebestimmungen — AnhB)

vom 12. April 1960

1. Allgemeines

1. Zweck der FérderungsmaBnahme

Nach MaBgabe dieser Bestimmungen und im Rahmen
der verfiigbaren Mittel werden gemédB § 42 Abs. 6 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) v. 27. Juni 1956 (BGBL I S. 523)
i.d. F. des Anderungsgesetzes v. 26. September 1957
(BGBL. L. S, 1393) neben oder an Stelle von nachstelligen
offentlichen Baudarlehen im Sinne der Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1957 Zuschiisse zur Deckung
der fiir Fremddarlehen zu entrichtenden Zinsen und
Darlehen zur Deckung der fir Fremddarlehen zu ent-
richtenden Tilgungen (Annuitdtshilfen) gewdhrt, um
die Kapitalkosten oder die Belastung aus dem Kapital-
dienst fiir Wohnraum, der Gegenstand der Férderung
ist, zu verringern.

2. Art der Mittel, Rechtsanspruch
(1) Annuitatshilfen werden aus 6ffentlichen Mitteln im
Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG gewdhrt. Die mit
Annuitdtshilfen geférderten Wohnungen sind daher
offentlich geférderte Wohnungen im Sinne des § 5
Abs. 1 II. WoBauG, auch wenn zur Deckung der Ge-
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samtkosten dieser Wohnungen kein nachstelliges 6f-
fentliches Baudarlehen in Anspruch genommen wird.

(2) Auf die Bewilligung von Annuititshilfen besteht
kein Rechtsanspruch.

. Gegenstand der Férderung

(1) Gegenstand der Forderung ist nur Wohnraum, der
nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
(WFB 1957) in der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung
(MBL. NW. S. 1151/SMBI. NW. 2370, RdErl. v. 12. 4.
1960, Anl. 2) mit nachstelligen offentlichen Baudar-
lehen geférdert wird oder geférdert werden kann.,

(2) Neben Annuitdtshilfen kénnen Aufwendungsbei-
hilfen nach den Aufwendungsbeihilfebestimmungen nur
bewilligt werden, wenn es sich um Wohnraum handelt,
der fiir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen
(Nr. 4 WFB 1957) bestimmt ist.

. Art und Hohe der verbilligungsfédhigen Fremddarlehen

(1) Annuitdtshilfen diirfen nur zur Deckung der Zinsen
und Tilgungen fiir solche Fremddarlehen von Kredit-
instituten und Versicherungsunternehmen bewilliat
werden, die innerhalb eines Zeitraumes von acht bis
zwolf Jahren planméBig getilgt sind. Bei den Fremd-
darlehen, derenZinsen und Tilgungen durch Annuitats-
hilfen gedeckt werden sollen, muB es sich handeln
um:

a) Tilgungsdarlehen, auf die hochstens eine Jahres-
leistung (Annuitdt) von 16 v.H. des Ursprungs-
kapitals zu erbringen ist, wobei der Zinssatz bei
Bausparkassendarlehen 5 v.H. und in sonstigen
Féllen 6,5 v. H. jahrlich nicht {ibersteigen darf;

b) Abzahlungsdarlehen (Abtragungsdarlehen), die mit
hochstens 6,5 v. H, jahrlich zu verzinsen und mit
einem gleichbleibenden Jahresbetrag von 10 v.H.
des Ursprungskapitals zu tilgen sind;

c) Festdarlehen, die mit hochstens 6,5 v. H. jahrlich zu
verzinsen sind, wenn sie friihestens nach Ablauf
von acht Jahren und spatestens nach Ablauf von
zehn Jahren fédllig werden.

Zur Erhéhung des Auszahlungsbetrages des Fremd-
darlehens darf keine Tilgungsstreckung vereinbart
sein.

(2) Annuitédtshilfen werden nur flir Fremddarlehen im
Sinne des Absatzes 1 bewilligt, deren Ursprungskani-
tal — ggf. zusammen mit dem Betrage des nachstelli-
gen Offentlichen Baudarlehens — den Betrag in voller
Hohe des nach den Darlehnssatzbestimmungen moég-
lichen nachstelligen o6ffentlichen Baudarlehens nicht
lUbersteigt.

(3) Ist Wohnraum Gegenstand der Forderung, fiir den
in sozial dringlichen Féllen die in Nr. 16 Abs. 2
Buchst. b) WFB 1957 genannten Durchschnittsmieten/
Belastungen von 1,45 bzw. 1,60 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche im Monat moglichst er-
reicht werden sollen und sind zur Deckung der Ge-
samtkosten dieses Wohnraums ausreichende Finan-
zierungsbeitrage des Mieters oder eines Dritten (z.B.
rines Arbeitgebers) nicht zu erhalten, so diirfen An-
nuitéitshilfen fiir Fremddarlehen im Sinne des Absat-
zes 1 bewilligt werden, deren Ursprungskapital — ggf.
zusammen mit einem nachstelligen 6ffentlichen Baudar-
lehen — den Betrag des nach den Darlehnssatzbestim-
mungen moéglichen nachstelligen 6ffentlichen Baudar-
lehens hochstens bis zu einem Drittel iiberschreitet.
Der Betrag von einem Drittel des nach Aen Dar-
lehnssatzbestimmungen mdglichen Baudarlehens ist
dadurch zu ermitteln, daB von dem nach den Dar-
lehnssatzbestimmungen ermittelten vollen nachstelli-
gen Offentlichen Baudarlehen der nach den gleichen
Bestimmungen ermittelte Betrag von zwei Dritteln
des nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehens abgezogen
wird.

(4) Fiir Fremddarlehen im Sinne des Absatzes 1 von

weniger als 1000 Deutsche Mark dirfen keine An-
nuitatshilfen bewilligt werden.

(5) Im Rahmen der Hochstbetrage nach den Abséatzen 2
und 3 darf das verbilligungsfdhige Fremddarlehen im
Einzelfalle jedoch den Betrag nicht ilbersteigen, der
erforderlich ist, um bei Ansatz der in Nr. 6 Abs. 3
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genannten Betrdge jdahrlich eine Durchschnittsmiete
oder Belastung von 1,45 Deutsche Mark — bei Bau-
vorhaben mit einer iiberdurchschnittlichen Ausstattung
oder mit besonderen Lagevorteilen von 1,60 Deutsche
Mark und bei Wohnraum fiir den in Nr. 3 Abs. 4 und
5 Satz 2 WFB 1957 genannten Personenkreis von
1,85 Deutsche Mark — je Quadratmeter Wohnflache
monatlich zu erzielen.

(6) Der sich nach den Absétzen 1 bis 5 fiir alle zu fér-
dernden Wohnungen und Wohnriume des Gebidudes
ergebende Betrag des verbilligungsfahigen Fremddar-
lehens ist auf volle 100 Deutsche Mark aufzurunden.

. Héhe, Dauer und Art der Annuitdtshilfen

(1) Die Annuitdtshilfen werden in einer solchen Héhe
bewilligt, daB sie die Zinsen und Tilgungsbetrige voll
decken, die auf das Fremddarlehen zu erbringen sind,
das den Voraussetzungen der Nr. 4 entspricht.

(2) Die Annuitétshilfen werden fiir die Dauer der Lauf-
zeit des verbilligungsfédhigen Fremddarlehens bewil-
ligt.

(3) Der in den Annuitdtshilfen enthaltene Zinsanteil
wird — unbeschadet der Nr. 6 Abs. 5 — als nicht riick-
zahlbarer ZuschuB (AnnuitdtshilfezuschuBl) gewahrt.

(4) Die in den Annuitdtshilfen enthaltenen Tilgungs-
betrdge werden als Darlehen (Annuitatshilfedarlehen)
gewihrt, Das Annuitatshilfedarlehen besteht nach plan-
maBiger Tilgung des Fremddarlehens, fiir welches die
Annuitétshilfen bewilligt worden sind, in dem Unter-
schiedsbetrag zwischen dem Ursprungskapital dieses
Fremddarlehens und der Summe der vom Bauherrn
nach Nr. 6 Abs. 4 an die Wohnungsbauférderungsan-
stalt geleisteten Tilgungsbeitrdge. Fiir dieses An-
nuitdtshilfedarlehen gelten die in ‘Nr. 8 aufgefiihrten
Bedingungen.

Bedingungen fiir die Gewdhrung der Annuitédtshilfen

. Verpflichtungen des Bauherrn

(1) Uber die Gewdhrung von Annuitéatshilfen ist zwi-
schen dem Bauherrn und der Wohnungsbauférderungs-
anstalt (Nr. 12) ein ZuschuB- und Darlehnsvertrag ab-
zuschlieBen, fiir den ein von der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt aufgestelltes und vom Minister fiir Wie-
deraufbau genehmigtes Muster zu verwenden ist. In
diesem Vertrage hat der Bauherr iiber einen Betrag
in Hohe des Ursprungskapitals des Fremddarlehens,
fiir welches die Annuitédtshilfen bewilligt worden sind,
ein Schuldversprechen abzugeben in der Weise, daf
das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des
versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soll
(§ 780 BGB). Die Forderung aus diesem Schuldverspre-
chen ist durch Eintragung einer Hypothek mit dem
Range unmittelbar nach dem Fremddarlehen, fiir wel-
ches die Annuitdtshilfen bewilligt worden sind, am
Baugrundstiick dinglich zu sichern. Der Bauherr hat
sich ferner zu verpflichten, auf Verlangen der Woh-
nungsbauférderungsanstalt das Grundpfandrecht, das
>1r Sicherung des Fremddarlehens bestellt worden ist,
fir welches die Annuitdtshilfen bewilligt worden sind.
auf Grund der Léschungsbewilligung gem&B Nr. 7
Buchst. b) ganz oder teilweise 16schen zu lassen.

(2) Fiir die Bewilligung und Gewdhrung von Annuitats-
hilfen hat der Bauherr an die Wohnungsbauférderungs-
anstalt einen laufenden Verwaltungskostenbeitrag von
0.5 v.H. des Ursprungskapitals des Fremddarlehens,
fiir welches die Annuitatshilfen bewilligt worden sind,
zu entrichten. Der sich nach Satz 1 ergebende laufende
Verwaltungskostenbeitrag ist auf volle DM-Betrage
aufzurunden. Er ist von dem Zeitpunkte an zu entrich-
ten, von dem ab nach Absatz 4 Satz 2 Tilgungsbeitrage
zu zahlen sind.

(3) Das Fremddarlehen, fiir welches die Annuitdts-
hilfen bewilligt werden, ist in Wirtschaftlichkeits- oder
Lastenberechnungen so zu behandeln, als ob in gleicher
Hoéhe ein nachstelliges 6ffentliches Baudarlehen ge-
wihrt worden wiére. Der Bauherr ist daher im Zuschu8-
und Darlehnsverirag (Absatz 1) zu verpflichten, wih-
rend der Dauer der Gewdhrung der Annuitdtshilfen in
einer Wirtschaftlichkeits- oder einer Lastenberechnung
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fiir dieses Fremddarlehen unabhédngig von den hierfir
mit dem Glaubiger des Fremddarlehens tatsachlich ver-
einbarten Zins- und Tilgungsbedingungen unter den
Kapitalkosten bzw, den Fremdmittelzinsen, nur einen
Betrag von 0,5 v.H. des Ursprungskapitals dieses
Fremddarlehens und in Lastenberechnungen unter den
Fremdmittel-Tilgungen nur einen Betrag von ! v.H.
des Ursprungskapitals dieses Fremddarlehens anzu-
setzen. Der Bauherr ist ferner zu verpflichten, in Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen auf den Ansatz eines Zins-
ersatzes zur Aufbringung erhéhter Tilgungen fir die-
ses Fremddarlehen zu verzichten.

(4) Im ZuschuB- und Darlehnsvertrag mufi sich der
Bauherr weiter verpflichten, neben dem in Absatz 2
bezeichneten laufenden Verwaltungskostenbeitrag
jahrlich 1 v.H. des Ursprungskapitals des Fremddar-
lehens, fiir welches die Annuitéatshilfen bewilligt wor-
den sind, als Tilgungsbeitrag an die Wohnungsbau-
forderungsanstalt (Nr, 12) zu zahlen. Der Tilgungs-
beitrag ist von dem Zeitpunkt an zu entrichten, von
dem ab nach den Bestimmungen des Darlehnsvertrages
zwischen dem Bauherrn und dem Glaubiger des Fremd-
darlehens, fiir welches die Annuitdtshilfen bewilligt
worden sind, Leistungen auf dieses Fremddarlehen zu
erbringen sind.

(5) An den Glaubiger des Fremddarlehens geleistete
Annuitatshilfen kénnen vom Bauherrn nur aus den
Griinden zuriickgefordert werden, die in dem in Ab-
satz 1 genannten ZuschuB- und Darlehnsvertrag an-
gegeben sind. Der zuriickzuzahlende Betrag ist — so-
weit in dem ZuschuB- und Darlehnsvertrag nicht
etwas anderes bestimmt ist — vom Tage der Riick-
forderung bis zum Eingang bei der Wohnungsbau-
forderungsanstalt mit 8 v, H. jdhrlich zu verzinsen.

. Verpflichtungen des Glaubigers des Fremddarlehens

Der Gléaubiger des Fremddarlehens, fiir welches die

Annuitatshilfen bewilligt worden sind, hat sich der

Wohnungsbauférderungsanstalt gegeniiber zu ver-

pflichten:

a) die Zinsen und Tilgungsbetrdge fiir das von ihm
dem Bauherrn gewdhrte Fremddarlehen nur
von der Wohnungsbauférderungsanstalt entgegen-
zunehmen;

b) nach volliger oder teilweiser Tilgung des von ihm
gewéhrten Fremddarlehens auf Verlangen der
Wohnungsbauférderungsanstalt Léschungsbewilli-
gung fiir das zur Sicherung dieses Fremddarlehens
bestellte Grundpfandrecht bzw. Teilléschungsbewil-
ligung in Hohe des getilgten Betrages fiir den letzt-
rangigen Teilbetrag des zur Sicherung dieses
Fremddarlehens bestellten Grundpfandrechts zu
erteilen.

Fiir die Verpflichtungserkldrung nach Satz 1 ist ein von
der Wohnungsbauférderungsanstalt aufgestelltes und
vom Minister fiir Wiederaufbau genehmigtes Muster
zu verwenden.

III. Bedingungen fiir das Annuititshiliedarlehen
(Nr. 5 Abs. 4)

. Bedingungen fiir das Annuitédtshilfedarlehen

(1) Das Annuitatshilfedarlehen (Nr. 5 Abs. 4) ist
— auBer bei Familienheimen — mit 4 v. H. jéhrlich zu
verzinsen.

(2) Die gemdB Absatz 1 fiir das Annuitatshilfedarlehen
zu vereinbarenden Zinsen werden grundsitzlich erst
nach Ablauf von 30 Jahren, gerechnet vom 1. Januar
des auf den Bezug der geféorderten Wohnungen
folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der
Bezug der Wohnungen aus Griinden verzdgert, die
der Bauherr zu vertreten hat — vom 1. Januar
des auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres an,
erhoben. Nr. 41 Abs. 2 Satz 2 WFB 1957 findet ent-
sprechende Anwendung mit der MaBgabe, daB eine
Verzinsung fiir das Annuitdtshilfedarlehen nicht vor
Ablauf der planméBigen Tilgungszeit des Fremd-
darlehens gefordert werden kann, fiir welches die
Annuitatshilfen bewilligt worden sind.

(3) Ist das Fremddarlehen, fiir welches die Annuitéts-
hilfen bewilligt worden sind, zur Deckung der Gesamt-
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kosten eines Familienheimes in Anspruch genommen
worden, so ist das Annuitdtshilfedarlehen unverzinslich.

(4) Fir das Annuitatshilfedarlehen wird vom Zeitpunit
des Tilgungsbeginns gemaf Absatz 5 ein Verwaltungs-
kostenbeitrag von 0,5 v.H. jahrlich vom Ursprungs-
kapital des Fremddarlehens, fiir welches die Annuitéts-
hilfen bewilligt worden sind, erhoben. Betrdgt das
Restkapital des Annuitatshilfedarlehens nur noch
50 v.H. des Ursprungskapitals des Fremddarlehens,
so ist der Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 v.H.
jahrlich nur noch von einem Betrage in Hoéhe der
Halfte des Ursprungskapitals des Fremddarlehens zu
erheben. Der Verwaltungskostenbeitrag nach den Sat-
zen 1 und 2 ist auf volle DM-Betrdge aufzurunden.

(5) Das Annuitdtshilfedarlehen ist nach Ablauf der
planmdBigen Tilgungszeit des Fremddarlehens, fir
welches die Annuitdtshilfen bewilligt worden sind,
mit jahrlich 1 v.H. berechnet vom Ursprungskapital
dieses Fremddarlehens — gegebenenfalls unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen — zu tilgen. Ist das Fremddarlehen zur Dek-
kung der Gesamtkosten eines Familienheimes in An-
spruch genommen worden, so ist das Annuitatshilie-
darlehen zun&dchst entsprechend Satz 1 und nach Ab-
lauf von 30 Jahren, gerechnet vom 1. Januar des auf
den Bezug der geférderten Wohnungen folgenden
Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Woh-
nungen aus Grinden verzégert, die der Bauherr zu
vertreten hat — vom 1. Januar des auf den im Bewil-
ligungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin
folgenden Kalenderjahres an, mit jahrlich 5 v. H. des
Ursprungskapitals dieses Fremddarlehens zu tilgen.
Tilgungsbetrdge sind nur jdhrlich einmal am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschreiben.

(6) In dem ZuschuB- und Darlehnsvertrag nach Nr. 6
Abs. 1 ist auch vorzusehen, daB fiir das Annuitdts-
hilfedarlehen bei schuldhaften Verst6B8en gegen die
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957, die Be-
dingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides
oder die Vereinbarungen im ZuschuB- und Dariehns-
vertrag — unbeschadet weitergehender Rechte — Zin-
sen bis zur Hohe von 8 v. H. des jeweiligen Restkapita.s
jahrlich gefordert werden koénnen.

() Hinsichtlich der Kindigung des Annuitdtshilfe-
darlehens gelten die Bestimmungen der Nr. 44 Abs, 1
‘WFB 1957 sinngemaB8.

. Vorzeitige Riickzahlung des Annuitatshilfedarlehens

Auf die vorzeitige Riickzahlung des Annuitatshilfe-
darlehens nach planméBiger Tilgung des Fremddar-
lehens, fiir welches die Annuitdtshilfen bewilligt wor-
den sind, finden die fiir die vorzeitige Riickzahlung
offentlicher Baudarlehen geltenden Bestimmungen de:
Nrn. 83 bis 87 WFB 1957 Anwendung.

IV. Bewilligungsverfahren

. Antragstellung

Der Antrag auf Bewilligung von Annuitétshilfen ist
unter Verwendung des nach den Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen 1957 fiir den Antrag auf Bewil-
ligung von oOffentlichen Mitteln vorgeschriebenen
Antragsmusters bei der fiir den Bauort zustindigen
Gemeinde- oder Amtsverwaltung (Nr. 66 Abs. 1
WEFB 1957) zu stellen. Wird fiir das Bauvorhaben kein
nachstelliges Offentliches Baudarlehen und auch kein
Familienzusatzdariehen in Anspruch genommen, so ist
fiir den Antrag auf Bewilligung von Annuitdtshilfen
das anliegende Antragsmuster (Anlage 1 AnhB/AufwBB)
zu verwenden.

Bewilligung der Annuitatshilfen

(1) Uber den Antrag auf Bewilligung von Annuitdts-
hilfen entscheidet die Bewilligungsbehoérde fiir den
6ffentlich geforderten sozialen Wohnungsbau (Nr. 68
WEB 1957) im eigenen Namen fiir Rechnung der Woh-
nungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen durch einen Bewilligungsbescheid, fiir den
das nach den Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 vorgeschriebene Muster des Bewilligungsbeschei-
des zu verwenden ist. Wird fir das Bauvorhaben kein
nachstelliges 6ffentliches Baudarlehen und auch kein
Familienzusatzdarlehen in Anspruch genommen, so ist

Anlage 1
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fiir den Bewilligungsbescheid das anliegende Muster
(Anlage 2 AnhB/AufwBB) zu verwenden.

(2) In dem Verfahren zur Bewilligung von Annuitats-
hilfen finden die Bestimmungen der Nrn. 69 ff. WFB
1957 iber das Bewilligungsverfahren im o&ffentlich
geforderten sozialen Wohnungsbau sinngemdB8 An-
wendung. Insbesondere kann der Bewilligungsbescheid
(Absatz 1) in sinngemé&Ber Anwendung der Nr. 71
‘WFB 1957 gedndert, erganzt, aufgehoben oder wider-
rufen werden. Von der Anderung, der Ergdanzung, der
Aufhebung oder dem Widerruf des Bewilligungs-
bescheides ist der Wohnungsbauférderungsanstalt
unverziiglich Mitteilung zu machen.

(3) Die Ablehnung des Antrages auf Bewilligung von
Annuitdtshilfen ist dem Antragsteller unter Angabe
der Ablehnungsgriinde schriftlich mitzuteilen.

Auszahlung der Annuitédtshilfen

(1) Bewilligte Annuitdtshilfen werden nach AbschluB
des in N1.6 Abs. 1 bezeichneten ZuschuB- und Darlehns-
vertrages und nach Vorliegen der in Nr. 7 vorgesehe-
nen Verpflichtungserkldrung durch die Wohnungsbau-
férderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in
Diisseldorf (Nr. 74 WFB 1957) an den Glaubiger des
Fremdendarlehens, fiir welches die Annuitdtshilfen be-
willigt worden sind, ausgezah!t. Die Annuitdtshilfen

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1960

13.

14.

1108

sind dabei zu den Zeitpunkten an diesen Glaubiger
auszuzahlen, die in dem Darlehnsvertrag zwischen
dem Bauherrn und dem Glaubiger dieses Fremd-
darlehens fiir die Verpflichtung zur Entrichtung von
Leistungen auf das Fremddarlehen vereinbart worden
sind.

(2) Sind die Annuitdtshilfen fiir ein Fremddarlehen
der in Nr. 4 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe c) bezeichneten
Art bewilligt worden, so ist nur der in den Annuitats-
hilfen enthaltene Zinsanteil auszuzahlen. Die in den
Annuitatshilfen enthaltenen Tilgungsbetrdage sind in
diesem Falle von der Wohnungsbauférderungsanstalt
auf einem Sonderkonto anzusammeln und erst bei der
Falligkeit des Fremddarlehens, fiir welches die Annui-
tdatshilfen bewilligt worden sind, an den Gldubiger
dieses Fremddarlehens auszuzahlen.

V. SchluBibestimmungen
Ausnahmegenehmigungen

Von den zwingenden Bestimmungen dieses RdErl. darf
die Bewilligungsbeh6érde nur mit vorheriger Zustim-
mung des Ministers fiir Wiederaufbau abweichen.

Inkrafttreten
Diese Bestimmungen treten am 1. Mai 1960 in Kraft.
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Anlage 1 AnhB/AufwBB (Antrag)

1. Baugrundstiick:

(Ort, StraBe, Nr.)

I1. Bauherr:
(Name) (Beruf)
(Anschrift)
{Fernruf) (Bankkonto)
III. Betreuer/Beauftragter:
(Name/Firma)
(Fernruf) (Anschrift)

IV.Planverfasser:

(Name, Anschrift, Fernruf)

An den
(Bewilligungsbehérde) Antrag
auf Gewdhrung von
in Annuititshilfen/Aufwendungsbeihilfen?)
. fir Bauvorhaben, die nicht mit dffentlichen Baudarlehen
iiber gefordert werden.
(Gemeinde/Amt)
A,
I. Zur Neuschaffung von . Wohnung(en) und/oder ... einzelnen Wohnraum/Wohnrédumen 1)
durch
— Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung?)
N s Familienheim(en) in der Form des Eigenheims / Kaufeigenheims / Vorratseigenheims!) davon
........................ Familienheim(e) mit je einer Einliegerwohnung / zweiten Wohnung?)
N s Familienheim(en) in der Form der Eigensiedlung / Trdgerkleinsiedlung!), davon ... Fami-
lienheim(e) mit je einer Einliegerwohnung?)
1 Ein- / Zwei- / Mehr-Familienhaus / Familienhéusern!) mit

........................ Eigentums- / Kaufeigentumswohnung(en)?)

Miet- / Genossenschaftswohnung(en)?)

auf dem in der Beilage zum Antrag
»Lastenberechnung / Wirtschaftlichkeitsberechnung* 1)

unter Abschnitt A Nr. 1 ndher bezeichneten Grundstiick, in der unter Abschnitt A Nrn. 2 und 3 sowie in der
anliegenden Baubeschreibung beschriebenen Art, zu den unter Abschnitt B Ziffer I der Beilage angegebenen
Gesamtkosten, der unter Abschnitt B Ziffer II der Beilage aufgefiihrten Finanzierung und mit der sich aus
Abschnitt B Ziffer III der Beilage ergebenden Belastung / Durchschnittsmiete!) werden hiermit beantragt:

1. Annuitdtshilfen nach den ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Annuitédtshilfen im
Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitdtshilfebestimmungen — AnhB)“ in der jeweils gel-
tenden Fassung in Hoéhe von jéhrlich DM

fir das im Finanzierungsplan (Abschnitt B Ziffer II der Beilage) vorgesehene Darlehen
der
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in Hohe von ...t Deutsche Mark;
vereinbarter Zinssatz: SO %/

vereinbarter Tilgungssatz:

vereinbarter Auszahlungskurs:
Dauer der Laufzeit: ... Jahre.

2. Aufwendungsbeihilfen nach den ,Bestimmungen iiber die Gewd&hrung von Aufwen-
dungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen —
AufwBB)“ in der jeweils geltenden Fassung in Hoéhe von jéhrlich DM
(Berechnung auf anliegendem Berechnungsbogen)

II. Nur bei der Beantragung von Aufwendungsbeihilfen (Ziffer I Nr. 2):

1. Die Aufwendungsbeihilfe soll zur Verminderung der Aufwendungen / Belastungen aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung fiir Wohnraum dienen, der

— fiir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen bestimmt ist und von diesen bzw. ihnen gleichgestell-
ten Wohnungsuchenden (Nr. 4 WFB 1957) tatsdchlich genutzt wirdl) —

— fiir sonstige Wohnungsuchende bestimmt ist und zu dessen Finanzierung nur ein nadhstelliges 6ffent-
liches Baudarlehen von héchstens zwei Drittel des nach den Darlehnssatzbestimmungen méglichen Be-
trages in Anspruch genommen wird?!). —

Mit ist bekannt, daB die Aufwendungsbeihilfe — soweit sie zur Férderung von Wohnraum fiir Wohnung-
suchende mit geringem Einkommen und ihnen gleichgestelite Wohnungsuchende bewilligt wird — durch
die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen nur gezahlt wird, wenn und solange
die geférderten Wohnungen von Personen dieses Personenkreises genutzt werden.

2. Es wird gebeten, die bewilligte Aufwendungsbeihilfe auf das Konto Nr. ....ccon..n bei der ...,

in auszuzahlen.

III. Soweit die geférderte(n) Wohnung(en) im Bewilligungsbescheid Wohnungsuchenden mit geringem Einkom-
men (Nr. 4 WFB 1957) oder Angehérigen eines bestimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten wird/
werden?), verpflichte ich mich, die Benutzungsgenehmigung nur fiir die Wohnungsuchenden zu beantragen,
die mir von der zustidndigen Wohnungsbehérde benannt werden, sofern ich nicht gegen den von der Woh-
nungsbehdérde benannten Wohnungsuchenden Einspruch erhebe und der Einspruch als berechtigt anerkannt
wird.

IV. Es wird ferner beantragt, die Annahme der im Finanzierungsplan (Abschnitt B Ziffer II der Beilage) vorge-
sehenen Finanzierungsbeitrdge zuzulassen und die damit finanzierte(n) Wohnung(en) als zwedkbestimmten
Wohnraum im Sinne des § 77 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzuerkennent?).

V. Mit den Bauarbeiten soll voraussichtlich am begonnen werden.

Voraussichtliche Dauer der Bauzeit:

Die bauaufsichtliche Genehmigung ist — beantragt — erteilt —1) am L) ¢ R

Aktenzeichen:

B.

Mir, dem Bauherrn, ist bekannt, daB die beantragten Annuitétshilfen / Aufwendungsbeihilfen?!) aus offent-
lichen Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG gewédhrt werden, und daB die mit diesen Mitteln gefér-
derten Wohnungen und Wohnrdume daher 6ffentlich geférderte Wohnungen im Sinne des § 5 Abs. 1 II. Wo-
BauG sind, auch wenn zur Finanzierung der Gesamtkosten des Bauvorhabens kein nachstelliges offentliches
Baudarlehen in Anspruch genommen wird. Mir sind die fiir die Gewédhrung von o6ffentlichen Mitteln und die
fiir die Nutzung offentlich gefoérderter Wohnungen geltenden Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmun-
gen, insbesondere

a) das Zweite Wohnungsbaugesetz (Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) vom 27. Juni 1956 (BGBL I
S. 523) in der Fassung vom 26. September 1957 (BGBL I S. 1393) und seine Durchfiihrungsverordnungen
(Zweite Berechnungsverordnung, Neubaumietenverordnung),

b) die ,Bestimmungen tiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)" in der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung
(MBL. NW. S. 1151/SMBL. NW, 2370 — RdErl. v. 12, 4. 1960 — Anl. 2 —),

c) die ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Annuititshilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitdts-
hilfebestimmungen — AnhB)” v. 31. 3. 1960 (MBL.NW. S. 1102/SMBl. NW. 2370 — RdErl. v. 12. 4. 1960
— Anl. 1 —) sowie

d) die ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Aufwendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Auf-
wendungsbeihilfebestimmungen — AufwBB)* in der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung (MBL. NW. S. 1200
SMBIL. NW. 2370 — RdErl. v. 12. 4. 1960 — Anl. 4 —)

bekannt.

Ich verpflichte mich

1. das Bauvorhaben nach MaBgabe der genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie
den Bedingungen und Auflagen des auf Grund dieses Antrages erteilten Bewilligungsbescheides durchzu-
filhren, insbesondere die 6ffentlich geférderte(n) Waohnung(en) entsprechend diesen Rechtsvorschriften und
Verwaltungsbestimmungen zu verwalten, vor allem die geférderte(n) Wohnung(en) nur solchen Personen
zur Nutzung zu iiberlassen, die zu dem nach Nr.3 WFB 1957 begiinstigten Personenkreise gehoren;
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2. im Falle der Vermietung der geférderten Wohnung(en)

a) hierfiir keine hohere Miete zu erheben, als sie nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes preisrechtlich
zuldssig ist, und

b) neben der Miete Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge nur insoweit zu erheben, wie sie nach den fiir den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau geltenden Mietpreisvorschriften preisrechtlich zuldssig und
von der Bewilligungsbehérde zugelassen sind; '

3. nach den Vorsdiriften des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBI. I S. 449)
ein Baubrch zu fithren und der Bewilligungsbehérde dieses Buch auf Verlangen jederzeit vorzulegen;

4. der Bewilligungsbehérde auf Verlangen Nachweise liber meine Einkommens- und Vermégensverhiltnisse so-
wie iiber vorhandenes Eigenkapital vorzulegen und zu gestatten, die etwa fiir erforderlich gehaltenen Aus-
kiinfte, insbesondere bei Kreditinstituten und Behérden iiber meine Leistungsfihigkeit, Zuverldssigkeit und
Kreditwiirdigkeit einzuholen; die Zustimmung zur Auskunftserteilung durch Behérden oder Dritte wird hier-
mit erteilt. :

C.
Ich, der Betreuer, verpflichte mich

1. die genannten Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen sowie die Auflagen und Bedingungen des
Bewilligungsbescheides zu beachten;

2. mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bauherren-Betreuer-Vertrag abzuschlieBen;

3. die Bewilligungsbehdrde iiber alle zu meiner Kenntnis gelangenden, fiir die Forderung des Bauvorhabens
rechtserheblichen Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren-Betreuer-Vertrag be-
stehenden Vertretungsbefugnis alle Handlungen und Rechtsgeschdfte vorzunehmen, zu denen der Bauherr
nach dem Bewilligungsbescheid und dem Darlehnsvertrag verpflichtet ist;

4. der Bewilligungsbehérde und der Wohnungsbauférderungsanstalt jederzeit Auskunft zu erteilen.

D.

Wir, Bauherr — und Betreuer — und Beauftragter —1), versichern, die in diesem Antrage und den beigefiigten
Unterlagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen und Gewissen richtig gemacht und keine Tatsachen ver-
schwiegen zu haben, die fiir die Beurteilung der Férderungswiirdigkeit des Bauvorhabens und die Beurteilung
der Leistungsfdhigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit des Bauherrn von Bedeutung sein kénnten.

Ich, der Bauherr, erkldre, daB die Belastung fiir mich auf die Dauer tragbar ist?).

Zur besonderen Begriindung des Antrages wird noch folgendes bemerkt:

E.

Diesem Antrage, der in fiinffacher (bei betreuten Bauvorhaben in sechsfacher) Ausfertigung vorgelegt wird, sind
beigefiigt:

1. die Bauzeichnung im Mafstabe 1 : 100 (mit Vorpriifungsvermerk der Baugenehmigungsbehorde) mit eingezeich-
neter Mébelstellung nach DIN 18 011, Berechnung der Wohnflachen (ggf. auch der Nutzflichen von Gesdhifts-
rdumen) nach DIN 283 — Ausgabe Mirz 1951 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage2II. BVO
— jeweils dreifach (bei betreuten Bauvorhaben: jeweils vierfach) —;

2. die Baubeschreibung nach Muster Anlage 6c WFB 1957 mit Vorpriifungsvermerk der Baugenehmigungsbehérde
— dreifach (bei betreuten Bauvorhaben: vierfach) —;

3. der Lageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriften der Bauordnung — einfach —;

4. ggf. eine Bescheinigung iiber die voraussichtliche Hohe der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Her-
absetzungsstichtages nach § 104 LAG — einfach —3);

5. die Vertretungsvollmadht fiir den Beauftragten/Betreuer — einfach —;

6. Nachweise liber die Zusagen fiir die im Finanzierungsplan ausgewiesenen Finanzierungsmittel und ggf. iiber das
Vorhandensein des im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —;

7. — jeweils einfach —

a) eine Grundbudhblatt-Abschrift nach neuestem Stande, aus der auch die nach dem 20. Juni 1948 im Grund-
buch geloschten Grundpfandrechte ersichtlich sind3);

b) eine Abzeichnung der Flurkarte (Katasterhandzeichnung)3);
c) ein Auszug aus dem Liegenschaftsbuch?).

8. Sonstige Anlagen, ndmlich:

(Unterschrift des Bauherrn) (Unterschrift des Betreuers oder Beauftragten)

1) Nichtzutreffendes streichen.
2) Nur bei Familienheimen.
3) Nur wenn Annuitdtshilfen beantragt werden.
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Beilage ,Lastenberechnung” zam Antrag auf Gewdhrung
von Annuitétshilfen/Aufwendungsbeihilfen

Lastenberechnung

fiir das
Bauvorhaben in
Bauherr:
Betreuer/Beauftragter:
A.

Grundstiicks- und Gebédudebeschreibung
1. Baugrundstiick

Lage des Baugrundstiicks (Ort, StraBe, Nr.)

Erbbau-/Grundbuch des Amtsgerichts

fur Band Blatt

Gemarkung Parzelle(n) Nr. ..

GroBe des Baugrundstiicks: a) Uberbaute Flaiche . . . . . . . . . . . . . . . . . s qm
b) dazugehérige nicht lberbaute Fldche . . . . . . . . | ¢, qm

insgesamt . . . . . L L L L 00w e e e e e e qm

In b) enthaltene, als StraBenland abzutretende Flache . . . . . . . . . . . .  ———— qm

Das Baugrundstiick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn?).

Ein Kaufvertrag liber das Baugrundstiick — wurde — wird — am abgeschlossen?).

Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird — am ein Erbbaurecht an dem Bau-

grundstiick, dessen Eigentlimer ist, auf die Dauer von ... Jahren bestellt?).
2. Gebdude

Das Gebdude wird in ... geschossiger Bauweise als Reihen-/Gruppen-/Einzelhaus?) mit ... /v ausgebau-

tem DachgeschoB errichtet.

3. Neu zu schaffender und/oder vorhandener Wohn- und Geschiftsraum und Nebengebédude?)

a) Neu zu schaffender, 6ffentlich geférderter Wohnraum
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Wohnung bestehend aus ‘Wohnfliche
der Wohnungen
Zimmern Kammern Arbeits- oder Wohnkiiche Abort einger. Bad (einschl.
EBkiiche Nebenrédume)
qm
Hauptwohnung
Einlieger-/
Zweite,
Wohnung
a) Gesamtwohnfldche
b) Neu zu schaffender nicht 6ffentlich geférderter und/oder vorhandener Wohnraum?)
b) Gesamtwohnfliche
c) Neu zu schaffender und/oder vorhandener Geschéftsraum
Art der Geschiftsraume Nutzlche

c) Gesamtnutzflache
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d) Auf dem Baugrundstiick neu zu schaffende Garagen
................................ Wagenplitze in eingebauten Garagen
................................ Wagenplitze in nicht eingebauten Garagen
e) Gesamte Wohn- und Nutzfliche des Geb&udes/der Wirtschaftseinheit (ohne Garagen):
Wohnflache zu @) . . . . . . . . . . — qm = .. %¢ der Gesamtwohnflache
4+ Wohnflache zu b) . . . . . . . . . .o —— qm = e %o der Gesamtwohnflache
Gesamtwohnfliche zu a) und b) . . . . . . .oen qm =  100%
+ Nutzfliche zu ¢) . . . . . . . . . ¢ V e——— qm = . %o der ges. Wohn-und Nutzfliche
Gesamte Wohn- und Nutzflache . . . . . . . qm

Umbauter Raum (auf besonderem Blatt berechnen)

a) des Wohnteiles . . . . . . . . . . =T  —— cbm = ...

b) des Geschéftsraumes . . . . . . . . = s cbm = ...

%, des umbauten Raumes

%o des umbauten Raumes

c) Angaben iiber Nebengebdude (z. B. Wirtschaftsteil)

= 100 %o des umbauten Raumes

4. Sonstige die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens beeinflussende Angaben (soweit sie nicht in der anliegen-

den Baubeschreibung besonders aufgefiihrt worden sind):

B.
Lastenberechnung

1. Aufstellung der Gesamtkosten (nach DIN 276, Ausgabe Mirz 1954)

1. Kosten des Baugrundstiicks:

1.1  Wert des Baugrundstiicks (. gqm X DM) . ... ..
12 - Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten) . . . . . . . . . . . . . ..
1.3  ErschlieBungskosten . . . . . . . . . .. ... 00000
2. Baukosten:

21 Kosten der Gebdude (reine Baukosten)

2.11 im umbauten Raum erfaBte Bauteile

(DIN 277 Abschn. 1.1 bis 1.3) e cbm X e DM ... ..
2.12 Kosten fiir besonders zu veranschlagende Bauausfilhrungen und Bauteile
(DIN 277 Abschn. 1.4) . . . . . v v v v v i et e e e e
213 Wert der vorhandenen und wiederverwendeten
Gebdudereste oder Gebdudeteile st DM
abziiglich der Hypothekengewinnabgabe ... DM. . ...
22 Kosten der AuBenanlagen . . . . . . . . . . . ... e e 0.

2.3 Baunebenkosten

231 Architekten- und Ingenieurleistungen . . . . . . . . . ... .. ..
232 Kosten der Verwaltungsleistungen . . . . . . . . . . . ... ....
233 Kosten der Behérdenleistungen . . . . . . . . .. ... ... ...

2.341 Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel . . . . . . . . .

2.342 Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Zwischenfinanzierungsmittel . . .

235 Sonstige Baunebenkosten

24  Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

2.5 Kosten der Geridte und der sonstigen Wirtschaftsausstattung . . . . . .

I. Gesamtkosten

Betrdge
DM
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II. Aufstellung der Finanzierungsmittel

112

1.13

1.14

1.2

1.21

1.22

III. 1.1

L. 1.2

Fremdmittel

Dinglich gesicherte Fremdmittel
[einschl. offentlicher Baudarlehen?)] in der Reihenfolge der
dinglichen Sicherung

1122
Nennbetrag 1.1 nr1.2
Fremdmittel- Tilgung
Zinsen
DM DM DM
1 2 3

Darlehen d

Zinssatz: ... %0; Tilgung: ........... %; Auszahlung: ... ®/o
Darlehen d

Zinssatz; ... %/o; Tilgung: ............ %/0; Auszahlung: ... %/o
Darlehen d

Zinssatz: ... %6; Tilgung: ..........5%; Auszahlung: ... /o
Darlehen d

Zinssatz: ... %; Tilgung: .......... %o; Auszahlung: ..., /0
Sonstige Fremdmittel

Darlehen d

Zinssatz: ... %/o; Tilgung: ........... %/0; Auszahlung: ... /o
Darlehen d

Zinssatz: ... %/o; Tilgung: ............ %/e; Auszahlung: ... %0

Nicht riickzahlbare (verlorene) Baukostenzuschiisse (einschl.
EinrichtungszuschuB bei Kleinsiedlungen, ZuschuB8 fiir Win-
terbau usw.): *

a) d
b) d
Eigenleistungen
a) Bargeld und Guthaben . . . . . . . . . DM
b) Sachleistungen . . . . . . . . . . . . . eeee— ‘DM
c) Selbsthilfe (§ 36 Zweites WoBauG) . . . .. DM
d) Gebduderestwert und Wert vorhandener

Gebdudeteile (abziiglich Belastungen) . . ..o DM
e) Wert des Baugrundstiicks

(abziiglich Belastungen) . . . . . . . . .o DM

................
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IH. Aufstellung der Belastung Betrige
DM
1. Belastung aus dem Kapitaldienst
1.1 Gesamtbetrag der Fremdmittel-Zinsen . . . . . . . . . . .. ... .. ..
1.2  Gesamtbetrag der Fremdmittel-Tilgung . . . . . . . . . . . .. . ... ..
1.3 Erbbau-Zinsen . . . . . . . . 0 L0 00 s e e e e e e e e e e e
1.4 Laufende Gebiihren fiir Landesbiirgschaft . . . . . . . . .. . .. ... ..
2. Belastung aus der Bewirtschaftung
2.1 Ausgaben fiir die Verwaltung (... WE X .eerrsereenns DM) .. . . ...
22  Betriebskosten
........................ gm Wohnfliche X ... DM = . DM
........................ qm Nutzfliche X ... DM = e, DML L L 000 L
2.3  Ausgaben fiir die Instandhaltung
........................ qm Wohnflache X ... DM = .............. DM
........................ gm Nutzfliche X ..o DM = e DML 0 L 0 0 L L,
Gesamtbelastung fiir das Familienheim
abziiglich
DM
a) Jahresmiete/Mietwert fiir Einlieger-/zweite Wohnung |
b) Jahresmiete oder Mietwert fiir nicht 6ffentlich geférderte
Wohnungen . . . . . . e e e e e e e e e e e e e e
c) Jahresmiete oder Mietwert aus Geschédftsraum oder
sonstiger Nutzung . . . . . . . . . .. .. ... ..
d) Ertrag aus Umlagen, Vergiitungen und Zuschldgen, so-
weit hierdurch Kosten gedeckt werden, die in den An-
sdtzen unter 1.1 bis 1.4 und 2.1 bis 2.3 enthalten sind
3. Belastung des Eigentiimers jéhrlich . . . . . . . . . . . . ... ... ...
4, Abziiglich Aufwendungsbeihilfe jéhrlich . . . . . . . . .. ... ... ..
5. Verbleibende Belastung des Eigentiimers . . . . . . . . . . . . .. .. ..
1V. Belastung je qm Wohnfliche monatlich
Es ergibt sich:
a) ohne Aufwendungsbeihilfe eine durchschnittliche Belastung des Eigentiimers von
........................ DM (111, 3) : 12 : Wohnfliche der Eigentiimerwohnung . . . . . . . ........ DM/qm monatl.
b) nach Abzug der Aufwendungsbeihilfe
........................ DM (III, 5) : 12 : Wohnflache der Eigentimerwohnung . . . . . . . .. DM/qm monatl.

C.
Es wird beantragt, bei der Ermittlung der Belastung von der/dem in B III fiir die Einlieger-/zweite Wohnung!) an-
gesetzten Jahresmiete/Mietwert von ... DM auszugehen.
Bei dieser Jahresmiete/diesem Mietwert betrdgt die Monatsmiete/der monatliche Mietwert (... DM : 12 =)
........................ DM und mithin die Miete/der Mietwert je qm Wohnfliche ( DM : qm =) ........ DM/qm
monatlich.

Es wird ferner beantragt, nach MaBligabe der fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau geltenden Mietpreisvor-
schriften die Erhebung von Umlagen, Vergiitungen und Zuschldgen neben der angesetzten Jahresmiete in folgen-
der Hoéhe und fiir folgende Leistungen zuzulassen:
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. monatlich jahrlich
Art der Leistung DM DM

a) Umlagen . . . . . . . . v o v i o e e e e e e e e e

b) Verglitungen . . . . . . . . . . . . .00 0w e e e

c) Zuschldge . . . . . . ... L0000 oL e e e e

insgesamt:

Die Umlagen sind Vorauszahlungen auf die umlagefihigen Betriebskosten; Abrechnung erfolgt am Ende eines
Bewirtschaftungszeitraumes. Uberzahlte Betrdge werden erstattet, Nachforderungen bleiben vorbehalten.

Aufgestellt:

den

(Unterschrift des Bauherrn) (Unterschrift des Betreuers/Beauftragten)

1) Nichtzutreffendes streichen.
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Beilage ,Wirtschaftlichkeitsberechnung” zum Antrag auf
Gewihrung von Annuititshilfen/Aufwendungsbeihilfen

. Wirtschaftlichkeitsberechnung

fir das
Bauvorhaben in
Bauherr:
Betreuer/Beauftragter:
A.

Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung

1. Baugrundstiick

Lage des Baugrundstiicks (Ort, StraBe, Nr.)

Erbbau-/Grundbuch des Amtsgerichts

fur Band Blatt
Gemarkung 8 Flur Parzelle(n) Nr.
GroéBe des Baugrundstiidks: a) Uberbaute Fliche . . . . . . . . . . . . . L0 —— qm
b) dazugehdrige, nicht liberbaute Flache . . . . . . . . e qm
insgesamt . . . . .. . L L 0 o0 0 e e e e e e e qm
In b) enthaltene, als StraBenland abzutretende Fliche . . . . . . . . « . .« «  c——— qm

Das Baugrundstiick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn?).

Ein Kaufvertrag iiber das Baugrundstiick — wurde — wird — am abgeschlossen?).
Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird — am ein Erbbaurecht an dem Baugrund-
stiick, dessen Eigentiimer ist, auf die Dauer von ... Jahren bestellt?).

2. Gebédude
Art: — Wohngrundstiick — gemischt — genutztes Grundstiick — Geschéftsgrundstiick —*)
Umfang:
Ein-/Zwei-/Mehr-/familien-/haus/hduser?) in ... geschossiger Bauweise mit ...oeecremrrciann %/o ausgebautem Dach-

geschoB.
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3. Neu zu schaffender und/oder vorhandener Wohn- und Geéschéaftsraum und Nebengebédude!)
a) Neu zu schaffender, 6ffentlich geférderter Wohnraum

Wohnflache
Zahl der bestehend aus (einschl, Nebenrdume)
leichartigen
%"Ohn“ﬂgm Zim- Kam- | Arbeits- oder | wohnkiiche Abort ; Bad je Einzel- der Wohnua-
mern mern Ebkiiche ohnkii or einger. Ba wo);;lnung gen mqsgesamt

a) Gesamtwohnfldache

b) Neu zu schaffender nicht dffentlich geférderter und/oder vorhandener Wohnraum?1)

b) Gesamtwohnflache ...

¢) Neu zu schaffender und/oder vorhandener Geschéftsraum

"Art der Geschaftsraume N“‘;ﬂfd’e
c) Gesamtnutzfliche @ ..
d) Auf dem Baugrundstiick neu zu schaffende Garagen
........................ ‘Wagenplitze in eingebautén Garagen
........................ Wagenplédtze in nicht eingebauten Garagen
e} Gesamte Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes/der Wirtschaftseinheit (ohne Garagen)
Wohnflache zu @) . . . . . . . . . . . qm = . %6 der Gesamtwohnflache
+ Wohnflache zu b) . . . . . . . . L — qm = ... %o der Gesamtwohnfldche
Gesamtwohnflache zu a) und b) . . . . . [ qm = 100%
+ Nutzflache zu ¢} . . . . . . .« . 0 . qm = e %/o der ges. Wohn- u. Nutzfliche

Gesamte Wohn- und Nutzfliche .

Umbauter Raum (auf besonderem Blatt berechnen)

a) des Wohnteils e U cbm = ... %o des umbauten Raumes
.b) des Geschaftsraumes = ...mcericccnnre cbm = .. % des umbauten Raumes
.................................... cbm = 100%» des umbauten Raumes

f) Angaben iiber Nebengebdude (z. B. gemeinschaftl. Waschhéuser)

4. Sonstige die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens beeinflussende Angaben (soweit sie nicht in der anliegenden

Baubeschreibung besonders aufgefiihrt worden sind):
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B.
Wirtschaftlichkeitsberechnung

1. Aufstellung der Gesamtkosten (nach DIN 276, Ausgabe Marz 1954)

1.1

1.2

1.3

2.1

211

212

213

2.2

23

231

2.32

233

2.341

2.342

235

24

25

Kosten des Baugrundstiicks:

‘Wert des Baugrundstiicks

...........................................

Erwerbskosten (Grundstiicksnebenkosten)
ErschlieBungskosten . . . . . . . . . . . ..o 0000
Baukosten:

Kosten der Gebdude (reine Baukosten)

im umbauten Raum erfaBte Bauteile (DIN 277, Abschn. 1.1 bis 1.3)

Kosten fiir besonders zu veranschlagende Bauausfiihrungen und
Bauteile (DIN 277, Abschn. 1—4)

Wert der vorhandenen und wiederverwendeten

Gebdudereste oder Gebdudeteile

abziiglich der Hypothekengewinnabgabe . . . .

Kosten der AuBenanlagen

Baunebenkosten:

Ardhitekten- und Ingenieurleistungen

Kosten der Verwaltungsleistungen

Kosten der Behérdenleistungen

Kosten der Beschaffung der Dauerfinanzierungsmittel

Kosten der Beschaffung und Verzinsung

der Zwischenfinanzierungsmittel . . .

Sonstige Baunebenkosten

Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

Kosten der Gerdte und der sonstigen Wirtschaftsausstattung . .

I. Gesamtkosten

1132

Aufteilung der Gesamtkosten
auf die auf die Gesamtbetrag
offentl. gef. sonstigen
‘Wohnungen ‘WE und den
Geschiftstaum
DM DM DM
1 2 3
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Aufteilung
der Finanzierungsmittel
_ auf die auf die Gesamtbetrag
II. Aufstellung der Finanzierungsmittel %?fﬂin%fﬂ wonstigen |
Geschiftsraum
DM DM DM
1 2 3

11

1.11

1.12

1.14

1.2
1.21

1.22

Fremdmittel

Dinglich gesicherte Fremdmittel (einschlieBlich o6ffentlicher Bau-
darlehen) in der Reihenfolge der dinglichen Sicherung

Darlehen d

ZinssatzZ: ..o %/0; Tilgung: ... %o
Auszahlung: ... %/o

Darlehen d

Zinssatz: ... %0; Tilgung: ... %o
Auszahlung: .o %

Darlehen d

Zinssatz: ..

Auszahlung: ...

Darlehen d

ZinssatZ: ..o %/o; Tilgung: ... %0
Auszahlung: ... /o

Sonstige Fremdmittel

Darlehen d

ZinssatzZ: ... %0; Tilgung: ..o %o
Auszahlung: ... /o

Darlehen d

Zinssatz: .. %/0; TilgunQG: ..oeeeeoooeerene /o
Auszahlung: e 90

Nicht riickzahlbare (verlorene) Baukostenzuschiisse
(ZuschuB fiir den Winterbau usw.)

a) d
b) d
Eigenleistungen
a) Bargeld . . . . . . . . L L0 oL e ————
b) Sach- und Arbeitsleistungen . . . . . . . . .. c———
c) Gebduderestwert und Wert vorhandener
Gebaudeteile
(abziiglich Belastungen) . . . . . . . : . . ..
d) Wert des Baugrundstiicks
(abziiglich Belastungen) . . . . . . . . . . . . «——
insgesamt ..o
davon mit ... % Zinsen . . . . . . . ... .0 ...
davon mit ... % Zinsen . . . . . . . . . . . ... ..

II. Finanzierungsmittel
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1.
1.1

1.2

1.3

1.4

21

22

23

24

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1960 1136
Aufteilung
der Aufwendungen
_ auf die auf die Gesamtbetrag
II1. Aufstellung der Aufwendungen odel | Sonstigen WE
Geschiftsraum
Kapitalkosten DM DM DM
Fremdkapitalkosten ! 2 8
a) Darlehen IL. 1.11 . . . . . . . . .. DM
b) . II. 1.12 DM
c) " II. 1.13 DM
d) " II. 1.14 DM
e) v Im121 . ....... DM
f) " IL 122 . . . o o o e e DM
Eigenka}iitalkosten
........................ Sovon . . . . . . ... oL DM
........................ % von . . . . . . DM
Erbbauzinsen . . . . . . . . . (e qm X DM)
Lfd. Gebiihr fiir Landesbiirgschaft . . . . . . . . .
Bewirtschaftungskosten
Abschreibung
........................ % von B B )Y §
........................ %o von S b .Y, |
Verwaltungskosten
........................ WE X .omcnemmmesssrens. DM e e e
Betriebskosten
........................ gm Wohnfliche X . . SRR 0).Y,
........................ gm Nutzfliche X . . A
Instandsetzungskosten
........................ gqm Wohnflache X . DM
........................ qm Nutzfliche X . . SNSRI b)Y, A
Mietausfallwagnis . . . . . . . . . . . (2% von DM)

ITI. Aufwendungen insgesamt

Zinsersatz zur Aufbringung erhohter Tilgungen
(besonders berechnen)

abzliglich der Ertrdge aus Umlagen, Vergiitungen und Zuschldgen, soweit

sie zur Deckung von Kosten dienen, die unter den Aufwendungen (Nr. 1.1

bis 3) angesetzt sind und die auf die 6ffentlich geférderten Wohnungen

entfallen . . .
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Hiervon entfallen — gemd8 anliegender Teilberechnung der laufenden Aufwendungen — auf den offentlich ge-
forderten Wohnraum der
abziliglich bleiben
Teil- Aufwendungs- Teil-
Aufwendungen beihilfen Aufwendungen
DM DM DM
a) fiir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen be-
stimmt ist und mit Aufwendungsbeihilfen geférdert
S DM/qm
b) fiir sonstige Wohnungsuchende bestimmt ist und mit
Aufwendungsbeihilfen geférdert wird . . . . . . ..
= tvverenreenenns DM/qm
c) fiir sonstige Wohnungsuchende bestimmt ist und J.
ohne Aufwendungsbeihilfen geférdert wird .
T DM/qm

Durchschnittsmiete:

a) fiir Wohnraum, der fiir Personen mit geringem Einkommen bestimmt ist und mit Aufwendungsbeihilfen ge-
fordert wird:

................................ DM : 12 ! i @ = . DM/qm Wohnfldche monatlich

b) fiir Wohnraum, der fiir sonstige Personen bestimmt ist und mit Aufwendungsbeihilfen geférdert wird:
T 12 s QI = e e DM/qm Wohnflache monatlich
c¢) fir Wohnraum, der fiir sonstige Personen bestimmt ist und ohne Aufwendungsbeihilfen geférdert wird:

................................ DM : 12 & s QI = v . DM/qm Wohnflache monatlich

Es wird beantragt, die sich nach B III fiir die zu férdernde(n) Wohlnung(en) ergebende(n) Durchschnittsmiete(n) ge-
mé&B Nr. 17 Abs. 1 WFB 1957 unter dem Vorbehalt zu genehmigen, daB die in der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung enthaltene endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung keine Anderung der Kapital- und Be-
wirtschaftungskosten gegeniiber den Ansidtzen unter B III aufweist.

Es wird ferner beantragt, nach Maigabe der fiir den 6ffentlich geférderten Wohnungsbau geltenden Mietpreisvor-
schriften die Erhebung von Umlagen, Vergiitungen und Zuschligen zu den auf der Grundlage der obigen Durch-
schnittsmiete ermittelten Eihzelmieten in folgender Hohe und fiir folgende Leistungen zuzulassen:

je Wohnung insgesamt
Zahl

der WE

L i .
Art der Leistung monatlich jéhrlich monatlich

DM DM DM

jahrlich
DM

a) Umlagen

b) Vergiitungen

c) Zuschlage

insgesamt:

Die Umlagen sind Vorauszahlungen auf die umlagefdhigen Betriebskosten; Abrechnung erfolgt am Ende eines Be-
wirtschaftungszeitraumes. Uberzahite Betrdge werden erstattet, Nachforderungen bleiben vorbehalten.

Aufgestellt:

den

(Unterschrift des Bauherrn) (Unterschrift des Betreuers/Beauftragten)

1) Nichtzutreffendes streichen.
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Anlage 2 AnhB/AufwBB

, den
(Bewilligungsbehdorde)
An
in
Bewilligungsbescheid Nr. .....neeeeeees
(Bauaufsichtliche Vorpriifung vom ...eervccooeee
evtl. Bauschein-Nr. Az, )

Betr.: Bauvorhaben in

: (Ort, StraBe, Nr.)
Betreuer/Beauftragter:

(Name) (Ansdhrift) (Fernruf)

Bezug: Ihr Antrag vom

A.

Fiir Rechnung der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen werden Ihnen hiermit nach
MaBgabe Ihres vorbezeichneten Antrages nebst den mit diesem Antrag eingereichten Unterlagen zur Schaffung
A0 « RN ‘Wohnung(en} — und ... einzelnen Wohnraum : —1} durch

— Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung —*)

3 s RO Familienheim(en) in der Form des Eigenheims/Kaufeigenheims/Vorratseigenheims?!) davon ...
Familienheim(e) mit je einer Einliegerwohnung/zweiten Wohnung?)

in s Familienheim(en) in der Form der Eigensiedlung/Trédgerkleinsiedlung?) davon ... Familienheim(e)
mit je einer Einliegerwohnung!)

Ein-/Zwei-/Mehr-Familienhaus/Familienhé&usern ) mit

Eigentums-/Kaufeigentumswohnung(en)!)

R Miet-/ Genossenschaftswohnung(en) 1)

auf dem oben bezeichneten, im Erbbau-/Grundbuch!) des Amtsgerichts fiir

Band ..o Blatt .rcennnceensecnnnneninenes Gemarkung Flur Parzelle(n) NT. ..o
eingetragenen — Grundstiick — Erbbaurecht!) bewilligt:

Verbuchung
Betrag Position

" 1. Annuitédtshilfen in H6he von jdhrlich DM ...
i wW. Deutsche Mark)

fiir das im Finanzierungsplan (Abschn. B Ziff. II) unter Nr. ... vorgesehene

Hypothekendarlehen der

2. Aufwendungsbeihilfen in Héhe von jahrlich DM ...
(i W. Deutsche Mark)

B.

1. Die Annuititshilfen (Teil A Nr. 1) werden nach Mafgabe der ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von An-
nuitdtshilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Annuitdtshilfebestimmungen — AnhB)“ vom 12. April 1960
(MBL. NW. S. 1102 zu Bedingungen gewdhrt, die sich im einzelnen aus dem ZuschuB- und Darlehnsvertrag er-
geben, der mit der Wohnungsbauférderungsanstalt abzuschlieBen ist.
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2. Die Aufwendungsbeihilfen (Teil A Nr. 2) werden nach MaBgabe der ,Bestimmungen iiber die Gewdhrung von
Aufwendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen (Aufwendungsbeihilfebestimmungen — AufwBB)" in der
ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung (MBl. NW. S. 1200 zu Bedingungen gewdhrt, die sich im einzelnen aus dem
ZuschuBvertrag ergeben, der mit der Wohnungsbauférderungsanstalt abzuschlieBen ist.

3. Die bewilligten 6ffentlichen Mittel werden durch die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen in Diisseldorf, HaroldstraBe 3, ausgezahlt, wenn die in den jeweils geltenden Férderungsbestim-
mungen vorgesehenen Voraussetzungen fiir die Auszahlung erfiillt sind.

C.

1. Der Bewilligung der o6ffentlichen Mittel liegen die Angaben in Threm eingangs genannten Antrage und in den
diesem Antrage beigefiigten Unterlagen zugrunde. Antrag, Bauzeichnungen und Baubeschreibung sowie beige-
fiigte Berechnungsunterlagen sind mit meinem Priifungsvermerk versehen und werden anliegend in je einem
Stiick zurtickgesandt. Sie bilden einen Bestandteil dieses Bewilligungsbescheides. Insbesondere von den tech-
nischen Antragsunterlagen und dem Finanzierungsplan darf daher ohne meine vorherige - Zustimmung nicht
abgewichen werden.

2. — Nur bei Bauvorhaben, fiir die eine Lastenberechnung aufzustellen ist —

a) Nach der dem Antrage beigefiigten, von mir unter dem Vorbehalt anerkannten Lastenberechnung, da8 sich
aus der nach Durchfiihrung des Bauvorhabens in der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
enthaltenen endgiiltigen Lastenberechnung keine von der dem Antrage beigefiigten Lastenberechnung ab-
weichende Kostenansétze ergeben, betrdgt die Belastung fiir die geférderte(n) Wohnung(en) ... DM
je qm Wohnfliche im Monat.

b) Gegen den Ansatz einer Jahresmiete/eines Mietwertes von ... DM jahrlich (= e, DM je
gqm Wohnfldche im Monat) fiir die Einlieger-/zweite Wohnung!) in Ihrer Lastenberechnung habe ich keine
Bedenken.

c) Im Falle der Vermietung der 6ffentlich geférderten Wohnung, fiir die die Belastung ermittelt worden ist,
darf hierfiir keine héhere Miete oder Nutzungsentschadigung vereinbart werden, als sie der Miete fiir ver-
gleichbare offentlich geférderte Mietwohnungen (§ 72 Abs. 4 II. WoBauG) entspricht.

3. — Nur bei Bauvorhaben, fiir die eine Wirtschaftlichkeitsberechnung aufzustellen ist —

a) Nach der dem Antrage beigefiigten, von mir unter dem Vorbehalt anerkannten Wirtschaftlichkeitsberechnung,
daB sich aus der nach Durchfiihrung des Bauvorhabens in der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung enthaltenen endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung keine von der vorldufigen Wirtschaftlich-
keitsberechnung abweichende Kostenansdtze ergeben — und den beigefligten, von mir anerkannten Teilbe-
rechnungen der laufenden Aufwendungen!) — betrdgt die Durchschnittsmiete

aa) fiir die Wohnungen, die Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen (Nr. 4 WFB 1957) vorbehalten
sind,

................................ DM je qm Wohnfldche im Monat,
bb) fiir sonstige 6ffentlich geférderte Wohnungen
................................ DM je qm Wohnfliche im Monat.

b) Diese Durchschnittsmiete(n) wird/werden hiermit unter dem Vorbehalt von mir genehmigt, daB die in der
Anzeige iber die Aufstellung der SchluBabrechnung enthaltene endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung, fiir
deren Aufstellung die zu diesem Zeitpunkt geltende Berechnungsverordnung anzuwenden ist, keine Ande-
rung der Kapital- und Bewirtschaftungskosten gegeniiber den Ansdtzen in der dem Antrage beigefiigten
Wirtschaftlichkeitsberechnung aufweist.

c) Sie haben nach § 72 Abs. 2 Satz 3 II. WoBauG die Miete fiir die einzelnen Wohnungen (Einzelmiete)
auf der Grundlage dieser Durchschnittsmiete unter angemessener Beriicksichtigung ihrer GroéBe, Lage und
Ausstattung zu berechnen. Der Durchschnitt der Einzelmieten muB der Durchschnittsmiete entsprechen. Auf
Verlangen eines Mieters haben Sie diesem Einsicht in die Unterlagen iiber die Berechnung der Einzelmieten
zu gewdhren. Bei der Berechnung der Einzelmieten ist die Vorschrift des § 5 der Neubaumietenverordnung
zu beachten!?).

d) Da die Durchschnittsmiete hiermit nur unter einem Vorbehalt genehmigt worden ist und sich daher spdter
dndern, d. h. verringern oder erhéhen kann, wird Ihnen empfohlen, sich in den abzuschlieBenden Mietver-
tragen/Nutzungsvertrdgen die Neuregelung der Einzelmiete auf der Grundlage der endgiiltigen Durchschnitts-
miete mit Wirkung vom Tage des Beginns des Mietverhdltnisses an ausdriicklich vorzubehalten.

e) Die Hohe der Einzelmieten ist dem Wohnungsamt unverziiglich mitzuteilen.

4. Entsprechend Ihrem Antrage lasse ich ferner die Erhebung von Umlagen, Vergiitungen und Zuschldgen neben
der Einzelmiete fiir folgende Leistungen und in folgender Héhe zu:

je Wohnung insgesamt
Zahl
Art der Leistung defa\NE

monatlich jahrlich monatlich jahrlich
DM DM DM DM

a) Umlagen

b) Vergiitungen

c) Zuschlage

insgesamt:

Die Umlagen sind Vorauszahlungen auf die umlagefdhigen Betriebskosten; Abrechnung erfolgt am Ende eines Be-
wirtschaftungszeitraumes. Uberzahlte Betrige werden erstattet. Nachforderungen bleiben vorbehalten.
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D.

1. Die geforderte(n) Wohnung(en) ist/sind wie folgt zu nutzen (alle Wohnungen auffiihren):

Wohnung Zahl der Wohn- und Schlafréume
einschlieBlich Kiche Wohnflich Vorbehalten
o qma € 1 fiir den Personenkreis
. Nr. Lage im i Arbeits-, 4 der*)
1fd. Nr Gebiude Zimmer Kammern EBkiche ‘Wohnkiiche Bad

*) Abkiirzungen

GE = Wohnungsuchender mit geringem Einkommen

SB = Schwerbeschddigter

WKO = Witwe eines Kriegsopfers

EVK = Ehefrau eines Verschollenen oder Kriegsgefangenen

EV = Evakuierter

SBZ = Sowjetzonenzuwanderer

A = Verfolgter

NU = Notunterkunftsbewohner

AU = AuBerer Umsiedler

U = Innerer Umsiedler

HF = Hartefondsberechtigter

SKB = Scdcwerkriegsbeschéddigter -
WAO = Witwe eines Arbeitsopfers

KGF = ehemaliger Kriegsgefangener

KS = Kriegssachgeschddigter

FL = Vertriebener

K = Kinderreicher

R = Rentner

LA = Lastenausgleichsberechtigter mit Anerkennungsbescheid nach § 347 LAG
B Bauherrnwohnung

Bei Zweckbindung einer Wohnung fiir mehrere bestimmte begrenzte Personenkreise sind alle Bindungen an-
zugeben (z. B. LA/FL = lastenausgleichsberechtigter Vertriebener)

2. Die Annahme des Finanzierungsbeitrages (Mietvorauszahlung oder Mieterdarlehen, nicht aber auch eines ver-
lorenen Zuschusses) eines Wohnungsuchenden fiir die geférderte(n) Wohnung(en) wird hiermit — ausge-
schlossen —1) fiir folgende Wohnung(en) und in folgender Héhe gestattet:




1145 ! - Nr. 46 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 29. April 1960 1146

Lfd. Nr. Finanzierungsbeitrag . .
der Wohnung Name des Wohnungsucenden . Der F}nanz!erungs-
gem.D 1 Art%) Hahe beitrag ist **)
DM
insgesamt:

*) MV = Mietvorauszahlung
= Mieterdarlehen

**) ang = ang i. S. des § 80 Abs. 2 II. WoBauG

' wesentl. = wesentlich i. S, des § 81 Satz 2 II. WoBauG

3. Entsprechend Threm Antrage werden die Wohnungen D1 lfd. Nr.

fiir welche d
(Name des Arbeitgebers)

entsprechend der Nr. 37 Abs. 5 bis 8 WFB 1957 einen Finanzierungsbeitrag (Arbeitgeberdarlehen) in Hohe von
je Wohnung Deutsche Mark leistet unter der Voraussetzung, daB dieser Finanzierungsbeitrag
auch tatsdchlich erbracht wird, als zweckbestimmter Wohnraum im Sinne des § 77 II. WoBauG anerkannt.

4. (Nur bei Kaufeigenheimen und Tf&gerkleinsiedlungen):

a) Die Kaufeigenheime/Trdgerkleinsiedlungen!) werden als Familienheime geférdert und sind daher entspre-
chend zu nutzen!?).

b) Sie sind verpflichtet, die geférderten Kaufeigenheime/Trédgerkleinsiedlungen?) innerhalb von sechs Monaten
nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung, spdtestens jedoch 2 Jahre
nach Bezugsfertigkeit unter Verwendung der vom Minister fiir Wiederaufbau vorgeschriebenen Musterver-
trige geeigneten Bewerbern i. S. des § 55 II. WoBauG, die zu dem Personenkreis gehdren, fiir den die ge-
forderten Kaufeigenheime/Tréagerkleinsiedlungen vorbehalten sind, als Eigenheim/Kleinsiedlung?!) zu iiber-
tragen.

¢) Fiir Ihre Pflichten sind die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 (vgl. Nrn. 53, 54, 56 WFB 1957) maB-
gebend. Dariiber hinaus gilt folgendes:
Auch nach der Ubertragung des Kaufeigenheimes/der Kleinsiedlung?!) auf einen geeigneten Bewerber blei-
ben Sie weiterhin verpflichtet: )

aa) die Einhaltung der mit den Bewerbern geschlossenen Vertrage durch diese zu iiberwachen und die sich
aus diesen Vertrdgen ergebenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen;

bb) sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt (Teil B Nr. 3) dies von Thnen verlangt, an sie zu entrichtende
Zins- und Tilgungsbeitrdge sowie Verwaltungskostenbeitrdge und — auf Wunsch und nach nédherer Ver-
einbarung mit anderen Geldgebern von Finanzierungsmitteln fiir die geférderten Wohnungen — die
laufenden Leistungen fiir sonstige Darlehen einzuziehen und die eingezogenen Betrdge an die Woh-
nungsbauférderungsanstalt bzw. an die anderen Geldgeber abzufiihren;

cc) Auskiinfte im Sinne des § 9 Abs. 2 des Darlehnsvertrages auch weiterhin zu erteilen;

dd) bei Kleinsiedlungen!) die Siedler zu beraten und zu betreuen und fiir ihre Schulung und Wirtschafts-
beratung zu sorgen.

d) Kaufeigenheime/Tragerkleinsiedlungen!), die durch Riicktritt des Bewerbers oder Ausiibung eines Kiindi-
gungs-, Ankaufs- oder Heimfallrechts an Sie zuriickfallen, sind nach MaBgabe der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1957 und der Auflagen dieses Bewilligungsbescheides an einen neuen geeigneten Bewerber
zu libertragen.

5. (Nur bei Kaufeigentumswohnungen fiir feststehende Bewerber) 1):

Sie sind verpflichtet, die geférderten Kaufeigentumswohnungen innerhalb von sechs Monaten nach Anerkennung
der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung, spdtestens jedoch 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit unter
Verwendung der vom Minister fiir Wiederaufbau vorgeschriebenen Mustervertrige geeigneten Bewerbern, bei
denen die Voraussetzungen des § 25 II. WoBauG gegeben sind, und die zum Personenkreis gehoren, fiir den die
geférderten Wohnungen vorbehalten sind, als Eigentumswohnung zu iibertragen.
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(Nur bei Kaufeigentumswohnungen fiir noch nicht feststehende Bewerbes:)!)

Sie sind verpflichtet, die geférderten Kaufeigentumswohnungen baldméglichst unter Verwendung der vom Mi-
nister fiir Wiederaufbau vorgeschriebenen Mustervertrdge geeigneten Bewerbern, bei denen die Voraussetzun-
gen des § 25 II. WoBauG gegeben sind, und die zum Personenkreis gehoren, fiir den die geférderten Wohnun-
gen vorbehalten sind, unter Beriicksichtigung der §§ 56, 61 II. WoBauG als Eigentumswohnung zu iibertragen.

6. (Nur bei Kauféigentumswohnungen] 1):

Fiir Thre Pflichten sind die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 (vgl. Nr.60 WFB 1957) maBgebend. Dar-
tiber hinaus gilt folgendes:

a) Auch nach der Ubertragung der Kaufeigentumswohnung auf einen geeigneten Bewerber bleiben Sie weiter-
hin verpflichtet:

aa) die Einhaltung der mit den Bewerbern geschlossenen Vertrdge durch diese zu iiberwachen und die sich
aus diesen Vertrdgen ergebenden Rechte und Pflichten wahrzunehmen;

bb) sofern die Wohnungsbauférderungsanstalt (Teil B Nr. 3) dies von Ihnen verlangt, an sie Zins- und Til-
gungsbeitrdge sowie Verwaltungskostenbeitrdge und — auf Wunsch und nach nédherer Vereinbarung
mit anderen Geldgebern von Finanzierungsmitteln fiir die geférderten Wohnungen — die laufen-
den Leistungen fiir sonstige Darlehen einzuziehen und die eingezogenen Betrdge an die Wohnungsbau-
férderungsanstalt bzw. an die anderen Geldgeber abzufiihren;

cc) Auskiinfte im Sinne des § 9 Abs. 2 des Darlehnsvertrages auch weiterhin zu erteilen;

b) Kaufeigentumswohnungen, die durch Riicktritt des Bewerbers oder Ausiibung eines Kiindigungs-, Ankaufs-
oder Heimfallrechts an Sie zuriickfallen, sind nach MaBgabe der Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
und der Auflagen dieses Bewilligungsbescheides an einen neuen geeigneten Bewerber zu iibertragen.

7. (Nur bei Mietwohnungen in der Form der Ein- oder Zweifamilienhduser von Organen der staatlichen Woh-
nungspolitik, gemeinniitzigen und freien Wohnungsunternehmen und Bauherren, die den Wohnungsbau
gewerbsmaBig betreiben)!):

Sie sind verpflichtet, die geférderten Ein-/Zwei-/familienhduser?!) geeigneten Bewerbern i.S. des § 55 I1. WoBaugG,

die auch zu dem Personenkreis gehoren, fiir den die geforderten Wohnungen vorbehalten sind, zu angemes-
senen Bedingungen als Eigenheim zu {bertragen.

8. (Nur bei Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern von Organen der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzi-
gen und freien Wohnungsunternehmen und Bauherren, die den Wohnungsbau gewerbsméBig betreiben)!):
Sie sind verpflichtet, die geférderten Wohnungen 1fd. Nr. geeigneten Bewerbern im Sinne

des § 55 II. WoBauG, die auch zu dem Personenkreis gehéren, fiir den die geforderten Wohnungen vorbehal-
ten sind, zu angemessenen Bedingungen als Eigentumswohnungen zu Ubertragen.

E.

1. Vor Erteilung der bauaufsichtlichen Genehmigung darf nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden.

2. Vorausgesetzt, daB die bauaufsichtliche Genehmigung durch Bauschein erteilt worden ist, und daB8 alle zur
Finanzierung des Bauvorhabens vorgesehenen, dinglich zu sichernden Finanzierungsmittel in der vereinbarten
grundbuchlichen Rangfolge in das Grundbuch eingetragen worden sind, ist mit den Bauarbeiten spdtestens am

zu beginnen.

3. Das Bauvorhaben ist spatestens bis zum fertigzustellen. Ist die Fertigstellung des
Bauvorhabens zu diesem Termin aus einem Grunde unméglich, der von Thnen nicht zu vertreten ist, so haben
Sie unverziiglich eine Verldngerung des Fertigstellungstermins zu beantragen. Der Antrag auf Verldngerung
des Fertigstellungstermins ist unter Angabe der Griinde fiir die Verzégerung spétestens einen Monat vor Ab-
lauf der in Satz 1 festgesetzten Frist einzureichen.

4. Dieser Bewilligungsbescheid kann widerrufen werden, wenn Sie

a) der Bewilligungsbehérde oder — bei Neubauvorhaben — der vorpriifenden Stelle vorsdtzlich oder grob fahr-
lassig unrichtige oder unvollstindige Angaben gemacht haben, die im Zusammenhang mit der Férderung des
Bauvorhabens von Bedeutung sind;

b) Auflagen und Bedingungen dieses Bewilligungsbescheides nicht erfiillen, insbesondere wenn
aa) mit den Bauarbeiten nicht innerhalb der in Nr. 2 festgesetzten Frist auf der Baustelle begonnen ist,

bb) von den der Bewilligung zugrunde liegenden Bauzeichnungen und der Baubeschreibung ohne meine
Zustimmung wesentlich abgewichen wird,

cc) erhebliche VerstoB8e gegen Ihre Pflicht zur Anwendung der Wohnungsbaunormen festgestellt werden,

dd) das Baubuch — in den Fallen der Nr. 19 Abs.3 Satz 2 WFB 1957 die dort angefiihrten Unterlagen —
nicht ordnungsgemé&B gefiihrt oder die Vorlage des Baubuchs — in den Féllen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2
WFB 1957 die Einsichtnahme in die dort angefithrten Unterlagen — verweigert wird,

ee) unzuldssige Finanzierungsbeitrage erhoben werden, oder wenn
ff) preisrechtlich unzuldssige Mieten vereinbart werden.

5. Ich weise ferner darauf hin, daB sich der Minister fiir Wiederaufbau ausdriicklich die Befugnis vorbehalten hat,
die Durchfiihrung des Bauvorhabens nachzupriifen und — soweit erforderlich — auch von sich aus einzuschrei-
ten, namentlich anzuordnen, daB erforderlichenfalls dieser Bewilligungsbescheid widerrufen wird.

Mit der Annahme dieses Bewilligungsbescheides, der Annahme der bewilligten o6ffentlichen Mittel und
der Vollziehung des ZuschuBvertrages bzw. des ZuschuB- und Darlehnsvertrages erkennen Sie Ihre Verpflich-
tung zur sofortigen Riickzahlung der Ihnen mit diesem Bewilligungsbescheid bewilligten &ffentlichen Mittel fur
den Fall und insoweit an, wie auf Anordnung des Ministers fiir Wiederaufbau dieser Bewilligungsbescheid
widerrufen wird.
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6. Es gelten weiter folgende besonderen Bedingungen und Auflagen:

7. Besondere Bemerkungen:

Im Auftrage

(DS) - (Unterschrift)

Es erhalten:

1.

eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst einer Durchschrift des Antrages auf Bewilligung 6ffent-
licher Mittel, einem Satz der Bauzeichnungen und der Berechnungsunterlagen (Wohnflichenberechnung, Raum-
meterberechnung) sowie einer Baubeschreibung )

a) der Bauherr,
b) der Beauftragte/Betreuer,

c) die Wohnungsbauférderungsanstalt,
der auch die Grundbuchblattabschrift, die Katasterhandzeichnung, der Auszug aus dem Liegenschaftsbuch

und eine Abschrift des technischen Priifungsberichtes zu libersenden ist;
eine Abschrift des Bewilligungsbescheides nebst einer Abschrift des Darlehnsantrages
a) die Wohnungsbauférderungsanstalt (Abt. Statistik),
b) die zustindige Wohnungsbehérde;

ggf. das zustindige Ausgleichsamt eine Absdchrift des Bewilligungsbescheides (ohne Abschrift des Dar-
lehnsantrages).

1) Nichtzutreffendes streichen. )
2) Nur in den Fillen des § 2 Abs. 5 des Gesetzes zur Neuregelung der Wohnungsbauférderung vom 2. April 1957 (GV. NW. S. 80).
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Anlage 2 zum RdErl. v. 12, 4. 1960
— III A 1 — 4.02 — Tgb.Nr. 200/60 —

Bestimmungen
liber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 — WFB 1957)
in der ab 1, Mai 1960 geltenden Fassung®)

Zum Vollzuge des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) v. 27. Juni 1956
(BGBL. I S. 523) i. d. F. des Anderungsgesetzes
v. 26, September 1957 (BGB1 IS.1393 und zum
Vollzuge des Gesetzes zur Neuregelung
der Wohnungsbauférderung v. 2. April
1957 (GV. NW. S. 80) wird folgendes bestimmt:

Inhaltsiibersicht
A,

Allgemeine Grundsitze

I. Gegenstand der Forderung

1. Férderungsfahiger Wohnraum
2. Nicht féorderungsfdhiger Wohnraum

II. Begiinstigter Personenkreis

3. Der begiinstigte Personenkreis
4. Wohnungsuchende mit geringem Einkommen

IIl. Férderungsrang der Bauvorhaben
5. Vorrang von Wiederaufbau und Wiederherstel-
lung
6. Forderungsrang der Neubauvorhaben

7. Rangfolge bei besonderer Zwedkbindung der
Mittel

8. Beriicksichtigung der Rangfolge des Lastenaus-
gleichsgesetzes

9. Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvor-
haben

10. Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren in
den einzelnen Forderungsrdngen

11. Beriicksichtigung besonderer Personengruppen

IV. Zuldssige WohnungsgréBe
12. Wohnflachengrenzen

13. Uber- und Unterschreitung der Wohnfldchen-
grenzen
14. Verhiltnis von Wohniliche und Raumzahl

15. Angemessene Wohnfliche

V. Miete und Belastung
16. Zulassige Miete und Belastung
17. Ermittlung der Durchschnittsmiete oder Belastung

18. Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge neben der
Einzelmiete

VI. Bauherren und Betreuer
19. Anforderungen an Bauherren
20. Anforderungen an Betreuer und Beauftragte
21. Priifung der Zuverldssigkeit, Leistungsféhigkeit
und Kreditwiirdigkeit
VII. Baulandbeschaffung
22. Baulandbeschaffung

VIII. Technische Férderungsvoraussetzungen

23. Stadtebauliche Voraussetzungen
24. ErschlieBung

25. Planung

26. Ausstattung der Wohnungen

*) Textteile, deren Fassung von den Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 (WFB 1957) in der ab 1. April 1958 geltenden Fassung ab-
weicht, sind durch Fettdruck besonders kenntlich gemacht.
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27. Baukostensenkung, Normung und Rationalisie-
rung

28. Bauaufsichtliche Forderungen

29. Ausschreibung und Vergabe

30. Bauausfiihrung und Baukontrolle

B.
Finanzierung

. Allgemeine Grundsatze

31. Allgemeine Grundsitze

Eigenleistung

32. H6he der angemessenen Eigenleistung
33. Begriff der Eigenleistung
34.Ersatz der Eigenleistung (unechte Eigenleistung)

Fremdmittel

35. Art der Fremdmittel

36. Umgestellte Rechte Dritter
Finanzierungsbeitrdage

37. Zulassigkeit von Finanzierungsbeitragen
38. Riickforderung unzulédssiger Finanzierungsbei-
tréage

. Offentliche Baudarlehen

39. Hohe des der nachstelligen Finanzierung dienen-
den bffentlichen Baudarlehens

40. Familienzusatzdarlehen
41. Zinssatz des oifentlichen Baudarlehens

42, Verwaltungskostenbeitrag fiir das offentliche
Baudarlehen

43. Tilgung des bffentlichen Baudarlehens
44, Kiindigung des difentlichen Baudarlehens

Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital

(Eigenkapitalbeihilfen)

45. Begiinstigte

46. Voraussetzungen fiir die Gewdhrung von Eigen-
kapitalbeihilfen

47. Verwendungszweck der Eigenkapitalbeihilfen

48, Zuteilungsvorbehalt der geférderten Wohnungen

49. Art der Eigenkapitalbeihilfen

50. Hohe der Eigenkapitalbeihilfen

51. Kiindigung

C.
Sonderbestimmungen

. Sonderbestimmungen fiir Familienheime

52. Eigentumsbindungen bei Eigenheimen und Kauf-
eigenheimen

53. Kaufeigenheime

54. Werkgeforderte Eigenheime und Kaufeigenheime

55. Kleinsiedlungen

56. Trdgerkleinsiedlungen

57. Siedlereignung und Siedlerauswahl

58. Geltung der Bestimmungen iiber Eigenheime und
Kaufeigenheime

59. Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter und landliche

Handwerker
Sonderbestimmungen fiir andere Wohnungen

60. Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen
61. Dauerwohnrecht

62. Miet- und Genossenschaftswohnungen

63. Betriebs- und Werkwohnungen

Sonderbestimmungen fiir Wohnheime
64. Wohnheime
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IV. Sonderbestimmungen fiir den Ausbau und die
Erweiterung bestehender Gebdude

65. Schaffung von Wohnraum durch Ausbau und
Erweiterung

D.
Bewilligungsverfahren
1. Antragstellung und Vorpriifung der Antriage

66. Antragstellung
67. Vorpriifung der Antrége

II. Bewilligung

68. Bewilligungsbehérden
69. Aufgaben der Bewilligungsbehorden
70. Auflagen im Bewilligungsbescheid

71. Aufhebung und Widerruf des Bewilligungs-
bescheides

72. Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Be-
willigungsbehdrde

73. Aktenfithrung

ITI1. Auszahlung und Verwaltung 6ffentlicher Mittel
74. Darlehnsverwaltende Stelle

75. Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt als
darlehnsverwaltende Stelle

76. Sicherung der dffentlichen Mittel

77. Auszahlung der difentlicien Mittel
78. Auszahlung vor dinglicher Sicherung
79. Feuerversicherung

IV. SchluBabrechnung, endgiiltige Wirtschaftlichkeits-
berechnung, Vordrucke
80. SchluBabrechnung
81. Anderung der Gesamtkosten oder der Finanzie-
rungsmittel
82. Vordrucke

E.
Vorzeitige Riickzahlung 6ffentlicher Baudarlehen

83. Voraussetzungen der Freistellung von den fiir
offentlich gefoérderte Wohnungen bestehenden
Bindungen

84. Die fiir die Freistellung zustdndige Stelle

85. Wirkungen der Freistellung

86. Riickzahlung vor Bezugsfertigkeit

87. Ablésung des Gffentlichen Baudarlehens

F.
Ubergangs- und Schlufibestimmungen

88. Ausnahmegenehmigung
89. Anwendung dieser Bestimmungen

90. Anwendung der Wohnungsbauférderungsbestim-
mungen 1957 in der ab 1. 4. 1958 geltenden
Fassung

Vorbemerkung:

.Offentliche Mittel” im Sinne der nachfolgenden Bestim-
mungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haushalt des
Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirtschaftsplan der
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen zur Férderung des Wohnungs- und Kleinsied-
lungswesens ausgewiesen und zur Férderung des Baues
von Wohnungen fiir die breiten Schichten des Volkes
(6ffentlich geférderter sozialer Wohnungsbau) bestimmt
sind. ,Offentliche Baudarlehen” im Sinne der nachfolgen-
den Bestimmungen sind die aus diesen 6ffentlichen Mitteln
von den Bewilligungsbeh6rden bewilligten und von der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt gewéhrten, zur Deckung
der Gesamtkosten von Wohnraum bestimmten Darlehen.

Nr. 46 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 29. April 1960

A.
Allgemeine Grundsiitze

I. Gegenstand der Férderung
1. Férderungsfahiger Wohnraum

(1) Gegenstand der Férderung ist die Neuschaffung von
Wohnraum (§ 2 Abs. 1 II. WoBauG). Der Wohnungsbau
erstreckt sich dabei auf Wohnraum der folgenden Arten:

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen (§ 7 II. WoBauG);

b) Eigentumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen
(§ 12 II. WoBauG);

c) Genossenschaftswohnungen (§ 13 II. WoBauG);
d) Mietwohnungen;

e) sonstige Wohnungen;

f) Wohnheime (§ 15 II. WoBauG).

Dabei gelten die nachfolgenden Bestimmungen fiir die
Forderung von Wohnheimen nur nach Maigabe der Nr. 64.
Fiir die Férderung des Wohnteiles einer neu zu schaffen-
den lindlichen Siedlung (§ 2 Abs. 2 Buchstabe e IIL. WoBauG)
gelten die ,Richtlinien des Landessiedlungsamtes Nord-
rhein-Westfalen fiir die Finanzierung der lindlichen Sied-
lung im Lande Nordrhein-Westfalen” v. 1. 6. 1956 (MBL
NW. S. 1325) mit den Anderungen, die sich aus dem
RdErl. d. Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschait und
Forsten v. 2. 7. 1959 (MBl. NW. S. 1695) ergeben. Bewil-
ligungsstellen sind insoweit die Landesédmter fiir Flur-
bereinigung und Siedlung. Die in Nr. 68 genannten Bewil-
ligungsbehérden sind lediglich fiir die Férderung von
Wohnteilen bereits bestehender lindlicher Siedlungen
zustindig.

(2) Wohnraum soll nur geférdert werden, soweit dies
zur Beseitigung der Wohnungsnot erforderlich ist und nur
dort, wo die wirtschaftliche Lebensgrundlage der Woh-
nungsuchenden insbesondere durch ausreichende Arbeits-
mdglichkeiten gesichert erscheint (§ 1 II. WoBauG).

(3) Wohnraum soll in der Regel nur in Gebduden ge-
fordert werden, die ausschlieBlich Wohnzwedken dienen.
Er darf auch in Gebduden mit Geschiftsrdumen gefdrdert
werden, wenn in der Regel weniger als die Halfte des
Gebdudes, in Ausnahmefédllen weniger als zwei Drittel
des Gebaudes, anderen als Wohnzwedken, insbesondere
gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient. Familien-
heime diirfen jedoch nur geférdert werden, wenn weniger
als die Halfte des Gebdudes anderen als Wohnzwecken
dient, und die Nutzflache der Geschaftsraume 80 Qua-
dratmeter nicht tibersteigt. Welcher Anteil eines Ge-
bdudes anderen als Wohnzwecken dient, ist nach dem
Verhilinis der Nutzflache der Geschaftsrdume zu der
gesamten Wohn- und Nutzflache des Gebdudes zu berech-
nen.

2. Nicht férderungsfédhiger Wohnraum

(1) Wohnraum, der

a) zur dauernden wohnungsmdaf8igen Unterbringung un-
geeignet ist, wie Behelfs- und Primitivbauten, Wohn-
lauben, Wochenendhduser und Baracken, oder

b) wegen seiner Lage oder GrundriBgestaltung keinen
ausreichenden Wohnwert besitzt (z. B. Kellerwohnun-
gen und Wohnungen in Hinterhdusern) oder

c) in Gebduden mit mehr als acht Vollgeschossen ge-
schaffen werden soll, oder

d) in seiner Bauausfithrung und Ausstattung erheblich
iiber die Wohnbediirfnisse der breiten Schichten des
Volkes hinausgeht,

darf nicht gefoérdert werden.

(2) Auch wenn alle sonstigen Voraussetzungen fiir die
Forderung eines Bauvorhabens vorliegen, soll es in der
Regel nicht geférdert werden, wenn mit der Durchfiihrung
der Bauarbeiten schon vor der Bewilligung der Sifent-
lichen Mittel begonnen worden ist. Ausnahmen von Satz 1
sind dann zulissig, wenn die Bewilligungsbehdrde (Nr. 68)
oder — in den Fillen der Nr. 67 — die vorpriifende Stelle
in den vorzeitigen Baubeginn schriftlich eingewilligt oder
den vorzeitigen Baubeginn bis zur Bezugsfertigstellung
des Bauvorhabens ausdriicklich schriftlich genehmigt hat.
Die Zustimmung (Einwilligung, Genehmigung) zum vor-




zeitigen Baubeginn darf jedoch nur erteilt werden, wenn
mit der Bewilligung der beantragten difentlichen Mittel
innerhalb von sechs Monaten, insbesondere aus einem
bereits zugeteilten Bewilligungsrahmen, sicher gerechnet
werden kann, und wenn die Vor- oder Zwischenfinanzie-
rung der Gesamtkosten des Bauvorhabens gesichert ist.
In dem Bescheid iiber die Zustimmung zum vorzeitigen
Baubeginn ist der Bauherr ausdriicklich daraui hinzuwei-
sen, daB ihm diese Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf
Bewilligung der beantragten éifentlichen Mittel gibt.

(3) Bereits bezugsfertig gewordene Bauvorhaben diirfen
— aufler in den Fillen des Absatzes 2 — nicht geférdert
werden.

II. Beglinstigter Personenkreis
3. Der begiinstigte Personenkreis

(1) In der Regel soll nur Wohnraum fiir Wohnung-
suchende gefordert werden, deren, Jahreseinkommen im
Sinne des § 25 Abs. 2 II. WoBauG die aus der nachstehen-
den Tabelle ersichtlichen Grenzen nicht iibersteigt.

Schwer-
beschadigter
Normalfall (§ 1 Schwer-
‘Wohnungsuchender jahrlich biszu beschadigten-
gesetz)
jahrlich bis zu
DM DM
alleinstehend 9 000 10200
mit 1 Angehdrigen 10 200 11 400
mit 2 Angehérigen 11 400 12 600
mit 3 Angehdrigen 12 600 13800
mit 4 Angehérigen 13 800 15000
mit 5 Angehérigen 15 000 16 200
mit 6 Angehdrigen 16 200 17 400
mit 7 Angehdrigen 17 400 18 600
mit 8 Angehoérigen 18 600 19 800
mit 9 Angehorigen 19 800 21 000
mit 10 Angehérigen 21 000 22200

Soweit es sich bei den Angehérigen um schwerbeschddigte
Angehorige handelt, erh6ht sich die in der vorstehenden
Tabelle angegebene Grenze fiir jeden schwerbeschadigten
Angehérigen um 1200 Deutsche Mark. Der Angehérige
(§ 8 II. WoBauG) mu8 zur Familie des Wohnungsuchenden
gehoéren und von ihm unterhalten werden (§ 25II. WoBauG).

(2) Fiir die Berechnung des Jahreseinkommens sind die
Bestimmungen des RdErl. v. 8. 9. 1959 betr. Anwendung
der Wohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB) v. 25, 11.
1957 (MBL. NW. S. 2925/SMBI1. NW. 238); hier: Nr. 5 —
Feststellung der Zugehérigkeit zu einem begiinstigten
Personenkreis (MBL. NW. S. 2399) anzuwenden.

(3) Fiir die Feststellung der Zugehorigkeit zum begiin-
stigten Personenkreis ist in der Regel maBigeblich:

a) das Jahreseinkommen des Kalenderjahres, das der
Stellung des Antrages auf Bewilligung der dffentlichen
Mittel vorangegangen ist, sofern der zukiinitige Woh-
nungsinhaber bei der Antragstellung schon feststeht;

b) das Jahreseinkommen des Kalenderjahres, das dem
Abschlufi eines auf Ubertragung des Eigentums (Erb-
baurechts) gerichteten Vertrages oder Vorvertrages
vorangegangen ist, sofern der Bewerber fiir ein Kauf-
eigenheim, eine Trigerkleinsiedlung oder eine Kauf-
eigentumswohnung bei der Antragstellung noch nicht
feststand;

c) das Jahreseinkommen des Kalenderjahres, das der
Erteilung der Benutzungsgenehmigung (Zuweisung)
durch die Wohnungsbehérde vorangegangen ist, so-
fern es sich um Miet- oder Genossenschaftswohnungen
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(einschliefilich der zweiten Wohnungen oder der Fin-
liegerwohnungen in Familienheimen) handelt, und die
Voraussetzungen des Buchstaben a) nicht vorliegen.

Die Bewilligungsbehérde kann das Jahreseinkommen
des der Bewilligung der 6ffentlichen Mittel vorangegan-
genen Kalenderjahres zugrunde legen, wenn der Zeit-
punkt der Antragstellung auf Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel und der Zeitpunkt ihrer Bewilligung nicht
in das gleiche Kalenderjahr fallen und sich das Jahres-
einkommen seit der Antragstellung erheblich erhéht hat.
Sie kann ferner einmalige besondere Umstinde beriick-
sichtigen, die in dem nach den S&tzen 1 und 2 mafBgeb-
lichen Kalenderjahr zu einem ungewohnlich hohen oder
zu einem ungewdhnlich niedrigen Jahreseinkommen ge-
fithrt haben.

(4) Bauherren, deren Jahreseinkommen die in Absatz 1
genannten Grenzen iibersteigt, gehéren — sofern sie
mindestens vier oOffentlich geférderte Mietwohnungen
schaffen — hinsichtlich einer dieser Wohnungen zum be-
giinstigten Personenkreis (§ 80 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG).
Der Anspruch auf Zuteilung einer Wohnung kann vom
Bauherrn nicht an Dritte abgetreten werden.

(5) Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen die in
Absatz 1 genannten Grenzen um nicht mehr als § vom
Hundert iibersteigt, diirfen zum begiinstigten Personen-
kreis gerechnet werden. Wohnungsuchende, deren Jahres-
einkommen die in Absatz 1 genannten Grenzen um mehr
als 5 vom Hundert iibersteigt, diirfen in Ausnahmefillen
dann zum begiinstigten Personenkreis gerechnet werden,
wenn sie

a) trotz ihres héheren Jahreseinkommens unter Beriick-
sichtigung des Jahreseinkommens der zur Familie des
Wohnungsuchenden rechnenden Angehdérigen (Fami-
lieneinkommen) nach ihren gesamten wirtschaftlichen
und sozialen Verhdltnissen die Miete fiir eine steuer-
begiinstigte oder frei finanzierte Wohnung (§§ 85 und
87 II. WoBauG) nicht aufbringen konnen, oder wenn
sie

b) eine der Wohnraumbewirtschaftung unterliegende
Wohnung freimachen, die nach Art, Gr68e und Miet-
preis zur angemessenen Unterbringung eines nach Ab-
satz 1 begiinstigten Wohnungsuchenden geeignet ist
(Austauschwohnung) und diesen nach einer Verpflich-
tungserkldrung des iiber die Austauschwohnung Ver-
fligungsberechtigten auch zur Verfiigung gestellt wird;
die von dem Wohnungsuchenden freigemachte Aus-
tauschwohnung mu8 nach ihrer GroBie der von ihm
beanspruchten dffentlich geforderien Wohnung im we-
sentlichen entsprechen.

(6) Fiir die Zuteilung 6ffentlich geférderter Wohnungen
gelten die ,Bestimmungen iiber die Zuteilung von 6ffentlich
geforderten Wohnungen im Lande Nordrhein-Westfalen —
Wohnraumzuteilungsbestimmungen (WZB)* v.25. 11. 1957
(MBI. NW. S. 2925/SMBI. NW. 238).

4. Wohnungsuchende mit geringem Einkommen

(1) Innerhalb des nach Nr. 3 Absatz 1 begiinstigten Per-
sonenkreises gelten gemiB § 27 Abs 1 II. WoBauG als
Wohnungsuchende mit geringem Einkommen:

a) Wohnungsuchende, deren Jahreseinkommen zusammen
mit dem Jahreseinkommen ihrer zur Familie rechnen-
den Angehorigen (Familieneinkommen) den Betrag von
3600 Deutsche Mark bei zwei Familienmitgliedern, zu-
ziiglich 1200 Deutsche Mark fiir jeden weiteren zur Fa-
milie rechnenden Angehdrigen (§ 8 II. WoBauG) nicht
iibersteigt;
alleinstehende Wohnungsuchende, deren Jahresein-
kommen 2400 Deutsche Mark nicht dibersteigt.

(2) Den Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen

stehen nach § 27 Abs. 2 II. WoBauG gleich

a) Familien mit drei oder mehr Kindern, fiir die nach den

einkommensteuerlichen Vorschriften Kinderfreibetridge
(friiher KinderermiBigung) gewdhrt werden,

b) Schwerkriegsbeschidigte (§ 29 Abs. 2 des Bundesver-

sorgungsgesetzes) und

c) Kriegerwitwen mit zwei oder mehr Kindern,

wenn das Jahreseinkommen des Wohnungsuchenden
(nicht das Familieneinkommen) die in Nr. 3 Abs. 1 ge-
nannten Grenzen nicht (auch nicht um Bagatellbetrige)
uibersteigt. Zugunsten dieser Personenkreise finden alle

b

—



zugunsten der Wohnungsuchenden mit geringem Einkom-
men geltenden Bestimmungen Anwendung. Fiir die Fest-
stellung, ob ein Wohnungsuchender zu dem in Satz 1
Buchst. a) genannten Personenkreis gehort, sind die Ver-
hiltnisse in dem Zeitpunkt maBgebend, in welchem der
Antrag auf Bewilligung der &fientlichen Mittel gestellt
wird. Andern sich die Verhiltnisse nach diesem Zeitpunkt
zugunsten des Wohnungsuchenden, so sind die verinder-
ten Verhiltnisse bis zur Bewilligung der 6ffentlichen Mittel
zu beriicksichtigen. Andern sich die Verhédltnisse des Woh-
nungsuchenden nach der Bewilligung der 6ifentlichen Mit-
tel, so kénnen die verdnderten Verhdltnisse zur Vermei-
dung einer unbilligen Hirte noch bis zur Anerkennung
der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung
beriicksichtigt werden.

(3) Den Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen
sind ferner Schwerbeschiddigte mit einem Jahreseinkom-
men innerhalb den in Nr. 3 Abs. 1 bezeichneten Grenzen
und die Wohnungsuchenden gleichgestellt, deren Familien-
einkommen die in vorstehendem Absatz 1 genannten Gren-
zZen um nicht mehr als 1200 Deutsche Mark jédhrlich iiber-
steigt. Zugunsten dieser Personenkreise finden die zu-
gunsten der Wohnungsuchenden mit geringem Einkom-
men geltenden Bestimmungen, mit Ausnahme der sich auf
den Fdrderungsrang von Neubauvorhaben beziehenden
Bestimmungen in Nr. 6 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe a) und
Satz 2 letzter Halbsatz, Anwendung.

III. Férderungsrang der Bauvorhaben

5. Vorrang von Wiederaufbau und Wiederherstellung

In Gemeinden mit Kriegszerstdrungen haben, soweit
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes es erfordert, der Wiederaufbau und die Wieder-
herstellung den Vorrang vor dem Neubau. Dabei sind
bevorzugt Bauvorhaben solcher Bauherren zu férdern, die
im Zeitpunkt der Zerstérung oder Beschadigung Eigen-
timer der Grundstiicke waren oder Erben derartiger Ei-
gentimer sind, sowie von Geschadigten, die einen Ver-
treibungsschaden der in § 12 Abs. 1 Nr. 1 LAG bezeich-
neten Art geltend machen kénnen, oder Erben solcher Ge-
schadigten [§ 26 Abs. 1 Buchstabe c) II. WoBauG].

6. Forderungsrang der Neubauvorhaben

(1) Bei der Férderung von Neubauvorhaben sind unter
Beachtung der in § 1 II. WoBauG bestimmten Ziele folgen-
de Rangstufen zu beriicksichtigen (§§ 26, 30 II. WoBauG):

Rangstufe 1 besitzen Familienheime

a) die fiir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen
(Nr. 4 Absitze 1 und 2) bestimmt sind, oder

b) durch deren Bezug laut Bescheinigung der Wohnungs-
behoérde eine nach § 17a des Wohnraumbewirtschaf-
tungsgesetzes vorbehaltene Wohnung od.r cine son-
stige geeignete Wohnung des Wohnungsbestandes fiir
einen Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen
(Nr. 4 Absétze 1 und 2) frei wird.

Rangstufe II besitzen

sonstige Familienheime und andere Wohnungen (Eigen-
tums-, Kaufeigentums-, Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen sowie sonstige Wohnungen im Sinne der Nr. 1
Absatz 1 Satz 2 Buchstabe e) fiir Wohnungsuchende mit
geringem Einkommen (Nr. 4 Absédtze 1 und 2) mit gleich-
wertigem Rang unter sich.

Rangstufe III besitzen

die iibrigen Wohnungen (Eigentums-, Kaufeigentums-,
Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie sonstige
Wohnungen im Sinne der Nr. 1 Absatz 1 Satz 2 Buch-
stabe e) fiir Personen, die nicht zu den Wohnungsuchen-
den mit geringem Einkommen (Nr. 4 Absdtze 1 und 2)
rechnen (sonstige Personen).

(2) Bauvorhaben von Eigentiimern oder deren Erben,
die den Wiederaufbau der zerstérten Gebdude im Rah-
men der 6rtlichen Bauplanung oder auf Grund einer Um-
legung nicht durchfiithren kénnen und statt dessen auf
einem anderen Grundstiick bauen wollen, haben den Vor-
rang vor dem Neubau anderer Wohnungen, jedoch nicht
vor dem Neubau von Familienheimen. Den gleichen Rang
haben Bauvorhaben von Geschadigten, die einen Vertrei-
bungsschaden der in § 12 Absatz 1 Nr. 1 LAG bezeichneten
Art geltend machen koénnen, oder von Erben solcher Ge-
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schdadigten, wenn sie einen Ersatzbau durchfiihren wollen
(§ 26 Abs. 1 Buchst. d II. WoBauG).

(3) Unter den Familienheimen sind innerhalb der einzel-
nen Rangstufen bevorzugt zu beriicksichtigen:

a) Familienheime von Eigentiimern oder deren Erben, die
den Wiederaufbau der zerstorten Gebdude im Rahmen
der ortlichen Bauplanung oder auf Grund einer Um-
legung (Bodenordnung) nicht durchfithren kénnen und
statt dessen auf einem anderen Grundstiick bauen
wollen [§ 26 Abs. 1 Buchst. d) Sdtze 1 und 3 II. Wo-
BauG];

b) Familienheime von Geschddigten, die einen Vertrei-
bungsschaden der in § 12 Abs. 1 Nr. 1 LAG bezeichne-
ten Art geltend machen koénnen, oder von Erben sol-
cher Geschddigten, wenn sie einen Ersatzbau durch-
fiihren wollen (§ 26 Abs.. 1 Buchst. d Satze 2 und 3
II. WoBauG);

c) Familienheime von Bauherren, die — unbeschadet der
Nr. 32 Absatz 3 — eine Eigenleistung von

10 v. H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei einer
Kopfquote bis 1500 Deutsche Mark,

15 v. H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei einer
Kopfquote von iiber 1500 bis 1800 Deutsche
Mark,

22 v.H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei einer
i{dopfquote von iiber 1800 bis 2500 Deutsche
ark,

30 v. H. der Gesamtkosten des Bauvorhabens bei einer
Kopfquote von iiber 2500 Deutsche Mark

erbringen (§ 35 Abs. 2 II. WoBauG); zur Berechnung
der Kopfquote wird das Jahreseinkommen des Bau-
herrn und der zur Familie rechnenden Angehérigen
(§ 8 Abs. 1 II. WoBauG) durch die Zahl der Familien-
mitglieder geteilt; im tbrigen sollen bei sonst glei-
cher Dringlichkeit solche Familienheime méglichst be-
vorzugt werden, bei denen die Eigenleistung weit-
gehend durch Selbsthilfe erbracht wird;

d) Familienheime in der Form von Kaufeigenheimen und
Tragerkleinsiedlungen, wenn sichergestellt ist, daB der
Bewerber fiir das Kaufeigenheim oder die Tragerklein-
siedlung zur Deckung der Gesamtkosten des Vorha-
bens — unbeschadet der Nr.32 Abs.3 — eine Leistung
der in Buchstaben c) bezeichneten Héhe erbringt (§ 35
Abs. 3 II. WoBauG).

(4) Der Neubau von Eigentumswohnungen hat den Vor-
rang vor dem Neubau anderer Wohnungen in Mehrfami-
lienhdusern [§ 26 Abs. 1 Buchst. b) II. WoBauG].

7. Rangfolge bei besonderer Zweckbindung der Mittel

Soweit den Bewilligungsbehdrden 6fientliche Mittel mit
der Weisung zugeteilt werden, sie ganz oder teilweise
zugunsten bestimmter Personenkreise oder fiir bestimmte
Zwedke zu verwenden, ist die Rangfolge nach Nrn. 5 und
6 unter Beachtung dieser besonderen Weisung anzuwen-
den (§ 30 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG).

8. Beriicksichtigung der Rangfolge des
Lastenausgleichsgesetzes

Beim Einsatz von Wohnraumhilfemitteln sind die Bau-
herren innerhalb der einzelnen Forderungsrange jeweils
in der im Lastenausgleichsgesetz bestimmten Rangfolge
zu beriicksichtigen (§ 26 Abs. 2 Satz 2 II. WoBaugG).

9. Beriicksichtigung der wirtschaftlichsten Bauvorhaben

Unter sonst gleichen Voraussetzungen in stddtebauli-
cher, wohnungspolitischer, sozial- und wirtschaftspoliti-
scher Hinsicht sollen innerhalb der einzelnen Férderungs-
ringe solche Bauvorhaben gleichwertiger Giite und Aus-
stattung bevorzugt geférdert werden, bei denen sich unter
Ansatz von Bewirtschaftungskosten bzw. einer Belastung
aus der Bewirtschaftung, durch die die Wirtschaftlichkeit
des Vorhabens auf die Dauer gewdhrleistet erscheint, im
Rahmen der Bestimmungen der Nr. 16 die niedrigsten
Durchschnittsmieten bzw. die geringsten Belastungen er-
geben.
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10. Gleichstellung aller Gruppen von Bauherren in den
einzelnen Forderungsrangen

Férderungsfihige Bauvorhaben sind innerhalb des glei-
chen Forderungsranges ohne Bevorzugung bestimmter
Gruppen von Bauherren in gleicher Weise zu berticksich-
tigen (§ 26 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG).

11, Beriicksichtigung besonderer Personengruppen

(1) Fir Familien mit mehreren Kindern sind in ausrei-
chender Zahl Wohnungen mit geniigend Wohn- und Schiaf-
rdumen zu férdern (§ 28 Satz 1 II. WoBauG).

(2) Die Wohnbediirfnisse von berufstiatigen Frauen mit
Kindern, von dlteren Ehepaaren und von Alleinstehenden
sind in angemessenem Umfang zu berticksichtigen (§ 28
Satz 2 II. WoBauG).

IV. Zuldssige WohnungsgroBe
12, Wohnflachengrenzen

(1) Mit 6fifentlichen Mitteln soll in der Regel nur der
Bau von Wohnungen gefordert werden, deren Wohn-
flache

a) bei Familienheimen mit nur einer Wohnung 120 qm,
b) bei Familienheimen mit zwei Wohnungen 160 qm,

c) bei eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigentums-
wohnungen 120 gqm und

d) bei anderen Wohnungen 85 qm
nicht iiberschreitet (§ 39 Abs. 1 II. WoBauG).

(2) Die Wohnfldche einer Wohnung soll in der Regel
50 gm nicht unterschreiten (§ 39 Abs. 5 Satz 1 II. WoBauG).

(3) Soll ein durch Wiederherstellung, Ausbau oder Er-
weiterung neu geschaffener Wohnraum der Vergré8erung
einer vorhandenen Wohnung dienen, so ist bei der Er-
mittlung der Wohnfldchengrenze nach Absatz 1 die Wohn-
flaiche der gesamten Wohnung zugrunde zu legen (§ 39
Abs. 7 II. WoBaugG).

13. Uber- und Unterschreitung der Wohnflichengrenzen

(1) Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfiliche die
Wohnflichenobergrenzen (Nr. 12 Abs. 1) um nicht mehr
als 5 vom Hundert iiberschreitet, darf geférdert werden.
Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfliche die Wohn-
flichenobergrenzen um mehr als 5 vom Hundert iiber-
schreitet, darf nur geidrdert werden, wenn die gréBere
Wohnfliche

a) zu der angemessenen Unterbringung eines Familien-
haushalts erforderlich (Nr. 15) oder

b) durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriBgestal-
tung bedingt

ist (§ 39 Abs. 4 II, WoBauG).

(2) Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfliche die
Wohnflichenuntergrenze (Nr. 12 Abs. 2) unterschreitet,
darf nur geférdert werden, wenn es sich handelt:

a) um Wohnungen fiir dltere Ehepaare;
b) um Wohnungen fiir Alleinstehende;

c) um Wohnungen, deren kleinere Wohnfliche sich
— namentlich bei Wiederaufbau und bei Einliegerwoh-
nungen — aus der Notwendigkeit einer entsprechen-
den Grundrifigestaltung ergibt.

‘Wohnungen fiir dltere Ehepaare sollen aber nicht klei-
ner als 32 Quadratmeter und sonstige Wohnungen nicht
kleiner als 26 Quadratmeter sein (§ 39 Abs. 5 Sdtze 2
und 3 II. WoBauG).

14, Verhiltnis von Wohnfliche und Raumzahl

(1) Innerhalb der in den Nrn. 12 und 13 angegebenen
‘Wohnflichengrenzen soll nur der Bau solcher Wohnungen
gefordert werden, deren Wohnifliche in einem angemes-
senen Verhiltnis zur Zahl der zu schaffenden Rdume steht.
Die Wohnfliche einer Wohnung mit drei Zimmern, Kam-
mer, Kiiche und Nebenrdumen soll daher 90 Quadratmeter
nicht iiberschreiten. Fiir Wohnungen mit anderer Raum-
zahl ergeben sich die im Regelfalle zuldssigen Wohnfli-
chengrenzen durch Abzug bzw. durch Hinzurechnung von
16 Quadratmetern je Zimmer und von 8 Quadratmetern
je Kammer.
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(2) Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kiichen sollen ihrer
Grofie nach in einem angemessenen Verhiltnis zur Ge-
samtgrofie der Wohnung und zu der voraussichtlichen Be-
legung stehen.

15. Angemessene Wohnifldche

(1) Der Bau von Wohnungen, deren Wohnfliche sich
innerhalb der in den Nrn. 12 bis 14 angegebenen Grenzen
hilt, darf nur dann gefordert werden, wenn die Wohnung
nicht griBer ist, als zur angemessenen Unterbringung
eines Familienhaushalts erforderlich ist. Ein Familienhaus-
halt ist in einer solchen Wohnung angemessen unterge-
bracht, in der fiir jede Person, die zum Haushalt gehort
oder die alsbald nach Fertigstellung des Bauvorhabens in
den Haushalt aufgenommen werden soll, ein Wohnraum
ausreichender Gréfie enthalten ist. Auch wenn die Vor-
aussetzungen der Sétze 1 und 2 nicht gegeben sind, darf
der Bau von Wohnungen gefordert werden, die zwei Kin-
derzimmer (auch als Kammern) enthalten, es sei denn, die
‘Wohnungen wiiren fiir dltere Ehepaare oder fiir Allein-
stehende bestimmt.

(2) Eine Wohnung mit mehr Rdumen, als sich nach Ab-
satz { ergibt, ist zur angemessenen Unterbringung eines
Familienhaushalts erforderlich, wenn und soweit ohne die
zusdtzlichen Raume

a) personliche oder berufliche Bediirinisse des zukiinfti-
gen Wohnungsinhabers nicht beriicksichtigt werden
konnten, oder

b) der Anspruch auf Zuteilung eines zusdtzlichen Raumes
nach § 81 II. WoBauG nicht erfiillt werden kdnnte.

(3) Bei der Forderung des Baues von Wohnungen in
Familienheimen ist auch auf den voraussichtlichen kiinfti-
gen Raumbedarf der Familie des Familienheimeigentiimers
(-bewerbers) Riicksicht zu nehmen.

V.MieteundBelastung
16. Zulédssige Miete und Belastung

(1) Fiir offentlich geférderte Wohnungen, fir die die
difentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1956
bewilligt worden sind, ist die Miete preisrechtlich zuléssig,
die zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforder-
lich ist (§ 72 Abs. 1 II. WoBauG). Zur Ermittlung der preis-
rechtlich zuldssigen Miete fiir die einzelnen Wohnungen
(Einzelmiete) ist von der Miete auszugehen, die sich fiir
die 6ffentlich geférderten Wohnungen des Gebdudes oder
der Wirtschaftseinheit fiir einen Quadratmeter Wohn-
flaiche im Monat durchschnittlich ergibt (Durchschnitts-
miete) und die von der Bewilligungsbehérde nach Ma8-
gabe der Nr.17 bei der Bewilligung der éifentlichen Mit-
tel genehmigt worden ist (§ 72 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG).
Der Vermieter hat die Einzelmiete fiir die Wohnungen
auf der Grundlage der von der Bewilligungsbehdrde ge-
nehmigten Durchschnittsmiete unter angemessener Be-
ricksichtigung ihrer Gr68e, Lage und Ausstattung zu er-
mitteln, Der Durchschnitt der Einzelmieten muB der Durch-
schnittsmiete entsprechen. Der Vermieter hat dem Mieter
auf Verlangen Einsicht in die Berechnung der auf der
Grundlage der genehmigten Durchschnittsmiete ermittel-
ten Einzelmiete zu gewdhren (§ 72 Abs. 2 Sétze 3 bis 5
II. WoBaugG).

(2) Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden, bei
denen die Durchschnittsmieten oder Belastungen, die sich
bei der Bewilligung der offentlichen Mittel fiir die ge-
forderten Wohnungen — gegebenenfalls nach Abzug
einer Aufwendungsbeihilie oder unter Beriicksichtigung
von Zinszuschiissen und Darlehen zur Deckung der fiir
Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen gemdB § 42
Abs. 6 II. WoBauG — ergeben, folgende Betrige je Qua-
dratmeter Wohnfliche im Monat nicht unterschreiten:

a) bei Wohnraum fiir Wohnungsuchende mit geringem
Einkommen (Nr. 4) 1,20 Deutsche Mark oder — wenn
es sich um Wohnraum mit besonderen Lagevorteilen
oder mit einer iiberdurchschnittlichen Ausstattung
handelt — 1,35 Deutsche Mark;

b) bei Wohnraum fiir Wohnungsuchende, die nicht unter
die Bestimmung der Nr. 4 fallen (sonstige Personen)
1,45 Deutsche Mark oder — wenn es sich um Wohn-
raum mit besonderen Lagevorteilen oder mit
einer ilberdurchschnittlichen Ausstattung handelt —
1,60 Deutsche Mark.




(3) Die Foérderung von Wohnraum fiir Wohnung-
suchende mit geringem Einkommen (Nr. 4) ist unzulidssig,
wenn sich fiir diesen Wohnraum eine Durchschnittsmiete
ergeben wiirde, welche die in Absatz 2 Buchstabe a) ge-
nannten Betrdge um mehr als 20 vom Hundert iiber-
schreitet, Die Forderung von Wohnraum fiir den in Nr. 3
Abs. 1 genannten Personenkreis ist unzuldssig, wenn sich
fiir diesen Wohnraum eine Durchschnittsmiete ergeben
wiirde, welche die in Absatz 2 Buchst. b) genannten Be-
trige um mehr als 25 vom Hundert iiberschreitet.

(4) Die Bestimmungen des Absatzes 2 gelten nicht bei
der Forderung von Wohnraum fiir den in Nr. 3 Abs. 4
und 5 Satz 2 genannten Personenkreis. Bei der Forderung
von Wohnraum fiir diesen Personenkreis soll die Durch-
schnittsmiete oder Belastung, die sich bei der Bewilli-
gung der Offentlichen Mittel fiir die geférderten Woh-
nungen ergibt, den Betrag von 1,85 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche im Monat nicht unterschreiten.

(5) Nach nédherer Mafigabe der ,Bestimmungen {iber
die Gewidhrung von Mietbeihilien nach § 73 des Zweiten
‘Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und Familien-
heimgesetz) v. 27. Juni 1956 (BGBI. I S. 523)" v. 15. 8, 1958
(MBL. NW. S. 2121/SMBL. NW. 2374) in der jeweils gelten-
den Fassung kénnen Mietbeihilfen bewilligt werden.

(6) Ist fiir Familienheime und Kaufeigentumswohnun-
gen fiir noch nicht feststehende Bewerber (Vorratseigen-
heime, Vorratskleinsiedlungen, Vorratskaufeigentums-
wohnungen) zundchst eine Wirtschaftlichkeitsberechnung
aufzustellen, so darf das Familienheim oder die Kauf-
eigentumswohnung auch dann geférdert werden, wenn
die fir Fremdmittel aufzubringenden Tilgungen héher
sind als die Betrdge, die in der Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung dafiir angesetzt werden koénnen (§ 47 Satz 1
II. WoBauG),

(7) Familienheime, Eigentums- und Kaufeigentumswoh-
nungen diirfen auch gefoérdert werden, wenn im Zusam-
menhang mit ihrer Finanzierung oder im Zusammenhang
mit ihrer Nutzung Aufwendungen entstehen, die nach den
fir die Aufstellung der Lasten- oder Wirtschaftlichkeits-
berechnung geltenden Grundsdtzen nicht beriicksichtigt
werden kénnen (§ 47 Satz 2 II. WoBauG).

(8) Die Absitze 6 und 7 sind nur anzuwenden, wenn
auch in diesen Fillen die sich tatsdchlich ergebende Be-
lastung fiir den Eigentiimer (Bewerber) noch als auf die
Dauer tragbar angesehen werden kann.

17. Ermittlung der Durchschnittsmiete oder Belastung

(1) Die Durchschnittsmiete ist bei der Bewilligung der
offentlichen Mittel auf Grund der im Antrag enthaltenen
vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsberechnung zu ermitteln,
und von der Bewilligungsbehorde im Bewilligungsbe-
scheid unter dem Vorbehalt zu genehmigen, daB die nach
der Durchfiihrung des Bauvorhabens aufzustellende end-
giiltige Wirtschaftlichkeitsberechnung keine Anderuncen
der Kapital- oder Bewirtschaftungskosten gegeniiber den
Ansdtzen in der vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsberech-
nung aufweist. Die in Nr. 80 Abs. 3 genannten Erldute-
rungen gelten auch fiir die Aufstellung der vorldufigen
Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(2) Ergibt sich auf Grund der endgiiltigen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung (Nr. 80 Abs. 2) keine andere als die
unter Vorbehalt genehmigte Durchschnittsmiete, so gilt
diese als endgliltig genehmigt. Ergibt sich dagegen eine
niedrigere oder héhere Durchschnittsmiete, so ist sie
durch besonderen Bescheid (Mietgenehmigungsbescheid)
zu genehmigen. Eine Erh6hung der gemaB Absatz 1 unter
Vorbehalt genehmigten Durchschnittsmiete darf jedoch
von der Bewilligungsbehérde nur insoweit genehmigt
werden, wie diese Erh6hung auf einer Erhéhung von Auf-
wendungen infolge von Umstdnden beruht, die der Bau-
herr nicht zu vertreten hat (§ 72 Abs, 5 Satz 1 II. WoBauG).

(3) Die Belastung des Eigentiimers eines Familienheimes
in der Form des Eigenheimes oder der Eigensiedlung ist
auf der Grundlage der im Antrag enthaltenen vorlaufigen
Lastenberechnung zu ermitteln. Die in Nr, 80 Abs. 3 ge-
nannten Erlduterungen gelten auch fiir die Aufstellung
der vorldufigen Lastenberechnung.
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18. Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge
neben der Einzelmiete

(1) Neben der Einzelmiete diirfen Umlagen, Vergiitun-
gen und Zuschldge nur nach MaBgabe der §§ 3 und 4
der ,Verordnung iiber den Mietpreis fiir den seit dem
1. Januar 1950 bezugsfertig gewordenen Wohnraum
{(Neubaumietenverordnung — NMVO)“ v. 17. Oktober
1957 (BGBI. I S. 1736) erhoben werden.

(2) Bei der Genehmigung der Durchschnittsmiete ge-
mdfB Nr. 17 Abs. 1 oder Abs. 2 ist im Bewilligungsbescheid
oder im Mietgenehmigungsbescheid zugleich mitzuteilen,
ob, fiir welche Leistungen des Vermieters und in welcher
Hoéhe Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge neben der
Einzelmiete erhoben werden diirfen.

(3) Die Foérderung von Wohnraum fiir Wohnung-
suchende mit geringem Einkommen (Nr. 4) ist jedoch un-
zuldssig, wenn der Gesamtbetrag der Umlagen und Ver-
giitungen 20 vom Hundert der genehmigten Durchschnitts-
miete iibersteigt.

'(4) Die Absidtze 1 bis 3 gelten entsprechend fiir Um-
lagen, Vergiitungen und Zuschldge, die neben der Einzel-
miete fiir eine Einliegerwohnung oder eine zweite Woh-
nung in einem Familienheim erhoben werden sollen.

VI Bauherren und Betreuer
19. Anforderungen an Bauherren

(1) Offentliche Mittel diirfen auf Antrag einem Bau-
herrn bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeigneten
Baugrundstiicks ist oder fiir den an einem solchen ein
Erbbaurecht auf die Dauer von mindestens 99 Jahren
bestellt wurde oder der nachweist, daB der Erwerb eines
derartigen Grundstiicks oder Erbbaurechts gesichert ist
oder durch die Gewahrung des 6ffentlichen Baudarlehens
gesichert wird (§ 33 Abs. 1 Satz 1 II. WoBauG). Die
Bewilligungsbehérde darf bei Vorliegen besonderer
Griinde im Einzelfall oder allgemein fiir das Gebiet
einer Gemeinde zulassen, daf das Erbbaurecht auf eine
kiirzere Zeitdauer, in der Regel jedoch nicht weniger als
auf 75 Jahre, bestellt wird (§ 33 Abs. 2 II. WoBauG).

(2) Der Bauherr muf8 die erforderliche Leistungsfdhigkeit,
Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzen und Ge-
wahr fiir eine ordungsméfige und wirtschaftliche Durch-
fithrung des Bauvorhabens und fiir eine ordnungsméBige
Verwaltung der Wohnungen bieten. Bei der Beurteilung
der Leistungsfdhigkeit ist den besonderen Verhiltnissen
der Vertriebenen, Sowjetzonenfliichtlingen und Kriegs-
sachgeschiddigten Rechnung zu tragen (§ 33 Abs. 1
II. WoBaugG).

(3) Der Bauherr ist verpflichtet, fiir jedes Bauvorhaben
nach den Vorschriften des Gesetzes iiber die Sicherung
der Bauforderungen v. 1. Juni 1909 (RGBI. S, 449) ein Bau-
buch zu fithren und auf Verlangen der Bewilligungsbehérde
jederzeit vorzulegen. Als Baubuch gilt bei solchen Woh-
nungsunternehmen, die der Priifungspflicht durch einen
Priifungsverband unterstehen oder sich regelmiBig der
Priifung durch einen Priifungsverband oder einen auf
dem Gebiete der Wohnungswirtschaft erfahrenen Wirt-
schaftspriifer unterziehen, die Buchfithrung, sofern der
Priiffungsverband oder Wirtschaftspriifer bestdtigt, daB
alle gesetzlichen Elemente des Baubuchs (§ 2 Abs. 3 des
Gesetzes vom 1. Juni 1909) eindeutig und zeitnah in der
allgemeinen Buchhaltung enthalten sind.

(4) Gemeinden, Gemeindeverbdnde, sonstige Korper-
schaften des o6ffentlichen Rechts sowie gewerbliche Be-
triebe sollen sich in der Regel eines geeigneten Woh-
nungsunternehmens oder Organs der staatlichen Woh-
nungspolitik bedienen (§ 33 Abs. 4 II. WoBauG).

(5) Bauherren, die ihren vertraglichen Verpflichtungen
aus frither gewihrten dffentlichen Mitteln nicht in vollem
Umfang nachgekommen sind, die die Bestimmungen iiber
die SchluBabrechnung nicht eingehalten haben oder
deren Bauleistung zu wesentlichen Beanstandungen Anla8
gegeben hat, konnen von der Bewilligung der 6ffentlichen
Mittel ausgeschlossen werden.
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20. Anforderungen an Betreuer und Beauftragte

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen oder
wirtschaftlichen Vorbereitung oder Durchfithrung des
Bauvorhabens eines Betreuers oder eines Beauftragten,
so mufl dieser die fiir diese Aufgabe erforderliche Eig-
nung und Zuverldssigkeit besitzen. Fehlen diese Voraus-
setzungen oder bestehen sonst Bedenken gegen den Be-
treuer (z. B. wegen evtl. Interessenkollision mit einem
Bauunternehmen), so ist der Betreuer abzulehnen. Nr. 19
Abs. 5 findet sinngemdB Anwendung.

(2) Bei Betreuern, die kein Betreuungsunternehmen
sind, und bei Beauftragten soll die erforderliche Eignung
und Zuverlassigkeit bei jeder Vorlage eines neuen An-
trages auf Bewilligung von offentlichen Mitteln gepriift
werden. Bei Betreuungsunternehmen bedarf es in der
Regel keiner ndheren Priifung der erforderlichen Eignung
und Zuverldssigkeit im Einzelfall. Betreuungsunterneh-
men sind

a) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung die Betreuung von Bau-
herren gehort, und

b) andere Unternehmen, soweit und solange sie durch
den Regierungsprédsidenten (im Bereich des Siedlungs-
verbandes Ruhrkohlenbezirk durch den Minister fir
Wiederaufbau — AuBenstelle Essen — in Essen) als
Betreuungsunternehmen zugelassen sind; Unterneh-
men, die bis zum 30. Juni 1956 im Rahmen ihrer
ordentlichen Geschiftstdatigkeit Betreuungen durch-
gefiihrt haben, gelten als zugelassen, sofern ihre Zu-
lassung als Betreuungsunternehmen nicht auf Antrag
des Unternehmens oder wegen Fehlens der erforder-
lichen Eignung und Zuverldssigkeit widerrufen wird.

(3) Die in Absatz 2 Satz 3 bezeichneten Betreuungs-
unternehmen sind grundsétzlich verpflichtet, nach Ma8-
gabe des § 38 II. WoBauG eine beantragte Betreuung
von Bauherren von Familienheimen zu i{ibernehmen.

(4) Der Betreuer muBl sich verpflichten, fiir die ord-
nungsgemdBe Vorbereitung und Durchfiihrung des Bau-
vorhabens sowie die bestimmungsgemédBie Verwendung
der fiir das Bauvorhaben gewdhrten Finanzierungsmittel,
insbesondere des 6ifentlichen Baudarlehens, einzustehen.
Er hat mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bau-
herren-Betreuer-Vertrag (Muster Anlage 7 WFB 1957)
abzuschlieBen.

(5) Einem Bauherrn, der nicht die noétigen Vorausset-
zungen fiir die einwandfreie Vorbereitung und ordnungs-
gemdBe Durchfithrung seines Bauvorhabens erfiillt, dir-
fen 6ffentliche Mittel nur bewilligt werden, wenn er die
Betreuung seines Bauvorhabens einem von ihm aus-
zuwdhlenden fachlich geeigneten und zuverldssigen Be-
treuer iibertragt.

21. Priifung der Zuverldssigkeit, Leistungsfahigkeit
und Kreditwiirdigkeit

(1) Die Priifung der Zuverlassigkeit, Leistungsfdahigkeit
und Kreditwiirdigkeit der Bauherren obliegt in der Regel
den Bewilligungsbehérden; sie kénnen hierzu alle ihnen
geeignet erscheinenden Auskiinfte einholen und Nach-
weise liber Einkommens- und Vermdégensverhdlinisse so-
wie iliber vorhandenes Eigenkapital verlangen. Sie kon-
nen insbesondere auch die Vorlage des mit dem RdErl
v. 17. 8. 1957 betr. Priifung der Kreditwiirdigkeit der
unternehmerischen Bauherren im o&ffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau; hier: Einfithrung des Beratungs-
bogens zur Unterrichtung der Bewilligungsbehérden iiber
die fiir eine Beurteilung der Kreditwiirdigkeit getroffe-
nen Feststellungen (MBlL. NW. S. 1906/SMBI. NW. 2370)
bekanntgegebenen Beratungsbogens fiir die Kredit-
beurteilung oder eines Kreditgutachtens fordern.

(2) Ein Bauherr kann als leistungsfahig angesehen wer-
den, wenn der Bewilligungsbehdrde bei pflichtmdBiger
Priifung keine Umstdnde bekanntgeworden sind, nach
denen anzunehmen ist, daB er nach seinen gesamten Ein-
kommens- und Vermdégensverhéltnissen unter Beriicksich-
tigung seiner Verpflichtungen aus den in der Baudurch-
filhrung begriffenen und aus den fertiggestellten Bau-
vorhaben nicht das Bauherrenwagnis fiir das geplante
Bauvorhaben tragen kann. Er kann als zuverldssig an-
gesehen werden, wenn die pflichtméaBige Priifung keine
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Anhaltspunkte dafiir ergibt, daB er nicht die Gewdhr fiir
eine ordnungsméBige und wirtschaftliche Baudurchfiih-
rung des Vorhabens, fiir eine zweckentsprechende und
bestimmungsgemédfe Verwendung der Baugelder sowie
fir eine den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungs-
bestimmungen entsprechende Verwaltung und Nutzung
der offentlich geférderten Wohnungen bietet. Bei der
pflichtmdBigen Priiffung der Kreditwirdigkeit des Bau-
herrn kann als wichtiger Anhaltspunkt gelten, daB der
Bewilligungsbehérde keine Tatsachen bekanntgeworden
sind, aus denen geschlossen werden kann, daB der Bau-
herr in der Vergangenheit seinen privaten und 6ffentlich-
rechtlichen Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekom-
men ist.

(3) Bei Gemeinden und Gemeindeverbdnden kann die
Leistungsfahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit
unterstellt werden; das gleiche gilt von Organen der
staatlichen Wohnungspolitik. Bei gemeinniitzigen Woh-
nungsunternehmen und solchen freien Wohnungsunter-
nehmen, die sich regelmédBigen und auBerordentlichen
Priifungen durch den wohnungswirtschaftlichen Priifungs-
dienst des Verbandes freier Wohnungsunternehmen oder
der Aktiengesellschaft fiir Wirtschaftspriifung — Deutsche
Baurevision — unterwerfen, braucht die Leistungsfdhig-
keit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit in der Regel
nur ndher gepriift zu werden, wenn sich auf Grund des
vorgelegten Beratungsbogens fiir die Kreditbeurteilung
oder aus anderen Umstdnden Bedenken ergeben haben.
Private und sonstige Bauherren, die nicht nur einmal ein
Bauvorhaben erstellen oder mehr als 30 Wohnungen
schaffen wollen, sind auf ihre Leistungsféhigkeit, Zu-
verlassigkeit und Kreditwiirdigkeit stets naher zu prifen.

(4) Die Priifung der Zuverldssigkeit, Leistungsfdhigkeit
und Kreditwiirdigkeit von Bauherren, die im Bereich
mehrerer Bewilligungsbehorden tédtig geworden sind oder
titig werden (iiberortlich titige Bauherren), obliegt — ab-
weichend von Absatz 1 Satz 1 — der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt (Nr. 74). Die Wohnungsbauforderungs-
anstalt fiihrt ein Verzeichnis der iiberortlich tiatigen Bau-
herren und iibersendet eine Abschrift dieses Verzeich-
nisses, das stets auf dem neuesten Stand zu halten ist, den
Bewilligungsbehérden. Uffentliche Mittel diirfen Bau-
herren, die in dem in Satz 2 genannten Verzeichnis ent-
halten sind, nur bewilligt werden, wenn die Wohnungs-
baufdrderungsanstalt der Bewilligungsbehdrde bestdtigt,
daB ihr zur Zeit keine Umstidnde bekannt sind, aus denen
geschlossen werden mufl, dafl der iiberortlich titige Bau-
herr nicht die erforderliche Leistungsfidhigkeit, Zuver-
lassigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzt. Die Bewilligungs-
behdrden sind verpflichtet, der Wohnungsbauférderungs-
anstalt unverziiglich Mitteilung zu machen, wenn sie
Kenntnis von Umstinden erhalten, aus denen geschlossen
werden kénnte, daB ein iiberortlich titiger Bauherr nicht
die erforderliche Zuverldssigkeit, Leistungsiihigkeit und
Kreditwiirdigkeit besitzt.

(8) Fiir die Priifung der erforderlichen Eignung und
Zuverldssigkeit von Betreuern und Beauftragten gelten
die Absidtze 1 bis 3 sinngemiB. Die Priifung obliegt den
Bewilligungsbehorden. Satz 2 gilt nicht fiir Betreuungs-
unternehmen (Nr. 20 Abs. 2 Satz 3) und unternehmerisch
titige Betreuer, die im Bereiche mehrerer Bewilligungs-
behorden titig geworden sind oder titig werden (iiber-
ortlich titige Betreuungsunternehmen). In diesem Falle
ist Absatz 4 sinngemdf anzuwenden.

VIL Baulandbeschaffung
22. Baulandbeschaffung

(1) Neben Bund und Land haben Gemeinden, Gemeinde-
verbidnde, sonstige Korperschaften und Anstalten des
6ffentlichen Rechts und die von ihnen wirtschaftlich ab-
héngigen Unternehmen zur Erreichung der im Zweiten
Wohnungsbaugesetz bestimmten Ziele die Aufgabe, ihnen
gehérende geeignete Grundstiicke zu angemessenen Prei-
sen als Bauland fiir den Wohnungsbau zu Eigentum oder
im Erbbaurecht zu iiberlassen oder als Bauland un-
geeignete Grundstiicke zum Austausch gegen geeignetes
Bauland bereitzustellen. Sie haben bevorzugt geeignetes
Bauland fiir den sozialen Wohnungsbau, namentlich fiir
eine Bebauung mit Familienheimen, zu iiberlassen oder
als Bauland ungeeignete Grundsticke zum Austausch
gegen geeignetes Bauland bereitzustellen (§ 89 Abs. 1
II. WoBaugG).
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(2) Die Gemeinden haben auch die Aufgabe,

a) fir den Wohnungsbau, namentlich fiir eine Bebauung
mit Familienheimen, geeignete Grundstiicke zu be-
schaffen, baureif zu machen und als Bauland Bau-
willigen zu Eigentum oder im Erbbaurecht zu iiber-
lassen (§ 89 Abs. 2 II. WoBauG),

b) im Rahmen einer geordneten Entwicklung des Ge-
meindegebietes in ihren rechtsverbindlichen stédte-
baulichen Plénen fiir eine Bebauung mit Familien-
heimen geeignete Fldchen in einem so ausreichenden
Umfang auszuweisen, daB die vorrangige Férderung
des Baues von Familienheimen entsprechend dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz durchgefiihrt werden
kann (§ 89 Abs. 3 II. WoBauG),

c) Bauwillige, die ein Baugrundstiick, namentlich fiir eine
Bebauung mit einem Familienheim, erwerben wollen,
bei dem Erwerb eines geeigneten Baugrundstiicks zu
beraten und zu unterstiitzen (§ 89 Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Rechtsanspriiche koénnen hieraus nicht hergeleitet
werden (§ 89 Abs. 6 II. WoBauG).

VIII Technische
Férderundsvoraussetzungen

23. Stdadtebauliche Voraussetzungen

(1) Mit offentlichen Mitteln sollen nur Bauvorhaben
gefordert werden, die eine geordnete bauliche und struk-
turell gesunde Entwicklung des Gemeindegebietes ge-
wihrleisten und in ErschlieBung und Auflockerung den
Zielsetzungen neuzeitlichen Stadtebaues entsprechen (§ 41
Abs. 1 II. WoBauG). Bei der Auswahl der Standplatze
flir gr6Bere Bauvorhaben sollen vor allem auch die Ver-
kehrsverhidltnisse sowie die Lage der Wohnungen zu den
Arbeitsstatten und o6ffentlichen Einrichtungen beachtet
werden,

(2) Bei der Planung griBerer Bauvorhaben ist fermer
der Bedarf an Einzelhandelsgeschiften, Handwerks-
betrieben und sonstigen Einrichtungen, vor allem der
Bedarf an Praxis- und Geschiftsrdumen fiir AXrzte, Zahn-
drzte, Rechtsanwilte, Architekten usw. zu beriicksichtigen.
Auf den RdErl. v. 15. 9. 1951 (MBL. NW. S. 1251/SMBL.
NW. 2312) betr. Anlage von Einzelhandelsgeschdften und
Handwerksbetrieben in neuen Wohngebieten wird hin-
gewiesen.

(3) Beim Wiederaufbau zerstérter Wohngebiete ist auf
eine stadtebauliche Neuordnung besonderer Wert zu
legen.

24. ErschlieBung

(1) Die Bauten sollen moglichst auf bereits erschlosse-
nen oder solchen Grundstiicken errichtet werden, die nur
geringe ErschlieBungskosten erfordern. Daher sollen Bau-
vorhaben, durch die Bauliicken geschlossen werden, und
Bauvorhaben, die bestehende Siedlungsgebiete abrunden,
bevorzugt werden. Weiterhin sollen nur Bauvorhaben
gefordert werden, bei denen die Gemeinden an die
GrundstiickserschlieBung, insbesondere an den StrafBen-
bau, keine hoheren Anforderungen stellen, als es im
Rahmen der Gesamtplanung zur zweckméBigen Erschlie-
Bung unter Beriicksichtigung der Erfordernisse der Bau-
vorhaben notwendig ist. Dies gilt fiir einmalige und lau-
fende Abgaben (§§ 41 Abs. 2 und 90 Abs. 1 II. WoBauG).
Die StraBenbaukosten sind dadurch einzuschrénken, daB
soweit wie moglich Anliegerstraen und Wohnwege aus-
gefiihrt werden.

(2) Die Gemeinden diirfen im sozialen Wohnungsbau
ErschlieBungskosten nur bis zu der Hoéhe fordern oder
vereinbaren, welche die Eigentiimer der anliegenden
Grundstiicke nach den fiir Anliegerleistungen geltenden
Vorschriften als ErschlieBungsbeitrdge zu entrichten ver-
pflichtet sind (§ 90 Abs. 2 II. WoBauG). Eine Férderung
ist daher unzuldssig, wenn in einem privatrechtlichen
Anbauvertrag nach § 12 des PreuBischen Gesetzes iiber
die Anlegung und Verdnderung von StraSen und Plitzen
in Stadten und landlichen Ortschaften (Fluchtliniengesetz)
v. 2. Juli 1875 (Gesetzsamml. S. 561) i. d. F. des Preu-
Bischen Wohnungsgesetzes v. 28. Mairz 1918 (Gesetz-
samml. S. 23) hohere ErschlieBungskosten vereinbart sind,
als die Eigentimer der anliegenden Grundstiicke nach
§ 15 des Fluchtliniengesetzes und den darauf beruhenden
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Ortssatzungen im abgabenrechtlichen Heranziehungsver-
fahren als ErschlieBungsbeitrdge zu entrichten verpflichtet
wadren. Im einzelnen wird auf Nr. 10 des RdErl. v. 17. 12,
1957 betr. Baulandbeschaffung und BaulanderschlieBung
(MB1. NW. 1958 S. 105/SMBIL. NW. 2314) hingewiesen.

(3) Es sind solche ErschlieBungsformen zu bevorzugen,
die durch die Art der Anordnung der Geb&ude auf den
Baugrundstiicken Ersparnisse an ErschlieBungskosten
ermdglichen. Bei NeuaufschlieBungen sollen die Bau-
grundstiicke fiir Eigenheime und Kaufeigenheime in der
Regel nicht gréBer als 500 Quadratmeter sein.

(4) Bei gréBeren Planungen soll die rechtzeitige Be-
teiligung der Ortlichen Versorgungsbetriebe sowie der
fir die Reinhaltung der Gewdsser und der fiir den Bau
und den Betrieb der Entwésserungsanlagen und der Fern-
sprechanlagen zustédndigen Stellen sichergestellt werden.
Nicht vermeidbare Freileitungen, Transformatorenhduser
und Verteilerschrédnke sollen so angeordnet und gestaltet
werden, daB sie den StraBenraum und die Siedlung nicht
verunstalten.

25. Planung

(1) Es diirfen nur Bauvorhaben gefordert werden, bei
denen die Architektenleistungen (§ 19 der Anlage zur
VO PR. Nr. 66/50 iiber die Gebiihren fiir Architekten
— GOA 1950 — v. 13. Oktober 1950 — BAnz. Nr. 216)
von fachkundigen, im sozialen Wohnungsbau erfahrenen
und zuverldssigen Architekten erbracht werden. Fiir die
Planung der AuBenanlagen von gréBeren Bauvorhaben
sollen in der Regel Landschafts- oder Gartenarchitekten
hinzugezogen werden.

(2) Die Forderung der Bauvorhaben setzt eine sorg-
faltige Planung, eine wohntechnisch zweckmidBige und
rationelle GrundriBanordnung sowie eine einwandfreie
Gestaltung der Bauten und der AuBenanlagen voraus,
wobei auf ausreichende verkehrsabgewandte Kinder-
spielplitze und erforderliche Kraftwageneinstellplitze
oder Garagen zu achten ist. Baustoffe und Bauarten sind
so zu wihlen, daB die Gebdude von o6ffentlichen und
nicht 6ffentlichen Kreditinstituten beliehen und von Ver-
sicherern gegen Brandschdden ohne wesentliche Erth6hung
der Pramie versichert werden.

(3) In den Entwiirfen sind fiir jeden Wohnungstyp die
Flachenangaben der einzelnen R&aume, die Wohnflache
jeder Wohnung und die gedachte Méblierung einschlieB-
lich der Heizkérper und Ofen unter Beachtung von DIN
18 011 einzutragen.

(4) Mietwohnungen sollen nach Méglichkeit in Ein-
oder Zweifamilienhdusern geschaffen und so gebaut wer-
den, daB eine spdtere Uberlassung der Hdauser als Eigen-
heime moglich ist. Soweit aus stddtebaulichen oder an-
deren Griinden Mehrfamilienhduser geschaffen werden,
soll ein angemessener Teil so gebaut werden, daB eine
spatere Uberlassung der Wohnungen als Eigentums-
wohnungen moglich ist (§ 63 II. WoBauG).

(5) Eigenheime und Kaufeigenheime, die als' zwei-
geschossige Reihen- oder Gruppenhduser geplant sind,
sollen bevorzugt geférdert werden. Bei Kleinsiedlungen
sollen Vorhaben, die eine gréBere Gruppe von Siedler-
stellen umfassen und als Ketten- oder Doppelhduser
geplant sind, bevorzugt werden.

(6) Mehrfamilienhduser mit mehr als sechs Wohnungen
sollen in der Regel nur geférdert werden, wenn auf dem
Baugrundstiick oder in der Nahe ein ausreichend be-
messener Kinderspielplatz geschaffen wird oder vorhan-
den ist.

() Es sollen in der Regel nur Wohnungen geférdert
werden, bei denen keine Wohn- und Schlafrdaume reine
Nordlage aufweisen.

(8) Alle Wohnungen miissen Querliiftung, mindestens
Diagonalliifftung aufweisen. Bei Ein- und Zweizimmer-
‘Wohnungen in Drei- und Mehrspdnnern geniigt aus-
nahmsweise die Querliiftung durch iiber Dach gefiihrte
Liifftungsrohre in Innenwidnden, soweit dies nach den
bauaufsichtlichen Bestimmungen zuldssig ist. Dreispdnner
im Zeilenbau konnen in der Regel nur geférdert werden,
wenn die eingeschobenen Wohnungen fiir éltere Ehe-
paare oder Alleinstehende bestimmt sind, die ‘Wohn-
fliche 50 qm nicht iiberschreitet und kleiner als die der
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iibrigen Wohnungen ist. Vier- und Mehrspdnner sollen
nur ausnahmsweise in freistehenden héheren Gebduden
geférdert werden. Bei Laubenganghdusern sollen am
Laubengang nur Nebenrdume und Kiichen liegen.

(9) Bei GeschoBwohnungen sollen soweit wie moglich
ausreichend bemessene, als Freisitz geeignete und nicht
unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien oder Balkone
vorgesehen werden.

(10) DachgeschoSwohnungen sollen méglichst vermieden
werden. Oberhalb des vierten Vollgeschosses — bei Neu-
bauvorhaben oberhalb des dritten Vollgeschosses — sol-
len sie in der Regel nicht geférdert werden.

(11) Alle Wohnrdume, Schlafrdume und unmittelbar
von der Diele oder dem Flur aus zugénglichen Kiichen
miissen an Schornsteine anschlieBbar sein. Ist Zentral-
heizung vorgesehen, so geniigt es, wenn ein Raum jeder
Wohnung einen Schornsteinanschiu8 hat. Ausnahmen von
Satz 2 sind zuldssig, soweit die Bauordnung diese An-
schluBméglichkeit nicht fordert, oder die Baugenehmi-
gungsbehérde einen .enisprechenden Dispens erteilt hat.

(12) Wohnungen in Gebduden mit fiinf bis acht Voll-
geschossen diirfen nur in stidtebaulich begriindeten Aus-_
nahmefdllen geférdert werden, wenn die Errichtung eines
derartigen Gebdudes einer neuzeitlichen stidtebaulichen
Gestaltung entspricht und im Hinblick auf die Bevblke-
rungsstruktur zweckmi8ig ist. Ob diese Voraussetzungen
vorliegen, entscheidet der Regierungsprisident bzw. — im
Bereiche des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk —
der Minister filr Wiederaufbau, AuBenstelle Essen, als
die fiir die stidtebauliche Planung zustdndige Behdrde.

(13) Wohnungen im fiinften oder in einem héheren
GeschoB diirfen nur geférdert werden, wenn ein Per-
sonenaufzug vorgesehen ist. Ausnahmsweise kann bei
Wohnungen im fiinften GeschoB auf den Personenaufzug
verzichtet werden, wenn Zentralheizung und méoglichst
auch eine Milllschluckeranlage, mindestens aber ein Klein-
lastenaufzug geschaffen wird.

26. Ausstattung der Wohnungen

(1) Mit 6ffentlichen Mitteln soll nur der Bau von Woh-
nungen geférdert werden, fiir die folgende Mindestaus-
stattung vorgesehen ist (§ 40 II. WoBauG):

a) WohnungsabschluB, in der Regel mit Vorraum in der
‘Wohnung;

b) Kochraum mit ausreichender Entliiftung, Wasserzapf-
stelle und Spiilbecken, Anschlumdglichkeit fiir Kohle-,
Gas- oder Elektroherd; Arbeitskiichen bis zu zehn
Quadratmeter ‘Grundfldche sollen mdglichst mit den
erforderlichen eingebauten Schranken und Arbeits-
platten ausgestattet werden;

c) in GeschoBwohnungen ausreichender Abstellraum,
Besenschrank und nach auBen entliiftbarer Speisen-
schrank;

d) Abort, Waschbecken und eingerichtetes Bad (minde-
stens Dusche); in Wohnungen mit mehr als zwei
Schlafrdumen sollen Abort- und Baderaum moglichst
getrennt werden;

e) elektrische Brennstelle in allen Rdumen; in Kiiche,
Wohn- und Schlafriumen auBerdem mindestens je
eine Steckdose;

f) notwendiger Nebenraum, wie ausreichender Keller
oder entsprechender Ersatzraum, Waschkiiche, Wasche-
trockenraum — bei Mehrfamilienhdusern auBerdem
Abstellraum fiir Kinderwagen, Fahrrader und Mill-

" behailter.

(2) Bei einer Einliegerwohnung kann auf den Woh-
nungsabschluB verzichtet werden; auf das eingerichtete
Bad oder die eingerichtete Dusche kann verzichtet wer-
den, wenn innerhalb der Einliegerwohnung ein gréf8eres
Wasdhbedken ‘vorgesehen ist.

27. Baukostensenkung, Normung und Rationalisierung

(1) Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukosten-
senkung sollen ausgeschopft werden. Die Fristsetzungen
sollen eine griindliche Vorbereitung und rationelle Durch-
fiihrung der Bauvorhaben erméglichen. Umfang und Be-
dingungen der Baustelle, die planerische Lésung und die
vorgesehenen Bauarten sollen den Erfordernissen eines
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rationellen Bauablaufs entsprechen. In der Regel sollen
die Tiefbau-(ErschlieBungs-)Arbeiten den Hochbauarbei-
ten vorangehen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen sind — bei Wieder-
aufbau, Wiederherstellung, Ausbau und Erweiterung nach

Moglichkeit — anzuwenden. Dies gilt insbesondere fiir
die Normblatter
DIN 4172 MaBordnung im Hochbau
DIN 4174 Geschohdhen und Treppensteigungen
DIN 18011 Stellflichen fiir M6bel und Ofen im
sozialen Wohnungsbau
DIN 18050 Fensteréffnungen fiir den Wohnungs-
bau
DIN 18100 Tiréffnungen fiir den Wohnungsbau.

Auf das Normblatt DIN 18022 — Kiiche und Bad im
Wohnungsbau — wird hingewiesen.

(3) Auf die in der Fachpresse laufend verdffentlichten
Ergebnisse der vom Bundesminister fiir Wohnungsbau
geférderten Versuchs- und Vergleichsbauten und auf
Heft 1 der Bautechnischen Merkhefte des Beirats fiir
Bauforschung beim Bundesministerium fiir Wohnungsbau
» Wirtschaftliche Vorbereitung der Wohnungsbauten” wird
hingewiesen.

28. Bauaufsichtliche Forderungen

(1) Die Bauvorhaben miissen den Anforderungen ge-
niigen, die an gesunde und solide gebaute Dauerwohnun-
gen zu stellen sind. Die verwendeten Baustoffe, Bauteile
und Bauarten miissen den Bestimmungen der als Einheit-
liche Technische Baubestimmungen eingefiihrten Norm-
blétter entsprechen oder allgemein bauaufsichtlich zuge-
lassen sein. Insbesondere sind die Forderungen des
Wiéarme- und Schallschutzes (DIN 4108 — Wairmeschutz
im Hochbau — und DIN 4109 Beiblatt — Schallschutz im
Hochbau —) sorgfiltig zu beachten.

(2) Die Bauherren haben dafiir zu sorgen, daB normen-
gerechte Baustoffe verwendet werden. Die Erfiillung die-
ser Forderung ist in geeigneter Weise durch Stichproben
zu iberwachen. Im einzelnen sind die Bestimmungen des
RdErl. d. Ministers fiir Arbeit, Soziales und Wiederaufbau
v. 31. 3. 1954 betr. Bauaufsichtliche Behandlung des mit
offentlichen Mitteln geforderten Wohnungsbaues (MBI
NW. S. 790/SMBI1. NW. 23212) zu beachten.

(3) Tragendes Holzwerk ist gema DIN 68800 — Holz-
schutz im Hochbau — gegen Wurmfrafl, Schwammbildung
und Fdulnis mit einem mit Priifzeichen versehenen Holz-
schutzmittel zu behandeln.

29. Ausschreibung und Vergabe

(1) Die Verdingung soll auf der Grundlage der ,All-
gemeinen Bestinmmungen iiber die Vergabe von Bau-
leistungen” (VOB) Teil A DIN 1960 Fassung 1952 erfol-
gen. Die Vergabepreise miissen bei Anlegung eines
strengen MafBstabes angemessen sein.

(2) Der Erfolg der gesetzlichen und tariflichen Rege-
lungen zur Férderung der ganzjdhrigen Beschiiftigung in
der Bauwirtschaft hingt u. a. davon ab, daB dieses Ziel auch
im &ifentlich geférderten sozialen Wohnungsbau bei der
Vergabe der Bauauftrige beriicksichtigt wird. Der Termin
fiir den Baubeginn besonders bei Bauvorhaben in grdBe-
ren Stidten soll unter Beachtung der Lage am Baumarkt
so festgesetzt werden, daB keine Auftragsballungen auf-
treten konnen und die Bautiitigkeit sich moglichst gleich-
mifBig iiber das ganze Jahr verteilt. Die Baufristen sind
nach rationellem Bauablauf zu bemessen; dabei soll ein
groBerer Teil der Bauten im Rohbau so vorangetrieben
werden, daB in den Wintermonaten auch das Ausbau-
gewerbe moglichst ausgelastet wird. Die Bewilligungs-
behiorden diirfen Termin- und Fristsetzungen, die mit
diesen Forderungen nicht vereinbar sind, in den Bewilli-
gungsunterlagen weder dulden noch gar fordern.

(3) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauarbei-
ten diirfen auswértige Unternehmer, Handwerksbetriebe
und Lieferanten nicht ausgeschlossen werden. Die Be-
willigungsbehérde soll bei gréBeren Bauvorhaben die
Beteiligung auswirtiger Bewerber an der Ausschreibung
verlangen. Auftrige diirfen nur an selbstindige Gewerbe-
treibende erteilt und nicht in Schwarzarbeit ausgefiihrt
werden.
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(4) Die Vorsdhriften iiber die bevorzugte Beriicksich-
tigung von Notstandsgebieten sowie von Vertriebenen
und Sowjetzonenfliichtlingen sind zu beachten.

(5) Bei Bauvorhaben nicht 6ffentlicher Auftraggeber,
bei denen der Bund, das Land, Gemeinden, Gemeinde-
verbdnde oder sonstige juristische Personen des o6ffent-
lichen Rechts iiberwiegend Mittel zur Durchfiihrung zur
Verfligung stellen oder die Finanzierung durch Uber-
nahme von Biirgschaften vorwiegend férdern, unterliegen
die Bauleistungen der ,VO PR. Nr. 8/55 iiber die Preise
bei offentlichen Auftrdgen fiir Bauleistungen* vom
19. Dezember 1955 (BAnz. Nr. 249). In diesen Féllen hat
der Bauherr (Betreuer, Beauftragte) den Auftragnehmer
bereits bei der Ausschreibung der Bauleistungen, spéte-
stens jedoch bei AbschluB des Vertrages, davon in Kennt-
nis zu setzen, daB die genannte Verordnung Anwendung
findet.

30. Bauausfiihrung und Baukontrolle

(1) Die Durchfithrung der Bauvorhaben und die Ver-
antwortung fiir die Einhaltung der Rechtsvorschriften und
Verwaltungsbestimmungen, die bei der Durchfithrung von
Bauvorhaben des mit o6ffentlichen Mitteln geférderten
sozialen Wohnungsbaues zu beachten sind, obliegt den
Bauherren (Bautrdgern) una ihren Betreuern, Beauftrag-
ten und Architekten. Die Bewilligungsbehérden sind je-
doch dem Land gegeniiber verpflichtet zu iiberwachen,
daB die mit 6ffentlichen Mitteln geférderten Bauvorhaben
ordnungsgemdB durchgefiihrt und bei der Durchfithrung
die Rechtsvorschriften und Verwaltungsbestimmungen be-
achtet werden. Sie haben insbesondere zu iiberwachen
und sicherzustellen, daB die geforderten Bauvorhaben
nach den von der Baugenehmigungsbehérde genehmigten
und von der Bewilligungsbehérde anerkannten Baupldnen
und Baubeschreibungen erstellt werden. Aus dieser dem
Land gegeniiber bestehenden Verpflichtung erwédchst dem
Bauherrn oder sonstigen Dritten kein Redhtsanspruch
gegen die Bewilligungsbehérde oder das Land.

(2) Wesentliche Abweichungen von den technischen
Antragsunterlagen bediirfen unbeschadet der zunddhst
erforderlichen bauaufsichtlichen Genehmigung der Zu-
stimmung der Bewilligungsbehoérde.

(3) Die Bewilligungsbehoérde kann sich — unbeschadet
ihrer fortbestehenden Verantwortung gegeniiber dem
Land — nach ihrem pflichtgemdBen Ermessen bei der Er-
fillung ihrer Verpflichtungen nach Absatz 1 anderer Be-
hérden und Dienststellen, insbesondere der Bauaufsichts-
behérden, bedienen.

(4) Ergeben sich bei der Priiffung der Bauvorhaben
Beanstandungen, wird insbesondere festgestellt, daB die
Bauausfithrung von den genehmigten Bauvorlagen ab-
weicht, von denen bei der Bewilligung der &ffentlichen
Mittel ausgegangen wurde, so hat die Bewilligungs-
behérde dies unverziiglich der Wohnungsbauférderungs-
anstalt (Nr. 74) mitzuteilen.

(5) Der Minister fiir Wiederaufbau behélt sich die Be-
fugnis vor, die Durchfiihrung der Bauvorhaben nachzu-
priifen und — soweit erforderlich — auch von sich aus
einzuschreiten, namentlich anzuordnen, daB die Auszah-
lung der Raten des offentlichen Baudarlehens bis zur
Behebung der getroffenen Beanstandungen ausgesetzt
wird, daB erhéhte Zinsen erhoben werden und daB erfor-

derlichenfalls die Bewilligungsbehérde den Bewilligungs--

bescheid widerruft (Nr. 71) oder die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt den Darlehnsvertrag und die Hypothek zur
Sicherung der offentlichen Mittel kiindigt.

B.
Finanzierung
I. Allgemeine Grundsidtze

31. Allgemeine Grundsétze

(1) Bauvorhaben sollen in der Regel nur geférdert
werden, wenn zur Deckung der Gesamtkosten Fremd-
mittel in angemessener Hoéhe in Anspruch genommen
werden und der Bauherr eine angemessene Eigenleistung
erbringt. Fremdmittel kénnen ganz oder teilweise durch
zusiatzliche Eigenleistungen ersetzt werden.
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(2) Uffentliche Mittel diirfen nur fiir Bauvorhaben be-
willigt werden, bei denen die Finanzierung der Gesamt-
kosten gesichert erscheint.

(3) Auf die Bewilligung von nachstelligen &ifentlichen
Baudarlehen (einschlieBlich der Zusatzdarlehen nach
Nr. 55 Abs. 4), von erhohten Familienzusatzdarlehen, von
Einrichtungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen und von
Eigenkapitalbeihilfen besteht kein Rechtsanspruch.

I1. Eigenleistung
32. Hohe der angemessenen Eigenleistung

(1) Als angemessen soll in der Regel nur eine Eigen-
leistung (Nrn. 33 und 34) angesehen werden, die minde-
stens 15 vom Hundert der Gesamtkosten der &ffentlich
geférderten Wohnungen betridgt und von der mindestens
7.5 vom Hundert der Gesamtkosten als echte Eigen-
leistung (Nr. 33) erbracht werden. Bei Bauvorhaben fiir
‘Wohnungsuchende mit geringem Einkommen (Nr. 4), bei
Kleinsiedlungen und aus anderen besonderen Griinden
diirfen die Bewilligungsbehérden eine geringere Eigen-
leistung zulassen, jedoch in der Regel nicht weniger als
10 vom Hundert der Gesamtkosten, davon 7,5 vom Hun-
dert der Gesamtkosten als echte Eigenleistung. Eine echte
Eigenleistung ist nicht zu fordern, wenn das Baugrund-
stiick im Wege des Erbbaurechts mit einer Laufzeit von
99 Jahren und zu einem Erbbauzins von hdchstens 4 vom
Hundert des Verkehrswertes des Baugrundstiicks im
Zeitpunkte der Bewilligung der offentlichen Mittel zur
Verfiigung gestellt wird, und wenn der Anspruch auf
Erbbauzinsen nach der Hypothek zur Sicherung der
bifentlichen Mittel dinglich gesichert wird.

(2) Bei Familienheimen gilt Absatz 1 mit der MaBgabe,
daB eine Eigenleistung, die nach Nr. 6 Abs. 3 Budh-
staben c) und d) zu einer bevorzugten Beriicksichtigung
bei der Bewilligung von 6ffentlichen Mitteln fiihrt, stets
als angemessene Eigenleistung im Sinne des Absatzes 1
anzusehen ist.

(3) Sind bei dem Bau von Familienheimen die Kosten
des Baugrundstiicks héher als die angemessene Eigen-
leistung im Sinne der Absitze 1 und 2, so soll die Eigen-
leistung so hoch sein, daB sie die Kosten des Baugrund-
stiicks decdkt. Satz 1 gilt nicht fiir den Bau von Klein-
siedlungen (§ 35 Abs. 4 II. WoBauG).

(4) Fir Wohnungen, die von dem Inhaber eines ge-
werblichen, land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes als
Bauherrn zur Unterbringung von Angehdrigen des Be-
triebes geschaifen werden (Betriebs- und Werkwohnun-
gen), soll in der Regel eine Eigenleistung in Héhe von
mindestens 35 vom Hundert der Gesamtkosten der
difentlich gefbrderten Betriebs- und Werkwohnungen,
davon — unbeschadet der Regelung in Absatz 1 Satz 3 —
mindestens 7,5 vom Hundert der Gesamtkosten als echte
Eigenleistung (Nr. 33), erbracht werden.

33. Begriff der Eigenleistung

(1) Eigenleistungen sind die vom Bauherrn zur Deckung
der Gesamtkosten erbrachten Leistungen, namentlich

a) Geldmittel (einschlieBlich der Kapitalabfindungen nach
§ 72 des Bundesversorgurtgsgesetzes i. d. F. v. 7. Au-
gust 1953 — BGBL. I S. 866 — und der Kapitalabfin-
dungen nach §§ 43 bis 45 des Gesetzes zur Regelung
der Rechtsverhdltnisse der unter Artikel 131 des
Grundgesetzes fallenden Personen i. d. F. v. 1. Sep-
tember 1953 — BGBI. I S. 1287);

b) der Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor allem
der Wert vorhandener, bezahlter Baustoffe und der
Wert der Selbsthilfe (§ 36 II. WoBauG);

c) der Wert des eigenen, bezahlten Baugrundstiicks, der
verwendbaren Gebadudereste sowie verwendbarer Ge-
biaude und Gebdudeteile nach Abzug der Belastungen;

d) Forderungen aus Guthaben bei Kreditinstituten und
Wohnungsunternehmen, insbesondere auch die auf
Grund von Bausparvertrdgen angesammelten Gut-
haben bei Bausparkassen einschlieBlich eventueller
Wohnungsbauprdmien nach dem Wohnungsbau-
pramiengesetz i. d. F. v. 21. Dezember 1954 (BGBL I
S. 482).
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(2) Sach- und Arbeitsleistungen sind mit dem Wert der
dadurch ersparten Unternehmerleistung als Eigenleistung
anzusetzen (§ 36 Abs. 3 II. WoBauG).

34. Ersatz der Eigenleistung (unechte Eigenleistung)

(1) Als Ersatz der Eigenleistung sind, soweit der Bau-
herr nichts anderes beantragt, anzuerkennen (§ 34 Abs. 3
II. WoBauG):

a) ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatz-
darlehen (§ 45 II. WoBauGy;

b) ein Aufbaudarlehen an den Bauherrn nach § 254 LAG
oder ein &hnliches Darlehen aus Mitteln eines 6ffent-
lichen Haushalts;

c) ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von
‘Wohnraum nach § 30 KgfEG;

d) eine Beihilfe als Ersatz fiir fehlendes Eigenkapital
(Eigenkapitalbeihilfe nach den Nrn. 45 ff.).

(2) Die Bewilligungsbehérden kénnen auf Antrag als
Ersatz der Eigenleistung anerkennen (§ 34 Abs. 4 II. Wo-
BauG):

a) verlorene Baukostenzuschiisse, soweit ihre Annahme
zuldssig ist (Nr. 37);

b) auf dem Baugrundstiick nicht dinglich gesicherte oder
nach der Hypothek zur Sicherung der o6ffentlichen
Mittel dinglich gesicherte Fremdmittel, vor allem Miet-
vorauszahlungen und Mieterdarlehen.

Die Anerkennung der in Satz 1 genannten Fremdmittel
als Ersatz der Eigenleistung ist in den Féllen der Nr. 6
Abs. 3 Buchstaben c) und d) unzuléssig.

(3) Die nach Nr. 32 vorgeschriebene echte Eigenleistung
kann nicht durch die in Absatz 1 Buchst. d) und Absatz 2
Satz 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel ersetzt werden.

III. Fremdmittel

35. Art der Fremdmittel

(1) Fremdmittel sind
a) Fremddarlehen,
b) gestundete Restkaufgelder,

c) gestundete oOffentliche Lasten des
(auBer der Hypothekengewinnabgabe),

d) kapitalisierte Betriage wiederkehrender Leistungen,
namentlich von Rentenschulden, und

e) Mietvorauszahlungen,

die zur Deckung der Gesamtkosten dienen (§ 13 Abs. 1
II. BVO). Vor der Bebauung vorhandene Verbindlichkei-
ten, die auf dem Baugrundstiick dinglich gesichert sind
(einschlieBlich umgestellter Rechte Dritter), gelten als
Fremdmittel, soweit sie den Wert des Baugrundstiicks und
der verwendeten Gebdudeteile nicht tibersteigen (§ 13
Abs. 2 II. BVO). Soweit die vor der Bebauung vorhande-
nen, am Baugrundstiick dinglich gesicherten Verbindlich-
keiten den Wert des Baugrundstiicks und der verwende-
ten Gebdudeteile iibersteigen, diirfen sie im Finanzie-
rungsplan nicht als Fremdmittel angesetzt werden. Der-
artig belastete Bauvorhaben diirfen nur in Ausnahme-
féllen und nur dann gefordert werden, wenn die Sicher-
heit der dffentlichen Mittel nicht gefdhrdet erscheint.

(2) Fremddarlehen (Absatz 1 Satz 1 Buchst. a) und ge-
stundete Restkaufgelder (Absatz 1 Satz 1 Buchst b), die
vor der Hypothek zur Sicherung der odifentlichen Mittel
im Grundbuch gesichert werden sollen, sollen in der
Regel durch Hypotheken gesicherte Tilgungsdarlehen zu
marktiiblichen Bedingungen sein. Sollen Tilgungsdarlehen
durch eine Grundschuld dinglich gesichert werden, so ist
sicherzustellen, daB die Grundschuld nach Riickzahlung
des gesicherten Tilgungsdarlehens nicht erneut zur Siche-
rung einer Forderung verwendet wird. Grundschuld-
glaubiger und Grundstickseigentiimer miissen daher in
den Fallen-des Satzes 2 eine Erkldrung nach vorgeschrie-
benem Muster (Muster Anlage 5 WFB 1957) abgeben.

(3) Fremddarlehen und gestundete Restkaufgelder, die
zu einem bestimmten Zeitpunkt fallig werden oder unter
Einhaltung einer Kindigungsfrist gekiindigt werden kén-
nen, diirfen in der Regel der Hypothek zur Sicherung der

Baugrundstiicks
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ofifentlichen Mittel im grundbuchlichen Rang nur vor-
gehen, wenn sie nicht vor Ablauf von zehn Jahren fillig
werden oder vom Gldubiger nicht vor Ablauf von zehn
Jahren gekiindigt werden konnen. Die vorzeitige Fallig-
keit oder Kiindbarkeit von Fremddarlehen und Restkauf-
geldern aus den nach den Geschéftsbedingungen der
Kreditinstitute iiblichen Griinden (z. B. wegen Zahlungs-
verzuges, Einleitung von ZwangsvollstreckungsmaBnah-
men, Eréffnung des Vergleichsverfahrens oder Konkurs-
verfahrens oder zum Zwecke der Zinsregulierung) wird
durch Satz 1 nicht beriihrt. Fiir die von é6ffentlichen Spar-
kassen gewdhrten Darlehen kénnen Schuldurkunden ver-
wendet werden, die hinsichtlich dex Kiindigungsbedingun-
gen den von dem fritheren Reichswirtschaftsminister ge-
nehmigten Schuldurkunden entsprechen. Kiindigungs-
bedingungen solcher Kreditgesellschaften, die nach ihrer
Satzung zur Kiindigung eines gewdhrten Darlehens im
Falle des Ausscheidens des Darlehnsnehmers aus der
Gesellschaft verpflichtet sind, diirfen zugelassen werden.

(4) Fremddarlehen, die von Versicherungsunternehmen
gewdhrt werden, dirfen nur zugelassen werden, wenn
sie auch bei einer Aufhebung des Versicherungsvertrags-
verhéltnisses oder der Umwandlung in eine beitragsfreie
Versicherung oder bei Nichtzahlung der Versicherungs-
prdmien nicht gekiindigt werden kénnen. Satz 1 gilt nicht
bei Fremddarlehen zur Finanzierung der Gesamtkosten
von Familienheimen (auBer Vorratseigenheimen) und
bei Tilgungsdarlehen von Versicherungsunternehmen,
wenn vereinbart worden ist, daB fiir die Dauer der Ver-
sicherung die vereinbarungsgem&B zu entrichtenden Til-
gungsbetrdge nicht erhoben werden.

(5) Die Absédtze 2 bis 4 finden auch auf solche Fremd-
darlehen und Restkaufgelder Anwendung, die zur Dek-
kung von Gesamtkosten gewerblicher Rdume in Anspruch
genommen und im Rang vor der Hypothek zur Sicherung
der oifentlichen Mittel gesichert werden. Ausnahmen sind
zuldssig, wenn durch Bedingungen, die von den vor-
stehenden Absdtzen 1 bis 4 abweichen, die Sicherung der
Dauerfinanzierung des Vorhabens und seine Wirtschaft-
lichkeit nicht in Frage gestellt werden.

36. Umgestellte Rechte Dritter

Sollen umgestellte Rechte Dritter bestehen bleiben und
handelt es sich hierbei um Rechte zur Sicherung &ffent-
licher Baudarlehen (insbesondere um Hauszinssteuer-
hypotheken), iiber die nur mit Genehmigung der Auf-
sichtsbehorden verfiigt werden darf, so bedarf die Ertei-
lung einer Rangriicktrittserklarung nicht der Genehmi-
gung der Aufsichtsbehoérde. Ein Rangriicktritt umgestell-
ter Grundpfandrechte zugunsten des Grundpfandrechts,
das zur Sicherung der offentlichen Mittel bestellt wird,
darf nicht gefordert werden.

IV. Finanzierungsbeitrdge
37. Zuléssigkeit von Finanzierungsbeitragen

(1) Zur Deckung der Gesamtkosten dffentlich geférder-
ter Wohnungen darf der Bauherr Finanzierungsbeitrige
der Wohnungsuchenden in der Form verlorener Zu-
schiisse nicht annehmen. Verlorene Baukostenzuschiisse
sind nur zuldssig, soweit sie von Dritten zugunsten von
Wohnungsuchenden geleistet werden und keine Verbind-
lichkeiten fiir diese begriinden (§ 50 Abs. 1 II. WoBauG]).

(2) Die Bewilligungsbehdrden konnen die Annahme
von anderen Finanzierungsbeitrdgen der Wohnung-
suchenden ausschliefen oder nur bhis zu einem bestimm-
ten Héchstbetrag zulassen. Sie haben die Annahme von
Finanzierungsbeitrdgen auszuschliefen, die nicht in dem
der Bewilligung der offentlichen Mittel zugrunde liegen-
den Finanzierungsplan enthalten sind. Der Ausschlufi
oder die Beschrankung der Annahme von Finanzierungs-
beitrdgen der Wohnungsuchenden kann ganz oder teil-
weise widerrufen werden. Bei der Entscheidung iiber den
AusschluB oder die Beschrdankung der Annahme von
Finanzierungsbeitrdgen oder den Widerruf gemdf Sat-
zen 2 und 3 ist den Erfordernissen der Finanzierung des
Bauvorhabens Rechnung zu tragen (§ 50 Abs. 2
II. WoBauG).

(3) Die Bewilligung von offentlichen Mitteln zum Bau
von Wohnungen fiir Wohnungsuchende mit geringem
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Einkommen darf von der Bewilligungsbehérde nicht da-
von abhédngig gemacht werden, daB die Wohnungsuchen-
den Mietvorauszahlungen oder Mieterdarlehen leisten
(§ 50 Abs. 3 II. WoBauG).

(4) Die Vorsdhriften der Absédtze 2 und 3 finden gemaB
§ 50 Absatz 5 II. WoBauG keine Anwendung auf

a) Mietvorauszahlungen oder Darlehen, die von Dritten
zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet werden
und keine Verbindlichkeiten fiir diese begriinden,

b) Aufbaudarlehen nach dem Lastenausgleichsgesetz oder

dhnliche Darlehen aus Mitteln des o6ffentlichen Haus-

halts,

c) satzungsméaBige Genossenschaftsanteile oder &hnliche
Mitgliedsbeitrédge.

(5) Fir Wohnungen, die nach Gesetz oder Rechts-
geschift fiir Angehodrige eines Betriebes oder einer be-
stimmten Art von Betrieben zur Verfligung zu halten sind
(werkgeférderte Wohnungen), hat der Inhaber des Be-
triebes Finanzierungsbeitrdage in angemessener Héhe (in
der Regel mindestens in Hohe von 20 vom Hundert der
Gesamtkosten) zu leisten. Soll durch den Finanzierungs-
beitrag die vorgeschriebene Mindesteigenleistung des
Bauherrn ganz oder teilweise ersetzt werden, so ist die
Foérderung nur zuldssig, wenn ein entsprechend héherer
Finanzierungsbeitrag erbracht wird. Satz 2 gilt nicht,
wenn durch den Inhaber des Betriebes das Baugrund-
stiidk im Wege des Erbbaurechts mit einer Laufzeit von
99 Jahren zu einem niedrigen Erbbauzins zur Verfiigung
gestellt wird.

(6) Ein Arbeitgeberdarlehen, das mit dem am Kapital-
markt Gblichen Zinssatz zu verzinsen ist und im Rang
vor der Hypothek zur Sicherung der dffentlichen Mittel
gesichert werden soll, gilt nicht als Finanzierungsbeitrag
im Sinne des Absatzes 5 und verschafft dem Inhaber des
Betriebes kein Besetzungsrecht fiir die geférderten Woh-
nungen.

(7) Der Finanzierungsbeitrag des Inhabers des Betriebes
(Arbeitgeberdarlehen) kann mit dem Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung der o6ffentlichen Mittel dinglich ge-
sichert werden, wenn der Finanzierungsbeitrag als un-
verzinsliches oder gering verzinsliches Darlehen gewdhrt
wird und wenn sich der Inhaber des Betriebes verpflich-
tet, das Darlehen im Falle einer Zwangsversteigerung
trotz seiner etwa inzwischen eingetretenen Falligkeit zu
den gleichen Bedingungen stehen zu lassen, falls das be-
lastete Grundstiick in der Zwangsversteigerung von der
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen erworben wird, sowie ferner dazu, diese Ver-
pflichtungen im Falle der Abtretung seiner Forderung
auch seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(8) Finanzierungsbeitrdge des Wohnungsuchenden oder
Dritter kénnen sowohl in Sach- oder Arbeitsleistungen als
auch in Geld erbracht werden.

(99 Die Bewilligungsbehérde hat im Bewilligungs-
bescheid anzugeben, ob der Finanzierungsbeitrag, der von
einem Wohnungsuchenden oder zugunsten eines Woh-
nungsuchenden in zuldssiger Weise erbracht werden
soll, als angemessener (§ 80 Abs. 2 II. WoBauG) oder als
wesentlicher (§ 81 II. WoBauG) Finanzierungsbeitrag an-
zusehen ist. Die Wohnungsbehorde ist an die Feststellung
der Bewilligungsbehérde gema8 Satz 1 gebunden.

38. Riickforderung unzuldssiger Finanzierungsbeitrage

Soweit die Leistung eines Finanzierungsbeitrages nach
Nr. 37 Abs. 1 bis 3 unzuldssig ist, kann ein geleisteter
Finanzierungsbeitrag nach den Vorschriften des BGB
zuriickgefordert werden, wobei § 817 Satz 2 BGB keine
Anwendung findet. Der Anspruch verjahrt in einem Jahr
von der Leistung an (§ 50 Abs. 4 II. WoBauG).

V. Offentliche Baudarlehen

39. Hohe des der nachstelligen Finanzierung
dienenden Offentlichen Baudarlehens

(1) UOffentliche Baudarlehen sind fiir die anteilige nach-

stellige Finanzierung der bei der Errichtung von Wohn- -

raum voraussichilich entstehenden angemessenen Ge-
samtkosten zu bewilligen, soweit sie nach den Darlehns-
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satzbestimmungen (Absatz 2) zuldssig und wenn und
soweit sie erforderlich sind, um bei Ansatz angemessener
Kapital- und Bewirtschaftungskosten bzw. bei Ansatz
angemessener Betrdge fiir die Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaftung — gegebenenfalls
nach Abzug von Aufwendungsbeihilfen oder unter Be-
riicksichtigung von Zinszuschiissen und Darlehen zur Dek-
kung der fiir Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen
gemdf § 42 Abs. 6 II. WoBauG — die in Nr. 16 Abs. 2
genannten Durchschnittsmieten oder Belastungen zu
erzielen.

(2) Nadhstellige offentliche Baudarlehen sind nach der
Wohnfliche gestaffelt, und zwar in der Weise, daB der
Darlehnssatz fiir eine Wohnung mit einer Wohnfliche
von 60 Quadratmeter bestimmt ist, und daB flir Woh-
nungen mit einer gréBeren oder einer kleineren Wohn-
fliche Zuschlidge oder Abziijge vorgesehen sind. Das
Nihere iiber die H&he nachstelliger offentlicher Bau-
darlehen regelt ein besonderer RunderlaB des Ministers
fiir Wiederaufbau (Darlehnssatzbestimmungen).

(3) Die Bewilligungsbehérde oder — im Falle der
Nr. 67 — die vorpriifende Stelle darf die vom Bauherrn
im Rahmen der zuldssigen Betrige angesetzten Kapital-
und Bewirtschaftungskosten oder die im Rahmen der zu-
lissigen Betrige angesetzte Belastung aus dem Kapital-
dienst und aus der Bewirtschaitung nicht zu dem Zweck
herabsetzen, die Verzinsung und Tilgung hdherer, die
Hohe des nachstelligen Sffentlichen Baudarlehens min-
dernder Fremdmittel zu erreichen.

40. Familienzusatzdarlehen

(1) Dem Bauherrn eines Familienheimes (Nr. 1 Abs. 1
Buchst. a), das durch Neubau, durch Wiederaufbau eines
zerstérten oder durch Ausbau eines bestehenden Gebdu-
des neu geschaffen werden soll, und dem fiir sein Bau-
vorhaben ein der nachstelligen Finanzierung dienendes
bffentliches Baudarlehen bewilligt wird, ist auf Antrag
ein Familienzusatzdarlehen in Hohe von 1500,— Deutsche
Mark fiir das dritte und jedes weitere Kind — bei Schwer-
kriegsbeschddigten und Kriegerwitwen fiir das zweite
und jedes weitere Kind — zu bewilligen, wenn

a) das Familienheim dazu bestimmt ist, dem Eigentiimer
und seiner Familie als Heim zu dienen, oder wenn

b) das Familienheim dazu bestimmt ist, einem Angehori-
gen des Eigentiimers und dessen Familie als Heim
zu dienen, oder wenn

c) sich der Bauherr verpflichtet, einen Vertrag oder Vor-
vertrag nach § 45 Abs. 3 II. WoBauG mit einem Be-
werber um ein Familienheim abzuschlieBen, der
Kinderreicher oder Schwerkriegsbeschddigter bzw.
Kriegerwitwe mit mindestens zwei Kindern ist.

In sozial dringlichen Féllen kann die Bewilligungs-
behérde den in Satz 1 genannten Betrag fiir das dritte
und jedes weitere Kind auf hochstens 3000,— Deutsche
Mark erhéhen, soweit die Erhéhung zur Erzielung einer
tragbaren Belastung erforderlich ist.

(2) Das Familienzusatzdarlehen kann in der in Absatz 1
Satz 1 angegebenen Hohe auch dem Bauherrn eines Fa-
milienheims bewilligt werden, das durch Neubau, durch
Wiederaufbau eines zerstorten oder durch Ausbau eines
bestehenden Gebdudes neu geschaffen werden soll, wenn
zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens kein
der nachstelligen Finanzierung dienendes &ifentliches
Baudarlehen, wohl aber eine Aufwendungsbeihilfe oder
ein ZinszuschuB und ein Darlehen zur Deckung der fiir
Fremddarlehen zu erbringenden Tilgungen gemdB § 42
Abs, 6 II. WoBauG aus dffentlichen Mitteln in Anspruch
genommen wird.
(3) Bei der Berechnung des Familienzusatzdarlehens
nach Absatz 1 sind diejenigen Kinder zu beriicksichtigen,
fiir die dem Berechtigten KinderermdBigung bzw. ein
Kinderfreibetrag nach den einkommensteuerlichen Vor-
schriften zusteht oder gewéhrt wird. Magebend sind
a) im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Buchst. a) die Verhilt-
nisse des Eigentiimers,

b) im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Buchst, b) die Verhiit-
nisse des Angehérigen des Eigentiimers,

c) im Falle des Absatzes 1 Satz 1 Buchst. ¢) die Verhalt-
nisse des Bewerbers
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in dem Zeitpunkt, in welchem der Antrag auf Bewilligung
des der nachstelligen Finanzierung dienenden &ffent-
lichen Baudarlehens oder — in den Fillen des Absatzes 2
— auf Bewilligung der dffentlichen Mittel — gestellt wird.
Andern sich die Verhéltnisse nach dem in Satz 2 bezeich-
neten Zeitpunkt zugunsten des Berechtigten, so sind die
veranderten Verhdltnisse bis zur Bewilligung der $ffent-
lichen Mittel zu beriicksichtigen. Andern sich die Verhalt-
nisse des Berechtigten nach der Bewilligung der &ffent-
lichen Mittel, so kénnen die verdanderten Verhiltnisse zur
Vermeidung einer unbilligen Harte noch bis zur Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung beriicksichtigt werden.

(4) Das Familienzusatzdarlehen ist in der Regel zugleich
mit dem der nachstelligen Finanzierung dienenden &ffent-
lichen Baudarlehen — in den Fillen des Absatzes 2 zu-
gleich mit den dffentlichen Mitteln — zu beantragen. In
Ausnahmeféllen, namentlich in den Féllen des Absatzes 1
Satz 1 Buchstabe c) sowie des Absatzes 3 Sitze 3 und 4
kann es auch noch bis zur Vorlage der Anzeige uber die
Aufstellung der SchiuBabrechnung beantragt werden.

(5) Familienzusatzdarlehen sind auf Antrag fiir die Rest-
finanzierung oder die erststellige Finanzierung zu be-
willigen.

41. Zinssatz des o6ffentlichen Baudarlehens

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende 6ifent-
liche Baudarlehen ist — auBler bei Familienheimen — mit
4 vom Hundert jahslich zu verzinsen.

(2) Die nach Absatz 1 zu vereinbarenden Zinsen wer-
den in den ersten 30 Jahren der Laufzeit des dffentlichen
Baudarlehens, gerechnet vom 1, Januar des auf den Be-
zug der Wohnungen folgenden Kalenderjahres oder —
wenn sich der Bezug der Wohnungen aus Griinden ver-
zogert, die der Bauherr zu vertreten hat — vom 1, Ja-
nuar des auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres an, nicht
erhoben. Die Nichterhebung der Zinsen kann auch vor
Ablauf dieser Frist durch die Wohnungsbauférderungsan-
stalt ganz oder teilweise widerrufen werden, wenn der
Widerruf durch ErlaB des Ministers fiir Wiederaufbau all-
gemein oder fiir eine Gruppe von Féllen angeordnet wird.

(3) Uifentliche Baudarlehen zur nachstelligen Finanzie-
rung des Baues von Familienheimen werden zinslos ge-
wihrt.

(4) Familienzusatzdarlehen werden ohne Riicksicht auf
den Rang ihrer dinglichen Sicherung zinslos gewdhrt.

(5) Bei schuldhaften Verst68en gegen die Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen, die Bedingungen oder Auf-
lagen des Bewilligungsbescheides oder den Darlehnsver-
trag koénnen fiir das der nachstelligen Finanzierung
dienende o6ffentliche Baudarlehen, — und zwar neben den
Leistungen nach Absatz 1 — und das Familienzusatzdar-
lehen unbeschadet weitergehender Rechte (vgl. nament-
lich Nr. 71) Zinsen bis zur Hohe von 8 vom Hundert des
jeweiligen Restkapitals jahrlich gefordert werden.

42, Verwaltungskostenbeitrag
fir das offentliche Baudarlehen

(1) Fir das der nachstelligen Finanzierung dienende
offentliche Baudarlehen ist vom Zeitpunkt des Tilgungs-
beginns gemdB Nr. 43 an ein Verwaltungskostenbeitrag
von 0,5 vom Hundert jahrlich vom Ursprungskapital zu
erheben. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ur-
sprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der
in Satz 1 bezeichneten Héhe nur noch von der Hélfte des
Ursprungskapitals zu erheben.

(2) Fur das Familienzusatzdarlehen (Nr. 40) wird kein
Verwaltungskostenbeitrag erhoben,

43. Tilgung des offentlichen Baudarlehens

(1) Die der nachstelligen Finanzierung dienenden
offentlichen Baudarlehen sind vom 1. Januar des auf den
Bezug der geforderten Wohnungen folgenden Kalender-
jahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnungen aus
Griinden verzogert, die der Bauherr zu vertreten hat —
vom 1. Januar des auf den im Bewilligungsbescheid fest-
gesetzten Fertigstellungstermin folgenden Kalenderjahres
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an mit 1 vom Hundert jahrlich unter Zuwachs der durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
Uifentliche Baudarlehen zur nachstelligen Finanzierung
des Baues von Familienheimen sind nach Ablauf von
30 Jahren vom Tage des Tilgungsbeginns gem&B Satz 1
an mit 5 vom Hundert jahrlich zu tilgen.

(2) Familienzusatzdarlehen sind mit 2 vom Hundert
jahrlich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Januar
des auf den Bezug der geférderten Wohnungen folgen-
den Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der
Wohnungen aus Griinden verzégert, die der Bauherr zu
vertreten hat — mit dem 1. Januar des auf den im
Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin
folgenden Kalenderjahres.

(3) Tilgungsbetrdge sind nur jdhrlich einmal am Ende
eines Kalenderjahres vom Kapital abzuschreiben.

(4) Die Absitze 1 bis 3 gelten auch dann, wenn im
Zeitpunkt des Tilgungsbeginns nach Absatz 1 oder 2 das
bewilligte nachstellige 6ffentliche Baudarlehen oder das
Familienzusatzdarlehen noch nicht oder noch nicht in
voller Héhe ausgezahlt worden sein sollte. In diesen
Féllen ist der Tilgungsbetrag, der aui den Zeitraum von
dem in den Absidtzen 1 und 2 genannten Zeitpunkt bis
zur Auszahlung entfdlit, bei der Auszahlung in Abzug
zu bringen.

44. Kiindigung des offentlichen Baudarlehens

(1) Das offentliche Baudarlehen kann nur aus den im
Darlehnsvertrag vorgesehenen Griinden fristlos zur so-
fortigen Riickzahlung gekiindigt werden, insbesondere
wenn
a) Eigenheime, Kaufeigenheime, Kleinsiedlungen, Eigen-

tums- und Kaufeigentumswohnungen an Personen

verduBert werden, die nicht zu dem in Nr. 3 Abs. 1

bezeichneten Personenkreis gehéren (§ 52 Abs. 2

II. WoBauG),

b) der Bauherr von Kaufeigenheimen oder Kaufeigen-
tumswohnungen die sich aus den §§ 54 und 61
II. WoBauG ergebenden Verpflichtungen schuldhaft
groblich verletzt,

c) der Bauherr von Mietwohnungen in Ein- oder Zwei-
familienhidusern die sich aus der Auflage nach § 64
II. WoBauG ergebenden Verpflichtungen verletzt,

d) Kleinsiedlungen nicht ordnungsgemdB bewirtschaftet
oder zwedkentfremdet werden,

¢) Familienheime dauernd entgegen ihrer Zwedckbestim-
mungen genutzt werden.

(2) Die Bewilligungsbehérden und die Wohnungsbehor-
den sind verpflichtet, die Wohnungsbauférderungsanstalt
von Tatsachen zu unterrichten, die eine Kiindigung des
gewidhrten oOffentlichen Baudarlehens zur Folge haben
konnten.

VI Beihilfen als Ersatz fiir fehlendes
Eigenkapital (Eigenkapitalbeihilfen)

45. Beginstigte

Eigenkapitalbeihilfen kénnen im Rahmen der jeweils
verfiigharen Mittel zur Neuschaffung von Wohnraum fiir
folgende Personengruppen (Begiinstigte) gewdhrt werden:

a) Schwerbeschddigte, namentlich Schwerkriegsbeschd-
digte, im Sinne des § 1 des Gesetzes iiber die Be-
schiftigung Schwerbeschddigter (Schwerbeschadigten-
gesetz) v. 16. Juni 1953 (BGBL I S. 389) sowie Witwen
von Kriegs- und Arbeitsopfern und Ehefrauen von
Verschollenen und Kriegsgefangenen;

b) ehemalige Kriegsgefangene (Heimkehrer) im Sinne
der §§ 1 und 2 des Gesetzes iiber die Entschdadigung
ehemaliger deutscher Kriegsgefangener (Kriegsgefan-
genenentschadigungsgesetz — KgfEG — i. d. F. .
8. Dezember 1956 (BGBL. I S. 907);

c) Personen, die Kriegssachschdden im Sinne des § 13
Abs. 1 Nrn. 1 und 3, Abs. 2 und 3, und des § 95 des
Gesetzes iiber den Lastenausgleich (Lastenausgleichs-
gesetz — LAG) v. 14. August 1952 (BGBI. I S. 446)
erlitten haben und Evakuierte im Sinne des Bundes-
evakuiertengesetzes v. 14, Juli 1953 (BGBIL I S. 586);
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d) Vertriebene und Sowjetzonenfliichtlinge sowie ihnen
gleichgestellte Personen im Sinne des Gesetzes iiber
die Angelegenheiten der Vertriebenen und Fliicht-
linge (Bundesvertriebenengesetz — BVFG) v. 19. Mai
1953 (BGBL I S. 201) und sonstige Zuwanderer aus
der sowjetischen Besatzungszone, die dem Land Nord-
rhein-Westfalen im Notaufnahmeverfahren zugewie-
sen worden sind;

e) Kinderreiche im Sinne der Nr. 4 Absatz 2 Buch-
stabe a);

f) Verfolgte im Sinne des § 1 des Bundesgesetzes zur
Entschddigung fiir Opfer der nationalsozialistischen
Verfolgung (Bundesentschddigungsgesetz — BEG)
i. d. F. der Anlage zum Dritten Gesetz zur Anderung
des Bundesergdnzungsgesetzes zur Entschddigung fiir
Opfer der nationalsozialistischen Verfolgung v.
29. Juni 1956 (BGBI. I S. 559);

g) Rentner, die ihren Lebensunterhalt ausschlieBlich oder
nahezu ausschlieBlich aus Renten nach den Vorschrif-
ten der Reichsversicherungsordnung v. 19. Juli 1911
(RGBI. I S. 509) i. d. F. der Bek. v. 15. Dezember 1924
(RGBL. I S. 779) mit den spateren Anderungen oder
des Reichsknappschaftsgesetzes v. 23. Juni 1923
(RGBL. I S. 431) i. d. F. der Bek. v. 1. Juli 1928
(RGBL. I S. 369) und der spdteren Anderungen be-
streiten;

h) Notunterkunftsbewohner, die seit mehr als drei Jah-
ren in baufdlligen oder nicht als Einzelwohnung be-
nutzbaren Baracken oder Behelfsheimen, in Massen-
lagern, in einsturzgefdhrdeten Hausern, in Resten zer-
storter Gebdude, in Kellerunterkiinften oder in Nissen-
hiitten leben; als Notunterkunftsbewohner gelten auch
Personen, die in Wohnungen leben, welche mit zwei
oder mehr Personen je Raum belegt sind.

46. Voraussetzungen fiir die Gewdhrung
von Eigenkapitalbeihilfen

(1) Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Eigen-
kapitalbeihilfe ist, daB dem Begiinstigten unter Beriick-
sichtigung seiner gesamten wirtschaftlichen und sozialen
Lage die voéllige Aufbringung der fiir das Bauvorhaben
erforderlichen Eigenleistung oder des erforderlichen
Finanzierungsbeitrages aus eigenen Mitteln oder Mitteln
Dritter nicht zugemutet werden kann. Eigenkapitalbei-
hilfen sollen daher nur in sozial dringlichen Fallen,
namentlich zur Neuschaffung von Wohnraum fiir Begiin-
stigte, die zu den Wohnungsuchenden mit geringem Ein-
kommen (Nr. 4) rechnen, gewdhrt werden.

(2) Gehort ein Begiinstigter mehreren der in Nr. 45
aufgefiihrten Personengruppen an, so darf die Eigen-
kapitalbeihilfe nur einmal gewahrt werden.

(3)  Eigenkapitalbeihilfen diirfen nur fiir Bauvorhaben
gewdhrt werden, fir die auch Mittel im Sinne des § 3
Abs. 1 I. WoBauG oder des § 6 Abs. 1 IIL. WoBauG in
Anspruch genommen werden oder worden sind.

47. Verwendungszweck der Eigenkapitalbeihilfen
(1) Eigenkapitalbeihilfen kénnen gewdhrt werden:
1. einem Begiinstigten, der

a) selbst Bauherr ist und die Wohnung (das Familien-
heim in der Form des Eigenheimes oder der Eigen-
siedlung) fiir sich und seine Familie errichtet, oder

b) die Eigenkapitalbeihilfe zum Erwerb eines Familien-
heimes in der Form des Kaufeigenheimes oder
einer Tragerkleinsiedlung oder einer Kaufeigen-
tumswohnung verwendet, oder

c) mit der Eigenkapitalbeihilfe Anteile an einer Woh-
nungsbaugenossenschaft erwerben will, wenn sich
die Genossenschaft verpflichtet, ihm spdtestens
innerhalb eines Jahres eine Wohnung zu iiberlas-
sen, oder

d) die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung auf einen
Bausparvertrag verwendet, sofern der Bauspar-
vertrag durch die Einzahlung der Eigenkapitalbei-
hilfe zuteilungsreif wird und die Bausparkasse
sich verpflichtet, unverziiglich — spdtestens inner-
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halb von sechs Monaten — die Bausparsumme
oder einen entsprechenden Zwischenkredit zu-
zuteilen;

2. einem Bauherrn, der

a) Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen
mit der Verpflichtung errichtet, sie Begiinstigten
auf Grund eines Kaufvertrages als Familienheim
zu iibertragen, oder

b) Wohnungen mit der Verpflichtung errichtet, sie
Begiinstigten als Eigentumswohnung zu tiberlassen,
oder

c) Mietwohnungen oder Genossenschaftswohnungen
mit der Verpflichtung errichtet, sie fiir die Dauer
von zehn Jahren ausschlieBlich Begilinstigten zur
Nutzung zu iiberlassen.

(2) In den Féallen des Absatzes 1 Nr. 1 Buchst. a) bis d)
ist der Begiinstigte, in den Fillen des Absatzes 1 Nr. 2
Buchst. a) bis c¢) der Bauherr Antragsteller.

(3) Ist eine Eigenkapitalbeihilfe nach Absatz 1 Nr. 2
Buchst. a) und b) gewédhrt worden, so kann fir die
gleiche Wohnung nicht auch eine Eigenkapitalbeihilfe
nach Absatz 1 Nr. 1 Buchst. b) gewéhrt werden.

48. Zuteilungsvorbehalt der geférderten Wohnungen

(1) Die mit einer Eigenkapitalbeihilfe geférderte Woh-
nung darf fiir die Dauer von zehn Jahren ausschlieBlich
Begiinstigten zur Nutzung iberlassen werden. Der Emp-
fanger der Eigenkapitalbeihilfe hat sich im Darlehns-
vertrag entsprechend zu verpflichten.

(2) In den Féllen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 2 hat sich der
Bauherr zu verpflichten, in den mit den Begiinstigten
abzuschlieBenden Vertrdgen (Trdger-Bewerber-Vertrdgen,
Kauf- und Ubereignungsvertrdgen, Mietvertragen, Nut-
zungsvertrdagen) die Giiltigkeit des Vertrages davon ab-
héingig zu machen, daB der andere Vertragsteil zu den
in Nr. 45 aufgefiihrten Personen gehort.

(3) Die Verpflichtungen nach den Absdtzen 1 und 2
entfallen, wenn die Eigenkapitalbeihilfe vor Ablauf von
zehn Jahren zurilickgezahlt wird, ohne daB eine recht-
liche Verpflichtung zur Riickzahlung besteht.

(4) Eine mit einer Eigenkapitalbeihilfe geférderte Miet-
wohnung (auch Einliegerwohnung oder zweite Wohnung
in einem Familienheim) oder Genossenschaftswohnung
darf beim ersten Bezug ausnahmsweise abweichend von
Absatz 1 auch an einen Nichtbegiinstigten vergeben
werden, wenn der fiir den Bezug der Wohnung vor-
gesehene Begiinstigte die Miete fiir diese Wohnung nicht
tragen kann und ihm an Stelle dieser Wohnung eine
nicht mit einer Eigenkapitalbeihilfe geférderte angemes-
sene Ersatzwohnung zugeteilt wird, die im Hinblick auf
Art, Lage, GroBe, Mietpreis oder sonstige Eigenschaften
seinen Bediirfnissen besser entspricht als die mit der
Eigenkapitalbeihilfe geférderte Wohnung (Wohnungs-
tausch). Die Erlaubnis zum Wohnungstausch wird von der
ortlichen Wohnungsbehérde erteilt. Sie ist von dem tat-
sdchlichen Bezug der Ersatzwohnung durch den Begiin-
stigten abhdngig zu machen und muB der Bewilligungs-
behorde von der ortlichen Wohnungsbehorde unter An-
gabe der Art der Unterbringung des Begiinstigten sofort
nach Durchfilhrung des Wohnungstausches angezeigt
werden. Bei Auszug des Nichtbegiinstigten aus der mit
der Eigenkapitalbeihilfe geférderten Wohnung vor Ab-
lauf der in Absatz 1.angegebenen Frist ist diese wieder
entsprechend Absatz 1 zu nutzen.

49. Art der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen werden als unverzinsliche
Tilgungsdarlehen gewadhrt. Sie sind mit 2 vom Hundert
jahrlich zu tilgen. Die Tilgung beginnt mit dem 1. Januar
des auf den Bezug der geférderten Wohnungen folgenden
Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Woh-
nungen aus Griinden verzdgert, die der Bauherr zu ver-
treten hat — mit dem 1. Januar des auf den im Be-
willigungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin
folgenden Kalenderjahres.

(2) Ein Verwaltungskostenbeitrag wird nicht erhoben.
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(3) Bei schuldhaften VerstéBen gegen die Férderungs-
bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des Be-
willigungsbescheides oder den Darlehnsvertrag konnen
-— unbeschadet weitergehender Rechte (vgl. namentlich
Nr. 71) — fiir das als Eigenkapitalbeihilfe gewdahrte Dar-
lehen Zinsen bis zur Hohe von 8 vom Hundert gefordert
werden. ’

50. Hohe der Eigenkapitalbeihilfen

(1) Eigenkapitalbeihilfen diirfen bis zu der nach dem
Finanzierungsplan fiir das Bauvorhaben notwendigen
Eigenleistung des Bauherrn, héchstens aber in folgender
Hohe gewidhrt werden:

a) fiir die Férderung eines Familienheimes in
der Form des Eigenheimes, des Kaufeigen-
heimes oder der Kleinsiedlung mit nur

einer Wohnung bis zu 5500 DM;

b) fiir die Forderung der Eigentiimerwohnung
in sonstigen Familienheimen, einer Eigen-
tumswohnung oder einer Kaufeigentums-

wohnung bis zu 4400 DM;

c) fir die Férderung der Wohnung des Eigen-

timers in einem Mehrfamilienhaus bis zu 3900 DM;

d) fiir die Férderung von zweiten Wohnungen
in Familienheimen (ausgenommen Einlie-
gerwohnungen) sowie von Mietwohnungen
oder Genossenschaftswohnungen (ausge-
nommen Dachgeschofwohnungen) je Woh-

nung bis zu 3300 DM;

e) fir die Férderung von Einliegerwohnungen
in Familienheimen und von Dachgescho8-

wohnungen je Wohnung bis zu 2800 DM.

(2) Den in Absatz 1 aufgefiihrten Darlehnshochstsdtzen
liegt eine Wohnung mit einer Wohnflache von 60 Quadrat-
metern zu Grunde. Bei WohnungsgréBen, die unter
60 Quadratmetern liegen, kann die Bewilligungsbehérde
nach MaBgabe der Gesamtkosten und der Finanzierungs-
erfordernisse Abschlige vornehmen. Sollen Wohnungen
gefordert werden, die gréBer sind als 60 Quadratmeter,
so darf die Bewilligungsbehérde fiir jeden iiber 60 Qua-
dratmeter hinausgehenden Quadratmeter einen Zuschlag
von 1 vom Hundert der in Absatz 1 aufgefiihrten Dar-
lehnssédtze gewdhren. Zur Ermittlung der Hochstsdtze fiir
die Eigenkapitalbeihilfe ist die Wohnfliche der Wohnung
auf volle Quadratmeter und der ermittelte Betrag auf
volle 100 Deutsche Mark aufzurunden.

(3) Die Bestimmungen des Absatzes 1 Buchst. a) und b)
sowie des Absatzes 2 gelten entsprechend fiir den Erwerb
eines Familienheimes in der Form des Kaufeigenheimes
oder der Kleinsiedlung oder einer Kaufeigentums-
wohnung.

(4) Zum Erwerb von Anteilen an.einer Wohnungsbau-
genossenschaft kann eine Eigenkapitalbeihilfe von hoch-
stens bis zu 1500 Deutsche Mark gewdéhrt werden. Wird
die Eigenkapitalbeihilfe teilweise zum Erwerb eines
Genossenschaftsanteils und teilweise zur Deckung der
Gesamtkosten einer Wohnung beantragt, so darf sie
insgesamt den sich nach den Absédtzen 1 und 2 ergeben-
den Hochstsatz nicht tibersteigen.

(5) Wird die Eigenkapitalbeihilfe zur Einzahlung auf
einen Bausparvertrag beantragt, so gelten fiir die Hohe
der Eigenkapitalbeihilfe die Bestimmingen der Absédtze 1
und 2 entsprechend. Dies gilt auch dann, wenn sie teil-
weise zur Einzahlung auf einen Bausparvertrag und teil-
weise zur Deckung der Gesamtkosten einer Wohnung
verwendet werden soll.

(6) Die Hohe der Eigenkapitalbeihilfe wird von der
Bewilligungsbehérde im Rahmen der Hochstsdtze nach
den Absdtzen 1 bis 5 nach eigenem pflichtgemdBen Er-
messen festgesetzt.

51. Kiindigung

(1) Das als Eigenkapitalbeihilfe gewdhrte Darlehen
kann nur aus den im Darlehnsvertrag vorgesehenen
Griinden zur Riickzahlung gekiindigt werden, insbeson-
dere wenn die geférderte Wohnung bei Auszug des Be-
giinstigten — im Falle der Nr. 48 Abs. 4 des Nicht-
begiinstigten — nicht wieder einem Beglinstigten im
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Sinne der Nr. 45 zur Nutzung (berlassen wird, es sei
denn, die in Nr. 48 Abs. 1 genannte 10-Jahres-Frist wire
bereits abgelaufen.

(2) Von der fristlosen Kiindigung soll im Falle des
Absatzes 1 letzter Halbsatz in der Regel abgesehen
werden, wenn einem Begilinstigten im Sinne von Nr. 45
an Stelle der mit der Eigenkapitalbeihilfe geférderten
Wohnung durch den Bauherrn eine angemessene, nicht
mit einer Eigenkapitalbeihilfe geférderte Wohnung ver-
mittelt wird, die im Hinblick auf Art, Lage, Gréle, Miet-
preis oder sonstige Eigenschaften seinem Bediirfnis bes-
ser entspricht als die mit der Eigenkapitalbeihilfe gefor-
derte Wohnung.

C.
Sonderbestimmungen

I. Sonderbestimmungen
fiir Familienheime

52. Eigentumsbindungen bei Eigenheimen
und Kaufeigenheimen

Die Bewilligung von dffentlichen Mitteln zum Bau von
Eigenheimen und Kaufeigenheimen (§ 9 II. WoBauG) darf
nicht von Eigentumsbindungen abhéngig gemacht werden,
die iiber das nach § 52 II. WoBauG zuldssige MaB hinaus-
gehen,

53. Kaufeigenheime

(1) Bauherren, die Kaufeigenheime im eigenen Namen,
aber fiir Rechnung bereits feststehender Bewerber er-
richten (Trdger), haben die Kaufeigenheime innerhalb
von sechs Monaten nach Anerkennung der Anzeige iiber
die Aufstellung der SchluBabrechnung (Nr. 80 Abs. 6),
spatestens jedoch zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit nach
MaBgabe eines dem § 54 Abs. 1 bis 3 II. WoBauG ent-
sprechenden Vertrages auf die Bewerber zu Eigentum
oder in Erbbaurecht zu iibertragen, sofern diese bis da-
hin ihre Verpflichtungen dem Tréger gegeniiber erfiillt
und das Kaufeigenheim bestimmungsgemdB genutzt
haben. Die Bewerber miissen den Voraussetzungen des
§ 55 II. WoBauG entsprechen.

(2) Fiir die Zeit von der Bezugsfertigkeit bis zur end-
giiltigen Ubertragung sind die Nutzungen und Lasten
einschlieBlich Instandhaltung den Bewerbern als wirt-
schaftlichen Eigentiimern zu iibertragen. Gleichzeitig ist
ihnen bei Vorliegen der im Vertrag enthaltenen Voraus-
setzungen ein Anspruch auf Ubertragung des Grundstiicks
zu Eigentum oder in Erbbaurecht unter Anrechnung des
Wertes der geleisteten Arbeit (Selbst-, Nachbarhilfe) und
der sonst erbrachten Eigenleistung einzurdumen.

(3) Der Nutzungsiiberlassung und der endgiiltigen
Ubertragung sind vorgeschriebene Mustervertrage zu-
grunde zu legen.

(4) Die Forderung von Kaufeigenheimen, die zum
Zwecke der Ubertragung auf nicht von vornherein be-
stimmte Bewerber errichtet werden (Vorratseigenheime),
ist mit den Auflagen zu verbinden, die sich aus § 56
II. WoBauG ergeben. Fiir die Uberlassung zur Nutzung
und die endgiiltige Ubertragung gelten die Absidtze 2
und 3 entsprechend. Bis zum AbschluB eines auf Uber-
tragung des Eigentums gerichteten Vertrages oder Vor-
vertrages mit einem geeigneten Bewerber ist zur Ermitt-
lung der preisrechtlich zuldssigen Miete die Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den fiir Mietwohnungen gelten-
den Grundsdtzen aufzustellen.

54. Werkgeforderte Eigenheime und Kaufeigenheime

(1) Trdagt ein wirtschaftliches Unternehmen oder eine
dhnliche Einrichtung zur Errichtung von Kaufeigenheimen
fiir seine Betriebsangehérigen mit insgesamt mindestens
20 vom Hundert der Gesamtkosten in einer der Vorschrift
unter Nr. 37 Abs. 5 entsprechenden Weise bei, so kann
dieses Betriebsangehorige als Eigenheimbewerber vor-
schlagen, welche im iibrigen die Voraussetzungen fiir eine
Eigenheimférderung erfiillen miissen.

(2) Eine Forderung mit offentlichen Mitteln ist nicht
zuldssig, wenn die abgeschlossenen Vertrdge vorsehen,
daB der Betriebsangehorige das Eigentum am Eigenheim
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bzw. das Erbbaurecht verliert, falls er aus dem Betrieb
ausscheidet. Das Unternehmen kann jedoch verlangen,
daB die Ubertragung des Eigenheims zu Eigentum (Erb-
baurecht) auf hochstens drei Jahre nach Bezugsfertigkeit
hinausgeschoben wird.

(3) Bis zur Ubertragung des Kaufeigenheims zu Eigen-
tum (Erbbaurecht) kann das Unternehmen von dem Tra-
ger verlangen, daB dieser den Kaufanwartschaftsvertrag
kiindigt, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeitsstelle
aufgibt,

b) dem Eigenheimbewerber aus wichtigem Grunde wegen
eigenen Verschuldens das Arbeitsverhiltnis rechts-
wirksam gekiindigt wird.

(4) Die Bestimmung in Absatz 3 findet keine Anwen-
dung, wenn der Eigenheimbewerber zur Errichtung des
Kaufeigenheims mehr als 10 vom Hundert der Gesamt-
kosten in tdtiger Selbst- und Nachbarhilfe beigetragen hat.

(5) Nach der endgiiltigen Ubertragung des Kaufeigen-
heims sowie im Falle des Absatzes 4 kann bei Vorliegen
der vorerwihnten Kiindigungsgriinde eine Erhéhung des
Zins- und Tilgungssatzes insoweit zugelassen werden, als
eine solche héhere Belastung nach dem Einkommen und
der Gesamtwirtschaftslage des Eigenheimers fiir diesen
noch tragbar erscheint.

(6) Absatz 2 Satz 1 und Absatz 5 sind bei der Férde-
rung von Eigenheimen im Sinne des § 9 Abs. 1 I. WoBauG
sinngemédB anzuwenden.

55. Kleinsiedlungen

(1) Die Errichtung von Kleinsiedlungen (§ 10 I1. WoBauG)
dient dazu, siedlungswilligen und -fihigen Familien die
Verbindung mit dem Grund und Boden zu erméglichen
und sie wirtschaftlich zu festigen; sie ist daher im beson-
deren MaBe zu foérdern.

(2) Als fiir Kleinsiedlungen angemessene Landzulage
gilt in der Regel eine StellengréBe von 800 Quadrat-
metern, die aus besonderen Griinden bis auf 600 Quadrat-
meter vermindert werden kann. Bei einer Teilung der
Landzulage mufi die Gré8e der Stammstelle mindestens
600 Quadratmeter betragen. Im ganzen soll eine Siedler-
stelle die Grofle von 2500 Quadratmetern nicht iiber-
schreiten.

(3) Zu einem fiir Kleinsiedlungen angemessenen Wirt-
schaftsteil zdhlen neben Keller und Bodenraum eine
Wasch- und Futterkiiche, Kleintierstallung mit Auslauf
und Abstellraum.

(4) Im Hinblick auf die bei Kleinsiedlungen durch die
Landzulage und den Wirtschaftsteil entstehenden héheren
Kosten ist zu den Bedingungen des Hauptdarlehens ein
Zusatzdarlehen von 1500 DM und zur Beschaffung der
erforderlichen Erstausstattung (Gartengerdte, Obstbdume,
Strducher, Kleintiere, Saatgut, Diinger) ein Einrichtungs-
zuschuB von 500 DM je Stelle zu gewdhren. Das Zusatz-
darlehen kann in besonderen Féllen z. B. in dichtbevol-
kerten Gebieten mit hohen Grundstiickspreisen oder
hohen AufschlieBungskosten bis zur Héhe von 3000 DM
gewidhrt werden.

56. Tragerkleinsiedlungen

(1) Zum Bau einer Tragerkleinsiedlung (§ 10 Abs. 3
II. WoBauG) diirfen offentliche Mittel nur einem Bau-
herrn bewilligt werden, der Kleinsiedlungstrager ist.

Kleinsiedlungstrdger sind

a) Gemeinden und Gemeindeverbénde,

b) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren
Aufgaben nach ihrer Satzung der Bau und die Be-
treuung von Kleinsiedlungen gehoren,

¢) andere Unternehmen, die von dem Regierungsprisi-
denten (im Bereich des Siedlungsverbandes Ruhr-
kohlenbezirk durch den Minister fiir Wiederaufbau
— Auflenstelle Essen — in Essen) als Kleinsiedlungs-
trager zugelassen sind. Unternehmen, die bis zum
31. 12. 1956 Trédgerkleinsiedlungen ohne wesentliche
Beanstandungen errichtet haben, gelten als zugelassen,
sofern ihre Zulassung nicht widerrufen wird.
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(2) Fir die Nutzungsiiberlassung und die endgiiltige
Ubertragung gilt Nr. 53 entsprechend.

(3) Der Kleinsiedlungstrager kann die Ubertragung des
Bigentums nur verweigern und den Bewerbern durch
einen anderen geeigneten Bewerber ersetzen, wenn

a) der Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniiber dem
Kleinsiedlungstrdger oder der Kleinsiedlergruppe
innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mahnung
nicht nachkommt,

b) der Bewerber die Kleinsiedlung trotz Abmahnung nicht
ordnungsgemdf bewirtschaftet hat oder

c) im Verhalten des Bewerbers ein sonstiger wichtiger
Grund dafiir vorliegt.

57. Siedlereignung und Siedlerauswahl

(1) Ein Bewerber ist als Kleinsiedler geeignet, wenn

a) er fahig ist, die Kleinsiedlung mit seiner Familie zu-
sammen ordnungsgemdB zu bewirtschaften,

b) kein wichtiger Grund in der Person oder den Ver-
héltnissen des Bewerbers der Uberlassung der Klein-
siedlung entgegensteht.

(2) Die Bewerber sollen bei .der Errichtung der Klein-
siedlung Selbsthilfe leisten, sofern sie nicht aus wichtigen
Griinden dazu auBerstande sind.

(3) Die Siedler sind besonders sorgfédltig auszuwdhlen.
Die Siedlerauswahl obliegt dem Kleinsiedlungstrager im
Benehmen mit der zustdndigen Gemeinde und méglichst
nach Anhérung einer Siedlerorganisation.

(4) Der Kleinsiedler soll sich bei der Bewirtschaftung
der Kleinsiedlung fachlich beraten lassen. Die fachliche
Beratung gilt als gewdhrleistet, wenn der Kleinsiedler
von einer fiir die Fachberatung anerkannten Siedler-
organisation betreut wird.

(5) Bei Eigensiedlern (vgl. § 10 Abs. 2 II. WoBauG)
kann von der Anwendung des Absatzes 4 abgesehen
werden.

58. Geltung der Bestimmungen
tber Eigenheime und Kaufeigenheime

Soweit in diesen Bestimmungen oder in Mustervertra-
gen fiir Kleinsiedlungen nichts besonderes bestimmt ist,
gelten im {ibrigen die Bestimmungen iiber die Férderung
von Eigenheimen und Kaufeigenheimen sinngemaB.

59. Kleinsiedlungen fiir Landarbeiter
und ldndliche Handwerker

(1} Die Bestimmungen der Nrn. 55 bis 58 gelten auch
fiir SondermaBnahmen zur Forderung von Landarbeiter-
und Handwerkerstellen im Rahmen der Kleinsiedlung fiir
solche Personen, die hauptberuflich als Landarbeiter,
Waldarbeiter {Forstarbeiter) oder ldndliche Handwerker
titig sind. Die Titigkeit eines Land- und Forstarbeiters
ist als hauptberuflich anzusehen, wenn der Siedler selbst
oder seine Ehefrau oder eine sonstige mit ihm im ge-
meinsamen Haushalt lebende Person wenigstens 150 Tage
im Jahr gegen Entgelt in einem land- oder forstwirtschaft-
lichen Betrieb arbeitet.

(2) Zu den Land- oder Forstarbeitern rechnen auch die
land- und forstwirtschaftlichen Angestellten sowie die
den sachlichen Bediirinissen der Land- und Forstwirtschaft
dienenden lindlichen Arbeiter, wie z. B. Torf-, Drainage-
und Wegearbeiter, auBerdem Girtner in ldndlichen
Girtnereibetrieben, Fischer, Schiifer u. & m. Ausnahms-
weise konnen auch Arbeiter solcher gewerblichen Be-
triebe, die — wie z. B. Brennereien, Molkereien, Sige-
werke, unter Umstinden auch Ziegeleien — mit der
Land- und Forstwirtschaft eng zusammenhéngen, beriick-
sichtigt werden, wenn sie nach ihrer Lebenshaltung zur
landlichen Bevdlkerung gehdren.

(3) Handwerker sind als ldndliche Handwerker anzu- '

sehen, wenn sie — z. B. als Maurer, Zimmerer, Schmiede,
Schlosser und Stellmacher, unter Umstinden auch Sattler
und Schuhmacher — mit ihrer Tétigkeit den sachlichen
Bediirinissen der Landwirtschaft dienen.

TR TR
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II. Sonderbestimmungen
fiir andere Wohnungen

60. Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen (§ 12
II. WoBauG) werden nur gefordert, wenn der Inhalt des
Wohnungseigentums (vgl. § 5 Abs. 4 des Wohnungs-
eigentumsgesetzes v. 15. Méarz 1951 — BGBL. I S. 175)
nach den Grundsdtzen der Mustererkldrung zur Begriin-
dung von Wohnungseigentum des Bundesministers fiir
Wohnungsbau (Bundesbaublatt 1955 S. 490) gestaltet
wird. Es ist jedoch zur Auflage zu machen, da8 die Be-
stellung und Abberufung des Verwalters der Zustim-
mung der Wohnungsbauférderungsanstalt (vgl. die FuB-
note zu § 16 der Mustererkldrung) bedarf.

(2) Fir Kaufeigentumswohnungen gelten im iibrigen
die Nrn. 52 und 53 sinngemaB.

(3) Sollen Darlehen von Kapitalsammelstellen zum Bau
von Eigentumswohnungen gewdhrt werden, so ist darauf
hinzuwirken, daB von einer Gesamtbelastung der Woh-
nungseigentumsrechte abgesehen wird, sofern nicht wich-
tige Griinde entgegenstehen (§ 103 II. WoBauG). Falls
bei den im Range vorgehenden Grundpfandrechten trotz-
dem eine Gesamtbelastung erfolgt, ist auch hinsichtlich
der Hypothek zur Sicherung der éffentlichen Mittel ent-
sprechend zu verfahren (§ 62 II. WoBauG).

61. Dauerwohnrecht

Wohnungen, die in der Rechtsform von Dauerwohn-
rechten iiberlassen werden, sind hinsichtlich der Forde-
rung wie Mietwohnungen zu behandeln. Im tbrigen ist
zur Voraussetzung zu machen, daB die in § 39 des Woh-
nungseigentumsgesetzes vorgesehene Vereinbarung iiber
das Bestehenbleiben der Dauerwohnrechte im Falle der
Zwangsversteigerung getroffen wird und daB die Dauer-
wohnrechte bei Feststehen der Berechtigten grundsétzlich
vor Baubeginn eingetragen werden.

62. Miet- und Genossenschaftswohnungen

(1) Die Foérderung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern von Orga-
nen der staatlichen Wohnungspolitik, -gemeinniitzigen und
freien Wohnungsunternehmen und Bauherren, die den
Wohnungsbau gewerbsméaBig betreiben, soll mit der Auf-
lage verbunden werden, daB der Bauherr die Ein- oder
Zweifamilienhduser geeigneten Bewerbern auf Antrag als
Eigenheime zu iiberlassen hat. Von dieser Auflage ist
abzusehen, wenn die beabsichtigte Zwedkbestimmung des
Wohngebdudes die Ubertragung ausschlieBt oder wenn
sonst ein wichtiger Grund der Ubertragung entgegensteht
(§ 64 II. WoBaugG).

(2) Die Fo6rderung von Mietwohnungen in Mehr-
familienhdusern von Organen der staatlichen Wohnungs-
politik, gemeinniitzigen und freien Wohnungsunterneh-
men und Bauherren, die den Wohnungsbau gewerbsméaBig
betreiben, kann von der Bewilligungsbehdrde mit der
Auflage verbunden werden, daB der Bauherr eine an-
gemessene Anzahl Kaufeigentumswohnungen zu schaffen
hat oder durch einen anderen geeigneten Bauherrn schaf-
fen 148t. Die Bewilligungsbehorde hat die Auflage zuriidk-
zunehmen, wenn der Bauherr sich verpflichtet, an Stelle
der in der Auflage bezeichneten Wohnungen andere ge-
eignete Wohnungen Bewerbern (§ 25 II. WoBauG) als
Eigentumswohnungen oder als Eigenheime zu iibertragen
(§ 65 II. WoBaugG).

(3) Absatz 2 Satz 1 gilt nicht fiir Genossenschafts-
wohnungen und fiir Wohnungen, die auf Grund eines
dem Mietverhidltnis &hnlichen Nutzungsverhdltnisses
iiberlassen werden sollen (§ 66 II. WoBauG).

63. Betriebs- und Werkwohnungen

Wohnungen des Inhabers eines gewerblichen Betriebes
zur Unterbringung von Angehorigen des Betriebes diirfen
nur mit der Auflage geférdert werden, daB mit den
Betriebsangehérigen Mietverhéltnisse zu vereinbaren
sind, die nach Ablauf von fiinf Jahren von dem Bestehen
der Dienst- oder Arbeitsverhiltnisse unabhdngig werden.
Das gleiche gilt fiir die Forderung von Wohnungen, die
nach Gesetz oder Rechtisgeschdft fiir Angehérige eines
bestimmten gewerblichen Betriebes oder einer bestimm-
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ten Art von gewerblichen Betrieben zur Verfiigung zu
halten sind (§ 53 II. WoBauG).

IIl. Sonderbestimmungen
fir Wohnheime

64. Wohnheime

Zum Bau von Wohnheimen diirfen der nachstelligen
Finanzierung dienende offentliche Baudarlehen unter
sinngemédBer Anwendung der fiir die Bewilligung von
offentlichen Baudarlehen zum Bau von Wohnungen gel-
tenden Vorschriften bewilligt werden; die Vorschriften
der Nrn. 12 bis 15 iiber die WohnungsgroBen und der
Nr. 26 iiber die Mindestausstattung der Wohnungen fin-
den keine Anwendung. Die ,Bestimmungen iiber die For-
derung des Baues von Wohnheimen im Lande Nordrhein-
Westfalen durch Landesdarlehen aus Wohnungsbau-
mitteln — Wohnheimbestimmungen 1957 —" v. 31. Mai
1957 (MBL. NW. S. 1525/SMBlL. NW. 23723) sind neben
diesen Wohnungsbauférderungsbestimmungen anzuwen-
den. Die mit RdErl. v. 10. 8. 1956 bekanntgegebenen
«~Allgemeinen technischen Bestimmungen und Merksitze
fir den Bau von Wohnheimen" (MBI NW. S. 1857/SMBIL.
NW. 23723) sind zu beachten.

IV. Sonderbestimmungen
fiir den Ausbau und die Erweiterung
bestehender Gebdude

65. Schaffung von Wohnraum durch Ausbau
und Erweiterung

(1) Durch den Ausbau oder die Erweiterung bestehen-
der Gebdude (§ 17 II. WoBauG) sollen in der Regel selb-
stindige abgeschlossene Wohnungen geschaffen werden,
die die erforderlichen Nebenrdume besitzen.

(2) Die Bewilligungsbehorde darf auch die Schaffung
einzelner Wohnrdume durch Ausbau oder Erweiterung
fordern, wenn durch die Férderung einem echten Bediirf-
nis entsprochen wird, namentlich wenn damit eine Auf-
lockerung iiberbelegter Wohnungen und die endgiiltige
wohnungsmdBige Versorgung eines Mieters oder Eigen-
tiimers erreicht wird.

D.
Bewilligungsverfahren

I. Antragstellung und Vorprifung
der Antrédge

66. Antragstellung

(1) Antrdge auf Bewilligung von dffentlichen Bau-
darlehen fiir die nachstellige Finanzierung, von Einrich-
tungszuschiissen fiir Kleinsiedlungen, von Familienzusatz-
darlehen und von Eigenkapitalbeihilfen sind von dem
Bauherrn — in den Féllen der Nr. 47 Absatz 1 Buch-
staben b) bis d) von dem Begiinstigten — unter Ver-
wendung des vorgeschriebenen Antragsmusters (Muster
Anlagen 1a, 1b, 1d bis 1f WFB 1957) und unter Beifiigung
der darin aufgefiihrten Antragsunterlagen bei der fiir den
Bauort zustdndigen Gemeinde- oder Amtsverwaltung ein-
zureichen. Ist diese nicht selbst Bewilligungsbehorde
(Nr. 68), so ist der Antrag nach Priifung der Vollstandig-
keit der Antragsunterlagen und gegebenenfalls nach ihrer
Vervollstindigung an die zustandige Bewilligungsbehérde
weiterzureichen. '

(2) Die Annahme eines Antrages auf Bewilligung 6ifent-
licher Mittel darf nicht deshalb verweigert werden, weil
im Zeitpunkt der Antragstellung keine Mittel zur Forde-
rung des Bauvorhabens zur Verfliigung stehen.

67. Vorpriifung der Antrdge

(1) Soweit die Wohnungsbauforderungsanstalt als Be-
willigungsbehorde zustdndig ist (Nr. 68 Buchst. c), sind
die in Nr. 68 Buchst. a) und b) bezeichneten Stellen zur
Vorpriifung verpflichtet.

(2) Die Vorpriifung hat sich insbesondere zu erstrecken
auf:
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a) die Vollstiandigkeit der Antragsunterlagen;

b) das Vorliegen der technischen Foérderungsvoraus-
setzungen (Nrn. 23 ff);

c) die Angemessenheit der Gesamtkosten und Aufwen-
dungen;

d) die Berechnung und Zuldssigkeit der Wohnflachen-
gréfen;

e) die richtige Ermittlung des beantragten offentlichen
Baudarlehens entsprechend den gemdB Nr. 39 festge-
setzten Darlehnssdatzen, gegebenenfalls der beantrag-
ten Einrichtungszuschiisse fiir Klein-iedlungen, der
beantragten Familienzusatzdarlehen und Eigenkapital-
beihilfen;

f) die Kldarung der Eigentums- und Belastungsverhaltnisse
am Baugrundstiick;

g) alle sonstigen sachlichen und persénlichen Voraus-
setzungen der Forderung, wie der Leistungsfdhigkeit,
Zuverlassigkeit und Kreditwiirdigkeit des Bauherrn,
der fachlichen Eignung und Zuverlédssigkeit des Be-
‘treuers oder des Beauftragten usw., bei der Férderung
von EigentumsmaBnahmen namentlich auch auf die
Einhaltung der Jahresarbeitsverdienstgrenze (Nr. 3).

(3) Nach AbschluB der Vorpriifung legt die vorpriifende
Stelle den Antrag mit ihrer Stellungnahme der Wohnungs-
bauférderungsanstalt zur abschlieBenden Entscheidung
vor. :

I.Bewilligung
68. Bewilligungsbehd-den

Bewilligungsbehorden fiir die Bewilligung von mnach-
stelligen oifentlichen Baudarlehen, von Einrichtungszu-
schiissen fiir Kleinsiedlungen, von Fam‘lienzusatzdariehen
oder von Eigenkapitalbeihilfen sind:

a) die kreisfreien Stddte und Landkreise (§ 2 Abs. 1
WoBauF6rdNG);

b) die Amter und kreisangehérigen Gemeinden, die durch
Rechtsverordnung nach § 2 Abs, 2 WoBauFo6rdNG zur
Bewilligungsbehorde erklart worde:: sind;

c) die Wohnungsbauférderungsanstalt, wenn und soweit
sie nach § 2 Abs, 3 Satz 2 WoBauF6rdNG Bewilli-
gungsbehorde ist, oder wenn und soweit ihr nach § 2
Abs. 4 bzw, nach § 4 Abs. 2 WoBauF6rdNG die Be-
willigungszustédndigkeit durch Rechtsverordnung iiber-
tragen oder soweit sie nach § 4 Abs. 1 Satz 2
WoBauFo6rdNG ersatzweise fiir die Bewilligung zu-
standig ist.

69. Aufgaben der Bewilligungsbehérden

(1) Die Bewilligungsbehérde hat zu prifen, ob die An-
trage auf Bewilligung von offentlichen Mitteln den maB-
.geblichen Rechts- und Verwaltungsvorschriften, nament-
lich den Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz) und seiner
Durchfithrungsverordnungen, diesen Bestimmungen und
den in den Mittelbereitstellungserlassen erteilten beson-
deren Weisungen entsprechen.

(2) Kann iiber einen Antrag auf Bewilligung 6ffentlicher
Mittel nicht innerhalb von zwei Monaten entschieden
werden, so sind dem Antragsteller in einem Zwischenbe-
scheid die Griinde fiir die Verzégerung mitzuteilen, Ist
die Verzogerung von dem Antragsteller verschuldet, so
kann der Antrag ohne weitere Begriindung abgelehnt
werden, wenn die Ursachen der Verzégerung nicht inner-
halb einer angemessenen Nachfrist vom Antragsteller be-
seitigt werden.

(3) Die Bewilligungsbehérde darf einen Antrag auf Be-
willigung o6ffentlicher Mittel nicht lediglich deshalb ab-
lehnen, weil zur Forderung des Bauvorhabens keine Mit-
tel zur Verfiigung stehen. Kann dem Antrag wegen
Fehlens entsprechender Mittel zur Zeit nicht entsprochen
werden, so ist dem Antragsteller ein Zwischenbescheid
lber die Aussichten und die voraussichtliche Weiterbear-
beitung des Antrages zu erteilen.
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(4) Beabsichtigt die Bewilligungsbehoérde aus den ihr zur
Verfiigung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu férdern,
fiir welches das erforderliche erststellige Hypothekendar-
lehen noch nicht beschafft ist, so hat sie zur Erleichterung
der Beschaffung eines erststelligen Hypothekendarlehens
bei den Kreditinstituten auf Antrag des Bauherrn einen
Vorbescheid zu erteilen. Der Vorbescheid gibt dem Bau-
herrn jedoch keinen Rechtsanpruch auf Bewilligung
dffentlicher Mittel.

(5) Die Bewilligungsbehorde entscheidet iiber den An-
trag im eigenen Namen — in den Fallen der Nr. 68 Buch-
staben a) und b) fiir Rechnung der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt (§ 5 Abs. 1 Satz 2 WoBauF6rdNG) — durch
einen Bewilligungsbescheid nach vorgeschriebenem
Muster (Muster Anlagen 2a bis 2e WFB 1957).

(6) Die Bewilligung von Darlehen und Zuschiissen an
Amter oder kreisangehérige Gemeinden, die geméafs Nr. 68
Buchstaben b) zu Bewilligungsbehérden erkldrt worden
sind, sowie an Wohnungsunternehmen, an denen die vor-
genannten Gebietskdrperschaften mit mehr als 50 vom
Hundert beteiligt sind oder in deren Organen diese durch
Bedienstete vertreten sind, bedarf der Zustimmung des
Landkreises (§ 2 Abs. 5 Satz 1 WoBauF6rdNG). Bei kreis-
freien Stddten oder Landkreisen ist unter den gleichen
Voraussetzungen die Wohnungsbauférderungsanstalt fiir
die Erteilung der Zustimmung zustdndig (§ 2 Abs. 5 Satz 2
WoBauF6rdNG). Die Zustimmung ist unter Beifiigung des
Antrages auf Bewilligung éffentlicher Mittel nebst Unter-
lagen und dem Entwurf des Bewilligungsbescheides zu
beantragen, Uber den Antrag ist durch schriftlichen Be-
scheid zu entscheiden. Die Entscheidung soll in der Regel
innerhalb von drei Wochen getroffen werden.

(7) Die Ablehnung eines Antrages auf Bewilligung
difentlicher Mittel ist dem Antragsteller schriftlich mit-
zuteilen. Sie ist im Ablehnungsbescheid zu begrinden.

70. Auflagen im Bewilligungsbescheid

(1) Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auflagen
und Bedingungen enthalten. Sollen 6ffentlich geférderte
Wohnungen nur Angehérigen eines bestimmten begrenz-
ten Personenkreises zugeteilt werden, so sind die Woh-
nungen diesem Personenkreis im Bewilligungsbescheid
ausdriicklich vorzubehalten. Der Bewilligungsbescheid
muB in diesem Falle auch die Zahl und die Lage der Woh-
nungen im Gebaude enthalten, welche nur Angehoérigen
eines begrenzten Personenkreises zur Nutzung {iberlassen
werden diirfen,

(2) Der Bewilligungsbescheid, in dem Wohnungen fiir
Geschddigte nach § 298 LAG vorbehalten sind, mufl die
Auflage enthalten, daB die Wohnungen nur an Gescha-
digte, die sich durch eine Bescheinigung des Ausgleichs-
amtes nach § 347 LAG ausgewiesen haben, gemaB §§ 14, 15
des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes v. 31, Mérz 1953
(BGBI. I S. 97) und § 75 II. WoBauG zugeteilt werden, so-
weit nicht die Wohnungsbehérde im Falle eines Woh-
nungstausches auf den Vorbehalt verzichtet. Dieser Vor-
behalt gilt nur fiir die Dauer der Laufzeit des nachstelli-
gen Gffentlichen Baudarlehens, hochstens aber fiir zehn
Jahre.

71. Aufhebung und Widerruf des Bewilligungsbescheides

(1) Der Bewilligungsbescheid kann mit Zustimmung des
Bauherrn (Begiinstigten) jederzeit gedndert und aufge-
hoben werden {§ 5 Abs. 2 Satz 1 WoBauFordNG).

(2) Eine Anderung des Bewilligungsbescheides zum
Nachteil des Bauherrn (Begiinstigten) oder sein Widerruf
ist gemdB § 5 Abs. 2 Satz 2 WoBauFordNG ohne Zustim-
mung des Bauherrn (Begiinstigten) nur zulassig, wenn

a) der Bauherr (Begiinstigte) der Bewilligungbehérde
oder — im Falle der Nr. 67 — der vorpriifenden Stelle
vorsétzlich oder grob fahrldssig unrichtige oder un-
vollstandige Angaben gemacht hat, die im Zusammen-
hang mit der Forderung des Bauvorhabens von Be-
deutung sind;

b) der Bauherr (Begiinstigte) die der Bewilligung zu-
grunde liegenden Bestimmungen nicht einhélt oder die
Auflagen und Bedingungen des Bewilligungsbeschei-
des nicht erfiillt;
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c) bis zum AbschluB des Darlehnsvertrages (Nr. 75 Abs. 2
Buchst. a) Tatsachen eintreten oder bekannt werden,
aus denen sich ergibt, daB der Bauherr (Begiinstigte)
nicht mehr leistungsféhig, zuverldssig und kreditwiir-
dig ist;

d) Tatsachen eintreten oder bekannt werden, die dem
Bauherrn (Begiinstigten) auf die Dauer oder fiir einen
nicht bestimmbaren Zeitraum die Erfiilllung von Ver-
pflichtungen unméglich machen, die er auf Grund ge-
setzlicher Vorschriften, allgemeiner Rechts- und Ver-
waltungsverordnungen oder der Bedingungen oder
Auflagen des Bewilligungbescheides iibernommen hat,
soweit die Tatsachen von ihm zu vertreten sind;

e) die Bewilligungsbehorde sich den Widerruf unter be-
stimmten Voraussetzungen im Bewilligungsbescheid
ausdriicklich vorbehalten hat.

(3) Der Bewilligungsbescheid ist nur zu widerrufen, so-
lange auf Grund dieses Bewilligungsbescheides noch kein
Darlehnsvertrag abgeschlossen worden ist. Er soll in der
Regel nur widerrufen werden, wenn durch das Verhalten
des Bauherrn der mit der dffentlichen Wohnungsbaufsrde-
rung verfolgte Zweck dauernd oder auf unbestimmte Zeit
vereitelt wird.

72. Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht
der Bewilligungsbehdrde

(1) Die Bewilligungsbehérde hat die Wohnungsbaufor-
derungsanstalt unverziiglich — spitestens-innerhalb von
8 Tagen — von der Bewilligung 6ifentlicher Mittel zu be-
nachrichtigen, indem sie ihr folgende Unterlagen geord-
net und geheftet iibersendet:

a) eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst
einer Abschrift des Antrages auf Bewilligung dffent-
licher Mittel;

b) einen Satz der Bauzeichnungen und der Berechnungs-
unterlagen (Wohnflichenberechnung, Raummeterbe-
rechnung);

c) eine Baubeschreibung;

d) eine Abschrift des technischen Priifungsberichtes
(Muster Anlage 6 a WFB 1957);

e) die Grundbuchblattabschrift, die Katasterhandzeich-
nung und den Auszug aus dem Liegenschaftsbuch,

{2) Von der Aufhebung, dem Widerruf, der Anderung
oder der Erginzung eines Bewilligungsbescheides ist die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt unverziiglich durch Uber-
sendung einer Abschrift des entsprechenden Bescheides
Zu unterrichten.

(3) Der Wohnungsbauférderungsanstalt (Abteilung
Statistik) und der fiir den Bauort zustindigen Wohnungs-
behdrde sind je eine Abschrift des Bewilligungsbeschei-
des nebst einer Abschrift des Antrages auf Bewilligung
dffentlicher Mittel sowie gegebenenfalls dem zustindigen
Ausgleichsamt eine Abschrift des Bewilligungsbescheides
(ohne Abschrift des Antrages) zu iibersenden.

(4) Das fiir den Bauort zustindige Finanzamt ist gemiB
Nr. 3 Abs. 2 Satz 4 der Verwaltungsanordnung iiber die
Anerkennung steuerbegiinstigter Wohnungen nach dem
Zweiten Wohnungsbaugesetz sowie iiber die Grundsteuer-
verglinstigung nach dem Ersten und Zweiten Wohnungs-
baugesetz des Bundes (VA-II. WoBauG) v. 20, April 1957
(BAnz. 1957 Nr. 87 S. 1) unter Verwendung des mit RdErl.
v. 8. 12. 1958 (MBIL. NW. S. 2676/SMBL. NW. 23724) be-
kanntgegebenen Formblattes von der Bewilligung 6ffent-
licher Mittel zu unterrichten, Die Aufhebung, der Wider-
ruf, die Anderung oder Ergdnzung des Bewilligungsbe-
scheides ist diesem Finanzamt formlos mitzuteilen.

(5) Auf Verlangen der Wohnungsbauférderungsanstalt
hat ihr die Bewilligungsbehérde Auskiinfte iiber Vor-
ginge zu erteilen, die im Zusammenhang mit der Aus-
ibung des Beanstandungsrechts nach § 14 WoBauF6rdNG
von Bedeutung sein kénnten. Die Bewilligungsbehorde ist
verpilichtet, der Wohnungsbauférderungsanstalt auf An-
forderung hin die Bewilligungsakten vorzulegen.
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73. Aktenfiihrung

Im Bewilligungsverfahren und gegebenenfalls im Vor-
priifungsverfahren (Nr. 67) miissen alle Tatsachen von
rechtserheblicher Bedeutung (z. B. ausnahmsweise zuge-
lassene wesentliche Abweichungen von einer Sollbe-
stimmung, Griinde fiir die Gestattung von Ausnahmen)
aktenkundig gemacht werden.

11I. Auszahlung und Verwaltung
6ffentlicher Mittel

74. Darlehnsverwaltende Stelle

Darlehnsverwaltende Stelle ist gem&B § 12 WoBau-
Fo6rdNG die Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf.

75. Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt
als darlehnsverwaltende Stelle

(1) Der Wohnungsbauférderungsanstalt obliegt — un-
beschadet ihrer weitergehenden Aufgaben und Befug-
nisse gegeniiber den Bewilligungsbehérden nach § 12
Abs. 1 Buchst, d) und § 14 WoBauF6rdNG — die Dar-
lehnsgewédhrung und Darlehnsverwaltung.

(2) Zur Darlehnsgewdhrung gehoren:

a) der AbschluB des Darlehnsvertrages nach dem der
Wohnungsbauférderungsanstalt vom Minister fiir
Wiederaufbau genehmigten Muster;

b) die Herbeifithrung der Sicherung der éifentlichen Mit-
tel (Nr. 76) geméB den Bedingungen des Bewilligungs-
bescheides und eines Anderungs- oder Ergdnzungs-
bescheides;

c) die Auszahlung bewilligter difentlicher Mittel (Nr1. 77)

(3) Zur Darlehnsverwaltung gehéren bis zur Anerken-
nung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung (Nr. 80 Abs. 6) neben der Einziehung filliger

Leistungen auf das gewdhrte offentliche Baudarlehen
auch:

a) die Abgabe von Rangridktrittserkldrungen, soweit
solche erforderlich sind, um die von der Bewilligungs-
behérde im Bewilligungsbescheid vorgesehene oder
von ihr nachtrdglich genehmigte Rangfolge von
Grundpfandrechten oder sonstigen dinglichen Rechten
herbeizufiihren;

b) die Abgabe von Erkldrungen iiber die Pfandhaftent-
lassung von Teilen des belasteten Grundstiicks auf der
Grundlage der Entscheidung der Bewilligungsbehérde;

c) die Festsetzung erhéhter Zinsen (Nr. 41 Abs. 5, Nr. 49
Abs. 3) oder die Kiindigung des Darlehnsvertrages und
der Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel.

(4) Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstel-
lung der SchluBabrechnung iibt die Wohnungsbauférde-

- rungsanstalt ohne Mitwirkung der Bewilligungsbehérde

alle Rechte aus dem Darlehnsvertrag und der Hypothek
zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel aus, sofern nicht im
Darlehnsvertrag noch eine Mitwirkung der Bewilligungs-
behérde vorgesehen ist. Sie entscheidet insbesondere
allein iiber Vorrangseinrdumungen, Pfandhaftentlassun-
gen, Zinsstundungen, Tilgungsaussetzungen und Zins-
niederschlagungen.

76. Sicherung der bffentlichen Mittel

(1) Die mit einem Bewilligungsbescheid bewilligten
offentlichen Mittel sind an dem Baugrundstiick durch
Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch an bereite-
ster Stelle in der Regel vor Fremddarlehen, die als Ersatz
der Eigenleistung anerkannt sind (Nr, 34) sowie vor
Grundpfandrechten zur Sicherung von Restkaufgeldforde-
rungen und gestundeten Anliegerbeitrdgen dinglich zu
sichern. Der Anspruch aui Erbbauzinsen kann vor der
Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel dinglich
gesichert werden, wenn der Erbbauzins fiir die ganze
Dauer der Laufzeit des Erbbaurechts im voraus bestimmt
ist, Gleitklauseln nicht vereinbart sind und die Erbbau-
zinsen den Betrag von 4 vom Hundert des Verkehrs-
werts des Baugrundstiicks im Zeitpunkt der Bewilligung
der dffentlichen Mittel nicht iibersteigt. Fiir die Hypothe-
kenbestellung ist das der Wohnungsbauférderungsanstalt
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vom Minister fiir Wiederaufbau genehmigte Muster einer
Hypothekenbestellungsurkunde zu verwenden. Sollen die
oifentlichen Mittel an einem anderen Grundstiick als dem
Baugrundstiick dinglich gesichert werden, so diirften die
aus obffentlichen Mitteln bewilligten Darlehen zusammen
mit den vor ihnen gesicherten Darlehen 80 vom Hundert
des nach den Beleihungsrichtlinien o6ffentlich-rechtlicher
Sparkassen ermittelten Beleihungswertes nicht {ibersteigen.

(2) Bei der Forderung der Schaffung von Wohnraum
durch Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebdude
diirfen im Falle des Absatzes 1 Satz 1 die bereits vor-
handenen Belastungen den Beleihungswert nicht iiber-
steigen, der fiir das Gebdude ohne Beriicksichtigung des
neu zu schaffenden Wohnraums nach den Beleihungs-
richtlinien der offentlich-rechtlichen Sparkassen ermittelt
worden ist. Die Falligkeits- oder Kiindigungsbedingungen
der im Rang vorgehenden Belastungen diirfen nicht zu
einer Gefdhrduhg der Sicherheit der offentlichen Mittel
fithren (Nr. 35).

(3) Werden Familienzusatzdarlehen oder Eigenkapital-
beihilfen nicht gleichzeitig mit einem nachstelligen
offentlichen Baudarlehen bewilligt, so sind diese Dar-
lehen im grundbuchlichen Rang unmittelbar nach der
gemdB Absatz 1 Satz 1 bestellten Hypothek dinglich zu
sichern. Werden nadhstellige offentliche Baudarlehen,
Familienzusatzdarlehen oder Eigenkapitalbeihilfen mit
verschiedenen Bewilligungsbescheiden bewilligt, so ist
fir die Rangfolge der Darlehen untereinander die zeit-
liche Reihenfolge der Eintragung im Grundbuch maB-
geblich.

(4) Ist eine Eigenkapitalbeihilfe zum Erwerb von An-
teilen an einer Wohnungsbaugenossenschaft gewéahrt wor-
den, so hat der Begiinstigte zur Sicherung der gewdhrten
Eigenkapitalbeihilfe seinen ihm im Falle des Ausscheidens
aus einer Genossenschaft zustehenden Anspruch auf Aus-
zahlung des Auseinandersetzungsguthabens bis zur Héhe
der Eigenkapitalbeihilfe an die Wohnungsbauférderungs-
anstalt abzutreten und nachzuweisen, daB er der Ge-
nossenschaft die Abtretung angezeigt hat.

(5) Im Falle der Einzahlung der Eigenkapitalbeihilfe
auf einen Bausparvertrag gilt Absatz 4 entsprechend fiir
den dem Begiinstigten zustehenden Anspruch auf Zu-
teilung aus dem Bausparvertrag. Nach Zuteilung des
Bausparvertrages ist die gewdhrte Eigenkapitalbeihilfe
gemdB Absatz 3 dinglich zu sichern. Der abgetretene
Teilanspruch auf Zuteilung aus dem Bausparvertrag ist
nach erfolgter dinglicher Sicherung der Eigenkapitalbei-
hilfe auf den Begiinstigten zuriickzuiibertragen.

(6) In den Féllen, in denen Gemeinden oder Gemeinde-
verbénde selbst Bauherren, Grundstiickseigentiimer (Erb-
bauberechtigte) und Darlehnsnehmer sind, kann von
einer dinglichen Sicherung der odffentlichen Mittel abge-
sehen werden.

(7) Die Bewilligungsbehdérde kann in Ausnahmefdllen
auf Antrag des Bauherrn zulassen, daB ein Restkaufgeld
mit dem Rang vor der Hypothek zur Sicherung der &ffent-
lichen Mittel dinglich gesichert wird, wenn die fiir das
Restkaufgeld vereinbarten Bedingungen den Bedingungen
fiir Fremddarlehen (Nr. 35) entsprechen, Zur Vermeidung
unbilliger Harten konnen in Ausnahmeféllen solche dem
VerduBerer eingerdumten Rechte, die in Abteilung II des
Grundbuches eingetragen sind, den Rang vor der Hypo-
thek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel .erhalten. Das
gilt nicht fir Auflassungsvormerkungen.

(8) Die Forderungen von Gemeinden und Gemeinde-
verbdnden aus langfristig gestundeten Ansiediungs- und
Anliegerleistungen koénnen in Ausnahmefdllen vor der
Hypothek zur Forderung der offentlichen Mittel dinglich
gesichert werden. Das gleiche gilt fiir die Forderungen
Dritter (Mieter, Arbeitgeber) auf Riickzahlung von Finan-
zierungsbeitragen. Jedoch kénnen Fremdmittel, die vor
der Hypothek zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel ding-
lich gesichert sind, nicht als Ersatz der Eigenleistung
(Nr. 34 Abs. 2) anerkannt werden.

(9) Bei Zusammentreffen von Grundpfandrechten zur
Sicherung der dffentlichen Mittel sind Grundpfandrechte
zur Sicherung von Aufbaudarlehen fiir den Wohnungs-
bau nach § 254 LAG hinsichtlich der grundbuchlichen
Rangfolge die Bestimmungen der Gem. RdErl. v. 24. 1.
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1956 (MBl. NW. S. 386/SMBL. NW. 623) u. v. 10. 7. 1957
— I E III (LAA) — LA 3161 III — 73/52 — III B 3 —
400 — 1141/57 — Dbetr. Lastenausgleich; hier: gleich-
zeitige Forderung von Wohnungseinheiten mit Aufbau-
darlehen fiir den Wohnungsbau gemdfi § 254 Abs. 3 LAG
und Arbeitgeberdarlehen (n.v.) zu beachten. Die Bestim-
mungen dieser Gem. RdErl. gelten sinngemdB auch beim
Zusammentreffen von Grundpfandrechten zur Sicherung
der Offentlichen Mittel und von Grundpfandrechten zur
Sicherung von Darlehen zur Beschaffung von Wohnraum
nach § 30 des Kriegsgefangenenentschadigungsgesetzes.

77. Auszahlung der 6ffentlichen Mittel

(1) Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen ist — un-
beschadet der Sonderregelung in Nr. 78 — grundsatzlich
erst auszuzahlen, wenn

a) der Darlehnsvertrag mit der Wohnungsbauférderungs-
anstalt abgeschlossen und die Hypothekenbestellungs-
urkunde in grundbuchméBiger Form vollzogen ist,

b) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen wor-
den ist, daB andere nach diesen Bestimmungen vor-
geschriebene Vertrdge (z. B. der Bauherren-Betreuer-
Vertrag, der Trdger-Bewerber-Vertrag) abgeschlossen
worden sind,

c) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen wor-
den ist, daB die zur Deckung der Gesamtkosten im
Finanzierungsplan vorgesehenen Fremdmittel zu Be-
dingungen gewéhrt werden, die den Bestimmungen
der Nr. 35 entsprechen,

d) der Wohnungsbauférderungsanstalt nachgewiesen wor-
den ist, daB die zur Sicherung der 6ffentlichen Mittel
erforderlichen Grundpfandrechte sowie etwa erforder-
liche Léschungsvormerkungen in das Grundbuch ein-
getragen worden sind und

e) der Wohnungsbauférderungsanstalt eine Erkldrung des
Bauherrn, seines Beauftragten oder seines Betreuers
abgegeben worden ist, da8 die Finanzierung der ent-
stehenden Gesamtkosten gesichert ist.

Hinsichtlich des Bauherren-Betreuer-Vertrages und des
Trdger-Bewerber-Vertrages kann sich die Wohnungs-
bauférderungsanstalt bei bewé&hrten Betreuern und Bau-
trdgern mit der Erkldrung des Betreuers bzw. des Bau-
trigers begniigen, daB die Vertrdge nach dem vor-
geschriebenem Muster abgeschlossen worden sind und
daB von diesem Vertragsmuster nicht ohne Zustimmung
der Bewilligungsbeh6rde abgewichen worden ist.

(2) Sind die in Absatz 1 geforderten Voraussetzungen
erfiillt, so wird das bewilligte nachstellige offentliche
Baudarlehen regelmidfig in 3 Raten ausgezahlt, sofern
die Wohnungsbauférderungsanstalt nicht mit Riicksicht
auf die Hohe der bewilligten offentlichen Mittel oder
aus sonstigen Griinden eine abweichende Auszahlungs-
regelung fiir erforderlich hilt, und zwar

a) in Héhe von 50 v. H. sofort,

b) in Hoéhe von 40 v. H. nach Rohbaufertigstellung
(grundsatzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahme-
scheines) und Nachweis der Feuerversicherung ge-
maB Nr. 79,

c) in Hohe von 10 v. H. nach sach- und fachgerechter
Bezugsfertigstellung des Vorhabens (grundsitzlich
gegen Vorlage des im wesentlichen beanstandungs-
losen Gebrauchsabnahmescheines).

(3) Der Antrag auf Auszahlung der einzelnen Raten des
bewilligten nachstelligen oOffentlichen Baudarlehns ist
unmittelbar bei der Wohnungsbauférderungsanstalt unter
Beifiigung der gemdB Absatz 1 und 2 erforderlichen Un-
terlagen zu stellen. Die Zustimmung der Bewilligungs-
behérde zur Auszahlung der einzelnen Darlehnsraten ist
nicht erforderlich, jedoch kann die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt die Auszahlung davon abhdngig machen,
daB die Bewilligungsbehérde der Auszahlung zustimmt.

(4) Die einzelnen Darlehnsraten und der Einrichtungs-
zuschuB sind auf ein Baugeldkonto des Bauherrn bei
einem von ihm bestimmten Kreditinstitut auszuzahlen,
liber das der Bauherr nur gemeinsam mit dem Architek-
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ten oder mit dem Beauftragten verfiigen kann. Der Bau-
herr hat sich zu verpflichten, auf dieses Baugeldkonto
auch alle sonstigen fiir das Bauvorhaben vorgesehenen
Finanzierungsmittel einzuzahlen oder einzahlen zu lassen.
Im Falle der Betreuung richtet sich die Verfiigungs-
berechtigung des Betreuers nach der ihm im Bauherren-
Betreuer-Vertrag (Muster Anlage 7 WFB 1957) erteilten
Vollmacht. Ausnahmen von den Sétzen 1 und 2 kann die
Wohnungsbauférderungsanstalt allgemein oder im Ein-
zelfall zulassen.

(5) Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen sind mit
der zweiten Rate des nachstelligen oifentlichen Baudar-
lehns auszuzahlen.

(6) Das Familienzusatzdarlehen ist mit der ersten Rate
eines bewilligten, nachstelligen dffentlichen Baudarlehens
oder — wenn es spdter als das nadhstellige dffentliche
Baudarlehen bewilligt wird — nach AbschluB des Dar-
lehensvertrages mit der Wohnungsbauférderungsanstalt,
nach Vollzug der Hypothekenbestellungsurkunde in
grundbuchméBiger Form sowie nach Eintragung des zur
Sicherung der offentlichen Mittel erforderlichen Grund-
pfandrechts und erforderlicher Loschungsvermerkungen in
das Grundbuch auszuzahlen.

(7) Das als Eigenkapitalbeihilfe bewilligte Darlehen ist
auszuzahlen

a) in den Fallen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. a) und b)
und Abs. 1 Nr. 2 mit der ersten Rate des bewilligten
nachstelligen bffentlichen Baudarlehens oder — wenn
die Eigenkapitalbeihilfe spdter als das nachstellige
difentliche Baudarlehen bewilligt wird — nach Ab-
schluB des Darlehensvertrages mit der Wohnungsbau-
férderungsanstalt, nach Vollzug der Hypotheken-
bestellungsurkunde in grundbuchmé&Biger Form sowie
nach Eintragung der zur Sicherung des Darlehens
erforderlichen Grundpfandrechte und erforderlicher
Léschungsvormerkungen in das Grundbuch;

b) in den Féllen der Nr. 47 Abs. 1 Budhst. c¢) und d) nach
Abschlu des Darlehnsvertrages mit der Wohnungs-
bauférderungsanstalt und rechtswirksamer Abtretung
des Anspruchs auf Auszahlung des Auseinanderset-
zungsguthabens oder des Anspruchs auf Zuteilung aus
dem Bausparvertrag an die Wohnungsbauférderungs-
anstalt.

(8) In den Féllen der Absédtze 6 und 7 werden die
offentlichen Mittel an den Bauherrn ausgezahlt. Absatz 4
gilt entsprechend. In den Fillen der Nr. 47 Abs. 1 Nr. 1
Budhst. b), ¢) und d) ist der Begiinstigte Darlehnsnehmer,
jedoch ist das als Eigenkapitalbeihilfe bewilligte Dar-
lehen mit seiner Zustimmung an den Bauherrn oder Tra-
ger (Buchst. b) oder die Wohnungsbaugenossenschaft
(Buchst. c) oder an die Bausparkasse (Buchst. d) auszu-
zahlen. Fiir den Antrag auf Auszahlung gilt Absatz 3 ent-
sprechend.

78. Auszahlung vor dinglicher Sicherung

(1) Die Grundbucheintragungen sind ausnahmsweise
vor Auszahlung der ersten Rate des nachstelligen difent-
lichen Baudarlehens, des Familienzusatzdarlehens oder des
als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehns nicht erfor-
derlich, wenn das Grundbuchamt oder der mit der Ein-
reichung der Eintragungsantrdge beauftragte Notar be-
stdtigt, daB die Beurkundungen erfolgt sind, die Ein-
tragungsantrdage bei dem Grundbuchamt eingereicht wor-
den sind, bei dem Grundbuchamt keine weiteren Antrage
vorliegen und im Grundbuch keine Belastungen oder
Verfiigungsbeschriankungen eingetragen sind, die der Ein-
tragung der Hypothek zur Sicherung der b&ifentlichen
Mittel zu dem vereinbarten Rang entgegenstehen.

(2) Werden die in Absatz 1 vorgesehenen Bestdtigun-
gen nicht erteilt, so sind — von den Fillen des Absat-
zes 3 abgesehen — vor der Auszahlung die Eintragungen
in das Grundbuch abzuwarten.

(3) Soweit Organe der staatlichen Wohnungspolitik,
gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen, deren
Zuverldssigkeit, Leistungsfahigkeit und Kreditwiirdigkeit
auBer Zweifel stehen, selbst Darlehnsnehmer sind, kann
die Wohnungsbauférderungsanstalt nach pflichtgeméBem
Ermessen von dem Erfordernis der dinglichen Sicher-
stellung bis zur Auszahlung der zweiten Rate des nach-
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stelligen offentlichen Baudarlehens — bei Familienzusatz-
darlehen und bei Eigenkapitalbeihilfen bis zur Rohbau-
fertigstellung — absehen. In Ausnahmefdllen kann
auch die dingliche Sicherstellung eines nachstelligen
difentlichen Baudarlehens bis zur Auszahlung der SchluB-
rate — bei Familienzusatzdarlehen und Eigenkapitalbei-
hilfen bis zur Bezugsfertigstellung — zuriickgestellt
werden, namentlich dann, wenn andere gleichwertige
Sicherheiten gestellt werden.

(4) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, so kann
entsprechend Abs. 3 verfahren werden, wenn der Betreuer
die Gewdhr fiir die ordnungsméBige Erfiillung der vom
Bauherrn eingegangenen Verpflichtungen iibernimmt.

79. Feuerversicherung

Vor Auszahlung der zweiten Rate des nadhstelligen
Offentlichen Baudarlehens — bei Familienzusatzdarlehen
und Eigenkapitalbeihilfen vor Rohbaufertigstellung —
hat der Bauherr den Nachweis zu erbringen, daB das
Gebdude bei einer 6ffentlichen Feuerversicherungsanstalt
oder einer der offentlichen Aufsicht unterliegenden pri-
vaten Versicherungsgesellschaft in Form einer gleitenden
Neuwertversicherung gegen Brandschaden versichert ist.
Die Bestimmungen des RdErl. v. 29. 9. 1955 betr. Férde-
rung des sozialen Wohnunsgbaues; hier: Feuerversiche-
rung der mit Landesmitteln geférderten Wohnungen
(MBl. NW. S. 1961/SMBL. NW. 2370) bleiben unberiihrt.

IV. SchluBabrechnung,
endgiltige Wirtschaftlichkeits-
berechnung, Vordrucke

80. SchluBabrechnung

(1) Der Bauherr hat langstens bis zum Ablauf eines
Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und der
Bewilligungsbeh6rde nach vorgeschriebenem Muster
(Muster Anlagen 8a und 8b WFB 1957) anzuzeigen, daB
diese zwecks Nachpriifung durch die Bewilligungsbehérde
bereitgehalten wird. Auf Verlangen der Bewilligungs-
behérde sind mit der Anzeige iiber die Aufstellung der
SchluBabrechnung auch das Baubuch und die abgeschlos-
senen Miet-, Nutzungs- oder Dauerwohnrechtsvertrige
vorzulegen. In den Féllen der Nr. 19 Abs. 3 Satz 2 sind
die entsprechenden Buchungsunterlagen zur Einsichtnahme
durch die Bewilligungsbehérde bereitzuhalten.

(2) Die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung muB eine endgiiltige Wirtschaftlichkeits-
berechnung enthalten, die auch erkennen ld8t, ob und
gegebenenfalls in welcher Héhe sich die Gesamtkosten
gegeniiber den Ansitzen im Darlehnsantrag verringert
oder erhoht haben. Bei Familienheimen in der Form des
Eigenheimes oder der Eigensiedlung muf die Anzeige
iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung neben einer
Aufstellung der Gesamtkosten, die die Verdnderungen
gegeniiber den urspriinglich veranschlagten Gesamtkosten
erkennen 1dBt, den Finanzierungsplan und die endgiiltige
Lastenberechnung enthalten.

(3) Bei der Aufstellung der endgiiltigen Wirtschaft-
lichkeits- oder Lastenberechnung sind die ,Erlauterungen
zur Aufstellung der Wirtschaftlichkeits- und Lasten-
berechnung” (Anlage 8c WFB 1957) zu beachten. Sie sind
Bestandteil dieser Bestimmungen.

(4) Die Vorlage der SchluBabrechnung selbst darf von
den Bewilligungsbeh6rden nur noch gefordert werden,
wenn:

a) der Verdacht besteht, daB 6ffentliche Mittel ganz oder
teilweise fiir andere Zwedke verwendet worden sind
als fir die sie bewilligt worden sind;

b) die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung unrichtige Angaben enthdlt oder von den
Kostenansdtzen der vorldufigen Wirtschaftlichkeits-/
Lastenberechnung erheblich abweidht;

c) bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens von den der
Bewilligung der OGffentlichen Mittel zugrunde liegen-
den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung wesent-
lich abgewichen worden ist.
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Die Bewilligungsbehoérde kann in den Fallen des Sat-
zes 1 auf die Vorlage der SchluBabrechnung verzichten,
wenn das aus Offentlichen Mitteln gewihrte Darlehen
gekiindigt wird.

(5) Wird die Vorlage der SchluBabrechnung gefordert,
so muB sie alle fiir das Bauvorhaben entstandenen Aus-
lagen in tibersichtlicher Form nachweisen. Fiir alle Aus-
lagen miissen ordnungsmaBige Rechnungs- und Zahlungs-
belege vorhanden sein. Die Nadhpriiffung der SchluB-
abrechnung kann sich in der Regel auf Stichproben be-
schréanken.

(6) Spédtestens drei Monate nach Vorlage der Anzeige
iber die Aufstellung der SchluBabrechnung oder der
SchluBabrechnung selbst ist dem Bauherrn mitzuteilen,
ob die Anzeige liber die Aufstellung der SchluBabrech-
nung bzw. die SchluBabrechnung anerkannt wird oder
welche Bedenken gegen sie bestehen. Von der An-
erkennung der Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung oder der Anerkennung der SchluBabrechnung
selbst ist der Wohnungsbauférderungsanstalt unter Uber-
sendung von zwei Abschriften der anerkannten Anzeige
iiber die Aufstellung der SchluBabrechnung und unter
Bezugnahme auf den Bewilligungsbescheid unverziiglich
Mitteilung zu machen.

81. Anderung der Gesamtkosten
oder der Finanzierungsmittel

(1) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der Schluf-
abrechnung, daB sich die Gesamtkosten des Bauvorhabens
verringert haben, und ist das Bauvorhaben entsprechend
den Bauzeichnungen und der Baubeschreibung, die der
Bewilligung der o&ffentlichen Mittel zugrunde gelegen
haben, erstellt worden, so ist dem Bauherrn auf Antrag
das bewilligte nachstellige 6ffentliche Baudarlehen (nicht
auch eine Eigenkapitalbeihilfe) unter entsprechender Ver-
ringerung sonstiger zur Deckung der Gesamtkosten im
Finanzierungsplan vorgesehener Fremdmittel oder barer
Eigenleistungen zu belassen; die nach Nr. 32 vorgeschrie-
bene echte Eigenleistung darf jedoch nicht gekiirzt
werden.

(2) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung, dafl sich die Gesamtkosten des Bauvorhabens
erhbht haben, so miissen die hdheren Gesamtkosten
durch zusitzliche Finanzierungsmittel des Bauherrn oder
des privaten Kapitalmarktes (z. B. durch héhere Eigen-
leistungen, durch Erhdhung der erststelligen Hypothek)
gedeckt werden.

(3) Bei Anderungen des Finanzierungsplanes ist ein
Anderungsbescheid zu erteilen, der gegebenenfalls mit
dem Mietgenehmigungsbescheid nach Nr. 17 Abs. 2 zu
verbinden ist.

(4) Der Wohnungsbauférderungsanstalt ist eine Ab-
schrift des Mietgenehmigungsbescheides zu iibersenden.
Von Anderungen des Zuteilungsvorbehaltes der gefdr-
derten Wohnungen ist sie unverziiglich zu unterrichten.

82. Vordrucke

(1) Die vom Minister fiir Wiederaufbau vorgeschriebe-
nen oder von ihm der Wohnungsbaufbrderungsanstalt
genehmigten Vordrucke und Vertragsmuster diirfen ohne
seine Zustimmung nicht abgeiindert werden, sofern in
diesen Bestimmungen, in den Vorbemerkungen oder in
den Anmerkungen zu den Vordrucken und Vertrags-
mustern nicht etwas anderes bestimmt ist.

(2) Im Bewilligungsverfahren diirfen keine vom An-
tragsteller auszufiillenden oder zu unterschreibenden
Vordrucke verwendet werden, deren Verwendung der
Minister fiir Wiederaufbau nicht ausdriicklich vorgeschrie-
ben oder auf Antrag der Bewilligungsbehotrde oder der
‘Wohnungsbauférderungsanstalt gestattet hat.

E.

Vorzeitige Riickzahlung &ffentlicher Baudarlehen

83. Voraussetzungen der Freistellung von den
fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen
bestehenden Bindungen

(1) Auf Wohnungen, zu deren nachstelliger Finanzie-
rung ein Offentliches Baudarlehen ganz oder teilweise

— sei es auch nur voriibergehend — in Anspruch ge-
nommen worden ist, finden die fiir 6ffentlich geférderte
Wohnungen geltenden Bestimmungen auch noch nach der
Riickzahlung des offentlichen Baudarlehns Anwendung,
soweit nicht nachfolgend etwas anderes bestimmt ist.

(2) Ist das zum Bau einer Wohnung in einem Familien-
heim, einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder
einer Kaufeigentumswohnung gewdhrte, der nachstelligen
Finanzierung dienende offentliche Baudarlehen vom
Eigentiimer vorzeitig zuriickgezahlt worden, ohne daB er
hierzu rechtlich verpflichtet war, so ist die Wohnung auf
seinen Antrag von den fiir 6ffentlich geforderte Woh-
nungen bestehenden Bindungen freizustellen (§ 71 Abs. 1
Satz 1 II. WoBauG).

(3) Das gleiche gilt, wenn der Eigentiimer das zur
nachstelligen Finanzierung des Baues von anderen Woh-
nungen gewdhrte offentliche Baudarlehen fiir samtliche
geférderten Wohnungen eines Gebdudes ohne eine
rechtliche Verpflichtung hierzu vorzeitig zurtickzahlt (§ 71
Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG).

84. Die fiir die Freistellung zustdndige Stelle

Uber die Freistellung entscheidet auf Grund einer
Riickzahlungsbescheinigung der darlehnsverwaltenden
Stelle die fiir den Ort des Bauvorhabens zustdndige
Wohnungsbehérde durch sdiriftlichen Bescheid (§ 71
Abs. 1 Satz 3 II. WoBauG). Welche Stelle ,darlehnsver-
waltende Stelle” ist, ergibt sich bis auf weiteres aus den
der Darlehnsbewilligung jeweils zugrunde liegenden
Foérderungsbestimmungen.

85. Wirkungen der Freistellung

(1) Durch die Freistellung werden die Wohnungen hin-
sichtlich der Wohnraumbewirtschaftung, der Mietpreis-
bildung und des Mieterschutzes steuerbegiinstigten Woh-
nungen oder falls weder Grundsteuervergiinstigung nach
§ 92 II. WoBauG noch Einkommensteuervergiinstigung
nach § 7c des Einkommensteuergesetzes in Anspruch
genommen ist, freifinanzierten Wohnungen gleichgestellt.
Die §§ 21 und 35 WBewG sind auch nach der Freistellung
anzuwenden (§ 71 Abs. 2 II. WoBauG).

(2) Die Freistellung ist ohne Wirkung auf die Grund-
steuervergiinstigung und andere fir die Wohnungen
gewdhrte Vergilinstigungen (§ 71 Abs. 4 II. WoBauG).

(3) Die Freistellung wird hinsichtlich der Wohnraum-
bewirtschaftung frithestens nach der erstmaligen Zutei-
lung der Wohnung wirksam. Die Freistellung ist hinsicht-
lich der Mietpreisbildung und des Mieterschutzes ohne
Wirkung auf ein Mietverhdltnis, das vor der Freistellung
begriindet worden ist (§ 71 Abs. 3 II. WoBauG).

86. Rickzahlung vor Bezugsfertigkeit

Wird das nachstellige offentliche Baudarlehen oder
werden einzelne bereits ausgezahlte Raten dieses Dar-
lehens vor der Bezugsfertigstellung der geférderten
Wohnungen zuriickgezahlt, so gelten die Bestimmungen
der Nrn. 83 bis 85 mit der MaBgabe, daB die gefdrderte
Wohnung schon vor der ersten Zuteilung von der Wohn-
raumbewirtschaftung freigestellt wird, wenn sie noch
keinem Wohnungsuchenden zugeteilt worden ist. Ist die
geférderte Wohnung nach Satz 1 schon vor ihrer ersten
Zuteilung von der Wohnraumbewirtschaftung freizu-
stellen, so ist das offentliche Baudarlehen vom Tage
seiner Auszahlung oder der Auszahlung der einzelnen
Raten an mit jahrlich 8 vom Hundert zu verzinsen. Die
Zinsen sind mit der Riickzahlung des bffentlichen Bau-
darlehens oder der einzelnen Raten des dffentlichen Bau-
darlehens zu entrichten.

87. Ablosung des bffentlichen Baudarlehens

Der Eigentiimer eines Familienheimes in der Form des
Eigenheimes oder der Eigensiedlung, der Wohnungseigen-
tiimer einer eigengenutzten Eigentumswohnung und der
Bewerber eines Familienheims in der Form des Kauf-
eigenheims oder der Tragerkleinsiedlung kann nach Ab-
lauf von zwei Jahren und vor Ablauf von 20 Jahren seit
Bezugsfertigkeit iber die vereinbarungsgemifi zu ent-
richtenden Tilgungen hinaus das bffentliche Baudarlehen
nach MaBgabe der ,Verordnung iiber die Ablésung 6ffent-
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licher Baudarlehen nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz

(Ablosungsverordnung)” v. 13. August 1957 (Beilage zum
BAnz. Nr. 156) und der Bestimmungen des RdErl. v.
25. 11. 1957 betr. Ablosung von Landesdarlehen (MBI
NW. S. 2615/SMBL. NW. 2371) ganz oder in Teilen vor-
zeitig durch Zahlung noch nicht félliger Leistungen ab-
zliglich von Zwischenzinsen unter Beriicksichtigung von
Zinseszinsen ablosen (§ 69 II. WoBauG).

F.
Ubergangs- und SchluSbestimmungen

88. Ausnahmegenehmigungen

Abweichungen von zwingenden Bestimmungen bediir-
fen der Zustimmung des Ministers fiir Wiederaufbau.

89. Anwendung dieser Bestimmungen

(1) Diese Bestimmungen finden auf alle Antrige auf
Bewilligung O&ffentlicher Mittel Anwendung, iiber die
nach dem 30. April 1960 durch Bewilligung entschieden
werden soll, gleichgiiltig, ob die zu bewilligenden &ffent-
lichen Mittel vor oder nach diesem Zeitpunkte bereit-
gestellt worden sind.

(2) Die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
finden auch Anwendung auf Bauvorhaben, die ohne
Inanspruchnahme nachstelliger o6ffentlicher Baudarlehen
erstellt werden sollen, wenn nach dem 30. April 1960
Aufwendungsbeihilfen oder Zinszuschiisse und Darlehen
zur Deckung der fiir Fremddarlehen zu erbringenden
Tilgungen gemdB § 42 Abs. 6 II. WoBauG aus offent-
lichen Mitteln in Anspruch genommen werden sollen.

90. Anwendung der Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1957 in der ab 1. April 1958
geltenden Fassung

(1) Die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen
Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen durch
Landesdarlehen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 — WFB 1957) in der ab 1. 4. 1958 geltenden Fas-
sung” (MBlL. NW. S. 487/SMBL. NW. 2370) mit den Ande-
rungen v. 1. 7. 1959 (MBL. NW. S. 1659) werden am
30. April 1960 mit der MaBgabe gegenstandslos, da8 sie
kiinftig nur noch fiir die Abwicklung der nach ihnen
geforderten Bauvorhaben anzuwenden sind.

(2) Soweit den Bewilligungsbehérden am 30. April 1960
im Einzelfall noch Antrige auf Bewilligung von offent-
lichen Mitteln vorliegen sollten, die zwar den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 in der ab 1. April 1958
geltenden Fassung, nicht aber diesen Bestimmungen in
der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung entsprechen, kann
-— abweichend von Nr. 89 und von Absatz 1 — tiber
diese Antrdge noch bis zum 31. Juli 1960 nach den Woh-
nungshauférderungsbestimmungen 1957 in der ab 1. April
1958 geltenden Fassung entschieden werden, wenn dies
zur Vermeidung einer unbilligen Hirte fiir den Bauhermn
erforderlich oder zur Vermeidung von Verwaltungs-
mehrarbeit zweckmiBig ist.

Anlage 3 zum RdErl. v. 12. 4. 1960
IIT A 1 — 4.02 — 200/60

Bestimmungen
iiber die Hohe nachstelliger 6ffentlicher Baudarlehen
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Darlehnssatzbestimmungen — DSB)

in der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung
A.

Allgemeines

1. (1) Im offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau des
Landes Nordrhein-Westfalen werden o6ffentliche Bau-
darlehen zur anteiligen nachstelligen Finanzierung der
bei der Errichtung von Wohnraum entstehenden Ge-
samtkosten bis zu einer Hoéhe bewilligt, die sich aus
den nachfolgenden Bestimmungen ergibt.

(2) .Offentliche Mittel” im Sinne der nachfolgenden

Bestimmungen sind Wohnungsbaumittel, die im Haus-
halt des Landes Nordrhein-Westfalen und im Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen zur Férderung des Woh-
nungs- und Kleinsiedlungswesens ausgewiesen und
zur Forderung des Baues von Wohnungen fiir die
breiten Schichten des Volkes (6ffentlich geférderter
sozialer Wohnungsbau) bestimmt sind. ,Offentliche
Baudarlehen” im Sinne der nachfolgenden Bestim-
mungen sind die aus diesen 6ffentlichen Mitteln von
den Bewilligungsbehérden bewilligten und von der
Wohnungsbauférderungsanstalt gewéhrten, zur Dek-
kung von Gesamtkosten bestimmten Darlehen.

B.

Nadhstellige dffentliche Baudarlehen
zur Férderung von Wohnungen in Familienheimen
und von Eigentumswohnungen durch Neubau
oder Wiederaufbau

. (1) Das nadhstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Férde-

rung von Hauptwohnungen, zweiten Wohnungen und
Einliegerwohnungen in Familenheimen, die durch
‘Wohnungsneubau oder durch den Wiederaufbau zer-
storter Gebdude neu geschaffen werden sollen, be-
tragt fir die 60 Quadratmeter groBe Wohnung
9900 Deutsche Mark (Grundbetrag). Das nachstellige
6ffentliche Baudarlehen fiir eine Wohnung mit einer
groBeren oder einer kleineren Wohnfliche ist dadurch
zu ermitteln, daB dem Grundbetrag fiir jeden Quadrat-
meter iiber oder unter 60 Quadratmeter 110 Deutsche
Mark hinzugerechnet oder von ihm abgezogen wer-
den. Bei Wohnungen, die kleiner sind als 50 Quadrat-
meter, betrdgt der Abzug 160 Deutsche Mark fiir jeden
Quadratmeter unter 50 Quadratmeter. Bei der Ermitt-
lung der Darlehnshéhe ist die Wohnfliche der Woh-
nung auf volle Quadratmeter aufzurunden.

(2) Ist die Bewilligung von oOffentlichen Mitteln als
Aufwendungsbeihilfen im Sinne von § 42 Abs. 6
II. WoBauG davon abhidngig, daB hochstens ein nach-
stelliges offentliches Baudarlehen von zwei Dritteln
des nach den Darlehnssatzbestimmungen méglichen
Baudarlehens in Anspruch genommen wird, so ist die-
ser Hochstbetrag dadurch zu ermitteln, daB von einem
Grundbetrag von 6600 Deutsche Mark fiir die 60 Qua-
dratmeter groBe Wohnung und — bei gréoBeren oder
kleineren Wohnungen — von Zu- oder Abschligen
von 80 Deutsche Mark fiir jeden Quadratmeter iiber
oder unter 60 Quadratmeter bzw. von 110 Deutsche
Mark fiir jeden Quadratmeter unter 50 Quadratmeter
ausgegangen wird.
(3) Von den nach Absatz 1 oder Absatz 2 ermittelten
Betrdgen sind abzusetzen:
a) wenn an Stelle einer Arbeits- oder EBkiiche eine
Wohnkiiche geschaffen wird: 300 Deutsche Mark;

b) wenn in der Wohnung kein eingerichteter Bade-
raum geschaffen wird: 407 Deutsche Mark;

c) wenn in der Wohnung nur ein mit Anschliissen
versehener Baderaum oder nur eine eingerichtete
Brauseanlage oder wenn die Badeeinrichtung in der
Wasdhkiiche geschaffen wird: 200 Deutsche Mark;

d) wenn bei Wohnungen von 80 Quadratmeter Wohn-
fliche und mehr Baderaum und Abort nicht ge-
trennt werden: 100 Deutsche Mark;

e) wenn in Wohngebduden mit zwei Wohnungen
keine Wohnungsabschliisse vorgesehen werden, je
Wohnung: 200 Deutsche Mark.

(4) Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen erhdht sich

a) wenn die Wohnung mit Mehrraum-Kachelofenhei-
zung ausgestattet wird, um 6 v. H.,

b) wenn die Wohnung mit Etagen- oder Zentralhei-
zung ausgestattet wird, um 8 v. H.

des nach Absatz 1 oder Absatz 2 ermittelten Betrages.

(5) Werden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter
mit Einbauteilen (Schrdnken, Arbeitsplatten usw.) aus-
gestattet, so erhoht sich das nach den Absdtzen 1 bis 4
ermittelte 6ffentliche Baudarlehen um die Halfte der
hierfiir veranschlagten Anschaffungskosten, hdchstens
jedoch um 500 Deutsche Mark.
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3. Werden in Erfiillung der Verpflichtung nach der Reichs-

garagenordnung auf dem Baugrundstiick Garagen ge-
schaffen, so wird dem fiir das Familienheim nach Nr. 2
insgesamt ermittelten Betrage

a) bei Garagen im Erd- oder KellergeschoB je Wagen-
platz ein Betrag von 300 Deutsche Mark,

b) bei nicht eingebauten Garagen je Wagenplatz ein
Betrag von 500 Deutsche Mark

hinzugerechnet. Der Zuschlag nach Satz 1 darf jedoch

nur flir soviel Wagenpldtze gewdhrt werden, wie in

dem Familienheim offentlich geférderte Wohnungen

geschaffen werden.

. Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Férderung
von Wohnungen in Familienheimen in der Form der
Eigensiedlung oder der Tragerkleinsiedlung ist nach
Nrn. 2 und 3 zu ermitteln. Dem hiernach fiir das
Familienheim insgesamt ermittelten Betrag ist geméB
Nr. 55 Abs. 4 Satz 1 WFB 1957 — unbeschadet der
Bewilligung eines Einnichtungszuschusses — ein Be-
trag von 1500 Deutsche Mark hinzuzuschlagen. In den
Fillen der Nr. 55 Abs. 4 Satz 2 WFB 1957 kann der
Zuschlag von 1500 Deutsche Mark auf bis zu 3000
Deutsche Mark erhéht werden.

. Flir das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Forde-
rung von eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen, die durch Wohnungsneubau oder
durch Wiederaufbau zerstérter Gebdude geschaffen
werden, gelten die Nrn. 2 und 3 sinngemé8.

C.

Nachstellige 6ffentliche Baudarlehen
zur Forderung sonstiger Wohnungen
durch Neubau oder Wiederaufbau

. (1) Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Forde-

rung von Mietwohnungen, Genossenschaftswohnungen
und sonstigen Wohnungen im Sinne des § 2 Abs. 2
Buchst f) II. WoBauG, die durch Wohnungsneubau
oder durch Wiederaufbau zerstérter Gebdude geschaf-
fen werden sollen, betrdgt fiir die 60 Quadratmeter
groBe Wohnung 9000 Deutsche Mark (Grundbetrag).
Das nachstellige offentliche Baudarlehen fiir eine
Wohnung mit einer gréBeren oder einer kleineren
‘Wohnflache ist dadurch zu ermitteln, daB dem Grund-
betrag fiir jeden Quadratmeter iiber oder unter
60 Quadratmeter 100 Deutsche Mark hinzugerechnet
oder von ihm abgezogen werden. Bei Wohnungen,
die kleiner sind als 50 Quadratmeter, betrdgt der
Abzug 150 Deutsche Mark fiir jeden Quadratmeter
unter 50 Quadratmeter. Bei der Ermittlung der Dar-
lehnshohe ist die Wohnflache der Wohnung auf volle
Quadratmeter aufzurunden.

(2) Ist die Bewilligung oOffentlicher Mittel als Auf-
wendungsbeihilfen im Sinne von § 42 Abs. 6 II. Wo-
BauG davon abhdngig, daB hochstens ein nachstelliges
Offentliches Baudarlehen von zwei Dritteln des nach
den Darlehnssatzbestimmungen méglichen Baudarlehns
in Anspruch genommen wird, so ist dieser Hochstbe-
trag dadurch zu ermitteln, daB von einem Grundbetrag
von 6000 Deutsche Mark fiir die 60 Quadratmeter
groBe Wohnung und — bei gréBeren oder kleineren
Wohnungen — von Zu- oder Abschldgen von 70 Deut-
sche Mark fir jeden Quadratmeter iiber oder unter
60 Quadratmeter bzw. von 100 Deutsche Mark fir
jeden Quadratmeter unter 50 Quadratmeter ausgegan-
gen wird.

(3) Werden die in Absatz 1 Satz 1 genannten Woh-
nungen in Geb&uden mit mehr als zwei Vollgeschos-
sen geschaffen, so ist der Ermittlung des nachstelligen
offentlichen Baudarlehens zugrunde zu legen:

a) im Falle des Absatzes 1 ein Grundbetrag von
8400 Deutsche Mark;

b) im Falle des Absatzes 2 ein Grundbetrag von
5600 Deutsche Mark.

Die in den Absdtzen 1 und 2 angegebenen Zu- und

Abschldge fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche {iber

oder unter 60 Quadratmeter bleiben unverdndert.

(4) Fir die im DadigeschoB eines drei- oder mehr-
geschossigen Gebédudes liegenden Wohnungen betrdagt
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das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen 75 v. H. des
nach Absatz 3 ermittelten Betrages.

(5) Von den nach den Absédtzen 1 bis 4 ermittelten
Betrédgen sind abzusetzen:

a) wenn an Stelle einer Arbeits- oder EBkiiche eine
Wohnkiiche geschaffen wird: 300 Deutsche Mark;

b) wenn in der Wohnung kein eingerichteter Bade-
raum geschaffen wird: 400 Deutsche Mark;

c) wenn in der Wohnung nur ein mit Anschliissen
versehener Baderaum oder nur eine eingerichtete
Brauseanlage geschaffen wird oder wenn ein ein-
gerichteter Baderaum auBerhalb des Wohnungs-
abschlusses (z. B. im Keller) geschaffen wird:
200 Deutsche Mark;

d) wenn bei Wohnungen von 80 Quadratmeter
Wohnfliche und mehr Baderaum und Abort nicht
getrennt werden: 100 Deutsche Mark.

(6) Der nach den Absédtzen 1 bis 4 fiir die einzelne
Wohnung ermittelte Betrag erhéht sich um 6 v.H,
wenn die Wohnung mit Mehrraum-Kachelofenheizung,
mit Etagen- oder mit Zentralheizung ausgestattet wird.

(7) Werden Arbeitskiichen bis zu 10 Quadratmeter mit
Einbauteilen (Schrdnken, Arbeitsplatten usw.) aus-
gestattet, so erhoht sich der nach den Absidtzen 1
bis 6 auf die betreffende Wohnung entfallende Betrag
um die Halfte der fiir die Einbauteile veranschlagten
Anschaffungskosten, hodistens jedoch um 500 Deut-
sche Mark.

. Fiir Personenaufziige in Mehrfamilienhdusern mit fiinf

bis acht Vollgeschossen erhéht sich der nach Nr. 6 fiir
alle zu fordernden Wohnungen des Gebdudes er-
mittelte Betrag um 1200 Deutsche Mark fiir jedes mit
einem Aufzug erreichbare, iiber dem ErdgeschoB
liegende VollgeschoB, in dem mindestens eine zu fér-
dernde Wohnung liegt.

. Werden auf dem Baugrundstiick in Erfiillung der Ver-

pflichtung nach der Reichsgaragenordnung Garagen
geschaffen, die den zukiinftigen Bewohnern der zu
fordernden Wohnungen zur Verfiigung stehen, so
werden dem fiir alle zu férdernden Wohnungen des
Gebdaudes ermittelten Betrage hinzugerechnet:

a) bei Garagen im Erd- oder Kellergescho8 (Einzel-
oder Sammelgaragen) je Wagenplatz ein Betrag
von 300 Deutsche Mark;

b) bei nicht eingebauten Garagen (Einzel- oder Sam-
melgaragen) je Wagenplatz ein Betrag von 500
Deutsche Mark.

Der Zuschlag nach Satz 1 darf jedoch nur fiir soviel
Wagenplatze gewdhrt werden, wie auf dem Baugrund-
stiick o6ffentlich geférderte Wohnungen geschaffen
werden.

.Bei der Neuschaffung von Kinderspielpldtzen gema8

Nr. 25 Abs. 6 WFB 1957 wird dem fiir alle zu férdern-
den Wohnungen des Geb&dudes ermittelten Betrage ein
Betrag in Hohe der Halfte der fiir die Erstellung der
Kinderspielpldtze veranschlagten Kosten, hdéchstens
jedoch 50 Deutsche Mark je geforderte Wohnung,
hinzugerechnet.

D.

Nacdhstellige difentliche Baudarlehen
zur Forderung von Wohnungen durch Wieder-
herstellung, Ausbau und Erweiterung

(1) Bei der Neuschaffung selbstdndiger abgeschlosse-
ner Wohnungen durch Wiederherstellung beschddig-
ter oder Ausbau oder Erweiterung bestehender Ge-
bdude gelten fiir die Hohe des nachstelligen &ffent-
lichen Baudarlehns die Bestimmungen der Nr.2, Nr. 4
Satz 1, Nr. 5 und Nr. 6 mit der MaBgabe, daB das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen 50 v. H. der Bau-
kosten der zu férdernden Wohnungen (ohne even-
tuellen Gebéduderestwert) nicht libersteigen darf.

(2) Absatz 1 gilt sinngemdB bei der Férderung bau-
licher MaBnahmen zur Beseitigung von Schdden und
Gebéaudeteilen, die zur dauernden Nutzung bewohnter
Wohnungen erforderlich sind (z. B. Wiederherstellung
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11.

12

13.

14.

15.

von Dachern, Treppenhdusern usw.}, sofern die bau-
lichen MaBnahmen als Wiederherstellung im Sinne
des § 16 Abs. 2 bis 4 II. WoBauG anzusehen sind.

E.

Nachstellige 8ifentliche Baudarlehen
zur Férderung einzelner Wohnriume

(1) Das nachstellige 6ffentliche Baudarlehen zur Fér-
derung einzelner Wohnrdume in Mehrfamilienhédusern,
die auBlerhalb eines Wohnungsabschlusses durch
Wohnungsneubau oder durch Wiederaufbau zerstorter

Gebdude geschaffen werden, betrdgt 100 Deutsche -

Mark je Quadratmeter Wohnflache der zu schaffen-
den Wohnrdume. Bei der Ermittlung der Darlehnshohe
ist die Wohnflache der zu férdernden Wohnrdume auf
volle Quadratmeter aufzurunden.

(2) Werden die in Absatz 1 genannten Wohnrdume im
DachgeschoB eines drei- oder mehrgeschossigen Ge-
bdudes geschaffen, so betrdgt das nachstellige 6ffent-
liche Baudarlehen 75 v. H. des nach Absatz 1 ermittel-
ten Betrages.

(3) Die Absidtze 1 und 2 finden auch Anwendung,
wenn in Mehrfamilienhdusern durch Wiederherstel-
lung beschddigter oder durch Ausbau oder Erweite-
rung bestehender Gebdude einzelne Wohnraume
innerhalb eines Wohnungsabschlusses geschaffen wer-
den. In diesem Falle ist der Ermittlung der Darlehns-
héhe auBer der Wohnfliche der neugeschaffenen
Wohnrdume auch die Wohnfldche der neugeschaffenen
Nebenrdume (Flur, Diele, Bad usw.) zugrunde zu
legen.

(4) Ist die Bewilligung offentlicher Mittel fiir die in
Nr. 6 Abs. 2 genannten Zwecke davon abhdngig, daB
hochstens ein nachstelliges O6ffentliches Baudarlehen
von zwei Dritteln des nach den Darlehnssatzbestim-
mungen moglichen Baudarlehens in Anspruch genom-
men wird, so ist dieser Héchstbetrag nach den Ab-
sétzen 1 bis 3 unter Zugrundelegung eines Betrages
von 70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
zu ermitteln.

Sollen in einem Familienheim einzelne Wohnrdume
durch Ausbau oder Erweiterung des bestehenden Ge-
bdudes geschaffen werden, und liegen die Voraus-
setzungen der Nr. 65 Abs. 2 WFB 1957 vor, so findet
fiir die Ermittlung des nachstelligen 6ffentlichen Bau-
darlehens die Nr. 11 Abs. 1, 3 und 4 sinngemaB
Anwendung.

F.
Aufrundung nachstelliger Sffentlicher Baudarlehen

(1) Das nach den vorstehenden Bestimmungen fiir die
einzelne zu férdernde Wohnung oder fiir die zu for-
dernden Wohnrdume ermittelte nachstellige 6ffentliche
Baudarlehen ist — auBer bei Eigentums- und Kauf-
eigentumswohnungen — stets auf volle 10 Deutsche
Mark aufzurunden. Bei Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen ist es stets auf volle 100 Deutsche
Mark aufzurunden.

(2) Das nach den Nrn. 1 bis 12 und 13 Abs. 1 fir die
zu fordernden Wohnungen und Wohnrdume eines
Gebdudes ermittelte nachstellige 6ffentliche Baudar-
lehen ist stets auf volle 100 Deutsche Mark auf-
zurunden.

(3) Nachstellige 6ffentliche Baudarlehen von weniger
als 1000 Deutsche Mark diirfen nicht bewilligt werden.

G.
SchluBbestimmungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses Runderlasses
darf die Bewilligungsbehdrde nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Ministers fiir Wiederaufbau abweichen.

(1) Diese Bestimmungen treten mit dem 1. Mai 1960
in Kraft.
(2) Die Bestimmungen des RdErl. v. 19. 12, 1956 betr.

Forderung des sozialen Wohnungsbaues; hier: Fest-
setzung von Durchschnitts- und Hochstsdtzen fir nach-
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stellige Landesdarlehen (MBL. NW. S. 2546/SMBL. NW.
2370) mit den Anderungen v. 10. 7. 1957 (MBl. NW.
S. 1597) u. v. 25. 11. 1957 (MBL. NW. S. 2855) treten
mit Ablauf des 30. April 1960 auBer Kraft mit der
MaBgabe, daB sie nur noch fiir die Abwicklung der
bis zum 30. April 1960 nach ihnen geférderten Bau-
vorhaben anzuwenden sind.

(3) Soweit den Bewilligungsbehérden am 30. April
1960 im Einzelfall noch Antrdge auf Bewilligung von
6ffentlichen Mitteln vorliegen sollten, bei denen das
nachstellige 6ffentliche Baudarlehen entsprechend den
in Absatz 2 genannten, auBer Kraft tretenden Bestim-
mungen berechnet worden und héher ist, als sich nach
den Nrn. 2 bis 13 ergibt, kann zur Vermeidung un-
billiger Harten fiir den Bauherrn oder zur Vermeidung
von Verwaltungsmehrarbeit — abweichend von den
Absdtzen 1 und 2 — noch bis zum 31. Juli 1960 ein
nachstelliges offentliches Baudarlehen bewilligt wer-
den, dessen Hohe nach den in Absatz 2 genannten
Bestimungen berechnet ist.

Anlage 4 zum RdErl. v, 12. 4. 1960
IIT A 1 — 4.02 — 200/60

Bestimmungen
iiber die Gewidhrung von Aufwendungsbeihilfen
im Lande Nordrhein-Westfalen
(Aufwendungsbeihilfebestimmungen — AufwBB)
in der ab 1. Mai 1960 geltenden
Fassung

I. Allgemeines

=3

.Zweck der FoérderungsmaBnahme

Nach MaBgabe dieser Bestimmungen und im Rahmen
der verfiigharen Mittel werden gemédB § 42 Abs. 6 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes (Wohnungsbau- und
Familienheimgesetz) v, 27. Juni 1956 (BGBI. I. S. 523)
i. d. F. des Anderungsgesetzes v. 26. September 1957
BGBL.IS.1393) neben oder anStelle von nachstelligen
offentlichen Baudarlehen nicht riickzahlbare Zusdhiisse
(Aufwendungsbeihilfen) gewdhrt, um die laufend ent-
stehenden Aufwendungen oder die Belastung aus dem
Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung fiir Wohn-
raum, der Gegenstand der Foérderung ist, zu verringern.

2. Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Aufwendungsbeihilfen werden aus o6ffentlichen
Mitteln im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG gewdahrt.
Die mit Aufwendungsbeihilfen geférderten Wohnun-
gen sind daher offentlich geférderte Wohnungen im
Sinne des § 5 Abs. 1 II. WoBauG, auch wenn zur
Deckung der Gesamtkosten dieser Wohnungen kein
nachstelliges o6ffentliches Baudarlehen in Anspruch
genommen wird,

(2) Auf die Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen be-
steht kein Rechtsanspruch.

3. Gegenstand der Férderung

(1) Gegenstand der Forderung ist — auBer in den Fal-
len des Absatzes 2 — nur Wohnraum, der nach den
Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 (WFB
1957) mit nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen oder
mit einem nachstelligen 6ffentlichen Baudarlehen und
Annuitatshilfen nach den Annuitdtshilfebestimmungen
geférdert wird und fiir Wohnungsuchende mit gerin-
gem Einkommen (Nr. 4 WFB 1957) bestimmt ist.

(2) Wohnraum, der fiir Wohnungsuchende bestimmt
ist, die nicht zu dem ‘in Nr. 4 WFB 1957 aufgefiihrten
Personenkreis gehéren (sonstige Personen), kann mit
Aufwendungsbeihilfen gefordert werden, wenn ent-
weder kein nachstelliges Offentliches Baudarlehen
oder hochstens ein nachstelliges 6ffentliches Baudar-
lehen in Héhe von zwei Dritteln des nach den Dar-
lehnssatzbestimmungen moglichen Betrages in An-
spruch genommen wird und wenn auch keine Annui-
tatshilfe nach den Annuitatshilfebestimmungen in An-
spruch genommen wird. :

1I. Aufwendungsbeihilien fiir Wohnraum fiir Wohnung-

suchende mit geringem Einkommen

4. Voraussetzung fiir die Bewilligung von Aufwendungs-
beihilfen
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(1) Aufwendungsbeihilfen diirfen in den Fallen der
Nr. 3 Abs. 1 — soweit in folgendem Absatz 2 nicht
etwas anderes bestimmt ist —

a) zur Deckung von laufenden Aufwendungen im
Sinne der Nrn, 28 bis 38 der ,Erlauterungen zur
Aufstellung der Wirtschaftlichkeits- und Lastenbe-
rechnung” (Anlage 8c WFB 1957) oder

b) zur Verminderung der Belastung des Eigentiimers
(Bewerbers) im Sinne der Nrn. 45 bis 50 der Er-
lauterungen

bewilligt werden, wenn sich fiir den zu fordernden
Wohnraum ohne die Aufwendungsbeihilfe eine Durch-
schnittsmiete oder Belastung ergeben wiirde, die den
Betrag von 1,20 Deutsche Mark ~— bei Bauvorhaben
mit einer iberdurchschnittlichen Ausstattung oder
mit besonderen Lagevorteilen den Betrag von 1,35 Deut-
sche Mark — je Quadratmeter Wohnflache monatlich
libersteigt.

(2) Ist bei Familienheimen, Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen eine Belastung zu ermitteln, so ist
abweichend von Absatz 1 fiir die Feststellung, ob die
Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) die dort ange-
gebenen Betrdge von 1,20 bzw. 1,35 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflache im Monat iibersteigt, der
sich aus der Lastenberechnung ergebenden Belastung

a) ein Betrag in Hoéhe von 4 vom Hundert von dem
Teil der zur Finanzierung des Bauvorhabens vorge-
sehenen echten Eigenleistung hinzuzurechnen, der
15 vom Hundert der Gesamtkosten iibersteigt, und

b) ein Betrag in Hohe des Unterschiedes zwischen
der Summe der Fremdmittel-Tilgung und 1 vom
Hundert der Baukosten (bei Erbbaurechten 1 vom
Hundert der Gesamtkosten) abzuziehen.

.H6éhe der Aufwendungsbeihilfe

(1) Die Aufwendungsbeihilfe darf den Betrag von
0,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im
Monat nicht iibersteigen. Eine Aufwendungsbeihilfe,
die den Betrag von 0,05 Deutsche Mark je Quadratme-
ter Wohnfldche nicht ibersteigt, darf nicht bewilligt
. werden.

(2) Im Rahmen des Hochstbetrages nach Absatz 1 darf
eine Aufwendungsbeihilfe stets nur in der Hoéhe be-
willigt werden, die erforderlich ist, um die Durch-
schnittsmiete oder Belastung auf den Betrag von
1,20 Deutsche Mark — bei Bauvorhaben mit einer
iiberdurchschnittlichen Ausstattung oder mit beson-
deren Lagevorteilen auf 1,35 Deutsche Mark — je
Quadratmeter Wohnflache im Monat zu senken.

(3) Bei Familienheimen, Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen, fiir die eine Belastung zu ermitteln
ist, ist der Berechnung der Aufwendungsbeihilfe die
sich nach Nr. 4 Abs. 2 ergebende Belastung zugrunde
zu legen,

(4) Der Berechnung der Aufwendungsbeihilfe nach
den Absédtzen 1 bis 3 ist die auf volle Quadratmeter
aufgerundete Wohnflache der mit der Aufwendungs-
beihilfe zu férdernden Wohnungen und Wohnraume
zugrunde zu legen.

(5) Der nach den Absitzen 1 bis 4 berechnete Jahres-
betrag der Aufwendungsbeihilfe ist auf volle DM-Be-
trage aufzurunden,

. Dauer der Aufwendungsbeihilfe

(1) Die Aufwendungsbeihilfe wird fiir die Dauer von
5 Jahren, gerechnet vom Ersten des auf den Bezug
aller geférderten Wohnungen des Gebédudes folgenden
Monats an bewilligt.

(2) Ergibt sich nach Ablauf des in Absatz 1 genannten
Zeitraumes, daB die Durchschnittsmiete oder Belastung
bei einem Wegfall der Aufwendungsbeihilfe allgemein
oder im Einzelfall fiir Wohnungsuchende mit geringem
Einkommen nicht tragbar sein wiirde, so bleibt eine
Priifung vorbehalten, ob die Aufwendungsbeihilfe iber
den in Absatz 1 genannten Zeitraum hinaus gewdhrt
wird, oder ob die Einzelmiete oder Belastung durch
Miet- oder Lastenbeihilfen tragbar gestaltet werden
kann.

(3) Wird die mit der Aufwendungsbeihilfe geférderte
‘Wohnung innerhalb des in Absatz 1 genannten Zeit-
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raumes frei und nicht wieder einem Wohnungsuchen-
den mit geringem Einkommen (Nr., 4 WFB 1957) zuge-
teilt, so endet die Gewdhrung der Aufwendungsbei-
hilfe mit dem Letzten des Monats, in welchem die
Wohnung frei geworden ist.

III. Aufwendungsbeihilfen fiir Wohnraum fir sonstige

Personen

7. Zweck der Aufwendungsbeihilfe

Die Aufwendungsbeihilfe nach Nr, 3 Abs. 2 dient dazu,
die Durchschnittsmiete oder Belastung fiir Wohnraum,
welcher fiir sonstige Personen bestimmt ist, im Rahmen
des nach Nr, 8 zuldssigen Héchstbetrages so zu ver-
ringern, daB mdoglichst die in Nr. 16 Abs.2 Buchstabe b)
und Abs. 4 WFB 1957 genannten Betrdge von 1,45 bzw.
1,60 bzw. 1,85 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
flache im Monat erreicht werden.

8. Hohe und Dauer der Aufwendungsbeihilfe

(1) Die Aufwendungsbeihilfe darf in den Fillen der
Nr. 3 Abs. 2 den Betrag .von 0,60 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflache nicht iibersteigen. Nr. 5
Abs. 1 Satz 2 gilt auch in diesen Fillen.

(2) Im Rahmen des Hochstbetrages nach Absatz 1 darf
die Aufwendungsbeihilfe nur bis zu der Héhe bewilligt
werden, die erforderlich ist, um die Durchschnitts-
miete oder Belastung auf den Betrag von 1,45 Deut-
sche Mark — bei Bauvorhaben mit einer tiberdurch-
schnittlichen Ausstattung oder mit besonderen Lage-
vorteilen auf den Betrag von 1,60 Deutsche Mark und
bei Wohnraum fiir den in Nr.3 Abs. 4 und 5 Satz 2
WEFB 1957 genannten Personenkreis auf den Betrag von
1,85 Deutsche Mark — je Quadratmeter-Wohnfldche
im Monat zu senken.

(3) Auf die Berechnung und Bewilligung der Aufwen-
dungsbeihilfe nach Nr. 3 Abs. 2 finden die Bestimmun-
gen der Nr. 5 Absitze 3 bis 5 sinngemdB Anwendung,
(4) Hinsichtlich der Dauer der Aufwendungsbeihilfe in
den Féllen der Nr. 3 Abs. 2 gelten die Bestimmungen
der Nr, 6 Abs. 1 und 2 entsprechend.

IV. Bewilligungsverfahren

9. Antragstellung

(1) Der Antrag auf Bewilligung von Aufwendungsbeéi-
hilfen ist unter Verwendung des nach den Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1957 vorgeschriebenen
Antragsmusters bei der fiir den Bauort zustdndigen
Gemeinde- oder Amtsverwaltung (Nr. 66 Abs. 1 WFB
1957) zu stellen. Wird fiir das Bauvorhaben kein nach-
stelliges Offentliches Baudarlehen und auch kein
Familienzusatzdarlehen in Anspruch genommen, so ist
fir den Antrag auf Bewilligung von Aufwendungsbei-
hilfen das Antragsmuster Anlage 1 AnhB/AufwBB zu
verwenden, das den Annuitdtshilfebestimmungen als
Anlage beigefiigt ist.

(2) Dem Antrag ist eine Berechnung der Aufwendungs-
beihilfe nach dem anliegenden Muster (Anlagen la
und 1b AufwBB) beizufiigen.

10. Bewilligung der Aufwendungsbeihilfe

(1) Uber den Antrag auf Bewilligung von Aufwen-
dungsbeihilfen entscheidet die Bewilligungsbehorde
fiir den oOffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
(Nr. 68 WFB 1957) im eigenen Namen fiir Rechnung
der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen (Nr. 74 WFB 1957) durch einen Be-
willigungsbescheid, fiir den das nach den Wohnungs-
bauforderungsbestimmungen 1957 vorgeschriebene
Muster zu verwenden ist.

(2) Wird fiir das Bauvorhaben kein nachstelliges 6ffent-
liches Baudarlehen und auch kein Familienzusatzdar-
lehen in Anspruch genommen, so ist fiir den Bewilli-
gungsbescheid das Muster Anlage 2 AnhB/AufwBB zu
verwenden, das den Annuitatshilfebestimmungen als
Anlage beigefiigt ist.

(3) Die Ablehnung des Antrages auf Bewilligung von
Aufwendungsbeihilfen ist dem Antragsteller unter An-
gabe der Ablehnungsgriinde schriftlich mitzuteilen.
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Auszahlung der Aufwendungsbeihilfe

(1) Bewilligte Aufwendungsbeihilfen werden durch
die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen an den Bauherrn in zehn gleichen
Halbjahresraten am 15, 6. und am 15. 12. eines
Kalenderjahres auf ein von ihm bestimmtes Konto bei
einem Kreditinstitut ausgezahit, Die erste Halbjahres-
rate ist in voller Hohe in dem Kalenderhalbjahr auszu-
zahlen, in welchem die letzte der geforderten Woh-
nungen des Gebdudes bezogen worden ist.

(2) Vor Auszahlung des ersten Betrages einer bewillig-
ten Aufwendungsbeihilfe ist mit der Wohnungsbau-
férderungsanstalt ein ZuschuBvertrag nach einem
Muster abzuschlieBen, das der Minister fiir Wieder-
aufbau der Wohnungsbauférderungsanstalt genehmigt
hat. In diesem Vertrag hat sich der Bauherr zu ver-
pflichten, Aufwendungsbeihilfen gegebenenfalls auch
iber den in Nr. 6 Abs. 1 angegebenen Zeitraum hinaus
anzunehmen, und wéhrend der Dauer der Laufzeit der
Aufwendungsbeihilfe der Wohnungsbauférderungsan-
stalt einen Wechsel in der Belequng der geférderten
‘Wohnungen anzuzeigen,

(3) Der Wohnungsbauférderungsanstalt ist ferner
durch eine Bescheinigung der zustdndigen Wohnungs-
behorde nachzuweisen:

a) der Zeitpunkt des Bezuges der geférderten Woh-
nungen durch beglinstigte Personen (Nr. 3 WFB
1957);

bei der Bewilligung von Aufwendungsbeihilfen zur
Foérderung von Wohnraum fiir Wohnungsuchende
mit geringem Einkommen (Nr. 4 WFB 1957) die
Nutzung der Wohnungen durch Angehorige dieses
Personenkreises.

b)

(4) Die Wohnungsbaufdorderungsanstalt kann den An-
spruch des Bauherrn auf Auszahlung der bewilligten
Aufwendungsbeihiife durch Aufrechnung mit Forde-
rungen aus der Gewahrung von Offentlichen Baudar-
lehen erfiillen.

SchluBabrechnung

(1) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung (Nr. 81 WFB 1957), daB sich die Aufwen-
dungen oder die Belastungen aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung infolge von Umstdnden
erhéht haben, die der Bauherr nicht zu vertreten hat,
so kann der Betrag der Aufwendungsbeihilfe im
Rahmen des Héchstbetrages nach Nr. 5 oder Nr. 8
nachtréaglich erh6ht werden.
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(2) Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der Schlu8-
abrechnung, daB sich der Betrag der Aufwendungen
oder die Belastung aus dem Kapitaldienst und aus der
Bewirtschaftung gegeniiber dem der Bewilligung der
Aufwendungsbeihilfe zugrunde liegenden Betrag ver-
ringert hat, so ist die bewilligte Aufwendungsbeihilfe
zu kiirzen, wenn und soweit andernfalls die Durch-
schnittsmiete oder Belastung unter die in Nr. 16 Abs. 2
und 4 WFB 1957 angegebenen Betrdge sinken wiirde.

Riickforderung von Aufwendungsbeihilfen

(1) Geleistete Aufwendungsbeihilfen kann die Woh-
nungsbauférderungsanstalt nur aus den Griinden zu-
riickfordern, die in dem in Nr. 11 Abs, 2 genannten Zu-
schuBBvertrag angegeben sind. Der zuriickzuzahlende
Betrag ist — soweit in dem Vertrag nach Nr.11 Abs.2
nicht etwas anderes bestimmt ist — vom Tage der
Riickforderung bis zum Eingang bei der Wohnungs-
bauférderungsanstalt mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) Absatz 1 gilt sinngem&B in den Féllen der Nr, 12
Abs. 2,

. SchluBbestimmungen
14.

Ausnahmegenehmigungen

Von zwingenden Bestimmungen dieses RdErlasses darf
die Bewilligungsbehérde nur mit vorheriger Zustim-
mung des Ministers fiir Wiederaufbau abweichen.

Inkrafttreten

(1) Diese Bestimmungen treten am 1. Mai 1960 in Kraft.

(2) Die Bestimmungen iiber die Gewdahrung von Auf-
wendungsbeihilfen im Lande Nordrhein-Westfalen
(Aufwendungsbeihilfebestimmungen AufwBB) v,
15. 12, 1958 (MBlL. NW. S. 2689/SMBL. NW. 2370) mit
den Anderungen v. 1. 7. 1959 (MBl. NW. S. 1659) treten
mit Ablauf des 30, April 1960 mit der MaBlgabe auBer
Kraft, daB sie nur noch fiir die Abwicklung der nach
ihnen bewilligten Aufwendungsbeihilfen gelten.

(3) Soweit den Bewilligungsbehérden am 30. April 1960
im Einzelfall noch Anirdge auf Bewilligung von Auf-
wendungsbeihilfen vorliegen sollten, bei denen die
Aufwendungsbeihilfe nach den in Absatz 2 genann-
ten, auBer Kraft tretenden Bestimmungen berechnet
worden und hoher ist, als sich nach den Nrn. 5 und 8
ergibt, kann zur Vermeidung unbilliger Harten fir
den Bauherrn oder zur Vermeidung von Verwaltungs-
mehrarbeit — abweichend von den Absitzen 1 und 2
— mnoch bis zum 31. Juli 1960 eine Aufwendungsbei-
hilfe bewilligt werden, deren Héhe nach den in Ab-
satz 2 genannten Bestimmungen berechnet ist.
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Anlage 1a AufwBB

Berechnung der Aufwendungsbeihilfe
fiir Wohnungen
in Familienheimen, Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen (auier Vorratseigenheimen,
Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)

Betr.: Bauvorhaben des ...

(Name, Anschriit)

(Ort, Strafie, Nr.)

(Name, Anschrift)

A. Zur Berechnung erforderlicie allgemeine Angaben

1. WohnildchengréBen

a) der Hauptwohnung des Familienheimes

b) der zweiten Wohnung des Familienheimes ... qm

c) der Eigentums-‘Kaufeigentumswohnung ..o ' qm

2. Mit Aufwendungsbeihilfen férderungsfdhig sind von den unter 1. angelithrten Wohnungen

a) die fir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen und gleichgestellte Wohnungsuchende (Nr. 4 WFB 1957)
zu férdernde(n) Wohnung(en) unter Nr. 1 Buchst. ... mit einer Wohnflache von insgesamt

b) die mit 23 des nach den Darlehnssatzbestimmungen mdglichen 6ffentlichen Baudarlehens fiir sonstige Woh-

nungsuchende zu foérdernde(n) Wohnung(en) unter Nr. 1 Buchst. ... . mit einer Wohnflache von insgesamt

3. Aus der Lastenberechnung zu tibernehmende Angaben

a) Baukosten (bei Erbbaurechten Gesamtkosten)

.................................. DM
b) Betrag der echten Eigenleistungen, die 15 v. H. der Gesamtkosten ibersteigen . . . . ... e DM
c) Gesamtbetrag der Fremdmittel — Tilgung . . . . . . . . . . . . . L L L L0 DM
B. Berechnung der Auiwendungsbeihilfe
4. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jéhrlich . . . . . . . . . . 000000000 DM
(Ziffer III der Lastenberechnung)
zuziiglich gem. Nr. 4 Abs. 2 Buchst. a) AufwBB . . . . . . .. . ..o T DM
LTI 7o) « DM
(Betrag zu 3b)
abziiglich gem. Nr. 4 Abs. 2 Buchst. b) AufwBB
........................................ DM — 1% VON v DML 0 0 0L L L L L L L L L L L L L . DM
(Betrag zu 3¢) (Betrag zu 3a)
5. Fiktive Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) jihrlich . . . . . . . . . . . . . . . . ... DM
oder monatl. = ... DM : 12 @ o qm
(Betrag zu 5) (Wohnilache der Eigentiimerwohnung)
= .. DM’qm
6. Tragbare Belastung des Eigentiimers (Bewerbers)
SR 0 ).% B S 02 GO qm Wohnfl., d. Eigentiimerwohnung . . . . — DM
7. Unterschiedsbetrag zwischen 5und 6 . . . . . . . . . . . L L L 0L 000 e DM
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8. Hochstbetrag der Aufwendungsbeihilfe jahrlich
0,60 DM X 12 X . @M Wohnfl. zu 28 = DM
0,60 DM X 12 X .. @M Wohnfl. zu 2b = DM . . . L DM

0. Die Aufwendungsbeihilfe betrdagt jahrlich (jeweils den kleineren Betrag unter 7 und 8 einsetzen):

DM

C. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers)
unter Beriicksichtigung der Aufwendungsbeihilie

10. Belastung des Eigentiimers (Bewerbers) It. Ziff. ITI Lastenberechnung . . . . . . . . . . DM
abzuglich Aufwendungsbeihilfe (Betrag unter 9) . . . . . . . . . . . . . . . . . . . e . DM

11. Bleibt Belastung des Eigentlimers (Bewerbers) jihrlich . . . . . . . . . . . . . . . . . . DM

(74 1 SRR DM : 12 : ... qm Wohnfldche der Eigentiimerwohnung

=1 . DM ¢m monatl

(im Bewilligungsbescheid anzugeben)

{Unterschrift)
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Berechnung der Auiwendungsbeihilie
fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen
(einschl. Wohnungen in Vorratseigenheimen, Vorratskleinsiedlungen und Vorratskaufeigentumswohnungen)
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Anl. 1b AufwBB

A. Zur Berechnung erforderliche allgemeine Angaben

1. Wohnflachengrofien der o6ffentlich geférderten Wohnungen:

Wohnung v ohnfiiche der Wohnungen Wohnung Wohnfliche der Wohnungen
: . Suchendemit | | bersonen ' , Sechende mit | Pereones
T G| e, TR SRR | e
qm qm am qm
1 | ” Ubertrag
2 | 21
3 22
4 23 |
5 | 24 |
: = | |
; 2 | |
; | = | |
9 28 |
10 29 !
1 30
12 - 31 |
13 32 ,
14 ! 33 |
15 | 34 |
16 I 35 l
17 | 38 |
18 | 37 I l
19 38 | |
20 39 |
Ubertrag “ 40 |
' Gesamt-Wohnfldche I
2. Mit Aufwendungsbeihilfen férderungsfahig sind von den unter 1. angefiihrten Wohnungen

a) die fiir Wohnungsuchende mit geringem Einkommen und gleichgestellte Wohnungsuchende (Nr.4 WFB 1957)

zu férdernden Wohnungen unter lfd. Nrn. ..

mit einer Wohnflache von insgesamt
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b) die mit ?/3 des nach den Darlehnssatzbestimmungen méglichen 6ffentlichen Baudarlehens fiir sonstige Woh-

nungsuchende zu férdernden Wohnungen unter 1fd. Nrn. ..., it einer Wohnflache von insgesamt

qm

3. Ohne Aufwendungsbeihilfen sollen die unter 1fd. Nrn. ....cccocoe.. angegebenen 6ffentlich geférderten Woh-

nungen erstellt werden mit einer Wohnfldche von insgesamt

B. Berechnung der Aufwendungsbeihilfe

4. Von den Gesamt-Aufwendungen lt. Ziff. III der Wirtschaftlichkeitsberechnung in Héhe von

............................... DM
auf Wohnraum unter Aut den iir sonstige = DM gm
entiallen Persoien ohne AufwR Wohnflache
N1 %a Nr. 2b zu férdernden
‘Wohnraum
al b} c)

4a) Teil-Aufwendg. . . . . . . . DM a) ..
4b) Teil-Aufwendg. . . . . . . . DM | o b) ..
4c) Teil-Aufwendg. . . . . . . . DM
5. Tragbare Miete

a) Jahresbetrag . . . . . . . DM

b) Jahresbetrag . . . . . . . DM | |
6. Unterschiedsbetrag . . . . . . DM

a) 4a—S5a . . . . oo

b) 4b—5b
7. Hochstbetrag d. Aufwendungs-

beihilfe ' l

a) Jahresbetrag . . . . . . . DM for

b) Jahresbetrag . . . . . . . DM

8. Die Aufwendungsbeihilfe betrdagt jéhrlich

a) fur den Wohnraum unter 2a

(jeweils den kleineren Betrag unter 6a und 7a einsetzen) . . . . . . . . . . L L0 DM
b) fiir den Wohnraum unter 2b

(jeweils den kleineren Betrag unter 6b und 7b einsetzen) . . . . . . . . . . L L L e DM

insgesamt e DM

C. Durchschnittsmiete unter Beriicksichtigung der Aufwendungsbeihilie

9. Durchschnitismiete fiir den mit Aufwendungsbeihilfen zu férdernden Wohnraum fiir Wohnungsuchende mit ge-
ringem Einkommen

a) Teil-Aufwendungen (Betrag unter 4a)

b) abziiglich Aufwendungsbeihilfe (Betrag unter 8a)

c) verbleibende Aufwendungen

Durchschnittsmiete = .. DM 1 120 L
(Betrag zu 9c) (Wohnflac

e zu 2a)
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10. Durchschnittsmiete fiir den mit Aufwendungsbeihilfen zu férdernden Wohnraum fiir sonstige Personen

a) Teil-Aufwendungen (Betrag unter 4b) e e e e e e s s s s e DM

b) abziiglich Aufwendungsbeihilfe (Betrag unter 8b) . . . . . . . . . . . L L L L L L e——— DM

¢) verbleibende Aufwendungen . . . . . . . . L L L 0L L L L0 0L L L L L e DM

Durchschnittsmiete = ... DM : 12 & e qm = ) DM/qm
(Betrag zu 10c) (Wohnflache zu 2b)

11. Durchschnittsmiete fiir den ohne Aufwendungsbeihilfen zu férdernden Wohnraum fiir sonstige Personen

Durchschnittsmiete = ... DM : 12 @ e qm = . . . . . } ....................... S DM/ qm
(Betrag zu 4c) (Wohnflache zu 3)

den 19....

(Unterschrift)

— MBL NW. 1960 S. 1097.
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