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Verdifentlichungen, die in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
flir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBlL. NW.) aufgenommen werden.

Ggf,_d" Datum Titel Seite
231 1.9.1961 RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &fentliche Arbeiten
Bundesbaugesetz vom 23, Juni 1960 (BGBL. I'S. 341); hier: Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung,
Uberleitung bestechender Pline . . . . . . . . . . . .. . ... L., L. 1583
2374 30.8.1961 RdExl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und 8ffentliche Arbeicen
Miet- und Lastenbeihilfen;
hier: a) Anderung der Bestimmungen
b) Zweifelsfragen . . . . . . . L L L. Lo 1546
641 30.8.1961 RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und ifentliche Acbeiten
Dingliche Sicherung &ffentlicher Wohnungsbaumittel; hier: Grundbuchlicher Rang von Grundpfand-
rechten fiir
a) Fremdmittel, die zur Finanzierung einer Baukosteniiberschreirung dienen und
b) Geschifsskredite . . . . . . . . .. .. oL Lo e e e 1551
1. und die einer bauaufsichtlichen Genehmigung oder
einer Zustimmung (vgl. hierzu die Verordnung iiber
2311 die bauaufsichtliche Behandlung von 6ffentlichen Bau-
. . ten vom 20. November 1938 — RGBIL. I S. 1674) be-
Bundesbaugesetz vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341); diirfen. In welchen Féllen fir die Errichtung oder
hier: Regelung der baulichen und sonstigen Nutzung, Anderung baulicher Anlagen eine bauaufsichtliche
Uberleitung bestehender Pline Genehmigung erforderlich ist. ergibt sich aus den Vor-
RdErl. d. Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau ls)chrlftgn der Illadl demB Mus(tier der Pregﬁa Emheltts_:
und 6ffentliche Arbeiten v. 1.9.1961 — II A2 — 0.310 B et o e e Rt
Nr. 2104°61 gen bauaufsichtlichen Vorschriften, z. B. der Reichs-

garagenordnung. Unbeschadet der vom Baugenehmi-
gungsverfahren abweichenden wverfahrensrechtlichen
Behandlung gelten die §§ 30 bis 37 BBauG auch fir
Vorhaben der Landesverteidigung. Die §§ 30 bis 37

Seit dem 29. Juni 1961 sind sdmtliche Vorschriften des
Bundesbaugesetzes in Kraft. Insbesondere durch die §§ 29
ff. BBauG ergeben sich fir das Baugenehmigungsverfah- . = . 27
ren Abweichiungen gegeniiber dem bisher geltenden Recht. Bz;%(g' f.m’;;ﬁg;ﬁ‘ggmf gfsun% :f:b %zlgﬁg feilmigﬁsé?éln
Wie ich ferner aus Anfragen entnehmen kann. sind Zwei- %mfa ur wie fi ui\gychadltungen Bgstehqc ‘edoch
fel hinsichtlich der Uberleitung bestehender Plane (§ 173 nges sowle ur Auss gen. ]

z . p - i im AuBenbereich (vgl. § 19 Abs. 2 BBauG) ein Be-
ﬁeb;s.z g 1;2;1 d\:tg?:auc) aufgetreten. Hierzu bitte ich folgen bauungsplan. der Festsetzungen lber die Zuladssigkeit

oder die Unzuldssigkeit von Aufschiittungen und Ab-
: . E rabungen enthdlt (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG), so

I. Regelung der baulzlgh;nn‘]l;nd éonstlgen Nutzung gind digse Festsetzungen zu beachten, da der Bebau-
(88 - BBauG) ungsplan gemdB § 8 und 10 BBauG fiir jedermann zu

1. Nach § 29 BBauG gelten die §§ 30 bis 37 fir Vor- beachtendes Ortsbaurecht schafft. Abweichungen von
haben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungs- einem derartigen Bebauungsplan, der lediglich Fest-
dnderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben setzungen der in § 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG bezeichneten
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Art enthalt oder der in seinen Festsetzungen Auf-
schiittungen oder Abgrabungen fiir unzuldssig erkldrt
{vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG), bediirfen der Ausnahme
oder Befreiung nach § 31 BBauG. Bei der Anwendung
der §§ 30 ff. BBauG ist ferner zu beachten, daB die
Vorschriften der Bauordnungen sowie sonstige &ffent-
lich-rechtliche Vorschriften unberiithrt bleiben.

§ 30 BBauG regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben im
rdumlichen Geltungsbereich eines sogenannten .quali-
fizierten” Bebauungsplanes. Ein .solcher Bebauungs-
plan liegt nur dann vor, wenn er die in § 30 genann-
ten Mindestfestsetzungen enthdlt. Es ist jedoch nicht
erforderlich, daB diese Festsetzungen alle in einem
Plan enthalten sind. Es geniigt vielmehr, wenn sich
diese Festsetzungen aus mehreren Plinen oder aus
ihnen in Verbindung mit sonstigen baurechtlichen
Vorschriften ergeben, z. B. den §§ 7 bis 9 der Bezirks-
bauordnungen.

Nach dem bisher geltenden Recht konnten die Be-

grenzungslinien der ortlichen Verkehrsflichen — ab-
gesehen von der sondergesetzlichen Regelung des
BundesfernstraBengesetzes — verbindlich nur nach

MaBgabe des PreufB. Fluchtliniengesetzes vom 2. Juli
1875 (vgl. dort §§ 1 ff.), des Gesetzes betreffend Ver-
bandsordnung fiir den Siedlungsverband Ruhrkohlen-
bezirk vom 5. Mai 1920 (vgl. dort § 16) und des Auf-
baugesetzes in der Fassung vom 29. April 1952 (vgl.
dort § 10) festgesetzt werden. Die iibrigen in § 30
BBauG aufgezdhlten Festsetzungen (Art und MaB der
baulichen Nutzung. Festsetzungen {iiber die iiberbau-
baren Grundstiicksflichen) waren demgegeniiber nach
dem bisher geltenden Recht auf Grund des Artikels 4
§ 1 des PreuB. Wohnungsgesetzes vom 28. Mirz 1918,
der §§ 1 und 2 der Verordnung iiber die Regelung der
Bebauung vom 15. Februar 1936 durch ordnungsbe-
hérdliche Verordnung sowie auf Grund des § 10 des
Aufbaugesetzes durch Durchfithrungsplan moglich
(zur Weitergeltung derartiger ordnungsbehérdlicher
Verordnungen bzw. Durchfilhrungspline als Bebau-
ungspldne im Sinne des Bundesbaugesetzes vgl. IL.1).

Die Zuldssigkeit eines Vorhabens ist mithin nach
§ 30 BBauG zu beurteilen, wenn auBler der Ausweisung
von Baugebieten auch noch Begrenzungslinien fiir die
6rtlichen Verkehrsflichen nach den vorstehend ge-
nannten Rechtsvorschriften festgesetzt worden sind.
Bestehen dagegen nur Baugebietsausweisungen oder
nur Fluchtlinienpldne, so scheidet § 30 BBauG als
Grundlage fiir die Beurteilung von Baugesuchen aus.
Dann ist nach den §§ 33 ff. BBauG zu verfahren.

. Befreiungen von den Festsetzungen eines Bebauungs-
planes bediirfen gemdf § 31 Abs. 2 BBauG der Zu-
stimmung der hoheren Verwaltungshehdrde (Regie-
rungsprasidenten bzw. Landesbaubehérde Ruhr), so-
weit diese nicht auf ihre Zustimmung fir genau be-
grenzte Fille verzichtet hat (vgl. § 31 Abs. 2 Satz 3
BBauG).  AuBerdem diirfen Befreiungen von den Fest-
setzungen eines Bebauungsplanes nur im Einverneh-
men mit der Gemeinde erteilt werden. Im iibrigen
weise ich darauf hin, daB § 31 BBauG fiir alle Be-
bauungspléne und nicht nur fiir Bebauungspldne im
Sinne des § 30 BBauG gilt.

Das Einvernehmen mit der Gemeinde ist herbeizufiih-
ren, wenn die Baugenehmigungsbehodrde nach Priifung
der Voraussetzungen des § 31 Abs. 2 BBauG die Er-
teilung einer Befreiung beabsichtigt. Sie hat dann zu-
sammen mit der FEinverstandniserklarung der Ge-
meinde die Sache der hoheren Verwaltungsbehbrde
zur Zustimmung vorzulegen. Mit Riicksicht auf die in
§ 31 Abs. 2 Satz 2 BBauG bestimmte Zweimonatsfrist
sind die Zustimmungsfdlle bei der hoheren Verwal-
tungsbehérde als Eilsachen zu behandeln. Die Frist
beginnt mit dem Eingang des Antrages auf Zustimmung
bei der héheren Verwaltungsbehorde. Eine Versagung
der Zustimmung muB der Baugenehmigungsbehorde
innerhalb der Zweimonatsfrist zugegangen sein.

Verweigert die Gemeinde das Einverstindnis, so muB
die Baugenehmigungsbehérde die beantragte Befrei-
ung versagen. Ebenso ist zu verfahren, wenn die Zu-
stimmung der héheren Verwaltungsbehdrde nicht er-
teilt wird. Auf die Versagungsgrunde ist in der Be-
grindung des ablehnenden Bescheides hinzuweisen.
Bei der Behandlung von Widerspriichen gegen die Ver-

sagung von zustimmungsbedirftigen Befreiungen ge-
mas § 31 Abs. 2 BBauG durch kreisangehérige Gemein-
den und Amter ist mein RdErl. v. 22. 8, 1960 — ZB 1
— 0.3020 — (MBL NW. S. 2358'SMBL NW. 2320)
zu beachten.

Die héheren Verwaltungsbehdrden berichten mir erst-
mals bis zum 1. Oktober 1961. fiir welche genau be-
grenzten Falle sie gemdB § 31 Abs. 2 Satz 3 BBauG
festgelegt haben, daB ihre Zustimmung nicht erforder-
lich ist. Abschriften der Verfiigungen sind beizufiigen.
Die Erklarung nach § 31 Abs. 2 Satz 3 BBauG ist unter
dem Vorbehalt des Widerrufs zu erteilen. Sie sollte im
Interesse einer Vereinfachung des Baugenehmigungs-
verfahrens in all den Féllen erteilt werden. in denen
sie bereits gemdB § 3 Abs. 2 des PreuB. Gesetzes ilber
bauaufsichtliche Zustdndigkeiten vom 15. Dezember
1933 (Gesetzsamml. S. 491) als allgemeine Zustimmung
erteilt worden ist.

. § 33 BBauG regelt die Zulédssigkeit von Vorhaben

wahrend der Aufstellung eines Bebauungsplanes im
Sinne des § 30 BBauG. Voraussetzung fiir die Anwend-
barkeit des § 33 ist, daB der Rat der Gemeinde fiir das
in Betracht kommende Gebiet die Aufstellung eines
solchen Bebauungsplanes beschlossen hat. Die Be-
urteilung der Vorhaben durch die Baugenehmigungs-
behorde richtet sich nach dem jeweiligen Stand der
Planungsarbeiten. Es ist daher fiir die praktische An-
wendung des § 33 erforderlich, daB die Gemeinden den
Baugenehmigungsbehérden die entsprechenden Ent-
wiirfe der Bebauungspldne libersenden.

Vorhaben nach § 33 BBauG bediirfen ferner gemdf
§ 36 Abs. 1 BBauG der Zustimmung der hdheren Ver-
waltungsbehérde. In welchen Féllen nach § 36 Abs. 2
BBauG verfahren werden kann, laf6t sich allgemein
nicht festlegen. Die Erkldrung der héheren Verwal-
tungsbehorde fiir genau begrenzte Falle, daB es der
Zustimmung nach § 36 Abs. 1 BBauG in den Féllen des
§ 33 BBauG nicht bedarf, kann unter dem Vorbehalt
des Widerrufs im allgemeinen unbedenklich erteilt
werden. wenn der Entwurf des Bebauungsplanes eine
zuverlassige baurechiliche Beurteilung im Baugeneh-
migungsverfahren ermoglicht. Die allgemeine Zustim-
mung der héheren Verwaltungsbehorde ist in jedem
Fall dahin zu begrenzen, daff nur solche Vorhaben
durch sie erfaBt sind. die ohne Abweichung von dem
Planentwurf durchgefiihrt werden. Die Erkldrung nach
§ 36 Abs. 2 BBauG setzt voraus, daB die Gemeinde den
Entwurf des Bebauungsplanes der hoheren Verwal-
tungsbehorde vorlegt. Andert sich mit dem Fort-
schreiten der Arbeiten der Planentwurf, so sind die
sich hieraus ergebenden Anderungen ebenfalls der
hoheren Verwaltungsbeh6rde vorzulegen. Bereits in
diesem vorbereitenden Stadium der Planung hat die
hohere Verwaltungsbehdrde den Entwurf des Bebau-
ungsplanes daraufhin zu priifen, ob er genehmigt wer-
den kénnte. insbesondere, ob die vorgesehenen Fest-
setzungen dem geltenden Recht entsprechen wiirden.

Bestehen in Gebieten, fiir die die Gemeinde einen Be-
schluB gemaB § 33 BBauG gefaBt hat, bereits einzeine
verbindliche Festsetzungen (z.B. Baugebietsausweisun-
gen), so handelt es sich hierbei gemdf § 173 Abs. 3
BBauG um Bebauungspléne, wenn auch nicht um Be-
bauungspldne im Sinne des § 30 BBauG. Derartige ver-
bindliche Regelungen sind auch im Rahmen der Pri-
fung nach § 33 BBauG zu beachten. Bei Abweichungen
hiervon ist nach § 31 BBauG (vgl. vorstehend 1.3) zu
verfahren.

§ 34 BBauG regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile,
wenn ein Bebauungsplan im Sinne des § 30 BBauG
nicht besteht oder seine Aufstellung noch nicht be-
schlossen ist. In diesen Féllen richtet sich die Zuldssig-
keit des Vorhabens nach ,der vorhandenen Bebauung
und ErschlieBung”. Das geplante Vorhaben ist zulds-
sig. wenn es nach der vorhandenen Bebauung und Er-
schliefung unbedenklich ist. Es ist also nicht
erforderlich, daB das Vorhaben der vorhandenen Be-
bauung in jedem Falle genau entspricht.

Bestehen innerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile verbindliche Festsetzungen (z. B. Baugebiets-
ausweisungen oder Fluchtlinien), so sind diese, da sie
gemdB § 173 Abs. 3 BBauG als Bebauungspléne gelten,
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gleichfalls zu beachten. Abweichungen hiervon bediir-
fen der Ausnahme oder Befreiung gemaB § 31 BBauG
(vgl. vorstehend unter 1.3].

§ 35 BBauG regelt die Zuldssigkeit von Vorhaben
im AuBenbereich. Dieser Begriff ist in § 19 Abs.2
BBauG bestimmt. Er umfafit die Gebiete auBerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs eines Bebauungsplanes

‘im Sinne des § 30 BBauG und auBerhalb der im Zu-

sammenhang bebauten Ortsteile, ist also weiter als
der in § 3 der Verordnung iiber die Regelung der Be-
bauung verwandte Begriff des sogenannten AuBen-
gebiets. Ist demnach ein Baugebiet auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile auf Grund des bis-
her geltenden Rechts ausgewiesen, sind aber Flucht-
linien fiir die 6rtlichen Verkehrsflachen nicht festge-
setzt, so handelt es sich rechtlich um AuBenbereich im
Sinne des § 19 Abs. 2 BBauG. Vorhaben sind daher
dort nach § 35 zu beurteilen. Auch hierbei sind jedoch
— entsprechend den Ausfiihrungen unter 1.4 und 5 —
verbindliche Baugebietsausweisungen zu beachten;
ggf. ist auch hier nach § 31 BBauG zu verfahren (vgl.
unter 1.3).

6.1 § 35 Abs. 1 BBauG gewahrt fir die dort in Nr. 1 bis
4 aufgefiihrten Vorhaben einen Rechtsanspruch,
wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen und
eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist. In
allen anderen Fallen ist nach § 35 Abs. 2 zu ver-
fahren, wobei die Zustimmung der héheren Verwal-
tungsbehorde erforderlich ist.

Die allgemeine Zustimmung fiir genau begrenzte
Falle gemaB § 36 Abs. 2 BBauG kann unter dem
Vorbehalt des Widerrufs durch die héhere Verwal-
tungsbehérde erteilt werden, wenn sich das Vor-
haben im Bereich eines ausgewiesenen Baugebietes
befindet. Auch in diesen Fallen ist die allgemeine
Zustimmung dahin zu begrenzen, daB nur solche
Vorhaben durch sie erfaBt sind, die mit der Bau-
gebietsausweisung in Einklang stehen. -

Die hoheren Verwaltungsbehdrden berichten mir
erstmals bis zum 1. Oktober 1961, fiir welche ge-
nau begrenzten Fille sie gemdB § 36 Abs. 2 BBauG
festgelegt haben, daBl ihre Zustimmung nicht erfor-
derlich ist. Absdhriften der Verfligungen sind bei-
zufiigen.

6.2 Wann das Vorhaben o6ffentliche Belange beeintrach-
tigt, ist in § 35 Abs. 3 BBauG beispielsweise aufge-
zdh]t. Obwohl nicht ausdriicklich erwahnt, zdhlen
hierzu auch die Sicherheit und Leichtigkeit des
StraBenverkehrs, es sei denn, daB insoweit spezi-
elle gesetzliche Vorschriften eine abschlieBende
Regelung enthalten, wie dies im Bundesfernstrafen-
gesetz der Fall ist. Bis zum Inkrafttreten des Lan-
desstraBengesetzes ist daher bei der Priifung von
Vorhaben im Rahmen des § 35 BBauG der zu § 3
der Verordnung tiber die Regelung der Bebauung
ergangene Erlaf des Reichsarbeitsministers betref-
fend den Anbau an VerkehrsstraBen v. 8. 9. 1936
(RABL I S. 261) in dem bisherigen Umfange weiter-
hin zugrunde zu legen.

7. Zu den §§ 37 und 38 BBauG ergeht zu gegebener Zeit

besonderer EriaS. -

1L Uberleitung bestehender Pline
(§ 173 Abs. 3-5 BBaugG)

GemaB § 173 Abs. 3 Satz 1 BBauG gelten die beim
Inkrafttreten des Bundesbaugesetzes bestehenden bau-
rechtlichen Vorsciriften und festgestellten stddtebau-
lichen Pldne als Bebauungspléne, soweit sie verbind-
liche Regelungen der in § 9 BBauG bezeichneten Art
enthalten. Verbindliche Regelungen der in § 9 BBauG
bezeichneten Art konnten bisher getroffen werden:

1.1 Fiir die Ausweisung von Baugebieten:

Auf Grund des PreuB. Wohnungsgesetzes vom
18. Mirz 1918 und der Verordnung Uber die Rege-
lung der Bebauung vom 15. Februar 1936 ggf. in
Verbindung mit den Bezirksbauordnungen (vgl.
dort §§ 7 bis 9), durch ordnungsbehordliche Ver-
ordnung (Baugebiets-, Bauzonen-, Baustufenord-
nungen bzw. -pldne) und auf Grund des Aufbau-
gesetzes in der Fassung vom 29. April 1952 durch
Durchfithrungsplédne;

1.2 Fir die Festsetzungen von ortlichen Verkehrsfla-
chen:

Auf Grund des PreuB. Fluchtliniengesetzes vom
2. Juli 1875, des Gesetzes betreffend Verbandsord-
nung fiir den Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk
vom 5. Mai 1920 und des Aufbaugesetzes in der
Fassung vom 29. April 1952 durch Fluchtlinien bzw.
Durchfiithrungspléane.

Die auf Grund der vorstehend genannten Vorschriften
erlassenen Verordnungen bzw. aufgestellten stddte-
baulichen Pléne gelten demgemd&B als Bebauungspldne
im Sinne des Bundesbaugesetzes weiter. Soweit ihre
Geltungsdauer ausdriicklich befristet worden ist, treten
sie nach Ablauf dieser Frist auBer Kraft. Beabsichtigt
die Gemeinde eine Verléngerung der Geltungsdauer
oder will sie die genannten Verordnungen oder stidte-
baulichen Pldne als Bebauungspldne neu beschlieBen,
so sind hierbei die entsprechenden Vorschriften des
Bundesbaugesetzes (vgl. § 2, 10 bis 12) zu beachten. -
Bei den nach dem Polizeiverwaltungs- oder dem Ord-
nungsbehdrdengesetz beschlossenen Bauzonen- oder
Baustufenordnungen empfehle ich im Hinblick auf die
gesetzlich bestimmte Geltungsdauer (vgl. § 35 Abs. 1
und § 53 Abs. 2 OBG) zur Vermeidung von Rechts-
unsicherheiten ebenfalls, diese Verordnungen nach
den §§ 2, 10 bis 12 BBauG als Satzung rechtzeitig zu
verlangern oder neu zu beschliefen.

Soweit die gemaB § 173 Abs. 3 Satz 1 BBauG als Be-
bauungspldne fortgeltenden baurechtlichen Vorschrif-
ten oder stddtebaulichen Pldne nicht den in § 1 Abs. 3
bis 5 BBauG gestellten Anforderungen entsprechen,
miissen sie gedndert oder ergdnzt werden, wenn dies
von einem nach § 1 Abs. 5 BBauG bei der Bauleitpla-
nung zu beteiligenden Trdger offentlicher Belange
innerhalb eines Monats nach dem Inkrafttreten des
Bundesbaugesetzes, also bis zum 28. Juli 1961, bean-
tragt worden ist. Da die Bauleitplanung eine Selbst-
verwaltungsangelegenheit der Gemeinde ist, entschei-
det diese iber die bei ihr gestellten Antrage. Zur
Geltendmachung des Anspruchs nach § 173 Abs. 3
Satz 3 BBauG geniigt es jedoch nicht, wenn der Antrag
auf Anderung oder Ergdnzung lediglich .vorsorglich”
und ohne ndhere Begriindung gestellt worden ist.
Vielmehr muf in dem Antrag dargelegt sein, aus
welchen Griinden er gestellt wurde und in welchem
Umfang die in § I Abs. 3 bis 5 BBauG gestellten An-
forderungen in den gemaB § 173 Abs. 3 fortgeltenden
Vorschriften bzw. stddtebaulichen Pléanen nicht er-
fiillt sind.

GemaB § 173 Abs. 5 BauG sind bis zum Inkrafttreten
der in § 2 Abs. 10 BBauG bezeichneten Rechtsverord-
nungen die entsprechenden landesrechtlichen Vor-
schriften weiterhin anzuwenden. Die den Gegenstén-
den des § 2 Abs. 10 BBauG entsprechenden landes-
rechtlichen Vorschriften sind insbesondere in den §§ 7
bis 9 der nach dem Muster der PreuB. Einheitsbau-
ordnung erlassenen Bezirksbauordnungen enthalten.
Diese Vorschriften sind daher bis auf weiteres bei
der Aufstellung neuer Bebauungspline zu beachten.
Abweichungen hiervon sind nur insoweit zuldssig. als
die Bezirksbauordnungen dies ausdriicklich zulassen.

An die Regierungsprdsidenten,

Landesbaubehérde Rubhr,
den Landschaftsverband Rheinland,
Landschaftsverband Westfalen-Lippe,
die Baugenehmigungsbehorden,
Gemeinden;

nachrichtlich:

an den Siedlungsverband Ruhrkohlenbezirk,

Essen, KronprinzenstraBe 35.

— MBL NW. 1961 S. 1543.
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Miet- und Lastenbeihilien;
hier: a) Anderung der Bestimmungen
b) Zweifelsfragen

RdErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v. 30. 8. 1961 — III B 3 — 4.08 —
1805:61

I. Allgemeines

Durch das Gesetz zur Anderung des Gesetzes iliber die
Gewidhrung von Miet- und Lastenbeihilfen und des
Mieterschutzgesetzes vom 10. April 1961 (BGBL I S. 421)
und das Gesetz zur Anderung des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes, anderer wohnungsbaurechtlicher Vorschriften
und uber die Riickerstattung von Baukostenzuschiissen

vom 21. Juli 1961 (BGBL I S. 1041) sowie zur Beseitigung

von Zweifelsfragen ergeben sich Anderungen und Ergéan-
zungen der ,Bestimmungen iiber die Bewilligung von
Miet- und Lastenbeihilfen (MulLB)" vom 27. Februar 1961.
Anderungen und Ergénzungen, die sich aus der Neufas-
sung des § 73 II. WoBauG flir Wohnungen ergeben, die
nach dem 31. Dezember 1961 bezugsfertig werden, werds
ich zu einem spiateren Zeitpunkt bekanntgeben.

II. Anderung der Bestimmungen iiber die
Bewilligung von Miet- und Lastenbeihilien

Die ,Bestimmungen iiber die Bewilligung von Miet-
und Lastenbeihilfen (MulLBj” vom 27. Februar 1961 (MBI
NW, S, 342'SMBL. NW. 2374) werden wie folgt gedndert
und ergénzt:

1. Nr. 4 wird wie folgt gedndert:

a) Der erste Satzteil bis zum Doppelpunkt erhéalt fol-
gende Fassung:

.4. Fiir Mietverhaltnisse, bei denen eine Miet-
erhohung nach ihrer Begriindung zuldssig ge-
worden ist, werden Mietbeihilfen gewadahrt.
wenn die Miete nach dem 30. Juni 1960 nach
Mafgabe einer der folgenden Vorschriften er-
hoht worden ist:”

b) Am Ende des Buchst. h) wird der Punkt durch ein
Semikolon ersetzt.

C

~—

Der folgende Buchst. i) wird angefiigt:

»i) wegen einer Grundsteuererhohung oder des
Wegfalls einer Grundsteuerbeihilfe fiir eine
Arbeiterwohnstdtte.”

2. In Nr. 5 erhalt der erste Satzteil bis zum Buchst. a)
folgende Fassung:

»5.{1) Far Mietverhdltnisse, bei denen eine Miet-
erhéhung vor ihrer Begriindung zuldssig geworden
ist, werden Mietbeihilfen gewdhrt, wenn die Miete
nach dem 30. Juni 1960 nach MafBgabe einer der in
Nr. 4 Buchst. a) bis €) und i) genannten Vorschrif-
ten erhoht worden ist und”.

3. Nr. 9 erhdlt folgende Fassung:
.9. Hohe der Mietbeihilien

Mietbeihilfen werden in Hohe des Betrages ge-
wahrt, um den die zu entrichtende Miete die trag-
bare Miete (vgl. Nr. 44) iibersteigt. Die Miei-
beihilfe darf jedoch nicht iiber den Betrag hinaus-
gehen, um den die Miete nach den in Nr. 4 genann-
ten Vorschriften erhéht worden ist. Umlagen, Zu-
schldge und Vergiitungen bleiben bei diesen Berech-
nungen auBer Betracht; das gilt nicht fir Umlagen
in den in Nr. 4 Buchst. i) genannten Féllen.”

!

4. Nr. 18 wird wie folgt gedndert:

a) Am Ende des Buchst. b) wird der Punkt durch ein
Semikolon ersetzt.

b) Der letzte Satz wird durch den folgenden Buchst. ¢)
ersetzt:

.wenn § 73 II. WoBauG in seiner jeweils geltenden
Fassung anwendbar ist.”

5. In Nr. 27 Abs. 1 erhalt der Buchst. b) folgende Fas-
sung:

8. In Nr. 52 Abs.
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.b) Inhaber von Wohnungen, die zu dem Personen-
kreis gehoren, auf welchen die zugunsten der
Wohnungsuchenden mit geringem Einkommen ge!l-
tenden Vorschriften des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes gemdfl § 27 Abs. 2 II. WoBauG in der
Fassung vom 1. August 1961 (BGBIL I S. 1122) fir
anwendbar erkldrt worden sind. Dazu gehéren:

aa) kinderreiche Familien,

bb) Heimkehrer, die nach dem 31. Dezember 1948
zurlickgekehrt sind,

cc) Schwerbeschddigte und ihnen Gleichgestellte,
dd) Kriegerwitwen mit Kindern,

ee} Opfer der nationalsozialistischen Verfolgung
und ihnen Gleichgestellite im Sinne des Bundes-
entschddigungsgesetzes vom 18. September 1953
(BGBL, S. 1387) in seiner jeweils geltenden Fas-
sung,

ff

-~

Personen im Sinne des Haéftlingshilfegeselzes
vom 6. August 1955 (BGBL I S. 498) in seiner
jeweils geltenden Fassung,

sofern das Jahreseinkommen die in § 25II. WoBauG
bestimmte Grenze nicht iibersteigt.”

6. In Nr. 34 Satz 1 werden die Worte ,jedoch nicht vor

dem 1. Januar 1961," gestrichen.

7. In Nr. 42 Abs. 2 Buchst. b) wird im letzten Satzteil

das Wort ,steuerbegiinstigten” durch das Wort ,sol-
chen" ersetzt,

2 erhdlt der erste Satz folgende
Fassung: -

«(2) Die Miet- und Lastenbeihilfen werden in der
Regel fir ein Jahr, langstens jedoch bis zum Inkraft-
treten des in § 2 des Gesetzes iiber die Gew&dhrung
von Miet- und Lastenbeihilfen angekiindigten Gesetzes
gewahrt.”

9. In Nr. 355 Abs. 2 werden hinter die Worte ,zu ver-

langern,” die Worte eingefiigt: ,1dngstens jedoch bis zum
Inkrafttreten des in § 2 des Gesetzes iiber die Gewdh-
rung von Miet- und Lastenbeihilfen angekiindigten
Gesetzes,”.

III. Anderungen unmd Erginzungen des Formularwerks

1. Der Antrag auf Bewilligung von Mietbeihilfen wegen
Mieterhohung seit dem 1. Juli 1960 (Anlage 1) wird
wie folgt gedndert:

a) Der Abschnitt IV erhdlt folgende Fassung:

V. Miete fUr ..cnermecieeens ohne

{Monat vor der Mieteraohungj

Umlagen, Vergiitungen und Zu-

schlige6) e DM
Die Miete ist seit dem
19.... erhéht worden um 33) ... DM
Die Miete betragt nunmehr 3%) ... DM.*
b) In Abschnitt VI werden die Worte: ,die nach dem
30. Juni 1960 ersetzt durch die Worte: ,die nach

einer nach dem 30. Juni 1960 zuldssigen Miet-
erhéhung*”.

c) Hinter die Anmerkung 3} werden folgende weitere
Anmerkungen eingefligt:

32) Im Falle einer Mieterh6hung wegen Grund-
steuererhohung oder des Wegfalls einer
Grundsteuerbeihilfe im Wege einer Umlage
ist hier die Umlage einzusetzen.

3b) Im Falle einer Mieterh6hung wegen Grund-
steuererhohung oder des Wegfalls einer
Grundsteuerbeihilfe im Wege einer Umlage
einschlieBlich der Umlage.”

2. Im Bewilligungsbescheid werden hinter die Worte:
<JHaroldstrafie 3, VOIN ...cverercmraseerecne 19........ bis zum
........................................ 19....." eingefligt die Worte:

.ldngstens jedoch bis zum Inkrafttreten des in § 2
dés Gesetzes iiber die Gewdhrung von Miet- und
Lastenbeihilfen angekiindigten Gesetzes”.




age

Nr. 108 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 22, September 1961

3. Die vorstehenden Anderungen des Formularwerks

werden den Vordruckverlagen, die bisher Vordrucke
fur die Gewéhrung von Miet- und Lastenbeihilfen
verlegt haben, gesondert bekanntgegeben. Es diirlte
sich jedoch empiehlen, zundchst von einem Neudruck
abzusehen, solange die bei Ihner und den Verlagen
noch vorhandenen Restbestinde noch nicht auf-
gebraucht sind, da wahrscheinlich noch vor Ende dieses
Jahres weitere Anderungen der Formulare erforderlich
werden. Die Vordrucke sind ggf. entsprechend zu
adndern oder zu ergédnzen.

IV. Kldrung von Zweiielsfragen zu den Bestimmungen
liber die Bewilligungen von Miet- und Lastenbeihilien

Im RdErl. v. 27. 2. 1961 ist in Abschnitt III Ziffer 5 an-
gekiindigt worden, daB zu gegebener Zeit noch ein erldau-
ternder ErlaB zu den ,Bestimmungen tber die Bewil-
ligung von Miet- und Lastenbeihilfen (MuLB)“ heraus-
gegeben wiirde. Gleichzeitig sind die Bewilligungsbehor-
den gebeten worden, evtl. auftauchende Zweifelsfragen
bis zum 15. 5. 1961 mitzuteilen.

Zu den wichtigsten mir bekannt gewordenen Zweifels-
fragen von allgemeiner Bedeutung nehme ich in den in
der Anlage beiliegenden Erlduterungen zu den Bestim-
mungen iber die Bewilligung von Miet- und Lastenbeihil-
fen Stellung. Ich bitte, ab sofort nach diesen Auslegungen
zu verfahren. Die mir bisher vorgelegten Zweifelsfragen
gelten damit als beantwortet. Eine Beantwortung der
einzelnen Berichte erfolgt nicht. Sofern eine Bewilligungs-
behorde der Aufiassung sein sollte, daB die eine oder
andere mir vorgelegte Frage nicht beantwortet ist, stelie
ich anheim, unter Bezugnahme auf den mir bereits vor-
liegenden schriftlichen Bericht erneut zu berichten.

V. Ubergangs- und SchluBbestimmungen

1. Dieser RunderlaB tritt mit dem Tage der Veréifent-
lichung im Ministerialblatt in Kraft, soweit in Nr. 2
nicht etwas anderes bestimmt ist.

(1) Die Nrn. 18 und 27 Abs. 1 MulB i d. F. dieses
Runderlasses treten mit Wirkung vom 29. Juli 1961
in Kraft.

(2) Auf Antrage, die erst auf Grund der Nrn. 18 und 27
Abs. 1 MulLB i. d. F. dieses Runderlasses gestellt wer-
den konnen, findet Nr. 52 Abs. 1 Satz 1 MulB keine
Anwendung, falls die Antrdge bis zum 31. Oktober
1961 gestellt werden.

3. Der Abschnitt A (Miet- und Lastenbeihilfen) des
RdAEzl. v. 14, 4. 1961 wird mit dem Inkrafttreten dieses
Runderlasses gegenstandslos.

Bezug: RdExl. v. 27. 2. 1961 — 400/61 (MBlL. N'W. S. 331/
SMBL N'W, 2374) zu a) auch RdErl v, 14. 4. 1961 —
703:61 (MBL NW, S. 639/SMB1. NW. 2374).

£

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde
— als Bewilligungsbehdrden im offentlich gefdr-
derten sozialen Wohnungsbau und als vorpri-
fende Stellen fiir die Bewilligung von Miet- und
Lastenbethilfen —.

Anlage

zum RdErl. des Ministers fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und O&ffent-
liche Arbeiten des Landes Nordrhein-
Westfalen v. 30. 8. 1961 — III B 3 —
4.08 — Nr. 1805-61

Erlduterungen
zu den Bestimmungen iiber die Bewilligung von
Miet- und Lastenbeihilien vom 27. Februar 1961

Mietbeihilfen wegen Mieterh6hung
nach § 3 MuLG (Nrn. 4 bis 14 MulLB)

Zu Nrn. 4 und 3:
1. Nachpriifung der Zuldssigkeit von Mieterhéhungen

Unklarheiten bestehen vielfach dariiber, ob und inwie-
weit die Zuldssigkeit einer Mieterhéhung von der
Bewilligungsbehérde nachzupriifen ist. Nach § 3 Abs. 1
MuLG kann eine Mietbeihilfe zum Ausgleich einer
zuldssigen Mieterhhung beantragt werden. Hierzu
bestimmt § 2 der Verordnung der Bundesregierung

1547

iiber die Gewdhrung von Miet- und Lastenbeihiifen
vom 21. Dezember 1960 — MulLDV — (BGBL. I S. 1056},
daB der Antragsteller Angaben insbesondere {iber den
Betrag der bisherigen Miete, den Betrag, um den die
Miete erhoht worden ist und den vom Vermieter an-
gegebenen Grund fir die Mieterh6hung zu machen
hat. Nach § 2 Abs. 2 MuLDV kann die Bewilligungs-
behoérde von einem Nachweis der Richtigkeit der An-
gaben absehen, sofern nicht Anhaltspunkte dafir vor-
liegen, daB die Angaben unzutreffend sind. Liegen
solche erkennbaren Anhaltspunkte nicht vor, so kann
davon ausgegangen werden, da8 der Betrag, um den
die Miete erhoht worden ist, den preisrechtlichen
Vorschriften entspricht. Hat die Bewilligungsbehérde
oder auch die vorpriifende Stelle jedoch Zweifel, ob
die Mieterhdhung dem Grunde und der Hohe nach
preisrechtlich zuladssig ist, so hat sie dem Antragstel-
ler gemdB Nr. 11 MuLB letzter Satz aufzugeben, wei-
tere oder genauere Nachweise zu erbringen, die im
Einzelfalle von ihr fiir erforderlich gehalten werden.

Zu Nr. 7 Buchst. a):

. Wirtschaitliche Verhiltnisse

Einem Wohnungsinhaber kann nicht schon deshalb
nach seinen wirtschaftlichen Verhdltnissen zugemutet
werden, die Miete in voller Héhe aufzubringen, weil
die Absetzungsmoglichkeiten nach Nrn. 48 und 49
MuLB das tatsdchliche Finkommen so vermindern,
daB nur noch anrechenbare Einnahmen in ganz ge-
ringer Hohe tibrig bleiben.

Zu Nr. 7 Buchst. b):

. Mietbeihilfen in Fiirsorgefdllen

Mietbeihilfen werden nicht bewilligt, wenn die Miete
ganz oder auch zum Teil aus Firsorgemitteln getragen
wird oder zu tragen ist. Die Worte ,oder zu tragen ist”
schlieBen Mietbeihilfen also auch in den Féllen aus,
in denen der Mieter auf Grund seines Einkommens
Anspruch auf Fiirsorgeleistungen hdtte, diese aber
nicht in Anspruch nimmt.

Zu Nr. 8 Absdtze 3 und 4:

. Zusdtzlicher Wohnraum

In Nr. 8 Abs. 3 sind die Griinde, die die Anerkennung
einer zusdtzlichen Wohnfldche rechtfertigen, aus-
driicklich beschrédnkt auf Schwerbeschddigung oder
Dauererkrankung. Als Nachweis einer Dauererkran-
kung geniigt in der Regel eine drztliche Bescheinigung.
Das Attest eines Amtsarztes sollte nur in Zweifels-
fdllen verlangt werden. Auf jeden Fall muB aus der
drztlichen Bescheinigung auch die Notwendigkeit fir
einen besonderen Wohnraum hervorgehen. Andere
Grinde allein, z. B. Schichtarbeit eines Familienange-
hérigen, rechtfertigen die Anerkennung eines zusatz-
lichen Raumes nicht.

. Zusidtzliche Wohnflache

Eine Uberschreitung der benétigten Wohnflache iber
die genannten Griinde hinaus ist gemdB Abs. 4 aus-
nahmsweise nur zuldssig, wenn die besondere Struk-
tur der Familie oder der Zuschnitt der Wohnung dies
erfordern. Eine Uberschreitung der Wohnflachengren-
zen, die mit der Struktur der Familie begriindet wird,
wdre z.B. zuldssig, wenn der Familie mehrere dltere
Familienangehorige, z.B. Vater und Schwiegermutter
des Mieters angehodren, die einen besonderen Schlaf-
raum benotigen.

Zu Nr. 9 Abs. 2:

. Mietbeihilfe bei unzuldssiger Mieterhdhung

Bei einer Mieterhdhung, die erkennbar iber die
preisrechtlich zuldssige Miete hinausgeht, darf eine
Mietbeihilfe nur fir die preisrechtlich zuldssige Miet-
erhéhung gewidhrt werden. Mietvereinbarungen nach
§ 3 Erstes Bundesmietengesetz sind insoweit nicht zu
beriicksichtigen, als sie die preisrechtlich zuldssige
Miete tibersteigen.
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10.

Lastenbeihilfen ausbesoncderen
Grunden nach § 10 MulLG
(Nrn.15bis 26 MulLB)

Zu Nr.13 Abs. 1:
Arbeitsunfihigkeit

Bis auf weiteres ist der Begriff ,Arbeitsunfdhigkeit”
eng auszulegen, d.h., die Arbeitsunfihigkeit muB
durch ein nicht vorhersehbares Ereignis eingetreten
sein.

Zu Nr. 18 Buchst. a) und b):

Eigenes schweres Verschulden / Wirtschaftliche Ver-
hiltnisse / Lastenbeihilien in Fiirsorgefdllen

Eigenes schweres Verschulden liegt wie in Fillen der
Nr. 7 Buchst. a) MuLB z. B. vor bei Verweigerung der
Aufnahme zumutbarer Arbeit und bei Trunksucht.

Im iibrigen gelten Nrn. 2 und 3 dieser Erlduterungen
entsprechend.

Zu Nr. 19:

Zusidtzlicher Wohnraum / Zusitzliche Wohnfldche

Nrn. 4 und 35 dieser Erlduterungen gelten entspre-
chend.

Zu Nrn. 24 und 25:

Keine Pauschalbetrige fiir Instandhaltung und Ver-
waltung

Nach Nr. 24 Abs. 4 MulB, die § 23 Abs. 4 MulDV
entspricht, sind Ausgaben fiir die Instanchaltung die
Betrdge, die in dem der Antragstellung vorangegan-
genen Jahr zur Erhaltung des bestimmungsmaéabBigen
Gebrauchs der Wohnung tatsdchlich verausgabt wer-
den muBten, um die durch Abnutzung, Alterung und
Witterungseinwirkung entstandenen baulichen oder
sonstigen Mingel ordnungsmdBig zu beseitigen. Pau-
schalbetrdge fiir Instandhaltung. z. B. die im 6ffentlich
geforderten Wohnungsbau fiir Instandhaltungskosten
zugelassenen Hochstsdtze. diirfen nicht angesetzt
werden.

Entsprechendes gilt auch fur die Ausgaben fiir die
Verwaltung gemdaB Nr. 24 Abs. 2 und Nr. 25 MulB.

Miet- und Lastenbeihilfen fiir Personen

11.

12

mit geringem Einkommen nach § 73
II. WoBauG (Nrn. 27 bis 32 MulLBj

Zu Nr. 27 Abs. 1:

Abgrenzung des Personenkreises

Die Frage, ob ein Antragsteller und seine Familie
zum Personenkreis mit geringem Einkommen gehoren,
ist nach § 27 II. WoBauG in der jeweils geltenden
Fassung und der fiir das Zweite Wohnungsbaugesetz
maBgebenden Einkommensermittlung zu entscheiden.
Ab 29. Juli 1961 gilt § 27 II. WoBauG — dementspre-
chend auch § 25 II. WoBauG — in der Fassung des
.Gesetzes zur Anderung des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes, anderer wohnungsbaurechtlicher Vorschrif-
ten und tiber die Riickerstattung von Baukostenzu-
schiissen” vom 21. Juli 1961 (BGBL I S. 1041). Dabei
ist jedoch von derselben Einkommensperiode auszu-
gehen, wie bei der Berechnung der Miet- und Lasten-
beihilfen.

Die Bestimmungen der Nrtn. 45 bis 49 MulLB gelten
lediglich fiir die Berechnumg der Miet- oder Lasten-
beihilfen, nicht aber fiir die Ermittlung der Zugehdorig-
keit zum Personenkreis der Wohnungsuchenden mit
geringem Einkommen (§ 27 II. WoBauG).

Eigentiimerwohnungen in Mehriamilienhdusern

. Auch dem Eigentiimer eines Mehrfamilienhauses kann

fiir seine eigengenutzte Wohnung in diesem Geb&aude
eine Mietbeihilfe nach § 73 II. WoBauG bewilligt
werden. Der E.rechnung der Mietbeihilfe ist die Ein-
zelmiete zugrunde zu legen, die auf Grund der ge-
nehmigten Durchschnittsmiete fiir die Wohnung des
Eigentiimers berechnet worden ist (§ 72 II. WoBauG).

13.

14.

—
|

18.

19.

.Eigenes schweres Verschulden/Wirtschaitliche
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Jahreseinkommen des Wohnungsinhabers und der
Familienangehdrigen

in Nr. 27 Abs. 1 Buchst. a) MulB ist fir cen dort
bezeichneten Personenxreis das Jahreseinkommen
des Wohnungsinhabers und der zur Familie rechnen-
den Angehorigen mafgebend, wahrend far den in
Buchst. b) bezeichneten Personenkreis, z. B. der kin-
derreichen Familien, lediglich das Jahreseinkommen
des Wohnungsinhabers maBgebend ist. Diese unter-
schiedliche Regelung, die lediglich fiir die Abgrenzung
des begiinstigten Personenkreises, nicht aber fir die
Berechnung der Miet- oder Lastenbeihilfe gilt, ent-
spricht § 27 II. WoBauG.

Zu Nr. 27 Abs. 2:
Stichtag: 31. 12. 1956

Miet- oder Lastenbeihilfen nach § 73 II. WoBauG
werden nur f{iir solche Wohnungen oder Wohnraum
gewdhrt, die nach dem 31. 12. 1956 mit &ffentlichen
Mitteln geférdert worden sind. Miet- und Lastenbei-
hilfen fiir Wohnungen. die vor diesem Zeitpunkt
offentlich gefdrdert sind, kénnen erst gewdhrt wer-
den, wenn eine entsprechende Regelung in dem Ge-
setz getroffen ist, das in § 2 MuLG angekiindigt ist.

. Keine Zweckbindung

Entgegen fritheren Regelungen iber die Bewilligung
von Miet- und Lastenbeihilfen nach § 73 II. WoBauG
ist es nicht mehr erforderlich, daB die offentlich ge-
férderten Wohnungen fiir Personen mit geringem Ein-
kommen bestimmt oder vorbehalten sein miissen.

. WohnungsgriBe/Familiengrofie

Im Gegensatz zu den in Nrn. 34 bis 43 MulLB geregel-
ten besonderen Miet- oder Lastenbeihilfen fir kinder-
reiche Familien ist es bei den Miet- und Lastenbe:-
hilfen nach § 73 II. WoBauG nicht erforderlich, dafi
die Wohnung familiengerecht ist. Fine Miet- oder
Lastenbeihilfe darf also nicht deshalb abgelehnt wer-
den, weil die Wohnung nach Ansicht der Bewilli-
gungsbehérde fiir die Familie des Antragstellers zu
klein ist.

Zu Nr. 28 Buchst. a) und b):

Ver-
hiltnisse:Miet- oder Lastenbeihilien in Fiirsorgefillen

Nrn. 2, 3 und 8 dieser Erlduterungen gelten entspre-
chend.

Zu \r. 29 Abs. 1:

Zum Haushalt gehrende Personen und Familienange-
hérige

Bei der Berechnung der bendtigten Wohnflache ist
von den zum Haushalt rechnenden Personen auszu-
gehen, wdhrend bei der Ermittlung des Einkommens
nach Nr. 45 Abs. 1 MulB die Einnahmen der Familien-
angehorigen zugrunde zu legen sind. Diese unter-
schiedlicte Regelung ist notwendig, weil dann, wenn
eine Hausgehilfin in den Haushalt aufgenommen
worden ist, die auf die Hausgehilfin entfallende be-
notigte Wohnflache mitgerechnet werden soll, wak-
rend das Einkommen der Hausgehilfin aber nicht dem
Familieneinkommen zugerechnet werden kann. In
den anderen Faillen, in denen eine fremde Person in
den Haushalt aufgenommen worden ist, ist von Fall
zu Fall zu entscheiden, ob hier nicht tatsdchlich ein
Untermietverhiltnis oder zwei Hauptmietverhidltnisse
vorliegen, so daBl sich benétigte Wohnflache, Ein-
kommen und Miete danach bestimmen.

Zusétzlicher Wohnraum/Zusitzliche Wohnildche

Nrn. 4 und 5 dieser FErlduterungen gelten entspre-
chend.

Zu Nr. 30 Abs. 1:

Preisrechtlich zulissige Miete

Es ist stets nur die Einzelmiete zugrunde zu legen,
die auf der Grundlage der von der Bewilligungsbe-
horde im Bewilligungsbescheid oder spater genehmig-
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ten Durchschnittsmiete berechnet worden ist. Hat der
Vermieter in der Erwartung, daB sich die im Bewilli-
gungsbescheid genehmigte Miete erhéhen wird, vor-
sorglich eine hohere Einzelmiete vereinbart, so darf
diese der Berechnung der Mietbeihilfe nicht zugrunde
gelegt werden.

Zu Nr. 30 Abs. 2:
Ausschlufi verschiedener Bewirtschaftungskosten

Bei Familienheimen und Eigentumswohnungen diirfen
die Kosten der Wasserversorgung, des Betriebes der
zentralen Warmwasserversorgungsanlage, des Betrie-
bes der zentralen Heizungsanlage und des Betriebes
des Fahrstuhles in der Lastenberechnung fiir die Be-
rechnung der Lastenbeihilfe nicht als Betriebskosten
und die Kosten der Schoénheitsreparaturen nicht als
Instandhaltungskosten in Ansatz gebracht werden. Ber
Familienheimen diirfen die Kosten der Gartenpflege,
der Beleuchtung und die Kosten fiir den Hauswart
nicht angesetzt werden. Die Regelung entspricht det
Nr. 47 der Erlduterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeits- und Lastenberechnung vom 13. 7. 1961
(MBL N'W. S, 1225/ SMBL. NW. 2370).

Ansatz von Bewirtschaftungskosten

In der Lastenberechnung fiir die Ermittlung der La-
stenbeihilfe nach § 73 II. WoBauG diirfen dieselben
Bewirtschaftungskosten angesetzt werden, die in der
Lastenberechnung angesetzt worden sind, welche der
Bewilligung des offentlichen Baudarlehns zugrunde
gelegen hat. Hoéhere Bewirtschaftungskosten konnen
nur angesetzt werden, wenn und soweit dies in der
II. BVO ausdriicklich fiir zuldssig erklart worden ist.

Diese Regelung weicht von der Lastenberechnung fiir
Lastenbethilfen nach § 10 MuLG ab (vgl. Nr. 9 der
Erlauterungen). i

Nutzungsentgelt

Das bei Kaufeigenheimen (Trégerkleinsiedlungen,
Kaufeigentumswohnungen) fiir feststehende Bewer-
ber bis zur Auflassung vereinbarte Nutzungsentgelt
kann der Berechnung der Lastenbeihilfe zugrunde ge-
legt werden, wenn es die nach der Zweiten Berech-
nungsverordnung ermittelte Belastung nicht {iber-
steigt. Ubersteigt das Nutzungsentgelt die nach der
Zweiten Berechnungsverordnung ermittelte Belastung,
so ist letztere zugrunde zu legen.

Nachtrigliche Erhéhung der Belastung aus dem Kapi-
taldienst

Anderungen der Fremdkapitalkosten, die sich nach
der Bewilligung 6ffentlicher Mittel ergeben, sind nach
MaBgabe des § 21 II. BVO anzusetzen, wenn sie auf
Umstdnden beruhen, die der Bauherr nicht zu vertre-
ten hat, allerdings nur insoweit, als der Kapital-
kostenbetrag im Rahmen des § 21 II. BVO den Betrag
nicht uUbersteigt, der sich aus der Verzinsung des
Fremdmittels zu dem bei der Kapitalkostenerhéhung
marktiblichen Zinssatz fiir erste Hypotheken ergibt
(§ 23 II. BVO).

Beruht die Erhdhung auf Umstdanden, die der Bauherr
zu vertreten hat, so verbleiht es bei dem bisherigen
Zinssatz.

Bei Erhohung des Tilgungssatzes bleibt es bei dem
Tilgungssatz, der bei Stellung des Antrages auf Be-
willigung 6ffentlicher Mittel maBgebend war, weil in
§ 41 Abs. 2 Nr. 2 II. BVO der § 23 II. BVO nicht fur
anwendbar erkldrt worden ist.

Ersatz bisheriger Finanzierungsmittel

Werden bisherige Finanzierungsmittel durch neue
Finanzierungsmittel nach der Bewilligung der offent-
lichen Mittel ersetzt, so ist § 12 Abs. 4 und 5 II. BVO
zu beachten. Danach sind die neuen Mittel an der
Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel auszuwei-
sen. Sind die Kapitalkosten der neuen Mittel jedoch
hoéher als die der bisherigen Finanzierungsmittel, so
gilt das nur dann, wenn die Ersetzung auf Umstdnden
beruht, die der Bauherr nicht zu vertreten hat.

26.

3]
Y

28

29.

30.
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Sind offentlich geférderte Wohnungen nach vorzei-
tiger Riickzahlung des o6ffentlichen Baudarlehens von
den Bindungen If{reigestellt worden, die fir diese
Wohnungen bestehen, so gilt in Hohe des vorzeitig
zuriickgezahlten Betrages die Riickzahlung als Er-
setzung des Finanzierungsmittels durch eigene Mittel
des Bauherrn, die auf Umstdnden beruht, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat (§ 12 Abs. 5 II. BVO).
Bei Familienheimen und eigengenutzten Eigentums-
wohnungen gilt dies im Falle der Ablésung entspre-
chend fiir den Abldsungsbetrag. Der iibrige Teil des
offentlichen Baudarlehens ist unter Hinweis auf die
Riickzahlung in der bisherigen Weise auszuweisen.

Nach § 23 Abs. 4 und 5 II. BVO konnen zwar fiir den
Fall, daB Finanzierungsmittel durch eigene Mittel des
Bauherrn ersetzt worden sind, Zinsen fiir diese Mittel
gemdB § 20 Abs. 2 II. BVO, und nach der Freistellung
der offentlich geférderten Wohnungen sogar in jedem
Falle marktiibliche Zinsen fiir erste Hypotheken, an-
gesetzt werden. Bei der Lastenberechnung ist das je-
- doch deshalb ohne Bedeutung, weil bei der Ermittlung
der Belastung geméB § 41 II. BVO Zinsen fiir Eigen-
leistungen iiberhaupt nicht angesetzt werden dirfen.

Apderung der Fremdkapitalkosten

Eine Senkung oder Erhéhung der Fremdkapitalkosten,
die vom Beihilfeempfdnger als Anderung der fiir die
Bewilligung der Beihilfe malgebenden Verhéltnisse
unverziglich mitzuteilen ist, ist gemaB Nr. 57 Abs. 2
und 58 MulB von dem Zeitpunkt an zu berticksichti-
gen, in welchem sie eingetreten ist.

7. Einnahmen aus Miete oder Pacht

Einnahmen aus Miete oder Padht sind bei Miet- oder
Lastenbeihilfen nach § 73 II. WoBauG von der Be-
lastung abzusetzen, sie sind dagegen nicht bei der
Ermittlung des Familieneinkommens zu beriicksichti-
gen (vgl. auch Nr. 39 dieser Erlduterungen). Dies
weicht von der bei den Lastenbeihilfen nach § 10
MuLG getroffenen Regelung ab, nach der Einnahmen
aus Miete oder Pacht dem Familieneinkommen zuzu-
rechnen sind.

Besondere Miet- und Lastenbeihilfen
fiir kinderreiche Familien
(Nrn. 34 bis 43 MulB)

Zu Nr. 34:
. 12-Monatsirist bei Umstellung

Die Bestimmung, wonach kinderreiche Familien Miet-
und Lastenbeihilfen nur erhalten, wenn sie eine Woh-
nung der in Nr. 35 MulB bezeichneten Art innerhalb
der letzten zwo6lf Monate vor Antragstellung bezogen
haben, gilt nicht fiir laufende Miet- oder Lastenbeihil-
fen auf Grund der ,Bestimmungen iiber die Gewdah-
rung von Mietbeihilfen fiir kinderreiche Familien*
i.d.F. v. 25. 3. 1959 (MBL. NW. S. 861 / SMBL. NW.
2374), die gem&aB Abschnitt II Nr. 5 des RdErl. v.
27. 2. 1961 betr.: Miet- und Lastenbeihilfen (MBL NW.
S. 331 - SMBL NW. 2374) umgestellt werden.

Zu Nr. 35:
Eigentiimerwohnungen in Mehriamilienhdusern
NT. 12 dieser Erlduterungen gilt entsprechend.

Zu Nr. 36:
Familiengerechte Wohnungen

Im Gegensatz zu den Beihilfen nach Abschnitten B, C
und D MuLB ist bei den besonderen Miet- oder La-
stenbeihilfen fiir kinderreiche Familien eine wesent-
liche Voraussetzung, daB die Wohnung familienge-
recht ist. Die Bewilligungsbehérden haben deshalb be-
sonders darauf zu achten, daB auch nach der erstmali-
gen Bewilligung der Beihilfe diese Voraussetzungen
weiter gegeben sind. Zur Vermeidung von Harten
sollen jedoch keine Einwendungen dagegen erhoben
werden, wenn die Bewilligungsbeh6rden in den Fdl-
len, in denen eine Wohnung spéter nicht mehr fa-
miliengerecht ist, z. B. bei Vergrofierung der Familie’
oder durch Heranwachsen der Kinder, nach Lage des
Falles fiir eine Ubergangszeit, lingstens jedoch bis
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zum Inkrafttreten des endgultigen Gesetzes iiber die
Gewdhrung von Miet- und Lastenbeihilfen gemaB § 2
MuLG, die besonderen Miet- oder Lastenbeihilfen
weiter gewdhren.

Zu Nr. 38 Buchst. a) und b):

31. Eigenes schweres Verschulden/Wirtschaftliche Verhdlt-
nisse/Miet- oder Lastenbeihilfen in Fiirsorgeiillen

Nm. 2, 3 und 8 dieser Erldauterungen gelten ent-
sprechend.
Zu Nr. 39:

32. Zusitzlicher Wohnraum/Zusitzliche Wohnfliche
Nrn. 4 und 5 dieser Erlduterungen gelten entsprechend.

Zu Nr. 41 Abs. 1 Buchst. a):
33. Preisrechtlich zuldssige Miete
Nr. 20 dieser Erlauterungen gilt entsprechend.

Zu Nr. 42 Abs. 1:

34. Lastenberechnung
Nrn. 21 bis 27 dieser Erlduterungen
sprechend.

Zu Nr. 42 Abs. 2:
35. Hochstsitze fiir Belastungen

Bei Wohnungen, die nach dem 30. 6. 1956 bezugsfertig
geworden sind, gilt die Obergrenze von 3,25 DM je
gm im Monat nicht nur fiir steuerbegiinstigte, sondern
auch fiir freifinanzierte Wohnungen. Auf die Ande-
rung der Nr. 42 Abs. 2 MulLB in Abschn. II Nr. 7 des
RdErl. v. 30. 8. 1961 (SMBlL NW. 2374) wird hmge-
wiesen.

gelten ent-

Ermittlung des Familieneinkommens
(Nrn. 45 bis 49 MulB)

Zu Nr. 45 Abs. 1:
36. Renten

LaBt ein Beihilfeempfdnger eine Rente kapitalisieren,
die gemdRB Nr. 48 MuLB bei der Ermittlung des Jahres-
einkommens zu beriicksichtigen ist, so ist diese von
dem Ersten des Monats an, in welchem die Kapita-
lisierung erfolgte, nicht mehr bei den Einnahmen zu
berticksichtigen. In derartigen Fallen ist jedoch zu
prifen, ob dem Wohnungsinhaber nach seinen wiri-
schaftlichen Verhéaltnissen zugemutet werden kann,
die Miete oder Belastung selbst aufzubringen (Nrn. 7a,
18 a, 28 a und 38 a MuLBj}.

Last der Beihilfeempfénger jedoch Anspriiche gegen
Dritte (z. B. Hauptentschddigung aus dem LAG)} ver-
renten, so ist die. Rente als Einnahme zu behandeln,
soweit sie nicht gemdB Nr. 48 MulB aufler Betracht
zu bleiben hat.

Zu Nr. 46 Abs. 1:
37. Weihnachtsgelder, Urlaubsgelder usw.

Bei der Ermittlung des Jahreseinkommens ist hinsicht-

lich der Weihnachtsgelder, Urlaubsgelder, zusatzlichen

Monatsgehdlter und dhnlicher Beziige folgendermaBen

zu verfahren: :

a) Hat der Antragsteller fiir die letzten sechs Monate
vor Stellung des Antrages Weihnachtsgeld, zusatz-
liche Monatsgehalter oder &hnliche Beziige erhal-
ten, so sind diese Einnahmen in voller Hohe den
Jahresbruttoeinnahmen zuzuschlagen, also nicht
etwa nur den Einnahmen der letzten sechs Monate.

b) Hat der Antragsteller in den vergangenen sechs
Monaten keine derartigen Einnahmen gehabt, sind
solche Einnahmen aber im Laufe des Beihilfezeit-
raumes zu erwarten, z. B. auf Grund tariflicher
Vereinbarung, so sind sie gleichfalls den Jahres-
bruttoeinnahmen in voller Héhe zuzuschlagen.

c) Hat der Antragsteller solche Beziige weder in der
Vergangenheit erhalten, noch im Zeitpunkt der
Antragstellung fiir den Bewilligungszeitraum zu
erwarten, so ist er gemdB Nr. 57 Abs. 1 verpflich-
tet, eventuelle Anderungen der Einnahmen anzu-
zeigen, wenn das Familieneinkommen insgesamt
dadurch um mehr als 5% erhéht wird.

Ministerialblate fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1961

38. Sachbeziige

Die z. Z. geltenden Werte fiir die Sachbeziige sind auf
Grund des § 3 Abs. 2 der Lohnsteuerdurchfiihrungs-
verordnung 1959 (BGBI. I S. 477; BStBl. I S. 349) in der
~Bekanntmachung tiber die Bewertung der Sachbeziige
beim Steuerabzug vom Arbeitslohn fiir die Zeit ab
1. 1. 1961" im Bundessteuerblatt 1961 Teil II Seite 51
vom Finanzminister des Landes Nordrhein-Westfalen
verbffentlicht worden.

Die fiir Deputate im Bergbau anzurechnenden Geld-
werte sind in nicht verdffentlichten Rundverfiigungen
der Oberfinanzdirektionen, die sich auf § 3 LStDV
stiitzen, den Finanzdmtern mitgeteilt worden. Danach
ist fiir den Zentner Kohle ein Wert von etwa 0,40 DM
anzusetzen. In Zweifelsfdllen empfiehlt sich, beim zu-
standigen Finanzamt nachzufragen.

39. Garagen

Der Mietvertrag eigengenutzter Garagen und die Miete
fir vermietete Garagen ist bei der Ermittlung der
Lastenbeihilfe nach § 73 II. WoBauG in der Lasten-
berechnung von der Gesamtbelastung abzusetzen, da-
gegen nicht beim Einkommen zu bertcksichtigen. Im
Gegensatz dazu ist bei der Ermittlung der Lasten-
beihilfe nach § 10 MuLG der Mietwert bzw. die Miete
nicht in der Lastenberechnung, sondern bei der Er-
mittlung des Einkommens zu bertcksichtigen (vgl.
auch Nr. 27 dieser Erlduterungen).

Zu Nr. 46 Abs. 3:
40. Anderungen der Einnahmen

Sind im Zeitpunkt der Berechnung der Beihilfe wah-
rend des Beihilfezeitraumes Anderungen der Einnah-
men zu erwarten, so ist die Beihilfe zunachst auf der
Basis der derzeitigen Einnahmen festzusetzen und von
dem Zeitpunkt an, in welchem sich die Einnahmen er-
hoéhen, in der sich dann ergebenden Hohe. Bei schwan-
kenden Einnahmen (z. B. Saisonarbeiter) ist sowohl
das Einkommen der letzten sechs Monate als auch das
mutmabBliche Einkommen der ndchsten sechs Monate
zugrunde zu legen.

Zu Nr. 48 Abs. 1:
Zu Ziffer 1:
41. Bundesversorgungsgesetz

Das Bundesversorgungsgesetz wird durch das Haft-
lingshilfegesetz und das Soldatenversorgungsgesetz
fiir anwendbar erklart.

Zu Ziifer 4:
42, Ortszuschlag

Der Ortszuschlag bei Beamten und Angestellten im
offentlichen Dienst, der auf die Kinderzahl zuriickzu-
fihren ist, mufl in voller H6he bei der Ermittlung des
Jahreseinkommens beriicksichtigt werden. Der Orts-
zuschlag berechnet sich zwar u. a. nach der Kinder-
zahl, er ist aber keine Kinderzulage im Sinne der
Nr. 48 Abs. 1 Ziffer 4 MulB.

Zu Ziffer 5:
43. Erziehungsbeibilfe

Die Erziehungsbeihilfe nach dem Bundesversorgungs-
gesetz wird fir Studenten nur fiir die Semesterzeit
gewdhrt. Sie ist deshalb auf 12 Monate zu verteilen.

Zu Ziifer 6:
44. Lauiende Unterstiitzung aus Mitteln der difentlichen
Fiirsorge

Da Beihilfen nicht gewdhrt werden, wenn die Miete
bzw. Belastung ganz oder zum Teil aus Fiirsorge-
mitteln getragen wird oder zu tragen ist, gilt Nr. 48
Abs. 1 Ziff. 6 MuLB im wesentlichen fiir den Fall, daB
Familienangehorige Fiirsorgeempfénger sind. Fiir-

- sorgeleistungen sind in solchen Féllen beim Einkom-
men anzurechnen, wenn sie innerhalb des Richtsatzes
gewidhrt werden. Lediglich die {iber den Richtsatz
hinausgehende Fiirsorge bleibt unberiicksichtigt, es sei
denn, daB dieser iibersteigende Teil auch der Deckung
des Wohnungsbedarfs dient.
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46.
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Die Fiirsorgerichtsdtze werden von den Kkreisfreien
Stadten und den Landkreisen auf Grund der Empfeh-
lungen des Arbeits- und Sozialministers unter Beriick-
sichtigung der jeweiligen ortlichen Verhéltnisse fest-
gesetzt. Sie sind daher unterschiedlich hoch. Es wird
notwendig sein, Zweifelsfragen hinsichtlich der maB-
geblichen Richtsdtze und der Zweckbestimmung der
Firsorge im Einzelfall mit den O&rtlichen Fiirsorge-
dmtern zu kldren.

Sofern aus den Unterlagen die Zusammensetzung der
Fiirsorgeleistungen nicht klar ersichtlich ist, wire die
Zusammensetzung durch Ruckfrage beim Fiirsorgeamt
zZu ermitteln.

Zu Ziifer 7:
Kriegsschadenrente

Kriegsschadenrente (Unterhaltshilfe und Entschadi-
gungsrente} und die Beihilfe zum Lebensunterhalt
(Hartefonds) sind grundsétzlich bei der Berechnung
des Jahreseinkommens nach Nr. 46 Abs. 1 MulLB zu
beriicksichtigen. Pflegezulagen, die bei anerkannter
Pflegebediirftigkeit in der Unterhaltshilfe oder in der
Beihilfe zum Lebensunterhalt enthalten sind, sind
jedoch entsprechend Nr. 48 Abs. 1 Ziff. 7 MulLB an-

‘rechnungsfrei zu lassen. Ob und in welcher Héhe ein

Empfinger von Unterhaltshilfe oder einer Beihilfe
zum Lebensunterhalt eine Pflegezulage aus Mitteln
des Ausgleichsfonds erhilt, ist aus dem Bewilligungs-
bescheid fur diese Mittel zu ersehen.

Zu Nr. 48 Abs. 2:
Pauschalbetrige bei Kleineinkommen

Die Grenze von 200,— DM gilt nur fiir alleinstehende
Mieter, wahrend die Grenze von 300,— DM bei Haus-
halten mit zwei und mehr Familienangehérigen gill.

Bei der Feststellung, ob eine Familie hinsichtlich des
Einkommens unterhalb der 300,— DM-Grenze liegt,
ist sowohl das Einkommen des Mieters als auch das
Einkommen der Familienangehorigen zu berticksich-
tigen.

Zu Nr. 48 Abs. 3:

Freibetrdge fiir Familienangehérige;
Einnahmen der Kinder

Von den Einnahmen eines jeden Familienangehérigen
(mit Ausnahme des Antragstellers und seines Eha-
gatten) bleibt ein Betrag von 100,— DM auBer Be-
tracht. Betragen die Einnahmen weniger als 100,— DM.
so kann auch nur der tatsdchliche Betrag abgesetzi
werden. Auch eine Verrechnung mit den Einnahmen
anderer Familienangehorigen ist nicht méglich.

Bei der Feststellung, was Einnahmen der Kinder sind,
ist folgendes zu beachten:

Einnahmen eines Familienangehorigen sind ohne Riick-
sicht auf den Rechtsgrund alle Einkiinfte, die diesem
zuflieBen. Dazu gehéren in erster Linie Eink{infte aus
eigener Erwerbstédtigkeit sowie sonstige Einkiinfte des
Familienangehérigen. die diesem fir seine Person,
insbesondere auf Grund von eigenen Anspriichen zu-
flieBen. Eigene Einnahmen des familienangehoérigen
Kindes sind also z. B. Waisenrenten nach dem Bundes-
versorgungsgesetz oder nach sozialversicherungsrecht-
lichen Vorschriften oder Unterhaltsrenten. Keine eige-
nen Einnahmen des Kindes sind demgegeniiber nicht
gesetzliche oder tarifliche Kinderzulagen zu Loéhnen,
Gehidltern und Renten sowie vergleichbare Beziige.
Diese gehoren zu den Einnahmen der Empfanger der
Loéhne, Gehilter oder Renten. Die Kinderzulagen blei-
ben jedoch bei der Ermittlung des Einkommens nach
Nr. 48 Abs. 1 Ziff. 4 MuLB auBer Betracht.

Zu Nr. 49 Abs. 2:
‘Werbungskosten

Nachgewiesene Werbungskosten, die Uber die Wer-
bungskostenpauschale hinausgehen, sind, sofern sie
nach dem Einkommensteuerrecht beriicksichtigt wer-
den konnen, von den Einnahmen abzusetzen. Der
Abzug der Werbungskostenpauschale kommt nur bei
Personen in Betracht, die in einem Arbeitsverhéltnis
stehen, nicht dagegen z. B. bei Beziehern von Renten
und Pensionen.

49.

Zu Nr. 49 Abs. 5:
Pauschale fiir Steuern und Versicherungen

Von den Einnahmen sind pauschal 10%e fiir Steuern
und Versicherungen abzusetzen, einerlei ob der Ein-
kommensbezieher keine, geringere oder hohere
Steuern oder Versicherungen bezahlt.

Uber den Pauschalsatz von 10%e hinaus diirfen Son-
derausgaben (§§ 10 bis 10d EStG) sowie Aufwendun-
gen im Sinne der §§ 33 und 33a EStG. z. B. auBerge-
wohnliche Belastung wie Krankheit, Didt, Unterstiit-
zung bedurftiger Familienangehériger, nicht beriick-
sichtigt werden.

Zu Nr. 57 Abs. 1:

. 5%s-Klausel

Die 5%-Klausel bezieht sich auf das um die nach
Nrn. 48 und 49 MuLB mdoglichen Absetzungen vermin-
derte Einkommen, nicht dagegen auf das Bruttoein-
kommen.

. Anderung des Einkommens bei Veranlagten

Wenn bei veranlagten Beihilfeemfdngern im Laufe des
Beihilfezeitraumes ein neuer Einkommensteuerbescheid
eingeht, so wird auf der Basis dieses neuen Bescheides
die Beihilfe fiir die kommenden 12 Monate neu fest-
gesetzt. Fiir die Vergangenheit hat es bei der bis-
herigen Festsetzung sein Bewenden, es sei denn, daB
die Voraussetzungen der Nrn. 57 und 58 MulB fir
eine rickwirkende Entziehung vorliegen.

— MBIL NW. 1961 S. 1546.

641

Dingliche Sicherung dffentlicher Wohnungsbaumittel;
hier: Grundbuchlicher Rang von Grundpfandrechten

a)

b)

. fiir
Fremdmittel, die zur Finanzierung einer Bau-
kosteniiberschreitung dienen und
Geschidftskredite

RdAErl. d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und

offentliche Arbeiten v. 30. 8. 1961 — Z C 2 — 4.745

Aus verschiedenen Eingaben und Berichten habe ich
ersehen, daB beim Rangriicktritt von Hypotheken, die zur
Sicherung offentlicher Wohnungsbaumittel bestellt wor-
den sind, nicht immer einheitlich verfahren wird. Um
diese Einheitlichkeit im Lande NW zu gewahrleisten,
ordne ich hiermit im Einvernehmen mit dem Finanz-
minister des Landes N'W mit sofortiger Wirkung folgen-
des an:*

1.

I. Baukosteniiberschreitungen
Vom Bauherrn nicht zu vertretende Mehrkosten.

Erkennt eine Bewilligungsbehérde an, daB eine wih-
rend der Baudurchfilhrung eingetretene Baukosten-
uUberschreitung weder vom Bauherrn noch von seinen
Erfullungsgehilfen zu vertreten ist und beantragt der
Bauherr den Rangriicktritt der Hypothek, die zur
Sicherung der offentlichen Mittel bestellt worden ist,
zugunsten eines Grundpfandrechtes mit kapitalmarkt-
iiblichen Bedingungen bis zur Hoéhe der Baukosten-
Uberschreitung, so ist diesem Antrag in der Regel
auch dann stattzugeben, wenn die zur Sicherung der
6ffentlichen Mittel bestellte Hypothek einschlieflich
der dieser Hypothek im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Grundpfandrechte 80% der Gesami-
kosten des Pfandobjektes liberschreiten. Es ist jedoch
Voraussetzung, daB der Bauherr eine echte Eigen-
leistung von 7,5 v.H. der in der SchluBabrechnung
anerkannten Gesamtkosten erbringt. Die Bestimmun-
gen der Nr. 32 Abs. 1 Satz 3 und der Nr. 34 Abs. 3
‘WFB 1957 bleiben unberiihrt.

Vom Bauherrn zu vertretende Mehrkosten.

Eine Baukosteniiberschreitung, die vom Bauherrn oder
seinen Frfilllungsgehilfen zu vertreten ist, kann der
Bauherr nur mit eigenen Mitteln oder mit Fremd-
mitteln finanzieren, die im Range nach den 6ffentlichen
Mitteln dinglich gesichert werden. Antriage auf Rang-
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ricktritt von Hypotheken, die zur Sicherung, 6ffent-
licher Mittel bestellt worden sind, sind daher in die-
sen Fallen abzulehnen.

Die Sdtze 1 und 2 gelten nicht, wenn und soweit
Mehrkosten durch die Vornahme von Anderungen
oder die Schaffung von Einrichtungen entstanden sind,
die den Gebrauchswert des Wohnraums auf die Dauer
erhéhen, sofern die Bewilligungsbehérde diesen Wert-
verbesserungen zugestimmt hat.

Uber Antrdge, die die Finanzierung von Mehrkosten
zum Gegenstand haben, haben die Bewilligungs-
behdrden in eigener Zustdndigkeit und Verantwortung
zu entscheiden. Gegebenenfalls sind die Bewilligungs-
bescheide zu dndern.

II. Geschiftskredite

Darlehensnehmer, die den Rangriicktritt der zur Siche-
rung offentlicher Wohnungsbaumittel bestellten Hypothe-
ken zugunsten von Grundpfandrechten fiir Geschafts-
kredite beantragen, sind darauf hinzuweisen, daB der-
artige Kredite entweder blanco oder durch Verpfandung
von Maschinen, Waren und Wertpapieren sowie durch
Forderungsabtretungen, Biirgschaften, Wechsel und der-
gleichen gesichert werden. Sie sind an die hierfiir zustan-
digen Kreditinstitute, die Geschaftsbanken, Sparkassen,
Volksbanken usw. zu verweisen. Weist ein Darlehens-
nehmer durch entsprechende Bescheide der Kreditinsti-
tute usw. nach, daB er einen dringend benétigten Ge-
schiftskredit nur durch Bestellung eines Grundpfand-
rechts erlangen kann, und versichert er, daB er keine
anderen Vermogenswerte, z.B. Aktien, festverzinsliche
Wertpapiere und. dergleichen zur Sicherstellung des Ge-
schdftskredits anzubieten in der Lage ist, so ist darauf
hinzuwirken, daB das Grundpfandrecht fiir den Geschafts-
kredit den grundbuchlichen Rang nach der Hypothek
erhilt, die zur Sicherung der o6ffentlichen Wohnungsbau-
mittel bestellt worden ist oder bestellt werden soll.

Ausnahmsweise kann ein Geschiftskredit vor dem
offentlichen Baudarlehen dinglich gesichert werden bzw.
einem solchen Kredit der Vorrang vor dem offentlichen
Baudarlehen belassen werden, wenn

1. a) die zur Sicherung der 6ffentlichen Baudarlehen be-
stellten Hypotheken einschlieSlich der diesen
Hypotheken im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden Grundpfandrechte, darunter auch das
Grundpfandrecht fiir den Geschéaftskredit, 80 v. H
der Gesamtkosten des Pfandobjektes nicht uber-
schreiten (Ziff. IVl des RdErl. v. 5. 5. 1960 — Z
B 4 — 4.745),

b) vor der Schaffung neuen Wohnraumes auf dem
Pfandgrundstiick bereits ein Geschéft betrieben
wurde

oder
mit der Schaffung neuen Wohnraumes auch Ge-
schdftsraum errichtet werden soll,

c) der Bauherr bei Ablehnung seines Antrages in eine
wirtschaftliche Notlage geraten wiirde.
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2. Ubersteigt der Geschéaftskredit 5000,— DM oder ist
das offentlich geférderte Bauvorhaben bereits fertig-
gestellt, so kann der Geschaftskredit nur dann vor
der Hypothek zugunsten des &ffentlichen Baudar-
lehens dinglich gesichert werden, wenn

a) die oben unter 1. b) und ¢} genannten Voraus-
setzungen vorliegen und

b) die zur Sicherung der offentlichen Baudarlehen
bestellten Hypotheken einschlieBlich der diesen
Hypotheken im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden Grundpfandrechte, darunter auch das
Grundpfandrecht fiir den Geschéaftskredit, insgesamt
90 v. H. des von der Wohnungsbauférderungs-
anstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diissel-
dorf festgesetzten Beleihungswerts auf der Grund-
lage eines nachhailtigen Ertragswerts nicht iber-
steigen.

Uber Antrdge, die im Zusammenhang mit der Schaf-
fung neuen Wohnraumes gestellt werden, haben die Be-
willigungsbehorden auf der Grundlage der von der
Wohnungsbauférderungsanstalt festgesetzten Beleihungs-
grenze in eigener Zustdndigkeit und Verantwortung zu
entscheiden.

Im iibrigen ist die Wohnungsbauférderungsanstalt des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf zustdndig.

Die mir in dieser Sache vorgelegten Eingaben und Be-
richte sehe ich hiermit als erledigt an.

Uber alle tibrigen Antrage auf Rangriidktritt von Grund-
pfandrechten ist von den darlehensverwaltenden.Stellen
gemdB den der Darlehensbewilligung zugrunde liegenden
Forderungsbestimmungen und den Bestimmungen des
Ministers fiir Wiederaufbau v. 5. 5. 1960 — Z B 4 —
4,745 — in eigener Zustdndigkeit und Verantwortung zu
entscheiden.

Bezug: RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 5. 5. 1960
— Z B 4 — 4745 (SMB1. NW. 641).

An die Regierungspridsidenten in Aachen, Arnsberg,
Detmold, Diisseldorf, K6ln und Miinster,

Oberfinanzdirektionen in Diisseldorf, Kéln und
Miunster,

Landesbaubehérde in Essen,

Gemeinden und Gemeindeverbande
als Bewilligungsbehdrden,
als darlehensverwaltende Stellen,

Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf.

— MBL NW. 1961 S. 1551.
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