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2370
Vertragsmuster zu den Bestimmungen
iiber die Forderung des sozialen Wohnungsbaues
im Lande Nordrhein-Westialen

RdErl d. Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v. 14. 9. 1962 — III A 1 — 4.028 —
1434:62

Bewilligte offentliche Baudarlehen werden erst aus-
gezahit. wenn u. a. der Darlehnsvertrag mit der Woh-
nungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-West-
falen abgeschlossen worden ist (Nr. 77 Abs. 1 WFB 1957).
Die Verwendung folgender, von der Wohnungsbhauférde-
rungsanstalt aufgestellter Muster fiir Darlehnsvertrage
habe ich der Wohnungsbauférderungsanstalt gem.- Nt. 75
Abs. 2 Buchst. a) WFB 1957 genehmigt:

Muster 3a WFB 1957 fiir Eigenheime und Eigensied-
lungen

Muster 3b WFB 1957 fiir Miet- und Genossenschafts-
wohnungen

Muster 3c WFB 1957 fiir Kaufeigenheime und Trager-
kleinsiedlungen

Muster 3d WFB 1957 fir Eigentums- und Kaufeigen-
tumswohnungen

Ministerialblare fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1962

Nach Nr. 51e WFB 1857 hat der Bauherr vor Auszahlung
eines Zuschusses zur Wohnraumbeschaffung fir kinder-
reiche Familien mit der Wohnungsbaufdrderungsanstalt
einen ZuschuBvertrag abzuschlieBen. Dieses Vertrags-
muster erhdlt die Bezeichnung Muster Anlage 3e WFB
1957.

In der Anlage gebe ich das Vertragsmuster Anlage 3e
WFB 1957 bekannt, das die Wohnungsbauférderungs-
anstalt aufgestellt hat und dessen Verwendung ich der
Wohnungsbaufdérderungsanstalt gemaB Nr. 51e WFB 1957
genehmigt habe.

Bezug: Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1957 in
der ab 1. Mai 1960 geltenden Fassung — SMBL
NW, 2370 —.

An die Gemeinden und Gemeindeverbdnde als Bewil-
ligungsbehorden im dffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau;

nachrichtlich:

An die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf, Haroldstrafle 3

Darlehnsvertrag
Muster 32 WFB 1957

(Eigenheime und Eigensiedlungen)

Az, der Wornungshauforderungsanstalt




1640 Ministerialblatt fiir das Lard Nordrhein-Westfalen, Jahrzang 1962
zwischen der
Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westialen in Diisseldorf
— nachfolgend .Glaubiger” genannt —

und
1.
2.
3.
4.
74 .. gesetzlich-bevollméchtigter!) Verireter
d...

— nachfolgend ,Schuldner” genannt —

e

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewdhrung

Der Glaubiger gewdhrt dem Schuldner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldner}:

a) ein Darlehen von . . . . L e e e e .. Deutsche Mark?}
(D WOrten: o o s« e e e e e et e+ e e - e .. D@ULSChE Mark)
b) ein Darlehen von . ... e e oo e e e e e ... Deutsche Mark?)
(in Worten: ... . e i et e e e e e e enneneene e < . DEUTSChE Mark])
c) ein Darlehen von ... ... . i e e e e e e - .. Deutsche Mark )
(in Worten: ... . .. . e i i e i i o oo o o ... Deutsche Mark)
d) einen EinrichtungszuschuB von . . ... . ... .. e .o i ot e .. . . . Deutsche Mark?)
(in Worten: . ... . . e e e e i i e . Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als far die Dar-
lehns- und ZuschuBgewdhrung verbindlich an.

§2
Aligeme nc Dariehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus dffentiichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1I. WoBauG gewalrt werden, und dalb daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geforder-
ten Wohnungen die Vorsciriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung. des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des .Gesetzes iber Bindungen fir 6ffentlich geférderte Wohnungen” und die .Bestimmungen Uber
die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 — WFB 1957} anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefithrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen
zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an. daB die angefiihrten Wohnungsbauforderungsbestimmungen
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(WFB 1957} und der Bewilligungsbescheid d . ... . .. ... . ... ...

vom .. Aktz. S , dessen Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedlngungen einzuhalten er sich hiermit noch ausdriicklich \erpﬂ1chtet Inhalt dieses Vertrages sind.
§3
Darlehnsverwendung
(1) Der Schuldner verpflichtet sich. die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zur Errichtung eines Familien-

heimes in der Form des Eigenheimes - der Eigensiedlung — mit Einlieger- einer zweiten‘Wohnung auf dem in sei-
nem Eigentum‘Erbbaurecht!) stehenden Baugrundstiick — eingetragen im Grundbuch Erbbaugrundbuch?!) des Amts-

gerichts . SRR {15 SV o Band o .

Blatt . Gemarkung e e o Flur ... et e e et et

Parzelle(n) Nr. S e e .

zu verwenden und die Wohnung.... nach den bauaufsichtlich genehmlgten und von der Bewilligungsbehérde
anerkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe
des von der Bewilligungsbehorde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfithrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingunger irnerhalb der im Bewilligungshescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifithrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Bauplanen und der Baubeschreibung. die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemifBen
Fithrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBL I
S. 449} ist ihm ebenfalls bekannt.

(31 Der Schuldner verpilichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § | bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§ 4

Nutzung der Wohnungen
{1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung uberlassen, die fir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.
(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind. diirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.
(3) Fiir die Nutzungstiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des Gesetzes iiber Bindungen fiir offentlich gefor-
derte Wohnungen zuldssig ist. Der Schuidner darf Finanzierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form
verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungs-
beitrag (§ 50 II. WoBauG) darf nur gefordert oder angenommen werden, wenn und soweit die Bewilligungsbe-
horde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages von der Bewilligungsbehoérde ausdriicklich zu-
gelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrdnkt worden, so darf ein den Hochstbetrag {bersteigender Finan-
zierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.
{4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehtrde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehorde die Erhéhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fir die offentlich gefdrderten Wohnungen anzuzeigen.
(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner. zur Ausitbung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebdude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehérde einzuholen.

§ 4a
Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen
(1) Der Schuldner verpflichtet sich, Grundstiick und Gebdude so zu nutzen, daB der Charakter des Gebdudes als
Familienheim gewahrt bleibt. Der Charakter des Gebdudes als Familienheim ist insbesondere dann nicht gewahrt,
wenn
a) das Eigenheim bzw. die Eigensiedlung auf die Dauer nicht mehr durch den Schuldner und dessen Familie oder
einen Angehorigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird, wenn
b) mehr als die Hilfte der Wohn- und Nutzfliche des Gebdudes anderen als Wohnzwedken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwecken dient. oder wenn
¢) das Gebdude mehr als zwei Wohnungen erhalt,
(2) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgemaB zu bewirtschaften?).
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§35

Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der gefor-
derten Wohnungien] folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus Griinden verzégert,
die der Schuldner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an. cas auf den im Bewilligungsbescheid
festgesetzten Fertigstellungstermin folgt. mit 1 vom Hundert jdhrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 30 Jahren vom
Tage des Tilgungsbeginns gemé&B Satz 1 an ist das Darlehen mit 5 vom Hundert des Ursprungskapitals jghrlich
zu tilgen.

D.... ... in § 1 Buchstabe b)') — und ¢)*} — genannte{n} Darlehen ist sind unverzinslich und vom 1. Jaruar des
auf den Bezug der geférderten Wohnungien) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférder-
ten Wohnungien) aus Griinden verzdgert, die der Schuldner zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjahres
an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertigsteliungstermin folgt, mit 2 vom Hundert jahrlich zu
tilgen.

(2) Die Tilgungsbetrage sind halbjahrlich nachtrdglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten fdllig und spdtestens binnen zwei Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrage werden
nur jahrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0.5 vom Hundert jahrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1
bezeichneten Héhe nur noch von der Halfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 3 Abs. 2 und 3 gelten sinngemas.

§ 7

Erhohte Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt. so sind
die rickstdéndigen Betrdage vom Falligkeitstage ab mit 8 v. H. jdhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Glaubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen verlangen, daB das gewdhrte Darlehen mit 8 v. H. von
dem Tage ab verzinst wird, an dem die Voraussetzungen fir die sofortige Kiindigung des Darlehens erfillt waren.

(3) Im Falle der Verzinsung gem. Absatz 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab. an dem die
Verzinsung nach Absatz 2 beginnt. -

§8

Feuerversicherung

(11 Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem 6ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der Versicherungsabschlu8 ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor. so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder das ‘die Gebdude anderweitig
in Deckung zu geben.

{(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt. die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
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§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefithrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und s&mtliche Riume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren Ausmaf in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiithren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
durfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21. 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungshehorde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort. so ist der Schuldner verpflichtet,
sie nach Baupldnen und Kostenanschldgen, die aufier der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungs-
behérde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger. dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft ber die Verwendung
der in § 1 angefithrten Finanzierungsmittel zu erteilen. etwa verlangte Unterlagen liber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstdndigte
Ubersichten tiber seinen Vermdgens- und Schuldenstand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner. den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsmaBige Art der Nutzung {§§ 4. 4a) zu uberprifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige
fir die Nutzungsiiberpriitfung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§ 9a
Erbbaurecht?)
Hat sich der Gruadstickseigentiimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbenalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Glaubiger unver-
ziiglich eine Erklarung des Grundstickseigentimers in ofientlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser

der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Glaubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iiber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch die in § 9
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11

Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d...... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100— DM zuriickzahlen.

§ 12
Kiindigungsrecht des Gldubigers
(1) Grundsétzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewihrten Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(2) Der Gliubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der sowoh! als Darlehen als auch als EinrichtungszuschuB
gewdhrten Finanzierungsmittel ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn
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a

der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

<A

i der Schuldner eine héhere Miete. als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde. fordert,

c) der Schuldner vorsitzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvoilstindige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d

nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird. daB die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstick ruhenden o6ffentlichen Abgaben i(§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate rickstandig sind,

e) iliber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen auch nur voribergehend — einstellt,

t

die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g
h
i) das beliehene Erbbaurecht erlischt !j.

der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfindet wird,

die zustdndige Bewilligungsbehtrde den Bewilligungsbhescheid widerruft,

§ 13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflic‘ntét sich, in Hohe des Gesamtbetrages d...... gemdB § 1 gewdahrten Darlehenfs) und
des Zuschusses’) ein Zahlungsversprechen in der Weise abzugeben, daB das Versprechen die Verpflichtung zur
Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soil i§ 780 BGB). und die Forderung aus diesem Zah-
lungsversprechen durch Lintragung einer Hypothek in dem in § 3 Abs. 1 ndker bezeichneten Grundbuch zu sichern.
Er sichert dem Gldaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den
Belastungen in

Abteilung II Abteilung III

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunachst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spdteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushéndigung des Briefes an sich seibst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post iibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung. Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu veriangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniiber, samtliche der Hvpothek des Glaubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung II eingeiragenen Kapitallasten 16schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemdB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstiidc Erbbaurecht!} als offent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechtsnachiolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 15
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiillung dieses Vertrages tibernimmt der Schuldner.
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§ 16
Eriiillungsort

Erfilillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf. es sei denn, daff ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 17
Zustimmung des Ehegatten?) ¢) §)

Jeder unierzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklarungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den 19 , den 19
Haroldstr. 3

‘Wohnungsbauitrdernngsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westialen

(Unterscarift des Schuldners) ©)

(Unterschrift des Ehegatiten)

Die eigenhdndige Unterschrift des/der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

den ) 19

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

1) Nichtzutreffendes streichen.
?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.

3) Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.
1

~

Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.

%) Nur bei Kleinsiedlungen.

% Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentiimer.-Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustandigen Gemeinde-‘Amtsverwaltung zu beglaubigen.

1
-~

5) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Glitertrennung leben.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Ministerizlblart fiir das Land Nordrhein-Wescfalen, Jahrgang 1962

Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf, Haroldstrale 3

Darlehnsvertrag

Muster 3b WFB 1957

(Miet- und Genossenschaftswohnungen)

Az. der Woknungsbauférderungsanstalt
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zwischen der
‘Wohnungsbauiorderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldori
— nachiolgend ,Gldubiger” gerannt —

und
1.
2
3.
4.
] e e e e S — e e e e . geseizlich-bevollmdchtigter’) Vertreter
. .

—- nachfolgend .Schuldner” genannt —*%

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewidhrung
Der Glaubiger gewdahrt dem Schuldner [mehreren Schuldnern ais Gesamtschuidner):
a) ein Darlehen vonm . ... . . . o e e o e oo ... Deutsche Mark?)
(TN WOTEEN: . it it i o e e s e e e+ e e e e . DeUtsChe Mark]
D) ein Dariehen vOn . . ... . . o o e e e e e e .. Deutsche Mark?)
(in WOTten: . ... . ... e e s e e e Deutsche Marky)

zu den in diesem Verirage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erxennt diese Bedingungen als fiir die Dar-
lehnsgew&hrung verbindlich an.

§ 2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefihrien Finanzierungsmitiel aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 II. WoBauG gewdhrt werden, und daB daher fir die Errichtung. Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des .Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen* und die ,.Bestimmungen uber
die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-\Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich. die angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen -
7zG beachten und einzuhalten. Er erkennt an, daB die angefihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen
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{WFB 1957} und der Bewiliigungsbescheid d . . . ... .

502N Aktz. . L , dessen Auflagen zu erfillen
und dessen Bedingungen einzuhalten er sich hiermit noch aus druckllch \erpﬂ1ch'et Inhali dieses Vertrages sind.

§3
Darlehnsverwendung
(1} Der Schuldner verpfiichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von .. .. . . oo
Miet-‘Genossenschaftswohnungfer) auf dem in seinem Eigertum Erbbaurecht:) stehenden Baugrundstick — ein-
getragen im Grundbuch Erbbaugrundbuchl des Amtsgerichts . . . .
fir R e e ... Band ... . . Blatt ... .. .. Gemarkurg .. .

Flur ... e s e I R Parzelle(n} XNr.

zu verwenden und die Wohnungienl nach den bauaufsichtlick genehmigten und von der Bewilligungsbehorde
anerkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreiburng und nach MaBgabe
des von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen irnnerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, da3 er — unbeschadet seiner weiteren Verpilichtung zur Herbeiftihrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Bauplaren und der Baubeschreibung. die der Bewilligung der in § 1 ge-
nannten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbeh6rde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemé&Ben
Fihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 {RGBL I
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt,

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmiitel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§4

Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen. deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanziefungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung Uberlassen, die fiir 6ifentlich geférderie Wohnungen gelten.

(2) Soweit 6ffentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehdrigen eines be-
stimmten begrenzten Personenxreises vorbehaiten sind, durfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung {iberlassen werden.

(3) Fiir die Nutzungsiiberiassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltener oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des Gesetzes {iber Bindungen far 6ffentlich gefor-
derte Wohnungen zuldssig ist. Der Schuldner dari Finanzierungsbeitrdge eines Wohmingsuchender in der Form
verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach den geseizlichen Vorschriften zuldssiger Finarzierungs-
beitrag (§ 50 II. WoBauG) darf nur gefordert oder angernommen werden. wenn und soweit die Bewilligungsbe-
horde die Annahme eines derariigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zugelasseren Finanzierungsbeitrages von der Bewilligungsbehorde ausdricklich zu-
gelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrankt worden. so darf ein den Hochstbetrag iibersteigender Finan-
zierungsbheitrag weder gefordert noch angenommer werden.

(-1) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehorde jede Anderung in der Nutzung der geforderten Woh-

ungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpilichtet sich ferner, der Bewiiligungsbendrde die Erhohung der Miete oder eines Nuizungsentgel-
tes fiir die dffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(51 Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschafts- oder Gewerbebetriebes in dem geforder-
ten Gebdude oder auf dem Grunds:iick auBer den jeweils erforderlichen behérdlichen Gerehmigunger auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehorde einzuholen.
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§ 5

Verzinsung und Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist vom 1. Januar des auf den Bezug der geforderten Wohnung(en)
folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnauagiern] aus Grinden verzégert, die der Schuld-
ner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgt, mit jahrlich 4 vom Hundert zu verzinsen und mit jarriich I vom Hundert zuziiglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Die Zinsen werden bis auf Widerruf darch ErlaB des
Ministers fir Landesplanung, Wohnuangsbau und 6ffentliche Arbeiten. lirgstens jedoch auf die Dauer von 30 Jahren
vom Beginn der Laufzeit des Darlehns geméaB Satz 1 an. nicht erhoben.

Das in § 1 Buchstabe b) genannte Darleken ist unverzinstich und vom 1. Januar des aui den Bezug der geforder-
ten Wohnungien} folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohaunglen) aus Grin-
den verzdgert, die der Bauherr zu vertreten hat. — vom 1. Januar cdes Kalenderjahres an. das auf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt. mit 2 vom Hundert jakrlich zu tilgen.

(2) Zins- und Tilgungsbetrdge sind halbjahrlich nachtriglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in
gleichen Raten fallig und spéatestens binnen zwei Wochen rach Félligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdage
werden nur jdkrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Auirechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

$6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leisturgen ist fiir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0.5 vom Hundert jdhrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 30 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaitungskostenbeiirag in der in Satz 1
bezeichneten Hohe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten sinngeméaB.

§ 7

Erhohte Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicnt innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riickstdndigen Betrdge vom Falligkeitstage ab mit & v. H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Féllen. in denen das Darleher: nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Cléubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen verlangen. dafi das gewdhrte Darlehen mit 8 v.H. von
dem Tage ab verzinst wird. an dem die Voraussetzungen fiir die sofortige Kiindigung des Darlehens erfiillt waren.

(31 Im Falle der Verzinsung gem. Absatz 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die
Verzinsung nach Absatz 2 beginnt.

§ 8

Feuerversicherung

(1} Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiick errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem &ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der Versicherungsabschluf ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen. der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gldubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Gldubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor. so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners forizusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Dedkung zu geben.

{4} Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt. die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten,
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§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich. das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefuhrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Glaubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren AusmalB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfithren zu lassen, Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
dirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewill:-
gungsbehorde. Werden die Wohnungen durch Brand ganz coder teilweise zerstdrt. so ist der Schuldner verpflichte®,
sie nach Baupldnen und Kostenanschidgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungs-
behorde bedirfen, in der von dieser festgesetzten. den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich. dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Landes-
planung, Wohknungsbau und 6ffentliche Arbeiten bestimmten Steile jede gewiinschte Auskunft {iber die Verwendung
der in § 1 angeftihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa veriangte Unterlagen Giber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervolistdndigte
Ubersichten iiber seinen Vermdégens- und Schuldenstand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner. den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsmaBige Art der Nutzung (§ 4) zu uberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietverirdage und sonstige
fur die Nutzungsiiberprifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren,

§ 9a

Erbbaurecht?)

Hat sich der Grundstiickseigentiimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerauBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
ziiglich eine Erkldrung des Grundstiickseigentiimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, daB dieser
der VerauBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10
SchluBabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, dal diese zwecks Nachpriifung durch die in § 9
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11

Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kxann d...... Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen von vollen 100.— DM zuriickzahlen.

§ 12

Kiindigungsrecht des Glidubigers

(1) Grundsatzlich ist das Darlehen seitens des Gldubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist ver-
langen, wenn




Nr. 114 — Tag der Ausgabe: Diisseldorf, deiz 11, Okrober 1962 1651

a

der Schuldner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

=

der Schuldner eine hohere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses

Vertrages} zuldssig sein wiirde. fordert,

¢) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstandige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Forderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkeh-

renden Leistungen aus den der Hypothek des Gldubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und

offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10

Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstandig sind,

uber das Vermogen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-

ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

e

~—

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

g) der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfindet wird,

h

=

die zustdandige Bewilligungsbehorde den Bewilligungsbeschieid widerruft,
das beliehene Erbbaurecht erlischt!).

=

§ 13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in H6he des Gesamtbetrages d......... gemal § 1 gewdhrten Darlehen(s) ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben, da das Versprechen die Verpilichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstdndig begrinden soll (§ 780 BGB). und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 3 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern. Er sichert dem Glaubiger den
grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den Belastungen in

Abteilung II Abteilung III

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zunachst susgeschlossen. Der Scnuldner stimmt jedoch der spateren Briefbildung
im voraus zu und ermadachtigt den Gidubiger unwiderruflich. jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gldubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post Gbersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung, Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorleguna des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3} Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegeniiber, samtliche der Hvpothek des Glaubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung II eingetragenen Kapitallasten 16schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner. der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gem&B § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Grundstick/Erbbaurecht?) als offent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hypothekengewinnabgabe zu verschaffen,

§ 14
Rechtsnachiolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 15
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfilllung dieses Vertrages ibernimmt der Schuldner.
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§ 16
Erfiillungsort

E:failungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf. es sei denn. daB ein ausschiieBlicher Gerichtssiand bestekt.

§ 17
Zustimmung des Ehegatten?) ¢) ©)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorsterender Erklarungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den .. 19 ... ey N s e 19
Haroldstr. 3

‘Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen

(Cnterschrift des Schuldrers) 3

{Urnterschriit des Ehegatten;

Die eigenhandige Unterschrift des’der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

........ yden o 190

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

1) Nichtzutreffendes streichen.
?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
3} Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

%) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentimer. Erbbauberechtigte

b) Ehegatten. die nicht Gitertrennung vereinbart haben.

%) Wird cer Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Glaubigers unterzeichnet, <o ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustindigen Ger:einde- Amtsverwaltung zu beglaubigen.

8) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.
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W ohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf, Haroldstrafle 3

Darlehnsvertrag
Mauster 3¢ WFB 1957

(Kaufeigenheime und Trigerkleinsiedlungen)

Az. der Wekningsbauforderungsansial:

1653
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Darlehnsvertrag

zwischen der
Wohnungsbauiorderungsanstalt
des
Landes Nordrkein-Westfalen in Diisseldori
— nachiolgend ..Glaubiger” genannt —

und

4 . . gesetzlich bevollmachtigter!] Vertreter

— nrachiolgend . Schuldner” genannt

°)

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1
Darlehnsgewdhrung
Der Gldaubiger gewédhrt dem Schuldrer
a) ein Darlehen vOm .. ... ... e e e e e et s e e e Deutsche Ivlarl;g)
(in Worten: ... ... e e e e+ oo e e e e e e e Deutsche Mark}

b) ein Darlehen von ... ... L .. .. ... iie i o ... Deutsche Mark?d)

{in Worten: . . . ... e e e e e e e e e . Deutsche Mark)
c) ein Darlehen von ... ... ... . e+ et e+ e e e e e e e Deutsche Mark?*)
{in Worten: . e e e+ e e s e e e e e Deutsche Mark)
d) einen EinrichtungszuschuB von .. . ... .. . e e e et s e e e v Deutsche Mark?)
(in Worten: ... - . ... Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedirgungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fiir die Dar-
lehns- und ZuschuBgewdhrang verbindlich an.

§2
Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus oifentiichen Mitteln im Sirne des
§ 6 Abs. 1 II. WoBauG gewdhrt werden, und daB daher fiir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes., der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des .Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen” und die .Bestimmungen iiber
die Forderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen iWohrungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich. die angeftthrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen
zu beachten und einzuhalten. Fr erkennt an, daB die angefithrten Wohnungsbauforderungsbestimmungen
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(WFB 1957) und der Bewilligungsbescheid d... ... ... .

vom ... e e et et et e Aktz. . ., dessen Auflagen zu erfiillen
und dessen Bemnglmgen einzuhalten er sich hiermit noch ausdracl\llch xerpﬂlchtet Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich. die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel — zur Errichtung von ... .. ... ...

Familienheimen in der Form des Kaufeigenheimes ° der Trédgerkleinsiedlung — davon ... ... ... ... mit Einlieger-
wohnungen - — . ... ... mit zweiten \V’ohnungen 1
auf d..... . in seinem Eigentum Erbbaurecht?) stehenden Baugrundstiick(en} — eingetragen im Grundbuch-Erbbau-

grundbuch?) des Amtsgerichts . . ... .. el e e e+ e e - e et e e e .
BT o L e e et ... Band ... Blatt . ... ... Gemarkung .. . ... oo

zu verwenden und die Familierheime nach der bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehorde
anerxannten Baupldnen entsprechend der mit den Bauplénen eingereichien Baubeschreibung und nach MaBgabe
des von der Bewilligungsbekorde anerkannten Finanzierungsplanes und den zur Durchfihrung des Bauvorhaberns
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

(21 Dem Schuldner ist bekannt. daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifithrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Baupldnen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben. auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde abweichen dari. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemédBen
Fikrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes iiber die Sicherung der Bauforderungen vom 1. Juni 1909 (RGBL. I
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich. den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneter Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§ 4

Nutzung der Wohnungen

(1} Der Schuldner darf die Wohnungen. deren Errichtung mit den in § 1 bezeichneten Finanzierungsmitteln ge-
fordert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzen oder anderen
zur Nutzung iiberlassen. die fir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.
{2) Soweit offentlich geforderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind. dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.
(3} Fiir die Nutzungsiuberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des Geseizes tber Bindungen fir offentlich gefor-
derte Wohnungen zuldssig ist. Der Schuldner darf Finanzierungsbeitrdge eines Wohnungsucnenden in der Form
verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach den gesetzlichen Vorschriften zuldassiger Finanzierungs-
beitrag (§ 50 II. WoBauG) darf nur gefordert oder angenommen werden, wenn und soweit die Bewilligungsbe-
hérde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorscdhriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages von der Bewilligungsbehdrde ausdriicklich zu-
gelassen, aber auf einen Hoéchstbetrag beschrankt worden, so darf ein den Héchstbetrag ibersteigender Finan-
zierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.
(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehérde jede Anderung in der Nutzung der geférderten Won-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teilen der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehérde die Erkdhung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
tes fiir die o6ffentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.
(5) Der Schuldner verpilichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschéfts- oder Gewerbebetriebes in dem geférder-
ten Gebidude oder auf dem Grundstick auBer den jeweiis erforderlichen behordlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehorde einzuholen.
(6) Der Schuldner verpflichtet sich, bei der Nutzungsiiberiassung und der endgiltigen Ubertragung auf die Be-
werber die vom Minister fiir Landesplanung, Wohnungsbat und oOffentliche Arbeiten vorgeschriebenen Muster-
vertrdge zu verwenden.
§ 4a

Besondere Verpflichtungen bei Familienheimen
(1) Der Schuldner verpilichtet sich. Grundstiick und Gebdude so zu nutzen, dafi der Charakter des Gebaudes als
Familienheim gewahrt bleibt. Der Charakter des Gebdudes als Familienheim ist insbesondere dann nicht gewahrt,
wenn

e e e e e e L
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a) das Eigenheim bzw. die Eigensiedlung aaf die Dauer nicht mehr durch éen Schuldner und dessen Familie oder
einen Angenodrigen des Schuldners und dessen Familie bewohnt wird, wenn

b) mehr als die Haifte der Wohn- und Nutzflache des Geb&udes anderen als Wohnzwedken, insbesondere gewerb-
lichen oder beruflichen Zwedken dien:, oder wenn

¢} das Gebdude mehr als zwei Wohnungen erhdlt,

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, die Kleinsiedlung ordnungsgemi3 zu bewirtschafien?).

§ 5
Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) gerannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der gefér-
derten Wohnungen folgenden Kalenderiahres oder — wenr sich der Bezug der Wohnungen aus Griinden verzégert.
die der Schuldner zu vertreten hat — vom {. Januar des Kaienderjahres an. das au’ der im Bewilligungsbesche:d
festgesetzten Fertigstellungstermin folgt. mit 1 vom Hundert jakrlich zu tilgen. Nach Ablauf von 30 Jahren vom
Tage des Tilgungsbeginns gemaB Satz 1 an ist das Darieher mit 3 vom Hunder* des Ursprungskapitals jahrlich
zu tilgen.

Do in § 1 Buchstabe b} 1) und c)l !l — genannte(n) Darlehen ist sind unverzinslich und vom 1. Januar des
auf den Bezug der geforderten Wohnungen folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférder-
ten Wohnungen aus Griinden verzoger:, die der Schuldner zu vertre‘en hat, — vom 1. Januar des Kalenderjahres
an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt. mit 2 vom Hundert jdkrlich zu
tilgen.

(2} Die Tilgungsbetrdge sind halb’dhrlich nachtrdglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in gleichen
Raten fillig und spdlestens binnen zwei Wocher nach Félligkeit kostenfrei zu zakler. Tilgungsbeirdage werder
nur jdhrlich einma! am Ernde eines Kalenderjahres voin Kapital abgeschrieben.

{3) Die Aufrechnung mit Forderingen des Schuldners is* ausgescalosser.

§6
Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fiir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0.5 vom Hundert :@hriich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 30 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1

bezeichneten Hohe nur noch von der Halfte des Ursprungskapitais zu erkeben. § 53 Abs. 2 und 3 gelten sinngemdB.

§ 7

Erh6hte Verzinsung (Straiversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riickstdndigen Betrige vom Fdilligkeitstage ab mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.
(2) In den Fallen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
ldubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 urd 6 vereinbarten Leistungern verlangen. daB das gewdhrte Darlehen mit 8 v.H. von
dem Tage ab verzinst wird, an dem die Voraussetzungen fur die sofortige Kindigung des Darlehens erfiillt waren.
(3) Im Falle der Verzinsung gem. Absatz 2 entfallt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab. an dem die
Verzinsung nach Absatz 2 beginnt,

38
Feuerversicherung

(1} Der Schuldner ist verpflichtet. die auf d. ... Grundstiickfen} errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem 6ffentlichen oder bei einem der 6ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.
(2) Der Versicherungsabschlufi ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen. der nach Ein-
sichtnahme zariickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Gldubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Glaubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

{4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspilicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrige ar
Stelle des Schuldners zu zahlen. um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
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$9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

{1} Der Schuldner verpflichtet sich. das Gebdude und die Wohnungen. die mit den in § 1 angefithrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden. siets in gutem Bauzustand und s&mtliche Rdume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen enisprechenden Zustand zu erhalien. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder siitlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Erweiterung von Baulichkeiten, be-
diirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdrde bzw. nach der Ubertragung der vorherigen schriftlichen Genehmiqung des Tragers. Werden die
Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpflichtet. sie nach Baupldanen und
Kostenanschlégen, die aufier der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungsbehorde bediirfen. in
der von dieser festgesetzten, den jewelligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine Kosten wiederherza-
stellen.

{2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Gldubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Landes-
planung. Wohlnungsbau und é6ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft iiber die Verwendung
der in § 1 angefiihrten Finanzierungsmitte!l zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder hei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstindigte
Ubersichten tber seinen Vermégens- und Schuldenstand vorzulegen und fir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner. den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsméBige Art der Nutzung 8§ 4, 4a) zu Uberpriifen und ihnen Einsicht ir die Mietverirage und sonsiige
fiir die Nutzungsiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu gewakren.

§ 9a
Erbbaurecht !)
Hat sich der Grundstiickseigentimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerurg des Erbbaurechts vorbehalten. so verpilichtet sich der Schuldrer hiermit, dem Glaubiger unver-
ziiglich eine Erxldrung des Grundstiickseigentimers in 6ffentiich beglaubigter Form dariber vorzulegen, daf dieser

der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBerung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10
Schlufiabrechnung
Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iber das Bau-

vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daf} diese zwecks Nachpriifung durch die in § 9
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11

Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d . . Darlehen jederzeit ganz oder in Teilbetrdgen vor vollen 100.— DM zuriickzahlen.

§ 12
Kiindigungsrecht des Gldubigers
(1) Grundsatzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewdhrten Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(21 Der Glanbiger kann aber die sofortige Riickzahiung der sowohl als Darlehen als auch als Einrichtungszuschufi
gewahrten Finanzierungsmittel ohne Einhaitung einer Kiindigungsfrist verlangen, wenn
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a
b

der Schulaner seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,.

der Schuldner eine héhere Miete, als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen {vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert.

C) der Schuldner vorsatzlich oder grob fahridssig der Bewilligungsbeh6érde unrichtige oder unvollstindige An-
gaben gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Fo6rderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

d

nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daf die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hvpothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden o6ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 Nr. 3 ZVG) nicht langer als 4 Monate riickstdndig sind,

e} lber das Vermdgen des Schuldners das Konkursverfahren eingeieitet oder eréfinet wird, oder wenn der Schuld-

ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des belasteten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird.

der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepfandet wird,

=

g
h

i)

die zustdndige Bewilligungsbehorde den Bewilligungsbescheid widerruft,
das beliehene Erbbaurecht erlischt?).

= =

§ 13
Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Héhe des Gesamtbetrages d..... gemdB § 1 gewdhrten Darlehen(s) — und
des Zuschusses') — ein Zahlungsversprechen in der Weise abzugeben, dal das Versprechen die Verpflichtung zur
Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriinden soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zah-
lungsversprechen durch Eintragung einer Hypothek in dem in § 3 Abs. 1 ndher bezeichneten Grundbuch zu sichern.
Er sichert dem Glaubiger den grundbuchlichen Rang der in Satz 1 bezeichneten Hypothek unmittelbar nach den
Belastungen in

Abteilung II Abteilung III

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spéteren Brieibildung
im voraus zu und ermachtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Glaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post ibersandi werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich flir seine Rechtsnachfolger im Falle der Mahnung. Kiindigung
oder Geltendmachung der Hypothek auf das Recht, die Vorlequng des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

{3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Gldubiger gegeniber. samtliche der Hypothek des Glaubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung II eingetragenen Kapitallasten 16schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner. der in Absatz 1 bezeichneten Hyvpothek des Glaubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemaB § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an d.... Grundstiick(en)-Erbbaurecht?') als 6ffent-
liche Last bestehenden Abgabeschulden der Hvpothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechtsnachiolger

Der Schuldner verpflichtet sich. mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 15
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfiilllung dieses Vertrages tibernimmt der Schuldner.
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§ 16
Erfiilllungsort

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 17
Zustimmung des Ehegatten?) 9 %)

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erkldrungen des anderen Ehegatten.

Diisseldorf, den ... e e 19
Haroldstr. 3

Wohnungsbauforderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westfalen

(Unterschrift des Schuldners) 7

(Unterschrift des Ekegatien}

Die eigenhidndige Unterschrift des-der Schuldner(s) wird hiermit beglaubigt.

............................................ , den

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

—
~—

Nichtzutreffendes streichen.

)

2
—

Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

) Hier Betrag eines bewilligten Familienzusatzdarlehens einsetzen.
5

~—

Nur bei Kleinsiedlungen.

Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten

a) mehrere Eigentiimer/Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

6

~

Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustdndigen Gemeinde-'Amtsverwaltung zu beglaubigen.

) Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf, Haroldstrale 3

Darlehnsvertrag
Muster 3d WFB 1957

(Eigentums- und Kaufeigentumswohnungen)

Az. der Weohrungsbaufcrderungsanstait
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Darlehnsvertrag

zwischen der
‘Wohnungsbauidorderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldori
— nachfolgend .Glaubiger” genannt —

und

ZU - o e e e e e e e o o gesetzlicher bevollmddhtigtert) Vertreter

— rachfolgend .Schuidner” genarnt —*

wird nachfolgender Vertrag geschlossen:

§1

Darlehnsgewédhrung

Der Gldubiger gewdhrt- dem Schuidner (mehreren Schuldnern als Gesamtschuldnerl:

a) ein Darlehen von ... ... ... .. e e e e e e .. Deutsche Mark?)
(in Worten: S : . e e e e S rDeutsche Mark)
b) ein Darlehen von .. ... wooes o ot et e e e e ot et e e e e . Deutsche Mark?3)
(in Worten: . .. . e e e L - . Deutsche Mark)

zu den in diesem Vertrage festgelegten Bedingungen. Der Schuldner erkennt diese Bedingungen als fir die Dar-
lehnsgewdahrung verbindlich an.

§2

Allgemeine Darlehnsbedingungen

Dem Schuldner ist bekannt, daB die in § 1 aufgefiihrten Finanzierungsmittel aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des
§ 6 Abs. 1 II. WoBauG gewidhrt werden, und daB daher fir die Errichtung, Verwaltung und Nutzung der geférder-
ten Wohnungen die Vorschriften des Zweiten Wohnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung, der
Neubaumietenverordnung, des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes liber Bindungen fur 6ffentlich geférderte Wohnungen® und die .Bestimmungen iiber
die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmun-
gen 1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich, die angefiihrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen
zu beachten und einzuhalten, Er erkennt an, daB die angefiilhrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen
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(WFB 1955 und der Bewilligungsbescheid d...... .

YOO ... et e eeeie s e sereenen oo - Aktz. . o, dessen Auflagen zu erfiillen
und dessen Bedmgangen einzuhalten er sich hiermit noch ausdruckhch \erpfhchtet Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Darlehnsverwendung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, die in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel zur Errichtung von . ...
Eigentums- Kaufeigentums-!)wohnungfen! auf dem in seinem Eigertum-Erbbaurecht?} stehenden Bahgrunusfuck —

eingetragen im Wohnungsgrundbuch Wohnungserbbaugrandbuch!) des Amtsgerichts
for oL oL e Band .. . . U Blatt. ... .. Gemarkung . . .. ..o el

Flur ... ... R R e e .. Parzelle(n) XNr.

zu verwenden und die Wohnung(eni nach den bauaufsichtlich genehmigten und von der Bewilligungsbehérde
anerkannten Baupldnen entsprechend der mit den Baupldnen eingereichten Baubeschreibung und nach MaBgabe
des von der Bewilligungsbehdrde anerkannten Finanzierungspianes und den zur Durchfiihrung des Bauvorhabens
im Bewilligungsbescheid erteilten besonderen Auflagen und Bedingungen innerhalb der im Bewilligungsbescheid
angegebenen Fristen zu erstellen.

(2) Dem Schuldner ist bekannt, daB er — unbeschadet seiner weiteren Verpflichtung zur Herbeifiihrung der bau-
aufsichtlichen Genehmigung — von den Bauplinen und der Baubeschreibung, die der Bewilligung der in § 1 be-
zeichneten Finanzierungsmittel zugrunde gelegen haben, auch im Falle einer bauaufsichtlichen Genehmigung nur
mit vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehorde abweichen darf. Seine Verpflichtung zur ordnungsgemaBen
Fiihrung eines Baubuches nach § 2 des Gesetzes utber die Sicherung der Bauforderungen vem 1. Juni 1909 (RGBI. 1
S. 449) ist ihm ebenfalls bekannt.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich, den Anspruch auf Auszahlung der in § 1 bezeichneten Finanzierungsmittel weder
ganz noch teilweise abzutreten oder zu verpfanden.

§ 4

Nutzung der Wohnungen

(1) Der Schuldner darf die Wohnungen, deren Errichtung mit den irn § 1 bezeichneten Finanzierungsmittein ge-
férdert wird, nur entsprechend den gesetzlichen Vorschriften und Verwaltungsbestimmungen nutzer oder anderen
zur Nutzung tberlassen, die fir 6ffentlich geférderte Wohnungen gelten.

(2) Soweit offentlich geférderte Wohnungen nach dem Bewilligungsbescheid ausdriicklich Angehoérigen eines be-
stimmten begrenzten Personenkreises vorbehalten sind, dirfen die Wohnungen nur entsprechend den Auflagen des
Bewilligungsbescheides genutzt oder zur Nutzung iiberlassen werden.

(3) Fir die Nutzungsiiberlassung darf eine Miete oder ein sonstiges Nutzungsentgelt nur in dem Umfang gefordert
werden, der nach dem im Bewilligungsbescheid enthaltenen oder nach dem besonderen Mietgenehmigungsbescheid
sowie den preisrechtlichen Vorschriften bzw. den Vorschriften des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich gefér-
derte Wohnungen zuléssig ist. Der Schuldner dar{ Finanzierungsbeitrdge eines Wohnungsuchenden in der Form
verlorener Zuschiisse nicht fordern oder annehmen. Ein nach den gesetzlichen Vorschriften zuldssiger Finanzierungs-
beitrag (§ 50 II. WoBauG) dari nur gefordert oder angenommen werden. wenn und soweit die Bewilligungsbe-
horde die Annahme eines derartigen Finanzierungsbeitrages nicht ausgeschlossen hat. Ist die Annahme eines nach
den gesetzlichen Vorschriften zugelassenen Finanzierungsbeitrages von der Bewilligungsbehérde ausdriicklich zu-
gelassen, aber auf einen Hochstbetrag beschrdnkt worden, so darf ein den Hochstbetrag libersteigender Finan-
zierungsbeitrag weder gefordert noch angenommen werden.

(4) Der Schuldner verpflichtet sich, der Bewilligungsbehidrde jede Anderung in der Nutzung der geforderten Woh-
nungen, insbesondere die Neuvermietung oder den Eigenbezug einer Wohnung oder von Teiien der Wohnung an-
zuzeigen. Er verpflichtet sich ferner, der Bewilligungsbehoérde die Erh6hung der Miete oder eines Nutzungsentgel-
wes fiir die offentlich geférderten Wohnungen anzuzeigen.

(5) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, zur Ausiibung eines Geschifts- oder Gewerbebetriebes in dem geforder-
ten Gebaude oder auf dem Grundstiick auBer den jeweils erforderlichen bendrdlichen Genehmigungen auch die
vorherige schriftliche Zustimmung der Bewilligungsbehorde einzuholen.

(Nur bei Kaufeigentumswohnungen): Der Schuldner verpflichtet sich ferner, bei der Nutzungsuberlassung und der
endgiiltigen Ubertragung der Wohnungen auf die Bewerber die vom Minister fiir Landesplanung. Wohnungsbau
und oOffentliche Arbeiten vorgeschriebenen Musterverirage zu verwenden.
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§5

Verzinsung und Tilgung

(1) Das in § 1 Buchstabe a) genannte Darlehen ist vom ! Januar des auf den Bezug der geférderten Wohnung(en)
folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der Wohnung(en) aus Griinden verzogert, die der Schuld-
ner zu vertreten hat — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilligungsbescheid festgesetzten
Fertigstellungstermin folgt, mit jdhrlich 4 vom Hundert zu verzinsen und mit jihrlich 1 vom Hundert zuziiglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Die Zinsen werden bis auf Widerruf durch Erla8 des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten, lingstens jedoch auf die Dauer von 30 Jahren
vom Beginn der Laufzeit des Darlehns gemdf Satz 1 an, nicht erhoben.

Das in § 1 Buchstabe b) genannte Darlehen ist unverzinslich und vom 1. Januar des auf den Bezug der geforder-
ten Wohnung(en) folgenden Kalenderjahres oder — wenn sich der Bezug der geférderten Wohnung(en) aus Griin-
den verzdgert, die der Bauherr zu vertreten hat, — vom 1. Januar des Kalenderjahres an, das auf den im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Fertigstellungstermin folgt, mit 2 vom Hundert jahrlich zu tilgen.

(2) Zins- und Tilgungsbetrdge sind halbjdhrlich nachtrdglich am 30. Juni und 31. Dezember eines jeden Jahres in
gleichen Raten fillig und spéatestens binnen zwei Wochen nach Filligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge
werden nur jdhrlich einmal am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.

(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§ 6

Verwaltungskostenbeitrag

Neben den in § 5 bezeichneten Leistungen ist fiir das in § 1 Buchstabe a) bezeichnete Darlehen vom Tage des
Tilgungsbeginns nach § 5 an ein Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert jahrlich vom Ursprungskapital zu
entrichten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ursprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der in Satz 1
bezeichneten Hohe nur noch von der Halfte des Ursprungskapitals zu erheben. § 5 Abs. 2 und 3 gelten sinngemas.

§ 7

Erhdhte Verzinsung (Straiversprechen)

(1) Werden die nach §§ 5 und 6 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind
die riickstdndigen Betrdge vom Falligkeitstage ab mit 8 v.H. jahrlich zu verzinsen.

(2) In den Fillen, in denen das Darlehen nach § 12 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden kann, kann der
Gldubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kiindigung und unbeschadet der Verpflichtung des Schuldners
zur Entrichtung der in §§ 5 und 6 vereinbarten Leistungen verlangen, daB das gewdhrte Darlehen mit 8 v.H. von
dem Tage ab verzinst wird, an dem die Voraussetzungen fiir die sofortige Kindigung des Darlehens erfiillt waren.

(3) Im Falle der Verzinsung gem. Absatz 2 entfdllt eine Verzinsung nach Absatz 1 von dem Tage ab, an dem die
Verzinsung nach Absatz 2 beginnt.

§8

Feuerversicherung

(1) Der Schuldner ist verpflichtet, die auf dem Grundstiidk errichteten Gebdude vom Beginn des Rohbaues ab
bei einem 6ffentlichen oder bei einem der ffentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsunternehmen
in Form einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.

(2) Der VersicherungsabschluB ist zundchst durch Vorlage des Versicherungsscheins nachzuweisen, der nach Ein-
sichtnahme zuriickgegeben wird. Der Versicherungsschein und die Pramienquittungen sind dem Glaubiger auf Ver-
langen jederzeit vorzulegen.

(3) Die Versicherung darf nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Glaubigers aufgehoben oder gedndert
werden. Ist die Aufhebung erfolgt oder steht diese bevor, so hat der Gldubiger das Recht, die Versicherung in
seinem Interesse auf Kosten des Schuldners fortzusetzen oder zu erneuern oder die Gebdude anderweitig in
Deckung zu geben.

(4) Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der Glaubiger berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge an
Stelle des Schuldners zu zahlen, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
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§9

Erhaltung der Wohnungen und Verwendungsnachweis

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, das Gebdude und die Wohnungen, die mit den in § 1 angefiihrten Finanzie-
rungsmitteln errichtet werden, stets in gutem Bauzustand und sdamtliche Ridume in einem den gesundheitlichen
Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat die vom Gldubiger geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach den
Zeitumstdnden zumutbaren AusmaB in der festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen. Wesentliche
Anderungen auf dem bebauten Grundstiick, insbesondere der Ausbau oder die Frweiterung von Baulichkeiten, be-
diirfen auBer der nach bauaufsichtlichen Bestimmungen erforderlichen Genehmigung des Bauaufsichtsamtes und den
nach §§ 21, 22 WBewG erforderlichen Genehmigungen auch der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Bewilli-
gungsbehdérde, Werden die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist der Schuldner verpflichtet,
sie nach Bauplinen und Kostenanschldgen, die auBer der Baugenehmigung auch der Genehmigung der Bewilligungs-
behorde bediirfen, in der von dieser festgesetzten, den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf seine
Kosten wiederherzustellen.

(2) Der Schuldner verpflichtet sich, dem Glaubiger, dem Landesrechnungshof oder der vom Minister fiir Landes-
planung, Wohnungsbau und 6ffentliche Arbeiten bestimmten Stelle jede gewiinschte Auskunft iiber die Verwendung
der in § 1 angefiihrten Finanzierungsmittel zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvorhaben sowie im
Falle des Verzugs oder bei Nichterfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand vervollstdndigte
Ubersichten iiber seinen Vermdégens- und Schuldenstand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete Besichtigungen
der Bauten jederzeit zu gestatten. Der Schuldner verpflichtet sich ferner, den genannten Stellen zu gestatten, die
ordnungsméBige Art der Nutzung (§ 4) zu uberpriifen und ihnen Einsicht in die Mietvertrdge und sonstige
fiir die Nutzungsiiberpriifung erforderlichen Unterlagen zu gewdhren.

§9a
Erbbaurecht)
Hat sich der Grundstiidkseigentliimer in dem Erbbauvertrag iiber das in § 3 bezeichnete Erbbaurecht die Zustimmung
zur VerduBerung des Erbbaurechts vorbehalten, so verpflichtet sich der Schuldner hiermit, dem Gldubiger unver-
zluglich eine Frkldrung des Grundstiickseigentiimers in offentlich beglaubigter Form dariiber vorzulegen, dafB dieser

der VerduBerung durch einen Konkursverwalter oder der VerduBierung in einem durch den Gldubiger betriebenen
Zwangsversteigerungsverfahren schon jetzt zustimmt.

§ 10

Schlufabrechnung

Der Schuldner verpflichtet sich, bis zum Ablauf von einem Jahr, vom Tage der Bezugsfertigkeit an, iber das Bau-
vorhaben eine SchluBabrechnung aufzustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung durch die in § 9
Abs. 2 bezeichneten Stellen bereitgehalten wird.

§ 11

Riickzahlungsrecht des Schuldners

Der Schuldner kann d..... . Darlehen jederzeit ganz odér in Teilbetrdgen von vollen 100— DM zuriickzahlen.

§ 12

Kiindigungsrecht des Gldubigers

(1) Grundsatzlich sind die in § 1 bezeichneten als Darlehen gewéhrten Finanzierungsmittel seitens des Glaubigers
unkiindbar.

(2) Der Gliubiger kann aber die sofortige Riickzahlung der Darlehen ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist ver-
langen, wenn ’
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a

der Schuldner seinen Verpfiichtungen aus diesem Vertrag nicht nachkommt,

j der Schuldner eine hthere Miete, als sie nach den ieweliigen gesetzlichen Bestimmungen (vgl. § 4 Abs. 3 dieses
Vertrages) zuldssig sein wiirde, fordert.

der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehdrde unrichtige oder unvollstdndige An-
gaben gemacht oder Miiteilungen unterlassen hat, zu deren er nach den Foérderungsbestimmungen und dem
Inhalt dieses Vertrages verpflichtet ist,

nicht binnen 14 Tagen nach besonderer Aufforderung der Nachweis dafiir erbracht wird, daB die wiederkeh-
renden Leistungen aus den der Hyvpothek des Glaubigers im Range vorgehenden Grundpfandrechten und
offentlichen Lasten, die Steuern sowie die sonstigen auf dem Grundstiick ruhenden 6ffentlichen Abgaben (§ 10
Abs. 1 N1. 3 ZVG) nicht lianger als 4 Monate riickstandig sind.

iiber das Vermogen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder erdffne: wird. oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voribergehend — einstellt,

o
-

C

d

[

f) die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaitung des belasteien Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,
der Anspruch'auf Auszahlung des Darlehns ganz oder teilweise gepféndet wird,

et}

g
h

i

die zustdndige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft.

das beliehene Erbbaurecht erlischt?).

§ 13

Sicherung

(1) Der Schuldner verpflichtet sich, in Hohe des Gesamtbetrages d....... gemdf § 1 gewdhrten Darlehen(s) ein Zah-
lungsversprechen in der Weise abzugeben. daB das Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen
Betrages selbstandig begriinden soll {§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem Zahlungsversprechen durch Ein-
tragung einer Hypothek in dem in § 3 nadher bezeichneten Grundbuck zu sichern. Er sichert dem Glaubiger den
grundbuchiichen Rang der in Saiz 1 bezeichneten Hypothek unmitielbar nach den Belastungen in

Abteilung 11 Abteilung III

zu. Die Erteilung eines Briefes ist zundchst ausgeschlossen. Der Schuldner stimmt jedoch der spdteren Briefbildung
im voraus zu und ermdchtigt den Glaubiger unwiderruflich, jederzeit die Eintragung dieser Umwandlung in das
Grundbuch und die Aushdndigung des Briefes an sich selbst zu beantragen. Im Falle der Erteilung eines Briefes
soll dieser dem Gldaubiger unmittelbar vom Grundbuchamt frei eingeschrieben durch die Post iibersandt werden.

(2) Bei Briefbildung verzichtet der Schuldner zugleich fiir seine Rechtsnacnfolger im Falle der Mahnung. Kiindigung
oder Geltendmachung der Hyvpothek auf das Recht, die Vorlegung des Briefes und der sonstigen im § 1160 BGB
verzeichneten Urkunden zu verlangen.

(3) Der Schuldner verpflichtet sich dem Glaubiger gegentber, sémtliche der Hypotnek des Glaubigers im Range
vorgehenden und gleichstehenden Grundpfandrechte und die in Abteilung II eingetragenen Kapitallasten I6schen
zu lassen, wenn und soweit sie sich mit dem Eigentum in einer Person vereinigt haben oder vereinigen werden
oder eine Forderung ganz oder teilweise nicht zur Entstehung gelangt.

{4) Der Schuldner verpflichtet sich ferner, der in Absatz 1 bezeichneten Hypothek des Gldubigers das Befriedi-
gungsvorrecht gemd$ § 116 des Lastenausgleichsgesetzes vor etwa an dem Wohnungseigentum Wohnungserbbau-
recht!) als Offentliche Last bestehenden Abgabeschulden der Hvpothekengewinnabgabe zu verschaffen.

§ 14
Rechtsnachfolger

Der Schuldner verpflichtet sich, mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme sdmtlicher Verpflichtungen aus dieser
Urkunde zu vereinbaren.

§ 15

Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der E'rfiillung dieses Vertrages libernimmt der Schuldner.
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§ 16
Erfiillungsort

Erfiillungsort und Gerichtsstand ist Disseldorf, es sei denn, daB ein ausschlieBlicher Gerichtsstand besteht.

§ 17
Zustimmung des Ehegatten!) ¥) )

Jeder unterzeichnete Ehegatte genehmigt hiermit die vorstehenden Erklirungen des anderen Ehegatten.

Disseldorf, den ... - 19
Haroldstr. 3

...... . , den : 19......

Wohnungsbauférderungsanstalt
des

Landes Nordrhein-Westialen

(Cnterschrif: des Schuldnersi 3}

(Unterschrift des ELkegatten]

Die eigenhandige Unterschrift des‘der Schuldner{s) wird hiermit beglaubigt.

Anmerkungen zum Darlehnsvertrag

Nichtzutreffendes streichen.

-

?) Hier Betrag des zur nachstelligen Finanzierung bewilligten Darlehens einsetzen.
3) Hier Betrag eines als Eigenkapitalbeihilfe bewilligten Darlehens einsetzen.

*) Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer-Erbbauberechtigte
b) Ehegatten. die nicht Giitertrennung vereinbart haben.

%) Wird der Vertrag vom Schuldner nicht in Gegenwart eines Vertreters des Gldubigers unterzeichnet, so ist die
Unterschrift des Schuldners von der zustandigen Gemeinde-‘Amtsverwaltung zu beglaubigen.

%} Nicht erforderlich, wenn nachgewiesen wird, daB die Ehegatten in Giitertrennung leben.
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Wohnungsbauférderungsanstalt
des
Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf, Haroldstrafie 3

Zuschufivertrag

iiber die Gewﬁhruﬁg eines Zuschusses zur Wohnraumbeschaffung

fiir kinderreiche Familien

Muster 3 e WFB 1957
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Zuschufivertrag

zwischen der
Wohnungsbauiérderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
— nachfolgend Anstalt genannt —
und

ZU - . o gesetzl.-bevollm.!} Vertreter

— nachfolgend ZuschuBempfinger bzw. Schuldner genannt —

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1

Gewihrung eines Zuschusses

Die Anstalt gewdhrt dem ZuschuBempfanger auf Grund des Bewilligungsbescheides d . .. ... s e

rung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957
— WFB 1957)" einen nicht zuriickzuzahlenden (verlorenen) Zuschuf in Héhe von

(in Worten: Deutsche Mark . ... ... ... . e e e e e S

§ 2

Allgemeine Bedingungen der Gewidhrung des Zuschusses

Dem ZuschuBempféanger ist bekannt, daB der in § 1 genannte ZuschuB aus 6ffentlichen Mitteln im Sinne des § 6
Abs. 1 II. WoBauG. gewahrt wird und daB daher fir die Errichtung. Verwaltung und Nutzung der gefbrderten
Wohnung(en) !) die Vorschriften des Zweiten Wchnungsbaugesetzes, der Zweiten Berechnungsverordnung. der
Neubaumietenverordnung. des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bzw. — nach Aufhebung der Wohnraumbewirt-
schaftung — des ,Gesetzes iiber Bindungen fir 6ffentlich geforderte Wohnungen” und die ,Bestimmungen iber die
Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1957 — WFB 1957)" anzuwenden sind. Er verpflichtet sich. die angefiinrten Rechtsvorschriften und Bestimmungen
zu beachten und einzuhalten. Er erkennt an. daB die angefiihrten Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1957 und
der in § 1 genannte Bewilligungsbescheid, dessen Auflagen zu erfillen und dessen Bedingungen einzuhalten er sich
hiermit ausdriicklich verpflichtet. Inhalt dieses Vertrages sind.

§3

Auszahlung des Zuschusses

(1) Der ZuschuB wird in einer Summe ausgezahlt, wenn der ZuschuBempfanger eine Bescheinigung der Wohnungs-
behérde bzw. — in Gemeinden, in denen die Wohnraumbewirtschaftung aufgehoben ist — der Gemeindeverwal-
tung iiber den Bezug der Wohnunglen}!) durch (eine) kinderreiche Familie(n)?!) mit einer der Hohe des Zuschusses
entsprechenden Kinderzahl vorgelegt hat.

(2) Der ZuschuBempfinger verpflichtet sich. den Anspruch auf Auszahlung des Zuschusses weder ganz noch teil-
weise abzutreten oder zu verpfdnden.
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§ 4
Nutzung der Wohnungen

(1) Der ZuschuBempfanger verpflichtet sich, die mit dem ZuschuB geférderiein}) Wohnungien)!) auf die Dacer von
10 Jahren — von ihrer Bezugsfertigstellung an gerechner — nur aa ieine) kinderreiche Familie(n)!) im Sinne der
INI. 4 Abs. 2 Satz 1 Buchst. a} WFB 1957 in der im Bewilligungsbescheid genannten Fassung zur Nutzung zu iiber-
lassen. Diese Verpflichtung entfallt. wenn der Bauherr den empfangenen Zuschud vor Ablauf der Zwedkkindung
zu dem Teil zurlickzahlt, der. ausgehend von der Zweckbindung von 10 Jahren. anteiiig auf den Zeitraum vom
Tage des Auszuges der kinderreichen Familie bis zum Tage des Ablaufes vereinbarten Zwedkbindung entféllt,

(2) Der ZuschuBempfanger verpflichtet sich ferner, der Anstalt und der Bewiiligungsbehérde, die den in § 1 ge-
nannten Bewilligungsbescheid erteilt hat. ieden innerhaib des in Abs. 1 genannten Zeitraumes eintretenden Wechsel
in der Belegung der geférderten Wohnurgfen) unter Angabe der Kinderzani des. der neuen Wohnungsbenutzer(s}?')
anzuzeigen.

85

Riickiorderungsrecht der Anstalt
(1) Grundsatzlich kann der gewdhrte ZuschuB von der Anstalt nicat zuriickgefordert werden.

(2) Die Anstalt kann jedoch die sofortige Riickzaklung des Zuschusses verlangen. wenn

a} der Bewilligungsbescheid widerrufen wird.

b) der ZuschuBempfdnger die Bewilligung oder Auszahlung des Zuschusses vorsatzlich oder grob fahrldssig durch
unzutreffende Angaben oder unrichtige Unterlagen herbeigefiihrt hat.

¢} der ZuschuB} nicht zu dem Zwecke verwendet wird, zu dem er bewilligt worden ist,

d) der ZuschuBempfanger gegen die in § 2 genannten Vo:schriften oder Bestimmungen verstB8t.

(3] Die nach Abs. 2 zuriickzuzahlenden Betrdge sind vom Tage der Auszahlung an bis zum Eingang bei der Anstalt
mit 8 v. H. jahrlich zu verzinsen.

§ 6
Umwandlung in ein Darlehen

Bei einer Verletzung der in § 4 Abs. 1 Satz 1 dieses Vertrages iibernommenen Verpflichtung verwandelt sich der
Teil des Zuschusses in ein Darlehen, der. ausgehend von der Zweckbindung von 10 Jahren. anteilig auf den Zeit-
raum vom Tage der Zweckentfremdung der Wohnung{en!'j bis zum Tage des Ablaufes der vereinbarten Zweck-
bindung auf die zweckentfremdete(n) Wohnungien)?*) entfallt.

§ 7

Verzinsung und Tilgung des Dariehens
(1) Das in § 6 genannte Darlehen ist vom Zeitpunkt der Zweckentfremdung an mit 6 v. H. jéhrlich zu verzinsen und
mit 10 v. H. jahrlich zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.
(2) Die Zins- und Tilgungsbetrage sind halbjdhrlich nachtraglich jeweils am 30. 6. und 31. 12. eines jeden Jahres
fallig und spétestens binnen 2 Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen. Tilgungsbetrdge werden nur einmal
jédhrlich am Ende eines Kalenderjahres vom Kapital abgeschrieben.
(3) Die Aufrechnung mit Forderungen des Schuldners ist ausgeschlossen.

§$ 8

Erhohte Verzinsung (Strafversprechen)

(1) Werden die nach § 7 zu entrichtenden Leistungen nicht innerhalb der vereinbarten Frist bewirkt, so sind die
rickstandigen Betrdge vom Félligkeitstage ab mit 8 v. H. jdhrlich zu verzinsen.

(2) In den Fallen, in denen das in § 6 genannte Darlehen nach § 9 zur sofortigen Riickzahlung gekiindigt werden
kann. kann der Glaubiger unbeschadet seines Rechts zur fristlosen Kindigung und unbeschadet der Verpflichtung
des Schuldners zur Entrichtung der in § 7 vereinbarten Leistungen verlangen, daB das Darlehen mit 8 v. H. von dem
Tage ab verzinst wird, an dem die Voraussetzungen fiir die sofortige Kiindigung des Darlehens erfiillt waren.

(3) Im Falle der Verzinsung gemifB Abs. 2 entfdilt eine Verzinsung nach Abs. 1 von dem Tage ab, an dem die Ver-
zinsung nach Abs. 2 beginnf.

§ 9
Kiindigungsrecht des Glaubigers

(1) Grundsétzlich ist das in § 6 genannte Darlehen seitens des Glaubigers unkiindbar.

(2) Der Glaubiger kann aber die sofortige Riickzahiung des in § 6 genannten Darlehens verlangen, wenn

a) der Schuldner seinen Verpflichtungen aus § 2 und § 7 dieses Vertrages nicht nachkommt,

b) der Schuldner eine héhere Miete fordert als sie nach den jeweiligen gesetzlichen Bestimmungen zulassig sein
wiirde,
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c) der Schuldner vorsdtzlich oder grob fahrldssig der Bewilligungsbehérde unrichtige oder unvollstandige Angaben
gemacht oder Mitteilungen unterlassen hat, zu denen er nach den Foérderungsbestimmungen und dem Inhalt
dieses Vertrages verpflichtet ist,

d) uber das Vermégen des Schuldners das Konkursverfahren eingeleitet oder eréffnet wird, oder wenn der Schuld-
ner die Zahlungen — auch nur voriibergehend — einstellt,

e} die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des geférderten Grundstiicks oder eines Teiles desselben ein-
geleitet oder angeordnet wird,

f) die zustdndige Bewilligungsbehérde den Bewilligungsbescheid widerruft.

§ 10
Rechtsnachiolge

Der ZuschuBempfdnger verpflichtet sich. mit seinen Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher Verpflichtungen
aus dieser Urkunde zu vereinbaren.

§ 11
Kosteniibernahme

Samtliche Kosten aus der Erfillung dieses Vertrages iibernimmt der ZuschuBempidnger.

§ 12
Erfiillungsort

Erfillungsort und Gerichtsstand ist Diisseldorf.
Diisseldorf, den . ... . . .. ... . ... 19. i i oo den 190

Wohnungsbauforderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westialen

(Unterschriften der ZuschuBempfénger) 2) 3)

Die eigenhéndige Unterschrift des - der ZuschuBempfanger(s) wird hiermit beglaubigt:

Laoden o 1900

Anmerkungen zum ZuschuBvertrag:

1) Nichtzutreffendes streichen.

) Wird der Vertrag vom Zuschufiempfdnger nicht in Gegenwart eines Vertreters der Anstalt unterzeichnet, so ist
die Unterschrift des ZuschuBempfiangers von der zustindigen Gemeindeverwaltung  Amtsverwaltung zu be-
glaubigen.

3 Als Gesamtschuldner haben sich zu verpflichten
a) mehrere Eigentiimer 7 Erbbauberechtigte

b) Ehegatten, die nicht Giitertrennung vereinbart haben.
— MBL NW. 1962 S. 1638.
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1I.

Bekanntmachung
des Landschaftsverbandes Rheinland

Betriift: 6. Tagung der 3. Landschaftsversammlung Rhein-
land.

Die 3. Landschaftsversammlung Rheinland ist zu ihrer
6. Tagung auf

Mittwoch, den 17. Oktober 1962, 10.00 Uhr,
nach

Koln, Rathaus, GroBer Sitzungssaal im 1. Stock,

einberufen worden.

Tagesordnung
1. Haushaltssatzung 1963,
2. Anderung des Stellenplans 1962,

3. Filmberichte iiber die Arbeit des Landschaftsverbandes
Rheinland.

Koln, den 26. September 1962

Der Direktor
des Landschaftsverbandes Rheinland

Klausa

— MBI N'W. 1962 S. 1671.

Nachrichten aus dem Landtag Nordrhein-Westfalen

Gesetzentwiirie, Antriige und Interpellationen

— Neueingdnge —
Drucksache
Nr.
Regierungsvorlagen
Entwurf eines Gesetzes zur Ausfiihrung des Viehseuchengesetzes (AGVG-NW) . . . . . . . . . . .. 8

Staatsvertrag mit der Freien und Hansestadt Hamburg iiber eine Finanzhilfe zur Deckung der Aufwen-
dungen der Kiistenldnder aus Anlaf der Sturmflutkatastrophe am 16./17. Febrar 1962 . . . . . . . . . 9

Entwurf eines Gesetzes iiber die Verleihung der Rechte einer Koérperschaft des offentlichen Rechts an
die Mennonitengemeinde zu Krefeld . . . . . . . . . .. .. . .. ... ..., 10

Entwurf eines Gesetzes zur Ausghederung der Ortsteile WasserstraBe und Hoppenberg aus der Stadt
Schlisselburg, Landkreis Minden . . . e e e e e e e e . T B

Entwurf eines Gesetzes zur Anderung der Gemeindegrenze zwischen der Gemeinde Rotenhagen und der
Stadt Werther, Landkreis Halle (Westf.) . . . . . . . . . . . . . . . . . ..o L o012

Antrag der Fraktionen der CDU, SPD und FDP
VerduBerung von Grundstiicken . . . . . . . . . . . .. .. . . .. ... .. ... ... 15

Die Veroffentlichungen des Landtags sind fortlaufend und einzeln beim Landtag Nordrhein-Westfalen
— Archiv — Diusseldorf, Postfach 5007, Telefon 1 00 01, zu beziehen.

— MBI N'W. 1962 S. 1671.
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