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Wohnungshindungsrecht
Nutzungsrichtlinien {(NRL)

RdETrl. d. Innenministers v. 4, 2, 1974 —
VIC1-6.072-210/74

Der RAErL v. 31. 1. 1972 (SMB1. NW. 238) wird mit Wirkung

vom 1. Januar 1974 wie folgt gedndert:

1. Die Prdambel wird wie folgt gefafit:

Zum Vollzug des Wohnungsbindungsgesetzes — Wo-
BindG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Januar 1974 (BGBL I S. 137 ergehen hinsichtlich der
Nutzung von Sozialwohnungen folgende Erlduterungen
und Weisungen {Paragraphen ochne Gesetzesbezeichnung
beziehen sich auf das WoBindG).

. Die Inhaltsiibersicht wird wie folgt gedndert:

aj Nach Nummer 4.3 wird eingefiigt:
..4.4 Rdumung fehlbelegter Wohnungen”
b) Hinter Nummer 7.2 wird folgende neue Nummer 7.3
eingefiigt:
7.3 Freistellung aus iiberwiegenden berechtigten In-
teressen’’
Die Nummern 7.3 und 7.4 werden Nummern 7.4 und
7.5.
¢) Die Nummer 10.2 wird wie folgt gefalit:
+10.2 Geldleistungen nach § 25 Absatz 1 bei Ver-
staBen'.
Hinter Nummer 10.2 wird eine neue Nummer 10.3
eingeflugt:
,,10.3 Mafinahmen nach § 25 Absatz 2 und nach dem
Darlehns- und/eder Zuschufivertrag bei VerstoBen .
Die Nummer 10.3 wird Nutnmer 10.4.

d

. In Nummer 1.1 werden jeweils die Worte , WoBindG
1965" durch ,, WoBindG* ersetzt.

. In Nummer 1.2 werden die Worte ,, WoBindG 1965 durch
A WoBindG" ersetzt.

. In Nummer 1.3 wird in der ersten Klammer hinter der
Zahl , 6" eingefiigt: ,,bis 8",

. Nummer 2.2 erhalt folgende Fassung:

2.2 Soweit diese Unterlagen fiir die Sicherung der ord-
nungsgeméfen Nutzung der Wohnungen nicht aus-
reichen und auch von der darlehnsverwaltenden Stel-
le nicht beschafft werden konnen (vgl. § 2 Absatz 2),
sind der Verfiigungsberechtigte und der Wohnungs-
inhaber verpflichtet,

a) der Bewilligungsbehdrde auf Verlangen Auskunft
zu erteilen und Einsicht in seine Unterlagen zu
gewahren und

b) dem Beauftragten der Bewilligungsbehorde die
Besichtigung von Grundstiicken, Gebauden, Woh-
nungen und Wohnrdumen zu gestatten,

wenn dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der
Sozialwohnungen erforderlich ist {(§ 2 Absatz 3).

7. Nach Nummer 2.4 wird folgende Nummer 2.5 eingefiigt:

2.5 Verfligungsberechtigter ist derjenige, der aufgrund
eines biirgerlichen dinglichen Rechts zum Besitz be-
rechtigt ist (z. B. der Eigentiimer, Erbbauberechtigter,
Niefibraucher, Inhaber eines Wohnungsrechtes nach
§ 1093 BGB}; unerheblich ist, ob er Schuldner der
offentlichen Mittel ist oder gewesen ist. Dem Verfu-
gungsberechtigten steht der von ihm Beauftragte
gleich (§ 19 Abs. 3); Beauftragter ist der gewerbliche
Verwalter einer Wohnung und sein Bediensteter, aber
auch derjenige, der nur fir einen Einzelfall vom Ver-
fiigungsberechtigten zu einer VerwaltungsmaBnah-
me bevollmachtigt ist. Der Mieter ist einem Verfii-
gungsberechtigten gleichgestellt, soweit er bei der
Untervermietung nach Nummer 1.3 den Bindungsver-
pflichtungen unterliegt.
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In Nummer 3.1 werden in Satz 2 die Worte ,,den Regie-
rungsprasidenten Aachen und Kéln" ersetzt durch die
Worte ,,dem Regierungsprésidenten Kdln"',

. In Nummer 4.1 Ziffer 3 wird die Jahreszahl ,,1964" durch

.. 1966" ersetzt.

In Nummer 4.12 wird der Absatz 3 wie folgt gefalt:

Ist der Haushaltsvorstand, der die Wohnberechtigungsbe-
scheinigung oder frither die Benutzungsgenehmigung
nach dem Wohnraumbewirtschaftungsgesetz erhalten
hat, verstorben oder aus der Wohnung ausgezogen, wol-
len jedoch seine Haushaltsangehirigen die Wohnung
weiterhin bewohnen, so darf det Verfligungsberechtigte
ihnen die Wohnung nur gegen Ubergabe einer Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung tiberlassen. Familienangeho-
rigen, die mit dem Haushaltsvorstand einen gemeinsa-
men Hausstand gefiihrt haben und in das Mietverhiltnis
nach § 569a Abs. 2 BGB eingetreten sind, und dem Ehe-
gatten — auch nach der Ehescheidung — darf die Wohnung
auch ohne Ubergabe einer Wohnberechtigungsbescheini-
gung weiterhin liberlassen werden (§ 4 Absatz 7).

In Nummer 4.131 wird die Jahreszahl ,,1964" durch
1966 ersetzt.

In Nummer 4.132 wird die Jahreszahl ,,1964" durch
.. 1966" ersetzt und am Ende folgender Satz angefigt:
»Die Genehmigung kann in der Regel ohne griindliche
Priifung in jedem Einzelfall erteilt werden, wenn die
Miete fiir die Wohnung je Quadratmeter Wohnflache {oh-
ne Umlagen, Zuschlige und Vergiitungen) die jeweilige
Héchst-Durchschnittsmiete nach Nummer 16 WFB 1967
ubersteigt”.

Nummer 4.133 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird die Jahreszahl ,,1964" durch ,,1966"
ersetzt und in der Klammer am Ende des Satzes hinter
dem Zitat ,,§ 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 eingefiigt:

,und Abs. 3 Satz 2",

Satz 2 wird durch folgende Sitze ersetzt:

..Bei Wohnungen, die Wohnungsuchenden mit gerin-
gem Einkommen vorbehalten sind (Nummer 4.151}
gilt folgendes: Ist ein Wohnungsuchender mit gerin-
gem Einkommen nicht zu ermittein, ist die Wehnung
von dem Vorbehalt freizustellen (Nummer 7.41). Sind
nach dieser Freistellung minderverdienende Woh-
nungsuchende nicht festzustellen, ist die Uberlassung
an einen nach Einkommen und Wohnungsgrofe
Wohnberechtigten zu genehmigen, und zwar nach
Méglichkeit an einen bestimmten Wohnungsuchen-
den, der zu einem der in § 113 Absatz 1 Satz 1 IL
WoBauG aufgezédhlten Personenkreis gehért'.

b

In Nummer 4.134 wird am Ende folgender Klammerzusatz
angefligt:
.(§ 4 Absatz 3 Satz 3)".

In Nummer 4.31 wird die Jahreszahl ,,1964" durch ,, 1966
ersetzt.

Nach Nummer 4,32 wird folgende Nummer 4.4 eingefiigt:

4.4 Raumung fehlbelegter Wohnungen

4.41 Hat der Verfiigungsberechtigte eine Wohnung ent-
gegen § 4 Absdtze 2 bis 5 und 7 (Nummern 4.1 bis
4.3) iiberlassen, kann die Bewilligungshehdrde von
dem Verfiigungsberechtigten verlangen, das Miet-
verhdltnis zu kiindigen und die Wohnung einem
Wohnberechtigten zu {iberlassen (§ 4 Abs. 8 5. 1).
Dies gilt auch dann, wenn die Wohnung vor dem 1.
1. 1974 iiberlassen wurde (§ 34 Abs. 6 Buchst. a).

Die Bewilligungsbehdrde hat je nach der Art und
Schwere eines VerstoBes gegen die Bindungen und
je nach dem Gewicht des offentlichen Interesses an
den Bindungen abzuwdgen, ob eine Kiindigungs-
ancrdnung gerechtfertigt ist. Hierzu ist zunéchst zu
priifen, ob dem Wohnungsinhaber eine Wohnbe-
rechtigungsbescheinigqung cder dem Verfiigungsbe-
rechtigten eine Freistellung erteilt werden kann.
Werden derartige Antrdge auf Anrequng der Bewil-
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ligungsbehidrde nicht gestellt oder sind sie abge-
lehnt worden, soll in der Regel eine Kiindigungs-
anordnung erlassen werden, wenn das Einkommen
des Wohnungsinhabers die Einkommensgrenze um
mehr als 5% tbersteigt, die Wohnung die angemes-
sene WohnungsgroBe um mehr als einen Raum
iibersteigt oder ein Vorbehalt zugunsten bestimmter
Personenkreise, an denen ein erhebliches oifentli-
ches Interesse besteht (z. B. zugunsten kinderreicher
Familien, Rolistuhlfahrer) entgegensteht. Die Kiin-
digung soll auch nur angeordnet werden, wenn der
Verfligungsberechtigte mit den MafBnahmen nach
Nummern 10.2 und 10.3 nicht veranlaBt werden
kinnte oder wahrscheinlich nicht veranlaft werden
kann, das Mietverhdltnis zu kiindigen. Eine Kiindi-
gungsanordnung ist nur rechtméBig, wenn es dem
Verfilgungsberechtigten rechtlich méglich ist, das
Mietverhiltnis zu kiindigen. Vorbehaltlich abwei-
chender Gerichtsentscheidungen ist davon auszuge-
hen, daB der Verfiigungsberechtigte in diesen Fil-
len wegen des offentlichen Interesses an der ord-
nungsgemifen Nutzung der Sozialwohnungen ein
.berechtigtes Interesse” im Sinne von Art. 1 § 1
Wohnraumkiindigungsschutzgesetz an der Kiindi-
gung hat (so LG Aachen v. 15. 12. 1972, ZMR 1973 S,
379).

4.42 Die Bewilligungsbehérde kann - anstelle der An-
ordnung nach Nummer 4.41 — von dem Inhaber der
Wohnung, dem der Verfiigungsberechtigte die Woh-
nung entgegen § 4 Absitze 2 bis 5 und 7 (Nummern
4.1 bis 4.3) nach dem 1. 1. 1974 iiberlassen hat, die
Rdumung der Wohnung verlangen (§ 4 Absatz 8 Satz
2). Die Anordnung setzt voraus, daBh der Verfugungs-
berechtigte die Beendigqung des Mietverhiltnisses
durch Kiindigung nicht alsbald erreichen kann (z. B.
wegen Abschlusses eines langjahrigen Mietvertra-
ges). ,Alsbald” bedeutet innerhalb von etwa vier
Monaten; eine Rdumungsfrist nach Ablauf der Miet-
zeit rechnet hierbei nicht mit. Von der Anordnung
ist dann abzusehen, wenn die Bewilligungshehérde
dem Wohnungsinhaber vor dem Bezug der Woh-
nung unrichtigerweise gemaf § 18 Absatz 2 bestd-
tigt hat, daB die von ihm bezogene Wohnung nicht
eine dttentlich geférderte Wohnung sei. Im iibrigen
qgilt Nummer 4.41 Absatz 2 Satze 1 bis 3. Wenn das
Gericht das Mietverhaltnis auf den Widerspruch des
Mieters gegen die Kiindigung wegen der Harte fiir
den Mieter aufgrund der Sozialklausel des § 356a
BGB fiir bestimmte oder unbestimmte Zeit verldn-
gert hat, soll die Bewilligungsbehorde zunédchst fiir
bestimmte oder unbestimmte Zeit (bis zum Wegfall
des Hartegrundes) von der Raumungsanordnung ab-
sehen. Auch ohne eine solche gerichtliche Verldn-
gerung des Mietverhdltnisses soll die Bewilliqungs-
behérde fir eine bestimmte oder unbestimmte Zeit
von der Riumungsanordnung gegen den Mieter ab-
sehen, wenn der Mieter Griinde nachweist, die nach
standiger Rechtsprechung zu einer Verlangerung
des Mietverhi!tnisses wegen besonderer Hirte nach
§ 556a BGB fiihren wiirden (z. B. Schwangerschaft,
hohes Alter, schwere, einen Umzug verhindernde
Krankheit).

Nummer 5.1 wird bei gleichbleibender Uberschrift wie
folgt gefaBt:

Die Wohnberechtigungsbescheinigung ist zu erteilen,
wenn das Gesamteinkommen die sich aus § 25 Absatz 1 II.
WoBauG ergebende Einkommensgrenze nicht oder um
nicht mehr als 5% {Einkommenshéchstgrenze) iibersteigt
(¢ 5 Absatz t Satz 1 und Satz 2 Buchst. a). Zur Feststellung
des Gesamteinkommens sind die Jahreseinkommen des
Wohnungsuchenden und seiner Familienangehérigen zu-
sammenzurechnen. Zur Familie rechnen die Angehéri-
gen, die zur Zeit der Priifung des Antrages zum Familien-
haushalt gehéren oder alsbald nach Bezug der Wohnung
in den Familienhaushalt aufgenommen werden sollen
(§ 8II. WoBauG). Die Priifung der Einkommensverhdltnis-
se ist nach dem RdErl. vom 10. 10. 1969 (SMBL NW, 238)
vorzunehmen.

Nummern 5.2 bis 5.23 werden bei gleichbleibender Uber-
schrift wie folgt gefaBt:

5.2 Eine Wohnberechtigungsbescheinigung kann erteilt
werden (§ 5 Absatz 1 Satz 2 Buchstabe b), wenn

1. das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
um nicht mehr als 40% ibersteigt

und

2. a} der Wohnungsuchende durch den Bezug der
Wohnung eine andere offentlich geftrderte
Wohnung freimacht, deren Miete, bezogen
auf den Quadratmeter Wohnfldche, niedriger
ist, oder

der Wohnungsuchende durch den Bezug der
Wohnung eine andere dffentlich geférderte
Wohnung freimacht, deren GréBe die fiir ihn
angemessene  WohnungsgroBe  (ibersteigt,
ader

c} der Wohnungsuchende eine sonstige Woh-
nung aufgrund von MaBnahmen des Stiddte-
baues oder der Verkehrsplanung aufgeben
mub

und

3. der Wohnungswechsel nach den &rtlichen woh-
nungswirtschaftlichen Verhiltnissen im offentli-
chen Interesse liegt.

5.21 Im Fall der Nummer 5.2 Ziff. 2 Buchst. a) liegt der
Wohnungswechse! nur im &ffentlichen Interesse,
wenn die Miete der jetzigen Wohnung des Woh-
nungsuchenden in der Regel um mindestens 0,80
DM/gqm Wohnflache monatlich (einschl. Umlagen,
Zuschlagen und Vergiitungen) niedriger als die
Miete der gewinschten Wohnung ist. Hierbei sind
in Kiirze bevorstehende Mieterhéhungen (z. B. we-
gen Ablauf oder Verringetung von Aufwendungs-
beihilfen oder -Darlehen, wegen Wegtfalls der Bin-
dungen usw.) zu berticksichtigen. Der Wohnungs-
wechsel liegt nach den drtlichen wohnungswirt-
schaftlichen Verhdltnissen auch nur dann im offent-
lichen Interesse, wenn an der freizumachenden
Wohnung nach ihrer Gréfle, Lage und Miete ein
Interesse von wohnberechtigten Wohnungsuchen-
den besteht. Die Wohnberechtigungsbescheiniqung
darf ferner nur dann erteilt werden, wenn der Woh-
nungsuchende die jetzige Wohnung berechtigter-
weise (aufgrund einer Wohnberechtigungsheschei-
nigung) benutzt. Bei der Erteilung der Wohnberech-
tigungsbescheinigung fir die gewiinschte Wohnung
sind die angemessene WohnungsgroBe, ein Vorrang
fiir Minderverdienende und Vorbehalte zugunsten
bestimmter Personenkreise einzuhalten.

5.22 Im Fall der Nummer 5.2 Ziff. 2 Buchst. b} liegt der
Wohnungswechsel nur im 6ffentlichen Interesse,
wenn die jetzige unterbelegte Wohnung des Woh-
nungsuchenden um mindestens einen Wohnraum
oder 15 gqm Wohnfliche grdBer als die gewiinschte
neue Wohnung ist, die nach ihrer GrdBe fir den
jetzigen Haushalt des Wohnungsuchenden ange-
messen ist (vgl. Nummer 5.4}, Nummer 5.21 Satze 3
bis 5 gelten entsprechend.

5.23 Im Fall der Nummer 5 Ziff. 2 Buchst. c) ist es erfor-
derlich, daB die bisherige - &ffentlich gefdrderte
oder auch andere — Wohnung in einem férmlich
festigelegten Sanierungs- oder Umlegungsgebiet
oder im Gebiet eines Planfeststellungsbeschlusses
liegt und zur Verwirklichung der Sanierung, der
Umlegung oder des Planfeststellungsbeschlusses,
insbesondere wegen Abbruches aufgegeben werden
mub. Die Erteilung der Wohnberechtigungsbeschei-
nigung liegt nur dann im &ffentlichen Interesse,
wenn eine andere, nicht mit offentlichen Mitteln
gefdrderte Wohnung nicht oder nicht zu dem wegen
der Stédte- oder StraBenbaumaBnahmen notwendi-
gen Zeitpunkt gefunden werden kann. Nummer 5.21
Satz 5 gilt entsprechend.

b

-

19. Nummer 5.24 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird das Zitat ,,5.21" durch ,,5.2" ersetzt.

b} In Satz 2 werden hinter dem Wort ,,soll" die Worte ,.in
den Fillen der Nummern 5.21 und 5.22" eingefiigt.

¢) Nach Satz 2 werden folgende Satze 3 und 4 angefiigt:
«Ist die gewlinschte Wohnung fiir Angehdérige eines
bestimmten Personenkreises vorbehalten oder vorran-
gig fiir Minderverdienende bestimmt, darf eine Wohn-
berechtigungshescheinigung in den Fillen der Num-
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mern 5.21 und 5.22 nur erteilt werden, wenn trotz
dieser Zweckbestimmung das dffentliche Interesse an
der freizumachenden Wohnung gréBer ist als an der
gewiinschten Wohnung. Befindet sich die freizuma-
chende Wohnung nicht im Bereich der fiir die Ertei-
lung der Wohnberechtigungsbescheinigung zustidndi-
gen Bewilligungsbehérde (vgl. Nummer 3.2), so hat
diese sich mit der fir die freizumachende Wohnung
zustdndigen Bewilligungsbehdrde in Verbindung zu
setzen.”

Nummer 5.25 wird gestrichen.

In Nummer 5.31 wird der Klammerzusatz am Ende des
Absatzes 1 wie folgt gefalt: , (vgl. Nummer 5.75und OVG
Miinster vom 27. 4. 1973, Wohnungswirtschaft und Miet-
recht 1973 5. 178)."

Die Nummern 5.321 und 5.322 werden gestrichen, die
Nummern 5.323 bis 5.325 werden Nummern 5.321 his
5.323. AuBerdem werden in Nummer 3.321 das Wort
. Jahreseinkommen' durch das Wort , Gesamteinkom-
men” und in Nummer 5.322 die Worte ,.anrechenbares
Jahreseinkommen' durch ,,anzurechnendes Gesamtein-
kommen” ersetzt. Ferner wird Nummer 5.323 wie folgt
gefaBt:

5.323 wenn das Gesamteinkommen eines Aussiedlers,
Fliichtlings oder Zuwanderers, der sich noch nicht
langer als 3 Jahre im Bundesgebiet aufhalt und
erstmalig eine Wohnung beziehen will, die Ein-
kommensgrenze um nicht mehr als 40% iiber-
schreitet.

Nummer 5.432 wird wie folgt gefalt:

5.432 wenn der Wohnungsuchende durch den Bezug der
Wohnung eine unterbelegte offentlich gefdrderte
Wohnung freimacht und der Wohnungswechsel im
dffentlichen Interesse liegt; Nummern 5.22 bis
5.24 gelten entsprechend (analeg § 5 Absatz 1
Satz 2 Buchstabe b).

In Nummer 5.51 werden in Satz 1 die Worte ,, Jahresein-
kommen des Wohnungsuchenden' durch das Wort ,,Ge-
samteinkommen' und die Jahreszahl ,,1964" durch
., 1966" ersetzt. AuBerdem wird Satz 2 wie folgt gefabt:

.Die Einkommensgrenze fliir Minderverdienende betragt
somit fiir einen Alleinstehenden 14400,— DM, fiir einen
Haushalt mit 2 Personen 21600,— DM; sie erhéht sich fir
jeden weiteren zur Familie rechnenden Angehdrigen um
3360,—-DM"

In Nummer 5.52 werden die Worte ,.Jahreseinkemmen
des Wohnungsuchenden” durch ,,Gesamteinkommen”
und die Jahreszahl ,,1963" durch ,,1965" ersetzt.

In Nummer 5.61 wird das Wort , Jahreseinkommen"
durch das Wort ,,Gesamteinkommen™ ersetzt.

Nach Nummer 572 wird folgende neue Nummer 5.73
eingefiigt; die bisherigen Nummern 5.73 und 5.74 werden
zu Nummern 5.74 und 5.75.

5.73 Wird eine Wohnberechtigungsbescheinigung unter
Beriicksichtigung von Angehorigen erteilt, die als-
bald in den Haushalt aufgenommen werden sollen
{(vgl. Nummer 5.1}, hat die Bewilligungsbehorde
sich zum Schutz vor einer Umgehung der Vorschrif-
ten iliber die Einkommensgrenze oder die angemes-
sene WohnungsgriBe — soweit es nach den Umstan-
den angebracht ist — den Widerruf der Wohnberech-
tigungsbescheinigung fiir den Fall vorzubehalten,
dafBl der/die Angehdrige(n) nach Ablauf einer ange-
messenen Frist nicht in den Haushalt aufgenommen
worden sind.

Nummer 6.15 wird durch folgende Nummern 6.15 und
6.16 ersetzt:

6.15 wenn der Verfiigungsherechtigte die Wohnung be-
nutzen will, die er von seinem Ehegatten oder im
Erbweq von einem anderen Familienangehdrigen
erworben hat, sofern er in dieser Wohnung einen
gemeinsamen Hausstand mit dem bisherigen Verfii-
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gungsberechtigten bis zu dessen Auszug oder Tode
gefiihrt hat (analog § 4 Absatz 7);

wenn die Wohnungsfiirsorgestelle das Besetzungs-
recht zugunsten des Verfiigungsberechtigten ausge-
ibt hat und dieser die Wohnung benutzen will (ana-
log § 4 Absatz 5; vgl. BVerwG v. 25, 10. 1972, ZMR
1973 5. 317).

6.16

In Nummer 6.2 wird der Klammerzusatz ,,(§ 6 Absétze 2
und 4)” ersetzt durch den Klammerzusatz ,,(§ 6 Absatz 2
Satze 1 und 3 sowie Absatz 4)" und in Ziffer 1 die Worte
,Jahreseinkommen des Verfigungsberechtigten' ersetzt
durch das Wort ,,Gesamteinkommen”’.

Die Nummern 6.3 bis 6.4 werden durch folgende Num-
mem 6.3 bis 6.45 ersetzt:

6.3 Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn bei
dem Verfiigungsberechtigten die Voraussetzungen
der Nummein 5.2 oder 5.3 vorliegen (§ 6 Absatz 2
Satz 2). Bei der Bestimmung der angemessenen
WohnungsgrdBe ist ihm ein zusétzlicher Raum zuzu-
billigen.

Dem Verfiilgungsberechtigten, der die Hauptwoh-
nung seines Familienheimes bewohnt, ist die Ge-
nehmigung zur zusatzlichen Benutzung der frei ge-
wordenen zweiten Wohnung des Familienheimes
nach MalBigabe der Nummern 6.41 bis 6.45 zu ertei-
len (§ 6 Absatz 3).

Die Genehmigung setzt voraus, daB die Hauptwoh-
nung [ir die Unterbringung seines Familienhaus-
halts nach der Zakl ihrer Rdume und ihrer Wohnfla-
che nicht mehr angemessen im Sinne der Nummern
5.41 bis 5.421 ist; hierbet ist ihm bei der Bestimmung
der angemessenen Wohnungsgrobe ein zusadtzlicher
Raum oder eine zusatzliche Wohnfldche von 15 qm
zuzubilligen. Auf die Einhaltung der Einkommens-
grenze kommt es nicht an.

6.4

6.41

6.42 Die Genehmigung soll versagt werden, wenn die
GroBe der Hauptwohnung wegen der Aufnahme ei-
nes oder mehrerer Angehdriger nicht mehr ange-
messen ist, diese Angehérigen in der zweiten Woh-
nung einen eigenen Haushalt filhren kdnnten und
ihr Gesamteinkommen die Einkommensgrenze

iibersteigt.

6.43 Die Genehmigung darf nicht erteilt werden, soweit
der Benutzung der Wohnung durch den Verfligungs-
berechtigten ein Vorbehalt zugunsten von Angehd-
rigen eines bestimmten Personenkreises oder eine
sonstige Verpflichtung des Verfiigungsberechtigten
zugunsten Dritter, die im Hinblick auf die Gewdh-
rung von Mitteln eines éffentlichen Haushalts be-
griindet worden ist, entgegensteht (§ 6 Absatz 4); ein
Vorrang zugunsten von Minderverdienenden ist da-
gegen unbeachtlich.

6.44 Die Genehmigung ist unter der (auflésenden) Bedin-
gung zu erteilen, dafl sie ungiiltig wird, wenn die
Hauptwohnung wieder zur angemessenen Unter-
bringung des Familienhaushalts ausreichend ist
{(z. B. nach Wegzug der Kinder). Ist dieser Zeitpunkt
voraussehbar, soll die Genehmigung — anstelle der

Bedingung — auf diesen Zeitpunkt befristet werden.

6.45 Die Nummern 6.41 bis 6.44 gelten entsprechend,
wenn Angehdrige des Verfiigungsberechtigten die
Hauptwohnung des Familienheimes bewohnen und

die zweite Wohnung zusatzlich benutzen wollen,

In Nummern 6.5 letzter Halbsatz wird die Zahl ,,9.44"
ersetzt durch die Zahl ,,9.46"".

Nach Nummer 6.5 wird folgende Nummer 6.6 eingefiigt:

6.6 Der Verfiigungsberechtigte, der eine Wohnung ent-
gegen § 6 Absatze 1 bis 5 [Nummern 6.1 bis 6.5) selbst
bhenutzt oder leerstehen 1aft, hat sie auf Verlangen
der Bewilligungsbehtrde einem Wohnberechtigten
zu iiberlassen und gegebenenfalls hierzu zu rdumen
(§ 6 Absatz 6). Dies giit auch dann, wenn der Verfii-
gungsberechtigte vor dem 1. 1. 1974 gegen § 6 Absdt-
ze 1 bis 5 verstoBen hat (§ 34 Absatz 6 Buchst. a).
Nummer 4.41 Absatz 2 Sdtze 1 bis 4 gilt entsprechend.



33.

34.

35.

36.
37

38.
39.

40.

41.

42,
43.

Nr. 21 - Tag der Ausgabe: Diisseldorf, den 8. Marz 1974

Nach Nummer 7.11 wird folgende neue Nummer 7.12

eingefiigt:

7.12 Eine Freistellung kann - abgesehen von dem Son-
derfall der Freistellung von einem Vorbehalt (vgl.
Nummer 7.4) — erteilt werden,

a) soweit nach den wohnungswirtschaftlichen Ver-
héltnissen ein 6ffentliches Interesse an der Ein-
haltung der Belegungsbindungen zugunsten von
Wohnberechtigten nicht mehr besteht (§ 7 Absatz
1 Satz 1 Halbsatz 1),

b) soweit ein iiberwiegendes Sffentliches Interesse
oder ein iliberwiegendes berechtigtes Interesse
des Verfligungsberechtigten oder eines Dritten
an der Freistellung besteht (§ 7 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 2) oder

¢) wenn der Verfiigungsberechtigte eine Wohnung
in einem Gebiude, in dem er seibst eine Woh-
nung bewohnt, einem Angehérigen zum Ge-
brauch iberlassen will, dessen Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze iibersteigt (§ 7 Ab-
satz 2).

Die bisherige Nummer 7.12 wird Nummer 7.13. AuBer-
dem werden der Satz 1 und das 1. und 7. Wort des 2.
Satzes gestrichen und durch folgende Worte ersetzt: ,.Im
Fall der Nummer 7.12 Buchstabe a) besteht nach'.

Nach Nummer 7.13 wird folgende Nummer 7.14 neu

eingefiigt:

7.14 Im Fall der Nummer 7.12 Buchstabe b) erfordert die
Freistellung eine Abwagung zwischen offentlichen
und privaten Interessen einerseits und dem allge-
meinen Interesse an der Erhaltung der Wohnung fir
Wohnberechtigte andererseits. Hierzu gilt Nummer
9.13 sinngemafl. Sofern die Voraussetzungen der
Nummer 7.3 fiir eine Freistellung aufgrund des § 7
Absatz 1 Satz 1 Halbsatz 2 nicht vorliegen, darf die
Bewilligungsbehdrde eine Freistellung nur mit mei-
ner vorherigen Zustimmung erteilen; wegen der
Vorlage von Antrigen gilt Nummer 5.33 sinngemaf.

Die bisherige Nummer 7.13 wird Nummer 7.15.

Die bisherige Nummer 7.14 wird Nummer 7.16; der 1.
Satz wird durch folgende Sitze ersetzt:

..Eine Freistellung kann befristet, bedingt oder unter Auf-
lagen, insbesondere unter der Verpflichtung zu Aus-
gleichszahlungen, erteilt werden (§ 7 Absatz 3 Satz 1).
Freistellungen sind nur unter den in Nummern 7.2 bis 7.5
aufgefithrten Auflagen auszusprechen'.

Die Nummer 7.15 wird Nummer 7.17.

Hinter der Nummer 7.17 wird folgende Nummer 7.18
eingefiigt:

7.18 Die Bewilligungsbehérde kann in entsprechender
Anwendung der Nummer 4.4 die Rdumung einer
Wohnung verlangen (§ 7 Absatz 4),

a) wenn die Freistellung auf eine bestimmte Zeit-
einheit (z. B. 2 Jahre) befristet wurde und die
Frist abgelaufen ist,

b) wenn die Freistellung unter einer aufschieben-
den Bedingung erteilt wurde und die Bedingung
nicht eingetreten ist oder

c) wenn die Freistellung unter einer auflésenden
Bedingung erteilt wurde und die Bedingung ein-
getreten ist.

In Nummer 7.21 wird hinter dem Wort , freistellen” fol-
gender Klammerzusatz eingefigt: .(§ 7 Absatz 1 Satz 1
Halbsatz 1)"

In Nummer 7.213 wird in Satz 1 die Zahl ,,9.44" ersetzt
durch die Zahl ,,9.46"".

Die Nummern 7.22 bis 7.223 werden gestrichen.

Die Nummer 7.23 wird Nummer 7.22.

AuBerdem werden im Satz 1 die Worte , Die Bewilli-
gungsbehorde” bis |, freistellen, wenn" ersetzt durch die
Worte , Die Freistellung einer Wohnung in einem Eigen-
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heim oder in einer Kleinsiedlung oder einer Eigenturns-
wohnung im Fall der VerduBerung zugunsten des Erwer-
bers setzt voraus, da*'.

Die Nummer 7.24 wird gestrichen.

Nach der Nummer 7.22 wird folgende neue Nummer 7.3
eingefiigt; die Nummern 7.3 bis 7.32 werden Nummern
7.4 bis 7.42,

7.3  Freistellung aus iiberwiegenden berechtigten In-

teressen

Die Bewilligungsbehdrde kann eine Wohnung we-
gen eines iiberwiegenden dffentlichen Interesses
oder eines iiberwiegenden berechtigten Interesses
des Verfligungsberechtigten oder eines Dritten
freistellen (§ 7 Absatz 1 Halbsatz 2},

wenn die Wohnung in dem Geb#ude eines Betrie-
bes, einer Anstalt oder sozialen Einrichtung (z. B.
Schule, Krankenanstalt, Kirche, Wohnheim) oder
seiner unmittelbaren rdumlichen Ndhe liegt und
darin Perscnal untergebracht werden soll, das we-
gen der Art seiner Tétigkeit, insbesondere wegen
der stindigen Dienstbereitschaft auch aunferhalb
der Arbeitszeit in dem Geb&dude bzw. seiner unmit-
telbaren Néhe wohnen muB (z. B. Wohnung fiir
Hausmeister, Heimleiter, Wachpersonal);

7.31

7.311

7.312 wenn ein Wohnungsuchender die Wohnung benut-
zen will und er seine bisherige Wohnung, die in
einem formlich festgelegten Sanierungs- oder Um-
legungsgebiet oder einem Gebiet eines Planfest-
stellungsbeschiusses liegt, zur Verwirklichung der
Sanierung, der Umlequng oder des Planfeststel-
lungsbeschlusses, insbesondere wegen Abbruch
aufgeben muB; es ist erforderlich, dal eine andere,
nicht mit éffentlichen Mitteln geférderte Wohnung
nicht oder nicht zu dem wegen der Stidte- oder
Strafenbaumafnahmen notwendigen Zeitpunkt
gefunden werden kann;

7.313 wenn der Verfiigungsberechtigte einem Woh-
nungsuchenden eine Wohnung in unmittelbarer
Nihe von dessen Angehdrigen iberlassen will,
weil der Wohnungsuchende wegen Alters oder
Krankheit auf die stdndige Pflege dieses Angehdori-
gen angewiesen ist oder weil der Angehirige aus
den gleichen Griinden auf die stindige Pilege des
Wohnungsuchenden angewiesen ist und eine
nicht mit offentlichen Mitteln geféirderte Wohnung
in absehbarer Zeit in der notwendigen Nahe nicht
zur Verfiigung stehen wird; die Pflegebediirftigkeit
ist durch arztliches Attest nachzuweisen;

7.314 wenn eine Wohnung mit gewerblichen Rdumen
nach den der Bewilligung zugrunde liegenden Un-
terlagen baulich so verbunden wurde, daB eine
getrennte Nutzung der Gewerbe- und Wohnriume
und eine Vermietung der Wohnung mit den ge-
werblichen Réumen an einen Wohnberechtigten

nicht moglich ist;

wenn der Verfligungsberechtigte eine Wohnung in
dem Hause, in dem er seinen Gewerbebetrieb hat,
beziehen will, weil es wegen der Art des Betriebes
(z. B. Gaststétte) allgemein iiblich und zwingend
notwendig ist, daB Wohnung und Gewerbebetrieb
in demselben Hause liegen, und eine nicht mit
étfentlichen Mitteln geférderte Wohnung in abseh-
barer Zeit nicht zur Verfiigqung stehen wird; das
gleiche gilt, wenn der Verfiigungsberechtigte dem
[nhaber des Gewerbebetriebes eine Wohnung in
dem Gebiude iiberlassen will, in dem sich dessen
Gewerbebetrieb befindet;

wenn der Verfiigungsberechtigte eine zweite be-
nachbarte Wohnung zur Beseitigung eines Woh-
nungsnotstandes zusétzlich benutzen will und das
Gesamteinkommen die Einkommenhéchstgrenze
iibersteigt; Nummer 5.321 gilt entsprechend.

7.315

7.316

7.32 Die Freistellung nach Nummer 7.31 ist unter der
Auflage zu erteilen, daB die anteiligen aus 6ffentli-
chen Mitteln gewidhrten Darlehen zuriickgezahlt
werden, die Auszahlung der anteiligen Aufwen-
dungsbeihilfen und Annuitédtshilfen kiinftig entfdllt
und der Verfiigungsberechtigte eine laufende Aus-
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gleichszahlung von 1, — DM je Quadratmeter Wohn-
fldche monattich entrichtet; Nummer 9.46 gilt ent-
sprechend {(wegen der mietpreisrechtlichen Aus-
wirkungen vgl. § 26 Absatz 4 NMV 1870). Die
Auflage entfdllt, wenn der Verfiigungsberechtigte
lediglich von der Einhaltung der angemessenen
Wohnungsgrifie, einem Vorrang fiir Minderverdie-
nende oder einem Vorbehalt fiir Angehdérige eines
bestimmten Personenkreises freigestellt und die
Wohnung von einem Wohnberechtigten bezogen
wird.

46. Nach Nummer 7.42 wird folgende Nummer 7.5 eingefiigt:

47,

48.

49,

50.

51,

7.5 Freistellung zugunsten von Familienangehdrigen

7.51 Die Bewilligungshehdrde kann eine Wohnung frei-
stellen, wenn der Verfiigungsberechtigte sie einem
Angehorigen zum Gebrauch tiberlassen will, dessen
Gesamteinkommen die Einkommensgrenze iiber-
steigt, und die Wohnung in dem Gebéude lieqgt, in
dem der Verfiigungsberechtigte selbst eine Woh-
nung bewohnt.

Die Freistellung bezieht sich auf die Bindungen
nach § 4 Absatze 2 und 3, also das Erfordernis einer
Wohnberechtigungsbescheinigung, die Beachtung
eines Vorbehaltes fir Angehdrige bestimmter Perso-
nenkreise und eines Vorranges fiir Minderverdie-
nende sowie die Einhaltung der angemessenen
Wohnungsgrofie {Nummer 4.1). Die Freistellung darf
dagegen nicht erteilt werden, wenn ein gesetzliches
oder vertragliches Besetzungsrecht entgegensteht.

7.52

7.53 Die Freistellung nach Nummer 7.51 soll in der Regel
erteilt werden. Sie ist jedoch abzulehnen, wenn die
Wohnung die angemessene WohnungsgroBe um
mehr als einen Raum oder 20 gm iibersteigt oder ein
Vorbehalt zugunsten bestimmter Personenkreise, an
dem ein erhebliches 6ffentliches Interesse besteht,
entgegensteht, es sei denn, daB der Verfiigungsbe-
rechtigte ein iiberwiegendes berechtigtes Interesse
im Sinne von Nummer 7.313 nachweisen kann.

In dem Freistellungsbescheid ist eine monatliche
laufende Ausgleichszahlung von 1,- DM je Quadrat-
meter Wohnfliche der freigestellten Wohnung zur
Auflage zu machen; Nummer 9.46 gilt entsprechend
(wegen der mietpreisrechtlichen Auswirkungen vgl.
§ 26 Absatz 4 NMV 1970). Ubersteigt das Einkom-
men des Angehdrigen die Einkommensgrenze um
mehr als 40%, ist die Freistellung auBerdem mit der
Auflage zu verbinden, dal die anteiligen aus 6ffent-
lichen Mitteln gewdhrten Darlehen ohne Ablg-
sungsvergiinstigung zuriickgezahlt werden, andere
offentliche Mittel {Aufwendungsbeihilfen, Annui-
tétshilfen) nicht mehr in Anspruch genommen und
gegebenenfalls die bei der Ablésung in Anspruch
genommene Vergiinstigung erstattet wird. Eine Auf-
lage entfallt, wenn der Verfiigungsberechtigte le-
diglich von der Einhaltung der angemessenen Woh-
nungsgrofe, einem Vorrang fiir Minderverdienende
oder einem Vorbehalt fiir Angehdrige eines be-
stimmten Perscnenkreises freigestellt und die Woh-
nung von einem Wohnberechtigten bezogen wird.

In Nummer 8.1 werden die Worte ,, WoBindG 1965" durch
LW WoBindG" ersetzt.

In Nummer 8.22 wird der Satz 2 wie folgt gefaBt:

,Nach Ablauf der Frist diirfen diese Wohnungen Wohn-
berechtigten nur nach MaBgabe der Nummern 4 bis 7
iiberlassen oder genutzt werden; der Verfiigungsberech-
tigte darf sie jedoch auch einem Wohnberechtigten im
Kohlenbergbau nach Nummermn 8.4 und 8.5 {iberlassen (§
22 Absatz 4 WoBindG})".

In Nummer 8.41 wird in Satz 3 die Jahreszahl ,,1964"
ersetzt durch die Zahl ,,1966".

In Nummer 8.42 werden jeweils die Worte , WoBindG
1965 durch , WoBindG" ersetzt.

In Nummer 8.51 werden in den Satzen 3 und 4 jeweils die
Worte ,, Jahreseinkommen des Haushaltsvorstandes er-
setzt durch das Wort ,, Gesamteinkommen™,
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Nummer 8.52 wird wie folgt gefaBit:

Die Wohnberechtigungsbescheiniqung bzw. Bezugsge-
nehmigung kann — mit vorheriger Zustimmung der Bewil-
ligungsbehdrde im Bergarbeiterwohnungsbau (Landes-
baubehorde Ruhr, Regierungsprasident Kéln) — einem nur
nach Nummer 8.32 Wohnberechtigten oder einem Nicht-
wohnberechtigten fiir eine bestimmte Wohnung erteilt
werden (§ 22 Absatz 3 Buchst. a WoBindG, § 6 Absatz 2
BergArbWoBauG),

In Nummer 8.522 wird das Zitat ,,8.31 Ziff. 1" gedndert in
.,8.31 Buchstabe a”.

In Nummer 8.6 wird der Klammerzusatz wie folgt gefalt:

-(§ 22 Absatz 3 Buchstabe b WoBindG, § 6 Absdtze 3 und
4 BergArbWoBauG)''.

In Nummer 9.112 wird der Punkt am Satzende durch ein
Semikolon ersetzt und angefiigt ,eine Genehmigung ist
nicht erforderlich, wenn der Abbruch in einem rechtskraf-
tigen straBenrechtlichen PlanfeststellungsbeschluB vor-
gesehen ist (§ 17 Absatz 1 F51irG, § 39 Absatz 1 LStrGj'.

Nummer 9.13 wird wie folgt gedndert:

a) Satz 1 erhdlt folgende Fassung:

.Die Genehmigung zur Zweckentfremdung oder bau-
lichen Verdanderung darf nur erteilt werden, wenn ein
liberwiegendes offentliches Interesse oder ein iiber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfligungshe-
rechtigten oder eines Dritten an der Zweckentfrem-
dung oder baulichen Verdnderungen der Wohnung
besteht.”

Satz 6 wird wie folgt gefalit:

Sofern die Voraussetzungen fir diese Genehmigung
votliegen, steht die Genehmigung einer Zweckent-
fremdung oder baulichen Veranderung im Ermessen
der Bewilligungsbehérde™.

b

—

Nach Nummer 9.14 wird folgende neue Nummer 9.15
eingefiigt:

9.15 Hat der Verfiigungsberechtigte oder der Rauminha-
ber entgegen § 12 Absatze 1 oder 2 eine Wohnung
zweckentfremdet oder baulich verdndert, kann die
Bewilligungshehorde verlangen, daB die Eignung
fiir Wohnzwecke auf Kosten des Verfiigungsberech-
tigten oder Rauminhabers wieder hergestellt und
die Wohnung einem Wohnungsuchenden zum Ge-
brauch iiberlassen wird (§ 12 Absatz 4). Dies gilt
auch dann, wenn die Wohnung vor dem 1. 1. 1974
zweckentfremdet oder baulich verdndert wurde,

In Nummer 9.23 wird die Zahl ,,7.221" durch die Zahl
W 7.314" ersetzt.

Nummer 9.42 wird durch folgende Nummern 9.42 bis 9.44
ersetzt; die Nummemn 9.421 bis 9.423 werden Nummern
9.441 bis 9.443.

9.42 Die Zahlung einer Abstandssumme wvon 200-—
DM/qm der Wohnfldche, die zweckentfremdet oder
baulich verdndert werden soll, ist zur Auflage zu
machen, wenn eine unbefristete oder auf mehr als 5
Jahre befristete Genehmigqung einer Zweckent-
fremdung oder die Genehmigung einer dauernden
baulichen Verdnderung, insbesondere eines Ab-
bruchs, erteilt wird.

Von der Auflage einer Abstandssumme nach Num-
mer 9.42 ist abzusehen,

wenn eine Genehmigung nach Nummer 9.21, ggf.
in Verbindung mit Nummer 9.31, ausschlieBlich
mit Riicksicht auf dffentliche Interessen erteilt wird
(z. B. Abbruch fiir StraBenbauvorhaben), also nicht
auch privaten wirtschaftlichen Interessen dient
(2. B. Arztpraxis};

wenn der Antragsteller in den Féllen der Nummern
9.24 und 9.25, ggf. in Verbindung mit Nummer
9.31, Ersatzwohnraum errichtet;

wenn die Wohnung im Fall der Nummer 9.33 nicht
mehr fiir Wohnzwecke geeignet ist.

Die Abstandssumme nach Nummer 9.42 kann her-
abgesetzt werden,

9.43

9.431

9.432

9.433

9.44
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Nummer 9.43 wird Nummer 9.45 und wie folgt gefalt:
Die Genehmigung ist ferner mit der Auflage zu verbin-
den, daB die anteiligen &ffentlichen Mittel und die Ab-
standssumme mit jahrlich 8% fiir die Zeit vom Beginn der
(mit oder ohne Genehmigung vorgenommenen) Zweck-
entfremdung oder baulichen Verdnderung bis zur Riick-
zahlung der 6ffentlichen Mittel und bis zur Entrichtung
der Abstandssumme zu verzinsen sind.

Nummer 9.44 wird Nummer 9.46 und wie folgt gefindert:

In Satz 1 werden die Zitate ,,9.42 und 9.43" durch die
Zitate ,,9.42, 9.44 und 9.45" ersetzt.

In Nummer 10.11 wird der Satz 2 wie folgt gefalit:

..Hiermnach kiénnen die Geldleistungen nach § 25 Absatz 1
(Nr. 10.2) und die bei Genehmigungen und Freistellun-
gen festgesetzten Ausgleichsleistungen (vgl. Nm. 6.5,
7.213, 7.32, 7.54 und 9.4) beigetrieben werden”.

In Nummer 10.12 werden die Worte ,,an den Verfiigungs-
berechtigten’” gestrichen.

Die Nummern 10.122 bis 10.124 werden durch die Num-
mern 10.122 bis 10.125 ersetzt.

10.122 zur Uberlassung einer freien oder freiwerdenden
Wohnung an einen aufgrund eines oéffentlich-
rechtlichen Besetzungsrechtes benannten Woh-
nungsuchenden (Nummer 4.25),

10,123 zur Kiindigung eines Mietverhaltnisses mit einem
Nichtwohnberechtigten und zur Uberlassung der
Wohnung an einen Wohnberechtigten (Nummer
4.41),

10.124 zur Rdumung der ohne Wohnberechtiqungsbe-
scheinigung oder Benutzungsgenehmigung bezo-
genen Wohnung und zur Uberlassung dieser oder
einer ohne Genehmigung leerstehenden Woh-
nung an einen Wohnberechtigten (Nummern 4.42
und 6.6},

10.125 zur Wiederherstellung der Eignung zu Wohn-
zwecken einer zweckentfremdeten oder baulich
verdnderten Wohnung und zur Uberlassung an
einen Wohnberechtigten (Nummer 9.13).

Nummer 19.13 wird wie folgt geéindert:

a) Satz 1 wird gestrichen.

b} In Satz 2 werden die Worte ,,Von einer solchen Anord-
nung" ersetzt durch die Worte ,,Von einer Anordnung
nach Nummer 10.125".

c) In Satz 3 wird die Zahl
,10.125" ersetzt.

d} In Satz 4 wird die Zaht ,,9.44" durch die Zahl ,,9.46"
ersetzt.

10.124" durch die Zahl

Die Nummern 10.2 bis 10.273 werden durch die Num-
mern 10.2 bis 10.33 ersetzt.

10.2  Geldleistungen nach § 25 Absatz 1 bel VerstiBen

Die Festsetzung einer Geldleistung nach § 25 Ab-
satz 1 ist als regelmaBige Sanktion zur Sicherung
der Zweckbestimmung der Sozialwohnungen bei
jedem festgestellten VerstoB nach MafBlgabe der
Nummern 10.21 bis 10.27 geboten.

Der Anspruch auf Geldleistungen von bis zu 6,—
DM je qm Wohnflache monatlich ist Sffentlich-
rechtlicher Natur. Die Geldleistungen sollen den
Schaden der &ffentlichen Hand ausgleichen, der
ihr durch einen Versto, insbesondere eine be-
stimmungswidrige Nutzung einer Sozialwoh-
nung, entsteht. Zur gleichmaBigen und wirkungs-
vollen Ahndung von VerstéBen sind sie unabhén-
gig von der jeweiligen Forderung der Wohnung;
sie kdnnen also auch dann verlangt werden, wenn
die Wohnung nur mit Zuschiissen (z. B. wen-
dungsbeihilfen) geférdert ist oder die fiir die Woh-
nung gewdahrten o6ffentlichen Mittel zuriickge-
zahlt sind. Der Anspruch richtet sich gegen den
jeweiligen Verfiigungsberechtigten, chne Riick-
sicht darauf, ob er Empfinger der dffentlichen
Mittel ist oder jemals gewesen ist. Die Geldlei-
stungen kdnnen auch von einem Mieter gefordert

10.21
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10.22

10.221

10.222

10.223

10.224

10.23
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werden, der mehr als die Halfte der Wohnflache
seiner Wohnung untervermietet und hierbei ge-
gen die Bindungen verstoBen hat {vgl. Nummer
1.3, 2.5).

Die Geldleistungen sind fiir die Zeit, wahrend der
der Verfiigungsberechtigte schuldhaft gegen die
Vorschriften der §§ 4, 6, 12 oder 21 verstofit, frithe-
stens jedoch vom 1. 1. 1974 an, auf folgende mo-
natliche Betrdge je qm Wohnfldche, auf die sich
der VerstoB bezieht, festzusetzen:

0,50 DM bis 1,— DM, wenn der Verfiiqungsberech-
tigte die Wohnung zwar gegen Ubergabe einer
Wohnberechtigungsbescheinigung  {iberlassen,
jedoch die angemessene WohnungsgroBe, einen
Vorrang fiir Minderverdienende oder einen Vor-
behalt fiir Angehdrige bestimmter Personenkreise
nicht beachtet hat oder wenn der Verfiigungsbe-
rechtigte wiederholt gegen die Meldepilichien
nach Nummern 2.3 oder 2.4 trotz Abmahnung ver-
stofen hat;

1,50 DM bis 2,— DM, wenn der Verfiigungsberech-
tigte eine Wohnung ohne Ubergabe einer Wohn-
berechtiqungsbescheinigung oder entgegen ei-
nem dffentlich-rechtlichen Besetzungsrecht liber-
lassen hat oder ohne Genehmiqung selbst benutzt
oder leerstehen 1aRt;

2,50 DM bis 3,50 DM, wenn der Verfiigungshe-
rechtigte eine Wohnung ohne Ubergabe einer
Wohnberechtigungshescheinigung oder entgegen
einem offentlich-rechtlichen Besetzungsrecht
iiberlassen hat oder ohne Genehmigung selbst
benutzt oder leerstehen 1aBt und er von der Bewil-
ligungsbehtrde oder der darlehnsverwaltenden
Stelle innerhalb der letzten zwei Jahre auf seine
Pflichten hingewiesen wurde, insbesondere we-
gen eines dhnlichen VerstoBes mit MaBnahmen
nach §§ 24 bis 26 oder aufgrund des Darlehns-
und/cder -ZuschuBvertrages iiber die 6ffentlichen
Mittel belangt worden ist;

6~ DM, wenn der Verfiigungsberechtigte eine
Wohnung ohne Genehmigung zu anderen als
Wohnzwecken verwendet oder durch bauliche
Anderungen fir Wohnzwecke ungeeignet ge-
macht hat.

Die Geldleistungen nach Nummer 10.22 sollen
nicht oder nur zu einem geringeren Betrag gefor-
dert werden, wenn die Forderung unter Beriick-
sichtigung der Verhaltnisse des Einzelfalles, na-
mentlich der Bedeutung des Verstoles unbillig
sein wirde (§ 25 Abs. 3). Sie diirfen jedoch nur aus
schwerwiegenden Griinden herabgesetzt werden.
Die Griinde fiir eine Herabhsetzung oder einen
Verzicht auf Geldleistungen sind aktenkundig zu
machen und miissen fiir eine Nachpriifung belegt
sein. Von der Forderung von Geldleistungen kann
insbesondere abgesehen werden,

a) wenn der Verfiigungsberechtigte unverziiglich
nach der Belehrung der Bewilligungshehdrde
iber den VerstoB die notwendigen MabBnah-
men zur Wiederherstellung der bestimmungs-
gemdBen Nutzung durchgefiihrt und die be-
stimmungswidrige Verwendung der Wohnung
bis zur Wiederherstellung des ordnungsgema-
Ben Zustandes insgesamt nicht ldnger als 6
Monate angedauert hat;

b} wenn bei einer bestimmungswidrigen Ubertas-
sung an einen Nichtwohnberechtigten oder
Selbstbenutzung zu Wohnzwecken nachtrig-
lich eine Wohnberechtigungsbescheinigung
oder Benutzungsgenehmigung erteilt worden
ist, die zur Nutzung der Wohnung berechtigt;

c} wenn der Verfilgungsberechtigte lediglich ge-
gen die Meldepflichten nach Nummern 2.3
oder 2.4 verstoBen hat, sofern der Verstof) nicht
wiederholt trotz Abmahnung begangen wurde.

Im Falle des Satzes 3 Buchst. b) sind jedoch Geld-

leistungen fiir die Zeit festzusetzen, wahrend der

die Voraussetzungen fiir die Erteilung der Wohn-
berechtigungsbescheinigung oder Benutzungsge-
nehmigung nicht erfiillt waren; dies soll nur nach-
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10.25

10.26
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gepriift werden, wenn AnlaB zu dieser Annahme
besteht. Ist bei einer bestimmungswidrigen Uber-
lassung oder Selbstbenutzung die nachtrdglich
beantragte Wohnberechtigungsbescheinigung
oder Benutzungsgenehmigung abgelehnt worden,
kann fiir die Zeit auf Geldleistungen verzichtet
werden, wihrend der die Voraussetzungen fur die
Erteilung einer Wohnberechtigungsbescheini-
gung oder Benutzungsgenehmigung erfiillt wa-
ren, sofern der Verfiigungsberechtigte dies nach-
weist,

Stellt die Bewilligungshehérde einen VerstoB fest,
soll sie den Verfiigqungsherechtigten hierauf und
auf die méglichen MaBnahmen hinweisen, ihn zu
einer Auflerung innerhalb einer festzusetzenden,
angemessenen Frist auffordern und - soweit An-
laf} besteht — die Beantragung einer notwendigen
Wohnberechtigungsbescheinigung oder Geneh-
migung anregen. Die Geldleistungen sind nach
Ablauf der Frist baldmdaglichst festzusetzen, auch
wenn der Verfiigungsberechtigte sich nicht gedu-
Bert hat.

Die Geldleistungen sind in Hohe eines bestimm-
ten Betrages durch einen &ffentlich-rechtlichen
Leistungsbescheid zugunsten der Bewilligungs-
behorde festzusetzen. Hat eine bestimmungswi-
drige Nutzung einer Wohnung nach dem Ersten
eines Monats begonnen, so sollen die Geldleistun-
gen erst vom Ersten des folgenden Monats an
berechnet werden. Dauert der Verstob bei Erlal
des Bescheides noch an, sind Geldleistungen in
Hohe

a} des sofort fdlligen Betrages, der fiir die vergan-
gene Dauer des VerstoBes bis zum Ende des
Monats vor ErlaB des Leistungshescheides ge-
schuldet wird,

und

b) des kiinftig monatlich wéhrend der Dauer des
VerstoBes geschuldeten Betrages

festzusetzen; zugleich ist der Verfiigungsberech-
tigte aufzufordern, den Betrag zu a) innerhalb
eines Monats und die Monatsbeitrdge zu b) kiinf-
tig jeweils am 31. 3., 30. 6., 3¢. 9. und 31. 12. zu
zahlen. Die Bewilligungsbehdrde hat sich auBer-
dem vorzubehalten, den fiir die Zukunft festge-
setzten Betrag demnéchst zu erhShen, wenn der
Verfiigungsberechtigte den Verstol aus von ihm
zu vertretenden Griinden nicht in angemessener
Frist beseitigt hat. In den Bescheid ist eine Beleh-
rung iiber den Rechtsbehelf des Widerspruchs auf-
zunehmen (§§ 58, 68, 80 Abs. 2 Nr. 1 VwGO). Sind
in dem Bescheid Geldleistungen fiir eine kiinftige
Zeit festgesetzt worden, ist der Bescheid mit Wir-
kung von dem Zeitpunkt an wieder aufzuheben,
zu dem der gesetzmiBige Zustand wieder herge-
stellt ist oder die Wohnung die Eigenschaft ,of-
fentlich geférdert” verloren hat.

Die Bewilligungsbehorde hat die festgesetzien
Geldleistungen einzuziehen und gesammelt (oh-
ne Aufschlisselung nach Verfiigungsberechtigten
oder Wohnungen) jeweils am 10. 1., 10. 4, 10. 7.
und 10. 10. an die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf
abzufithren (§ 25 Abs. 4). Abweichend hiervon
verbleiben die beziiglich einer Wohnung erhobe-
nen Geldleistungen der Bewilligungsbehérde,

a) wenn die éffentlichen Mittel fiir die Wohnung
ausschlieBlich aus eigenen Mitteln der Bewilli-
qungsbehdrde gewahrt worden sind, in vollem
Umfange,

wenn die dffentlichen Mittel fiir die Wohnung
zum Teil aus eigenen Mitteln der Bewilii-
gungsbehérde gewdhrt worden sind, zu dem
Anteil, der dem Anteil der eigenen Mittel der
Bewilligungsbehérde an dem gesamten Betrag
der fiir die Wohnung bewilligten éffentlichen
Mittel entspricht.

Bei der Aufteilung im Fall des Satzes 2 Buchstabe
b sind die &ffentlichen Mittel in der urspriinglich
bewiiligten Héhe ohne Riicksicht auf die Tilgung
von Darlehen und den Abbau von Aufwendungs-

b

10.27

10.271

10.272

10.3

10.31

10.32

beihilfen und -darlehen zugrunde zu legen; zum
Zwecke des Vergleichs sind einem Baudarlehen
ein ZuschuB zur Deckung der Gesamtkosten (z. B.
ZyschuB zur Wohnraumbeschaffung fiir kinderrei-
che Familien), ein durch Annuititshilfen verbil-
ligtes Bankdarlehen und der insgesamt im Bewil-
ligungszeitraum auszuzahlende Beirag von Auf-
wendungsbeihilfen wund -darlehen gleichzu-
stellen.

Bei VerstoBen, die vor dem 1. 1. 1974 begangen
wurden und die zu diesem Zeitpunkt noch andau-
ern, ist aufgrund von § 34 Abs. 6 Buchst. ¢) wie
folgt zu verfahren:

Sind zusétzliche Leistungen nach der bis zum 31,
12. 1973 gelienden Fassung des § 25 Abs. 1 vor
dem 1. 1. 1974 noch nicht gefordert worden, insbe-
sondere weil der Versto erst nach diesem Zeit-
punkt festgestellt worden ist, sind fiir die Zeit bis
zum 31. 12. 1973 zusédtzliche Leistungen nach der
bisherigen Fassung des § 25 Abs. 1 und der bis
zum 31. 12. 1973 geltenden Fassung dieser Richtli-
nien zu fordern und auBerdem gegebenenfalls
Zinszuschiisse und Aufwendungsbeihilfen zu-
ritckzufordern. Die darlehnsverwaltende Stelle ist
hierzu zu unterrichten. Unabhéngig hiervon hat
die Bewilligungsbehérde fiir die Zeit nach dem 1.
1. 1974 Geldleistungen nach Nummern 10.2 bis
10.26 festzusetzen; eine Durchschrift des Beschei-
des erhiit die dahrlehnsverwaltende Stelle,

Sind zusétzliche Leistungen nach der bis zum 31,
12. 1973 geltenden Fassung des § 25 Abs. 1 vor
dem 1. 1. 1974 bereits gefordert worden, sind sie
weiterhin fir die Zeit bis zum 30. 9. 1974 - lang-
stens bis zur Beendigung des VerstoBes oder bis
zum Wegfall der Eigenschaft , dffentlich gefor-
dert” — zu fordern. Die darlehnsverwaltende Stelle
hat der Bewilligungsbehtrde baldméglichst eine
Aufstellung der Verfligungsberechtigten zu iber-
senden, von denen zusatzliche Leistungen wegen
der im Jahre 1974 noch andauernden VerstoBe
gefordert werden; gegebenenfalls ist die Aufstel- .
lung im Laufe des Jahres 1974 zu ergdnzen. Die
Bewilligungsbehorde hat fiir die Zeit nach dem
30. 9. 1974 Geldleistungen nach Nummem 10.2
bis 10.26 festzusetzen. Die Sdtze 1 bis 3 sind
entsprechend anzuwenden, wenn anstelle zusatz-
licher Leistungen aufgrund des Darlehns- und/
oder ZuschuBivertrages eine erhoéhte Verzinsung
gefordert wird.

Mafinahmen nach § 25 Absatz 2 und nach den
Darlehns- und/oder Zuschufivertrigen bel Ver-
stéBen

Bei VerstdBen gegen die bestimmungsgeméiBe
Nutzung von Sozialwohnungen sind in § 25 Ab-
satz 2 und in den Darlehns- und/oder Zuschufiver-
trigen folgende MaBnahmen vorgesehen:

a) fristlose Kiindigung der als Darlehen gewahr-
ten offentlichen Mittel,

b) Riickforderung von
und Zinszuschiissen,

c) Widerruf der Bewilligung von Darlehen und
Zuschiissen vor ihrer Auszahlung,

d) Forderung von Vertragsstrafen und erhéhter
Verzinsung der Darlehen aus offentlichen
Mitteln,

e} Versagung und Widerruf von Ablésungsver-
giinstigungen (§ 69 Absdtze 2 und 3 1L
WoBaugG).

Der Vollzug der Malinahmen nach Buchstaben a
bis d fir die Zeit nach dem 1. 1, 1974 richtet sich
nach Nummern 10.32 bis 10.33. MaBnahmen auf-
grund des Darlehens- und/oder ZuschuBvertrages
bei Verstoben, die nicht zugleich Verstle gegen
Verpflichtungen nach dem WoBindG sind, wer-
den durch das WoBindG nicht eingeschrankt (§ 27
Satz 1 Halbsatz 2).

Bei einer ungenehmigten Zweckentfremdung
oder baulichen Verdnderung sind die als Darle-
hen gewdhrten Mitte] fristlos zu kiindigen, wenn
Zu erwarten ist, daB die bestimmungsgemaBe Nut-

Aufwendungsheihilfen
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zung nicht innerhalb von etwa zwei Jahren wieder
hergestellt wird. Bei anderen VerstéBen soll von
diesen Sanktionen nur Gebrauch gemacht wer-
den, wenn es sich um schwerwiegende VerstiBe
handelt und mit einer Wiederherstellung des be-
stimmungsgeméBen Zustandes nicht zu rechnen
ist. Soweit diese Sankticnen hiernach geboten
sind, hat die Bewilligungsbehérde die darlehns-
verwaltende Stelle zu unterrichten; Durchschrift
des Bescheides iiber die Festsetzung von Geldlei-
stungen ist beizufiigen. Die darlehnsverwaltende
Steile entscheidet, ob und welche Malnahmen
durchzufiihren sind, und ob auch Aufwendungs-
beihilfen und Zinszuschiisse zuriickzufordern
sind.

10.33 Vertragliche Anspriiche aus Strafversprechen
oder auf erhéhte Verzinsung wegen eines Versto-
Bes gegen die nach dem WoBindG bestehenden
Bindungen erldschen, soweit die wegen dieses
VerstoBes festgesetzten Geldleistungen nach
Nummer 10.2 entrichtet worden sind (§ 27 Satz 2).
Die Zahlung der festgesetzten Geldleistungen
bringt Anspriiche aus Strafversprechen oder auf
erhdhte Verzinsung auch nur firr den Zeitraum
zum Erldschen, fiir den die Geldleistungen erho-
ben worden sind. Unter den Voraussetzungen der
Satze 1 und 2 erloschen sowohl die Anspriiche des
Landes als auch der Gemeinde aus Darlehns-
und/oder Zuschufivertragen iiber éffentliche Mit-
tel, Zur Geltendmachung vertraglicher Anspriiche
wegen eines VerstoBes gegen die nach dem
WoBindG bestehenden Bindungen haben die Be-
willigungsbehérden die darlehnsverwaltende
Stelle nur zu unterrichten, wenn die zur Sicherung
der &ffentlichen Mittel bestellten Grundpfand-
rechte noch bestehen und die festgesetzten
Geldleistungen im Wege der Zwangsvollstrek-
kung - ohne Vollstreckung in das mit 6ffentlichen
Mitteln geférderte Gebdude - nicht beigetrieben
werden kdnnen (z. B. bei Konkurs).

Die Nummern 10.3 bis 10,36 werden Nummern 10.4 bis
10.46.

Nummer 10.41 wird wie folgt gedndert:
a) InSatz 1 wird das Zitat,,12 Absatz 1" gedndertin,, 12"

b) In Satz 2 Halbsatz 1 wird das Zitat ,,§ 4 Absétze 2 und
3" gedndert in ,,§ 4 Absdtze 2, 3und 6", ’

¢) In Satz 2 Halbsatz 2 wird das Zitat ,,§ 12 Absatz 1"
gedndert in ,,§ 12" und hinter dem Wort ,,zweckent-
fremdete” wird eingefiigt: ,,oder baulich veranderte’.

Nummer 10.43 wird wie folgt gedndert:

a) Im Klammerzusatz am Ende des 1. Satzes wird das
Zitat .§ 6 Absdtze 1 und 3" gedndertin ,,§ 6 Absatz 1",

b) In Satz 2 wird der Halbsatz 2 gestrichen und werden
nach Satz 2 folgende Sadtze eingefiigt:

. Wenn ihm dieser rrtum nicht vorzuwerfen ist, han-
delt er nicht ordnungswidrig (§ 6 Absatz 3 OWIG).
Vorwerfbar ist der Verbotsirrtum, wenn der Tater bei
Anwendung der Sorgfalt, die nach der Sachlage ob-
jektiv zu fordern war, und die er nach seinen perstnii-
chen Verhdltnissen erbringen konnte, in der Lage ge-
wesen wire, das Unerlaubte seines Handelns zu er-
kennen."

Nummer 10.45 wird wie folgt gefaBt:

10.45 Die Verfolgung der Ordnungswidrigkeit verjihrt in
den Fillen des § 26 Absatz 1 Nummern 1, 2 und 4 in
2 Jahren (§ 27 OWiG). Bei diesen Dauerordnungs-
widrigkeiten beginnt die Verjdhrungsfrist mit der
Beendigung der ordnungswidrigen Gebrauchs-
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iiberlassung oder Verwendung der Wohnung; dies
gilt insbesondere auch fiir die Zuwiderhandlung
gegen § 26 Absatz 1 Nummer 1, da der Verfiigungs-
berechtigte solange ordnungswidrig handelt, als er
die Wohnung dem Nichtwohnberechtigten beldBt",

In Nummer 10.46 werden die Worte ,,Die festgesetzien
Geldbuben” ersetzt durch die Worte ,,Die Geldbufien, die
durch einen rechtskridftigen Buigeldbescheid festgesetzt
sind,".

In Nummer 11.1 werden die Worte ,,vor dem 1. 1, 1964"
ersetzt durch die Worte ,,in den Jahren 1964 oder 1965"
und die Jahreszahl ,,1963" ersetzt durch die Zahl ,,1965".

In Nummer 11.2 werden die Worte ,,vor dem 1. 1. 1964~
ersetzt durch die Worte ,,in den Jahren 1964 oder 1965"
und die Jahreszahl ,,1972" ersetzt durch die Zahl,,1974".

Nummer 11.3 erhdlt folgende Fassung:

11.3 Auf Grund des Gebiihrengesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen {GebG NW) vom 23. Novem-
ber 1971 (GV. NW. 5. 354/SGV. NW. 2011) und der
Allgemeinen Verwaltungsgebiihrenordnung vom
9. Januar 1973 (GV. NW. 5, 98/SGV. NW, 2011} in
Verbindung mit Tarifnummern 29.1.1 bis 29.1.3,
29.1.5, 29.1.10 und 29.1.12 haben die Bewilligungs-
behérden Gebiihren fiir thre Amtshandlungen in
folgendem Rahmen zu erheben:

11.31 Erteilung einer Wohnberechtigungsbescheinigung

a) mach § 5 Abs. 1 Satz 1 und Satz 2 Buchstabe a}
(Nummer 5.1}: 3,— DM bis 10,— DM;

b} nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstaben b) und c}

(Nummern 5.2 und 5.3): 10,- DM bis 20,— DM

Genehmigung zur Selbstbenutzung und zum Leer-
stehenlassen nach § 6 (Nummern 6.2 bis 6.5):
3,— DM bis 20,- DM;

Verzicht auf einen Vorbehalt fiir Wohnungsuchen-
de mit geringem Einkommen nach § 113 Abs. 1 IL.
WoBauG (Numiner 4.151): 5,- DM bis 30,- DM;

Erteilung einer Wohnberechtigungsbescheinigung
nach § 6 BergArbWoBauG (Nummer 8.5): 3,- DM
bis 20— DM;

Freistellung nach § 7 (Nummern 7.2 bis 7.5):

a) je Wohnung: 5~ DM bis 30,— DM,

b) je Eigenheim oder Eigentumswchnung anldl-
lich einer Verduferung: 20— DM bis 100,— DM;

Genehmigung zur Zweckentfremdung oder bauli-
chen Veranderungen nach § 12 (Numiern 9.2 bis
9.4): je Wohnung 20,— DM bis 200,— DM.

11.32

11.33

11.34

11.35

11.36

Die Anlage 1 wird wie folgt gedndert:

a) In der Uberschrift wird das Zitat .,§§ 4, 5 Wehnungs-
bindungsgesetz 1965 (WoBindG 1965) in der Fassung
vom 28. Januar 1972 (BGBL 1 S. 93)" wie folgt gefalit:
§§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG — in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1974
(BGBL. I S. 137)".

b) In Nummern 2 und 4 Buchstabe b wird das Datum ,,1.
Januar 1964"" durch ,,1. Januar 1966" ersetzt.

In der Anlage 2 wird das Zitat ,§§ 4, 5 Wohnungsbin-
dungsgesetz 1965 (WoBindG 1965} in der Fassung vom
28. Januar 1972 (BGBI. I 8. 93)" wie folgt gefaBt:

8§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz — WoBindG - in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1974
(BGBI. I 5. 137)".

— MBL NW. 1974 S. 292,
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