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1I.
Innenminister

Stadtebaufirderung

Auistellung des Landesprogramms fiir stidtebauliche Sanie-
rungs- und Entwicklungsma8nahmen
gem. § 72 Abs. 2 StBauFG
fiir das Haushaltsjahr (HJ) 1975

RAErl d. Innenministers v. 13. 2. 1974
I C 3-33.41.02-9103/74 -

Das Landesprogramm gem. § 72 Abs. 2 StBauFG fiir das HJ
1975 ist dem Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau bis zum 1. 9. 1974 zu libersenden.

Fir die Aufstellung des Landesprogramms wird folgendes
bestimmt:

Antragsverfahren

1 Forderungsantrdage auf Aufnahme in das Landespro-
gramm 1975 sind den Regierungsprésidenten/der Lan-
desbaubehérde Ruhr bis zum 15. 6. 1974 zu stellen. T.

2 Die Regierungsprasidenten/Landesbaubehérde Ruhr
priifen die Antrage auf Vollstindigkeit, Forderungswiir-
digkeit und -fahigkeit. Die Antrdge, die nach dieser
Priiffung die Voraussetzungen fiir eine Forderung erfiil-
len, sind mir bis zum 25, 7. 1974 mit fachlichen Stetlung- T.
nahmen der Bewilligungsbehdrde unter Beachtung der
Verfahrensregelungen, RdErl. d. Innenministers v. 25. 1.
1973 (n. v.) - III C 3 -33.41.02 - 10329/73 — (SMBIL. NW,
2313), vorzulegen.

Form und Inhalt der Antrage

3 Fiir die FortfilhrungsmaBnahmen friherer Bundespro-
gramme sind der zustdndigen Bewilligungsbehdérde ter-
mingerecht folgende Unterlagen vorzulegen:

3.1 Formloser Sachstandsbericht der Gemeinde (3-fach).
Im Hinblick auf den Vorlagetermin fiir das Bundespro-
gramm ist der Sachstandsbericht kurz zu fassen. Er soll
einen Uberblick iiber den Fortgang der Mallnahme, die
Hahe der bisher bewilligten Férderungsmittel, ither ein-
getretene Veriinderungen gegeniiber dem Vorjahr und
iber den weiteren Mittelbedarf geben.

3.2 Fortgeschriebene Kosten- und Finanzierungsiibersicht
{3-fach) fiir den Zeitraum der mehrjdhrigen Finanzpla-
nung nach Muster. Sie ist unter Beriicksichtiqgung der Anlage1
bisher bewilligten Férderungsmittel fortzuschreiben
und muB inhaltlich mit dem Finanzierungsplan des erst-
maligen Férderungsantrages libereinstimmen.

4 Fiir neue MaBnahmen sind der zustindigen Bewilli-
gungsbehdrde termingerecht folgende Unterlagen vor-
zulegen:

4.1 Forderungsantrag (3-fach}

Form und Inhalt bestimmen sich nach dem RdEzl. d.
Innenministers v. 23. 3. 1971 (SMBIL. NW. 2313)

4.2 Kriterienkatalog (3-fach)

Der Katalog iiber die Auswahlkriterien zur Bundesférde-
rung ist bei den Regierungsprasidenten/der Landesbau-
behérde Ruhr erhiltlich. Er ist auch fiir stddtebauliche
EntwicklungsmaBbnahmen analog anzuwenden.

4.3 Kosten- und Finanzierungsiibersicht (3-fach)

fiir den Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung nach
Muster. Anlage 1

4.4 Ubersichtspldne

441 Lage der Gemeinde im Raum (etwa M
1:100000/200000); der Plan soll erkennen lassen: Bun-
desstraBen, Autobahnen, WasserstraBen, Eisenbahnen,
Entwicklungsachsen und - soweit die Gemeinde selbst
kein Oberzentrum - das nachste Oberzentrum.

4,42 Lage des Untersuchungsgebietes/Sanierungsgebietes/
Entwicklungsbereiches innerhalb der Gemeinde (etwa
M 1: 5000-25000).

4.43 Das Untersuchungsgebiet/Sanierungsgebiet/der Ent-

wicklungsbereich mit lesbaren StraBennamen (etwa M
1:1000-5000).
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Anlage 1
zum RdErl. d. IM. v. 13. 2. 74
Az -IIIC3-33.41.02 -9103/74 -

Kosten- und Finanzierungsiibersicht
fiir den Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung 1974-1978

Gemeinde: ... KTBIS: e e AT NW
Fortgeschriebene Einwohnerzahl per 31. 12. des VOIJARIES ... e ccmene e
GroBe des San. Gebietes/Entw, Bereiches (I Ha): ..o eannne s arsscsnessrsenss sresrssnesssssnnes
FortsetzungsmafBnahmen/Neue MaBnahmen

ZeMPIan VO ..ot e bis

Voraussichtliche Kosten — in Tausend DM —

Gesamt-
kosten | 1974 1975 1976 1977 1978
bis 19......
1. Vorbereitende Untersuchungen . . . . . . .
Il. Weitere Vorbereitung. . . . . .. ... ...
II. Grundstiickserwerb. . . . ... .. .. ...

IV. OrdnungsmaBnahmen

1. Bodenordnung, Enteignung, einschl. Auf-
bauten. .. ... .. .. ... .. .. ...

2. Umzug von Bewohnern u. Verlagerung
vonBetrieben . . . . ... ...

3. Beseitiqung baulicher Anlagen . . . . . .
4, ErschlieBung . . ..............
5. SonstigeKosten . . . . . .. .. ... ...

V. BaumaBnahmen {Zweckbestimmung ange-
ben) . .. ... ... ...
VI. Sonstige MaBnahmen (Zweckbestimmung
angeben) . .. .. ... ... ... ... .

VII. Abziiglich Erlése/Ausgleichsbetrdge . . . .

Finanzierungsbedarf . . . . . .. .. .. .. ...

Erwartete Finanzhilfe des Bundes {1/3) . . . . . .

Bitte Erlduterungen unbedingt beachten
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Erlduterangen

Nach § 72 (1) StBauFG sind fiir den Zeitraum der mehrjihrigen Finanzplanung Programme aufzustellen.
Hierzu soll die Aufgliederung von Kosten nach Art und Falligkeit dienen.

Die Aufgliederung ist gesondert vorzunehmen
1. fiir jede MaBnahme,
2, fiir jede anfallende umseitig genannte Kostenart.

Die Héhe der Gesamtkosten ergibt sich aus dem Gesamtférderungsantrag. Der Zeitraum, der fiir diese Kosten
angegeben wird, soll itbereinstimmen mit dem Zeitplan des Forderungsantrages.

Die Kosten im Jahre 1874 sind nur fiir FortfiihrungsmaBnahmen zu nennen und miissen iibereinstimmen mit.
dem Gesamtfinanzierungsbetrag aus dem Bundesprogramm 1974 (Bundes-, Landes- und Gemeindemittel des
Bundesprogramms 1974).

In den Jahresspalten sind jeweils nur die Betriige der in den betretfenden Jahren voraussichtlich tatsichlich
entstehenden Kosten einzusetzen. Deren Héhe wird sich in den meisten Fillen nur durch Schitzung ermitteln
lassen. Falls die Kosten einer MaBnahme in voller Hiohe in einem einzigen Jahr angesetzt werden, diese
MaBnahme also als ganze zur Aufnahme in das Programm eines Jahres vorgeschlagen wird, entfallen
Angaben in den sonstigen Jahresspalten.

Die Kostenart IIL ,, Grundstiickserwerb" umfaBt sowohl den vorbereitenden Grundstiickserwerb nach §§ 40 (3)
und 58 S5tBauFG als auch den Grundstiickserwerb innerhalb der OrdnungsmaBnahmen.

Im Jahre 1974 und ab 1976 konnen die Kosten der OrdnungsmaBnahmen zusammengefaBt unter Ziff. IV,
eingesetzt werden, sofern eine Aufgliederung gem. Ziff. IV. 1. bis 5. nicht moglich ist. Fallen in einem Jahr des
Zeitraumes von 1976 bis 1978 keine Kosten an, bleibt die betreffende J ahresspalte unausgefiiilt.

Honorare und Betreuungsgebiihren des Sanierungs-/Entwicklungstragers sind grundsatzlich bei der jeweili-
gen Kostenart einzusetzen, fiir OrdnungsmaBnahmen stets unter IV. 5, Soweit sich die Leistungen auf mehrere
Kostenarten erstrecken und eine Aufteilung nur erschwert méglich ist, kénnen sie in einer Summe unter der
Kostenart IV. 5. ,,Sonstige Kosten" aufgefiihrt werden.

Unter der Kostenart V. ,BaumaBnahmen' sind aufzufiihren die forderungsfihigen Kosten fiir

- Gemeinbedarfseinrichtungen (§§ 39 (1) und 58 5tBauFG) i. V. m. d. RdEzl. d. Innenministers v, 23. 3. 1971
(SMBL NW, 2313) -

Unter Kostenart V1. ,,Sonstige MaBnahmen" sind aufzufiihren die farderungsfihigen Kosten fiir

— Vor- und Zwischenfinanzierungen von MaBnahmen aus anderen Haushalten (88 39 (4) und 58 StBauFQG),

- die anderweitige Unterbringung von Betrieben (§§ 44 und 58 StBauFG).

Die Aufstellung des Pregramms soll die Grundlage fiir die Finanzhilfe des Bundes bilden. Da die Finanzhilfe

erganzend zu den Mitteln der Gemeinde und des Landes einzusetzen ist, sind jeweils nur salche Kostenbetri-

ge anzusetzen, zu deren Finanzierung eigene Mittel der Gemeinde hereitstéhen und anzunehmen ist, daB

Mittel des Gemeindeverbandes bzw. des Landes fiir den gleichen Zeitraum zur Verfligung stehen und
eingesetzt werden kénnen.

- MBI NW. 1974 S. 336.
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_ Bestimmungen
fiber einen Hdrteausgleich bei Mieterhéhungen
durch Wegfall von Auiwendungsbeihilien
oder infolge von Zinserhéhungen
fiir Kapitalmarktmittel

RdEIL d. Innenministers v. 15. 2. 1974 —
VIA1-4.02-180/74

A. Allgemeines
1. Zweck der MaBnahme

Infolge der Kapitalkostenentwicklung sind vor allem im
Jahre 1973 verschiedentlich Mieterhéhungen in unvor-
hergesehenem Umfang eingetreten. Erhebliche Mieter-
héhungen ergaben bzw. ergeben sich auch fiir solche
Wohnungen, bei denen im Jahr 1973 Aufwendungsbeihil-
fen des Landes ganz oder teilweise ausgelaufen sind oder
im Jahre 1974 auslaufen werden. Trotz eines Anstiegs der
Realeinkommen sind infolge dieser Mieterhéhungen ge-
wisse Harten entstanden oder kénnen noch entstehen,
Das kann insbesondere dann der Fall sein, wenn die sich
nach der Erhéhung ergebenden Mieten die Héchstbetra-
ge des Zweiten Wohngeldgesetzes itberschreiten. Im Rah-
men der verfligharen Haushaltsmittel sollen derartige
Harten fiir Wohnungsinhaber mit einem Gesamteinkom-
men innerhalb der Einkommensgrenzen der Nummer 3
Abs. 1 und 4 WFB 1967 (§ 25 Abs. 1 II. WoBauG) entweder
durch die Neubewilligung von Aufwendungsdarlehen
oder durch die Bewilligung von Zinszuschiissen zur Ver-
billigung von Hypothekendarlehen des Kapitalmarktes
moglichst gemildert werden. Dabei ist eine Staffelung
nach Ortsklassen entsprechend der Regelung des Zwei-
ten Wohngeldgesetzes erforderlich, um weitgehende
Uberschnetdungen der Funktionsbereiche von Wohngeld
und Wohnungsbauforderung zu vermeiden.

2. Art der Mittel, Rechtsanspruch

(1) Die im Rahmen des Hérteausgleichs gewéhrten Auf-
wendungsdarlehen sind Gffentliche Mittel im Sinne des
§ 6 Abs. 1 1. WoBauG.

(2) Die im Rahmen des Hirteausgleichs gewihrten Zins-
zuschiisse sind keine 6ffentlichen Mittel im Sinne des § &
Abs. 111 WoBauG.

(3) Auf die Bewiiligung von Aufwendungsdarlehen oder
Zinszuschiissen besteht kein Rechtsanspruch.

(4) Fiir das gleiche Bauvorhaben kénnen entweder nur
Aufwendungsdarlehen oder nur Zinszuschiisse bewilligt
werden.

3. Gegenstand der Firderung

{1) Gegenstand der Férderung mit Auiwendungsdarlehen
im Rahmen dieses Harteausgleichs sind nur Miet- und
Genossenschaftswohnungen, bei denen Aufwendungs-
beihilfen aus éffentlichen Mitteln des Landes im Kalen-
derjahr 1973 oder im Kalenderjahr 1974 bestimmungsge-
mdB ganz oder teilweise ausgelaufen sind oder auslaufen.
Das gilt auch dann, wenn zugleich der Zinssatz fiir in
Anspruch genommene Fremddarlehen mit verdnderli-
chem Zinssatz seit der Bezugsfertigkeit erhiht worden ist.

(2) Gegenstand der Férderung mit Zinszuschiissen im
Rahmen dieses Harteausgleichs sind 6ffentlich geférderte
Miet- und Genossenschaftswohnungen, bei denen Auf-
wendungsbeihilfen oder Aufwendungsdarlehen aus Mit-
teln des Landes im Kalenderjahr 1973 oder im Kalender-
jahr 1974 weder ganz noch teilweise ausgelaufen sind
noch auslaufen werden, sofern

a) die offentlichen Mittel nach dem 31. Dezember 1967
bewilligt worden sind und die Wohnungen bis zum
30. Juni 1973 bezogen worden sind, und wenn

zu ihrer Finanzierung Fremddarlehen mit veranderli-
chem Zinssatz in Anspruch genommen worden sind,
welche den Bedingungen der Nummer 35 WFB 1967
entsprechen.

(3) Abweichend von Absatz 2 Buchstabe a) kénnen auch
erstmalig vor dem 1. Januar 1968 oSffentlich geférderte
und bis zum 31. Dezember 1973 bezugsfertig gewordene
Miet- und Genossenschaftswohnungen Gegenstand der
Férderung mit Zinszuschiissen im Rahmen des Harteaus-
gleichs sein, wenn sich auch bei diesen Bauvorhaben
durch zinsanpassungsbedingte Mieterhdhungen fiir die

b

—

Wohnungsinhaber ohne diese Zinszuschiisse erhebliiche
Harten ergeben wiirden.

B. Aufwendungsdarlehen
im Rahmen des Harteausgleichs

. Hohe des Aufwendungsdarlehens

(1) Aufwendungsdarlehen im Rahmen des Hirteaus-
gleichs werden in der Hihe bewilligt und gewdihrt, die
erforderlich ist, um die nach den Absitzen 2 bis 4 zu
ermittelnden Aufwendungen auf einen Betrag zu senken,
der sich ergibt,
wenn
a) in Gemeinden bis 100000 Einwohnern
der Betrag von 4 Deutsche Mark mit der auf volle
Quadratmeter aufgerundeten Wohnfliche und der
Zahl 12,

in Gemeinden von 100001 bis 500000 Einwohnern
der Betrag von 4,20 Deutsche Mark mit der auf volle
Quadratmeter aufgerundeten Wohnfliche und der
Zahl 12 und

¢) in Gemeinden iiber 500 000 Einwohnern

der Betrag von 4,40 Deutsche Mark mit der auf volle
Quadratmeter aufgerundeten Wohnfliche und der
Zahl 12

vervielfacht wird.

(2} Zur Ermittlung der Héhe des neu zu bewilligenden
Aufwendungsdarlehens ist von den in der SchluBabrech-
nungsanzeige anerkannten Aufwendungen vor Abzug ei-
ner bewilligten Aufwendungsbeihilfe aus Mitteln des
Landes und nach Abzug einer Aufwendungsbeihilfe oder
eines Aufwendungsdarlehns aus Mittein einer Gemeinde
oder eines Gemeindeverbandes auszugehen. Diesen Auf-
wendungen ist der Unterschiedsbetrag zwischen den
Fremdkapitalkosten (§ 21 Abs. 2 II. BV) am 1. Januar 1974
und den in der SchluBabrechnungsanzeige anerkannten
Fremdkapitalkosten hinzuzurechnen; dabei sind gegebe-
nenfalls im Jahre 1974 zu gewdhrende Zinszuschiisse aus
Mitteln éffentlicher Haushalte abzuziehen.

b

—

(3) Ist in der in der anerkannten SchluBabrechnungsan-
zeige enthaltenen Wirtschaftlichkeitsherechnung fiir die
Betriebskosten nur ein pauschaler Ansatz von 1,60 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnflache enthalten, so ist
bei der Berechnung nach Absatz 2 den in der SchiuBab-
rechnungsanzeige anerkannten Aufwendungen zur An-
gleichung an die heutige Betriebskostenpauschale von 3
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche ein Betrag
hinzuzurechnen, der sich ergibt, wenn der Betrag von
1,40 Deutsche Mark mit der auf volle Quadratmeter auf-
gerundeten Wohnfldache vervielfacht wird.

{4) Der sich nach den Absatzen 1 bis 3 ergebende Betrag
ist auf volle 2 Deutsche Mark aufzurunden und als Auf-
wendungsdarlehen im Rahmen des Harteausgleichs (er-
ster Jahresbetrag) zu bewilligen, wenn der Bewilligungs-
zeilraum fiir eine frither aus Mitteln des Landes bewillig-
te Aulwendungsbeihilfe spdtestens am 31. Dezember
1973 abgelaufen ist.

(5) Lauft der Bewiiligungszeitraum fiir eine friiher aus
Mitteln des Landes bewilligte Aufwendungsbeihilfe im
Jahre 1974 ganz aus, so gilt Absatz 4 mit der MabBgabe,
dab die 1974 noch zu gewihrende Aufwendungsbeihilfe
bei der Auszahlung des neu bewilligten Aufwendungs-
darlehens anzurechnen ist.

{6) Lduit eine frither aus Mitteln des Landes bewilligte
Autwendungsbeihilfe im Jahre 1973 oder 1974 nur zum
Teil aus, so ist der sich nach den Absatzen 1 bis 3 erge-
bende Betrag nach Aufrundung auf volle 2 Deutsche
Mark um den Betrag zu kiirzen, der sich ergibt, wenn der
auf einen Monat entfallende Betrag der verringerten Auf-
wendungsbethilfe mit der Zahl 12 vervielfacht wird. Der
verbleibende Betrag ist als Aufwendungsdarlehen im
Rahmen des Hérteausgleichs (erster Jahreshetrag) mit der
MaBgabe zu bewilligen, daB fiir die Zeit, fiir welche noch
die nicht verringerte Aufwendungsbeihilfe gewihrt wird,
auf das neu bewilligte Aufwendungsdarlehen bei der
Auszahlung der Betrag anzurechnen ist, um den die 1974
noch weiterzugewdhrende Aufwendungsbeihilfe den in
Satz 1 genannten Kiirzungsbetraq iibersteigt. Liuft ein
frither aus Mitteln des Landes bewilligtes Aufwendungs-
darlehen im Jahr 1974 zum Teil aus, so gelten die Satze 1
und 2 entsprechend,
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(7) Erste Jahresbetrige von weniger als 100 Deutsche
Mark sind nicht zu bewilligen.

{8) Der Berechnung des Aufwendungsdarlehens nach den
Absitzen 1 bis 6 ist das anliegende Muster (Anl. 3 Hirte-
ausgleich) zugrunde zu legen.

. Dauer der Gewiahrung des Aufwendungsdarlehens

Das im Rahmen des Héarteausgieichs bewilligte Aufwen-
dungsdariehen wird — vorbehaltlich der Nummern 7 und
12 - vom 1, Januar 1974 bis zum 31. Dezember 1976
gewdhrt.

. Bedingungen fiir das Aufwendungsdarlehen

(1) Das Aufwendungsdarlehen im Rahmen des Harteaus-
gleichs ist — unbeschadet der Verpflichtung zur Riickzah-
lung bei Vertragsverstéfien - bis zum 31. Dezember 1978
zins- und tilgungsfrei. Im {ibrigen findet Nummer 6 Abs. 2
bis 9 der , Bestimmungen tber die Gewdhrung von Auf-
wendungsdarlehen aus offentlichen Mitteln im Lande
Nordrhein-Westfalen (Aufwendungsdarlehnshestimmun-
gen 1972 — AufwDB 1972} (Anl. 3 z. RAErl. v. 26. 2. 1971 —
SMBI. NW. 2370 -) sinngemdB Anwendung.

(2} Der Bauherr bzw. sein Rechtsnachfolger ist zu ver-
pilichten, eine Verringerung des Zinssatzes fiir Fremd-
darlehen, die zur Finanzierung des Bauvorhabens in An-
spruch genommen worden sind, unverziiglich unter Mit-
teilung des Zeitpunktes der Herabsetzung anzuzeigen.

(3) Der Bauherr bzw. sein Rechtsnachfolger ist auch zu
verpflichten, die Durchschnittsmiete insoweit und so lan-
ge zu verringern, wie die laufenden Aufwendungen
durch das neu bewilligte Autwendungsdarlehen gedeckt
sind.

. Auszahlung bewilligter Aufwendungsdarlehen

(1) Das bewilligte Aufwendungsdarlehen wird durch die
Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen an den Bauherrn oder seinen Rechtsnachfolger
in Halbjahresraten am 15. Juni und 15. Dezember eines
Kalenderjahres auf ein von ihm bestimmtes Konto bei
einem Kreditinstitut ausgezahlt.

(2} Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate des bewil-
ligten Aufwendungsdariehens hat der Bauherr oder sein
Rechisnachfolger der Wohnungsbauférderungsanstalt
nachzuweisen, dafl das Gesamteinkommen der Inhaber
der Wohnungen, fiir die das Aufwendungsdarlehen im
Rahmen des Harteausgleichs bewilligt worden ist, die
Einkommensgrenze der Nr. 3 Absidtze 1 und 4 WFB 1967
nicht ibersteigt. Der Nachweis ist durch Vorlage von
Wohnberechtigungsbescheinigungen nach dem Muster
der Anlage 2 zu den Nutzungsrichtlinien vom 31. 1. 1972
(SMBL. NW. 238) zu fiihren. Die Wohnberechtigungsbe-
scheinigung ist mit einem Stempelaufdruck ,Nur giiltig
fiir den Harteausgleich bei Mieterhthungen' zu kenn-
zeichnen. Bei der Ausstellung sind Vorbehalte zugunsten
bestimmter Personenkreise nach §§ 4 Abs. 3 und 5 Abs. 3
WoBindG unbeachtlich; in der Bescheinigung ist die
Wohnfliche der Wohnung anzugeben, ohne Riicksicht
darauf, ob sie nach § 5 Abs. 2 WoBindG fiir den Woh-
nungsinhaber angemessen ist. Fiir die Wohnungen, fiir
die der Nachweis nicht erbracht wird, entfallt das Auf-
wendungsdarlehen.

(3) Ferner ist vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate
ein Darlehnsvertrag nach einem vom Innenminister ge-
nehmigten Muster abzuschlieBen. In diesem Vertrag sind
dem Bauherrn bzw. seinem Rechtsnachfolger die sich aus
Nummer 6 Abs. 2 und 3 ergebenden Verpflichtungen und
die Verpflichtung aufzuerlegen, iiber den dreifachen Jah-
resbetrag des bewilligten Aufwendungsdarlehens {Num-
mer 4 Abs. 4) ein Schuldversprechen in der Weise abzu-
geben, daB dieses Versprechen die Verpflichtung zur
Zahlung des versprochenen Betrages selbstdndig begriin-
den soll (§ 780 BGB), und die Forderung aus diesem
Versprechen gemdB Nummer 8 zu sichern.

(4) Haben sich nach dem 31. Dezember 1973 die Fremd-
kapitalkosten verringert, so ist das Aufwendungsdarlehen
bei der Auszahlung der einzelnen Halbjahresraten um
die Betrdge zu kiirzen, um welche sich die jeweils auf die
Halbjahreszeittdume entfallenden Fremdkapitalkosten
gegeniiber den Fremdkapitalkosten nach dem Stande
vom 1. Januar 1974 verringert haben.
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8. Dingliche Sicherung der Aufwendungsdarieken

10.

11.

Fiir die dingliche Sicherung der Forderung aus Schuld-
versprechen (Nr. 7 Abs. 3) gilt Nummer 9a AufwDB 1972
entsprechend. Bei Verliegen eines wichtigen Grundes,
oder wenn das Aufwendungsdarlehen 3000 Deutsche
Mark nicht ibersteigt, kann die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt in eigener Zustandigkeit auf eine dingliche
Sicherung verzichten.

C. Zinszuschiisse im Rahmen des Hirteausgleichs

. Hihe des Zinszuschusses

(1) Zinszuschiisse im Rahmen des Hérteausgleichs wer-
den in der Hohe bewilligt und gewdhrt, die erforderlich
ist, um die nach dem Absatz 2 ermittelten Aufwendungen
auf die in Nummer 4 Abs. 1 genannten Betrige zu senken.
Der ZinszuschuB darf jedoch den in Absatz 2 Satz 2
angegebenen Betrag nicht iiberschreiten.

(2) Bei der Ermittlung der zu senkenden Aufwendungen
ist von den Aufwendungen auszugehen, die der Berech-
nung der Durchschnittsmiete zu dem letzten vor dem 1.
Juli 1973 liegenden Zeitpunkt zugrunde gelegen haben.
Diesen Aufwendungen ist der Betrag hinzuzurechnen, um
den sich die Fremdkapitalkosten, die der Berechnung der
Durchschnittsmiete zugrunde gelegen haben, bis zum 1.
Januar 1974 erhiéht haben.

(3) Der sich nach den Absitzen 1 und 2 ergebende Zinszu-
schuf} ist wegen der vorgesehenen Beteiligung des Bun-
des an einem Harteausgleich im Bewilligungsbescheid in
zwei Teilbetrage aufzuteilen, die unter besonderen Pos.-
Nrn. (vgl. Nr. 15} zu verbuchen sind.

{4} In den Fallen der Nr. 3 Abs. 3 finden die Absdtze 1 und
2 mit der Mafigabe Anwendung, daB bei der Ermittlung
der zu senkenden Aufwendungen von den Aufwendun-
gen auszugehen ist, die der Berechnung der Durch-
schnittsmiete zu dem letzten vor dem 1. Januar 1973
liegenden Zeitpunkt zugrunde gelegen haben.

(5) Zinszuschilsse von weniger als 100 Deutsche Mark
werden nicht bewilligt.

(6) Fur die Berechnung der Héhe des Zinszuschusses ist
das anliegende Muster (Anl. 4 Harteausgleich) zu ver-
wenden.

Dauer der Gewihrung des Zinszuschusses

Der im Rahmen des Harteausgleichs bewilligte Zinszu-
schuB wird — vorbehaltlich der Nummemn 11 und 12 -vom
1. Januar 1974 bis zum 31. Dezember 1975 gewahrt.

Auszahlung bewilligter Zinszuschiisse

(1) Bewilligte Zinszuschiisse werden durch die Woh-
nungsbauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-West-
falen nach Abschlufl eines ZuschuBivertrages, tiir den ein
vom Innenminister genehmigtes Muster zu verwenden
ist, in gleichen Halbjahresrater am 15, Juni und 15, De-
zember eines Kalenderjahres auf ein vom Bauherm bzw.
seinem Rechtsnachfolger bestimmtes Konto bei einem
Kreditinstitut ausgezahlt. In dem ZuschuBvertrag ist der
Bauherr oder sein Rechtsnachfolger gemall Nummer 6
Abs. 2 zu verpflichten. Nummer 6 Abs. 3 gilt sinngemdB.

(2) Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate des bewil-
ligten Zinszuschusses hat der Bauherr oder sein Rechts-
nachfolger der Wohnungsbauférderungsanstalt nachzu-
weisen, daB das Gesamteinkommen der Inhaber der Woh-
nungen, fir die der ZinszuschuB im Rahmen des Héirte-
ausgleichs bewilligt worden ist, die Einkommensgrenze
der Nummer 3 Abs. 1 und 4 WFB 1967 nicht ibersteigt.
Der Nachweis ist durch die Vorlage von Wohnberechti-
gungsbescheiniqungen nach dem Muster der Anlage 2 zu
den Nutzungsrichtlinien vom 31. 1. 1972 (SMB1. NW. 238)
zu fiihren. Nr. 7 Abs, 2 Sitze 3 und 4 gelten entsprechend.
Fiir die Wohnungen, fiir die der Nachweis nicht erbracht
wird, entfdllt der ZinszuschuB.

(3) Bei einer Verringerung der Fremdkapitalkosten gilt
Nummer 7 Abs. 4 sinngema8,

Anlage 4
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D. Schlufibestimmungen

Riickforderung von Aufwendungsdarlehen oder Zinszu-
schiissen

Werden geleistete Halbjahresraten des Aufwendungsdar-
lehens oder des Zinszuschusses nach der vertraglichen
Vereinbarung wegen schuldhafter Verstofie gegen die
Bestimmungen, die Bedingungen oder Auflagen des Be-
willigungsbescheides oder den Darlehns- bzw. Zuschufl-
vertrag zuriickgefordert, so ist der zuniickzuzahlende Be-
trag von dem Tage an, an dem die Voraussetzungen fir
die sofortige Riickzahlung erfillt waren, bis zum Eingang
bei der Wohnungsbauforderungsanstalt mit 8 vom Hun-
dert jahrlich zu verzinsen.

Antragstellung

Fiir den Antrag auf Bewilligung von Aufwendungsdarle-
hen oder von Zinszuschiissen im Rahmen des Harteaus-
gleichs ist das anliegende Muster {Anl. 1 Harteausgleich)
zu verwenden. Der Antrag ist bei der fiir den Standort des
Gebiudes zustdndigen Bewilligungsbehorde (Nr. 14) ein-
zureichen.

Bewilligung
Bewilligungsbehirden sind die in Nummer 68 Buchst. a)
und b) WFB 1967 genannten Behérden. Nummer 69a Abs.
2 Satz 1 WFB 1967 gilt mit der MaBgabe, daB fiir den
Bawilligungsbescheid das anliegende Muster (Anl. 2
Hirteausgleich) zu verwenden ist. Fiir die Benachrichti-
gungs- und Auskunftspflicht der Bewilligungshehdrden
gilt Nr. 72 Abs. 1 Buchst. a}, Abs. 2 und 3 sowie Abs. 5
WFB 1967 entsprechend.
Buchungspositionen
Aufwendungsdarlehen sind bei "Pos. Nr. 1154
Zinszuschiisse (Nr. 3 Abs. 2) sind
mit dem Bund-/Land-Anteil bei Pos. Nr. 2361
mit dem Land-Anteil
(0,30 DM/qm Wil. mtl.) bei ~ Pos. Nr. 2163
Zinszuschiisse (Nr. 3 Abs. 3) sind bei Pos. Nr. 2163
zu verbuchen.
Ausnahmegenehmigungen
Abweichungen von zwingenden Bestimmungen bediirfen
vorheriger Zustimmung des Innenministers.
Iakraittreten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. Januar
1974 in Kraft; sie treten zum 31. Dezember 1974 auBer
Kraft,

Anlage 1
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Anlage 1 Hdrteausgleich

Antrag auf Gewahrung eines difentlichen
Aufwendungsdarlehens/nicht éffentlichen Zinszuschusses
im Rahmen des Harteausgleichs

An die

Stadt-/Kreisverwaltung
— Amt fiir Wohnungswesen -

[Apit/Gemeinde}

AMITAGSIELIOT: L oottt e ettt e et et
Anschrift: ... e et as b et e oo et R e on T 2o e a1 e et te s te e e ea e be e e et e e e teeeeee e s e baaeeaee e e areeentes

GRURASHICK: 111t b e b e e e et ee et ettt e ae e et en s
Bewilligungsbescheid: NUMIMET .............ccccocoiiiiiiieicc e VO oo
GemeindegroBe: bis 100000 bis 500000 iiber 560000 Einwohner!)

Zahl der Wohnungen, fiir die AufwD/ZZ beantragt Werdem: ... caoeeeeeeeeeeee oot nr v
GesamtwolnflEChe: ... ekttt e
Datum der Bezugsfertighkeil: ... e

Die mit vorstehendem Bewilligungsbescheid bewilligten Aufwendungsbeihilfen/darlehen?} sind/werden
ganz/teilweise’) ausgelaufen/auslaufen @m ... ettt

Es werden beantragt:

offentliche Aufwendungsdarlehenl!) jahrlich ... DM
{Nr. 3 Abs, 1}
nicht dffentliche Zinszuschiissel) jahrlich ..., DM

(N1. 3 Abs. 2 Abs. 3)}}
BANKKOIIIO! 11ttt it et ee ettt et e e et et et eree et e e
Mir sind die ,Bestimmungen iiber einen Harteausgleich bei Mieterhéhungen durch Wegfall von Aufwen-
dungsheihilfen ader infolge von Zinserhéhungen fiir Kapitalmarktmittel” (SMBL. NW. 2370) und die sich fiir
mich im Falle einer Bewilligung der beantragten Mittel ergebenden Verpflichtungen bekannt.

Die Berechnung der neu zu bewilligenden Aufwendungsdarlehen — Anlage 3 - 1)/der Zinszuschiisse - Anlage
4 - 1} ist diesem Antrag (3-fach) in vierfacher Ausfertigung beigetfiigt.

{Unterschrift)

'y Nichizutreffendes streichen
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Anlage 2 Hirteansgleich

{Bewilligungsbehsrde)

Bewilligungsbescheid

(Kennziffer, Nr., Schl.-Z.)

Betr.:  Baugrundstick il ........ oo i sssssssissto e soesesssesess e eee e oo eeeeeeseee
{PLZ, Ort, Strade, Nr.)

Bewilligungshescheid NI ..o
Bezug: Thr Antrag vom .......ceeeevooeeieceecvvsnnnnn.

Fiir Rechnung der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes NRW wird Ihnen hiermit nach Maflgabe Thres

vorbezeichneten Antrages im Rahmen des Harteausgleiche fiir .................... geforderte Mietwohnungen mit
einer Gesamtwohnflache von .................... Quadratmetern
Verbuchung
bei
DM Pos. Nr.
ein Aufwendungsdarlehen aus é&ffentlichen Mittelnl) fiir die Zeit vom
1. Januar 1974 bis zum 31. Dezember 1976 von jahrlich .. . . . ... . . ... | 1154
= |[.rrreeenee. DM/qm | Wohnflache monatlich
ein Zinszuschuf aus nicht-6ffentlichen Mitteln!) fiir die Zeit vom 1. Januar
1974 bis zum 31. Dezember 1975 von insgesamt jéhrlich .................. DM
= DM/qm | Wohnfliche monatlich
bewilligt. Davon sind a) 0,30DM X .coeveqm X 128 = . . . .. . | 21633
und b) derRestbetrag= . ............... ... .. .| 2361
verbucht.

Sie sind verpflichtet, jede Verringerung des Zinssatzes fiir Fremddarlehen, die zur Finanzierung des Bauvor-
habens in Anspruch genommen worden sind, der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes NRW, Diissel-
dorf, unverziglich unter Mitteilung des Zeitpunktes der Herabsetzung anzuzeigen.

Sie sind weiterhin verpflichtet, die Durchschnittsmiete wihrend der Dauer der Gewihrung der Aufwendungs-
darlehen/des Zinszuschusses!) zusétzlich wie folgt zu verringern:

vom 1. 1. 1974 bi$ ZUI ...ccoevoverecvsrrecess UL oo, DM/qm Wohnfldche monatl.

VOML e DIS Zum 31,12, 1975/19761) um .................... DM/qm Wohnfliche monatl.

Das Nihere, insbesondere auch iiber eine Anrechnung im Jahre 1974 noch zu gewéhrender Aufwendungsbei-
hilfen/Aufwendungsdarlehen!) aus friiheren Bewilligungen, regelt der mit der Wohnungsbauférderungsan-
stalt abzuschlieBende Darlehns-/ZuschuBvertrag!).

Die mit der Bewilligung iibernommenen Verpilichtungen sind einem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuer-
legen.
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Die hiermit bewilligten Mittel werden zum 15. Juni und 15. Dezember eines Kalenderjahres auf Ihr Bankkonto
gezahit. Vor Auszahlung der ersten Halbjahresrate sind der Wohnungsbauférderungsanstalt die Wohnberech-
tiqungsbescheinigungen der Mieter einzureichen.

Es gelten weiter folgende besondere Bedingungen und Auflagen:

Im Auftrag

(Unterschrift)

Es erhalten

1 Original mit Berechnungsunterlagen der Antragsteller
2 Abschriften nebst Abschrift des Antrages und der Berechnungsunterlagen die Wehnungsbauférderungsan-
stalt des Landes NRW, davon eine fiir die Statistik

1) Nichtzutreffendes streichen
%) Aufteilung nwur in den Fillen der Nr. 3 Abs. 2 der Bestimmungen; in den Filien der Nr. 3 Abs. 3 der Bestimmungen ist hier der Gesamtbetrag

einzusetzen.
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Berechnung

Anlage 3 Hirteausgleich

eines neu zu bewilligenden Auiwendungsdarlehens

. Gesamt-Aufwendungen ohne Aufwendungsheihilfen/-darlehen It. anerkann-
ter SchluBabrechnungsanzeige VoM ...« 4 4 0 0 v v 00 v o

1.1 Fremdkapitalkostenam 1. 1. 1974 . . . . . . . . .. DM
1.2 Abziiglich Fremdkapitalkosten 1t. SchluBabrech-
nungsanzeige . . . .. ... ... .. (ST b |
Unterschiedsbetrag . . . . . .. ... ... ..... rrererereerreereeniones DM
1.3 Zwischensumme . . . . . . . .0 v 0o i
1.4 Zuziiglich 1,40 DM X ... qm Wohnfliche (Nur wenn in der
SchluBabrechnungsanzeige die Betriebskosten pauschal mit 1,60 DM/qm
angesetztwordensind) . . . . .. .. ... L o oo o
1.5 Zwischensumme . . . . . . . . . 0ttt e e e e

. Abziiglich

2.1 in Gemeinden bis 100000 Einwohnern
4,00DM X .o am X 12, . . . . e
{Wohnfliche)

2.2 in Gemeinden mit 100001 bis 500000 Einwohnem
4,20DM X .ooovicrrernn, G X 12, . o e
{Wohnflache)

2.3 in Gemeinden mit mehr als 500000 Einwohnern

440DM X i gm X 12, . . . o e
[(Wohnflache}

CZwischensumme. . . . . . . L L e e e e e e e
. Aufgerundetaufvolle2DM . . .. . ... ... ... .. oo oo,
. Zu bewilligen ist als erster Jahresbetrag

5.1 Aufwendungsbeihilfe ist 1973 ausgelaufen oder lauft 1974 ganz aus:. . . .

=, .DM: qm:12 . .. .. = r .............. DM/qm

“{Betrag ) "{Wohnfliche)

5.2 Aufwendungsbeihilfe/Aufwendungsdarlehen lduft
1974 zum Teil aus:

Betragzu4 = ..cvvcciineee. DM

abziiglich verringerte Aufwendungsbeihilfe/Auf-
wendungsdarlehen hochgerechnet auf 12 Monate . .......cocceeee... DM

gm:12. .. .. =

{Betrag 5.2) {Wohnflache)

. DM

(Betrag zu 4)

. DM

. DM
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Anlage 4 Hirteausgieich

Berechnung
eines zu bewilligenden Zinszuschusses

1. Aufwendungen (Nr. 9 Abs. 2/Nr.9Abs. 4))am . . . . . ... .. ... ... .. = e DM
2. Zuziiglich
2.1 Fremdkapitalkostenam 1.1.1974 = ... ... .. (SRS b 1Y
2.2 Abziiglich Fremdkapitalkosten. . . . . . ... ...
BT oeeerseerenaernennenne = ot DM = [SFOR o). I o1V |
(wie zu 1}
3. ZwischenSUMIME. . . . . . . . . it ittt e e e e e e = e DM

4. Abziiglich
4.1 in Gemeinden bis 100000 Einwohnern

4,00 DM X .oooviiiiniininns qm X12. . . ... = e DM
4,2 in Gemeinden mit 100001 bis 500000 Einwohnern
4,20DM X .o QX 12, . R T, DM
4.3 in Gemeinden iiber 500000 Einwohnemn
4,40 DM X . gm X 12, . . ... e T s DM
5. ZwischenSUMIe. . . . . . v v v vt v v et e e e e e e e e e = e, DM
5.1 Aufvolle2DMaufgerundet . . . . . .. ... Lo 00 e = revvceseeeee. DM

Nur von der Bewilligungsbehdrde auszufiillen.
Die vorstehende Berechnung ist sachlich und rechnerisch richtig.

Es ist ein ZinszuschubB

L 'L0) + R DM = ., DM/qm Wil mtl. (= ...t DM : i qm : 12)
zu bewilligen, der - im Falle der Nr. 3 Abs. 2 der Bestimmungen -1)
503 | O DM} (=0,30DM X ..ocererrpprene qm X 12) bei Pas. Nr. 2163
mit DM (= Restbetrag) bei Pos. Nr. 2361
und im Falle der Nr. 3 Abs. 3 der Bestimmungen!) in voller Héhe bei Pos. Nr. 2163

zu verbuchen ist.

{Unterschrift)

') Nichtzutreffendes streichen
?) zu bewilligen ist jeweils der kleinere auf volle 2 DM aufgerundete Betrag
*} Betrag auf volle DM-Betrdge aufgerundet

— MBI NW. 1974 5. 339.
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