597 F 4763 A

MINISTERIALBLATT

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
Ausgabe A

27. Jahrgang Ausgegeben zu Diisseldorf am 13. Mai 1974 Nummer 47

Inhalt

II.

Verbffentlichungen, die nicht in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
fiir das Land Nordrhein-Westfalen {SMB1. NW.) aufgenommen werden.

Datum Seite
Innenminister
2. 4.1974 RdEirl. - Merkblatt iiber die 6ffentliche Férderung der Neuschaffung von Familienheimen und den Erwerb
offentlich geférderter Kaufeigenheime und Kaufeigentumswohnungen im Lande Nordrhein-Westfalen . . . . 597

Der Landeswahlbeaufiragte von Nordrhein-Westfalen fiir die Wahler zu den Organen der Selbstverwaltung
auf dem Gebiete der Sozialversicherung

17. 4.1974 Bekanntmachung Nr. 9 iiber die Durchfithrung der ailgemeinen Wahlen in der Sozialversicherung im Jahre
1974 . L L e e e e e e 602

IL.
Innenminister

Merkblatt
iiber die 6ffentliche Firderung der Neuschaifung von
Familienheimen und den Erwerb dffentlich gefdr-
derter
Kauieigenheime und Kaufeigentumswohnungen
im Lande Nordrhein-Westialen

RdE=l. d. 1nneu.ministers v.2. 4, 1974 -
VIB3-5.0-275/74

Infolge von. Gesetzesinderungen sowie Anderungen der
maBgeblichen Fbrderungsbestimmungen des Landes ent-
spricht das mit RAErl. v. 5. 4. 1971 (SMBL. NW. 2371) bekannt-
gegebene Merkblatt iiber die éffentliche Forderung der Neu-
schaffung von Familienheimen sowie den Erwerb von éffent-
lich geforderten Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswoh- -
nungen im Land Nordrhein-Westfalen nicht mehr der gege-
benen Sach- und Rechtslage. Es wird deshalb durch die aus

Anlage der Anlage ersichtliche Fassung ersetzt.
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Merkblatt

tiber die
oifentliche Firderung der Neuschaffung von Familienheimen
und den
Erwerb 6ffentlich geférderter Kaufeigenheime und Kaufeigentumswohnungen
im Lande Nordrhein-Westfalen

Nachdem die Wohnungsnot im wesentlichen beseitigt wur-
de, ist es kiinitig eine vorrangige Aufgabe der Wohnungsbau-
forderung an zukunftssicheren Standorten Wohnraum - ins-
besondere in der Form von Familienheimen und Eigentums-
wohnungen - fiir kinderreiche Familien, junge Ehepaare und
minderverdienende Wohnungsuchende zu tragbarer Bela-
stung zu schaffen. :

Die Forderung der genannten EigentumsmaBnahmen er-
fiillt dariiber hinaus eine sehr bedeutende gesellschaftspoliti-
sche Aufgabe, indem sie die Bildung von Vermégen durch
Schaffung von Einzeleigentum erméglicht und gleichzeitig
weite Kreise des Volkes mit dem Grund und Boden verbindet.

Das Familienheim mit Garten ist nach wie vor gerade fiir
die kinderreiche Familie die erstrebenswerte Wohnform.
Gleichwohl hat das ,,Eigenheim in der Etage” (Eigentums-
wohnung) angesichts der Knappheit an geeignetem Bauland
immer mehr Interessenten gefunden. In den Ballungsriumen
kann der Wunsch nach einer eigenen Wohnung vielerorts
eher durch den Erwerb einer Eigentumswohnung als durch
den Bau eines Eigenheims verwirklicht werden.

Das Land Nordrhein-Westfalen stellt fiir den sozialen Woh-
nungsbau und damit auch fiir die Férderung von Familienhei-
men und Eigentumswohnungen alljéhrlich erhebliche Mittel
zur Verfiigung. Die Verteilung der Mittel auf die einzelnen
Bewilligungsbehérden erfolgt nach Mafigabe der zur Verfii-
gung stehenden Mittel, entsprechend dem vorhandenen Be-
darf und unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen der Lan-
desplanung, dabei werden die Vorschldge der Bewilligungs-
behorden tiber die Aufteilung der Mittel auf Mietwohnungen
und EigentumsmaBnahmen weitgehend berticksichtigt. Die
Mittel sind verstindlicherweise begrenzt und reichen nicht
immer aus, um alle Férderungswiinsche kurzfristig beriick-
sichtigen zu konnen. Wartezeiten miissen deshalb haufig
noch in Kauf genommen werden. Diese Wartezeit sollte gera-
de bei Familienheimen zur eingehenden Vorbereitung des
Bauvorhabens geniitzt werden, um durch griindliche Planung
mit Hilfe eines guten Architekten alle Méglichkeiten von
Einsparungen auszuschépfen.

1.Was sind Familienheime?

Familienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime oder
Kleinsiediungen, die nach Grofle und Grundri dazu be-
stimmt sind, dem Eigentiimer und seiner Familie oder
einem Angehérigen des Eigentiimers und dessen Familie
als Heim zu dienen. Zur Familie rechnen die Angehdrigen,
die zum Familienhaushalt gehéren oder alsbald nach Fer-
tigstellung der Wohnung in den Familienhaushalt aufge-
nommen werden sollen.

Eigenheime sind Grundstiicke mit einem Wohngebiude,
das héchstens zwei Wohnungen enthdlt; nach Méglichkeit
soli ein Garten dazu gehéren.

Kaufeigenheime sind Eigenheime, die von einem Bau-
herrn mit der Bestimmung geschaffen werden, sie alshald
nach Fertigstellung einem Bewerber zu Eigentum zu iiber-
tragen. Dabei ist zu unterscheiden zwischen Kaufeigenhei-
men fiir feststehende Bewerber und solchen, bei denen der
Bewerber bei Bewilligung der offentlichen Mittel noch
nicht feststeht (Vorratseigenheime). Diese Unterscheidung
ist auch fiir die Bemessung des Kaufpreises von Bedeu-
tung. Wahrend bei Kaufeigenheimen sich der Kaufpreis
grundsétzlich nach den Gesamtkosten richtet, darf bei Vor-
ratseigenheimen unter Umsténden ein Zuschlag biszu 5 v,
H. zu den Gesamtkosten als Kaufpreis gefordert werden.

Kleinsiedlungen sind Grundstiicke, zu denen neben dem
Wohngebdude ein Garten gehdrt, der emdhrungswirt-
schaftlich genutzt wird. Deshalb mub das Grundstiick min-
destens 600 qm groB sein. AuBerdem soll fiir eine ord-
nungsgeméfle Bewirtschaftung ein Wirtschaftsteil gebaut
und eingerichtet werden. Wegen ihrer Bedeutung genieft
die Kleinsiedlung gegeniiber dem Eigenheim besondere
Vorteile hinsichtlich der Finanzierung sowie der Befreiung
von Steuern und Gebiihren.

In der Regel darf die Wohnfldche bei Familienheimen mit
nur einer Wohnung bis zu 130 gm, mit zwei Wohnungen
bis zu 180 qm betragen. Innerhalb dieser Grenzen ist die
Wohnflidche zugelassen, die es ermbglicht, fiir jeden Haus-
haltsangehérigen einen Wohnraum zu schaffen und die
dariiber hinaus auf den kiinftigen Wohnraumbedarf der
Familie (Kinderzimmer} Riicksicht nimmt. Bei der Vorbe-
reitung eines Bauvorhabens sollte jedoch bedacht werden,
daB die Kosten und damit auch die vom Bauherrn selbst zu
tragenden laufenden Belastungen steigen, je groBer die
Wohnflache ist.

. Was sind Eigentumswohnungen?

Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der Woh-
nungseigentum nach den Vorschriften des Wohnungsei-
gentumsgesetzes begriindet worden ist. Bei der eigenge-
nutzten Eigentumswohnung, die, wie das Familienheim,
eine bevorzugte Férderung erfdhrt, ist zudem erforderlich,
daB sie vom Eigentiimer oder einem nutzungsberechtigten
Angehbrigen bewohnt wird, Das Wohnungseigentum be-
steht aus dem Einzel- oder Sondereigentum an einer Woh-
nung in Verbindung mit dem Miteigentumsanteil an dem
gemeinschaftlichen Eigentum.

Zum Sondereigentum gehéren z. B. die zur Wohnung ge-
hérenden Rdume, die zu diesen Réumen gehirenden Be-
standteile des Geb&udes, die veriindert, beseitigt oder ein-
gefiigt werden kénnen, ohne die &uBere Gestalt des Ge-
bédudes zu veridndern oder die Rechte Dritter in unzuléssi-
gem MaBe zu beeintrachtigen (z. B. FuBbodenbelag, In-
nenputz, nichttragende Zwischenwiénde, Innenfenster, In-
nentiiren, Rolldden usw.).

Zum gemeinschaftlichen Eigentum gehdren das Grund-
stiick, Teile des Gebdudes, die fiir dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind, sowie Anlagen, die dem ge-
meinschaftlichen Gebrauch der Wohnungseigentiimer die-
nen (z. B. Fundamente, tragende Mauem, Dach, Gemein-
schaftsrdume, Aufziige, Zentralheizung usw.).

Die Wohnfldche einer Eigentumswohnung soll in der Re-
gel 120 qm nicht iberschreiten. Fiir die angemessenen
Wohnflachen gelten im iibrigen die bei den Familienhei-
men angefiihrten Grundsétze entsprechend.

Das Wohnungseigentum ist verkehrsfahig. Der Eigentii-
mer kann frel dariiber verfiigen; er kann die Eigentums-
wohnung verduBern, vermieten, belasten (mit einer Hypo-
thek oder einem NieBbrauchrecht) und vererben. Privat-
rechiliche Beschrinkungen der Wohnungseigentiimer
kommen hiufiger zur Wahrung der Interessen der Hausei-
gentiimergemeinschaft vor.

Die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums erfolgt
durch die Wohnungseigentimerversammlung, den Ver-
walter und den Verwaltungsbeirat.

Der Verwalter darf nicht fiir einen lingeren Zeitraum als 5
Jahre - allerdings mit der Méglichkeit der Verldngerung -
bestelit werden.
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3. Wie kommt man zu einem Familienheim oder einer Eigen-

tumswohnung?

In der Regel soll derjenige, der selbst ein Familienheim
errichten will, bereits Eigentiimer des Grundstiicks oder
Erbbauberechtigter sein, wenn er éffentliche Mittel bean-
tragt. Es gentigt aber auch, wenn nachgewiesen wird, daf
der Erwerb eines Baugrundstiicks oder Erbbaurechts gesi-
chert ist und die Grundstiickskosten erst im Rahmen der
Gesamtfinanzierung gedeckt werden.

Wer iiber ein Grundstiick oder Erbbaurecht verfiigt, kann
das Familienheim als Bauherr selbst errichten. Besitzt ein
Bauwilliger nicht die zur Durchfiihrung eines Baues erfor-
derlichen Kenntnisse und kann er die sich ergebenden
groBen Risiken nur schlecht beurteilen, dann sollte er sich
einem erfahrenen Betreuer oder Beauftragten anvertrauen.
Die dadurch entstehenden Kosten sind gering im Verhalt-
nis zu dem ,ersparten Lehrgeld”. In bestimmten Fillen
kann sogar die Bewilligung dffentlicher Mittel davon ab-
héi.;:lgig gemacht werden, dafl sich der Bauherr betreuen
laBt.

Wer aber noch kein Grundstiick besitzt, kann sich auch ein
Familienheim durch einen Tréger auf dessen Grundstiick
errichten lassen und spater erwerben. In diesem Falle fithrt
der Tridger — dabei handelt es sich meistens um ein Woh-
nungsunternehmen — das Bauvorhaben durch und iiber-
trigt dem Bewerber erst nachtriaglich das Grundstiick
(Kaufeigenheim oder Trdgerkleinsiedlung). Fiir viele Bau-
willige empfiehlt sich dieses Verfahren deshalb besonders,
weil der Trager ihnen nicht nur die hdufig schwierige
Grundstiicksbeschaffung, sondern auch die Durchfiihrung
des Bauvorhabens abnimmt.

Wohnungseigentum kann in der Weise begriindet werden,
daB mehrere Miteigentiimer eines Grundstiicks vor einem
Notar einander an bestimmten Wohnungen Sondereigen-
tum einrdumen.

In der Regel erfolgt die Begriindung von Wohnungseigen-
tum aber durch einseitige Erkldrung des Bauherrn (Trdger)
gegeniiber dem Grundbuchamt, daB das Eigentum am
Grundstiick in Miteigentumsanteile in der Weise aufge-
teilt werde, daB mit jedem Miteigentumsanteil das Sonder-
eigentum an einer bestimmten errichteten — oder noch zu
errichtenden — Wohnung verbunden ist. Die so begrinde-
ten Eigentumswohnungen konnen dann als Kaufeigen-
tumswohnungen von den Bewerbern erworben werden.

Wer sich fiir eine dffentlich geférderte Kaufeigentumswoh-
nung interessiert, wendet sich zweckméBigerweise an ei-
nen Bautrdéger — meistens handelt es sich dabei um Woh-
nungsgesellschaften —, der solche Kaufeigentumswohnun-
gen errichtet. Er kann ihm auch die ndheren Auskiinfte
iiber die Finanzierung des Kaufpreises geben.

In Ausnahmeféllen kénnen dem Ersterwerber eines Kauf-
eigenheimes oder einer Kaufeigentumswohnung auch
Mittel fiir den Erwerb solcher Malinahmen bewilligt wer-
den, fiir die der Bauherr keine offentlichen Mittel in An-
spruch genommen hat. Wer sich fiir eine solche Eigen-
tumsmalnahme interessiert, sollte sich vor Abschiufl des
Kaunfvertrages aber zunéchst bei der Bewilligungshehorde
danach erkundigen, ob fiir diesen Forderungszweck iiber-
haupt dffentliche Mittel zur Verfiiqung stehen.

. Wem kinnen tfientliche Mittel bewilligt werden?

Die offentlichen Mittel sind in der Regel fiir Wohnung-
suchende bestimmt, deren Jahreseinkommen zusammen
mit dem Einkommen der zur Familie rechnenden Angehé-
rigen {Gesamteinkommen} den Betrag von 18000~ DM
zuziiglich 9000, — DM fiir den zweiten und 4200,— DM fiir
jeden weiteren Angehérigen nicht iibersteigt. Bei jungen
Ehepaaren erhéht sich die Einkommensgrenze bis zum
Ablauf des 5. Kalenderjahres nach dem Jahr der Eheschlie-
fung um 4 800,— DM. Soweit es sich um Schwerbehinderte
handeit, erhiht sich die Einkommensgrenze um je 4 200,—
DM {iir jeden schwerbehinderten Familienangehérigen.

Als Jahreseinkommen gilt der Gesamtbetrag der von dem
Wohnungsuchenden und den Angehorigen in dem der

Antragstellung vorangegangenen Kalenderjahr bezoge-

nen Einkiinfte nach Abzug von Werbungskosten, jedoch
ohne Abzug von Steuemn, Sozialversicherungsbeitrigen
und Sonderausgaben. Kindergeld und kindergeldéhnliche
Beziige bleiben jedoch unbericksichtigt.

Im Rahmen der verfiigbaren Mittel werden kinderreiche

Familien und minderverdienende Antragsteller (§ 5 Abs. 3
WoBindG) vorrangig beriicksichtigt.

Voraussetzung fiir die Bewilliqung der dffentlichen Mittel
ist auch, daB der Antragsteller zuverléssig, leistungsfdhig
und kreditwiirdig ist. Es muB von ihm erwartet werden,
daB er das Bauvorhaben ordnungsgeméaB durchfiihren und
die sich daraus ergebende Belastung tragen kann, d. h.
insbesondere seine Riickzahlungsverpflichtungen erfiillen
wird.

. Wie wird die Finanzierung durchgefiihrt?

Die Gesamtfinanzierung mub vor Baubeginn bzw. Erwerb
des Kaufeigenheimes oder der Kaufeigentumswohnung
gesichert sein. Im &ifentlich gefoérderten sozialen Woh-
nungsbau werden die Baukosten in der Regel durch Eigen-
leistung, Fremdmittel (Hypothekendarlehen) und offentli-
che Mittel gedeckt.

Bei Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswohnungen
itbernimmt der Erwerber in der Regel die vom Trager
eingesetzten, am Grundstiick hypothekarisch gesicherten
Finanzierungsmitftel unter Anrechnung auf den Kaufpreis.
Nur die Eigenleistung des Bauhern ist vom Erwerber in
bar zu erbringen.

a) Eigenleistung

Der Bauherr bzw. der Erwerber eines Familienheims in
der Form des Kaufeigenheims oder der Trédgerkiein-
siedlung sowie einer Kaufeigentumswohnung muf
sich durch eigene Leistungen an den Baukosten des
Familienheimes beteiligen; die staatliche Hilfe setzt
deshalb eine Eigenleistung voraus, die im allgemeinen
mindestens 15 v. H. der Gesamtkosten betragen und —
auBer bei Kleinsiedlungen — die Kosten des Baugrund-
stiicks decken soll.

Von der gesamten Eigenleistung muB der Bauherr —
aufier bei Erbbaurechten in bestimmten Féllen — einen
Teil, ndmlich 7,5 v. H. der Gesamtkosten, als ,,echte’’
Eigenleistung selbst erbringen. Diese ,,echte’ Eigen-
leistung kann nur durch Familienzusatzdarlehen, Auf-
baudarlehen an den Bauherrn und Darlehen an den
Bauherrn nach dem Kriegsgefangenenentschidigungs-
gesetz sowie u. U. durch Bundesdarlehen , Grobe Fami-
lie" oder ,, Patenschaftsiamilie” ersetzt werden.

Die Eigenleistung kann in Geld (Eigenkapital), dem
Wert des bezahlten Grundstiicks, in Sach- und Arbeits-
leistungen (Mitarbeit beim Bau), Kapitalabfindungen
oder in Einzahlungen bei Wohnungsunternehmen oder
Bausparkassen’ bestehen. Sie kann unter bestimmten
Voraussetzungen durch andere Finanzierungsmittel er-
setzt werden. Als solche kommen neben Arbeitgeber-
darlehen, Verwandtendarlehen, gestundeten Restkauf-
geldern u. & in Betracht:

Familienzusatzdariehen

Dem Bauhermn eines Familienheimes, einer Kaufeigen-
tumswohnung oder einer eigengenutzten Eigentums-
wohnung ist auf Antrag ein Familienzusatzdarlehen zu
bewilligen, wenn er ein &ffentliches Baudarlehen, ein
Aufwendungsdarlehen oder eine Annuititshilfe in An-
spruch nimmt.

Das Familienzusatzdarlehen betrdgt bei Familien-
heimen:

fiir den Bauherrn mit zwei Kindemn 2000,-DM
fiir jedes weitere Kind erhéht es
sich um 3000,-DM.

Bei eigengenutzten Eigentumswohnungen oder Kaufei-
gentumswohnungen betrdgt das Familienzusatzdar-
lehen

" fiir den Bauherrn mit zwei Kindemn 1500,-DM
fiir jedes weitere Kind erhéht es
sich um 1500,- DM.

Fiir den zum Familienhaushalt gehdrenden Vater oder
die Mutter des Bauherm wird auch ein Familienzusatz-
darlehen in der jeweils zulassigen Hohe gewihrt.

Darlehen aus der Forderungsmafnahme des Bundes
fiir kinderreiche Familien (3 und 4 Kinder), grofie Fa-
milien (5 und mehr Kinder) und Patenschaftsfamilien
Zur Mitfinanzierung von Familienheimen und Eigen-
tumswohnungen konnen bei drei oder vier Kindern
Bundesmittel in Hohe von 8000,— DM je Wohnung
gewihrt werden. Fiir jedes weitere Kind erhéht sich der
genannte Betrag um jeweils 3000, DM,
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In Ausnahmefilien diirfen Bundesmittel auch zur Fi-
nanzierung des Erwerbs von vorhandenem Wohnraum
(vgl. unter dj eingesetzt werden, wenn hierdurch dem
Wohnungsnotstand von Familien mit fiinf oder mehr
Kindern abgeholfen werden kann. Bei diesen Mitteln
handelt es sich um nicht 6ffentliche Mittel, die in 30
Jahren getilgt werden miissen.

Darlehen fiir Schwerbehinderte

Zur Abdeckung der durch besondere bauliche MaB-
nahmen bei Familienheimen oder Eigentumswohnun-
gen entstehenden Mehrkosten kann Schwerbehinder-
ten ein Darlehen aus Bundesmitteln bis zu 10000,—- DM
gewahrt werden.

Darlehen fir LAG-Berechtigte und Spidtheimkehrer -
Diese Darlehen konnen als Aufbaudarlehen nach
§ 254 des Lastenausgleichsgesetzes bzw. nach § 30 des
Kriegsgefangenenentschadigungsgesetzes gewdhrt
werden. Fiir die Gewahrung sind nicht die fiir die
Wohnungsbaumittel zustindigen Bewilligungsbehor-
den, sondern die Ausgleichsdmter zustdndig.

Fremdmittel

Als Fremdmittel kommen insbesondere in Betracht die
durch Hypotheken zu sichernden Darlehen von Spar-
kassen, Hypothekenbanken, Bausparkassen und ande-
ren Kreditinstituten oder von Versicherungsunterneh-
men usw,

c) Offientliche Mittel

Durch den Einsatz der offentlichen Mittel soli die Fi-
nanzierung sichergestellt und dabei eine fiir die Bau-
herren im allgemeinen tragbare Belastung erreicht
werden. Zur Belastung gehdren neben Verzinsung und
Tilgung der Finanzierungsmittel auch noch die laufen-
den Auiwendungen fiir die Bewirtschaftung und In-
standhaltung des Grundstiicks.

Offentliche Mittel werden in folgender Form einge-
setzt:

Baudarlehen

Solchen Bauherren, die die Einkommensvoraussetzun-
gen des offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau-
es erfiillen, kann ein nachstelliges 6ffentliches Baudar-
lehen bewilligt werden. Das Baudarlehen betrigt bei
Hauptwohnungen in Familienheimen in der Form des
Eigenheims oder des Kaufeigenheims sowie bei eigen-
.genutzten Eigentumswohnungen und Kaufeigentums-
wohnungen mit einer

Wohnflache bis zu 60 qm = 23200-DM
von 61bis 68qm = 24800,-DM
von 69bis 75qm = 27200,-DM
von 76bis 83qgm = 30200,-DM
von B4bis 90gm = 32700,-DM
von 91 bis110gm = 34100,-DM
von 111 bis 130 qm = 35700-DM
iiber 130 gm ‘ = 37300,-DM.

Die genannten Betrdge erhéhen sich bei Kleinsiedlun-
gen um etwa 5 v. H. Bei zweiten Wohnungen in einem
Familienheim, die allerdings nur dann gefirdert wer-
den diirfen, wenn sie fiir Angehérige des Bauherm bzw.
des Bewerbers bestimmt sind, erméBigen sich die Be-
trége um etwa 10 v. H.

Wird bei einer Kleinsiedlung ein Wirtschaftsteil in ei-
nem besonderen Baukérper geschaffen, so erhdht sich
das offentliche Baudariehen um 1500,~ DM.

Bei der Errichtung von Familienheimen in geschlosse-
nen Gruppen kann, wenn die Bewerber Selbsthilfelei-
stungen von mehr als 10 v. H. der Baukosten erbringen,
das zuldssige Baudarlehen jeweils um 2000~ DM er-
hoht werden.

Fiir das éffentliche Baudarlehen mufl der Bauherr bzw.
Eigentiimer bis zur vélligen Tilgung einen Tilgungsbe-
trag in Hohe von 1 v. H. des {jrsprungskapitals sowie
einen laufenden Verwaltungskostenbeitrag von 0,5
v. H. des Umsprungskapitals des Baudarlehens an die
Wohnungsbaufdrderungsanstalt zahlen. Bis zu einem
evtl. Widerruf sind die dffentlichen Baudarlehen

zinslos. :

d
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Aufwendungsdarlehen

Aufwendungsdarlehen sollen die entstehenden Auf-
wendungen bzw. die Belastung aus dem Kapitaidienst
und aus der Bewirtschaftung fiir den Bauhermn bzw. den
Eigentiimer tragbar machen. Als éffentliche Mittel kién-
nen sie- allein oder neben otffentlichen Baudarlehen
eingesetzt werden.

Die Aufwendungsdarlehen betragen in der Regel zur
Zeit

a) bei Wohnungen in Familienheimen und
bei eigengenutzten Eigentumswohnungen
3,30 DM

b) bei Wehnungen in Kleinsiedlungen 3.45DM

je Quadratmeter Wohnfldche im Monat.

Die Aufwendungsdarlehen werden auf die Dauer von
12 Jahren gewdhrt mit der Malligabe, dad sie nach
jweils 4 Jahren um ein Drittel des urspriinglich bewil-
ligten Betrages gekiirzt werden.

Nicht éffentliche Mittel

Anstelle von Sffentlichen Mitteln bzw. fiir Bauherren
oder Bewerber, die keine 4ffentlichen Mittel in An-
spruch nehmen kénnen, kann u. U. die Bewilligung
eines Festhetragsdarlehens aus nicht ffentlichen Mit-
teln in Betracht kommen. Ein Festbetragsdarlehen kann
auch dem Antragsteller bewilligt werden, der die zulas-
sige Einkommensgrenze um bis zu 40 v, H. iiberschrei-
tet, wenn er eine bestimmten Anforderungen entspre-
chende, dffentlich gefdrderte Austauschwohnung frei
macht. Allein diese Mittel diirfen auch fiir den Erwerb
bereits vorhandener Familienheime oder Eigentums-
wohnungen eingesetzt werden, sofern im Haushalt des
Bewerbers 3 oder mehr Kinder lehen, fiir die Kinderfrei-
betrdge nach den Vorschriften des Einkommensteuer-
gesetzes zustehen oder gewihrt werden.

Das Festbetragsdarlehen kann in folgender Hohe be-
willigt werden:

a) zur Neuschaffung oder zum Erster-
werb eines Familienheims oder zum
Erwerb eines vorhandenen Fami-
lienheims

zur Neuschaffung oder zum Erster-

werb eines Familienheims mit zwei

Wohnungen

aa) fiir die Hauptwohnung

bb) fiir die zweite Wohnung mit ei-
ner Wohnflache bis zu 60 gm
von mehr als 60 qm

zur Neuschaffung oder zum Erster-
werb einer eigengenutzten Eigen-
tumswohnung oder einer Kaufeigen-
tumswohnung oder zum Erwerb ei-
ner vorhandenen Eigentumswoh-
nung mit einer Wohnflache

bis zu 60 qm
von 61 bis 75 qm 12000,- DM
von mehr als 75 gm 15000,- DM.

Bei ‘der Neuschaffung und dem Erwerb von Familien-
heimen und Eigentumswohnungen ist fiir kinderreiche
Familien vom dritten Kind ab ein Zuschlag von-je
1500,—- DM zu gewdhren. Ferner kann den Bauherren
oder den Ersterwerbem von Familienheimen und Ei-
It![entumswolmungen. deren Einkommen die zuléssige

6he um nicht mehr als 5 v. H. iibersteigt, neben dem
Festbhetragsdarlehen ein Aufwendungsdarlehen in fol-
gender Hohe gewiihrt werden:

15000,- DM
b)
15000- DM

7200-DM
8900,- DM

<)

9000,- DM

Bei einer Wohnflache bis zu 60 qm 7?50,-DM
von 61bis 75qm 960,-DM
von 76bis 90 gm 1170,-DM
von 91bis110gm 1350,-DM
von 111 bis 130 qm 1560,- DM
von mehr als 130 qm 1770,-DM
jahrlich.

Zinsen brauchen fiir das Festbetragsdariehen bis zur
Ausiibung eines vorbehaltenen Widerrufs der Zinsfrei-
heit nicht bezahlt zu werden. Es ist in sechzig gleichen
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Halbjahresraten zuriickzuzahlen. Ferner wird ein lau-

fender Verwaltungskostenbeitrag von zundchst jdhrlich -

0,5 v. H. des Ursprungskapitals erhoben.

Solchen Personen, deren Einkommen die zuldssige Ein-
kommensgrenze nicht oder nicht mehr als 40 v. H.
iiberschreitet, oder, ohne Riicksicht auf die Hohe ihres
Einkommens, wenn sie eine Austauschwohnung frei
machen, kann ein Aufwendungsdarlehen aus nicht 54-
fentlichen Mitteln gewédhrt werden. Hierfiir gelten im
wesentlichen die fiir Aufwendungsdarlehen aus 6ffent~
lichen Mitteln anzuwendenden Grundsitze.

Besondere FérderungsmabBnahmen des Landes und des
Bundes sehen die Gewidhrung von Zinszuschiissen zur
Bewilligung erst- und zweitstelliger Hypotheken vor.

6. Wohngeld

Fiir Eigentiimer eines Familienheims oder einer eigenge-
nutzten Eigentumswohnung kann ein LastenzuschuB nach
dem Wohngeldgesetz in Betracht kommen, wenn die Bela-
stung nicht tragbar ist.

. Welche besonderen Vergiinstijungen kinnen sonst noch
in Betracht kommen?

Steuer- und Gebiihrenvergiinstigungen:
a) Befreiung von der Grunderwerbsteuer,

b} Befreiung von der auf das Gebdude entfallenden
Grundsteuer auf die Dauer von 10 Jahren,

c) Absetzung von Sparleistungen auf Grund bestimmter
Sparvertrdge als Sonderausgaben bei der Einkommen-
bzw. bei der Lohnsteuer,

d) Mdoglichkeit vermégenswirksamer Anlagen nach dem
Vermdgensbildungsgesetz,

e) Wohnungsbaupramien fiir Sparleistungen nach dem
Wohnungsbauprimiengesetz,

f) erhihte Abschreibungen nach § 7b) EStG,

g) Gebiihrenbefreiung bei Errichtung von Relchsheim-
stiitten,

h) Gebiihrenbefreiung bei der Errichtung von Kleinsied-
lungen,

i) Befreiung von Gerichtsgebithren mit Ausnahme von
Beurkundungs- und Beglaubigungsgebiihren.

Sonstige Vergiinstigungen:

a) Fir Kleinsiedlungen werden Einrichtungszuschiisse in
Héhe von 500,— DM zur Beschaffung der erforderlichen
Erstausstattung gewiihrt.

b) Nach besonderen Richtlinien des Bundes konnen von
der Deutschen Bau- und Bodenbank AG und der West-
deutschen Bauvereinsbank zur Vor- und Zwischenti-
nanzierung des Baues von Familienheimen und des
Erwerbs von Baugrundstiicken fiir Familienheime zins-
giinstige Darlehen gewdhrt werden. Bevorschufit wer-
den kénnen alle Arten zugesagter Fremdmittel und in
gewissem Umfange auch Teile der Eigenleistung.
Antrdge auf Vor- und Zwischenkredite kénnen im Land
Nordrhein-Westfalen an folgende Stellen gerichtet
werden:

Zweigniederlassungen (Z) bzw. Geschiftsstellen (G)
der Deutschen Bau- und Bodenbank in

43 Essen, Huyssenallee 48 (Z})
'46 Dortmungd, Siidwall 15 (G)

5 K6ln, Theodor-Heuss-Ring 8 (G)
48 Bielefeld, FriedenstraBe 1 (G}

Westdeutsche Bauvereinsbank,
46 Dortmund, PrinzenstraBe 5.

¢) Vorzeitige Riickzahlung des dffentlichen Darlehens.

Wer nach Ablauf von zwei und vor Ablauf von 20
Jahren nach Bezugsfertigkeit des Familienheims oder
der eigengenutzten Eigentumswohnung das éffentliche
Darlehen vorzeitig ablost, erhélt einen erheblichen
NachlaB auf die Dariehensschuld. Auerdem wird dann
das Familienheim oder die eigengenutzte Eigentums-
wohnung unter bestimmten Voraussetzungen von den
offentlich-rechtlichen Bindungen frei.

. Was mufi der Banherr vom Bewilligungsverfahren wissen?

Die Antrdge auf Bewilligung von &ffentlichen Mitteln sind
bei der fiir den Bauort zustdndigen Gemeinde- oder
Amtsverwaltung einzureichen. Sofern diese nicht selbst fiir
die Bewilligung zustindig ist, entscheidet in der Regel
iber die Bewilligung die fiir den Bauort zusténdige Kreis-
verwaltung. Diese Stellen sind verpflichtet, alle férde-
rungsfdhigen Antrige auf Bewilligung offentlicher Mittel
zum Bau von Familienheimen und Eigentumswohnungen
anzunehmen und zu bearbeiten, auch wenn im Zeitpunkt
der Antragstellung keine Mittel zur Verfiigung stehen.
Kann dem Antrag z. Z. nicht entsprochen werden, so ist
dem Antragsteller innerhalb angemessener Frist von der
Bewilligungsbehorde ein schriftlicher Zwischenbescheid
tiber die Aussichten und die voraussichtliche Weiterbear-
beitung zu erteilen. Aufgabe dieser Stellen ist es ferner,
die Bauwilligen zu beraten und moglichst zu unterstiitzen;
sie sollen auch iiber alle scnstigen mit der Férderung von
Familienheimen und Eigentumswohnungen zusammen-
hédngenden Fragen Auskunft geben und kénnen z. B. auch
Unternehmen benennen, die als Bauherren von Kaufeigen-
heimen, Kaufeigentumswohnungen und Trigerkleinsied-
lungen oder als Betreuer fiir Einzelbauvorhaben in Be-
tracht kommen.

Auf die Bewilligung Gifentiicher oder nicht dffenilicher
Mittel besteht kein Rechtsanspruch.

Die Bewilligungsbehérden sind bei der Forderung an die
gesetzlich vorgeschriebenen Férderungsrange sowie die
Fsrderungsbestimmungen und besonderen Weisungen ge-
bunden,

Grundsétzlich darf vor Bewilligung der dffentlichen Mittel
nicht mit den Bauarbeiten begonnen werden. Die Bewilli-
gungshehdrde kann ausnahmsweise dem vorzeitigen Bau-
beginn zustimmen, wenn ihr schon ein Bewilligungsrah-
men zur Verfligung steht, aus welchem das Bauvorhaben
gefordert werden soll; diese Zustimmung gilt nur, wenn sie
schriftlich erteilt ist; sie begriindet keinen Rechtsanspruch
auf Bewilligung der beantragten offentlichen Mittel.

Die dem Innenministerium zur Verfiigung stehenden Mit-
tel werden den Bewilligungsbehdrden zugewiesen.
Sie entscheiden iiber die Bewilligung auf Grund der
Wohnungsbauférderungsbestimmungen in eigener Zu-
sténdigkeit und Verantwortung, sc daB dem Innenmi-
nisterium im Einzelfall eine EinfluBnahme oder
eine Bereitstellung von Sondermitteln nicht
moglich ist.

Anfragen wegen der Bewilligung von Wohnungsbaumit-
teln sind deshalb nicht an das Innenministerium, sendem
an die oben genannten Stellen zu richten.

MBL NW, 1974 S, 597,
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Der Landeswahlbeauitragte
von Nordrhein-Westfalen fiir die Wahlen
zu den Organen der Selbstverwaltung
auf dem Gebiele der Sozlalversicherung

Bekanntmachung Nr. ¢
iiber die Durchiiihrung der allgemeinen Wahlen
in der Sozialversicherung im Jahre 1974

Vom 17. 4. 1974

A

Die Bekanntmachung Nr. 16 des Bundeswahlbeaufiragten
vom 21. Méarz 1974 hat folgenden Wortlaut:

Auf Grund des § 2 Abs. 3 Satz 3 WO-Sozialvers. bestimme
ich folgendes:

Der in § 49 Abs. 2 WO-Sozialvers. bestimmte Zeitpunkt fiir
das Bereithalten der Wahlbriefe zur Abholung beim Zustell-
postamt wird fiir die Bundesversicherungsanstalt fiir Ange-
stellte auf 12.00 Uhr festgesetzt.

B,

I. Die Bekanntmachung Nr. 17 des Bundeswahlbeauftragten
vom 22, Mérz 1974 — betreffend die Ergdnzung des Ver-
zeichnisses der Versicherungstrdger, bei denen Wahlen
mit Stimmabgabe stattfinden (s. Bek. Nr. 5 des Landes-
wahlbeauftragten v. 22, 2. 1974 — MB1. NW. S. 363 -} — hat
folgenden Wortlaut:

Das in der Bekanntmachung Nr. 9 vom 7. Februar 1974
{(BAnz. Nr. 32 S. 2 und 3) bekanntgegebene Verzeichnis
der Versicherungstréger, bei denen Wahlen mit Stimmab-
gabe stattfinden, bedarf der Ergédnzung um die Versiche-
rungstriager, bei denen sich die Tatsache einer Wahl mit
Stimmabgabe erst nach Ablauf der in einigen Landern
verkiirzten Fristen des Wahlkalenders ergeben hat.

Bei folgenden Allgemeinen Ortskrankenkassen (Abschritt
3b des Verzeichnisses} findet auf det Versichertenseite
eine Wahl mit Stimmabgabe statt.

Versicherungstrager Wahlkennziffer

AOK Ludwigsburg
7140 Ludwigsburg, Uhlandstr. 33
Fernruf: Ludwigsburg 22181

AOK Ulm
7900 Ulm/Donau
Fernruf: Ulm 61431

AOK Ortenau
7600 Offenburg, Postfach 109
Fernruf: Offenburg 6065

AOK Sigmaringen
7480 Sigmaringen, Postfach 247
Fernruf: Sigmaringen 561

318

319

320

N
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II. Das in Bek. Nr. 5 des Landeswahlbeauftragten v. 22. 2.
1974 — MBlL. NW. 5. 363 — wiedergegebene Verzeichnis der
Trager der Sozialversicherung, bei denen Wahlen mit
Stimmahgabe stattfinden, wird unter Abschnitt 3b wie
folgt erganzt:

(Versicherungstréger) {Wahlkennziffer)
AOK Tauberkreis
6972 Tauberbischofsheim 317

Dr.-Philipp-Adam-Ulrich-Str. 7
Fernruf: Tauberbischofsheim 668

C.

Die Bekanntmachung Nr. 18 des Bundeswahlbeauftragten
vom 2. April 1974 — betreffend ungiiltige Stimmen - hat
folgenden Wortlaut:

Zur einheitlichen Durchfiilhrung der Wahlen in der Sozial-
versicherung gebe ich folgendes bekannt:

Die Griinde, die eine Stimmabgabe ungiiltig machen, sind
in den §§ 52 und 97 der Wahlordnung fiir die Sozialversiche-
rung (WO-Sozialvers.) erschépfend aufgefiihrt. Stimmen, die
brieflich chne Verwendung des Wahlbriefumschldgs abgege-
ben werden, sind daher als giiltig anzusehen, wenn die
Stimmabgabe nicht aus anderen Griinden ungiiltig ist. Das
gleiche gilt auch dann, wenn sich in einem Wahlbriefum-
schlag mehrere Wahlausweise und eine gleiche Anzahl von
Stimmzettelumschldgen befinden. Liegt in einem Wahlbrief-
umschlag dagegen nur ein Stimmzettelumschlag, jedoch kein
Wahlausweis, so ist die Stimmabgabe nach § 52 Abs. 2a Nr. 2
WO-Sozialvers. ungiiltig, da die in § 50 Abs. 3 WO-Sozialvers.
vor dem Zeitpunkt der Offnung der Stimmzettelumschlige
vorgeschriebene Trennung der Wahlausweise von den
Stimmzettelumschldgen nicht méglich ist.

Befinden sich in einem Wahlbriefumschlag mehrere Wahl-
ausweise, jedoch nur ein Stimmzettelumschlag, so ist, wenn
keine anderen Ungiiltigkeitsgriinde vorliegen, nur eine Stim-
me als giiltig anzusehen. Bei der spiteren Offnung der
Stimmzettelumschlage ist bei mehreren Stimmzetteln in ei-
nem Umschlag dann nach der Vorschrift des § 52 Abs. 2 Nr. 3
WO-Sozialvers. zu verfahren.

Der Landeswahlbeauitragte
Broede
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