o3 F4763 A

MINISTERIALBLATT

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

Ausgabe A

27. Jahrgang Ausgegeben zu Disseldorf am 17. Mai 1974 Numiner 48

Inhait

L

Veriffentlichungen, die in die Sammlung des beretnigten Ministerialblattes
fiir das Land Nerdrhein-Westfalen {SMBI. NW.) aufgenommen werden.

G}:_ert.:lx Datum Titel Seite
6410 19. 4.1974 RdErl d. Finanzministers
Vorschriften iiber Landesmietwohnungen (Mietwohnungsvarschriften ~-MWV-) . . .. . ., .. ... . . .. 604
IL

Verdffentlichungen, die nicht in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
tiir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBL. NW.) aufgenommen werden,
Datum Seite
Landschaftsverband Rheiniand -
8. 5.1974 Bek.- 14. Tagung der 5. Landschaftsversammlung. . . . ... ..... ., .. ... ..., .. ... ... .. 612
8. 5.1974 Bek. - Mitgliedschaft in der 5. Landschaftsversammlung Rheinland . . . . ..., ... ... ... .. ... . . 612



604

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1974

L
6410
Vorschriften iiber Landesmietwohnungen
(Mietwohnungsvorschriften - MWV -}

RdErl. d. Finanzministers v. 19. 4, 1974 -
V51420-1-1ITA 1

1. Das Muster eines Mietvertrages (Anlage 2 zu Nr. 6.1 mei-  Anlage
nes RAE1L v. 25. 1. 1966 [SMBI1. NW. 6410]) erhiilt die sich
aus der Anlage ergebende neue Fassung.

2. Das Muster ist fiir alle neu abzuschlieBenden Mietvertrdge
zu verwenden.

Dieser RunderlaB tritt mit seiner Veraffentlichung im Mini-
sterialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen in Kraft.

Anlage 2
Zu Nr. 6§ MWV

Mietvertrag

§1
Gegenstand des Mietvertrages

{1) Das Land Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den ...

52 O OSSP PP ROV UTRPPPRRRPTPRPPPPORPTOPPRPPOR 11 -) o « 1111114

vermietet Hermn/Frau/Friulein .. ..ottt eeeave e te e eae e ve e teeeneesbe s bsseesseennesrmaeanee
(Vor- und Zuname)

und seiner Ehefrau ..o, GEDOTENE
{Vor- und Zuname})
. Mieter
{Anschrift)
ZU WORNZWECKEI QI8 A1 ...r ettt s r e e srnea e s re e mnnne e sme s mrnenes
T S
Mo Geschob rechts/links/Mitte gelegene Wohnung!).

(2) Die Wohnung hesteht aus:
<eeee. ZiInmern
... Balkon/Loggia
.. Kiiche/Kochnische mit Kohlen-, Gas-, E-, Komb.-Herd
mit Kohlen-, Gas-, E-, Warmwasserbereiter
mit Abwaschvorrichtung
mit Speiseschrank

.. Speisekammer

. Bad/Duschraum  mit Kohlen-, Gas-, E-, -Badeofen
mit Wanne
mit Waschbecken
mit WC

............... WC mit Waschbecken
. Flur/Diele/Abstellraum
. Mansarde(n}

. Kellerraum Nr. ...oovvvivine
Dachboden {Speicher) Nr. ...............

Die Wohnfliche der Wohnung betrdgt ............... qm.
Die Wohnung ist mit Ol-, Koks-, Gas-Ofen
Etagenheizung — Zentralheizung ~ Fernheizung ausgestattet
wird durch vom Mieter einzubringende Heizkdrper beheizt.

Die beheizbare Wohnfliche (Summe der mit Heizktrpern ausgestatteten Riume)} betrégt

') Bei der Festsetzung des Begriffs rechte oder linke Wohnung ist als Standort die StraBe mit dem Blick zum Gebdude zu
en.
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(3) Den Mietern werden folgende Einbaumébe! {iberlassen:

a)
b} ..
d} ........

B et g b b e et ee e et et en et ettt

{4) Zu der Wohnung gehéren ferner:
a) Hausgarten mit ..o QI oottt et en oo
b) Stellplatz -~ Garage :

{5} Gleichzeitig wird den Mietern das Mitbenutzungsrecht eingerdumt an der Waschkiiche,
dem Trockenraum, dem Hofplatz, dem Fahrradraum sowie sonstigen zum gemeinsamen Ge-
brauch der Mieter bestimmten Einrichtungen in ihrem jeweiligen Umfange gemaB den getroffe-
nen besonderen Vereinbarungen (§ 2 Abs. 3) und den jeweiligen Vorschriften der Hausord-

nung.
(6} Den Mietern werden fiir die Mietzeit ausgehandigt:

. Haus-, ............... Wohnungs-, .............. Zimmer-, ............... Boden-, .............. Keller-,

wveeenenen Gartentor-, ............... Briefkastenschliissel,

§2
Gemeinschaftseinrichtungen
(1) Der Vermieter stellt den Mietern folgende Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfiigung

a) Zentralheizung
Dauer der HeizPeriode YOI «......ecrerermneneniniciosis oo BES woveeesreesseoeosoeeo e oo

b) Warmwasserversorgung
ganzjahrig/wéhrend der Heizperiode/............... Tage wochentlich

c} die Fahrstuhlanlage
d} die Gemeinschaftsantenne
e) Vorgarten.

(2) Der Betrieb und die Benutzung der gemeinschaftlichen Einrichtungen kann durch eine
vom Vermieter aufzustellende Ordnung (Benutzungsordnung) geregelt werden.

(3) Der Vermieter ist berechtigt, mit Zustimmung der Mehrheit der an den einzelnen
Gemeinschaftseinrichtungen beteiligten Mietparteien die Leistungen nach Absatz 1a), b) und c)
voriibergehend oder dauernd einzustellen oder abweichend zu regeln.

§3
Sonderleistungen
Neben der Uberlassung der Wohnung gemiB § 1 werden den Mietern ais Sonderleistungen
UDerlassen ... e e

§4
Mietzeit

Das Vertragsverhiltnis beginnt am ..........ccoeeeovvvieovneieeieieees
ung endet am ............ovvveecenninieeneeinnnn

Es verldngert sich jeweils um zwei Jahre, fails es nicht von einem der Vertragsteile mit der
gesetzlichen Frist zu seinem Ablauftermin gekiindigt wird oder die Partien eine abweichende
Regelung treffen.

§5
Miete
(1) Die Miete ohne Nebenkosten betragt monatlich
a) tir die Wohnung - einschlieflich Garten— . . . . ... ... .. .. rermreiseeeseseneen, DM
b) fiir den StellplatzoderdieGarage . . . . . ... .. ......... TR o )Y |

insgesamt .. DM

605



606

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen, Jahrgang 1974

(2) Neben der Miete werden ais Nebenkosten Vorauszahlungen fiir die anteiligen Betriebsko-
sten entrichtet, die jéhrlich abgerechnet werden.

Die Nebenkosten betragen z.Z. fiir

a) den Betrieb der zentralen Heizungsanlage. . . . ... .. .. ... B TUYPUROTOP b .Y, |
b) den Betrieb der zentralen Warmwasserversorgung . . . . . .. .. s DM
c) dieWasserversorgung . . . . ... ... ... ... .. .. ... .. eveersremsseeeeesisssiinns. DM
d) den Betrieb der Gemeinschaftsantenne. . . . .. ... .., . . .. e e DM
¢) den Betrieb der maschinellen Wascheinrichtung. . . .. . ... .. ... DM
f) SromundGas . . ...... ... ... ... .. ... ... .. [OPYRTPOVUR o 1 ¥
g) die Wartung und den Betrieb von gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen{auchFahrstuhlanlage) . . . .. ... ..., .., ... . .. ... DM
h) die Treppenhausheleuchtung . . . . .. ... ... .. ... .. . . ... DM
i) die Haus- und Treppenhausreinigung .. . . . ... ..., . ... . STTTTSPIRPS § ).,
k) laufende offentliche Lasten und Abgaben . . . . . ... ... . .. ST ). |
1} die Strafenreinigungund Miillabfuhr . . .. ., ..., . ..., . ... DM
m) dieEntwésserung. . . . ... ... ... ... ... ... .. . S POPPROI B )% |
n) dieGartenpflege . . . . . . .. ... ... ... ... ... .. FETOURPRRRRR .Y |
o} die Schomsteinreinigung . . . . . ... ..., . ... ... .. .. OPTORRRRN b ).Y. |
p) die Sach- und Haftpflichtversicherung . . . . .., .. ... ... . JOURURRTRRRUPRNIT » 1.Y: |
q) denHauswart, . ... .............. .. .. .. .. ... e, DM
r) nachfolgende Betriebskosten . . .. ... ... ..., ... . . .. .o DM
Nebenkosten insgesamt  .....c.co..cocovrn..... DM
{3) Miete und Nebenkosten betragen mithin insgesamt. . . . . ... L DM
IRWOIEIL! ettt sssat s st ettt DM

(4) Die Kosten fiir den Verbrauch an Gas und elektrischem Strom in der Wohnung einschlieB-
lich der Zahlermiete und etwaiger Hebe- und Hinterlegungsgebiihren trigt der Mieter,

(5) Der Vermieter ist berechtigt, nach Ablauf von 4 Jahren die Anpassung der Miete an die zu
diesem Zeitpunkt ortsiibliche Miete durch schriftliche Erkldrung gegeniiber dem Mieter zu
begehren. Die Anderung des Mietzinses tritt mit Beginn des iiberndchsten, auf die Erklérung
folgenden Monats in Kraft, sofern der Mieter nicht unverziiglich widerspricht.

Kommt eine Einigung iiber die Miethéhe nicht zustande, so bestimmt auf Antrag einer Partei
ein von der &rtlich zustindigen Industrie- und Handelskammer zu benennender vereidigter
Sachverstindiger die Miete endgiiltig. Die Kosten dieses Verfahrens tragen die Parteien im
Verhiltnis des jeweiligen Unterliegens.

Gesetzlich oder behérdlich zugelassene MieterhGhungen gelten vom Tage des Inkraftiretens
an als vereinbart. :

$6
Sammelheizung und Warmwasserversorgung aus dienstlichen Versorgungsleitungen

(1) Ist die Landesmietwohnung an eine Sammelheizung angeschlossen, die auch der Heizung
von Dienstriumen dient, 5o betragt das Entgelt fiir die gelieferte Warme ............cco......... DM/qm
der beheizbaren Wohnfliche (Summe der mit Heizkérpern ausgestatteten Riume), monatlich
zahlbar mit 1/44. Ist die Sammelheizung an Sonn- und Feiertagen auBer Betrieb, so ermiBigt sich
dasb monatliche Entgelt um 1/;, ist sie auch an Samstagen auBier Betrieb, um ein weiteres
Siebentel,

(2} Wird dem Mieter neben Wéarme (Abs. 1) Warmwasser geliefert, so sind fiir die Entnahme
von Warmwasser wihrend der Heizzeit bei taglicher Lieferung %/; des fiir die Sammelheizung
berechneten monatlichen Heizkostenbeitrages zu entrichten.

(3) Der Betrag gemés Abs. 2 erméBigt sich auf 1/5 bei Lieferung an nur einem Wochentag; fiir
jeden weiteren wichentlich wiederkehrenden Entnahmetag erhoht sich dieser Betrag um 1/q
des nach Abs. 2 berechneten Betrages.

{4) Der Vermieter ist berechtigt, den Pauschbetrag gemiB Abs. 1 den zu erwartenden
Durchschnittskosten anzugleichen; die Festsetzung geschieht durch ErlaB des Finanzministers
im Ministerialblatt NW.

§7
Entrichtung der Miete
{1} Miete und Nebenkosten (§ 5) sind monatlieh im voraus, spatestens bis zum dritten

Werktage, erstmnalig jedoch spitestens am Tage vor dem Einzug kostenfrei nach néherer
Angabe des Vermieters zu entrichten.
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(2) Zahlungen fiir Leistungen, deren Kosten zu erstatten oder die fiir lingere als monatliche
Zeilrdume zu entrichten sind, sowie Nachzahlungen auf geleistete Abschlagszahlungen sind
nach Anforderung durch den Vermieter mit der nichstfilligen Miete zu entrichten.

(3) Die Mieter kénnen mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Minderungs- oder
Zuriickbehaltungsrecht nur ausiiben, wenn sie dies dem Vermieter mindestens eineti Monat vor
Félligkeit der Miete schriftlich angekiindigt haben.

- (4) Eine Zahlung ist erst mit ihrem Eingang beim Vermieter geleistet.

{5) Bei Zahlu.n?svemug werden Verzugszinsen in Hohe von 3 v. H. iiber dem bei Eintritt des
Verzugsfalles ge
6 v. H., und auBerdem fiir jedes auBergerichtliche Mahnschreiben 3,- DM erhoben.

§8
Ubergabe der Wohnung

(1) Die Mieter erkennen -~ vorbehaltlich der nach Absatz 2 durchzufiihrenden Arbeiten — die
Mietrdume als gebrauchsfahig und als im ordnungsgemiBen Zustand befindlich an. Das gilt
nicht fiir Méngel, die auch bei Anwendung der erforderlichen: Sorgfalt nicht erkennbar waren.

(2) Der Vermieter wird die bei der Ubergabe iibernommenen und schriftlich festgelegten
Fertigstellungsarbeiten/Instandsetzungsarbeiten baldmoglichst ausfiihren. Diese Arbeiten wer-
den die Mieter auch nach ihrem Einzug dulden. Sie kénnen die Miete aus diesem Grunde nur
mindern, wenn die Nutzung der {iberlassenen Réume erheblich beeintriichtigt wird. Fiir den
Fall einer etwaigen Verzigerung in der Durchfiihrung der in Satz 1 genannten Arbeiten ist der
Mieter nicht berechtigt, Schadenersatz zu fordern, wenn die Verzégerung auf Umstinden
beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten hat.

(3) Vom Vermieter nicht verschuldete Verzégerungen in der Fertigstellung der Zufahrtswege

und Auflenanlagen geben den Mietern bei einer Wohnung in einem neu errichteten oder
wiederaufgebauten Gebdude nicht das Recht, die Miete zu mindemn, vom Vermieter Schadener-
satz zu verlangen oder ein Zur{ickbehaltungsrecht auszuiiben.

§9
Pfandrecht des Landes an eingebrachten Sachen

(1) Der Mieter erkldrt, daB die beim Einzug in die Mietrdume eingebrachten Sachen sein
Eigentum, nicht gepfindet eder verpfindet sind, mit Ausnahme folgender Gegenstinde:

{2} Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter von einer etwaigen Pfandung eingebrachter
Sachen sofort Kenntnis zu geben.

§ 10
Mieterpflichten

(1) Die Mieter haben das Haus, die Wohnung sowie die zur gemeinschaftlichen Benutzung
bestimmten Rivyme und Anlagen schonend und pfleglich zu behandeln, insbesondere haben sie
tiir gehdrige Reinigung, Liiftung und Heizung der Wohnung zu sorgen. Die Reinigqung des
Treppenhauses und der zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Riwme und Anlagen
obliegt ihnen nach MaBgabe der Hausordnung. Der Mieter hat aulerdem die Reinigung der
Biirgersteige, die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glitte nach der Ortssatzung und
(oder) jeweiligen Haus- und Benutzungsordnung durchzufiihren und sich erforderlichenfalls
gﬁgenﬁber der ortlichen Ordnungsbehdrde zu der Durchfiihrung dieser Arbeiten zu ver-
pflichten.

{2) Die Mieter diirfen die Mietrdume nur zu den vertraglich bestimmten Zwecken benutzen.
Sollen sie zu anderen Zwecken benutzt werden, so bedarf es der schriftlichen Zustimmung des
Vermieters.

(3) Die Mieter diirfen die Mietrdume nur mit schriftlicher Erlaubnis des Vermieters zu
Wohnzwecken untervermieten oder in anderer Weise tiberlassen. Im Falle der Untervermietung
ist der Vermieter berechtigt, die Miete fiir den untervermieteten Teil der Wohnung um 20 v, H.
zu erhéhen. Der Vermieter kann die Zustimmung aus wichtigem Grund jederzeit widerrufen. Er
kann verlangen, daB die Mieter binnen der gesetzlichen Fristen das Untermietverhélinis
kiindigen. Kommen die Mieter dieser Aufforderung nicht nach, so kann der Vermieter das
Hauptmietverhélinis ohne Einhaltung der Kiindigungstrist kiindigen.

(4) Die Mieter haben die Schénheitsreparaturen innerhalb der Wohnung zu iibernehmen. Das
gleiche gilt fiir kleinere Instandsetzungen (Bagatellschiiden)} bis zum Betrage von 50,— DM im
einzelnen Schadensfall. Die Schénheitsreparaturen umfassen simtliche Anstriche sowie das
Tapezieren innerhalb der Wohnung, insbesondere

das Anstreichen, Kalken oder Tapezieren der Winde und Decken, :

das Streichen der Fufb6den, Abziehen von ParkettfuBbéden und den Innenanstrich der Fenster,

das Streichen der Tiiren, Heizkdrper, Versorgungsleitungen und der Einbaumébel,
Widhrend der Mietzeit haben die Mieter die Schénheitsreparaturen jeweils spitestens nach

Ablauf folgender Zeitriume auszufiihren:

in Wohnkiichen alle 2 Jahre,

in Koch-EBkiichen oder Kochnischen alle 3 Jahre,

in Bédern und in Réumen mit Duschanlagen alle 3 Jahre,

tenden jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, mindestens aber
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in Wohn- und Schlafriumen alle 5 Jahre,
in Fluren, Dielen und Aborten alle 5 Jahre,
in sonstigen Nebenréumen alle 7 Jahre.

Abweichend von Vorstehendem sind die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche der
Tiren, Heizkérper, Versorgungsleitungen und Finbaumébel in Wohn-/Koch-/EBkiichen, Ba-
dern und Raumen mit Duschanlagen spatestens alle 4 Jahre durchzufithren,

Bei auBergewshnlicher Beanspruchung der Mietraume sind die Schonheitsreparaturen in
kiirzeren Zeitabstdnden vorzunehmen.

Die Mieter sind nicht berechtigt, ohne Zustimmung des Vermieters von der bisherigen
Ausfiihrungsart abzuweichen. Sie sind fiir den Umfang der im Laufe der Mietzeit ausgefiihrten
Schdnheitsreparaturen beweispflichtig. :

Kommen die Mieter ihren Verpflichtungen in den angegebenen Zeitabstinden trotz schriftli-
cher Mahnung nicht nach, so kann der Vermieter die erforderiichen Schénheitsreparaturen auf
ihre Kosten durchfiihren lassen.

(5) Schéden in der Wohnung, in den zur gemeinschaftlichen Benutzung bestimmten Réumen,
an Anlagen und Einrichtungen sowie am Hause haben die Mieter dem Vermieter unverziiglich
anzuzeigen. Die Mieter haben vor Abhilfe durch den Vermieter, soweit es ihnen maglich ist,
durch vorldufige MaBnahmen fiir die Beseitigung unmittelbarer Gefahren zu sorgen.

{6} Die Mieter haften fiir Schaden, die durch schuldhafte Verletzung der jhnen obliegenden
Sorgfalts- und Anzeigepflicht verursacht werden, insbesondere durch unsachgeméte Behand-
lung der Versorgungs- und AbfluBleitungen, der Klosett- und Heizungsanlagen, durch Uberla-
stung des Stromnetzes, durch unzureichende Liftung und Heizung der iiberlassenen Riume,
durch Unterlassen von MaBnahmen zur Vermeidung von Frostschiden. Sie haften in gleicher
Weise fiir Schdden, die durch ihre Angehérigen, Hausgehilfen, Untermieter oder sonstige
Personen schuldhaft verursacht werden, wenn diese mit ihrem Willen sie aufsuchen odersichin
den Mietrdumen aufhalten.

Die Mieter haben zu beweisen, daB der Schaden nicht auf einem schuldhaften Verhalten
beruht, das er zu vertreten hat.

(7) Auf Verlangen des Vermieters haben die Mieter Schiden, fiir die sie einstehen miissen, zu
beseitigen. Kommen sie dieser Verpflichtung oder den sich aus Absatz 1 ergebenden Pflichten
trotz schriftlicher Mahnung innerhalb einer ihnen zy setzenden angemessenen Frist nicht nach,
50 kann der Vermieter die erforderlichen Mafnahmen auf ihre Kosten vornehmen lassen. Einer
schriftlichen Mahnung oder Fristsetzung bedarf es nicht, wenn Gefahr im Verzuge ‘oder der
Aufenthalt der Mieter unbekannt ist. ‘

i

§11
Bauliche Verdnderungen und Ausbesserungen durch die Mieter

Um-, An- und Einbauten, Installationen sowie andere wesentliche Anderungen der Mietriu-
me diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters vorgenommen werden;
dazu rechnet auch eine Anderung des Beheizungssystems. Das gleiche gilt auch fiir die
Beseitigung von Einrichtungen, die beim Einzug vorhanden waren.

§12
Besichtigung der Mietraume

(1) Die Beauftragten des Vermieters kénnen die Mietrdume zur Priifung ihres Zustandes zu
angemessener Tageszeit in der Regel nach vorheriger Ankiindigung besichtigen oder besichti-
gen lassen. Bei drohender Gefahr ist das Betreten der Mietraume jederzeit gestattet,

(2} Bleibt bei l&ngerer Abwesenheit der Mieter die Wohnung unbeaufsichtigt, so haben diese
die Wohnungsschlussel zur Verfiigung des Vermieters oder seiner Beaufiragten zu halten;
andernfalls ist der Vermieter in dringenden Fillen berechtigt, die Wohnung auf Kosten der
Mieter 6ffnen zu lassen.

{3) Will der Vermieter das Grundstiick verkaufen oder ist das Mietverhiltnis gekiindigt, so
darf sein Beauftragter die Mietrdume zusammen mit dem Kaufinteressenten oder dem Mietbe-
werber an Wochentagen von 10 bis 18 Uhr, an Sonn- und Feiertagen von 10 bis 12 Uhr, betreten.
Fiir diese Félle hat der Mieter dafiir zu sorgen, daB die Wohnung auch in seiner Abwesenheit
betreten werden kann.

§13
Emneuerungs- und Instandhaltungsarbeiten

(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des
Hauses oder der Mietréume, zur Abwendung drohender Gefahren, zur Beseitigung von Schiden
oder aus sonstigen Griinden notwendig werden, auch ohne Zustimmung der Mieter vornehmen.
Die Mieter haben die in Betracht kommenden Riume nach rechtzeitiger Ankiindiqung der
Arbeiten den Beauftragten des Vermieters zugidnglich zu haiten und diirfen die Austithrung der
Arbeiten nicht behindern oder verzogern, andernfalls haben sie die durch ihr Verhalten
entstehenden Mehrkosten zu tragen. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, wenn es sich um die
Abwendung drohender Gefahren odet Schiden fiir die Wohnung, fiir das Haus oder seine
Bewohner handelt,

(2) Die Mieter haben die Durchfiihrung der MaBnahmen, die der Vermieter gemaB § 10
Abs. (7) trifft, in gleicher Weise zu ermdglichen.
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(3) Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen des Hauses oder der Mietrdume, die zwar
nicht notwendig, aber zweckmiBig sind, kionnen chne Zustimmung der Mieter vorgenommen
werden, wenn diese dadurch nicht wesentlich beldstigt werden.

(4} Soweit die Mieter die Arbeiten, die gem&8 Absatz 1 und 3 durchgefiihrt werden, dulden
mijssen, konnen sie weder den Mietzins mindem noch ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben,
noch Schadenersatz fordern. Diese Rechte stehen ihnen jedoch zu, wenn diese Arbeiten den
Gebrauch der Mietrdume zu dem vereinbarten Zweck ausschlieBlich oder ihn linger als eine
Woche beeintrichtigen. In den Fillen des Absatzes 2 konnen die Mieter ohne Riicksicht auf den
Grad der Beeintrichtigung weder die Miete mindern noch ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben.

§ 14
AuBenwerbung, Tierhaltung und Anlage von Antennen

(1) Vorrichtungen, die der Werbung oder gewerblichen Zwecken dienen, sowie Anschriften
dirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters in gemeinschaftlichen
Réumen, am Haus und auf dem Grundstiick angebracht bzw. aufgestellt werden.

(2) Das Halten von Haustieren ist nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung des Vermieters
gestattet,

(3) Der Vermieter kann die nach den Absétzen 1 oder 2 erteilte Zustimmung widerrufen, wenn
sich die fiir die Einwilligung maBgeblichen Voraussetzungen dndern, wenn Auflagen nicht
eingehalten werden oder wenn sich fiir das Haus, die Wohnung, die Mitbewohner oder
Nachbarn Unzutraglichkeiten erheblicher Art ergeben.

{4) Die Mieter kénnen auf ihre Kosten eine AuBenantenne mit Einwilligung des Vermieters
anbringen. Sie kann versagt werden, wenn eine Gemeinschaftsantenne vorhanden oder vorge-
sehen ist und die Mieter keinen triftigen Grund fiir die Anlage einer Einzelantenne nachweisen.
Die zu errichtende Anlage muB den geltenden VDE-Vorschriften fiir Antennenanlagen entspre-
chen und darf weder die iibrigen Hausbewohner beeintrichtigen noch das Grundstiick oder
einzelne Gebdudeteile verunstalten oder beschédigen. Andern sich die fiir die Erteilung der
Einwilligung mafgebenden Voraussetzungen, so kann der Vermieter die Einwilligung wider-
rufen. '

Die Mieter haften fiir alle durch ihre Rundfunk- und Fernsehanlagen verursachten Schiden
chne Riicksicht auf Verschulden. Bei Wegnahme der Antenne oder bet Riumung der Wohnung
hat der Mieter auf Verlangen des Vermieters alle Eingriffe in den Gebdudezustand zu besei-
tigen.

§15
Hausordnung

(1) Die Mieter haben die Bestimmungen der dem Mietvertrag beigefiigten Hausordnung
sowie der sonstigen in Absatz 2 genannten Ordnungen in ihrer jeweiligen Fassung einzuhalten
und datiir zu sorgen, dab sie von den Angehérigen jhres Haushalts und den iibrigen Personen,
fiir die sie nach § 10 Abs. (6) haften, befolgt werden.

{2) Der Vermieter ist berechtigt, die Hausordnung und etwaige sonstige fiir den Betrieb oder
die Benutzung der fiir den gemeinsamen Gebrauch bestimmten Anlagen, Einrichtungen und
Réume aufgestellten Ordnungen unter Beachtung der Belange der beteiligten Mieter zu dndern,
soweit es die ordnungsgemille Verwaltung und Bewirtschaftung des Hauses oder dieser
Einrichtungen erfordert. Derartige Anderungen sind den Mietern durch schriftliche Mitteilung
oder durch Anschiag in dem von ihnen bewohnten Haus bekanntzugeben.

§16
Kiindigung des Mietverhéitnisses

(1) Das Mietverhilinis kann von beiden Parteien unter Wahrung der Fristen des biirgerlichen
Rechts gekiindigt werden.

Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

Unberiihrt bleiben zwingende gesetzliche Vorschriften, die das Kiindigungsrecht einengen
oder erweitern.

{2) Die Kiindigung muB durch eingeschriebenen Brief bis zum dritten Werktag des ersten
Monats der Kiindigungsfrist erfolgen. MaBgebend fiir die Wahrung der Frist ist der Zeitpunkt, in
dem das Schretben der anderen Seite zugeht.

{3} Setzt der Mieter den Gebrauch der Mietsache nach Ablauf der Mietzeit fort, so gilt das
Mietverhéltnis nicht als verlingert. § 568 BGB findet keine Anwendung. Fortsetzung und
Emeuerung des Mietverhéltnisses nach seinem Ablauf miissen schriftlich vereinbart werden.

§17
Fristlose Kiindigung des Mietverhdltnisses durch den Vermieter
(1) Der Vermieter kann das Mietverhiltnis ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen,
wenn

a) die Mieter oder diejenigen, welchen die Mieter den Gebrauch der Mietraume iiberlassen
haben, ungeachtet einer Abmahnung des Vermieters einen vertragwidrigen Gebrauch der
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Mietsache fortsetzen, der die Rechte des Vermieters in erheblichem MaBe verletzt, insbeson-
dere einem Dritten den ihm unbefugt liberlassenen Gebrauch belassen oder die Mietsache
durch Vernachldssigung der den Mietern obliegenden Sorgfalt erheblich gefahrden,

b) die Mieter fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung des Mietzinses oder
eines nicht unerheblichen Teiles des Mietzinses im Verzug sind oder

¢) die Mieter in einem Zeitraum, der sich iiber mehr als zwei Termine erstreckt, mit der
Entrichtung des Mietzinses in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen sind, der den
Mietzins fiir zwei Monate erreicht.

(2) Das Mietverhdltnis kann femer vom Vermieter ohne Einhaltung einer Frist schriftiich
gekiindigt werden, wenn einer der Mieter seine Verpflichtungen schuldhaft in solchem MaBe
verletzt, inshesondere den Hausirieden so nachhaltig stért, daB dem Vermieter die Fortsetzung
des Mietverhélinisses nicht zugemutet werden kann.

§18
Entschddigungspflichten der Mieter nach Beendigung des Mietverhéltnisses

(1) Wird die Rdumung und Riickgabe der Wohnung nach Beendigung des Mietverhiltnisses
verzdgert, so sind die Mieter verpflichtet, eine Entschadigung in Héhe der vollen Miete und der
sonstigen Entgelte bis zur vollstindigen Réumung der Wohnung zu zahlen.

(2) Im Falle der fristlosen Kiindigung haften die Mieter dem Vermieter auch nach erfolgter
Réumung der Wohnung fiir einen etwa entstehenden Ausfall an Miete und Nebenleistungen.
Sie haften jedoch nur fur den Ausfall, der bis zu dem Tage entsteht, zu dem das Mietverhiltnis
unter Einhaltung der gesetzlichen Frist nach § 16 hitte gekiindigt werden kénnen.

(3) Weitergehende Schadenersatzanspriiche des Vermieters bleiben unberiihrt.

§19
Riickgabe der Mietraume

(1) Die Mieter haben die Mietriume bei Beendigung des Mietverhaltnisses, spatestens jedoch
bei jhrem Auszug, dem Vermieter besenrein im vertragsgemiiBen Zustand zuriickzugeben.

{2) Haben die Mieter Anderungen an den Mietriumen im Sinne von § 11 dieses Vertrages
vorgenominen, 50 haben sie den urspriinglichen Zustand spiitestens bis zum Auszug wiederher-
zustellen. Der Vermieter kann verlangen, daB Einrichtungen beim Auszug zuriickbleiben, wenn
er die Mieter angemessen entschédigt. Dem Vermieter steht dieses Recht nicht zu, wenn die
Mieter an der Mitnahme der Einrichtung ein berechtigtes Interesse haben.

(3) Wird bei der Riickgabe der Mietrdume festgestellt, daB die Mieter die gemé&B § 10 Absatz 4
dieses Vertrages félligen Schénheitsreparaturen nicht ausgefiihrt haben, so haben sie dem
Vermieter die Kosten fiir die nachtrégliche Ausfiihrung der Schonheitsreparaturen durch den
Vermieter zu erstatten. Der ausziehende Mieter erkennt die durch die vernachlassigte Instand-
setzung entstandenen Kosten, die von der Staatshochbauverwaltung festgestellt worden sind,
als verbindlich an.

Die Mieter haften daneben fiir den Schaden, der durch die nachtrigliche Austithrung dieser
Arbeiten entsteht.

{4) Beim Auszug haben die Mieter alle Schliissel, auch die von ihnen selbst beschafften,
abzuliefern; andernfalls kann der Vermieter auf ihre Kosten die Riume éifnen und neue
Schldsser und Schliissel anfertigen lassen.

§ 20
Besondere Vereinbarungen

§21
Erfillungsort und Gerichtsstand

(1) Erfullungsort fiir Geldleistungen ist der Ort, an dem die hausverwaltende Behérde ihren
Sitz hat.

(2) Fiir Streitigkeiten aus dem Mietvertrag ist das Amtsgericht zustindig, in dessen Bezirk
sich die Wohnung befindet.

§ 22
Gesamtschuldverhilinis

{1) Die Mieter haften fiir alle Pflichten aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner 'm.it der
Maligabe, dafi Tatsachen, die auch nur hinsichtlich eines der Gesamtschuldner vorliegen oder
eintreten, fiir und gegen jeden von ihnen wirken.

{2) Sie bevoliméchtigen sich hiermit gegenseitig, Erklirungen mit rechtsverbindlicher Wir-
kung fiir jeden Teil abzugeben oder zu empfangen.

(3) Fiir die Wirksamkeit einer Erkldrung des Vermieters geniigt es, wenn sie gegeniiber
einem der Mieter abgegeben wird.
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§23
Anderungen und Ergédnzungen des Mietvertrages

Der Mietvertrag kann nur durch schriftliche Vereinbarungen geiindert oder ergéinzt werden. .

§24

Durch Ungiiltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen des vorstehenden Vertrages wird die
Wirksamkeit der iibrigen Vereinbarungen nicht beriihrt.

U« [« USSR 1.: IONSRNUU

Unterschrift des Vermieters:

Unterschrift der Mieter

a) der Ehemann: ... inniinrn e

b) die BhefTau: «....ooovoeeeoreeeoeeeseeeesessereessooooo

- MBIl NW. 1974 S. 604.
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Landschaftsverband Rheinland

Bekanntmachung
des Landschaftsverbandes Rheinland

Betr.: 14. Tagung der 5. Landschaftsversammiung

Die 5. Landschaftsversammlung Rheinland ist zu ihrer 14.
Tagung auf

Montag, den 27, Mai 1974, 9.30 Uhr,

nach
Essen, Stiidtischer Saalbau, Kammermusiksaal,
: Huyssenallee,
einberufen worden.
Tagesordnung

. Verpflichtung neuer Mitglieder
. Ergénzungswahlen zu den Ausschiissen
. Bericht iiber die Rheinische Kulturpflege

- Rahmenplan zur Versorgung psychisch Kranker und gei-
stig Behinderter im Rheinland

. Satzung fiir das Landesjugendamt Rheinland

. Neufassung der Rechnungspriifungsordnung

7. Aufhebung der Satzung iiber Stundung, Niederschlagung
und Erlal von Forderungen

8. Aufhebung der Satzung iiber iiber- und auBerplanmiiBige
Ausgaben

9. Nachtragssteilenplan fiir das Haushaltsjahr 1974

[ RSN N

o ¢h

Kéln, den 8. Mai 1974
Der Direktor
des Landschaftsverbandes Rheinland
Dr. h. c. Klausa

—MBIL NW. 1974 S. 612,

Bekanntmachung
des Landschaftsverbandes Rheinland

Betr.: Mitgliedschaft in der 5. Landschaftsversammlung
Rheinland

Fiir das ausgeschiedene Mitglied Dr. Karl-Heinz van Kai-
denkerken, Viersen, wurde als Nachfolger

Herr Rudolt Miiller, 4152 Kempen 1, Hiilser Strafe 25
bestimmt.

. GemdB § 7a (4) Satz 5 der I..andschaftsverbandsordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen vom 12, Mai 1953 (GS. NW. 8.
217) - SGV. NW. 2022 — in der zur Zeit geltenden Fassung,
mache ich diese Feststellung éffentlich bekannt.

Kéln, den 8. Mai 1974

Der Direktor
des Landschaftsverbandes Rheinland

Dr. h. c. Klausa
- MBL NW. 1974 S. 612.
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