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238

Mietpreisbildung
bet dffentlich geféorderten Wohnungen

Sozialmietebestimmungen

RdErl. d. Innenministers v. 24. 4. 1974
-VIC1-6.073 - 869/74

Der RdEzl. v. 8. 10. 1968 (SMBlL. NW. 238} wird wie folgt

gedndert:

1

2,

. Die Uberschrift erhilt folgende Fassung: ,, Wohnungsbin-
dungsrecht — Sozialmietebestimmungen (SMB) -

Die Prdambel wird wie folgt gefaBt: '
Zum Vollzug des Wohnungsbindungsgesetzes — Wo-
BindG - in der Fassung der Bekanntmachung v. 31. Janu-
ar 1974 (BGBL I S. 137) ergehen hinsichtlich der Miet-
preisbildung von Sozialwohnungen folgende Erlduterun-
gen und Weisungen {Paragraphen chne Gesetzesbezeich-
nung beziehen sich auf das WoBindG).

. An die Stelle der Nummemn 1.1 und 1.2 treten folgende

Nummern 1.1 bis 1.3:

1.1 Das Mietpreisrecht fiir 6ffentlich geforderte Wohnun-
gen ist durch das Wohnungshanénderungsgesetz
1968 vom 17. Juli 1968 (BGBL I S. 821) vereinfacht
und vereinheitlicht worden und ist seitdem - abgese-
hen von der nur im Bewilligungsverfahren anzuwen-
denden Vorschrift des § 72 II. WoBauG —in §§ 8 bis 11
WoBindG zusammengefaBt. Als Durchfithrungsver-
ordnung gemal § 28 sind mit Wirkung vom 1. 1. 1971
die Neubaumietenverordnung 1970 (NMV 1970) vom
14. Dezember 1970 (BGBL. I S. 1660} und die Zweite
Berechnungsvererdnung (II. BV} in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Dezember 1970 (BGBL. I S,
1682), beide gedndert durch Verordnung vom 26. Mai

1972 (BGBL I S. 857}, erlassen worden. Wegen der

Anwendung des Wohnungsbindungsgesetzes wird im
iibrigen auf die Nutzungsrichtlinien, RdErl. v. 31. 1.
1972 (SMBI. NW. 238), verwiesen.
Die dffentlich geférderten Wohnungen sind preisge-
bundener Wohnraum (§ 8 Abs. 5). Der Verfiigungsbe-
rechtigte ist nach 6ffentlichem Recht verpflichtet, kei-
ne hohere als die preisrechtlich zuldssige Miete zu
erheben. Ein VerstoB gegen diese Pflicht hat folgende
Auswirkungen:
a) Die vertragliche Vereinbarung mit dem Mieter ist
unwirksam, soweit die preisrechtlich zulassige

1.2

Miete itherschritten wird (§ 8 Abs. 2 und 3, § 9

Abs. 1).-

b) Bei einem Mietpreisverstof kénnen Mafnahmen
nach § 25 und aufgrund des Darlehns- und/oder
Zuschuflvertrages (§ 27) durchgefiihrt werden. Ein
MietpreisverstoB kann nach § 26 Abs. 1 Nr. 3 und
Abs. 3 als Ordnungswidrigkeit verfolgt werden.

1.3 Nach § 3 Nummemn 2 und 3 der Verordnung iiber
Zustéandigkeiten im Wohnungs- und Kleinsiedlungs-
wesen vom 14. 1. 1969 (GV. NW. S. 103), zuletzt
gedndert durch Vererdnung vom 7. 2. 1972 (GV. NW.
S. 28), — SGV. NW. 237 - obliegen den Bewilligungs-
behorden, namlich den kreisfreien Stddten, den Krei-
sen und den zu Bewilliqungsbehdrden erkldrten
kreisangehdrigen Amtern und Gemeinden,

1. die Aufgaben der ,,zusténdigen Stelle’ im Sinne
von § 3 und

2. die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswi-
drigkeiten nach § 26.

AuBerdem sind sie fiir die Aufgaben zustindig, die
nach §§ 8a Abs. 4, 8b Abs. 7, 14 Abs. 1 WoBindG, § 72
Abs. 1 II. WoBauG, §§ 7 und 8 NMV 1970 und §§ 11
Abs. 1 und 5 und 22 Abs. 3 II. BV der , Bewilligungs-
stelle” obliegen. Sind die &ffentlichen Mittel von
kreisangehdrigen Gemeinden oder Amtern bewilligt
worden, deren Bewilligungszustindigkeit am 31. 12.
1968 erloschen ist, sind die Kreise als Bewilligungs-
behérden zustindig (§ 2 der Verordnung iiber Zustan-
digkeiten im Wohnungs- und Kleinsiediungswesen).

Sind die dffentlichen Mittel von einer anderen Stelle
als der Bewilligungshehdrde (Satz 1} bewilligt wor-

4.
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den, so obliegen die Aufgaben der , Bewilligungsstel-
le’ nach Satz 2

a} den Bewilligungsbehérden (Satz 1), sofern auf sie
die Bewilligungszustindigkeit iibergegangen ist
(z. B. die bis zum 31. 3. 1958 bestehende Zustan-
digkeit der Regierungsprédsidenten und des Mini-
sters fiir Wiederaufbau — AuBenstelie Essen -,
den Stellen, welche die 6ffentlichen Mittel bewil-
ligt haben, sofern sie weiterhin fiir die Bewilli-
gung zustdndig sind (z. B. die Landesbaubehdrde
Ruhr oder der Regierungspréisident in K&ln im
Rahmen des Bergarbeiterwohnungsbaues),

den Stellen, auf welche die Zustandigkeit fiir die
Bewilligung inzwischen {ibergegangen ist (z. B.
die Wohnungsbaufirderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Dilsseldorf bei mit dffent-
lichen Mitteln geforderten Landesbediensteten-
wohnungen};

fiir die Aufgaben nach Satz 1 gilt die dort genannte
Regelung.

In Nummer 3.22 wird das Zitat ,,§ 29 WoBindG 1965"
ersetzt durch ,,§ 29 WoBindG (in der bis zum 31. 7. 1968
geltenden Fassung)'.

b)

"

—_—

. Nummer 3.3 wird wie folgt geandert:

a) Satz 2 wird wie folgt gefaBt:
.Die preisrechtlich zulassige Miete verringert sich al-
so, wenn sich die laufenden Aufwendungen vermin-
dern (z. B. infolge der Senkung des Zinssatzes fiir ein
Sparkassendarlehen)”.

b) Satz 4 wird gestrichen.

. Nummer 4.1 wird wie folgt geéndert:

a) In Satz 1 wird das Wort ,, mehr"’ gestrichen.

b) Der Klammerzusatz am Ende des 2. Satzes wird wie
folgt gefabt:

qivgl. dazu Nummer 4.2)".

Satz 3 erhélt folgende Fassung:

,.Bei beiden Gruppen von Wohnungen sind fermer Ge-
nehmigungen der Durchschnittsmiete in den Féllen
des § 8b Abs. 7 und der §§ 7 und 8 NMV 1970 erforder-
lich (vgl. dazu Nummermn 4.3 bis 4.5}"".

[

—

. Nach Nummer 4.1 wird folgende Uberschriti eingefiigt:

w4.2Zu § 8 Abs. 42" :

8. Die Nummern 4.2 bis 4,23 werden Nummern 4,21 bis 4.24.

10.

. In Nummer 4.24 (bisher Nummer 4.23) werden in Absatz 3

Satz 1 die Worte ,,auch dann' und in Satz 2 der Klammer-
zusatz am Satzende gestrichen.

Die Nummern 4.3 bis 4.35 werden durch folgende
Nummemn 4.25 bis 4.3 ersetzt:

4,25 Nach § 8a Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 wirkt die Geneh-
migung auf den Zeitpunkt der Erhéhung der laufen-
den Aufwendungen, ldangstens jedoch drei Monate
vor Stellung eines Antrages mit priiffdhigen Unter-
lagen zuriick. Diese Riickwirkung tritt - ohne beson-
deren Ausspruch im Genehmigungsbescheid — kraft
Gesetzes ein. Zur Klarstellung der Rechtslage soll
die Bewilligungsbehérde jedech in ihrem Bescheid
den Zeitpunkt feststellen, von dem an die geneh-
migte hohere Miete nachgefordert werden darf
(Riickwirkungsfrist). Hat sich die Hohe der Aufwen-
dungen wihrend der Riickwirkungsirist gedndert, so
ist im Genehmigungsbescheid anzugeben, welche
Durchschnittsmieten fiir welche Zeitrdume preis-
rechtlich zulassig sind.

Die Frist von drei Monaten ist vom Eingang des

Antrages bei der Bewilligungsbehérde zu berech-

nen, wenn dem Antrag priiffdhige Unterlagen bei-

gefiigt waren. Zu dem Antrag gehdren als priffdhige

Unterlagen

1. eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung oder —
sofern sich lediglich die laufenden Aufwendun-
gen gedndert haben - eine Zusatzberechnung zur
letzten Wirtschafilichkeitsberechnung (§ 3%a
Abs. 111 BY),

2. Nachweis lber Veranderungen in der Aufstel-
lung der Finanzierungsmittel und Belege iiber
die Erhshung von Kapital- und Betriebskosten
und
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3. eine Erlduterung der Umstédnde, auf denen die
Erhéhung der laufenden Aufwendungen beruht.
Fiir die Priifung der Erhéhung der Gesamtkosten
gelten Nummer 80 WFB 1967 und Nummem 54
Abs. 3 und 55 Erl. 1971.
Haben die priiffahigen Unterlagen dem Antrag nicht
beigelegen, so ist die Riickwirkungsirist nach dem
Zeitpunkt zu berechnen, zu dem die Unterlagen
nachtriglich eingegangen sind. Wenn eine Geneh-
migung der Mieterhéhung nicht in vollem beantrag-
ten Umfang méglich ist (z. B. wegen Fehlens einzel-
ner Nachweise), soll die Bewilligungsbehérde vorab
eine Mieterhéhung um den Teilbetrag genehmigen,
der durch die vorgelegten prisffihigen Unterlagen
nachgewiesen ist. Um Mietnachferderungen mog-
lichst gering zu halten, hat die Bewilligungsbehérde
iiber Antrdge auf Genehmigung von Mieterhdhun-
gen baldmbglichst, spétestens innerhalb von 3 Mo-
naten zu entscheiden (vgl. Nuinmer 80 Abs. 6 WFB
1967).
Eine Genehmigung zur Mieterhohung, die in der
Zeit vom 1. 8. 1968 bis 31. 12. 1973 erteilt worden ist,
wirkt auf den Zeitpunkt der Erhhung der laufenden
Aulwendungen zuriick, sofern die Bewilligungsbe-
hérde nicht etwas anderes bestimmt hat (vgl. § 8a
Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 1 in der bis zum 31. 12. 1973
geltenden Fassung).

4.26 Eine preisrechtlich zuldssige riickwirkende Mieter-

héhung kann der Vermieter von dem Mieter nur
verlangen, wenn dies bei der Vereinbarung der
Miete vorbehalten worden ist (§ Ba Abs. 4 Satz 2
Halbsatz 2). Nach dieser Vorschrift, die die zivil-
rechtlichen Voraussetzungen regelt, ist eine eindeu-
tige vertragliche Verpflichtung des Mieters zur
Nachzahlung erforderlich; ein einseitiger Vorbehalt
des Vermieters geniigt nicht (vgl. Nummer 11.13).

4.3Zu § 8b Abs. 7:

Sind mit Zustimmung der Bewilligungshehérde Ge-
béude mit sffentlich geférderten Wohnungen, die bis-
her selbstindige Wirtschaftseinheiten bildeten, oder
mehrere bisherige Wirtschaftseinheiten zu einer
Wirtschaftseinheit zusammengefaBt worden, so be-
darf die sich ergebende neue Durchschnittsmiete der
Genehmigung der Bewilligungsbehérde (§ 8b Abs. 7
Satz 3). Der Genebmigung kommt keine Riickwir-
kung zu. Wegen der Zustimmung zur Zusammenfas-
sung und der Aufstellung der neuen Wirtschaftlich-
keitsberechnung wird auf die Erlauterungen 1971
verwiesen.

4.7 Wird ein Fehler in einer Mietpreisgenehmigung (N,
4.6 Satz 1) und der zugrundeliegenden Wirtschaft-
lichkeitsberechnung festgestellt, so ist die Genehmi-
gung wie foigt zu berichtigen:

4.71 Von amiswegen ist eine Berichtigung mit Wirkung
fir die Zukunft in aller Regel geboten, wenn nicht
ausnahmsweise der Gesichtspunkt des Vertrauens-
schutzes zu beachten ist. Eine Ausnahme von der
Regel ist gegeben, wenn im Einzelfall im Hinblick
auf die besonderen Umstinde die Berichtigung fiir
die Zukunft einen VerstoB gegen Treu und Glauben
darstellen wiirde (z. B. wenn der Begiinstigte im
Vertrauen auf die Richtigkeit des Bescheides eine
einschneidende und dauernde Umstellung seiner
gesamten Lebensverhdltnisse vorgenommen hat
oder wenn er langfristige Verbindlichkeiten einge-
gangen ist, von denen er sich nicht plétzlich lésen
kann {OVG Miinster v. 16. 2. 1970, FWW 1970, 486,
und vom 19. 10. 1973 - XIV A 560/71 -), Mit Wir-
kung fiir die Vergangenheit kann von amtswegen
eine Berichtigung aus Griinden des Vertrauens-
schutzes nicht vorgenommen werden (OVG Miinster
v. 30. 8, 1971, ZMR 1972, 91). Auf Vertrauensschutz
kann sich nicht berufen, wer die Fehlerhaftigkeit
des Bescheides erkannt hat {OVG Miinster vom 17.
8. 1973 - XIV A 913/71 ).

4.72 Auf Widerspruch eines Betroffenen, dem gegeniiber
die Mietpreisgenehmigung noch nicht unanfechtbar
geworden ist {vgl. Nr. 4.6}, ist eine Berichtigung mit
Wirkung fiir die Vergangenheit und die Zukunft
geboten. Die Anfechtung durch einen Betroffenen
beseitigt den Vertrauensschutz in der Regel mit Wir-
kung fiir die Vergangenheit (OVG Miinster vom 30.
8. 1971, ZMR 1972, 91). )

13. In Nummer 5.2 Satz 4 wird die 2. Parenthese wie folgt
gefaBt: ,— gegebenenfalls unter Einleitung von MaBnah-
men nach §§ 25 bis 27 -

14. In Nummer 6.22 wird die Aufstellung in Absatz 2 um
folgende Zeilen erginzt:

Linke Spalte Rechte Spalte
1.3.1971 : 3.50
i.4.1973 4.00

15. Nach Nummer 8.3 wird folgende Nummer 8.4 eingefiigt:
8.4 Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn
ein Dritter mit Ricksicht auf die Uberlassung der
Wohnung Waren zu beziehen (z. B. Kauf von Mabeln)

oder andere Leistungen in Anspruch zu nehmen (z. B.
AbschluB eines Versicherungsvertrages) oder zu er-

11. In Nummer 4.41 Abs. 2 wird die Parenthese im 3. Satz bringen hat (z. B. Hilfe im Haushait des Vermieters),
gestrichen. ist unwirksam (§ 9 Abs. 7).

Eine Vereinbarung iiber die Uberlassung einer Gara-

12. Die Nummer 4.6 wird durch folgende Nummem 4.6 bis ge, eines Stellplatzes oder eines Hausgartens oder

4.72 ersetzt. iber die Ubernahme von Sach- und Arbeitsleistun-

4.6 Die Genehmigung der preisrechtlich zuldssigen Mie- gen, die zu einer Verringerung van Bewirtschaftungs-

te nach § 72 Abs. 1 II. WoBauG, §§ 8a Abs. 4 und 8b
Abs. 7 WoBindG und §§ 7 Abs. 1 und 2, 8 Abs. 1 und
15 Abs. 5 NMV 1970, die Genehmigung zum Uber-
gang von der Vergleichsmiete zur Kostenmiete nach
§ 8 Abs. 3 Satz 2 WoBindG und § 15 Abs. 1 bis 3 NMV
1970 sowie die Zustimmung nach § 8b Abs. 7 Wo-
BindG und §§ 11 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 5 Satz 2 und
22 Abs. 3 1I. BV sind Verwaltungsakte mit Doppelwir-
kung, die zugleich den Vermieter begiinstigen und
den Mieter belasten (im Fall des § 8b Abs. 7 gegebe-
nenfalls einzelne Mieter begiinstigen und andere
Mieter belasten, im Fall des § 7 NMV 1970 gegebe-
nenfalls umgekehrt den Mieter begiinstigen und den
Vermieter belasten). Der Betroffene — in aller Regel
der Mieter - ist deshalb berechtigt, den ihn belasten-
den Genehmigungsbescheid mit Widerspruch und
Klage im Verwaltungsrechtsweg anzufechten. Die
Mietpreisgenehmigung wird mit Bekanntgabe an den
Vermieter wirksam, die Bekanntgabe auch an den
Mieter ist nicht erforderlich {(OVG Miinster vom 7. 6.
1971, ZMR 1972, 34). Wenn die Bewilligungsbehirde
den Bescheid nur dem Vermieter bekanntgibt, wird
die Anfechtungsfrist des § 58 Abs. 2 VwGO gegen-
tiber dem betroffenen Mieter nicht in Lauf gesetzt und
der Bescheid gegeniiber dem Mieter nicht unanfecht-
bar (BVerwG v. 14. 2. 1969, DVBL. 1969, 362).

5

kosten fiihren (z. B. Hauswarttitigkeit, StraBenreini-
gung- und Gartenpflegedienste) ist wirksam; die
mietpreisrechtliche Regelung dieser Vereinbarung ist
in § 27 NMV 1970 (vgl. Nr. 7.1) bzw. in § 24 Abs. 3 I1.
BV in Verbindung mit § 10 Abs. 3 NMV 1970 (vgl. Nr.
5.4) enthalten.

Die zustindige Stelle kann eine Vereinbarung zwi-
schen dem Verfligungsberechtigten und einem Mie-
ter iiber die Vermietung von Einrichtungs- und Aus-
stattungsgegenstdnden genehmigen. Bei der Geneh-
migung ist zu beriicksichtigen, ob der vorgesehene
Mieter Bedarf an den mitvermieteten Gegenstinden
oder ob der Vermieter ein iiberwiegendes berechtig-
tes Interesse an der Mitvermietung der Gegenstinde
hat (z. B. bei voriibergehender Vermietung der eige-
nen Wohnung). Die Genehmigung ist zu versagen,
wenn die vereinbarte Vergiitung offensichtlich unan-
gemessen hoch ist (z. B. wegen Minderwertigkeit der
Méhbel).

16. In Nummer 9.22 wird nach dem 3. Absatz ein weiterer
Absatz angefiigt:
Die Schriftform der Erklirung erfordert eine eigenhandi-
ge Unterschrift des Vermiefers; diese ist jedoch nicht
notwendig, wenn die Erklarung mit Hilfe einer automati-
schen Einrichtung (EDV) gefertigt ist (§ 10 Abs. 1 Satz 4).
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i7.

18.

19,

20.

21.

Nummer 9.23 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 3 werden die Worte ,,Abweichend von der
bisherigen Rechtslage” ersetzt durch die Worte , Nach
§ 10 Abs. 2 Satz 2.

AuBerdem wird folgender Absatz angefiigt:

Ausnahmsweise kann nach § 10 Abs. 2 Satz 3 mit einer
Erhéhungserkldrung eine rickwirkende Mieterho-
hung verlangt werden, wenn sich die Betriebskosten
{§ 27 II. BV) riickwirkend erhoht haben. Die Betriebs-
kosten erhdhen sich dann riickwirkend, wenn sie fiir
einen Zeitraum zu entrichten sind, der vor dem Zeit-
punkt liegt, zu dem der Vermieter von der Erhéhung
Kenntnis eriangt (z. B. Zustellung des Bescheides iiber
die erhthte Grundsteuer am 1. 10. 1974 fiir den Zeit-
raum ab 1. 1. 1974 aufgrund des Gesetzes iiber die
Reform des Grundsteuerrechts). In diesem Fall wirkt
die Erhéhungserkldrung auf den Zeitpunkt der Erhé-
hung der Betriebskosten, hichstens jedoch auf den
Beginn des der Erkldrung vorangehenden Kalender-
jahres zuriick. Diese Riickwirkung tritt jedoch nur ein,
sofern der Vermieter die Erklirung innerhalb von 3
Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

b

—

Nummer 11.1 wird wie folgt gefaft:

Nach § 3 Nummer 4 der Vercrdnung iiber Zustdndigkei-
ten im Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen sind die
Bewilligungsbehorden verpflichtet, die Einhaltung der
Verpflichtungen der Darlehnsschuldner (Vermieter) zu
iiberwachen, die nach dem WoBindG und nach den je-

weils vereinbarten Darlehns- und/oder Zuschuivertrigen -

hinsichtlich der Mietpreisbildung der 6ffentlich geforder-
ten Wohnungen bestehen.

In Nummer 11.11 wird der Satz 3 wie folgt gefait:

Die Uberpriifung der preisrechtlich zuldssigen Miete
aufgrund derartiger Anfragen ist besonders notwendig,
weil Mieterhhungen grundsédtzlich nicht genehmi-
gungspflichtig sind und daher nicht der Kontrolle der
Bewilligungsbehorde unterliegen (ausgenommen in den
Féllen der Nummern 4.2 bis 4.5).

In Nummer 11.13 wird in Satz 1 das Wort ,.erstreckt”
berichtigt in ,,erstrecken’".

Die Nummern 11.2 bis 11.24 werden durch folgende

Nummern 11.2 bis 11.23 ersetzt. )

11.2 Fiir die Feststellungen und MaBnahmen bei Versto-
fen gegen die Mietpreisbindung gelten §§ 2, 24 his
27 und § 69 Abs. 2 und 3 iI. WoBauG. Fir die An-
wendung dieser Vorschriften wird auf die Nutzungs-
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richtlinien, insbesondere Nummer 10 NRL verwie-
sen, die mit folgender MaBgabe anzuwenden sind:

11.21 Das Verlangen nach Auskunft und Vorlage von
Unterlagen nach § 2 Abs. 3 erstreckt sich auch auf
die Mietpreisbildung.

11.22 Geldleistungen nach § 25 Abs. 1 sind in einer Héhe
festzusetzen, die den Betrag der preisrechtlich un-
zuldssigen Miete oder einmaligen Leistung deut-
lich, in der Regel um ein Drittel {ibersteigt (Bei-
spiel: wenn der Vermieter statt der preisrechtlich
zulassigen Miete von 3,— DM/qm eine Miete von
3,60 DM/qm erhebt, soll die Geldleistung ©,60
DM+ 0,20 DM = 0,80 DM/qm monatlich betragen).
Von der Festsetzung oder Einziehung von Geldlei-
stungen kann abgesehen werden, wenn der Ver-
mieter das unzuldssige Entgelt oder die unzulassi-
ge einmalige Leistung nachweislich zuriickerstat-
tet hat.

11.23 Eine Geldbulle kann festgesetzt werden,

a) bis zu 20000,- DM, wenn der Vermieter vorsétz-
lich fiir die Uberlassung einer Wohnung ein
héheres Entgelt fordert, sich versprechen 1aBt
oder annimmt, als nach §§ 8 bis 9 zuldssig ist
(§ 26 Abs. 1 Nr. 3);

b} bis zu 50000,— DM, wenn der Vermieter vorsatz-
lich oder leichtfertig ein wesenttich hiheres
Entgelt fordert, sich versprechen 1dBt oder an-
nimmt, als nach den §§ 8 bis 9 zuldssig ist {§ 26
Abs. 3).

Als Ordnungswidrigkeit nach § 26 Abs. 1 Nr. 3

kénnen nur verfolgt werden

a} VerstoBe gegen §§ 8 bis 8b, die nach dem 1. 8.
1948 begangen sind, und

b) Verstéfe gegen § 9, die nach dem 1. 1. 1974
begangen sind (§ 3 Abs. 1 OWiG).

Als Ordnungswidrigkeit nach § 26 Abs. 3 kinnen

nur MietpreisverstoBe verfolgt werden, die nach

dem 1. 1. 1974 begangen sind; bei friither begange-

nen VerstoBen ist § 2b WiStG anzuwenden (§ 3

Abs. 2 OWiG). Die Verfoigung der Ordnungswi-

drigkeit verjahrt im Fall des § 26 Abs. 1 Nr. 3 in 2

Jahren, im Fall des § 26 Abs. 3 in 3 Jahren (§ 27

OWiG).

22. Die bisher verwandte Abkiirzung ,,WoBindG 1965 wird

durch , WoBindG"' ersetzt,

23. Die Anlage {(Genehmigungsbescheid) wird durch die in Aniage

der Anlage bekanntgegebene neue Fassung ersetzt.
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Anlage

(Kxels-lStadt-/Amts-J‘Gememdeverwaltung]

in-

Betr.: BALGIUIASHIOK «ooroceoieeeeecececemere et ce e st b s bt bR R4S e R R RS bbb e et

BAGEILIIIIET: ...veeiviiiisese st ernresnacses e s e e s e s amaes e seme s aea s eme st smeaessemesemmeaessemed b e she 11848481 A 0e 114 AL e TR Ae 1A AL E O ERR T A E R EE e e T T AR TR R e R e v E e en et
{Name} (Anschrift)

Bewilligungsbescheid NI. ........cceee. VO iniiivinniniennainn, 1 =3 OO UT VIO TOUOPTSOPPIORt
(Bewilligungsbehorde)

Genehmigungsbescheid

fiir eine Mieterhthung nach § 8a Abs. 4 des Gesetzes zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sezialwohnungen (Wohnungs-
bindungsgesetz — WoBindG - in der Fassung vom 31. Januar 1974 (BGBI. I 5. 137).

1. Aufgrund des § 8a Abs. 4 WoBindG wird hiermit eine Eththung der Durchschnittsmieten
1.1 fiir die folgenden Wohnungen

[Smwerk“ndhge)
um ...ceneeee. DM/qm Wohnfldche monatlich

1.2 fiir die folgenden Wohnungen

[StockwerkundLage]
um ... ... DM/qm Wohnfldche monatlich
genehnugt

2. Die Genehmigung wirkt auf den Zeitpunkt der Ethéhung der laufenden Aufwendungen, langstens jedoch 3 Monate vor
Stellung des Antrages mit priiffdhigen Unterlagen zurick (§ 8a Abs. 4 Satz 2 WoBindG).
Der Antrag mit priiffdhigen Unterlagen istam . - sieenen BilgEgangen.
Mit Riicksicht auf den Ze]tpunkt der Erhohung der laujenden Aufwendungen und den Elngang des Antrages ist die
Erhohung mit Wirkung vom . . v .. preisrechtlich zuléssig.

3. Die nunmehr preisrechtlich zu1a551ge Durchschnittsmiete betragt fiir die Wohnungen nach

Nr. 11 Nr. 1.2

zuletzt genehmigte Durchschnittsmiete crerre e, DM/QM
Erhéhung nach Nr. 1 ke DM/QI
sonstige, ohne Genehmigung zuldssige Erhohung*) temsnrisniane e, DM/QmM

Neue Durchschnittsmiete prvenesterae s snfrenes e, DM/QI
Gegen die Erhebung einer Durchschnittsmiete fiir die in Nummer 1.1 bezeichneten Wohnungen

VOIL c.vvrecreencreneneminenen. DM/Qqm Wohnfldche monatlich mit Wirkung vom ...t s,
VOIL.....oeverermcenenierennene. DM/qm Wohnfldche monatlich mit Wirkung vom ...

VORI oo DM/qm Wohnfliche monatlich mit Wirkung vom ...
fiir die in Nummer 1.2 bezeichneten Wohnungen

VORI ....oovvemrrnancnenennnnanns DMY/Qm Wohnfldache monatlich mit Wirkung vom ...
YOI .eveeiirinvirnnns ... DM/qm Wohnfldche monatlich mitWirkung VO cooiiiiieni st s e sa s en e rb s s e na b

L 0) ([, ... DM/qm Wohnflache monatlich mit ankung VOTIL it bbb e e e e
werden keine prelsrechtllchen Bedenken erhoben.
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4. Soweit hiernach eine riickwirkende Mieterhdhung preisrechtlich zuldssig ist, kann sie von den Mietern nur verlangt
werden, wenn dies bei der Vereinbarung der Miete vorbehalten wurde (§ 8a Absatz 4 Satz 2 WoBindG). Es wird empfohlen,
die zuldssige Mietnachforderung unverziiglich geltend zu machen, um einen Verlust dieses Anspruchs nach § 4 Absatz 8
Neubaumietenverordnung 1970 zu vermeiden.

5. Auf der Grundlage dieser Durchschnittsmiete hat der Vermieter die Einzelmieten fiir die einzelnen Wohnungen unter
angemessener Beriicksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwertes, insbesondere ihrer Grifle, Lage und Ausstattung, zu
berechnen (§ 8 Abs. 5 WoBindG).

6. Neben dieser Einzeimiete darf der Vermieter folgende Kosten auf die Mieter umlegen, soweit Betrdge hierfiir nicht in der
Einzelmiete enthalten sind:

6.1 Kosten der Wasserversorgung und der Entwésserung,

6.2 Kosten des Betriebs einer zentralen Heizungs- und Brennstoffversorgungsanlage und der Versorgung mit Fernwarme,
6.3 Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der Fermwarmwasserversorgung,

6.4 Kosten des Betriebs maschineller Aufziige,

6.5 Kosten des Betriebs und der Instandhaltung von maschinellen Wascheinrichtungen.

Im Auftrag

(Unterschrift)

*) Ohne Genehmigung sind zuldssig:

a) Mieterhohungen nach § 8a Abs. 3 WoBindG, wenn die Erhéhung der laufenden Aufwendungen nach Abiauf der Frist des
§ Ba Abs. 4 eingetreten ist,
b) Mieterhéhungen aufgrund der Erthéhung der Betriebskosten im Fall des § 4 Abs. 3 NMV 1970.

- MBI NW. 1974 §. 710,
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