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Modernisierungsbestimmungen 1974
Modernisierungsprogramm
des Bundes und der Linder

RdE:l. d. Innenministers v. 20. 8. 1974
-VIC2-4.051.3-2053/74

Der Bund beteiligt sich an den FérderungsmaBnahmen der .
Linder zur Modemisierung von Wohnungen bis zur Hilite,
soweit sie nach den , Richtlinien fiir das Modernisierungspro-
gramm 1974 des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwe-
sen und Stidtebau vom 11. 3. 1974 (BAnz. Nr, 57 v. 22. 3.
1974), gedndert am 8. 7. 1974 (BAnz. Nr. 129 v. 17. 7. 1974),
durchgefiihrt werden.

Nach MaBgabe dieser Richilinien stellt das Land Nord-
rhein-Westfalen Haushaltsmittel zur Férderung der Modemi-
sierung bereit. Fiir die Durchfiihrung der FérderungsmaBnah-
me wird folgendes bestimmt: .

1 Zweck der MaBinahme

1.1 Durch gezielten Einsatz von Mitteln aus dem Landes-
haushalt soll die Modernisierung von Wohnungen ge-
fordert werden, um

1.1.1 die Wohnverhéltnisse vor allem einkommensschwacher
Mieter zu tragbaren Bedingungen zu verbessem,

1.1.2 den Wohnwert erhaltungswiirdiger Wohnungen zu si-
chern oder zu erhéhen,
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die stiadtebauliche Funktion vor allem dlterer Stadtvier-
tel zu erhalten oder zu verbessem.

Die Forderungsmittel sollen in der Regel nur innerhalb
bestimmter Modermisierungszonen eingesetzt werden,
um einen wirksamen und schwerpunktméifigen Mittel-
einsatz 7o gewéhrleisten.

Gegenstand der Forderung

Gefordert werden MaBnahmen an modemisierungsbe-
diirftigen Wohnungen, die innerhalb festgesetzter Mo-
demisierungszonen liegen.

AuBerhalb festgesetzter Modemisierungszonen liegen-
de modemnisierungshediirftige Wohnungen diirfen nur
gefordert werden, wenn

sie in einem nach den Vorschriften des Stidtebauforde-
rungsgesetzes festgesetzten Sanierungsgebiet liegen,

gleichzeitig wenigstens 6 Wohnungen modemisiert
oder an ein Femheizwerk angeschlossen werden, oder

nach Auffassung der Gemeinde die Unterlassung der
Modermisierung nicht vertretbar erscheint.

Mit Vorrang werden ModemisierungsmaBnahmen ge-
férdert, wenn

die Modernisierung gleichzeitig die Beseitigung von
MiBstinden bezweckt,

die Modemnisierung méglichst umfassend ist,

der Anschlu an eine leitungsgebundene Wirmeversor-
gung bezweckt ist,

mehr als 50 Wohnungen nach einem einheitlichen Plan
modemisiert werden und besondere Kosteneinsparun-
gen 7u erwarten sind; dabei kommt es nicht darauf an,
ob die Wohnungen einem einzelnen oder mehreren
Eigentiimern gehéren,

Modemisierungen in Selbsthilfe durchgefiihrt werden,

die Gebdude wegen ihrer geschichtlichen, kiinstleri-
schen oder stidtebaulichen Bedeutung besonders wert-
voll sind.

Die Modernisierung innerhalb einer Modernisierungs-
zone liegender Wohnungen wird stets vorrangig vor der
Modernisierung auBerhalb einer Modemisierungszone
liegender Wohnungen geftrdert.

Geférdert werden nur Modernisierungsmafinahmen an
Wohnungen, die bis zum 31. Dezember 1963 bezugsfer-
tig geworden sind.

Als modemisierungsbediirfitig gelten inshesondere
Wohnungen ohne Bad und ohne WC innerhalb der
Wohnung oder ohne Sammelheizung.

Fiir eigengenutzte Eigenheime, Kleinsiedlungen und
Eigentumswohnungen ist eine Forderung der Moderni-
sierung nur zuldssig, wenn das Jahreseinkommen des
Eigentimers und der zu seiner Familie rechnenden
Angehérigen die maBgebenden Grenzen des § 25 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes nicht oder hochstens
um 40 vom Hundert iibersteigt. Die Feststellung des
Einkommens erfolgt nach MaBgabe des RdEsl. v. 10. 10

- 1969 {SMBI. NW. 238).
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Die Férderung der Modemisierung ist ausgeschlossen,
wenn

die Mieten nach der Modernisierung die nach den Woh-
nungsbaufrderungsbestimmungen 1967 (WFB 1967)
gemiB RdErl. v. 26. 2. 1971 (SMBl. NW. 2370) zuldssi-

. gen Hochst-Durchschnittsmieten fiir 6ffentlich gefér-
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derte Wohnungen um mehr als 10 vom Hundert tiber-
steigen werden,

der Antragberechtigte (Nummer 6.1) keine angemesse-
ne Eigenleistung erbringt und ihm auch kein Eigenka-
pitalersatzdarlehen nach Nummer 3.4 gewiahrt wer-
den kann,

das Gebdude den Festsetzungen eines rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes nicht entspricht oder die Moder-
nisierang nach der vorhandenen Bebauung und Er-
schlieBung bedenklich ist (§ 34 Bundesbaugesetz),
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2.7.4 die ModemisierungsmaBnahme bereits begonnen oder
abgeschlossen worden ist.

3 Art und Hihe der Forderung

3.1 Die Mittel zur Férderung der Modernisierung werden
als Zuschiisse oder Darlehen zu den Anfwendungen fiir
die Modernisierung gewshrt, Sie gelten nicht als 6ffent-
liche Mittel im Sinne des Zweiten Wohnungsbauge-
sefzes,

3.2 Die Férderung mit Zuschiissen und Darlehen beginnt
mit dem Ersten des Monats, der auf den AhschluB der
Modemisierung folgt. Der Zeitpunkt der Auszahlung
von Zuschiissen und Darlehen ist in den Nummem 9.2
und 9.3 geregelt.

3.3 Die Zuschitsse werden fiir die Dauer von insgesamt 9
Jahren gewdhrt, und zwar jeweils 3 Jahre in Hohe von
7,2 vom Hundert, 4,8 vom Hundert und 2,4 vom Hundert
der nach den Nummern 3.8 bis 3.12 férderungstihigen
Gesamtikosten. Die Forderung mit Zuschiissen setzt
nicht voraus, daB der Antragstelier Kapitalmarktmittel
zur Finanzierung der Modermisierungskosten aufnirnmt
oder Zinsen in Hohe der Zuschiisse fiir Kapitalmarkt-
mittel zu leisten hat, .

3.4 Die Darlehen kinnen als Eigenkapitalersatzdarlehen
bis zum Hochstbetrage von 3000~ DM je Wohnung
oder als Fremdkapitalergénzungsdarlehen bis zum
Hichstbetrage von 6000,- DM je Wohnung gewéahrt
werden. Die Darlehen sind vom Tage der Auszahlung
an mit 1 vom Hundert jéhrlich zu verzinsen und mit 5,5
vom Hundert jdhrlich zuziiglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Zusatz-
lich ist fiir die Verwaltung der Darlehen bis zur voll-
standigen Tilgung ein laufender Verwaltungskosten-
beitrag von 0,5 vom Hundert des Ursprungsdarlehens-
betrages mu leisten. Zins- und Tilgungsleistungen sowie
Verwaltungskostenbeitrtdge sind nachtraglich in glei-
chen Halbjahresraten am 1. Juni und 1. Dezember eines
jeden Jahres zu entrichten.

3.5 Eigenkapitalersatzdarlehen werden nur gewidhrt, wenn
nachgewiesen wird, daB eine angemessene Eigenlei-
stung nicht erbracht werden kann. Angemessen ist eine
Eigenleistung von in der Regel 15 vom Hundert der
Gesamtkosten.

3.6 Fremdkapitalergdnzungsdarlehen werden nur gewdhrt,
wenn die Finanzierung der Modermisierungskosten mit
Kapitalmarktmitteln zu marktiiblichen Bedingungen
nicht méglich ist und ein dringendes stadtebauliches
oder wohnungspolitisches Interesse an der Modernisie-
rung der Wohnungen besteht,

3.7 Die Dariehen diirfen in der Regel nur natiirlichen Perso-
nen gewdhrt werden.

38 Gefordert werden die nachfolgenden Modemisierungs-

mabnahmen einschlieflich der dadurch bedingten In-
standsetzungsmaBnahmen und Schénheitsreparaturen
bis zu folgenden Hichsthetrdgen je Wohnung:

3.8.1 Verbesserung und Ausbau der Heizung
bei einer Wohnfliche bis 90 gm bis 8000,— DM,
bei einer Wohnfléche iiber 90 qm bis 10000~ DM,

3.8.2 Verbesserung von sanitiren Anlagen einschlielich
neuer Anschliisse bis 8000, DM,

3.8.3 Verbesserung der elektrischen Anlagen, insbesondere
der Leitungsquerschnitte bis 2000,— DM,

3.8.4 Verbesserung des Kochraumes bis 4000,— DM,
3.8.5 Verbesserung der Warmedammung bis 3000,— DM,
3.8.6 Schutz vor Lirminmunissionen bis 3000,- DM,

3.9 Andere Arbeiten sind nur dann férderungswiirdige Mo-
demisierungsmafnahmen, wenn sie den Wohnwert der
Wohnung unmittelbar verbessern und nicht Instandset-
zungsarbeiten, Schonheitsreparaturen oder Um- und
Erweiterungsbauten sind (z. B. Verbesserung der Woh-
nungsgrundrisse, Einbau von neuzeitlichen und pflege-
leichten FuBbdden).

3.10 Eine Wohmung kann in der Regel nur einmal bis zu
Gesamtkosten von 20000,- DM gefirdert werden. Erge-
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ben sich wegen des Umfanges der MaBnahme Gesamt-
kosten von mehr als 20000,— DM je Wohnung, kénnen
Mittel nur bewilligt werden, wenn die zu erwartende
Steigerung des Wohnwerts die Firderung héherer Mo-
dernisierungskosten rechifertigt. Dabei ist ein ange-
messenes Verhiltnis zu dem Férderungsaufwand %‘.’u’
eine Neubauwohnung einzuhalten,

Eine wiederholte Férderung ist nur insoweit zuldssig,
als der sich aus Nummer 3.10 S&tze 1 und 2 ergebende
Gesamtbetrag nicht iiberschritten wird. Als Férderung
im Sinne des Satzes 1 gilt auch die Verbilligung von
Darlehen durch Gewihrung von Zinszuschiissen nach
den Modemisi ichtlinien 1973 geméB RdEtl. v.
9. 4. 1973 (SMBL gﬁ 2375).

Werden in einem Geb#ude oder in einer Wirtschaftsein-
heit mehrere Wohnungen geférdert, sind die forde-
rungsfihigen Gesamtkosten fiir jede Wohnung gescn-
dert zu ermitteln.

Es besteht auch bei Vorliegen aller Voraussetzungen
kein Rechtsanspruch auf die Gewihrung von Forde-
rungsmitteln.

Zuliissige Mieterhhung nach der Modernisierung

Bei der Forderung mit Zuschiissen cder Eigenkapital-
ersatzdarlehen darf bei bestehenden Mietverhéltnissen
die Miete wie folgt erhdht werden:

bei preisfreien Wohnungen héchstens um den aus der
Tabelle der Anlage 1 fiir die jeweiligen férderungsféhi-
gen Gesamtkosten ersichtlichen Betrag,

bei preisgebundenen Wohnumgen um die zur Deckung
der durch die Modernisierung bedingte und nach der
Neubaumietenverordnung 1970 und der Zweiten Be-
rechnungsverordnung berechnete Erhdhung der laufen-
den Aufwendungen, hichstens aber um den aus der
Tabelle der Anlage 1 ersichtlichen Betrag, und zwar
durch eine Erh$hung der Einzelmiete oder einen Zu-
schlag nach § 6 Neubaumietenverordnung 1970.

Bei der Firderung mit Fremdkapitalergdnzungsdarle-
hen nach Nummer 3.4 ist die zuldssige Mieterhéhung
nach der Neubaumietenverordnung 1970 und der Zwei-
ten Berechnungsverordnung zu berechnen. Dabei darf
ein Zinsersatz bis zu 2,5 vom Hundert eingesetzt wer-
den. Im offentlich gefdrderten Wohnungsbau und im
Landesbedienstetenwohnungsbau bedarf der Ansatz
von Zinsersatz der Zustimmung der Bewilligungsbe-
hérde.

Die Zulassigkeit der Erhéhung von Umlagen, die neben
der Miete erhoben werden konnen, bleibt hiervon un-
bertihrt.

Ein Rechtsanspruch des Vermieters gegen den Mieter
auf Zustimmung zu der Mieterhéhung wird nach diesen
Bestimmungen nicht begriindet.

Pflichten des Antragberechtigten

Vor der Modernisierung sind die Mieter auf die beab-
sichtigten MaBnahmen, die voraussichtliche Hohe der
entstehenden Kosten und die sich daraus ergebenden
Mieterhshungen hinzuweisen; das Einverstindnis der
Mieter ist einzuholen.

Nach AbschluB der Modemisierung soll der Vermieter
die Mieter gleichzeitig mit der Mitteilung iiber die
modernisierungsbedingte Mieterh6hung auf die Még-
lichkeit der Beantragung von Wohngeld hinweisen.

Im iibrigen hat sich der Antragberechtigte zu ver-
pflichten,

bei bestehenden Mietverhéltnissen die Miete zur Dek-
kung der durch die Modernisierung bedingten erhéhten
Aufwendungen hichstens um die sich nach den Num-
merm 4.1 und 4.2 ergebenden Betrdge zu erhohen,

bei bestehenden und zukiinftigen Mietverhéltnissen fiir
preisfreie Wohnungen héchstens die Miete zu fordern,
die der Vermieter nach § 3 des Gesetzes fiber den
Kiindigungsschutz fiir Mietverhdltnisse i{iber Wohn-
raum oder nach einer an seine Stelle tretenden Rechts-
norm verlangen kann,

533 bei bestehenden und zukiinftigen Mietverhéltnissen fiir
preisgebundene Wohnungen die preisrecht-
lich zuléssige Miete zu iordem,

5.3.4 die Wohnungen, die nicht unter Einsatz von' Mitteln
dffentlicher Haushalte neu geschaffen worden sind,
nach der Modernisierung bei Mieteswechsel nur sol-
chen Perscnen zu iiberlassen, deren Einkommen die in
§ 25 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bestimmten
Grenzen um nicht mehr als 40 vom Hundert {ibersteigt;
diese miissen ihm zuvor eine Bescheinigung der fiir den
otfentlich geférderten Wohnungsbau zustﬁndi%uB&
willigungsbehdrde {ibergeben, nach der sie die gs-
maussetzungen hinsichtlich ihres Einkommens er-

en,

5.3.5 die vorstehenden Verpflichtungen seinen Rechtsnach-
folgem aufzuerlegen, und zwar in der Weise, daB diese
wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolger in glei-
cher Weise zu binden.

54 Die Verpflichtungen nach Nummer 5.3 sind bis zum
Ablauf von 2 Jahren nach dem Zeitraum zu begriinden,
fiir den sich die laufenden Aufwendungen durch Zu-
schiisse oder Darlehen vermindern.

5.5 Umlagen, die neben der Miete erhoben werden kénnen,
bleiben von den Verpflichtungen nach Nummer 5.3
erihrt

6  Antragstellung

6.1 Antragberechtigt fiir die Férderung sind die Eigentii-
mer und dinglich Verfligungsberechtigten von Woh-
nungen.

6.2 Antriige auf Bewilligung von Zuschiissen und Darlehen
zu den Aufwendungen fiir die Modemisierung sind vom
Antragberechtigten vor Beginn der Arbeiten nach demn
Muster der Anlage 2 mit den darin aufgefithrten Unter-
lagen, den Einverstindniserklirungen der Mieter nach
dem Muster der Anlage 3 und den nach Nummer 5.3
abzugebenden Verpilichtungserklirungen bei der
Stadt-, Gemeinde- oder Amtsverwaltung, in deren Ge-
biet die zu modermisierenden Wohnungen liegen, in
doppelter Ausfertiqung zu stellen.

Bewlllig_nngweﬂahm

71 Bewilligungsbehérden fir die Bewilligung von Zu-
schiissen und Darlehen zu den Aufwendungen fiir die
Modemisierung sind die kreisfreien Stidte und Kreise.

7.2 Ist der Antrag bei einer kreisangehérigen Gemeinde
oder einem Amt zu stellen, fiigt die Gemeinde oder das
Amt den Antragsunterlagen eine Erklarung bei, aus der
hervorgeht, daB

7.2.1 die Wohnungen in einer Modemisierungszone liegen
oder die Voraussetzungen fiir eine Férderungen aufier-

hath einer Modemisierungszone nach Nummer 2.2 er--

fiilit sind, und

7.2.2 das Gebédude erhaltungswiirdiq ist und den Festsetzun-
gen eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ent-
spricht oder die Modernisierung nach der vorhandenen
Bebauung und ErschlieBung unbedenklich ist, und

7.2.3 die Wohnungen modernisierungsbediirftig sind.
7.3 Nach Priifung der Vollstindigkeit der Antragsunterla-

gen legt die kreisangehdrige Gemeinde oder das Amt-

den Antrag der zustindigen Bewilligungsbehérde vor.

7.4 Die Bewilligungsbehbrden priifen, ob die vorgelegten
Antrdge den Modernisierungsbestimmungen 1974 ent-
sprechen und ob die Gesamtfinanzierung des Modemi-
sierungsvorhabens gesichert ist. Kreisfreie Stidte prii-
fen als Bewilligungsbehérden auch die Voraussetzun-
gen der Nummer 7.2.

7.5 Ergibt die Prifung, da8 das Modemisierungsvorhaben
forderungswiirdig ist, und beabsichtigt die Bewilli-
gungsbehdrde utter Beriicksichtiqgung des Vorrangs
nach Nummer 2.3 das Modernisi haben aus
ihrem Kontingent zu fordern, erteilt sie dem Antragstel-
ler einen Bewﬂhgungsbeschexd nach dem Muster der

Anlage 3
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Eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides nebst
der Zweitausfertigung des Antrages erhilt die Woh-
nungsbauforderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen.

Der Bewilligungsbescheid kann besondere Auflagen
und Bedingungen enthalten.

Der bewilligte Zuschul oder das bewilligte Darlehen

sind durch Anderungshescheid zu kiirzen, wenn die

nachgewiesenen Modernisierungskosten geringer sind

?{l: die in dem Bewilligungsbescheid angesetzten
sten.

Der Bewilligungsbescheid kann mit Zustimmung des
Antragstellers jederzeit gedindert werden.

Die Bewilligung der Zuschiisse kann widerrufen und
die Darlehen kénnen gekiindigt werden, wenn der FEi-
gentiimer schuldhaft die von ihm eingegangenen Ver-
pflichtungen verletzt hat. Soweit die Bewilligung der
Zuschiisse widerrufen und die Darlehen gekiindigt wer-
den, sind diese unverziiglich zuriickzuzahlen, Sie sind
vom Tage der Auszahlung bis zu ihrer Riickzahlung mit
2 vom Hundert iiber dem Diskontsatz der Deutschen
Bundeshank zu verzinsen.

Durch den Widerruf der Zuschiisse und die Kiindigung
der Darlehen werden die Bindungsverpflichtungen
nach Nummer 5.3 nicht beriihrt,

Die Bewilligungsbehirde kann den Eigentiimer von
seinen Verpflichtungen freistellen, soweit ein éffentli-
ches Interesse an den Bindungen nicht mehr besteht.
Eine unbefristete oder unwiderrufliche Freistellung soll
mit der Auflage verbunden werden, die zur Foérderung
der Modernisierung als Darlehen bewilligten Mitte] in
einer angemessenen Frist zuriickzuzahlen.

Kostenaufstellung und Bestiitigung

Der Antragsteller hat lingstens bis zum Ablauf von fiinf
Monaten nach Abschluft der Modemisierungsarbeiten
der Bewilligungsbehirde eine Aufstellung der angefal-
lenen Kosten vorzulegen. Diese Kostenaufstellung muf
erkennen lassen, ob und gegebenenfalls in welcher
Héhe sich die Gesamtkosten und die Kosten je Woh-
nung gegeniiber den Ansiizen im Bewilligungsbe-
scheid verringert oder erhéht haben,

Die Bewilligungsbehtrde priift die Kostenaufstellung
und erteilt dem Antragsteller eine Bestitigung iiber die
Hohe der anrechenbaren Kosten und die zulissige
Mieterhéhung nach dem Muster der Anlage 5. Eine
Durchschrift der Bestitigung erhilt die Wohnungsbau-
férderungsanstalt. In den Failen der Nummer 7.7 ist der
Anderungsbescheid mit der Bestitigung zu verbinden.

Die Bewilligungsbehérde kann die Vorlage von Rech-
nungen verlangen und die modemisierten Wohnungen
durch Beaufiragte besichtigen lassen.

Aufgaben der Wohnungsbautérderungsanstalt als zu-
schufi- und darlehensgewiihrende Stelle

Der Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Westfalen in Diisseldorf obliegt die Zuschuf- und
Darlehensgewiihrung sowie die Darlehensverwaltung.
Die Nummem 75 und 76 WFB 1967 gelten entspre-
chend.

Bewilligte Zuschiissq werden durch die Wohnungsbau-
férderungsanstalt am-den ZuschuBempfinger in Viertel-
jahresraten am 1. Februar, 1. Mai, 1. August und
1. November auf eifd von ihm bestimmtes Konto bei
einem Kreditinstituk nach Vorlage der Bestitigung der
Bewiiligungsbehérde nach Nummer 8.2 ausgezahlt. Die
erste Rate ist zu dem Zahlungstermin auszuzahlen, der
auf die Beendigung der ModemisierungsmaBSnahme
folgt, sofern die fiir die Auszahlung der Zuschiisse erfor-
derlichen Voraussetzungen der Wohnungsbaufirde-
rungsanstalt mindestens einen Monat vor dem Zah-
lungstermin nachgewiesen sind. Erfolgt der Nachweis
nicht fristgerecht, wird die erste Vierteljahresrate zu-
sammen mit der Folgerate ausgezahlt, sofern bis minde-
stens einen Monat vor deren Zahlungstermin die Vor-
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aussetzungen nachgewiesen sind. Vor der Auszahlung
der Zuschiisse ist mit der Wohnungsbauférderungsan-
stalt ein ZuschuBvertrag nach einem vom Innenminister
genchmigten Muster abzuschlieBen.

Bewilligte Darlehen werden, durch die Wohnungsbau-
férderungsanstalt an den Darlehnsnehmer auf ein von
ihm bestimmtes Konto bei einem Kreditinstitut nach
Vorlage der Bestatigung der Bewilligungsbehtrde nach
Nummer 8.2 ausgezahlt. Vor der Auszahtung eines Dar-
lehens ist mit der Wohnungsbauférderungsanstalt ein
Darlehensvertrag nach einém vom nnenminister ge-
nehmigten Muster abzuschlieBen. In diesem Vertrag
hat sich der Darlehensnehmer zu verpflichten, tiber
einen Betrag in Hohe des bewilligten Darlehens ein
Schuldversprechen in der Weise abzugeben, daB dieses
Versprechen die Verpflichtung zwr Zahlung des ver-
sprochenen Betrages selbstindig begriinden soll (§ 780
BGB) und die Forderung aus diesem Versprechen durch
Eintragung eines Grundpfandrechts in das Grundbuch
dinglich zu sichern, Fiir die dingliche Sicherung der
Forderung aus Schuldversprechen ist Nummer 76 WFB
1967 sinngemiB anzuwenden. Bei Vorliegen eines
wichtigen Grundes, oder wenn das Darlehn 3000,- DM
nicht iibersteigt, kann die Wohnungsbauférderungsan-
stalt in eigener Zustindigkeit auf eine dingliche Siche-
rung verzichten.

Vor der Auszahlung des Darlehns hat der Darlehnsneh-
mer der Wohnungsbauférderungsanstalt nachzuweisen,
daBl das Gebéude bei einer éffenttichen Feuerversiche-
rungsanstalt oder einer der dffentlichen Aufsicht unter-
liegenden privaten Versicherungsgeselischaft in Form
einer gleitenden Neuwertversicherung gegen Brand-
schaden versichert ist.

Festsetzung der Modernisierungszonen

Die fiir das Jahr 1974 in das Bund-Linder-Programm
aufgenommenen Modernisierungszonen werden den
Stiidten, Gemeinden und Amtern durch den Innenmini-
ster bekanntgegeben.

Die Modemisierungsbestimmungen 1974, die Moderni-
sierungszonen und die Antragsannahmestellen sind
von der kreisfreien Stadt oder dem Kreis in der értlichen
Presse und auf andere geeignete Weise bekanntzu-
geben.

Koutingente und Bewilligungsstatistk

Fiir das Jahr 1974 wird das zur Verfiigung stehende
Kontingent an Zuschiissen und Darlehen durch beson-
deren Erla8 nach F der Modemisierungszo-
nen verteilt. Ein notwendig werdender Kontingentsaus-
gleich zwischen den Bewilligungsbehdrden kann vor-
genommen werden, wenn abzusehen ist, welche Bewil-
ligungsbehérden das ihnen zugewiesene Modemisie-
rungskontingent nicht voll ausschépfen kénnen und bei
welchen Bewilligungsbehérden ein zusatzlicher Bedart
besteht.

Bis zum 1. Februar eines jeden Jahres ist dem Innenmi-
nister von den Bewilligungsbehérden ein Férderungs-
ergebnis nach dem Muster der Anlage 6 fiir jede Moder-
nisierungszone in doppelter Ausfertigung vorzulegen;
soweit Wohnungen geférdert worden sind, die nicht in
einer Modernisierungszone liegen, ist das Forderungs-
ergebnis fiir jede kreisfreie Stadt und in Kreisen fiir jede
Gemeinde zusammenzufassen,

Die Wohnungsbaufdrderungsanstalt teilt bis zum 1. Fe-
bruar eines jeden Jahres dem mmnenminister einen
Nachweis iiber die Darlehenshewilligungen des abge-
laufenen Rechnungsjahres mit.

Ausnahmen

Soweit eine Forderung zu Gesamtkosten von mehr als
20000,- DM je Wohnung oder eine Férderung mit
Fremdkapitalerganzungsdarlehen beantragt wird, ist
vor der Bewilligung die Zustimmung des Innenmini-
sters einzuholen,

Abweichungen von den Modemisierungsbestimmun-
gen 1974 bedirfen der vorherigen Zustimmung des
Innenministers,

Anlage &
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Anlage 1

Obersicht iiber die Im Falle der Firderung der Modemislerung zuldssigen durch die Modemisierung und den degressiven
Abbau der Firderung bedingten monatiichen Mieterhhungen je Wohnung

Forderungsfahige sofort Zuldssige Mieterhdhungen nach
Gesamtkosten : 3 Jahren 6 Jahren 9 Jahren
1 2. 3 [ 4 5
in DM

von 6 000,— 29,93 12— 12— 12—
bis zu 6 500,— 32,20 13— 13,— 13—
bis zu 7 000,— 34,46 14— 14— 14—
bis zu 7 500,— 35,72 15— 15— 15—
.bis zu 8 000, — 38,98 16,— 16,— 16,—
bis zu 8 500,— 41,25 17— 17~ 17—
bis zu 9 000,— 43,52 18— 18,— 18,—
bis zu 9 500,— 45,78 19,— 19,— 19—
bis zu 10 000,— 48,04 20— 20,— 20,—
bis zu 10 500,— 50,30 29— 21,— 21,—
bis zu 11 000,— 52,57 22— 22— 22—
bis zu 11 500,— 54.83 23— 23— 23—
bis zu 12 000,— 57,10 24— 24— 24—
bis zu 12 500,— 58,36 25— 25— 25—
bis zu 13 000,— 61,63 26— 26,— 26,—
bis zu 13 500,— 63,89 . 27— 27— 27, —
bis zu 14 000, — 66,15 28— 28— 28—
bis zu 14 500,— 68,42 29— 29— 29—
bis zu 15 000,— 70,68 30— 30— 30—
bis zu 15 500,— 72,94 31— 31— 31,—
bis zu 16 000, — 75,21 32— 32— 32—
bis zu 16 500, — 77.47 33,— 33— 33—
bis zu 17 000,— 79,74 34— 34— 34—
bis zu 17 500,— 82— 35— 35— 35—
bis zu 18 000,— 84,26 36— 36— 36,—
bis zu 18 500,— 86,53 37— 37— 37—
bis zu 19 000,— 88,79 38— 38,— 38—
bis zu 19 500,— 91,06 39— 39— 39—
bis zu 20 000,— : 93,32 40— 40— 40—
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Anlage 2
r 7
An dle
Stadt-, Kreisverwaltun
g Antrag
in auf Gewlhrung cines Zuschusses/und Darlehens ') zu den
! Aulwendungen fir die Modemnisierung von Wohnungen
nach den Modernisierungsbestimmungen 1974 — Moderni-
aber -
hmiGamainde) shrunm_ognmm des Bundes und der Linder —, RdErl.
d. lnnenministers v. 20. 8. 1974 (MBl. NW. S. 1125/
L A NW. 2375) .
A
Zur Modernisierung von ........ Wohnungen in dem Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus / Mehrfamilienhaus / der Eigentumswohnung ")
in:
{Postieitzaht, Ort, StraBe, Hausnummer}
Eigentlimer:
{Name)
{(Anschrift)

wird hiermit die Forderung durch Gewidhrung eines Zuschusses fir Gesamtaufwendungen in Hdhe von DM

und eines Darlehens in Hohe von 'DM )
nach den Modernisierungsbestimmungen 1874 beantragt.

B.
Geb#udebeschrelbung
nein )
Baujahr des Wohngebaudes e K@NAlaNschluB vorhanden
Zah] der Wohnungen insgesamt meneens S@mmelheizung vorhanden
Zah! der zu modernisierenden Wohnungen s Bad oder Duschraum vorhanden

. . sy .
Die Wohnung(en) ist/sind nicht '} preisgebunden. Toilette in der Wohnung vorhanden

Kochraum mit Spilbecken und
AnschluBméglichkeit fiir einen Herd vorhanden

Wohnungsabsch!uB vorhanden

U O0oodgs
00 O0o0no

c.
Beschrelbung der ModernisierungsmaBnahmen

1. In {olgenden Wohnungen sind ModernisierungsmaBnahmen beabsichtigt: 3)

Lfd. Nr. Stockwerk, Wohnflache Miete Lfd. Nr. Stockwerk, Wohnflache Miete
Lage im Stockwerk qm DM Lage im Stockwerk qm DM

1 7

2 8

3 8

4 10

-] 11

8 12

Y Nichtzutrefiendes bitts streichen
5 Zutreffendes bitle ankreuzen
7 Angaben fur weltere Wohnungen ggf. bitte auf besonderem Blatt machen
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2. Folgende ModernisierungsmaBnahmen sollen durchgetiihri werden: 3)

1131

MaBnahme
Lfd. Nr.
der
Wohnung Verbesse- Verbesse- Verbessa- Verbesse- Verbesse- Schutz vor Andere Summen 4}
Ver- rung und rung der rung der rung des rung der Larm- MaBnahmen DM

anschlagte | Ausbau der sanitéren elektrischen | Kochraums Warme- immissionen DM

Moderni- Helzung Anlagen ein- | Anlagen, ins- DM dammung

sierungs- oM schiieBlich besondere DM

kosten neuer An- | der Leitungs-
schilisse querschnitte
DM DM

1

2

3

4

]

6

7

8

9
10
1"
12
Gesamtbetrag der Modernisierungskostan

 —
0.
Finanzierungsplan

Die Gesamtkosten werden wie folgt aufgebracht: DM

1. Dinglich gesicherte Fremdmittel
a} Darlehen d

b) Darlehen d

2. Sonstige Fremdmittel
a) Darlehen d

b) Darlehen d

3. Eigenleistungen

a) Bargeld und Guthaben DM
b) Sachieistungen DM
¢) Eigenhilfe DM

Summe der Finanzierungsmittel

4 Naebenkosten sind anteilig auf die Einzelkosten zu verteilen
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E
Verpflichtungen des Aniragstellers

lch verpflichte mich, bis zum Ablauf von zwei Jahren nach dem Zeitraum, fiir den sich die faufenden Aufwendungen durch Zu-
schisse oder Darlehen vermindern,

1. bei bestehenden Mietvarhditnissen die Miete

a} tur preisfreie Wohnungen hichstens um den aus der Tabelle der Anlage 1 der Modernisierungsbestimmungen 1974 ersicht-
lichen Betrag zu erhdhen,

b) tir preisgebundene Wohnungen um die zur Deckung der durch die Modernisierung bedingte und nach der Neubaumieten-
verordnung 1970 und der Zweiten Berechnungsverardnung berechnete Erhdhung der laufenden Autwendungen, héchstens
aber um den fur preisfreie Wohnungen zuldssigen Betrag zu erhdhen,

2. bei bestehenden und zukiinftigen Mietverh&itnissen hachstens foigende Misten zu fordern:
a) fiir preisfreie Wohnungen die Miete, die der Vermister nach § 3 des Gesetzes (ber den Kindigungsschiutz fir Mietverhdlt-
nisse Ober Wohnraum oder nach einer an seine Stelle tretende Rechtsnorm anstreben kann,
b) fir preisgebundene Wohnungen die preisrechilich zuldssige Miets,

3. die modernisierten Wohnungen bei Mieterwechsel nur solchen Personen zu iberlassen, deren Einkommen die in § 25 des Zwel-
ten Wohnungsbaugesetzes bestimmien Grenzen um nicht mehr als 40 vom Hundert Oberstsigt,

4, die sich aus der lnanspruchnahmé von Zuschiissen oder Darlehen ergebenden Verpflichtungen, insbesondere die vorstehend
unter den Nummern 1 bis 3 autgefilhrten Verpflichiungen, meinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der Weise, daB
diese wiederum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

Mir ist bekannt,

daB die Bewllligung der Zuschiisse widerrufen und die Darleh en gekiindigt werden kdnnen, wenn der Eigentiimer schuldhatt die
vorstehenden Verpflichtungen verletzt hat,

daB durch den Widerruf der Zuschitsse oder die Kiindigung der Darlehen die vorstehenden Bindungsverpflichtungen nicht be-
rihrt werden.

F.
Antragsuntertagen
Dem Antrag sind beigeflgt:
1. priifbare Kostenvoranschidge und Planunterlagen mit Beschreibung der auszufiihrenden Arbeiten,

2. Einverstandniserkldrungen der Mieter.

{Ort, Datum) (Unteruchrift des Eigentlimers)

Telefon:
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Anlage 3

Einverstiindniserkidrung
des Mieters mit der Modemisierung

Anschrift:

Ala Mieter der Wohnung im Hause

Erd-/....... ObergeschoB, rechts, Mitte, links '), erkldre ich, daB mich der Ver-
mieter auf die beabsichtigten ModernisierungsmaBnahmen, die voraussichtliche
Hdhe der auf die von mir gemietete Wohnung entfallenden Kosten und die sich
daraus ergebende MieterhGhung hingewiesen hat.

Ich bin mit der Durchflhrung der Modernisierung einverstanden.

{Ort, Datum} {Unterschrift des Misters)

1} Nichizutreffendes bitte streichen

1133
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(Bewilligungsbehdrde} Anlage 4

AZ:
(blite sists angeben)

r A

Bescheid

------ dber die Bewllligung eines Zuschusses/und eines Dar-
' lehens ') zu den Auiwendungen Hir dle Modemisisrung von
Wohnungen nach den Modernislerungsbestimmungen 1974,
----- — Modernislerungsprogramm des Bundes und der Lin-
der -, RAEr. d. Innenministers v. 20. 8. 1974 (MBI. NW.
L i | S. 1125/SMBI. NW. 2375)

Betrifft: 1hr Modernisierungsvorhgben

in

Bezug: [hr Antrag vom

A
Auf Grund Ihres vorbezeichneten Antrags und der mit dem Antrag eingereichten Unterlagen wird lhnen zu den Aufwendungen fir
die Modernisierung von ......... Wohnungen in dem Einfamilienhaus / Zweifamilienhaus / Mehrfamilienhaus / der Eigentumswohnung ')
in
ein ZuschuB von DM jéhrlich auf die Dauver von drei Jahren,
ein ZuschuB von DM jahrlich auf die Dauer der folgenden drei Jahre,
ein ZuschuB von DM jéhrlich auf die Dauer der folgenden weiteren drei Jahre und
ein Darlehen von DM bewilligt.")

Das Darlehen ist vom Tage der Auszahlung an mit 1 vom Hundert jéhrlich zu verzinsen und mit 55 vom Hundert jahrlich zuziglich
der durch die fortschreitends Tilgung ersparten Zinsen, zu tilgen. AuBerdem ist fir die Verwaltung des Darlehens bis zur vollstén-
digen Tilgung ein laufender Verwaltungskostenbeitrag von 0,5 vom Hundert des Ursprungsdarlehens zu leisten. Zins- und Tilgungs-
Ieistungen sowie Verwallungskostenbeitrige sind nachtraglich in gleichen Halbjahresraten am 1. Juni und 1. Dezember eines jeden
Jahres zu entrichten.')

Die Férderung beginnt mit dem Ersten des Monats, der auf den AbschluB der Modernisierung folgt.

B.

‘Mit dem ZuschuB und dem Darlehen wird Ihrem Antrag entsprechend die Modernisierung folgender Wohnungen getdrdert:
Lfd. o Forderungsfahige Ltd ] . Férderungsidhige
NI Stockwerk, Lage im Stockwerk Gasana}:osten Nr.. Stockwerk, Lage im Stomwerk Gesarg;:osten

1 7
2 8
3 ' 9
4 10
5 1
] 12
Gesamtbetrag der Modernisierungskosten DM.

") Nichtzutreffendes bitte streichen
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C.
Verpilichtungen

Aut Grund der in lthrem Antrag abgegebenen Erkidrung werden Sie durch diesen Bescheid bis zum Ablauf von zwei Jahren nach
dem Zeitraum, f0r den sich die laufenden Aufwendungen durch Zuschiisse oder Darlehen vermindern, verpflichtet,

1. bel bestehenden Mietverhéltnissen die Miete

a) for preisfreie Wohnungen hachstens um den aus der Tabelle der Anlage 1 der Modernisierungsbestimmungen 1974 ersichi-
lichen Betrag zu erh&hen,

b) fir preisgebundens Wohnungen um die zur Deckung der durch die Modernisierung bedingte und nach der Neubaumieten-
verordnung 1970 und der Zweiten Berechnungsverordnung berechnete Erhdhung der laufenden Aufwendungen, héchstens
aber um den fir preisfreie Wohnungen zuldssigen Betrag zu erhéhen,

2. bei bestehenden und zukinftigen Mietverhdltnissen hdchstens folgende Mieten zu fordern:

a) fiir preisfreie Wohnungen die Miete, die der Vermieter nach § 3 des Gesetzes iiber den Kiindigungsschutz fir Mietverhait-
nisse uber Wohnraum oder nach einer an seine Stelle tretende Rechtsnorm anstreben kann,

b) fiir preisgebundene Wohnungen die preisrechtiich zuldssige Miete,

3. die modernisierten Wohnungen bei Misterwachsel nur solchen Personen zu lberlassen, deren Einkommen die in § 25 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes bestimmten Grenzen um nicht mehr als 40 vom Hundert (bersteigt; die vorgesehenen Mieter haben
Ihnen eine Bescheinigung der fir den &ffentiich gefdrderten Wohnungsbau zustindigen Stelle vorzulegen, nach der sie die
Bezugsvoraussetzungen erfillen; die Bindungen von &ffentlich geférderten Wohnungen bleiben unberihrt,

4. die sich aus der Inanspruchnahme von Zuschiissen oder Darlehen ergebenden Verpflichtungen, Insbesondere die vorstehend
unter den Nummern 1 bis 3 aufgefiihrten Verpflichtungen, Ihren Rechtsnachfolgern aufzuerlegen, und zwar in der Weise, daB
diese wisderum gehalten sind, ihre Rechtsnachfolger in gleicher Weise zu binden.

D.
Bedingungen und Hinweise

1. Ober die Gewihrung von Zuschiissen und Darlehen ist zwischen dem Antragberechtigten und der Wohnungsbauforderungs-
anstalt des Landes Nordrhein-Westfalen ein ZuschuB- und Darlehensvertrag abzuschlieSen.

In dem Darlehensvertrag hat sich der Darlehensnehmer zu verpflichten, Uber einen Betrag in HGhe des bewilligten Darlehens ein
Schuldversprechen in der Weise abzugeben, daB dieses Versprechen die Verpflichtung zur Zahlung des versprochenen Betrages
selbsténdig begrinden soll (§ 780 BGB) und die Forderung aus diesem Versprechen durch Eintragung sines Grundpfandrechts
in das Grundbuch dinglich zu sichern. Fiir die dingliche Sicherung der Forderung aus Schuldversprechen ist grundsétzlich Num-
mer 76 WFB 1967 sinngemaB anzuwenden.

Der Darlehensnehmer hat der Wohnungsbauférderungsanstalt gegeniiber den Nachweis zu erbringen, daB das Geb#ude aus-
reichend gegen Brandschaden versichart ist.

2. Die Auszahlung des Zuschusses und des Darlehens ist erst moglich, wenn nach AbschluB der Modernisierung auf Grund der vom
Eigentiimer innerhalb von funf Monaten vorzulegenden Kostenaufstellung die Bestdtigung dber die Hdhe der anrechenbaren
Kosten erteilt worden ist.

Sind die nachgewiesenen Modernisierungskosten geringer als die in dem Bewilligungsbescheid angesetzten Kosten, wird der
bewllligte ZuschuB und das bewilligte Darlehen durch Anderungsbescheid gekdarzt.

3. Dle Bewilligung des Zuschusses kann widerrufen und das Darishen gekiindigt werden, wenn der Antragberechtigte schuldhaft
die eingegangenen Verpfiichtungen verletzt hat. Soweit die Bewilligung des Zuschusses widerrufen und das Darlehen gekiindigt
wird, sind dlese unverziiglich zuriickzuzahlen. Sie sind vom Tage der Auszahlung bis zu ihrer Riickzahlung mit 2 vom Hundert
iiber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu verzinsen. Durch den Widerruf des Zuschusses und die Kindigung des
Darlehens werden die eingegangenen Bindungsverpflichtungen nicht beriihnt.

4. Nach AbschiuB der Modernisierung soll der Antragberechtigte die Migtar mit der Mitteilung Uber die modernisierungsbedingten
Mieterhdhungen auf die Mdglichkeit der Beantragung von Wohngeld hinweisen.

5. In der Bestétigung Uber die Hohe der anrechenbaren Modernisierungskosten wird der Betrag der zuldssigen Mieterhdhung an-
gegeben.

{Ort, Datum) {Unterschrlift)
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Anlage 5
(Bewililgungabehdrde)}
AZ:
(blite stets angeben)
r 1
An
Bestatigung
und Anderungsbescheid ') (ber dle nachgewlesenen Auf-
wendungen flir die Modernisierung nach Nummer 8.2 der
Modernisferungshestimmungen -  Modernislerungspro-
gramm des Bundes und der Linder —, RdErl. d. lanen-
(i - ministers v. 20. 8. 1574 {MBl. NW. 5. 1125/SMBI. NW. 2375)

Betrifft: |hr Modernisierungsvorhaben

in

Bezug: a) Ihr Antrag vom

b} Mein Bewillungsbescheid vom

¢) Ihre Kostenaufstellung vom

A

Die in dem Bewilligungsbescheid unter Buchstabe B. angesetzten Modernisierungskosten fir die Wohnungen Ifd. Nrn. .o
sind durch die Kostenaufstellung nachgewiesen.

Die in dem Bewilligungsbescheid unter Buchstabe B. angesetzten Modernisierungskosten tir die Wohnungen Ifd. Nrn. e
sind nur bis zu einem Gesamtbetrage von ... DM durch die Kostenaufstellung nachgewiesen. Anstelle des in dem
Bewilligungsbescheid genannten Zuschusses und Darlehens erhalten Sie nunmehr

einen ZuschuB von DM jahrlich auf die Dauer von drei Jahren,
einen ZuschuB von DM j&hrlich auf die Dauer der folgenden dret Jahre,
elnen ZuschuB von DM jahrlich.auf die Dauer der folgenden weiteren grei Jahre und
ein Darlehen von DM."} 3)
B.

Auf Grund der als forderungsfdhig anerkannten Kosten fiir die Modernisierung kénnen die Mieten der Wohnungen um folgende
Betréige erhdht werden:

L fd.] Forderungsfahige Gesamtkosten | Zuldssige Mieterhdhung | Lid. |Forderungsfdhige Gesamtkosten | Zuldssige Mieterhdhung
Nr. DM oM Nr. DM DM
1 7
2 8
3 9
4 10
5 Lh!
12

Ein Rechtsanspruch auf Zahlung der erhéhten Miete wird durch diese Bestitigung nicht begrindet.

C.
Die Voraussetzungen fiir die Auszahlung des/mit diesem Bescheid gekiirzten 1)/Zuschusses und Darlehens sind gegeben.

(Ort, Datum) (Unterschrift)

1 Nichtzutreffendes bitte streichen
7)) Nur be] Anderungsbescheiden auszufitien
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Anlage 8
Bewilligungsstatistik fiir das Jahr 197......
Land Nordrhein-Westfalen
Gemeinde/Krois
Zone
Antrége eingegangen erledigt unerledigt

H&he der bewilligten Mittel

Zuschisse (1. Jahresrate)

Darlehen

Zahl der gefdrderten Wohnungen davon in
Wohnungen Ein- u. Zwei- Mehr- Kleinsiedlungen
insgesamt familienhdusern familienhiusern
Alter der modernisierten Wohnungen Baujahr Baujahr Baujahr
vor 1900 von 1900 nach dem 20. 6. 1948
bis zum 20. 6. 1948

Art und Umfang der Modernisierung

a) Verbesserung und Ausbau der Helzung

Zahl d. Wehnungen

b) Verbesserung der sanitdren Anlagen
einschl. neuer Anschliisse

¢) Verbesserung der elektrischen Anlagen,
insbes. der Leitungsquerschnitte

d) Verbesserung des Kochraums

e} Verbesserung der Wirmedémmung

f) Schutz vor LArmimmission

g) Andere MaBnahmen

= MBI NW. 1974 5. 1125,
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