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2370

Bestimmungen iiber die Firderung
des Baues von Altenwohnungen
im Lande Nordrhein-Wesifalen

(Altenwohnungsbestimmungen 1876 - AWB 1976)

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
’ v.8.2.1883 -1V A2-2101 -104/83

Der RdErl. d. Innenministers v. 27. 3. 1976 (SMBL NW.

2370) wird wie folgt geindert:

1.

In Nr. 3 Abs. 5 Satz 2 Buchst. e) wird das Komma durch
einen Punkt ersetzt. Folgender neuer Satz wird ange-
fligt:

Es wird empfohlen, optische oder akustische Notsignal-
anlagen vorzusehen, insbesondere dann, wenn Annah-
me- bzw. Kontrollstellen vorhanden sind.

. Nr.3 Abs. 5 Satz 2 Buchst. f) entfilit.
. In Nr. 3 Abs. 7 Satz 1 hinter Buchst. d} wird das Wort

wZwolf* durch ,20" ersetzt.

. In Nr. 3 Abs. T Satz 1 wird hinter ,s0 soll im Zusammen-

hang mit den Wohnungen ein Gemeinschaftsraum® fol-
gender Nebensatz hinter einem Komma eingefiigt: ,der
mbiglichst im Eingangsbereich anzuordnen ist,”.

. In Nr. 3 Abs. 7 Satz 3 ist die Zahl ,25% zu ersetzen durch

die Zahl 30

. In Nr. 3 Abs. 7 wird hinter dem bisherigen Text folgen-

der neuer Text hinzugefiigt:

Auf Gemeinschaftsraume kann verzichtet werden, so-
weit in der N&he entsprechende Einrichtungen zur Ver-
figung stehen, die fuBldufig und auch fiir Gehbehinder-
te leicht erreichbar sind.

. In Nr. 8 Abs. 2 wird hinter den Worten ,,erhéht werden"

der Punkt durch ein Semikolon ersetzt und folgender
Nachsatz eingefiigt: ,dies gilt auch dann, wenn die Zahl
der Altenwohnungen nach Nr. 3 Abs. 7 Satz 1 unter-
schritten wird.”

. In den Anlagen 1 und 2 AWB 1976 Nr. 1.2.6.1 soll unter 6.

hinter dem Wort ,Kihlschrank" eingefiigt werden ,mit
Gefrierfach”.

- MBIl NW. 1883 S. 314.

2370

Bestimmungen {iber die Férderung
der Wohnraumversorgung fiir Studierende

(StudentenwohnraumfSrderungsbestimmungen)

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v.8.2.1883 -V A 2-2108 - 106/83

Der RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwick-

lung v. 25. 3. 1981 (SMBI1. NW. 2370) wird wie folgt geéindert:

1.

4.

In Nr. 3.122 Satz 2 wird hinter den Worten ,bewilligt
werden” ein Komma eingefiigt und folgendes hinzuge-
fiigt: ,jedoch tiir hi’chstens 25 gm Wohnflache”.

. In Nr. 3.13 wird beim dritten Spiegelstrich hinzugefiigt:

Kochabteilung, Kochnische,

. In Nr. 323 wird hinter dem bisherigen Text hinzuge-

fiigt:

Sofern die Wohnungen nicht fiir Familien, sondern fiir
die Belegung von einzelnen Studierenden errichtet
werden, sind sie so zu planen, daf fiir jeden Haushalts-
angehdrigen ein Raum zur Verfiigung steht.

'In Nr. 3.44 wird ,Nr. 17 Abs. 5“ durch ,Nr. 17 Abs. 68 er-

setzt.
- MBL NW. 1983 S. 314.
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2370

Wohnungsbauférderungsbestimmungen

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung

v.21.2.1983 -1V A 1 - 2010 - 53/83

Der RdErl. d. Innenministers v. 20. 2. 1979 (SMBI. NW.
2370) wird wie folgt geéindert:

1 Die Inhaltsiibersicht erhilt folgende Anderungen:
1.1 Im AnschluB an die Zahl 17" wird eingefiigt:

17 a) Ausbau des Dachgeschosses (Nummer 17 Abs. 2
Buchst. a}

17b) Umwandlung von Rdumen, die bisher anderen
als Wohnzwecken dienten (Nummer 17 Abs. 2
Buchst. b)

17 ¢) Aufstockung des (Gebéudes oder Anbau an das
Gebéude (Nummer 17 Abs. 2 Buchst. ¢)

17d) Umbau von Wohnraum zur Anpassung an die
heutigen Wohngewohnheiten (Nummer 17 Abs. 2
Buchst. d).

1.2 Zu 30. wird das Wort ,Dauerwohnrecht” durch einen

Leerstrich ersetzt.

1.3 Die Nummmern der Anlage werden durch folgende Neu-

fassung ersetzt:

1. Bauplanung, Rationalisierung, Ausschreibung

2. Ausstattung

3. Hinweisschild .

4. Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungsbe-
hirde und Bewilligungshehdrde

5. Anpassungs~ und SicherungsmaBnahmen in Berg-
baugebieten, Bergschadenverzichte.

In Nr. 1 Abs. 1 erster Spiegelstrich erhéit der an die
Klammer ,(BGBL I S. 1085)", anschlieBende Halbsatz
folgenden neuen Wortlaut:

zuletzt geéindert durch Gesetz vomn 21. Juli 1982 (BGBL
I.S.969).

In Nr. 4 Abs. 1 Buchst. d} wird die Zahl ,7" durch die
Zahl 5" ersetzt.

In Nr. 4 Abs. 5 Satz 1 werden hinter den Worten ,einer
Eigentumswohnung" die Worte ,,durch Bewilligungsbe-
scheid, Vertrag oder Rechtsnachfolge” eingefiigt.

Nr. 7 Abs. 2 wird durch folgende neue Sétze 3 und 4 er-
ganzt:

Die Wohnungsbaufrderungsanstalt teilt den Bewilli-
gungsbehdrden in Rundschreiben die zugelassenen
Betreuungsunternehmen mit. Eine Anfrage nach Ab-
satz 5 entfillt, soweit diese Unternehmen Betreuungen
durchfiihren.

In Nr. 11 Satz 2 werden im Anschlul an das Wort ,,Auf-
wendungsdarlehen” die Worte ,oder nicht dffentlichen
Aufwendungszuschiissen” eingefiigt. Ferner erhéit Nr.
11 folgenden neuen Satz 3:

Auf Dauer zur Vermietung bestimmte Eigentumswoh-
nungen diirfen nur nach MaBgabe der Nummer 18 ge-
fordert werden.

In Nr. 16 Abs. 2 wird die Zahl ,,5,70" durch ,,5,80% die
Zahl ,,5,90* durch ,,6,00* und die Zahl 6,10 durch ,,5,20“
ersetzt. Aullerdem werden dem Absatz 2 folgende neue
Sétze 4, 5 und 6 angefiigt:

Werden Miet- und Genossenschaftswohnungen nach
Nummer 12 Abs. 5 geférdert, verringern sich die in Satz
1 genannten Héchstdurchschnittsmieten um 1,00 Deut-
sche Mark — bei Wohnungen fiir kinderreiche Familien
um 1,20 Deutsche Mark - je Quadratmeter Wohnfliche
im Monat.

Den Hochstdurchschnittsmieten liegen Instandhal-
tungskosten in der in § 28 Abs. 2 und 5 II. BV genann-
ten Héhe zugrunde. Soll § 28 Abs. 3 cder 4 IL. BV An-
wendung finden, verringert bzw. erhdht sich die
Hochstdurchschnittsmiete entsprechend.
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8 In Nr.16 Abs. 3 erhiilt Satz 2 folgende neue Fassung:
Satz 1 gilt nicht in solchen Fillen, in denen

a) fiir den Teil der Eigenleistungen, der 15 vom Hun-
dert — jedoch nicht 25 vom Hundert — der Gesamtko-
sten {iberschreitet, die Eigenkapitalzinsen bis auf 4
vom Hundert verringert werden soilen oder

sich die Gemeinde oder ein sonstiger Dritter mit
ggf. nachzuweisender Leistungsfdhigkeit rechts-
wirksam verpflichtet, fiir den Fall der spéteren
chkganglgmachung des Verzichtes durch den Ver-
mieter (§ 8b Abs. 1 WoBindG) durch die Gewahrung
von Aufwendungszuschiissen oder #hnlichen Lei-
stungen eine Mieterhhung zu verhindern; Nummer
14 Abs. 3 gilt entsprechend.

Nr. 17 Abs. 1 erhiit folgende Fassung:

(1) Das Land Nordrhein-Westfalen férdert mit Landes-

mitteln und Mitteln des Treuhandvermégens des Bun-

des zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im

Kohlenberghau die Modernisierung, die Instandset-

zung und den Ausbau von Wohnraum in vier Stufen:

1. Stufe — Grundmodernisierung bis 500,- DM forderba-
re Kosten je Quadratmeter Wohnfliche.

2. Stufe - Intensivmodernisierung bis 750~ DM férder-
bare Kosten je Quadratmeter Wohnfléche.

3. Stufe - Ausbau nach § 17 II. WoBauG.

4_Stufe — Stadtebauliche Ergéanzung in Ausnahmefil-
len zusétzlich zu den Stufen 2. und 3.

Die Fért_ieyung geschieht in der 1. und 2. Stufe nach den
Modernisierungsrichtlinien 1983 (ModR 1983), 3. Stufe
mit Landesmitteln nach diesen Bestimmungen, 4. Stufe
mit St_adtebau.f&irderungsmitte].n nach den Richtlinien
iiber die Gewihrung von Zuwendungen zur Forderung
stidtebaulicher MaBnahmen.

b

—

10 Nr. 17 Abs. 1 alte Fassung wird Abs. 2 und erhilt fol-

gende Fassung:

(2) Forderungsgegenstand der 3. Stufe ist die Schaf-
fung bzw. Erweiterung von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen durch

a) Ausbau des Dachgeschosses,

b) Umbau von Raumen, die bisher anderen als Wohn-
zwecken dienten, '

c) Aufstockung des Gebiudes oder Anbau an das Ge-
béaude, i

d) Umbau von Wohnungen, zur Anpassung an die heu-
tigen ;?Vohngewohnheiten (§ 17 Abs. 1 Satz 2 II. Wo-
BauQ).

11 Nr. 17 Abs. 2 bis 6 alte Fassung werden Absétze 3 bis 1.
In den Nrn. 17 Abs. 3 (neu) und 17 Abs. 4 (neu) werden
die jeweiligen Verweisungen ,des Absatzes 1" durch
Ldes Absatzes 2* ersetzt.

12 Nr. 17 Abs. 5 (neu) erhélt folgende neue Fassung:

(5) Antrége fiir Bauvorhaben nach Absatz 2, bei denen
die WohnungsgroBe nach Nummer 5 Abs. 2 geringfigig
unter- oder iberschritten wird, kénnen mir in Aus-
nahmefillen zur Entscheidung iiber die Forderungsti-
higkeit vorgelegt werden.

13 Nr. 17 erhélt folgenden neuen Absatz 3:

(8) Aus Stidtebaufdrderungsmitteln kénnen als 4. Stu-
fe im Rahmen der nach Absatz 1 dargestellten Stufen-
ordnung die aus stidtebaulicher Sichi erforderlichen
Kosten, soweit sie die forderungsféhigen Kosten nach
diesen Bestimmungen iiberschreiten, gesondert gefoér-
dert werden. Die Forderung in dieser Stufe geschieht
durch Zuwendungen, die zunéchst fiir MaSnahmen in
den formlich festgelegten Sanierungs- und Entwick-
lungsbereichen gewdhrt werden.

14 In den Uberschriften zu den Nrn. 17a), 17b) und 17¢)
ist jeweils ,,Abs. 1“ durch LAbs, 2“ zu ersetzen.

15 In Nr. 17a) Abs. 2 wird die Verweisung auf ,,Abs. 4" in
Abs. 5 geiindert und hinter ,1/40" folgendes eingefiigt:
Jdes fiir eine 40 Quadratmeter grofie Wohnung hichst-
zuldssigen Darlehensbetrages.”

16 In Nr. 17a) Abs. 3 wird in der Klammerverweisung
LAbs. 3" in ,Abs. 4" geiindert.

17T Nr.17c) Abs. 1 erhilt folgende Fassung:

(1) Wird durch Aufstockung oder Anbau eine selbstin-
dige, abgeschlossene Wohnung neu geschaffen, so diir-
fen 6ffentliche Baudarlehen bis zu der nach Nummer
12 mafigeblichen Hohe und Aufwendungszuschiisse
nach Nummer 14 bewilligt werden. Die Verpflichtung
zur Einhaltung der Hichstdurchschnittsmiete nach Nr.
17 Abs. 6 bleibt unberiihrt.

18 Nr. 17d) erhilt folgende neue Uberschrift:

Umbau von Wohnraum zur Anpassung an die heutigen
Wohngewohnheiten (Nummer 17 Abs. 2 Buchst. d)

19 In Nr. 18 Abs. 1 Satz 1 werden hinter dem Wort ,,Auf-

wendungsdariehen” die Worte oder Aufwendungszu-
sghusse nach MaBgabe der Absdtze 2 bis 8" eingetfiigt;
die Zahl ,12% wird durch die Zahl , 15" ersetzt.

20 Nr. 18 Abs. 2 erhilt folgende neue Fassung:

(2) Das Aufwendungsdarlehen betrégt je Quadratmet
Wohnflédche monatlich gtie Quads e

a} big zu 7,50

Deutsche Mark in Ballungskernen und Solitiren
Verdichtungsgebieten,

b) biszu 7,20

Deutsche Mark in Ballungsrandzonen und Mittel-
zentren mit einer Tragfihigkeit von 100000 Einwoh-
nern und mehr (Landesentwicklungsplan I/1I),

¢) bis zu 6,—
Deutsche Mark in sonstigen Gebieten.

In den Fillen der Buchstaben a) und b) kénnen auf An-
trag anstelle von Aufwendungsdarlehen Aufwendungs-
zu'schusse bewilligt werden. Sollen auf Dauer zur Ver-
mietung bestimmte Eigentumswohnungen im Rahmen
von Bauherrenmodellen oder Immobilienfonds gefér-
dert werden, diirfen Aufwendungsdarlehen in den Fal-
len der Buchstaben a) und b} bis zur Héhe von 540
Deutsche Mark, im Falle ) bis zur Héhe von 4,35 Deut-
sche Mark bewilligt werden; die Bewilligung von Auf-
wendungszuschiissen ist unzuléssig.

91 In Nr.18 Abs. 3 erhilt Satz 1 folgende neue Fassung:

Aufwendungsdarlehen oder Aufwendungszuschisse
werden entsprechend den Vorgaben der Verwaltungs-
vereinbarung zwischen dem Bund und den Léndern
vorm 30. November 1982 fiir die Zeit vom Ersten des auf
die Bezugsfestigkeit der letzten Wohnung eines Ge-
baudes folgenden Kalendermonates an mit der Malga-
be bewilligt, daB sich der nach Absatz 2 unter Verviel-
faltigung mit der auf volle Quadratmeter aufzurunden-
den Wohnfliche der zu fordernden einzelnen Wohnung
und der Zahl 12 zu errechnende Jahreshdchstbetrag
nach Ablauf von jeweils einem Jahr um ein Fiinfzehn-
tel verringert.

In Nr. 18 Abs. 3 Satz 2 ist im Anschlufl an das Wort
LAufwendungsdariehen” einzufiigen ,bzw. Aufwen-
dungszuschiisse* und in der Klammer die¢ Zahl 75
durch die Zahl ,,8* zu ersetzen.

99 In Nr. 18 Abs. 4 Satz 1 wird das Wort ,vierzehnten"

durch das Wort ,sechzehnten® ersetzt. In Nr. 18 Abs. 4
Satz 3 wird das Wort ,vierzehn" durch das Wort ,sech-
zehn* ersetzt. In Nr. 18 Abs. 4 Satz 4 wird das Wort
Jfiinfzehnten" durch das Wort .siebzehnten" ersetzt.

93 Nr. 18 Abs. 8 erhiilt folgenden neuen Wortlaut:

(8) Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die sich
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung unter Beriick-
sichtigung des Aufwendungsdariehens oder Aufwen-
dungszuschusses ergebende monatliche Miete je Qua-
dratmeter Wohnfliche hiher ist als 7,50 — bei Bauher-
renmodellen und Immobilienfonds 720 - Deutsche
Mark. Fiir Wohnungen in innerstidtischer Wohnlage
mit einer Wohnfliche bis 50 Quadratmeter darf eine
Uberschreitung bis 10 v.H. zugelassen werden. Num-
mer 16 Abs. 12 Satz 1, Absatz 3 sowie die Absiitze 5 bis
7 gelten im iibrigen entsprechend.

24 In Nr. 18 Abs. 7 ist im Anschlufl an das Wort ,Aufwen-

dungsdarlehen” einzufiigen ,oder Aufwendungszu-
schiissen”.
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26

27

28

29

In Nr. 18 Abs. 8 ist hinter dem Wort ,,Aufwendungsdar-
lehens* einzufiigen ,oder Aufwendungszuschusses"
und das Wort ,Darlehensvertrag” durch ,Darlehens-
bzw. Zuschullvertrag" zu ersetzen.

Nr. 18 erhilt folgende neuen Absiitze 9 und 10:

(9) Fiir auf Dauer zur Vermietung bestimmte Eigen-
tumswohnungen hat sich der Bauherr/Vermieter zu
verpflichten, auf die Geltendmachung des Kiindigungs-
rechtes nach § 564 b Abs. 2 Nr. 2 des Biirgerlichen Ge-
setzbuches (BGB) fiir die Dauer der Zweckbestimmung
unwiderruflich zu verzichten. Sollen die Wohnungen in
der Organisationsform des Bauherrenmodells erstellt
werden, gelten aufierdem folgende Abweichungen:

a} Der bauherrenmodeli-typische Mehraufwand, der
nicht zu den Gesamtkosten im Sinne der II. BV
zéhlt, darf nicht hdher sein als 10 vom Hundert der
nach der II. BV zulidssigen Gesamtkosten. Objekte,
deren Gesamtaufwand diese Grenze iibersteigt,
diirfen nicht gefiérdert werden.

b) Antragsberechtigt sind
- die einzelnen Wohnungseigentiimer, sofern das

Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz schon gebildet ist,

- der Grundstiickseigentiimer oder die mit der
wirtschaftlichen Betreuung des Bauvorhabens
beauftragte natirliche oder juristische Person,
sofern das Wohnungseigentum noch nicht gebil-
det ist.

¢} Die Bewilligungsbehérden héndigen allen Interes-
senten ein Merkblatt der Wohnungsbauférderungs-
anstalt aus, in dem die einzelnen besonderen Bedin-
gungen fiir die Férderung zusammengestellt sind.

(10) Fiir Forderungsmafinahmen nach Nr. 17 Abs. 2
Buchst. a) bis d), fiir die keine &tfenttichen Mittel bean-
tragt werden, diirfen Aufwendungsdarlehen in der in
Absatz 2 Satz 3 genannten Héhe bewilligt werden. Die
Absétze 3 bis 8 gelten entsprechend.

In Nr. 19 Abs. 1 Buchst. a} wird das Wort ,fiinf* durch
das Wort ,vier* ersetzt. AuBerdem werden die Worte
wsonstige kinderreiche Familien” ersetzt durch die
Worte ,Familien mit drei Kindern”.

Nr. 21 Abs. 3 erhilt folgende neue Fassung:

(3) Fiir die Ermittlung der Darlehen nach den Absiitzen
1 und 2 ist Nummer 20 Abs. 1 Satz 3 und fiir Darlehen
nach Absatz 1 Satz 2 und Absatz 2 ist Nummer 20 Abs.
1 Satz 4 entsprechend anzuwenden.

Nr. 21 Abs. 5 erhilt folgenden neuen Wortlaut:

(5) Neben den in den Absétzen 1 bis 3 genannten Bau-
darlehen diirfen fiir die Dauer von 15 Jahren Aufwen-
dungsdarlehen aus nicht 6ffentlichen Mitteln bewilligt
werden. Der Anfangsbhetrag der Aufwendungsdarlehen
darf je Quadratmeter Wohnflédche monatlich hichstens
betragen:

bei Familien mit einem Einkom-
men, das die Grenze nach § 25 IL - : _
WoBauG - chne Beriicksichtigung bei soxﬁeg;n Fa
der Nr. 2 Abs. 2 — um mehr als 20
v.H. unterschreitet,
fir: Fami- Eigen- | Fami- Eigen-
lien- tums- lien- tums-
heime woh- heime woh-
nungen nungen
—Deutsche Mark - - Deutsche Mark -
in Gebieten 5,10 4,80 4,50 420
nach Nummer
18 Abs. 2
Buchst. a) und
b)
in sonstigen 435 4,05 3,75 345
Gebieten

Nummer 18 Abs. 3, 4, 5 Satz 2 und 8 sowie Nummer 20
Abs, 6 finden entsprechende Anwendung.
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Nr. 22 Abs. 1 erhilt folgende neue Fassung:

(1) Fiir Begiinstigte nach Nummer 19 Abs. 1 Buchst. ¢)
diirfen fiir die Dauer von 15 Jahren Aufwendungsdar-
lehen aus nicht dffentlichen Mitteln auf der Grundlage
der §§ 88 ff II. WoBauG mit folgendem Anfangsbetrag
je Quadratmeter Wohnfldche und Monat bewilligt wer-

den:

bei einem Ein- bei einem Ein- bei einem Ein-
kommen biszur |kommen bis 20% | kommen bis 40%
Grenzenach §25 |(iiberder Grenze [iber der Grenze
11 WoBauGr in nach § 25 1L Wo-  [nach § 2511 Wo-
Verbindung mit  BauG - ohne Be- |[BauG - ohne Be-
Nr.2 Abs. 2 riicksichtigun, riicksichtigung
der Nr. 2 Abs.2 der Nr.2 Abs. 2
fidr: fiir: fiir;
Fa- FEigen- | Fa-  Eigen- | Fa-  Eigen-
milien- tumswoh- milien- tumswoh{ milien- tumswoh-
heime nungen | heime nungen | heime nungen
- Deutsche Mark - |- Deutsche Mark - | - Deutsche Mark -
in Gebieten | 645 6,15 86— 5,10 555 525
nach Num-
mer 18 Abs.
2 Buchst. a}
und b)
in sonsti- 525 495 430 450 435 4,05
gen Gebie-
ten

Nummer 18 Abs. 3 bis 5 und 8§ sowie Nummer 20 Abs. 8
finden entsprechende Anwendung. Nummer 6 Abs. 5
und 6 findet keine Anwendung. Unbeschadet der be-
sonderen Regelungen fiir Schwerbehinderte ist die Be-
willigung sonstiger Mittel nach diesen Bestimmungen
ausgeschlossen.

In Nr, 22 Abs. 2 erhalten die Sitze 3 und 4 folgende
neue Fassung:

Bewilligt werden darf der flir Familienheime nach Ab-
satz 1 mabBgebliche Hichstbetrag entsprechend dem
Einkommen des kiinftigen Wohnungsinhabers der
zweiten Wohnung. Absatz 1 Sitze 2 bis 4 gelten ent-
sprechend. .

Nr. 22 Abs. 3 entféllt.
Die Nr. 30 entfdllt und wird Leer-Nummer.

Nr. 31 Abs. 2 erhélt folgenden neuen Satz 4:
2Nummer 17 Abs. 8 gilt entsprechend”.

In Nr. 31 Abs. 6 Satz 2 werden hinter dem Wort ,die”
die Worte ,,durch zusiitzliche Wohnriume* eingefiigt.

In Nr. 33 Abs. 2 Satz 1 wird im Anschluf} an die Zahl
»17* eingefligt ,bis 17d)".

Nr. 36 Abs. T erhilt folgenden neuen Satz 3:

Lehnt die Bewilligungsbehdrde im Rahmen gesetzlich
eingerfiumten Ermessens einen Antrag ganz oder zum
Teil im Hinblick auf eine ermessenseinschrinkende
Weisung der Aufsichtsbehirden (§ 26 WoBauFbrdG) ab,
so hat sie in die Begriindung ihres Bescheides auch die
Gesichtspunkte aufzunehmen, die fiir die gegebene
Weisung maBgebend waren.

In Nr. 37 Abs. 1 wird folgender neuer Satz 3 angefiigt:
Es ist ebenfalls unzuldssig, den Bewilligungsbescheid
unter dem Vorbehalt des Widerrufs fiir den Fall von
MaBnahmen der Wohnungsbauforderungsanstalt ge-
mil § 14 WoBauFiérdG oder Beanstandungen durch
andere Priifungsorgane zu ertellen.

Nr. 37 erhélt folgenden neuen Absatz 5:

(5) Bauvorhaben, fiir die bereits ein Bewilligungsbe-
scheid erteilt worden ist, diirfen auch fiir den Fall der
Riickgabe des erteilten Bewilligungsbescheides nicht
erneut geférdert werden.
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In Nr. 42 Abs. 2 Satz 2 werden hinter dem Wort ,Bau-
fortschritt" die Worte ,jedoch im Rahmen des Satzes 1
Buchst. b)" eingefiigt.

Nr. 42 Abs. § erhiilt folgenden neuen Satz 3:
Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.

In Nr. 44 Abs, 1 wird im Anschlul an das Wort ,Auf-

wendungszuschiisse eingefiigt ,,aus dffentlichen Mit-
teln".

In Nr. 44 Abs. 3 Satz 1 wird im Anschlufi an das Wort
~Aufwendungsdarlehen” eingefiigt ,aus nicht dffentli-
chen Mitteln” und die Zahl ,24" durch die Zahl ,,30“ er-
setzt.

Nr. 44 erhilt folgenden neuen Absatz 4:
(4) Fiur Aufwendungszuschiisse aus nicht éffentlichen

Mitteln gem&B Nummer 18 gilt Absatz 3 entsprechend.

Nr. 48 erhilt folgenden Wortlaut:

(1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1.
Marz 19883 in Kraft.

(2) Nummer 18 Abs, 2 findet nur Anwendung auf Bau-
vorhaben, mit deren Bau nach dem 31. 12. 1982 begon-
nen wurde. Soweit mit dern Bau vor dem 1. 1. 1983 be-
gonnen wurde, dirfen Aufwendungsdarlehen mit
15jdhriger Laufzeit und einem Anfangsbetrag in den
Féllen der Nummer 18 Abs. 2 Buchst. a) und b} von 525
Deutsche Mark, in den Féllen der Nummer 18 Abs. 2
Buchst. c) von 4,05 Deutsche Mark bewilligt werden.

(3} Die Aufwendungsdarlehen der Nummer 21 Abs. 5
diirfen in den Fillen der Nummer 25 nur bewilligt wer-
den, wenn der notarielle Kaufvertrag mit Riicktritts-
recht erst nach dem 31. 12. 1982 geschlossen worden ist.
Soweit der notarielle Kaufvertrag vor dem 1. 1. 1983 ge-
schlossen wurde, darf ein Aufwendungsdarlehen ent-
sprechend der Nummer 21 Abs. 5 — Fassung 1982 — mit
15jdhriger Laufzeit bewilligt werden. Anstelle des An-
fangsbetrages von 2,80 Deutsche Mark ist von 2,85
Deutsche Mark auszugehen.

(4) Aufwendungsdarlehen der Nummer 22 Abs. 1 diir-
fen nur bewilligt werden, soweit nach dem 31. 12. 1982
mit dem Bau begonnen oder der notarielle Kaufverirag
abgeschlossen wurde. In anderen Fillen gilt Nr. 22 Abs.
1 - Fassung 1982 — mit der MaBgabe, daB die Laufzeit
15 Jahre betrdgt und die Zah! 520 durch ,525" die
Zahl , 440" durch ,4,50" und die Zahl ,4,00“ durch ,4,05“
ersetzt wird.

Die Anlage WFB erhiilt folgende neue Uberschrift:

Planung der Bauvorhaben, Ausstattung, bauaufsichtli-
che Behandlung, Bergschadenregelungen

In Nr. 1 der Anlage erhalten die Absiitze 1 bis 4 folgen-
de neue Fassung:

1. Bauplanung, Rationalisierung, Ausschreibung

(1) Die Forderung von Bauvorhaben setzt voraus, daB
ihre Planung neuzeitlichen Anforderungen an den
Wohnungsstandard entspricht und die GrundriBanord-
nung wohntechnisch zweckméBig ist. Hinweise enthal-
ten die Werkblétter fiir die Planung und Rationalisie-
rung im Wohnungsbau, bekanntgemacht durch RdErlL
v. 11. 11, 1975 (SMBL NW, 2370) und der Rationalisie-
rungskatalog 1977, der im Auftrage des Bundesmini-
sters fiir Raumordnung, Bauwesen und Stiddtebau in
seiner Schriftenreihe 1977 unter Nummer 04021 vertf-
fentlicht worden ist (g-druck Karl Greshake KG, Wei-
cherbusch 3, 5632 Wermelskirchen).

Abweichend von Nr. 2.8 des Rationalisierungskataloges
brauchen im Land Nordrhein-Westfalen keine Ratio-
nalisierungsinstitute bzw. -fachleute bei geftrderten
Bauvorhaben eingeschaltet zu werden.

48

49

50

5

-

52

317

(2) Alle vertretbaren Mgglichkeiten der Baukostensen-
kung sind auszuschéipfen, der Wetthewerb zwischen
gleichwertigen Baustoffen, Bauarten und Baumetho-
den darf nicht eingeschrinkt werden. Bei sonst glei-
cher Bewertung sind Bauvorhaben bevorzugt zu fér-
dern, die nach Planung und Vorbereitung geeignet er-
scheinen, die Baukosten giinstig zu beeinflussen.

(3) Wohngebéude mit mehr als 5 Geschossen sollen we-
gen der damit verbundenen Nachteile nur gefiérdert
werden, wenn sich die hithere GeschoBzahl aus stidte-
baulichen Griinden (z.B. Innenstadtlage, Siedlungs-
schwerpunkt, Bauliicke) zwingend ergibt.

Die Férderung von Wohnungen in Hochhéusern bedarf
der Zustimmung des Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung,

(4) Bei Laubenganghé#usern diirfen am Laubengang le-
diglich Nebenrdume und Kiichen liegen. Bei Hochhiu-
sern sind offene Laubengénge unzulissig.

Bei GeschoBwohnungen sind ausreichend bemessene,
nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien,
Balkone oder Terrassen vorzusehen. In den Fillen, in
denen z.B. durch Art, Hohe, Lage oder Orientierung
des Gebéudes die Benutzbarkeit der Loggien oder Bal-
kone beschriankt ist, kann die Bewilligungshehérde
Ausnahmen zulassen.

Nr. 1 der Anlage erhilt folgenden neuen Absatz 7:

(7) Die Verdingungsordnung fiir Bauleistungen — Aus-
gabe 1979 - ist zu beachten.

Die Nummern 3 und 4 der Anlage entfallen. Die Num-
mern 5, 6 und 7 werden Nummern 3, 4 und 5.

In der Nr. 5 (neu) der Anlage erhalten die Uberschrift
mit Absatz 1 folgende neue Fassung:

5. Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen in Berg-
baugebieten, Bergschadenverzichte

(1) In Gebieten, in denen mit Einwirkungen des Berg-
baues auf die Erdoberflache zu rechnen ist, oder in de-
nen oberflichennahe Grubenbaue vorhanden sein kén-
nen, hat der Bauherr vor Erteilung des Bewilligungs-
bescheides eine Erkldrung der Bergbaugesellschaft
iiber die Notwendigkeit von baulichen Anpassungs-
und SicherungsmaBnahmen und ggf. die Kosteniiber-
nahme beizubringen. Im Bewilligungsbescheid ist die
Durchfiihrung evtl. fiir notwendig gehaltener Anpas-
sungs- bzw. SicherungsmaBnahmen zur Auflage zu
machen. Die Forderung ist unzuléssig, wenn sich der
Bauherr nach den getroffenen Vereinbarungen an den
Kosten der MaBnahmen mit mehr als 3 vom Hundert
der Kosten des Gebéudes - abziiglich der Kosten der
Anpassungs- bzw. SicherungsmalBnahmen - beteiligen
soll.

Nr. 5 der Anlage erhilt folgenden neuen Absatz 4:

{4) Uber Ausnahmen von Absatz 3 entscheidet die
Wohnungsbauférderungsanstalt. Eine Ausnahmege-
nehmigung ist moéglich, wenn auf Grund einer Erkla-
rung des Bergamtes mit Bergschéiden auf dem Bau-
grundstiick nicht mehr zu rechnen ist. In den Féllen
der Nummern 21 und 22 kann eine Ausnahmegenehmi-
gung erteilt werden, wenn der Hypothek zur Sicherung
der bewilligten Mittel der Vorrang eitgerdumt wird
und das Bergbauunternehmen eine Erklarung des In-
halts abgibt, da die Wohnungsbaufirderungsanstalt
fiir den Fall eines Bergschadens so gestellt wird, als sei
nur ein Bergschadenminderwertverzicht irm Sinne von
Absatz 3 vereinbart worden.

Folgende Runderlasse werden aufgehoben:

1. RdErl d. Innenministers v. 11. 3, 1977 (MBL NW. S.
320/SMBL NW. 2370),

2. RdErl d, Innenministers v. 10. 8. 1977 (MBL NW. S.
1158/SMBIL. NW. 2370).

-~ MBI NW. 1983 S. 314.
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2370
Bestimmungen {iber die Gewihrung
von Aufwendungszuschiissen zur Sicherstellung
tragharer Mieten fiir vermietete
tffentlich geftrderte Wohnungen
(Hirteausgleich 1983/85)

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v.23.2.1983 - IV A 1 - 2020 - 80/83

Zweck der MaBBnahme

Der Abbau von Aufwendungsbeihilfen (Aufwen-
dungsdarlehen oder Aufwendungszuschiissen) sowie
die Verteuerung von Kapital- und Bewirtschaftungs-
kosten bei dffentlich geférderten Wohnungen wird
auch in den kommenden Jahren Mieterhdhungen
verursachen. Zur Vermeidung von Hirtefillen kdn-
nen - im Rahmen verfiigbarer Haushaltsmittel - Auf-
wendungszuschiisse bewilligt werden, die im Zusam-
menwirken mit den bereits gewdhrten Forderungs-
mitteln und dem Wohngeld eine tragbare Miete si-
cherstellen.

Gegenstand der Forderung, Art der Mittel

Aufwendungszuschiisse im Hérteausgleich 1983/85
kénnen fiir vermietete Sffentlich gefdrderte Miet-
und Genossenschaftswohnungen einschlieflich Al-
tenwohnungen sowie fiir &ffentlich gefdrderte ver-
mietete Wohnungen in Eigenheimen und vermietete
Eigentumswohnungen gewéhrt werden. In allen Fil-
len ist Voraussetzung, daB die éffentlichen Mittel des
Landes im Sinne von § 6 Abs. 1 II. WoBauG erstmalig
nach dem 31. Dezember 1966 bewilligt worden sind.
Sind die dffentlichen Mittel fiir einen Teil der Woh-
nungen eines Gebiudes nach dem 31. 12. 1966 und fiir
den anderen Teil der Wohnungen vor dem 1. 1. 1987
bewilligt worden, darf fiir simtliche Wohnungen des
Gebéudes der Harteausgleich bewilligt werden.

Aufwendungszuschiisse an den Vermieter werden als
tffentliche Mittel im Sinne des § 8 Abs. 1 II. WoBauG
bewilligt. Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung be-
steht nicht.

Begiinstigter Personenkreis

solcher Mieter bewilligt werden, deren Gesamtein-
kommen die Einkommensgrenze nach §25 IL. Wo-
BauG um nicht mehr als 5 vom Hundert {ibersteigt.

wie folgt zu fiihren:

321 sofern der Antrag vom Vermieter gestellt wird,

durch Vorlage der Bescheinigung A nach MaB-
gabe des RdErl v. 19. 3. 1974 (SMBI. NW. 2370);

322 wenn der Antrag vom Mieter gestellt wird, durch

dem Antrage heizufiigende Einkommenserkld-
rung
(SMBIL. NW. 238).

Anstelle der vorgenannten Nachweise kann eine Ab-
lichtung

a) der innerhalb der letzten 6 Monate vor Antrags-

eingang auf Grund der Einhaltung der in Nummer
3.1 genannten Einkommensgrenze ausgestellten
Wohnberechtigungsbescheinigung nach §5 Abs. 1
Satz 1 oder 2 Buchstabe a) WoBindG oder

b) der innerhalb der letzten 6 Monate vor Antragstel-

lung bereits einmal ausgestellten Bescheinigung A
gem. RdErl. v. 19. 3. 1974

vorgelegt werden. Bei Wohngeldempfingern ist an-
stelle der Nachweise nach den Sétzen 1 und 2 in je-
dem Falle eine Ablichtung des Wohngeldbescheides
vorzulegen,

Fiir Altenwohnungen bedarf es keines Einkommens-
nachweises, solange diese von &lteren Menschen im
Sinne des § 26 Abs. 2 II. WoBauG oder deren Ehepart-
ner bewohnt sind.

Aufwendungszuschiisse konnen nur fiir Wohnungen

Der Nachweis der Beglinstigung nach Nummer 3.1 ist

gemifl Nummer 5 des RdErl v. 1. 3. 1980
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Hohe und Gewidhrungsdauer der Aufwendungszu-
schiisse

Die Aufwendungszuschiisse werden in der Hohe be-
willigt, die erforderlich ist, um die monatliche Miete
fiir die Wohnung auf die aus der Tabelle - Anlage -
ersichtlichen Betrige zu senken, Soweit sich bei An-
wendung der Tabelle auf die WohnungsgroBe Grenz-
fille ergeben, ist von der auf volle Quadratmeter ab-
bzw. aufgerundeten Wohnflédche der Wohnung auszu-
gehen, Die monatliche Miete im Sinne von Satz 1 um-
faft die Einzelmiete und die umlageféhigen Betriebs-
kosten — jedoch ohne Kosten des Betriebes zentraler
Heizungs- und Warmwasserversorgungsaniagen,
zentraler Brennstoffversorgungsanlagen, Kosten der
Versorgung mit Fernwérme und Fernwarmwasser,
Kosten maschineller Wascheinrichtungen — sowie die
Zuschlédge nach § 26 Abs. 5 Neubaumietenverordnung
1970 (NMV 1970): Ist die tatséchlich gezahlte Miete
niedriger als die preisrechtlich zuldssige Miete, ist
von der tatséichlich gezahlten Miete auszugehen.
Mieterhhungen nach §10 WoBindG, die erkennbar
nach den Umstdnden nur dem Zweck dienen, Sub-
ventionen im Harteausgleich zu erhalten, diirfen in-
soweit von der Bewilligungsbehtrde nicht bertick-
sichtigt werden.

Der Ermittlung des Hirteausgleichs ist zugrunde zu
legen bei vermieteten

421 Bauherrenwohnungen:

die Miete, die nach Vervielfaltigung der Durch-
schnittsmiete fiir die iibrigen &ffentlich gefir-
derten Wohnungen des Gebéudes mit der Woh-
nungsgroBe zuziiglich der umlagefihigen Be-
triebskosten im Sinne der Nummer 4.1 zuldssig
ist;

Eigentumswohnungen und Wohnungen in Ei-
genheimen:

die Vergleichsmiete, bei deren Berechnung von
der Hochstdurchschnittsmiete als Grundbetrag
gemdl § 11 Abs. 2 NMV 1970 ausgegangen ist, zu-
ziiglich der umiagefihigen Betriebskosten im
Sinne der Nummer 4.1.

422

Soweit der Aufwendungszuschufl zusammen mit der
laufenden Wohngeldzahlung die monatliche Miete
auf weniger als 15v.H. des Tabellenbetrages nach
Nummer 4.1 senken wiirde, ist der Aufwendungszu-
schuB fiir die Dauer des laufenden Wohngeldhewilli-
gungszeitraumes entsprechend zu kiirzen.

Fiir Altenwohnungen mit einer Wohnfldche iiber
50 qm, die von alleinstehenden &lteren Menschen im
Sinne des § 26 Abs.2 II. WoBauG oder deren hinter-
bliebenen Ehepartnern bewohnt werden, darf der zu-
lassige AufwendungszuschuB zur Vermeidung von
Hérten unter Zugrundelegung des Tabellenbetrages
fiir eine Wohnfliche bis zu 50 gm ermittelt werden.

Zu bewilligen ist der sich aus den Nummern 4.1 bis
44 ergebende Monatsbetrag, der fiir jede einzelne
Wohnung auf einen vollen DM-Betrag aufzurunden
ist. ‘

Aufwendungszuschiisse unter 5~ Deutsche Mark je
Wohnung und Monat werden nicht bewilligt.

Aufwendungszuschiisse kénnen - vorbehaltlich der
Nummern 4.8 und 7.2 - léingstens fiir die Zeit vom 1. 4.
1983 bis zurm 30. 8. 1985 bewilligt werden, jedoch nicht
fiir MieterhShungen, die erst nach dem 31. 3. 1985 ein-
treten.

Die Aufwendungszuschiisse sind unter der Bedin-
gung zu bewilligen, dal

a) die Zahlungen mit sofortiger Wirkung eingestellt
werden konnen, sobald im Wohngeldgesetz (z.Zt.
in § 8 WoGG geregelt) die Hochstgrenzen fiir Mie-
ten Sffentlich geférderter Wohnungen aufgehoben
werden,

b} eine Neuberechnung zu erfolgen hat, sobald die
Héchstgrenzen fiir Mieten in § 8 WoGG angehoben
und dementsprechend die Tabelle der Anlage zu
Nummer 4.1 geéindert wird und

Anlage
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c) eine Neuberechnung zu dem Zeitpunkt erfolgt, von
dem ab sich die Miete um mehr als 10 v_.H. des Ta-
bellenbetrages {Nummer 4.1) vermindert, z.B.
durch Senkung von Fremdmittelzinsen. Der Be-
willigungsempfénger ist verpflichtet, der Bewilli-
gungsbehorde eine entsprechende Mietminderung
unter Angabe des Eintrittszeitpunktes unverziig-
lich mitzuteilen. Mietminderungen, die nach dem
31. 3. 1985 wirksam werden, bleiben auBer Be-
tracht.

Antragstellung

Antragsberechtigt ist der Vermieter fiir die von Be-
giinstigten im Sinne der Nummer 3.1 bewohnten
Wohnungen des Gebéudes bzw. der Wirtschaftsein-
heit. Der Vermieter hat sich zu verpflichten, die Mie-
ten fiir die im Bewilligungshescheid aufgefiihrten
Wohnungen insoweit und solange zu verringern, wie
die Aufwendungszuschiisse im Rahmen des Hirte-
ausgleichs 1983/85 gewdhrt werden. Er hat sich zu
verpflichten, den Anspruch nicht abzutreten oder zu
verpfinden und darf die Aufwendungszuschisse
nicht mit anderen als den in Satz 2 genannten Forde-
rungen gegen den Mieter aufrechnen.

Erkldrt der Vermieter den Mietern gegeniiber, dal er
fiir das betroffenne Gebiude bzw. die betroffene Wirt-
schaftseinheit keinen Antrag stellt, ist der zum be-
giinstigten Personenkreis gehdrende Mieter fiir seine
Wohnung antragsberechtigt. Der Mieter hat seinem
Antrag eine Bestitigung des Vermieters iiber die mo-
natliche Miete im Zeitpunkt des beantragten Lauf-
zeitbeginns beizufiigen; die Verpflichtung des Ver-
mieters ergibt sich aus §29 Abs.1 NMV 1970. In der
Bestiitigung des Vermieters ist das Datum des Bewil-
ligungsbescheides fiir die erstmalige Bewilligung 6f-
fentlicher Mittel und der Zeitpunkt der Bezugsfertig-
keit anzugeben. Der Mieter hat sich zu verpflichten,
die Aufwendungszuschiisse zur Bezahlung der Miete
zu verwenden und den Anspruch nicht abzutreten
oder zu verpfinden.

Der Antrag ist unter Verwendung des vorgeschriebe-
nen Musters mit den darin aufgefithrten Unterlagen
bei der Gemeindeverwaltung als Antragsannahme-
stelle oder bei der ortlich zustindigen Bewilligungs-
behérde (§2 Abs. 1 WoBauFordG) - im Bereich der
Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete bei der fiir
diesen Personenkreis zustindigen Bewilligungsbe-
hérde - einzureichen. Bei Antragstellung durch den
Vermieter kann in den Filen der Nummer 3.2 Satz 3
der Mieter die Ablichtung des Wohngeldbescheides
unmittelbar der Bewilligungsbehérde vorlegen.

Der Antrag ist auf den Ersten des Monats abzustel-
len, mit dem die Laufzeit der Aufwendungszuschiisse
beginnen soll. Dieser Zeitpunkt ist gemafl Nummer
4.7 frithestens der 1. 4. 1983. Der Laufzeitheginn darf
im iibrigen bei Eingang des Antrages nicht l&inger als
6 Monate zuriickllegen. Insoweit konnen Aufwen-
dungszuschiisse riickwirkend bewilligt werden.

Fir Wohnungen, fiir die bereits Aufwendungszu-
schiisse nach diesen Bestimmungen bewilligt worden
sind, kénnen hohere Aufwendungszuschiisse mit er-
neutem Antrag vom Ersten des Monats an beantragt
werden, von dem ab eine durch den villigen oder teil-
weisen Wegfall von Aufwendungsbeihilfen des Lan-
des (Nummer 1) verursachte Mieterhthung wirksam
wird. In anderen Fillen eines Wiederholungsantrages
kénnen hihere Aufwendungszuschiisse erst nach Ab-
lauf von 8 Monaten seit Beginn der Laufzeit des zu-
letzt bewilligten Aufwendungszuschusses bewilligt
werden, und zwar nur dann, wenn seit dem fiir den
letzten Antrag zugrunde gelegten Beginn der Lauf-
zeit eine Mieterhfhung eingetreten ist, die 5 vom
Hundert des malBgeblichen Tabellenbetrages nach
Anlage iiberschreitet. Sind bei Altenwohnungen die
Voraussetzungen der Nummer 44 nachtréglich ein-
getreten, kann ein Antrag auf deren Berticksichti-
gung ohne Wartezeit nach Satz 2 mit Wirkung vom
Ersten des auf den Tatbestand des Alleinstehens fol-
genden Monats an gestellt werden. Far Wiederho-
lungsantréige gelten die Nummern 5.1 bis 5.4 entspre-
chend.

58
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72
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Antrige miissen spétestens bis 30. 4. 1885 gestellt
sein.

Bewilligung

Die Bewilligungsbehtrde — im Bereich der Woh-
nungsfiirsorge fiir Landesbedienstete die insoweit
zustandige Bewilligungshehtrde — entscheidet iber
den Antrag durch Erteilung eines Bewilligungsbe-
scheides nach dem vorgeschriebenen Muster. Eine
Durchschrift des Antrages und zwei Ausfertigungen
des Bewilligungsbescheides sind der Wohnungsbau-
forderungsanstalt innerhalb von acht Tagen nach Be-
willigung zu iibersenden.

Zur Verfahrensvereinfachung wird im Antragsfor-
mular eine genaue Berechnung der Einzelmiete nicht
gefordert. Die Bewilligungsbehtrden haben jedoch
durch Beratung und durch Stichproben darauf hinzu-
wirken, daf Fehlsubventionen vermieden werden.
Fiir die Durchfiihrung von Stichproben wird auf
Nummer 221 der Kontroll-Richtlinien {Anlage 1 der
Verwaltungsvorschriften zum Wohnungsbindungsge-
setz, RAErl v. 1. 7. 1980 - SMBL. NW. 238 -) hingewie-
sen.

Die Bewilligungsbehérde hat eine Ausfertigung des
Bewilligungsbescheides der zustindigen Stelle im
Sinne des §3 des Wohnungsbindungsgesetzes zu
tbersenden.

Auszahlung der Aufwendungszuschiisse

Die bewilligten Aufwendungszuschiisse werden in
Halbjahresraten jeweils fiir die Zeit

—vom 1. 1.bis 30. 6.am 15.3.
~vom 1.7.bis 31. 12. am 15. 8.

eines jeden Jahres durch die Wohnungsbauftrde-
rungsanstalt ausgezahlt. Die erste Rate wird in der
Héhe ausgezahlt, die rechnerisch auf den Zeitraum
zwischen dem Ersten des Monats des Laufzeitbe-
ginns und dem Ende des Halbjahreszeitraumes nach
Satz 1 entfillt.

Voraussetzung fiir die Zahlung der Aufwendungszu-
schiisse ist, daB die bezuschuBite Wohnung fiir die
Dauer des Bewilligungszeitraumes von dem zum be-
giinstigten Personenkreis gehdrenden Mieter genutzt
wird. Der Bewilligungsempfénger ist daher verpflich-
tet, den Zeitpunkt der Beendigung eines Mietverhilt-
nisses unverziiglich der Wohnungsbaufirdérungsan-
stalt zwecks Einstellung der Zahlungen mitzuteilen.
Uberzahlte Betriige sind zuriickzuzahlen. Soweit dem
Vermieter die Aufwendungszuschiisse gewahrt wer-
den, kann dieser unter Bezugnahme auf den Bewil-
ligungsbescheid die Weitergewdhrung ab Wiederbe-
zug in der auf die betreffende Wohnung entfallenden
unveréinderten Hohe unter Vorlage des Nachweises
geméB Nummer 3.2 fiir den Nachfolgemieter und An-
gabe des Bezugstermins bei der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt beantragen. Nummer 54 gilt entspre-
chend.

Werden im Héarteausgleich 1983/85 geleistete Zahlun-
gen wegen schuldhafter VerstoBe gegen diese Be-
stimmungen zuriickgefordert, so ist der zurlickzuzah-
lende Betrag von dem Tage an, an dem die Voraus-
setzungen fir die sofortige Riickzahlung erfiillt wa-
ren, bis zum Eingang bei der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt mit 6§ vom Hundert jéhrlich zu verzin-
sen.

Gehiihren

Die Bewilligung von Zuschiissen im Harteausgleich
ist keine Bewilligung von éffentlichen Mitteln im
Sinne von Tarifstelle 29.1.1. der Allgemeinen Verwal-
tungsgebiihrenordnung. Im Rahmen des Harteaus-
gleichs darf demnach nur diz Gebtihr nach Tarifstelle
29.1.18 erhoben werden.

Vordrucke
Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung ein-
heitlicher Vordrucke vorgeschrieben ist, werden die-
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se von der Wohnungsbauférderungsanstalt aufge-
stellt, von mir genehmigt und von der Wohnungshau-
férderungsanstalt bekanntgemacht.

10 Inkrafttreten und Ubergangsrepelung
10.1 Diese Bestimmungen treten am 1. April 1983 in Kraft.

102 Soweit Aufwendungszuschiisse im Rahmen des Hér-
teausgleichs 1981/83 bis zum 30. 8. 1983 bewilligt wor-
den sind, beginnt die Laufzeit des Harteausgleichs
1983/85 friihestens am 1. 7. 1983. In den Fillen, in de-
nen — abgesehen von den Regelungen der Nummern
45 und 56 - die Voraussetzungen der Nummer 5.5
Harteausgleich 1981/83 fiir einen Wiederholungsan-
trag vorldgen, diirfen fiir die Zeit frithestens ab 1. 4.
1983 bis 30. 6. 1983 unter entsprechender Anwendung
der Nummer 54 riickwirkend hohere Aufwendungs-
zuschiisse bewilligt werden.

10.3 Die Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Auf-
wendungszuschiissen zur Sicherstellung tragbarer
Mieten fiir vermietete tffentlich geférderte Wohnun-
gen {Hérteausgleich 1981/83), RdErl. v. 5. 3. 1981
(SMBL NW. 2370), treten mit Ablauf des 30. Juni 1983
auBer Kraft.
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Anlage
(Zu Nr. 4.1 Harteausgleich 1983/85)
.. fiir Wohnraum, fiir Wohnraum
fir Wohnraum, der d )
. . bezugsfertig geworden ist 1S ZUm 5., & . S Ak LY )
Wohnungs- in Gemeinden bezugsfertig geworden ist bezugsfertig geworden ist
- mit einer -
grobe Einwohnerzahl | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel-
heizung heizung heizung heizung heizung heizung
oder mit und mit oder mit und mit oder mit und mit
Bad/Dusche | Bad/Dusche | Bad/Dusche | Bad/Dusche | Bad/Dusche | Bad/Dusche
Deutsche Mark
1 2 3 4 5 8 7 8
bis 50 qm unter 100000 215 280 240 315 250 330
von 100000 bis
unter 500000 225 300 250 325 260 350
von 500000
und mehr 240 315 265 340 275 370
von 51 unter 100 000 285 370 310 410 320 440
bis 66 gm von 100000 bis
unter 500 000 300 385 325 425 335 460
von 500000
und mehr 320 405 345 445 355 480
von 67 u 100000 350 455 375 500 390 540
bis 82 gm Vo 100000 bis
unter 500 000 365 470 390 515 405 560
von 500000 :
und mehr 385 490 410 535 425 580
von 83 unter 100000 415 520 450 575 465 625
bis 98 gm von 100000 bis ’
unter 500000 430 540 470 595 485 850
von 500000
und mehr 450 565 495 620 510 675
von 99 unter 108000 475 595 515 855 530 715
bis 114 gm von 100000 bis
unter 500000 4495 615 535 680 555 740
von 500000
und mehr 515 645 565 710 580 770
Mehrbetrag unter 100000 58 73 83 80 85 83
fur bis zu von 100000 bis
je 16 unter 500002 60 76 66 83 68 91
weitere gm von 500000
Wohnflache und mehr 62 79 69 a8 T 94

~ MBL NW. 1983 S. 318.

Q4
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23723
Bestimmungen {iber die Férderung
des Baues von Wohnheimen
im Lande Nordrhein-Westfalen

— Wohnheimbestimmungen 1973 -

RAERIL. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v.B.2.1983 -1V A 2 - 2210 - 105/83

Der RdErl. d. Innenministers v. 1. 9. 1972 (SMBL NW.
23723) wird wie folgt gedndert:

1. In Nr. 5 Abs. 7 Satz 1 wird das Wort ,Behinderte" geén-
dert in ,,Korperbehinderte®.

2. In Nr. 14 Abs. 2 wird ein 7. Spiegelstrich eingefiigt und
folgendes hinzugefiigt:

,— detaillierte Berechnung iiber die beantragte FForder-
summe.”

- MBL NW. 1983 5.322.

23724
Bestimmungen iiber die
Wohnungsfiirsorge fiir Bedienstete
des Landes Nordrhein-Westfalen
- LBWB 1978 -

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v.20.2.1983 -1V A 3 -2121 - 50/83

Der RdErl. d. Innenministers v. 16. 5. 1978 (SMBIL. NW.
23724} erhilt die nachstehenden Anderungen:

1. Nurhmer 2.2 wird wie folgt gedndert:

2.2 Die Modernisierung von Landesbedienstetenmiet-
wohnungen richtet sich nach Nummer 8 der Mo-
dernisierungsrichtlinien 1983 (ModR 1983), in der
jeweils geltenden Fassung.

2. Nummer 4.1 wird bis auf die Uberschrift gestrichen.

3. Nummer 4.1.1 wird wie folgt gedndert:

4.1.1 Berechtigt sind Bedienstete des Landes, deren al-
leiniger Dienstherr das Land ist und die Haus-
haltungsvorstand sind. Bei verheirateten Bedien-
steten ist davon auszugehen, daB der Meistver-
dienende Haushaltungsvorstand ist. Aullerdem
ist Voraussetzung, dall die Bediensteten
a) Trennungsentschadigung beziehen,

b} kinderreich sind, ‘

¢) schwerbehindert sind mit einer Minderung
der Erwerbsfihigkeit von mindestens 80 vom
Hundert oder solche schwerbehinderte Fami-
lienangehdrige haben, die in ihrem Haushalt
leben, cder

d} ein oder zwei Kind({er) haben und zum be-
rechtigten Personenkreis gemiB §§25 oder
88 a Abs. 1 Buchst. b) II. WoBauG gehdren.

4. Nummer 4.1.3 wird wie folgt gedndert:

4.1.3 Berechtigt sind auch Personen, die durch Haus-
haltsgesetz den Landesbediensteten in der
Wohnungsfiirsorge gleichgestellt sind und die
Voraussetzungen nach Nummer 4.1.1 erfiillen.

5. Nummer 4.1.4 entfallt.

8. In Nummer 4.2.3 &ndert sich das Wort ,Abs.2" in
Abs, 3% .

7. Nummer 4.3 wird wie folgt geéndert:
4.3 Artder Forderung und Forderungsbetrédge

8. Nummer 4.3.1 wird wie folgt geandert:

4.3.1 Wohnungsfiirsorgemittel kénnen allein oder zu-
sdtzlich zu offentlichen oder sonstigen nicht-6f-
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fentlichen Mitteln, fiir die die Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen 1979 (WFB 1979) anzu-
wenden sind, zur Férderung von EigentumsmaB-
nahmen (Familienheime oder eigengenutzte Ei-
gentumswohnungen) gewihrt werden.

9. Nummer 4.3.2 erhilt folgende Fassung:

Zum Neubau oder Ersterwerb kénnen Darlehen in fol-
gender Hohe bewilligt werden:

a) in Hohe bis zu 15000 DM an diejenigen Landesbe-
diensteten, deren Gesamteinkommen die in §25
Abs. 1 IL. WoBauG i.V. mit Nummer 2 Abs.2 WFB
1979 bestimmte Einkommensgrenze nicht iber-
schreitet (Gruppe I) und die

aa) Trennungsentschidigungsempfinger
bb) kinderreich cder ‘

cc) schwerbehindert mit einer Minderung der Er-
werbsfihigkeit von mindestens 80 vom Hun-
dert

sind.

in Hohe bis zu 12000 DM an diejenigen Landeshe-
diensteten, deren Gesamteinko en die in §25
Abs. 1 II. WoBauG i.V. mit Numfer 2 Abs.2 WFB
19479 bestimmte Einkommengrenze nicht {iber-
schreitet (Gruppe I) und die ein oder zwei Kind{er)
haben sowie an die Landesbediensteten, deren Ge-
samteinkommen die in § 25 Abs. 1 1I. WoBauG - oh-~
ne entsprechende Anwendung der Nummer 2 Abs, 2
WFB 1979 - hestimmte Einkommensgrenze um
nicht mehr als 40 vom Hundert iiberschreitet
(Gruppe II) und die

aa) Trennungsentschadigungsempfénger
bb) kinderreich oder

cc) schwerbehindert mit einer Minderung der Er-
werbsfdhigkeit von mindestens 80 vom Hun-
dert

sind.

¢) in Hohe bis zu 10000 DM an diejenigen Landesbe-
diensteten, deren Gesamteinkommen die in §25
Abs.1 II. WoBauG - ohne entsprechende Anwen-
dung der Nummer 2 Abs. 2 WFB 1979 - bestimmte
Einkommensgrenze um nicht mehr als 40 vom
Hundert iiberschreitet (Gruppe II} und die ein oder
zwei Kind(er) haben sowie an die Landesbedienste-
ten, deren Gesamteinkommen die in §25 Abs.1
IL. WoBauG - ohne entsprechende Anwendung der
Nummer 2 Abs.2 WFB 1979 ~ bestimmte Einkom-
mensgrenze um mehr als 40 vom Hundert iiber-
schreitet (Gruppe III) und die

b

—

aa) Trennungsentschidigungsempfénger

bb) kinderreich oder

cc) schwerbehindert thit einer Minderung der Er-
werbsfahigkeit von mindestens 80 vom Hun-
dert

sind.

10. In Nummer 4.3.3 wird die Zahl ,,50" durch die Zahl ,25"
ersetzt.

11, Nummer 44.1 erhilt folgende Fassung:

44.1 Das zun#chst unverzinsliche Darlehen ist mit 8
vom Hundert jihrlich vom 1. Januar des auf die
Auszahlung folgenden Kalenderjahres an in
gleichbleibenden halbjghrlichen Raten zu tilgen.
Im iibrigen gilt Nummer 13 WFB 1979 entspre-
chend.

12. Nummer 4.2.2 entféllt.

13. Nummer ,44.3" wird Nummer ,4.42"; Satz 1 wird wie
folgt gedndert: .

Abweichend von Nummer 4.4.1 kann auf laufende Til-
gung verzichtet werden, wenn gewdhrleistet ist, daBl
das Darlehen in einem Betrag in voller Hishe vor Ab-
lauf von 12 Jahren seit Bewilligung aus einem zu die-
sem Zweck abgeschlossenen Bausparvertrag zuriick-
gezahlt werden wird.
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Nummer 444" wird Nummer ,44.3" und erhilt fol-
gende Fassung:

443 Auf die dingliche Sicherung kann — insoweit ab-
weichend von Nummer 41 WFB 1978 — verzichtet
werden, wenn neben dem Darlehen aus Woh-
nungsfiirsorgemitteln keine G&ffentlichen oder
sonstigen nicht-6ffentlichen Mittel in Anspruch
genommen werden.

Nummer ,44.5" wird Nummer ,44.4" und erhilt fol-
gende Fassung:

44.4 Das Darlehen ist im Falle der Nummer 4.4.3 nach
- Bewilligung auszuzahlen. Nummer 42 Abs.1
Buchst. b) und d) WFB 1979 gilt nicht fiir die Falle

der Nummer 4.4.3.

Die Nummern ,44.6" bzw. 447" werden Nummern
,44.5" bzw. 446",

Nummer 5.2 wird wie folgt gedndert:

52 Der Antrag ist vor Baubeginn ~ in den Fillen des
Ersterwerbs und des Erwerbs vorhandener
Wohnungen vor Abschlufl des Kaufvertrages — zu
stellen. In den Fillen, in denen neben Wohnungs-
flirsorgemitteln keine 6ffentlichen oder sonstigen
nicht-offentlichen Mittel in Anspruch genommen
werden, findet Nummer 4 Abs. 3 WFB 1979 keine
Anwendung.

In Nummer 10.1 Teil III wird das Datum ,17. 2. 1981
ersetzt durch das Datum , 1. Mérz 1983".

Landesbedienstete, die ihren Antrag vor Inkrafttreten
dieser Bestimmungen gestellt haben und nicht mehr
forderungsberechtigt gemélB Nr. 4.1.1 sind, kénnen zur
Vermeidung von Hirtefdllen noch geférdert werden,
sofern am 30. 6. 1983 ausreichende Mittel zur Verfii-
gung stehen.

Die Anlage 1 zu Teil Il Gegenseitigkeitsvereinbarung
wird wie folgt ergéinzt:
§4. Kreis Diiren
65. Stadt Hoxter

23.3. 1981
26. 3. 1982
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II.

Minister fiir Landes- und Stadtentwicklung

Wohnungshauférderungsprogramm 1983
-~ WoBauP 83 -

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung -
v.21.2.1983 - TV A 4 — 250 - 150/83 :

Umfang des Wohnungshauférderungsprogramms
1983

In Nordrhein-Westfalen ist fiir das Jahr 1983 im
Rahmen des WoBauP 83 die Forderung von 36260
Wohneinheiten vorgesehen.
Das WoBauP 83 enthilt die

— ForderungsmaBnahmen des allgemeinen sozia-
len Wohnungsbaues (Nummer 1.1)

— zusétzlichen Forderungsmanahmen des steuer-
begiinstigten Wohnungsbaues (Nummer 12)

= besonderen ForderungsmalBnahmen (Nummer 1.3)
— Wohnheimférderung (Nummer 1.4)
- Forderung von Hausschutzrdumen (Nummer 1.5}

1.1

111

1.12

12

13

323

Allgemeiner sozialer Wohnungsbau

Im Jahre 1983 sollen im Landesprogramm des all-
gemeinen sozialen Wohnungsbaues 18 70¢ Wohnun-
gen mit Landesmitteln gefordert werden.

Das Gesamtvolumen des allgemeinen Wohnungs-
baues setzt sich wie folgt zusammen:

Miet- und Genossenschaftswohnungen

Wohnungsart Programm-
ansatz
Allgemeine Miet- und Genossen-
schaftswohnungen 6 900
(davon fiir Aussiedler) (1 400}
Kostensparende Manahmen 1 000
Altenwohnungen 3 500
Studentenwohnungen und
-appartements T00
Gesamt | 12 100

Eigentumsférderung (Familienheime und Eigen-
tumswohnungen)

Wohnungsart Programm-
ansatz

Wohnungen nach Nr. 19 Abs. 1

Buchst. a) WFB 1978 {(Modell A) 1 600

Wohnungen nach Nr. 19 Abs. 1

Buchst. b} WFB 1879 (Modell B) 3 000

Wohnungen nach Nr. 19 Abs. 1

Buchst. ¢) WFB 1979 (Modell C) 2000
Gesamt | 6600

Steuerbegiinstigter Wohnungsbau

Zusatzlich zu der Forderung im Modell C (s. vorste-
hende Nummer 1.12) ist im steuerbegiinstigten
Wohnungsbaz mit nicht-6ffentlichen Aufwen-
dungsdariehen (§§ 88ff. II. WoBauG) aus Mitteln
des Bundes die Férderung von rd. #8400 Wohnungen
vorgesehen, und zwar von rd. 6 900 Eigentumsmai-
nahmen und 2500 Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen. Die Regierungsprésidenten haben sicher-
zustellen, das 2/3 der Férderungsmittel fiir Miet-
und Genossenschaftswohnungen in Ballungsgebie-
ten nach Nummer 18 Abs.2 Buchstaben a) und b}
WFB 1979 - Fassung 1983 - eingesetzt werden. Im
Bedarfsfalle kénnen aus den fiir Eigentumsmab-
nahmen zugeteilten Mitteln weitere Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen geférdert werden. Fur
ballungsnahe Bedarfsschwerpunkte der lindlichen
Zone bin ich in Ausnahmeféillen bereit, eine ent-
sprechende Anwendung der Nummer 18 Abs.2
Buchstabe b) WFB 1979 zuzulassen.

Besondere Férderungsmafinahmen

Auch im Jahre 1983 werden wiederum Wohnungen
in folgenden Sonderprogrammen gefordert:

-~ Ruhrbauprogramm nach MaBgebe der Bestim-
mungen lber die Forderung der Modernisierung
und des Umbaues von Wohnungen im Ruhrgebiet
(RuhrBauP), RdErl. v. 13. 2. 1980 (SMBI. NW. 2375}

— Um- und Ausbau sowie Erweiterﬁng bestehender
Gebdude nach MaBgabe der Nummern 17 bis
17d) und 31 WFB 1979

— Bergarbeiterwochnungshbau nach Malligabe der
Bestimmungen iber die Firderung des Bergar-
beiterwohnungsbhaues im Kohlenbergbau, RdEril.
v.4.4.1979 (SMBL NW.23721)

- Ersatzwohnungsbau nach MaBgabe der Firde-
rungsbestimmungen fiir die Beschaffung von Er-
satzraum fiir Riumungsbhetroffene, RAErl. v. 14. 5.
1979 (SMBIL. NW. 23725)

- Erwerb vorhandener Wohnungen nach Nummer
32 WFB 1979

— Landesbedienstetenwohnungsbau nach MaBgabe
der Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Landes Nordrhein-Westfalen,
RdErl v. 16.5. 1978 (SMB1. NW. 23724).
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Im Rahmen dieser Sonderprogramme ist die For-
derung von 4 160 Wohnungen vorgesehen.

'

Wohnungsart Programm-
ansatz
Ruhrbauprogramm 700
Um- und Ausbau 1000
Bergarbeiterwohnungsbau aus
Bundestreuhandmitteln 1000
Ersatzwohnungsbau 310
Erwerb vorhandener Wohnungen 8060
Landesbediensteten-
wohnungsbau 350
Gesamt | 4160
Wohnheime

Im Rahmen des WoBauP 83 wird die Férderung von
Heimplétzen in Wohnheimen mit 4000 Einheiten
fortgesetzt. Einzelheiten der Heimplatzférderung
ergeben sich aus den

- Bestimmungen iiber die Férderung der Wohn-
raumversorgung fiir Studierende (Studenten-
wohnraumforderungshestimmungen), RdErl. v.
25.3. 1981 (SMBL NW. 2370)

- Bestimmungen iiber die Férderung des Baues
von Wohnheimen im Lande Nordrhein-Westfalen
(Wohnheimbestimmungen 1973/Fassung 1983,
RdAErl. v. 1. 9. 1972 (SMBL NW. 23723).

Hausschutzraume

Die Forderung von Hausschutzriumen wird nach
MaBgabe der Hausschutzraumférderungsbestim-
mungen, RAErl. v. 28. 2. 1980 (SMBL NW. 2351) auch
im Jahre 1983 fortgesetzt.

Finanzieller Aufwand

Das Land Nordrhein-Westfalen geht fiir die Durch-
fiihrung des WoBauP 83 insgesamt Verpflichtungen
in Héhe von rd. 1,85 Mrd. DM ein,

Durchfiihrung

Grundlagen der Firderung

Fiir die Forderungsmafnahmen nach Nummern 1.1
bis 1.3 gelten - soweit nicht besondere Weisungen
bestehen -~ die Wohnungsbaufsrderungsbestim-
mungen 1979 — WFB 1979 - RdErl v. 20. 2. 1979
(SMBL NW, 2370), die Altenwohnungsbestimmun-
gen 1976 - RdErl. v. 27. 3. 1976 (SMBI. NW. 2370) und
die Bestimmungen iiber die Studentenwohnraum-
forderung - RAErl v. 25. 3. 1981 (SMBIL. NW. 2370) in
der jeweils Hir das Programmjahr 1983 maligeben-
den Fassung,

Férderungssitze

Hoéhe und Art der Finanzierungsmittel fiir die in
Nummern 1.1 bis 1.3 genannten Férderungsobjekte
ergeben sich aus den in Nummer 2.1 aufgefiihrten
Verwaltungsvorschriften und aus der wvon der
Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes NW

- verdffentlichten tabellarischen Ubersicht.

Schwerpunkte der Férderung 1983

Auch das WoBauP 83 verfolgt das Ziel, die nach wie
vor in Ballungskernen und Selitiren Verdichtungs-
gebieten nicht belriedigende Bautitigkeit anzure-
gen und vorhandene Wohnungsdefizite abzubauen.
Diesem Gesichtspunkt wird bei der Vertsilung der
Wohnungskontingente auf die Bewilligungsbehr-
den Rechnung getragen.

Dariiber hinaus soll im Rahmen des WoBauP 83 die
enge Verzahnung von Stadterneuerungspolitik und
Wohnungsbauférderung deutlich gemacht werden.

Aufgrund dessen haben die Bewilligungsbhehérden
in allen Programmarten, d.h. z.B. auch einschlief-
lich der fiir Aussiedler und alte Menschen hereitge-
stellten Mittel, solchen Bauvorhaben Vorrang ein-
zurdumen, die im Rahmen von mit Stidtebauférde-
rungsmitteln geférderten MaBnahmen errichtet
werden sollen,

- Zusitzlich gelten in den einzelnen Programmarten
folgende Besonderheiten:

231
2311

2312

2313

232

233

234
234.1

Stidtebauliche Uberpriifung von Projekten

Forderungsantrége fiir Bauvorhaben mit mehr als
80 Miet- oder Genossenschaftswohnungen ein-
schlieBlich Alten- und Studentenwohnungen sind
mir von den Bewilligungsbehtrden iber die Regie-
rungsprisidenten vorzulegen, damit ich deren
Standortqualitét und stadtebauliche Unbedenklich-
keit iiberpriifen kann. Die Vorlage von Férderungs-
antrdgen ist auch bei Projekten mit einer geringe-
ren Wohnungszahl erforderlich, wenn es sich hier-
bei um einen Teilabschnitt einer groferen Malinah-
me handelt, die insgesamt 80 und mehr Wohnungs-
einheiten umfat. Als Kriterien fiir die Beurteilung
von Standortqualitit und stiddtebaulicher Unbe-
denklichkeit sind aufgrund der bisherigen Erfah-
rung insbesondere anzusehen:

— Standortqualitit (Lage, stadtstrukturelle Ver-
flechtungen, Lirmbelastung, ErschlieBung, Un-
terbringung des ruhenden Verkehrs, wohnungs-
nahe Spiel- und Freiflachen usw.),

— stadtebauliche Dichte
- GeschoBhéhe (maximal 5),
— AnschluB an die Nachbarbebauung.

Vorrangiges wohnungspolitisches und stidtebauli-
ches Ziel ist die Erhaltung und Erneuerung des
Wohnungsbestandes. Die verfiigbaren Mittel sind
deshalb auf Baugrundstiicken einzusetzen, auf de-
nen neue Wohnungen erstellt werden kénnen, ohne
dafi vorhandene Wohnungen nach dem 1. 4. 1982 ab-
gebrochen worden sind oder abgebrochen werden
miissen. Ausnahmen sind nur mit meiner Zustim-
mung zuléssig.

Die Ausnahmen nach Nrn. 2.3.1.1 und 2.3.1.2 sind bei
mir schriftlich einzuholen.

Miet- und Genossenschaftswohnungen fiir Aus-

" siedler, Flichtlinge und Zuwanderer sowie Ost-

asienfliichtlinge.

Die Bewillipungsbehdrden erhalten fiir die genann-
ten Personenkreise nach Malligabe eines Vor-
schlags des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und
Soziales des Landes Nordrhein-Westfalen besonde-
re Wohnungskontingente, die sich an den Auf-
nahmequoten ihres Bereichs orientieren. Sie kéin-
nen ihr Besetzungsrecht nach Nummer 12 Abs. 2
WFB 1979 auch zugunsten anderer Wohnberechtig-
ter ausiiben, wenn zuvor mit dem wiinschenswer-
ten Ziel besserer Integration ein Berechtigter im
Sinne von § 2 Landesaufnahmegesetz vom 21. Mérz
1872 (GV. NW. 5. 61/SGV. NW, 24) in einer anderen
geeigneten Wohnung untergebracht wurde; dies ist
aktenkundig zu machen.

Miet- und Genossenschaftswohnungen fiir Berg-
und Stahlarbeiter

Die verfligbaren Landesmittel fiir den Bergarbei-
ter- und Stahlarbeiterwohnungsbau werden im Be-
nehmen mit den Sozialpartnern des Bergbaues und
der Stahlindustrie eingesetzt.

Kosteri- und flichensparendes Bauen

Des in Nummer 1.11 aufgefiihrte Wohnungskontin-
gent steht zur Forderung von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen zur Verfiigung, hei denen die
durchschnittlichen Gesamtkosten ohne unveriret-
bare Reduzierung des Wohnwertes wesentlich un-
terschritten werden. Damit sollen MaBinahmen ge-
fordert werden, die kosten- und flichensparend, zu-
gleich aber auch nutzerfreundlich und in breitem
Madfstab iibertragbar sind. Dazu sind beispiethaft
folgende Ansatzpunkte zu benennen:

— Bessere Verzahnung von Bebauungs- und Bau-
planung als bisher, Verzicht auf iiberzogene
Dichtevorstellungen,

- Auswahl preisgiinstiger Grundstiicke, optimale
Nutzung der Grundstiicke, sparsame und wirt-
schaftliche ErschlieBung,

- wirtschaftliche Baukdrper und Grundrisse, Aus-
tauschbarkeit von Raumnutzungen, Erweite-
rungsmiglichkeiten,
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— Verwendung von einfachen Kenstruktionen und
Serienbauteilen bei Wahrung individueller Ge-
staltungsméglicheiten, Reduzierung der Mate-
rialvielfalt,

— alternative kostenbewullte Standards in Ausbau,
Technik und Wohnumfeld,

- rationelle Planungs- und Ausfiihrungsverfahren,
bessere Kcordination der am Bau Beteiligten als
bisher,

— Variationsmoglichkeiten in der Fassaden- und
Wohnumfeldgestaltung,

- Mitwirkung und Selbsthilfe, Nachriistbarkeit.

Ergéanzend weise ich darauf hin, dall nach MaGgabe
des § 87a BauQ NW zur Erprobung neuer Bau- und

Wohnformen von bauordnungsrechtlichen Vor- -

schriften Abweichungen zugelassen werden kén-
nen. Die Férderung von Baumafinahmen in dieser
Programmart ist vorrangig in Ballungskernen und
Solitdren Verdichtungsgebieten durchzufiihren. Die
GroBenordnung der Projekte sollte es insbesondere
zulassen, alternative Ldsungen in Bebauung, Er-
schliefung und Wohnumfeldgestaltung aufzuzei-
gen. Bei Bauvorhaben in Bauliicken sollten zumin-
dest in der Wohnumfeldgestaltung neue Lésungen
moglich sein.

Die Héchstdurchschnittsmiete ist gegeniiber Num-
mer 16 Abs. 2 WFB 1979 —~ Fassung 1983 ~ um 0,50
DM/gm/mtl. zu vermindern. Soweit von Mietern
Arbeiten in Selbsthilfe erbracht werden, ist die
Miete entsprechend dem Gegenwert gleicher un-
ternehmerischer Leistungen weiter zu reduzieren.
Im iibrigen sind Kostenersparnisse dazu zu nutzen,
die Forderungsmittel des Landes zu verringern.

Die Mittel sind auf dem Dienstweg bei mir anzufor-
dern. Dem Antrag sind die Unterlagen nach Num-
mer 36 Abs.1 WFB 1979 sowie eine ausfiihriiche
Darstellung der heabsichtigten kosten- und fla-
chensparenden MabBnahmen beizufiigen. Die Re-
gierungsprisidenten nehmen im Rahmen ihrer
Vorlage insbesondere zur Frage des Wohnungshe-
darfs Stellung.

In begrenztem Umfang kinnen Mittel dieses Son-
derprogramms auch fiir EigentumsmafBnahmen
eingesetzt werden.

Altenwohnungen

Vorrangig zu férdern sind heimverbundene Alten-
wohnungen, insbesondere wenn sie in baulichem
Zusammenhang mit Wohnheimplétzen errichtet
werden, fiir die die bendtigten Mittel bereitgestellt
worden sind. )

Studentenwohnraum

Ab 1981 wurde im Hinblick auf die besondere Si-
tuation bei der Wohnraumversorgung der Studen-
ten die Férderung von studentischem Wohnraum
auBerhalb von Wohnheimen (Studentenzimmer,
Studentenappartements, Studentenwohnungen)
verstirkt. Fiir diese FérderungsmaBnahme werden
auch im WoBauP 1983 Mittel zur Verfigung ge-
stellt, die bei mir angefordert werden kénnen. An
den einzelnen Hochschulorten sind die MaBnah-
men zwischen der Hochschule, dem Amt fiir Bau-
forderung und der ortlichen Wohnungswirtschaft
abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist mir
bis zum 1. 7. 1983 mitzuteilen.

Abweichend von Nummer 3 werden die Mittel un-
ter Beriicksichtigung bedarfsorientierter regionaler
Verteilungskriterien vorrangig fiir MaBnahmen in
den Bedarfsschwerpunkien der Hochschulorte der

-Ballungsrdume in den Regierungsbezirken Arns-

berg, Diisseldorf, Kéln und Miinster von mir bereit-
gestellt.

Miet-Einfamilienh#user fiir kinderreiche Familien
Dieses Sonderprogramm wird im Rahmen des Wo-
BauP 83 fortgefithrt. Es stehen in beschrinktem
Umfang besondere Wohnungskontingente zur Ver-
fiigung. Diese konnen auf dem Dienstweg bei mir
angefordert werden.

Die Firderungsvoraussetzungen sind dem anlie-
genden Merkblatt zu entnehmen {Anlage 1).
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VorratseigentumsmaBnahmen in Ballungskernen
und solitdren Verdichtungsgebieten {Modell D).

Der Umfang der Firderung von EigentumsmaBnah-
men in Ballungsgebieten ist nach wie vor unbefrie-
digend. Wie im Jahre 1982 soll deshalb auch im Jah-
re 1983 neben der Eigentumsférderung nach Nrn. 19
bis 22 WFB 1979 eine Férderung mit offentlichen
Mitteln aus den fiir Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen vorgesehenen Wohnungskontingenten als
Vorratseigentumswohnungen erfolgen.

Die naheren Einzelheiten sind der Anlage 2 zu ent-
nehmen.

Im Bereich der einzelnen Regierungsprisidenten
ist folgende MindestfGrderung vorgesehen:

Regierungsbezirk WE/Gesamtzahl

Arnsberg 80
Detmold 20
Diisseldorf 190
Kdéln 40
Miinster 70

Zur Vermeidung von MilBverstindnissen wird aus-
driicklich darauf hingewiesen, daB die Regierungs-
prasidenten bei der Planung des Einsatzes der Mit-
tel friihzeitig im Benehmen mit den Bewilligungs-
behbrden festzulegen haben, in welchem Bereich
mit welchem Anteil Mietwohnungen fiir das Modell
D eingesetzt werden. Erst wenn diese Frage geklart
ist, kann die endgiiltige Zuteilung der gesamten of-
fentlichen Mittel fiir Miet- und Genossenschafts-
wohnungen an die Bewilligungsbehorden erfolgen.
Die Bewilligungsbehirden haben erforderlichen-
falls die Vergabe der Mittel fiir Miet- und Genos-
senschaftswohnungen davon abhéngig zu machen,
dafl ein Teil der Wohnungen im Rahmen des Mo-
dell D errichtet wird. Dabei empfiehlt es sich, nur
einzelne Geb#éude insgesamt im Modell D zu f6r-
dern, d.h. innerhalb eines Gebaudes von verschie-
denartiger Férderung abzusehen.

Die Regierungsprésidenten teilen mir bis zum 1.
April 1983 mit, in welchem Bauvorhaben und in
welcher Anzahl Wohnungen nach den Vorausset-
zungen dieses Modellvorhabens geférdert werden
sollen.

In dem Bericht ist zugleich iber die im Jahre 1982
gemachten Erfahrungen detailliert zu berichten.

BaumaBnahmen im Bauherrenmodell

Fiir die Férderung von Bauherrenmodellen stehen
mir in beschréinktem Umfang zuséatzliche Mittel im
steuerbegiinstigten Wohnungsbau (Aufwendungs-
darlehen des Bundes, vgl. Nummer 1§ WFB 1979 -
Fassung 1983 -) zur Verfiigung. Mittelanforderun-
gen sind mir auf dem Dienstweg vorzulegen. Aus
den zugeteilten Mitteln diirfen Bauherrenmodelle
nicht geférdert werden.

UmbaumaBnahmen nach Nummern 17 bis 17d)
WFB 1879, einschlieBlich Ruhrbauprogramm

Ausdruck der in Nummer 2.3 dargestellten engen
Verzahnung von Stadterneuerungspolitik und
Wohnungsbauftrderung ist bai Mainahmen nach
Nummern 17 bis 17d} WFB 1978, daB bei der Forde-
rung dieselben Vorrénge zu beachten sind, die fiir
die sonstigen ForderungsmaBpnahmen im Bereich
der Stadterneuerung gelten. Deshalb werden MaB-
nahmen nach Nummern 17 bis 17d} WFB 1979 vor-
rangig geférdert bei Bauvorhaben

— im Bereich eines gebietsbezogenen Programms
der erhaltenden Stadterneuerung;

- im Rahmen von BaumaBnahmen, die mit Stid-
tebauforderungsmitteln errichtet werden:

- in Siedlungen des Werkswohnungsbaues, die vor
1918 errichtet wurden;

— die an eine Fernwiirmeversorgung angeschlossen
werden sollen oder bei denen eine Umriistung
auf alternative Energieversorgungssysteme (So-
laranlagen, Wirmepumpen, Anlagen zur Riickge-
winnung von Wirme etc,) vorgesehen ist; beim
Bau von Wohngebiiuden ist der Einbau alternati-
ver Energieversorgungssysteme ebenfalls férder-
bar;

Anlage 2
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— die vor 1918 errichtet wurden und bauliche Mif-
stinde aufweisen;

— in Denkmalbereichen nach dem Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) vom 11. Mirz 1980 (GV. NW. S.
226), gedndert durch Gesetz vom 18, Mai 19862
(GV.NW. 5. 248) - SGV. NW. 224 —.

Soweit die Mittel nicht fir die vorgenannten MaB-

nshmen in Anspruch genommen werden, werden

Geb#ude gefordert,

- die dem Entstehen einseitiger Bevilkerungs-
strukturen entgegenwirken;

- die als BegleitmaBnahme zur Schaffung neuer

sowie zur Sicherung vorhandener Arbeitsplitze -

durchgefiihrt werden;

— die vor 1948 errichtet wurden und bauliche MiG-
sténde aufweisen;

- in stadtbildprigenden Siedlungen, die vor 1948
errichtet wurden.

Verbleibende Mittel werden fiir sonstige Baumab-
nahmen eingesetzi.

Gruppenmalnahmen

Familienheime in Gruppenmalnahmen im Sinne
von Nummer 20 Abs. 2 Satz 2 WFB 1979, bei denen
Mittel nach Nummern 20, 21, oder/und 22 WFB 1978
eingesetzt werden sollen, sind im Rahmen des Wo-
BauP 83 bei gleicher sozialer Dringlichkeit der vor-
liegenden Antriige bevorzugt zu fordern.

EigentumsmaBnahmen

Im Rahmen der gesamten Eigentumsférderung ha-
ben die Bewilligungsbehtrden bei gleicher sozialer
Dringlichkeit solche EigentumsmaBnahmen vor-
rangig zu beriicksichtigen, bei denen die Kaufprei-
se im Vergleich mit entsprechenden Vorhaben er-
heblich unter dem regionalen Durchschnitt liegen.

Bausparzwischenfinanzierung

Neben den Férderungsmitteln des WoBauP 83 kin-
nen Mittel des Sonderprogramms ,Bausparzwi-
schenfinanzierung” eingesetzt werden. Gefordert
werden hierdurch der Bau und der Ersterwerb von
selbstgenutzten Ein- und Zweifamilienhéusern und
Eigentumswohnungen wie auch die Schaffung neu-
en Wohnraums durch Ausbau und Erweiterung be-
stehender Ein- und Zweifamilienhduser und die
Schaffung neuer eigengenutzter Eigentumswoh-
nungen durch Ausbau bestehender Gebdude (§17
II. WoBauG).

Die Zinssubvention betrdgt 2,5 vom Hundert p.a.
fiir maximal 4 Jahre bei einem Kreditbetrag bis
maximal 80000 DM plus 15000 DM je Kind, wobei
33Y, vom Hundert der vertraglich festgelegten
Bausparsumme eingezahlt sein mu.

Die Antrige werden von der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes NW entgegengenommen,;
die Bewilligung und Gewihrung der Zinszuschiisse
erfolgt ebenfalls von dort. (Vgl. RAErl. d. Ministers
tiir Landes- und Stadtentwicklung v. 17, 12. 1982 -
MBIl NW. 1983 S. 50 -} :

Verteilung der Wohnungskontingente

Die Mittel des WoBauP 83 sollen so eingesetzt wer-
den, dad sich das Schwergewicht der Forderung in
Ballungskernen und Solitdren Verdichtungsgebie-
ten vollzieht. AuBerdem soll bei der Zuteilung be-
riicksichtigt werden, daf innerhalb der mit Stéd-
tebauférderungsmitteln geférderten Bauvorhaben
die fiir die mitzuerrichtenden Wohnungen, benttig-
ten Wohnungsbaumittel zur Verfiigung stehen.

Verteilung der Kontingente des allgemeinen sozia-
len Wohnungsbaues (Nummer 1.1)

Die Kontingente des allgemeinen sozialen Woh-
nungsbaues werden den Bewilligungsbehirden
teilweise nach konkreten Vorgaben iiber die Regie-
rungsprisidenten zugeteilt. Soweit soiche Vorgaben
bestehen, geben die Regierungsprisidenten die fiir
die Bewilligungsbehérden ihres Bezirks bestimm-
ten Wohnungskontingente unmittelbar weiter. Sind
keine Vorgaben vorhanden, so verteilen die Regie-
rungsprisidenten die, Wohnungen in eigener Zu-
sténdigkeit.
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Allgemeine Miet- und Genossenschaftswohnungen
sowie Altenwohnungen

Wie zu Nummer 2.32 dargestellt, wird den Bewilli-
gungsbehérden aus dem Kontingent fiir allgemeine
Miet- und Genossenschaftswohnungen vorab ein
Kontingent fiir Aussiedler, Flichtlinge und Zuwan-
derer sowie Ostasienflichtlinge zugeteilt.

Die nach Abzug dieses Kontingents und der Son-
derprogramme verbleibenden Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sowie Altenwohnungen erhal-
ten die Regierungsprisidenten zur eigenverant-
wortlichen Weiterverteilung an die Bewilligungsbe-
horden ihres Bezirks. Die den Regierungsprisiden-
ten zugeteilte Gesamtzahl an Miet- und Genossen-
schaftswohnungen sowie Altenwohnungen setzt
sich angesichts des besonders dringendén Bedarfs
von derartigen Wohnungen in Ballungskernen und
Solitiren Verdichtungsgebieten zu zwei Dritteln
aus dem Anteil der Haushalte dieser Gebiete und
zu einem Drittel aus dem Anteil an der Zahl der
Haushalte in Ballungsrandzonen und Liéndlichen
Zonen des Landes NW zusammen.

Die Regierungsprisidenten haben bei der Weiter-
verteilung ihres Kontingents von Miet- und Genos-
senschaftswohnungen sowie Altenwohnungen vor-
ab solche Wohnbauvorhaben zu heriicksichtigen,
die im Rahmen von mit Stiidtebaufrderungsmit-
teln geférderten MaBinahmen durchgefiihrt werden
sollen; die Zugehbrigkeit eines solchen Bauvorha-
bens zu einem Ballungsgebiet oder einem Solitiren
Verdichtungsgebiet ist hierbei nicht Vorbedingung.
Die Zuteilung zugunsten auBerhalb von Ballungs-
kernen und Solitdren Verdichtungsgebieten liegen-
der BaumaBnahmen ist allerdings nur zuléissig,
wenn hierfiir nachweisbarer Bedarf besteht.

Ein verbleibendes Kontingent ist so zu verteilen,
daf unter Einrechnung der zuvor zugunsten von
StidtebaumaBnahmen zugeteilten Wohnungsbau-
férderungsmittel mindestens zwei Drittel der
Wohnungen auf Ballungskerne sowie Solitére Ver-
dichtungsgebiete und die restlichen Wohnungen
auf die Ballungsrandzone und die Léndliche Zone
innerhalb des Regierungsbezirks entfallen. Der Re-
gierungsprésident in Detmold ist von der Verpflich-
tung zu dieser Quotelung entbunden.

Die Regierungspriisidenten haben bei der Weiter-
leitung der Wohnungskontingente an die Bewilli-
gungsbehirden in angemessenem Umfang solche
Bauvorhaben zu beriicksichtigen, die in mehreren
Bauabschnitten geplant sind und fiir die bereits im
Vorjahr Bauabschnitte gefordert wurden.

Eigentumsférderung Modell A

Im Eigentumsbereich Modell A ist auch 1983 die
Férderung von 1800 WE vorgesehen. Es sollen wie-
derum alle Antriige Beriicksichtigung finden. Nach
dem Antragsaufkommen der Vorjahre miiBte der
Programmansatz hierfiir ausreichen.

Nach wie vor ist das Fbrderungsergebnis in den
einzelnen Regierungsbezirken sehr unterschied-
lich. Danach wird das Modell A vornehmlich im
lindlichen Raum in Anspruch genommen. Um dem
Rechnung zu tragen, wird das Bewilligungsergeb-
nis des Jahres 1882 als MaBstab fiir die Hohe der
Zuteilungsquote zugrundegelegt. Die Regierungs-
prisidenten erhalten danach im Modell A ein Kon-
tingent, das ihrem Anteil am Gesamtbewilligungs-
ergebnis in dieser Programmart entspricht.

Die Weiterverteilung im Modell A nehmen die Re-
gierungsprisidenten im Benehmen mit den Be-
zirksplanungsriten in eigener Zustdndigkeit vor.

Eigentumstorderung Modell B und C; steuerbegiin-
stigter Wohnungsbau aus Bundesmitteln kir Miet-
wohnungen und EigentumsmaBnahmen

Im Modell B, im Modell C sowie im steuerbegiin-
stigten Wohnungsbau aus Bundesmitteln — Eigen-
tumsmaBnahmen - werden die Kontingente ent-
sprechend dem Anteil der Haushalte im Regie-
rungsbezirk an der Gesamtzah! der Haushalte in
NW auf die Regierungsprisidenten verteilt. Von
den verfiigharen Mitteln im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau aus Bundesmitteln - Mietwohnun-
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gen - werden die Mittel fiir 1500 Mietwohnungen
unter Beriicksichtigung der Haushaltsanteile in
den Ballungsgebieten und Liéndlichen Zonen ver-
teilt. Mittel f{ir 1000 Mietwohnungen verbleiben bei
mir und werden auf Abruf fiir besondere Baumag-
nahmen, u.a. Bauherrenmodell, bereitgestellt, fiir
die die zugeteilten Kontingente nicht ausreichen.
Die Weiterleitung der Kontingente in den einzelnen
Regierungsbezirken nehmen die Regierungsprisi-
denten im Benehmen mit den Bezirksplanungsra-
ten unter Beriicksichtigung des Mindestanteils fiir
Ballungsgebiete bei Férderung von Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen (Nummer 1.2) in eigener
Zustindigkeit vor.

Verteilung der Kontingente fiir besondere Férde-
rungsmalnahmen (Nummer 1.3)

Die Kontingente fiir besondere Férderungsmaf-
naghmen nach Nummern 1.3 bis 1.5 werden nicht
schlisselméBig zugeteilt. Soweit die Bestimmungen
iiber Sonderprogramme Regelungen tiber die Ver-
teilung von Kontingenten erhalten, sind allein diese
mafgebend. Kontingente fiir BaumaBnahmen, fiir
deren Firderung die WFB 1979 gelten, kénnen nach
BaumaBnahmen getrennt iiber die Regierungspri-
sidenten in den Fillen der Nummern 12 Abs. 5, 31,
32 und 34 WFB 1979 bei der WFA, in den Fillen der
Nummern 17 bis 17d} WFB 1979 bei mir angefor-
dert werden. In den Fillen der Nummer 32 WFB
1879 ist den Anforderungen eine Ausfertigung des
bewilligungsreifen Antrages beizufiigen.

Umverteilungen

Die verfiigbaren Kontingente des WoBauP 83 wer-
den, soweit nicht Sonderkontingente gebildet wor-
den sind, vollstindig auf die Regierungsprisiden-
ten bzw. die Bewilligungsbehérden verteilt. Mit ei-
ner weiteren Zuteilung kann daher allenfalls ge-
rechnet werden, wenn gegen Ende des Programm-
jahres nicht in Anspruch genommene Wohnungs-
kontingente umverteilt werden miissen.

Die Regierungsprasidenten kdnnen bei Bedarf Um-
verteilungen innerhalb ihres Bereichs in eigener
Zustindigkeit durchfiihren, soweit im folgenden
nichts anderes gesagt ist:

Umverteilungen von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen fiir Aussiedler pp. und Ostasienfliicht-
linge sind nicht zuldssig. Nicht benétigte Mittel die-
ses Programms sind mir iiber die Regierungsprisi-
denten bis zum 30. April 1983 zuriickzumelden.

Die Bewilligungsbehérden legen mir {iber die Re-
gierungspréisidenten bis zum 1. Oktober 1983 eine
Aufstellung vor, aus der sich ergibt, in welchem
Umiang iiber die zugewiesenen Kontingente bei
Miet- und Genossenschaftswohnungen, sowie Al-
tenwohnungen durch Bewilligungsbescheid oder
Einwilligung in den vorzeitigen Baubeginn bereits
verfiigt ist und ftiir welche - namentlich zu nennen-
den ~ Bauvorhaben Antrige vorliegen, die bis zum
20. Dezember 1983 bewilligt werden kdnnen. Kon-
tingente, iiber die bis zum 1. Oktober 1983 nicht ver-
fiigt ist und fiir die keine konkreten Antrége vorlie-
gen, sind mir tiber die Regierungsprisidenten zu-
riickzumelden.

Umwandlungen von einer Programmart in eine an-
dere - also z.B. von Miet- in Altenwohnungen -
sind nicht zuldssig,

Statistik

Die Regierungsprisidenten legen mir bis zum 1,
April 1983 nach dem Muster der Anlage 3 Aufstel-
lungen vor, aus denen sich die Gesamtzahl der auf
die einzelnen Bewilligungsbehdrden ihres Bezirks
entfallenden Kontingente im allgemeinen sozialen
Wohnungsbau getrennt nach Programmarten und
im steuerbegiinstigten Wohnungsbhau (Nummer 1.2)
ergeben.

Uber Umverteilungen durch die Regierungspriisi-
denten ist mir nach dem Muster der Anlage 3 je-
weils zum Monatsende - erstmals nach dem Stande
vom 1. Juli 1983 — zu berichten.
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Die Bewilligungsbehorden richten sich darauf ein,
mir das Ergebnis ihrer Bewilligungstiitigkeit aus
dem WoBauP 83 {iber die Regierungsprasidenten
bis zum 15. 1. 1984 vorzulegen.

Bewilligungsverfahren

Globale Mittelbereitstellung

Die zur Abwicklung des WoBauP 83 erforderlichen
Mittel werden der WFA bereitgestellt. Die Bewilli-
gungsbehdrden kénnen nach Zuteilung der Woh-
nungskontingente = Bewilligungsbescheide  fiir
Rechnung der WFA erteilen. '

Die Mitte! sind bei den Positions-Nummern zu bu-
chen, die sich aus dem Positions-Nummern-Ver-
zeichnis ergeben, das von der WFA aktualisiert und
bekanntgegeben wird. Mittel derselben Positions-
Nummer sind mit dem Gesamtbetrag zu bewilligen.
Die Bereitstellung der Kontingente fiir die mit Auf-
wendungsdarlehen oder Aufwendungszuschiissen
zu fordernden Wohnungen (Nummern 18 und 22
WFB 1979) erfolgt auf der Grundlage von Durch-
schnittsbetréigen. Damit der auf Landesebene ver-
fiigbare Gesamtbetrag nicht (iberschritten wird,
haben die Regierungsprisidenten bei ihrer Ent-
scheidung iiber die Mittelverteilung sicherzustel-
len, daB der von mir gesondert mitgeteilte Mittel-
rahmen nicht iiberschritten wird, D.h. die Regie-
rungsprésidenten haben den Bewilligungsbehorden
nicht nur die zugeteilte Wohnungszahl, sondern
auch unter Beriicksichtigung ggfs. vorhandener re-
gionaler Abstufungen im Sinne der Nummer 18
Abs. 2 WFB 1979 - Fassung 1983 - den Hichstbe-
trag der zu bewilligenden Mittel mitzuteilen.

Bei der Férderung von Eigentumsmafnahmen im
steuerbeginstigten Wohnungsbau (Nummern 1.12
Modeil C, 1.2) sind zuerst die zugewiesenen Landes-
mittel zu bewilligen.

Zeitliche Abwicklung

Das WoBauP 83 ist insbesondere im Hinblick auf
die Lage der Bauwirtschaft ziigig in Angriff zu neh-
men und abzuwickeln.

Ubergangsvorschriften fir die Abwicklung des
steuerbegiinstigten Wohnungshaues in den Regio-
nalprogrammen

Der RdErl. v. 12. 8. 1971 (SMBI1. NW. 2370} gilt fiir die
Abwicklung der Regionalprogramme bis ein-
schlielich Programmjahr 1977.

Restmittel dieser Programme stehen noch bei der
WFA zum Abruf durch die Regierungsprisidenten
bereit und kinnen von den Bewilligungsbehérden
bei den Regierungsprisidenten angefordert wer-
den. Die Mittel kdnnen fiir alle Bauvorhaben mit 4,-
DM je Quadratmeter Wohnfliche monatlich bei 12-
jéhrigem Abbau eingesetzt werden.

Anlage 1

Betr.: Einfamilienh#user fiir kinderreiche Familien

1. Gegenstand der Férderung

Gefordert wird der Neubau von Miet-Einfamilienhiu-
sern, die langfristig zur Wohnraumversorgung kinder-
reicher Familien dienen sollen. Generell ist im Bewil-
ligungsbescheid eine Eigentumsiibertragung auf einen
Mieter auszuschliefen; kiinftige Augnahme im begriin-
deten Einzelfall kénnte allenfalls unter Kiirzung der
Subventionen auf den Betrag, der bei einer Férderung
als EigentumsmaGnahme hitte gewiihrt werden kén-
nen, zugestanden werden.

. GriBe des Hauses

Die Planung der GréBe des Einfamilienhauses hat sich
an der FamiliengriiBe zu orientieren, wobei bei einem
Gebiude zur Unterbringung von 6 Personen — 4 Kinder
—von 110 gm (Toleranz bis zu 5%) auszugehen ist. Wird
das Gebéude fiir einen Familienhaughalt mit mehr als 6
Personen geplant, so vergriBert sich die Wohnfliche
um 10 gm je Person.
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3. Art der Férderung
Die Férderung mit éffentlichen Mitteln des Landes ori-
entiert sich an Nrn. 12 Abs. 1, 4 und 3 sowie 14 Abs. 1
WFB 1979. Eine weitergehende Finanzierung ist vorge-
sehen mit einem Darlehen des Bundes in
Héhe von DM 25000,
bei gemeinniitzigen Unternehmen als Bauherren
in Hohe von DM 20000,-
bei sonstigen Bauherren je Wohnung.
Weitere Forderungsvoraussetzung ist, daB sich die Ge-
meinde mit DM 20000~ als Darlehen je Wohnung zu
den gleichen Konditionen wie die der offentlichen Bau-
darlehen des Landes an der Finanzierung beteiligt.

. Miete

Es ist von den verringerten Mietbetrdgen der Nr.16
Abs. 2 Satz 2 WFB 1979 auszugehen.

. Vergabe der Wohnung
Bei der Vergabe der Wohnung ist die Reihenfolge ent-
sprechend der Kinderzahl und dem Alter der Kinder
(Vorrang fiir jiingere Familien mit kleineren Kindern)
vorzunehmen,

. Darlehnsvertrag
Vertraglich (Darlehnsvertrag) ist vorzusehen, daB un-
beschadet der Regelung in §2 Abs.1 Satz 2 des Dar-
lehnsmustervertrages der Zinssatz fiir das Baudarle-
hen des Landes 2,0% betrigt. Der Zinssatz ermafigt
sich auf 0,0%, solange der Wohnungsinhaber kinder-
reich ist.
Sinkt die Kinderzahl unter 3, ist der erhihte Zinssatz
zu zahlen. Der Vermieter ist in dieser Hohe berechtigt,
einen Zuschiag gemiB § 4 Abs. 8 NMV zu fordern.
Hinsichtlich der Leistung des Verwaltungskostenbei-
trages verbleibt es bei der Regelung nach Nr. 13 Abs. 2
WFB 1979.

. Bauplanung

Fiir die Planung werden folgende Empfehlungen gege-

ben:

- Unterkellerung mit KellerauBentreppe oder aus-
reichendem(r) Abstellraum/-rdume

~ Zuginglichkeit des Gartengrundstiicks von der riick-
wirtigen Parzellengrenze aus

- Anordnung eines zweiten Zimmers neben dem
Wohnzimmer als EBzimmer bzw. Schaffung einer
GroBkiiche einschl. EGplatz im Erdgeschol.

- Anordnung eines WC-Raumes im Erdgeschof

— Schaffung von mindestens 3 Schlafriumen fiir die
Unterbringung von mindestens 5 Personen

~ wenn die Schlafrdume in zwei Geschossen unterge- -

bracht werden, ist neben dem Badezimmer mit Bade-
wanne und WC im HauptschlafgeschoB ein weiterer
WC-Raum im 2. Schlafgeschofl vorzusehen.

Anlage 2

Betr.: Forderung von Eigentumswohnungen im sog. Mo-
dellD

1. Die Wohnungen werden in Ballungskernen und Solits-
ren Verdichtungsgebieten gefordert. Der Rechtsform
nach handelt es sich um Eigentumswohnungen. Bewil-
ligt werden fiir die Wohnungen &ffentliche Mittel in
der Hihe, in der eine Bewilligung fiir Miet- und Ge-
nossenschaftswohnungen zuldssig wiire.

2. Vorrangig geférdert werden solche Objekte, bei denen
ein Teil der Bauleistungen {mindestens 5% der Ge-
samtkosten) vom kiinftigen Wohnungsnutzer selbst
zum Zwecke der Kosteneinsparung erbracht werden
kann, sofern dies vom Kiufer oder vom Anwart-
schaftsberechtigten gewiinscht wird. In den vertragli-
chen Abmachungen mit dem Wohnungsnutzer ist in
solchen Fillen sicherzustellen, dal eine Verrechnung
der erbrachten Leistungen erfolgt, wenn die Wohnung
wider Erwarten vom Wohnungsnutzer nicht erworben
werden sollte.

3.

1¢.
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Die Mittel werden mit der Maligabe bewilligt, dal} mit

den Wohnungsnutzern entweder

- ein Kaufvertrag, nach dem die Wohnung sofort er-
worben wird
oder

- ein Anwartschaftsvertrag, wonach innerhalb einer
Frist von bis zu fiinf Jahren nach Bezugsfertigkeit
durch den Wohnungsnutzer das Eigentum an der
Wohnung erworben werden kann, :

abgeschlossen wird.

. Kaufvertriige oder Anwartschaftsvertrige diirfen nur

mit Wohnungsnutzern abgeschlossen werden, die dem
VerduBerer eine Wohnberechtigungsbescheinigung im
Sinne von § 5 Abs. 1 Buchstabe a WoBindG ilibergeben.

. Die zustindige Stelle darf ihr Besetzungsrecht nur zu-

gunsten eines Wohnungsnutzers ausilben, der den
Nachweis fiir das Vorhandensein von Eigenkapital in
Hohe von mindestens 10% des zu erwartenden Ver-
kaufspreises erbracht hat und bei dem nach den Ge-
samtumstinden angenommen werden kann, dad er in-
nerhalb des vorgesehenen Zeitraumes nach Nummer 3
zum Erwerb der Wohnung in der Lage ist. Nur soweit
solche Bewerber nicht vorhanden sind, dirfen Wohn-
ungen, die im Modell D geférdert worden sind, an an-
dere Bewerber vergeben werden.

. Als Verkaufspreis diirfen hichstens die Gesamtkosten

angesetzt werden, die der Mietpreisberechnung auf
der Grundlage von Nr. 168 WFB 1979 zugrunde liegen,
erhiht um einen Zuschlag von bis zu 5 vom Hundert
(§ 54 a Abs. 2 II. WoBauG). Vom Verkaufspreis abzuzie-
hen sind die wihrend der Nutzungsdauer bis zur
Beendigung des Mietverhiiltnisses vom Wohnungsnut-
zer geleisteten Betrége fiir Abschreibung und Instand-
haltung, jedoch nur insoweit, als nicht tatsichliche Be-
trage fiir Instandhaltung aufgewendet worden sind.

. Sofern ein Wohnungsnutzer einen Teil der Bauleistun-

gen erbracht hat, ist in den vertraglichen Abmachun-
gen sicherzustellen, daB eine Verrechnung der er-
brachten Leistungen erfolgt, wenn die Wohnung wider
Erwarten nicht vom Wohnungsnutzer erworben wer-
den sollte.

. Fiir den Fall einer VerduBerung der Wohnung als ei-

gengenutzte Eigentumswohnung an den Wohnungs-

nutzer ist folgendes zu beachten:

- Erfolgt die VerduBerung innerhalb von fiinf Jahren
nach der Bezugsfertigkeit, kommt eine teilweise
Ubertragung der auf die Wohnung entfalienden &f-
fentlichen Mittel in Frage, wenn der Wohnungsnut-
zer im Zeitpunkt des Kaufvertrages die Vorausset-
zungen des § 25 I1. WoBauG erfiillt und die erforder-
liche Bonitit besitzt. Grundsitzlich werden 75 v.H.
des Baudarlehns iibertragen. Liegen im Zeitpunkt
des Kaufvertrages dem Grunde nach die Vorausset-
zungen zur Gewihrung eines Familienzusatzdarle-
hens nach § 45 1I. WoBauG vor, erhéht sich der vor-
genannte Darlehnsteil um die Betrége, die im Zeit-
punkt der Erteilung dieses Bewilligungsbescheides
als Familienzusatzdarlehen fiir Eigentumswohnun-
gen hitten gewihrt werden konnen. Die fiir die
Wohnung bewilligten Aufwendungszuschiisse wer-
den dem Wohnungsnutzer weiter ausgezahlt.

- Erfolgt die VeréuBerung nach Ablauf von fiinf Jah-
ren nach der Bezugsfertigkeit, richtet sich die Be-
antwortyng der Frage, ob und inwieweit die auf die
Wohnung entfallenden &tfentlichen Mittel iibertra-
gen werden kénnen, nach den im Zeitpunkt der Ver-
#uBerung geltenden alligemeinen Grundsiitzen zur
Ubertragung von éffentlichen Mitteln.

. Bewilligungsbehérden und Bauherren haben ihre

Publikationsméglichkeiten einschlieBlich der érilichen
Presse zu nuizen, damit Interessenten auf die neuarti-
ge Forderungsmiglichkeit hingewiesen werden.

Zur Vermeidung von spekulativer WeiterverduBerung
innerhalb der ersten fiinf Jahre nach Verkauf hat sich
der Verk#ufer im VerduBerungsvertrag ein Riickkauf-
recht vorzubehalten. Als Riickkaufswert ist der ur-
spriingliche Kaufpreis abziiglich angemessener Betri-
ge fiir zwischenzeitliche Abnutzung zugrunde zu le-
gen.
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Wohnungshaufirderungsanstalt

Bestimmungen iiber die Gewiihrung von

Aufwendungszuschiissen zur Sicherstellung

tragharer Mieten fiir vermietete ffentlich

gefirderte Wohnungen (Hérteausgleich 1983/85)

Vordrucke

Bek. d. Wohnungsbauférderungsanstalt
Nr.1/83 v. 17. 3. 1983

Fiir Antragstellung und Bewilligung von Aufwendungs-
zuschiissen im Rahmen des Hiirteausgleichs 1983/85 fin-
den die mit Bek. Nr. 4/81 v. 5. 3. 1981 (MBL NW. S. 623), ge-
éndert mit Bek. Nr. 9/81 v, 10. 9. 1981 (MBL NW. S. 1985)
verdffentlichten Vordrucke mit nachfolgenden Anderun-
gen weiter Verwendung:

1

21
211
2.12

22
221

222

223

224

31
3.11
312

In allen Vordrucken wird die Formulierung ,Héarte-
ausgleich 1981/83" gedndert in ,Hirteausgleich 1983/
85"

Vordruck H 1.1 (Antrag fiir Vermieter)
Auf Blatt 1 in Abschnitt A wird
das Datum ,,30. 6. 1983" ersetzt durch ,30. 6. 1985"

die Aufzéhlung der Wohnungsarten erweitert um:
O vermietete Bauherrenwohnung

Auf Blatt 3

werden in Abschnitt C folgende Buchstaben ¢) und d)

angefligt:

c) die Aufwendungszuschiisse unter der Bedingung
bewilligt werden, dai eine Neuberechnung zu dem
Zeitpunkt erfolgt, von dem ab
- sich die Miete um mehr als 10 v.H, des Tabel-

lenbetrages vermindert, ‘

- die Héchstgrenzen fiir Mieten in § 8 des Wohn-
geldgesetzes (WoGG) angehoben und dement-
sprechend die Tabellenbetriige gedindert wer-
den,

d) die Zahlung der Aufwendungszuschiisse mit so-
fortiger Wirkung eingestellt werden kann, sobald
im Wohngeldgesetz (z.Zt in § 8 geregelt) die
Hochstgrenzen fiir Mieten &ffentlich geforderter
Wohnungen aufgehoben werden.

erhiit in Abschnitt D lfd. Nr. 2 folgende Fassung:

2. Ich erklére mich hiermit freiwillig im Sinne von
§ 10 Abs. 2 Datenschutzgesetz Nordrhein-Westfa:
len {(DSG NW) damit einverstanden, daB die fiir die
Férderung (Bewilligung, Auszahlung und Verwal-
tung der Mittel) benétigten Daten unter Einhal-
tung der Vorschriften des DSG NW verarbeitet
(gespeichert, ibermittelt, veréindert oder geldscht)
werden.

;vird in Abschnitt E Buchstabe b) wie folgt neu ge-
alit:

b) den Anspruch auf Zahlung der Aufwendungszu-
schiisse nicht abzutreten oder zu verpfianden und
nicht mit anderen als Mietforderungen aus dem
Férderungszeitraum aufzurechnen, .

Die bisherigen Buchstaben b) bis e} werden Buchsta-

ben ¢} bis f). ©

wird in Abschnitt F folgender neuer Text hinzuge-

fligt: -

Fiir Altenwohnungen ist der Nachweis der Wohnhbe-

rechtigung nur dann entbehrlich, wenn diese Woh-

nungen auch tatsdchlich von alteren Menschen, die
das 60. Lebensjzhr vollendet haben oder deren Ehe-
partner bewohnt werden.

Vordruck H 1.2 (Antrag fiir Mieter)
Auf Blatt 1 in Abschnitt A wird
das Datum ,30. 8. 1983" ersetzt durch ,30. 6. 1985

die Aufzéhlung der Wohnungsarten erweitert um:

O vermietete Bauherrenwohnung im Mietwohnge-
béude.

32
321

3.22

323

4.2
421

43
431

432

331

Auf Blatt 2

erhilt in Abschnitt B Buchstabe ¢) folgenden neuen
Wortlaut:
¢) die Aufwendungszuschiisse unter der Bedingung
bewilligt werden, da8 eine Neuberechnung zu dem
Zeitpunkt erfolgt, von dem ab
— sich die Miete um mehr als 10 v.H. des Tabel-
lenbetrages vermindert,

- die Hoéchstgrenzen fiir Mieten in § 8 des Wohn-
geldgesetzes (WoGG) angehoben und dement-
sprechend die Tabellenbetrige gedndert wer-
den,

Folgender neuer Buchstabe d) wird angefiigt:

d) die Zahlung der Aufwendungszuschiisse mit so-
fortiger Wirkung eingestellt werden kann, sobald
im Wohngeldgesetz (z.Zt. in § 8 geregelt) die
Hochstgrenzen fiir Mieten offentlich gefrderter
Wohnungen aufgehoben werden.

wird in Abschnitt C folgende neue Ifd. Nr. 3 hinzuge-

fiigt:

3. Ich erkldare mich hiermit freiwillig im Sinne von
§10 Abs. 2 Datenschutzgesetz Nordrhein-Westfa-
len (DSG NW) damit einverstanden, daB die fiir die
Férderung (Bewilligung, Auszahlung und Verwal-
tung der Mittel)} benitigten Daten unter Einhal-
tung der Vorschriften des DSG NW verarbeitet
(gespeichert, iibermittelt, verdndert oder geldscht)
werden.

wird in Abschnitt D folgender neuer Text hinzuge-
—~ Der Nachweis ist nicht erforderlich bei Altenwoh-
nungen, die von #lteren Menschen, die das 60. Le-
bensjahr vollendet haben oder deren Ehepartner be-
wohnt werden —. -

Vordruck H 2.1 (Bewilligungsbescheid fiir Vermieter)
Auf Blatt 1 in Abschnitt A wird das Datum ,30. 6.
1983“ ersetzt durch ,30. 8. 1985".

Auf Blatt 2

werden in Abschnitt A im Anschlufl an die Spalte 4
(.mabgeblicher Tabellenbetrag) folgende Spalten 5
und 6 eingefiigt:

bereits bewilligte mit diesem Bescheid
Aufwendungszu- bewilligte Aufwen-
schiisse monatlich dungszusch. mtl

5 6

Die bisherige Spalte 5 wird Spalte 7 und erhilt fol-
gende Bezeichnung:

insgesamt bewilligte
anteilige Aufwen- 4
dungszuschiisse
monatlich

7

Die Additionsspalte ,AufwendungszuschuB@ monat-

lich” erstreckt sich iiber die Spalten 5,6 und 7.

Auf Blait 3

wird in Abschnitt B der Ifd. Nr. 2 folgender Buchstabe

¢) hinzugefiigt:

¢) den Anspruch auf Zahlung der Autwendungszu-
schiisse weder abzutreten noch zu verpfinden und
nicht mit anderen als Mietforderungen aus dem in

Teil A genannten Férderungszeitraum aufzurech-
nen.

werden in Abschnitt C die Ifd. Nro. 2 und 3 wie folgt

neu gefafit:

2. Die Aufwendungszuschiisse werden unter der Be-
dingung bewilligt, daB eine Neuberechnung zu
dem Zeitpunkt erfolgt, von dem ab
a) sich die Miete um mehr als 10 v.H. des Tabel-

lenbetrages vermindert,

b) die Héchstgrenzen fiir Mieten in § 8 des Wohn-
geldgesetzes (WoGG) angehoben und dement-
sprechend die Tabellenbetrdge geiindert wer-
den.
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3. Die Zahlung der Aufwendungszuschiisse kann mit
sofortiger Wirkung eingestellt werden, sobald im
Wohngeldgesetz (z.Zt. in § 8 geregelt) die Hochst-
grenzen fiir Mieten Gffentlich geférderter Woh-
nungen aufgehoben werden.

Die bisherigen Ziffern 3, 4 und 5 werden Ziffern 4, 5
und 6.

5  Vordruck H 2.2 (Bewilligungsbescheid fiir Mieter)

51 Auf Blatt 1 in Abschnitt A wird das Datum ,30. 6.
1983“ ersetzt durch ,,30. 6. 1985*.

52 AufBlatt2

521 wird in Abschnitt B der lfd. Nr. 2 folgender Buchstabe
¢) angefiigt: _
¢} den Anspruch auf Zahlung der Aufwendungszu-
schiisse nicht abzutreten oder zu verpfénden.

522 erhalten in Abschnitt C die Ifd. Nrn. 2 und 3 folgende
neue Fassung:

2. Die Aufwendungszuschiisse werden unter der Be-
dingung bewilligt, da8 eine Neuherechnung zu
dem Zeitpunkt erfolgt, von dem ab
a) sich die Miete um mehr als 10 v.H. des Tabel-

lenbetrages vermindert,

b) die Hochstgrenzen fiir Mieten in § 8 des Wohn-
geldgesetzes (WoGG) angehoben und dement-
sprechend die Tabhellenbetrige geéndert wer-
den.

3. Die Zahlung der Aufwendungszuschiisse kann mit
sofortiger Wirkung eingestellt werden, sobald im
Wohngeldgesetz (z.Zt. in § 8 geregelt) die Hochst-
grenzen fiir Mieten offentlich gefdrderter Woh-
nungen aufgehoben werden.

Die bisherigen 1fd. Nrn. 3, 4 und 5 werden lfd. Nrn. 4, 5
und 8.

- MBL NW. 1983 S. 331.
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