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I Dariiber hinaus kénnen Wohnungen in Nordrhein-West-
falen gefirdert werden nach den nicht auf das II. WoBauG
zuriickzufiihrenden Férderujgsbestimmungen fiir die Be-
schaffung von Ersatzraum flir Réumungsbetroffene v.14.
5.1979 (SMBL NW. 23725). ]

i
4. AuBerkrafttreten von Verwaltungsvorschriften

2370

Verwaltungsvorschriften
zum Zweiten Wohnungshaugesetz

- VV II. WoBauG -

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung
v.15.3. 1984 - TV A 1 - 2010 - 1928/83

1. Kiinftige Wohnungsbauftrderung

Das Land fordert den sozialen Wohnungsbau unter be-

sonderer Beriicksichtigung der Personengruppen, die

wegen geringer wirtschaftlicher Leistungsfihigkeit die

staatlichen Hilfen am dringendsten bendtigen. Das

Land hat ein Mehrjdhriges Wohnungsbauprogramm

c11984 bis 1987 aufgestellt. Danach sollen gefrdert wer-
en:

im Jahre 1984 23 688 Wohnungen und Heimpliitze

im Jahre 1985 20 430 Wohnungen und Heimplitze *
im Jahre 1986 20 430 Wohnungen und Heimplatze
im Jahre 1987 20 430 Wohnungen und Heimplitze.

Die Schwerpunkte und die verfahrensmibBige Abwick-
lung werden jihrlich in einem besonderen RdETrL
»Wohnungsbaufirderungsprogramm® geregeit.

. Gesetzliche Grundlage

Gesetzliche Grundlage fiir die Férderung sind die bun-
desgesetzlichen Regelungen im

- Zweiten Wohnungsbaugesetz —
- II. WoBauG —

in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1980
(BGBL I S, 1085), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.
Juli 1982 (BGBL. I S. 969).

Die fiir die Abwickiung des Verfahrens zustindigen Be-
horden sind durch das

- Wohnungsbauférderungsgesetz —
in der Fassung der Bekanntmachung vom 30. Septem-

ber 1979 (GV. NW. S. 830/SGV. NW., 237) - WoBauFsrdG

- und die Verordnung iiber Zustindigkeiten im Woh-
nungs- und Siedlungswesen vom 22. Oktober 1979 (GV.
NW. S, 649), zuletzt geiindert durch Verordnung vom 8.
Dezember 1882 (GV. NW. S. 788} - SGV. NW. 237 —, be-
stimmt.

. Verwaltungsvorschriften

Néhere Bestimmungen fiir die Férderung sind in be-
sonderen Verwaltungsvorschriften getroffen worden.
Dies sind die Runderlasse:

v. 16. 3. 1984 (SMBI. NW. 2370)

1. Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1984
v. 22.3. 1984 (SMBI1. NW. 2370)

2. Priifung der Einkommensverhiltnisse nach § 25
Zweites Wohnungsbaugesetz
v.18. 3. 1984 (SMBI. NW. 2370)

3. Altenwohnungsbestimmungen 1984
v. 20. 3. 1984 (SMBL. NW. 2370)

4, Wohnheimbestimmungen 1984
v.21. 3, 1984 (SMBL NW. 2370}

5. Studentenwohnraumfirderungshestimmungen 1984
v.27.3. 1984 (SMBL NW. 2370)

6. Bestimmungen fiir die Férderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau 1984
v.28.3. 1984 (SMBL NW. 2370)

7. Landesbedienstetenwohnungsbaubestimmungen
1984

v. 26. 3, 1984 (SMBL. NW, 2370)
8. Hirteausgleich 1983/87
v.23. 3. 1984 (SMBL NW. 2370}

9. Ausstellung von Bescheinigungen iiber die Weiterge-
wihrung von Aufwendungssubventionen.

Folgende Verwaltungsvorschriften treten mit Wirkung
vom 31. 3. 1984 auBer Kraft:

— Wohnungsbaufirderunggbestimmungen 1879
= RdErl d. Innenministers v. 20. 2. 1979 (SMBL. NW.
2370) -
— Priifung der Einkommensverhiltnisse nach § 25
Zweites Wohnungshaugasetz

— RdErl. d. Innenministers v. 1. 3. 1980 (SMBL NW.
238) -

— Altenwohnungsbestimmungen 1976

- RdErl d. Innenministers v. 27. 3. 1976 (SMBL NW.
2370) -
- Studentenwohnraumférderungsbestimmungen
- RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwick-
lung v. 25.3. 1981 (SMB1. NW. 2370) -
- Bestimmungen iiber die Férderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau
- RdErl d. Innenministers v. 4. 4. 1979 (SMBL NW,

23721) -

Wohnheimbestimmungen 1973

- RdErl d. Innenministers v. 1. 9. 1972 (SMBL NW.
23723) -

Bestimmungen {iber die Wohnungsfiirsorge fiir Be-

dienstete des Landes Nordrhein-Westfalen ]

- RAErl d. Innenministers v. 16. 5. 1978 (SMBL. NW.
23724) -

Hirteausgleich 1883/85

- RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwick-
lung v. 23.2. 1983 (SMB1. NW. 2370) -

Ausstellung von Bescheinigungen iiber die Weiterge-

wihrung von 12jihrigen Aufwendungsbeihilfen, Auf-

wendungszuschiissen und Aufwendungsdarlehen

- RdE;'I. d. Innenministers v. 19. 3. 174 (SMBL. NW,
2370) -

- MBL NW. 1984 5. 576.

2370

Wohnungsbauftirderungshestimmungen 1984

-WFB 1984 -

RAErfL d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 16. 3, 1984 - IV A 1 — 2010 — 300/84 —
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Férderung des Neubaues von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen

Allgemeines

Art der Forderung

WohnungsgroBe und -grundrif

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen im Ersten Forderungsweg

Einsatz &ffentlicher Baudarlehen

Bedingungen der bewilligten Darlehen

Einsatz von Aufwendungszuschiissen
Hochstdurchschnittsmiete

Férderung von Miet-Einfamilienh&usern fiir kinder-
reiche Familien

Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen im Zweiten Férderungsweg

Férderung des Ausbaues und der Erwelterung von
Miet- und Genossenschafiswohnungen

(Gegenstand der Forderung

Forderungsmanahmen im Ersten Firderungsweg
Verfiigbare Mittel

Miete

Héchstgrenze der Férderung, Wohnungsstandard
Mittelanforderungen

Besonderheiten der Forderung bei Ausbau von
Dachgeschossen

Besonderheiten der Férderung bei Umwandlung von
Réumen, die bisher anderen als Wohnzwecken dien-
ten

Besonderheiten der Forderung bei Aufstockung des
Gebédudes oder Anbau an das Gebiude

Besonderheiten der Forderung bei Umbau von
Wohnraum zur Anpassung an die heutigen Wohnge-
wohnheiten

Einsatz von Mitteln der Stidtebauférderung
FérderungsmalBnahmen im Zweiten Férderungsweg

Frderung von Garagenpliitzen
Zweck der Férderung '
Foérderungsgegenstand

Héohe der Baudarlehen
Verwendungsnachweis

Férderung von Familienheimen und Eigentums-
wohnungen

Begiinstigte Personenkreise, Art der Férderung
Foérderung nach Modell A

Férderung nach Modell B

Férderung nach ModellC

Férderung von Zweiten Wohnungen

Mabgeblicher Zeitpunkt

WohnungsgroBe, Hochstflichen fiir Aufwendungs-
zuschiisse und Aufwendungsdarlehen

Ersterwerb von Kaufeigenheimen und Kaufeigen-
tumswohnungen

Fﬁrde;-ung von Vorratseigentumswohnungen (Mo-
dell D

Forderung des Erwerbs vorhandenen Wohneigen-
tums

Ausbau und Erweiterung von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentumswohnungen
Ausbau und Erweiterung zum Zwecke der Neu-

schaffung von Familienheimen und Eigentumswoh-
nungen

Ausbau und Erweiterung zur Neuschaffung einzel-
ner Wohnriume ’
Lastenberechnung, zumutbare Mindestbelastung,
Tragbarkeit der Belastung
Lastenberechnung

v

5.72 Zumutbare Mindestbelastung
573 Tragbarkeit der Belastung

58 Verbot der Doppelférderung, Verbot offensichtlich
ungerechtfertigter Forderung

59 Beteiligung des Arbeitgebers, Forderung fiir Ange-
horige des 6ffentlichen Dienstes,
Sonderregelungen fiir KaufeigentumsmaBnahmen
und Kleinsiedlungen _
Zusatzdarlehen fiir Schwerbehinderte

6.1 Zusitzliche BaumaBnahmen bei Neuschaffung von
Wohnraum :

62 Baumafnahmen bei vorhandenem §Wohnraum
63 Mindestbetrag '

7.  Antrags- und Bewilligungsverfahrgn
7.1  Zuteilung der Wohnungsbauférderungsmittel an die
Bewilligungsbehérden

72 Antragsverfahren

73 Bewilligungsbescheid

74 Benachrichtigungs- und Auskunftspflicht der Be-
willigungsbehdrde

7.5  Bauausfithrung, Baukontrolle und Bezugsfertigkeit

76  Aufstellung von Wirtschaftlichkeits- und Lastenbe-
rechnungen ’

7.1  Vordrucke und Vertragsmuster, Ausnahmegeneh-
migungen der Wohnungsbauférderungsanstalt

B. Dingliche Sicherung, Auszahlung der hewilligten
Mittel, Darlehensverwaltung

81 Aufgaben der Wohnungsbauférderungsanstalt nach
Erteilung der Bewilligungshescheide

82 Sicherung der bewilligten Mittel

83 Auszahlung der Baudarlehen und Darlehen gemaB
Nummer 5.5

84  Auszahlung von Familienzusatzdarlehen

8.5 Auszahlung von Aufwendungszuschiissen aus o6f-
fentlichen Mitteln

868 Auszahlung von AufWendungsdarlehen und Auf-
wendungszuschiissen aus nicht 6ffentlichen Mitteln

9. SchluBabrechnung

10.  Inkrafttreten, Ubergangsregelungen
10.1 Inkrafttreten
102 Ubergangsregelungen

Anlage: .
Landesplanerische und stidtebauliche Voraussetzungen,
Denkmalschutz, Planung der Bauvorhaben, Ausstattung,
bauaufsichtliche Behandlung, Anpassungs- und Siche-
rungsmaBnahmen in Bergbaugebieten

1. Landesplanerische und stidtebauliche Voraussetzun-
gen

. Denkmalschutz

. Bauplanung, Rationalisierung, Ausschreibung

. Ausstattung

. Hinweisschild

. Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungsbehtrde
und Bewilligungsbehorde

. Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen in Bergbau-
gebieten, Bergschadenverzichte

oW bWk

-J)

Wohnungsbaufrderungshestimmungen 1984
- WFB 1984 -

1. Allgemeine Grundsiitze

1.1  Begiinstigter Personenkreis
Das II. WoBauG unterscheidet Férderungsmafinah-
men fiir Beglinstigte mit einem Einkommen inner-
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halb der in § 25 des Gesetzes genannten Grenze (Er-
ster Firderungsweg) und fiir wirtschaftlich lei-
stungsstirkere Begiinstigte, die gemal § 88 a Absatz
1 I1. WoBauG die Grenze nach § 25 um bis zu 40 vom
Hundert iiberschreiten diirfen (Zweiter Forderungs-
weg). Die ndheren Bestimmungen iGber die Ermitt-
lung des Einkommens und der Einkommensgrenze
im Einzelfall sind dem RdErl v. 22. 3. 1984 (SMBL
NW. 2370) zu entnehmen. Eine Uberschreitung der
Einkommensgrenze nach § 25 II. WoBauG gilt als
nur unwesentlich im Sinne von § 25 Absatz 1 Satz 6,
soweit sie nicht héher ist als 5 vom Hundert. Will der
Bauherr eines Mehrfamilienhauses mit mindestens
vier dffentlich gefdrderten Wohnungen eine Woh-
nung selbst nutzen (Bauherrenwohnung; § 6 Abs. 2
WoBindG), darf die Wohnung auch geférdert wer-
den, wenn das Gesamteinkommen des Bauherrn die
Einkommensgrenze um einen héheren Prozentsatz
lberschreitet,

Art der eingesetzten Mittel

Fiir die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
werden sowohl Mittel des Bundes als auch des Lan-
des eingesetzt. § 6 II. WoBauG unterscheidet zwi-
schen ,6ffentlichen Mitteln” im Sinne des Gesetzes
und solchen Mitteln, die nicht als ,5ffentliche Mittel*
im Sinne des Gesetzes gelten. Die im Haushaltsplan
des Landes oder im Wirtschaftsplan der Wohnungs-
bauférderungsanstalt des Landes Nordrhein-West-
falen (Wohnungsbauforderungsanstalt) ausgewiese-
nen Mittel zur Firderung der Neuschaffung von
Wohnraum fiir die Zielgruppe nach § 25 II. WoBauG
sind offentliche Mittel im Sinne des § 8 Absatz 1 II.

WoBauG. Sind die Mittel nicht nur fiir die Zielgrup- -

pe nach § 25 II. WoBauG oder nicht fiir die Neu-
schaffung von Wohnraum bzw. den Ersterwerb be-
stimmt, so sind sie keine 6#fentlichen Mittel im Sin-
ne von § § Absatz 1 II. WoBauG und werden in die-
sen Bestimmungen als ,nicht &ffentliche Mittel“ be-
zeichnet.

Kein Rechtsanspruch

Auf die Bewilligung offentlicher Mittel oder nicht
Gffentlicher Mittel besteht kein Rechtsanspruch.

Nicht ﬁirderuhgsﬂlﬁger Wohnraum

§ 2 Absaiz 2 II. WoBauG enthiilt eine Aufzihlung der
unterschiedlichen Arten von Wohnraum, die im
Rahmen des sozialen Wohnungsbaues geftrdert
werden kdnnen. Auch der dort genannte Wohnraum
darf nicht geférdert werden, wenn der Wohnraum

-~ auf einem Baugrundstiick auBlerhalb des Landes
Nordrhein-Westfalen steht oder errichtet werden
soll

— in seinem Wohnwert durch Immissionen erheb-
lich beeintréchtigt ist, insbesondere im Lé#rm-
schutzbereich nach dern Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm vom 3). Marz 1971 (BGBL I S. 282), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 14. Dezember
1976 (BGBI. I S. 3341), soweit die Schutzzone nach
diesermn Gesetz nicht durch die Schutzzone C ge-
miiB Landesentwicklungsplan IV (SMBL NW. 230),
iiberlagert wird. Ist kein Lirmschutzbereich nach
dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm festge-
legt, sind die Schutzzonen A und B gem# Lan-
desentwicklungsplan IV zugrunde zu legen. Die
Forderung von EigentumsmaSnahmen innerhalb
der Zone 2 nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglérm bzw, innerhalb der Zone B geméf Lan-
desentwicklungsplan IV ist zuldssig, soweit diese
Bereiche als Wohnsiedlungsbereiche gemiB Ge-
bietsentwicklungsplan ausgewiesen sind bzw.
ausgewiesen werden sollen,

— in seiner Bauausfilhrung und Ausstattung iber

die Wohnbediirfnisse der breiten Schichten des
Volkes hinausgeht,

- Angehirigen des Offentlichen Dienstes als Inha-
bern bestimmter Dienstposten im Hinblick auf ih-
re dienstliche Tatigkeit zugewiesen werden soll
(Dienstwohnungen),

145

148

147

148

1.49

~ auf einem Baugrundstiick errichtet wird, das mit
einem Bergschadenverzicht belastet ist, der iiber
die in Nummer 7 der Anlage aufgefiihrten Be-
schrinkungen hinausgeht,

~ als Ersatzwohnraum im Zuge von BaumaBnah-
men errichtet werden soll, der aus anderen Ziel-
setzungen als dendn des Stédtebauférderungsge-
setzes oder Zweitep Wohnungsbaugesetzes bend-
tigt wird, z.B. ith Zuge von Verkehrswegen,
BraunkohlenabbauwmaBnahmen, Taisperren- und
Flughafenbau, '

cder wenn

- die nachhaltige Vermietbarkeit der zu férdernden
Wohnungen an Wohnungsuchende des begiinstig-
ten Personenkreisds nicht gesichert ist - sollen in
demselben Gebdude auch nicht gefdrderte Wohn-
ungen oder Gewerberdume erstellt werden, mufl
auch insoweit die nachhaltige Vermietbarkeit ge-
sichert sein,

- abgesehen von den Fillen der Nummern 2.3, 513,

5.3 und 5.5 — mit dem Bauvorhaben vor der Bewil-
ligung der beantragten Mittel begonnen worden
ist, es sei denn, die Bewilligungsbehdrde hat ge-
mal Nummer 725 in den vorzeitigen Baubeginn
eingewilligt. Als Vorhabenbeginn ist der Abschlufl
von Lieferungs- und Leistungsvertrigen anzuse-
hen, die der Ausfithrung zuzurechnen sind; Pla-
nung, Bodenuntersuchung und Grunderwerb gel-
ten nicht als Beginn des Bauvorhabens.

— bei Familienheimen die Nutzfliche der anderen
als Wohnzwecken dienenden Réume die Hilfte
oder einen dariiber hinausgehenden Anteil der
gesamten Wohn- und Nutzfliche einnimmt oder
90 Quadratmeter libersteigt oder

1410 — bei Wohnteilen landlicher Siedlungen Siedlungs-

15

151

1.52

153

1.54

mittel des Landes oder Bundes eingesetzt werden
sollen.

Voraussetzungen fiir die Bauherren, Ersterwerber
bzw, Erwerber vorhandenen Wohnelgentums

§ 33 11. WoBau(G* bestimmt im einzelnen, welche Vor-
aussetzungen ein Bauherr oder Ersterwerber erfiil-
len muB, damit ihm 6ffentliche Mittel bewilligt wer-
den kénnen. Fiir den Einsatz nicht éffentlicher Mit-
tel ist § 33 Absitze 1, 2 und 4a entsprechend anzu-
wenden, auch in den Fillen des Erwerbs vorhande-
nen Wohneigentums.

Die Bewilligungsbehirden haben eine Stellungnah-
me der Wohnungsbauftrderungsanstalt zu den per-
sbnlichen Voraussetzungen anzufordern und das
Priifungsergebnis der Wohnungsbaufdrderungsan-
stalt bei ihrer Entscheidung zu berficksichtigen.
Satz 1 gilt nicht bei natiirlichen Personen, die zur
Eigennutzung oder zur Nutzung durch Angehérige
ein Familienheim oder eine Eigentumswohnung er-
richten oder erwerben oder erstmalig ein Mehrfami-
lienhaus errichten, wenn in diesem Gebéude nicht
mehr als 8 Wohnungen geplant sind.

Leistungsfahigkeit und Zuverléssigkeit kénnen bei
EigentumsmaBnahmen - soweit keine entgegenste-
henden Umstinde bekannt geworden sind - in der
Regel unterstelit werden, wenn die Gesamtfinanzie-
rung gesichert und die Tragbarkeit der Belastung
gewihrleistet erscheint. -

Werden den Bewilligungsbehdrden von Bauherren,
bei deren Priiffung gemafl Nummer 152 die Woh-
nungshauférderungsanstalt einzuschalten ist, Um-
stinde bekannt, aus denen zu schlieBen ist, daB ein
Bauherr nicht die erforderliche Leistungsfihigkeit
und Zuverldssigkeit besitzt, haben sie die Woh-
nungsbauférderungsanstalt unverziiglich zu unter-
richten.
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Ist nach den Umsténden anzunehmen, da ein Bau-
herr die zur einwandfreien Vorbereitung und ord-
nungsgemaéBen Durchfiihrung seines Bauvorhabens
erforderliche Eignung nicht besitzt, oder sind Inte-
ressenkollisionen beim Bauherrn zu befiirchten,
kann die Bewilligungsbehérde von dem Bauherrn
verlangen, daB er die Betreuung seines Bauvorha-
bens einem Betreuer oder Betreuungsunternehmen
seiner Wahl iibertrégt. Dies gilt nicht fiir den Erster-
werber von EigentumsmaBnahmen und den Erwer-
ber vorhandenen Wohneigentums.

Der Bauherr hat vor der Bewilligung nachzuweisen,
dab er fiir das Bauvorhaben bei einem Kreditinstitut
ein Baugeldkonto eingerichtet hat, iiber das er nur
gemeinsam entweder mit einem Betreuer, Beauf-
tragten, Architekten oder Notar verfiigen kann. Er
hat sich zu verpflichten, auf dieses Baugeldkonto al-
le zur Deckung der Gesamikosten des Bauvorha-
bens bestimmten Finanzierungsmittel (einschlieB-
lich der in barem Geld zu erbringenden Eigenlei-
stungen sowie der Vor- und Zwischenfinanzierungs-
mittel} einzuzahlen oder einzahlen zu lassen und
den gesamten Zahlungsverkehr fiir sein Bauvorha-
ben Gber dieses Baugeldkonto abzuwickeln. Von der
Einrichtung eines Baugeldkontos befreit sind ge-
meinniitzige Wohnungsunternehmen und Betreu-
ungsunternehmen im Sinne von § 37 Absatz 2 IL
WoBauG. Die Wohnungsbaufiirderungsanstalt kann
Ausnahmen zulassen. In den Fillen des Ersterwerbs
von EigentumsmaBnahmen und des Erwerbs vor-
hand]enl;en Wohneigentums ist ein Baugeldkonto ent-
behrlich.

Betreuer, Betreuungsunternehmen, Beauftragte

Betreuer ist, wer die technische oder wirtschaftliche
Vorbereitung oder Durchfiihrung von Bauvorhaben
im Namen und fiir Rechnung eines Bauherrn im
Rahmen seiner ordentlichen Geschiftstiitigkeit be-
treibt, gleichgiiltig, ob die Geschiftstitigkeit aus-
schlieBlich auf die rnahme von Betreuungsauf-
gaben gerichtet ist oder auch andere Geschifte um-
falt

Betreuungsunternehmen sind die Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik und die Unternehmen, die
die in § 37 Absatz 2 II. WoBauG genannten Voraus-
setzungen erfiillen. Die Wohnungsbauférderungsan-
stalt teilt den Bewilligungsbehirden in Rundschrei-
ben die zugelassenen Betreuungsunternehmen mit.

Beauftragter im Sinne dieser Bestimmungen ist,
wer nur gelegentlich und nicht im Rahmen seiner
ordentlichen Geschéftstatigkeit die technische oder
wirtschaftliche Vorbereitung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben betreibt.

Gemeinden und Gemeindeverbinde diirfen als Be-
treuer oder Beauftragte nicht zugelassen werden.

Betreuer und Beauftragte koénnen ais geeignet an-
gesehen werden, wenn sie die Gewihr fiir eine ver-
tragsgemé#fe technische und wirtschaftliche Durch-
filhrung der iibertragenen Aufgaben bieten, bei Ei-
gentumsmaBnahmen insbesondere auch fiir die
sorgféltige Beratung des Betreuten iiber die Trag-
barkeit der Belastung. Die Eignung kann insbeson-
dere auch fehlen, wenn die Gefahr von Interessen-
kollisionen besteht.

Fiir die Priifung der Eignung und Zuverlissigkeit ist
bei allen Beauftragten und Betreuern - nicht bei Be-
trevungsunternehmen nach Nummer 162 - die
Stellungsnahme der Wohnungshauférderungsan-
stalt anzufordern und bei der Entscheidung zu be-
riicksichtigen. ’

Dies gilt nicht fiir Beauftragte, die erstmalig fiir
Bauvorhaben der in Nummer 1.52 Satz 2 genannten
Art titig werden und fiir Betreuer bzw. Beauftragte,
die infolge der im Einzelfall bestehenden oder zu be-
fiirchtenden Interessenkollisionen nicht zugelassen
werden konnen. Die Ablehnung des Betreuers oder
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Beauftragten ist durch die Bewilligungsbehérde
schriftlich dem Bauherrn ohne Begriindung, dem
Betreuer oder Beauftragten mit Angabe der Griinde
und Rechtsmittelbelehrung, mitzuteilen. Benennt
der Bauherr einen Betreuer od¢r Beaufiragten in
Féllen, in denen Nummer 1.55 keine Anwendung
findet, ist auf eine Priifung der Ejgnung und Zuver-
lissigkeit zu verzichten. Im illigungsbescheid
ist in diesern Falle der Betreuef oder Beauftragte
nicht aufzufiihren; dies gilt nicht fiir Betreuungsun-
ternehmen im Sinne des § 37 Absgtz 2 II. WoBauG.

Nummer 1.54 gilt bei Betreuern,
nehmen und Beauftragten entspry

Betreuungsunter-
hend.

Finanzierungsgrundsiitze, Eigen#istungen, Bedin-
gungen der Fremdmittel ‘
|

Gesicherte Gesamtfinanzierung

Die Bewilligung dffentlicher ode# nicht dffentlicher
Mittel setzt voraus, daB die Finanzierung der Ge-
samtkosten gesichert erscheint. :

Eigenleistung
Der Bauherr oder Erwerber hat eine angemessene
Eigenleistung zu erbringen.

Als angemessen ist — unbeschadet der besonderen
Regelungen in § 35 II. WoBauG, die auch bei einer
Forderung von EigentumsmaBnahmen mit nicht 6f-
fentlichen Mitteln entsprechende Anwendung fin-
den - eine Eigenleistung in Héhe von mindestens 15
vom Hundert — bei Miet- und Genossenschattswoh-
nungen sowie bei zur Vermietung bestimmten Ei-
gentumswohnungen 25 vom Hundert ~ der Gesamt-
kosten der geforderten Wohnung{en) anzusehen. Ist
bei Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie bei
zur Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen
die Einhaltung der Hochstdurchschnittsmiete auch
bei einer geringeren Eigenleistung als 25 vom Hun-
dert sichergesteilt, darf die Eigenleistung entspre-
chend verringert werden, jedoch nicht auf weniger
als 15 vom Hundert. Fiir den Anteil der Eigenlei-
stung im Falle einer Erhéhung oder Verminderung
der Gesamtkosten sind die Nummern 9.7 und 9.8 zu
beachten.

Als Ersatz der Figenleistung sind bei Férderung von
EigentumsmaBnahmen iiber die in § 34 Absatz 3 IL
WoBauG gepannten Darlehen hinaus auf Antrag
des Bauherrn Darlehen nach den Nummern 5112,
5.122, 5123 und 552 S&tze 3 und 4 anzuerkennen.
Fremdmittel nach § 16 Abs. 2 Nummern 2 und 3 IL .
BV diirfen nicht als Ersatz der Eigenleistung aner-
kannt werden.

Bedingungen fiir Fremdmittel

Fiir Fremdmittel muB unbeschadet der in § 21 II. BV
enthaltenen Regelung glaubhaft gemacht werden,
daB sie
a) wihrend ihrer vollen Laufzeit unkiindbar fiir den
Gliubiger, ,
b) mindestens - soweit nicht unverzinslich - mit ei-
nem gleichbleibenden Satz bei
- EigentumsmaBnahmen fiir die Dauer von 5
Jahren
— Mietbauvorhaben fiir die Dauer von 10 Jahren

zu verzinsen sind.

Anstelle der in Buchstabe aj geforderten Unkiind-
barkeit kann eine Prolongation vereinbart werden,
die frithestens nach Ablauf von 10 Jahren in Kraft
treten darf. Sollen in einem Bauvorhaben nicht nur
nach diesen Bestimmungen geforderte, sondern
auch sonstige Wohnungen oder gewerbliche Riume
errichtet werden, gilt Satz 1 fiir simtliche Fremd-
mittel, die zur Finanzierung der Gesamtkosten des
Bauvorhabens eingesetzt werden.

Ubersteigen vor der Bebauung vorhandene, am Bau-
grundstiick dinglich gesicherte Verbindlichkeiten
den Wert des Ba licks und der verwendeten
Gebéudeteile, ist eine Férderung ausgeschlossen.
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Die Wohnungsbauforderungsanstalt kann Ausnah-
men von den Nummern 1.731 und 1.732 zulassen und
den Einsatz von Fremdmitteln von besonderen Vor-
aussetzungen abhéngig machen.

Wohnungen, zu deren Finanzierung Finanzierungs-
beitrige von Wohnungsuchenden gefordert oder ge-
leistet werden, werden nicht gefiérdert.

Stiidtebauliche und bautechnische Firderungsvor-
aussetzungen, Bergschadensicherungen

Die im einzeinen zu beachtenden stédtebaulichen
und bautechnischen Firderungsvoraussetzungen
sind ebenso wie die in Bergschadengebieten zu be-
achtenden Besonderheiten der Anlage zu entneh-
men.

Firderung des Neubaues von Miet- und Genossen-
schaftswohnungen

Allgemeines

Art der Fiirderung o

Miet- und Genossenschaftswohnungen konnen im
Ersten Firderungsweg mit Baudarlehen und Auf-
wendungszuschiissen (Nummern 221 und 223} aus
6ffentlichen Mitteln, im Zweiten Férderungsweg mit
Aufwendungsdarlehen oder Aufwendungszuschiis-
sen {Nummer 2.3) aus nicht 6ffentlichen Mitteln ge-
fordert werden. Auf Dauer zur Vermietung be-
stimmte Eigentumswohnungen diirfen nur nach
Magigabe der Nummer 2.3 geférdert werden. Woh-
nungen im Rahmen von Bauherrenmodellen und
Immobilienfonds diirfen nicht geftrdert werden.
Sollen Mietwohnungen fiir 6ffentliche Bedienstete
im Sinne der Nummer 5.92 gefordert werden, ist die
Fiorderung nur zuléssig, wenn die Mittel des Dienst-
herrn 15000 Deutsche Mark je Wohnung nicht iiber-
schreiten. Nummer 5.92 Satz 2 gilt entsprechend.

Wohnungsgriofie und -grundrifi

Die Wohnfliche darf 50 Quadratmeter nicht unter-
schreiten. Ist die Wohnung fiir einen Alleinstehen-
den bestimmt, darf die Wohnfliche 40 Quadratmeter
nicht unterschreiten und 49 Quadratmeter nicht
iiberschreiten.

Der WohnungsgrundriB mu zur kiinftigen Wohn-
raumversorgung wechselnder Wohnungsnutzer ge-
eignet sein. Deshalb muf die Wohnfldche in einem
angemessenen Verhiltnis zur Zahl der zu schaffen-
den Rédume stehen.

Folgende Wohnflichenobergrenzen sind zu beach-
ten:

Wohnungen bestehend aus Wohnflachen-Obergrenze

1 Zimmer, Kiiche, Nebenréume: 50 qm

1 Zimmer, 1 Kammer, Kiiche, Nebenrdume: 58 qm
1 Zimmer, 2 Kammern, Kiiche, Nebenriume: 86 qm
2 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume: 86 qm
2 Zimmer, 1 Kammer, Kiiche, Nebenriume: T4 qm
2 Zimmer, 2 Kammern, Kiiche, Nebenrfiume: 82gm
3 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume: 82gm
3 Zimmer, 1 Kammer, Kiiche, Nebenraume: 90 qm
3 Zimmer, 2 Kammern, Kiiche, Nebenrdume: 98 gm
4 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume: 98 gm
4 Zimmer, 1 Kammer, Kiiche, Nebenrdume: 106 gm
4 Zimmer, 2 Kammern, Kiiche, Nebenrdume: 114 gm
5 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume: 114 qm
5 Zimmer, 1 Kammer, Kiiche, Nebenrdume: 122 qm
5 Zimmer, 2 Kammern, Kiiche, Nebenrdume: 130 qm

Den Wohnbediirtnissen von Kindern ist in geeigne-
ter Weise Rechnung zu tragen.

Firderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen im Ersten Forderungsweg i

Einsaiz dffentlicher Baudarlehen

Das offentliche Baudarlehen fiir Miet- und Genos-
senschaftswohnungen ist aus einem Grundbetrag
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und einem zusétzlichen Darlehen wie folgt zu ermit-
teln:

Wohnungs- DarleBens- zus#tzliches

griBe grund?etrag Darlehen

40-60 gm 67000 DM 1150 DM je qm fiir

! die Wohnflache,

die 40 gm fiber-
steigt

mehr als 56000 DM 580 DM je qm der

80 gm gesamten Wohn-
fléche

Bei Ermittlung der Darlehenshéhe ist fiir jede Woh-
nung von der auf volle Quadratmeter aufgerundeten
Wohnfliche auszugeh?n.

Ein Baudarlehen nach Nummer 2.211 darf bewilligt
werden, wenn der zugtindigen Stelle im Sinne des
§ 3 WoBindG fiir alle|Vermietungsfélle in der Zeit
von der Bezugsfertigstelung bis zum Ablauf von 15
Jahren seit der Bezugsfertigkeit {(einschlieBlich der
Erstvermietung) das '‘Recht eingerdumt wird, die
Mieter fiir die gefordetten Wohnungen zu benennen
und sich der Bauherr (Vermieter) verpflichtet, mit
den als Mieter (Nutzungsberechtigte) benannten
Wohnungsuchenden Mietvertrige (Nutzungsvertra-
ge) abzuschlieBen. Das Besetzungsrecht ist durch
die Eintragung einer beschrinkten personlichen
Dienstbarkeit in das Grundbuch zu sichern.

Wird kein Besetzungsrecht eingerdumt, darf hoch-
stens ein gegeniber dem in Nummer 2211 genann-
ten Betrag um 25 vom Hundert vermindertes Bau-
darlehen gewiihrt werden. Dasselbe gilt fiir Bauher-
renwohnungen, wobei fiir die forderungsfihige
Wohnfliche Nummer 522 entsprechend anzuwen-
den ist.

Werden Miet- und Genossenschaftswohnungen zur
angemessenen Unterbringung wvon kinderreichen
Familien errichtet, kann ein Zusatzdarlehen in Ho-
he von 100 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-
fliiche bewilligt werden. Die geférderten Wohnungen
sind im Bewilligungsbescheid fiir die Dauer von
zehn Jahren von ihrer Bezugsfertighkeit an kinder-
reichen Familien vorzubehalten.

Bei Férderung von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen in Ballungskernen und in Solitdren Ver-
dichtungsgebieten nach dem Landesentwicklungs-
plan I/II kann das Sffentliche Baudarlehen nach
Nummer 2211 oder 2213 um 80 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche erhiht werden, soweit
dies zur Sicherstellung der Héchstdurchschnitts-
miete nach Nummer 2 242 erforderlich ist.

Wird im werkgefdrderten Wohnungsbau solcher Un-
ternehmen, in denen regelmifig in drei Schichten
gearbeitet wird, der Schalischutz der fiir Schichtar-
beiter vorgesehenen Schlafrdume der Wohnungen
durch zusitzliche bauliche MaBnahmen verbessert,
kann das Gffentliche Baudarlehen bis zur Hélfte der
dadurch entstehenden Mehrkosten, héchstens bis zu
2500 Deutsche Mark je Wohnung erhht werden,
wenn sich der Arbeitgeber in gleicher Héhe betei-
ligt.

Das fiir alle Wohnungen eines GebAudes ermittelte
gesamte Baudarlehen ist auf volle Hundert Deut-
sche Mark aufzurunden.

Bedingungen der bewilligien Darlehen

Baudarlehen aus éffentlichen Mittein sind zunéchst
zins}os.

Die Baudarlehen sind mit jihrlich 1 vom Hundert —
bei spéter einsetzender Verzinsung unter Zuwachs
der durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zin-
sen — zu tilgen. '

Unbeschadet der fiir die Verwaltungstatigkeit der
Bewilligungsbehoérde zu zahlenden Gebiihren sind
ein einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hohe
von 0.4 vom Hundert des bewilligten Darlehens und
ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Hohe
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von jahrlich 0,5 vom Hundert des bewilligten Darle-
hens zu zahlen.

Die weiteren Darlehensbedingungen - u.a. Lei-
stungsbeginn, Vorbehalt spéterer Verzinsung nach
§ 44 Absatz 2 1I. WoBauG und erhéhter Tilgung, vor-
zeitige Kiindigung - sind dem zwischen der Woh-
nungsbauférderungsanstalt und dem Bauherrn
nach vorgeschriebenem Muster abzuschlieBenden
Darlehensvertrag zu entnehmen.

Einsatz von Aufwendungszuschiissen

Aufwendungszuschiisse diirfen mit einem Anfangs-
betrag in Hihe von 1,80 Deutsche Mark je Quadrat-
meter Wohnfliche monatlich aus 6ffentlichen Mit-
teln bewilligt werden. Fiir Bauherrenwohnungen
gilt Nummer 522 entsprechend. Aufwendungszu-
schiisse aus &ffentlichen Mitteln werden fir die
Dauer von 12 Jahren, beginnend mit dem Ersten des
auf die Bezugsfertigkeit der letzten Wohnung eines
Gebiudes folgenden Kalendermonats, gewihrt. Der
Aufwendungszuschuf verringert sich jeweils nach
zwei Jahren um ein Sechstel. ‘

Im Bewilligungsbescheid ist der nach Zusammen-
rechnung der auf die einzelnen Wohnungen entfal-
lenden Jahreshéchsthetrige zu ermittelnde Betrag
fitr die gesamte Laufzeit zu bewilligen (das Sieben-
fache der Jahreshochsthetrage).

Der jeweilige Jahreshéchstbetrag ergibt sich durch
Vervielfiltipung des Anfangsbetrages (Nummer
2.231} mit der auf volle Quadratmeter aufgerundeten
Wohnfliche der zu férdernden Wohnung und der
Zahl 12,

Sollen Miet- und Genossenschaftswohnungen auch
mit Mitteln einer Gemeinde, eines Gemeindever-
bandes oder eines sonstigen Geldgebers in der Form
von Aufwendungsdarlehen, Aufwendungszuschiis-
sen oder Zinszuschiissen gefiirdert werden, setzt die
Bewilligung von Aufwendungszuschiissen aus of-
fentlichen Mitteln nach diesen Bestimmungen vor-
aus, daB der Abbau der Finanzierungshiifen nicht
vor Ablauf von 14 Jahren ab Bezugsfertigkeit der
Wohnungen beginnt. Satz 1 gilt nicht, wenn und so-
weit die befristeten Finanzierungshilfen der Ge-
meinde, des Gemeindeverbandes oder des sonstigen
Geldgebers dazu dienen solien, die Durchschnitts-
miete unter den nach Nummer 2242 jeweils vorge-
sehenen Betrag zu senken und sich innerhalb des
Zeitraumes von 14 Jahren durch die Verringerung
der Finanzierungshilfen keine Uberschreitung die-
ser Hichstdurchschnittsmiete ergibt.

Bei der erstmaligen Belegung geférderter Miet- und
Genossenschaftswohnungen hat der Bauherr der
Wohnungsbauforderungsanstalt durch eine Be-
scheinigung der nach § 3 WoBindG zusténdigen
Stelie - in den Fillen des § 4 Absatz 5 WoBindG der
die Wohnungsfiirsorgemittel bewilligenden Stelle —
nachzuweisen, dal die Wohnung mit Zustimmung
dieser Stelle iiberlassen worden ist. Die Bescheini-
gung mubB den Zeitpunkt des Bezugs der Wohnung
enthalten.

Uberschreitet das Gesamteinkommen des Woh-
nungsinhabers bei Ablauf des ersten Vierjahreszeit-
raumes — gerechnet von dem in Nummer 2231 ge-
nannten Zeitpunkt — die Einkommensgrenze des
§ 25 Absatz 1 1. WoBauG, so wird der nach Nurmmer
2.231 fir die Folgezeit vorgesehene Aufwendungszu-
schuf aus dffentlichen Mitteln

a) nicht mehr gewiihrt, wenn und solange die Uber-
schreitung der Einkommensgrenze mehr als 40
vom Hundert betrigt, .

nur noch in Hihe der fiir den dritten Vierjahres-
zeitraum vorgesehenen Betriige - unter Kirzung
der Gesamtlaufzeit auf 8 Jahre - gewihrt, wenn
und solange die Uberschreitung der Einkom-
mensgrenze mehr als 5 vomm Hundert, jedoch
nicht mehr als 40 vom Hundert betrégt.

Wenn und solange das Gesamtieinkommeén des
Wohnungsinhabers zum Ablauf des zweiten Vier-
jahreszeitraumes die Einkommensgrenze um mehr
als 5 vom Hundert {iberschreitet, ist die Zuschulige-
withrung einzustellen. .

b)
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Jeweils zwei Monate vor Ablauf des ersten und des
zweiten Vierjahreszeitraumes ist - auch in den Fél-
len des § 4 Absatz 5 WoBindG: - durch die Vorlage
von Bescheinigungen der nach § 3 WoBindG zustin-
digen Stelle der Nachweis zu fiihren, dafi die Inha-
ber der mit Aufwendungszusthiissen geférderten
Wohnungen die fiir die Weitergewahrung des Auf-
wendungszuschusses erforderlichen Voraussetzun-
gen erfiillen. Wird der Nachwei$ nicht erbracht, wird
die Zahlung des Aufwendungszpschusses mit Ablauf
des ersten bzw. zweiten Vierjghreszeitraumes ein-
gestellt. Fiir die Ausstellung de# Bescheinigung nach
Satz 1 gelten die Bestimmunggn des RdErl v. 23. 3.
1984 (SMBL NW. 2370).

Sofern der Nachweis der Wo rechtigung erst zu
einem spéteren Zeitpunkt als den in Nummer 2236
genannten Zeitpunkten erbraght wird, ist die Ge-
wiithrung des Aufwendungszusrhusses im Rahmen

Die Nummern 2.235 bis 2237 gelten auch fiir Bau-
herrenwohnungen und sonstige Inhaber von Woh-
nungen, die trotz Uberschreitung der Einkommens-
grenze eine Wohnberechtigungsbescheinigung, Be-
nutzungsgenehmigung oder Freistellung zum Bezug
der Wohnung erhalten haben.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt unterrichtet die
Bewilligungsbehorde von der Einstellung und ggf.
Wiederaufnahme der Gew#hrung des Aufwendungs-
zuschusses.

22310Weitere Bedingungen fiir die Gewidhrung des Auf-
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wendungszuschusses sind dem mit der Wohnungs-
bauférderungsanstalt nach vorgeschriebenen Mu-
ster abzuschlieBenden Zuschufivertrag zu entneh-
men.

Hichstdurchschnittsmiete

Die Forderung von Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen erfolgt auf der Grundlage einer Wirtschaft-
lichkeitsberechnung, die mit dem Auftrag vorzule-
gen ist.

Eine Férderung ist ausgeschlossen, wenn die sich
aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung unter Be-
riicksichtigung der 6ffentlichen Mittel einschliefilich
des Aufwendungszuschusses ergebende Miete ohne
Umlagen, Zuschlidge und Vergiitungen (§§ 20 ff NMV
1970) h&her ist als

a) 5,30 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche
im Monat in Gemeinden unter 100000 Ein-
wohnern, ‘

b) 5,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldache
im Monat in Gemeinden von 100000 bis unter
500000 Einwohnern

oder

¢) 5,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfléche
im Monat in Gemeinden von 500000 Einwoh-
nern und mehr, .

Werden Miet- und Genossenschaftswohnungen fir
kinderreiche Familien nach Nummer 2.214 geftr-
dert, verringern sich die in Satz 1 genannten Betrd-
ge um 0,60 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohn-~
fliche im Monat.

Sofern aus stiidtebaulichen Griinden in besonderen
Fillen Mehrkosten entstehen, kann mit meiner Zu-
stimmung ausnahmsweise eine um bis zu 0,50 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnfliche im Monat
hohere Hochstdurchschnittsmiete zugelassen wer-
den. Voraussetzung ist, daf Lagevorteile die hihere
Miete rechtfertigen und die Vermietbarkeit an den
beglinstigten Personenkreis gesichert ist. Der An-
trag ist mir von der Bewilligungsbehérde unter Be-
teiligung des Planungsamtes der Gemeinde auf dem
Dienstweg vorzulegen.

Den Hichstdurchschnittsmieten nach Nummer
2242 liegen Instandhaltungskosten in der in § 28 Ab-
sétze 2 und 5 II. BV genannten Héhe zugrunde. Soll
§ 28 Absatz 3 oder 4 II. BV Anwendung finden, ver-
ringert bzw. erhéht sich die Hochstdurchschnitts-
miete entsprechend.
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2244 Bei sonst gleicher Bewertung, insbesondere bei ver-

2245
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gleichbarer Wohniage und Ausstattung ist das Bau-
vorhaben mit der niedrigeren Durchschnittsmiete
bevorzugt zu férdern.

Eine Forderung ist unzulissig, wenn die in Nummer
2242 angegebenen Hochstdurchschnittsmieten da-
durch eingehalten werden, daB in der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung auf den Ansatz laufender Auf-
wendungen verzichtet wird, mit deren Entstehen
nach den Verhéltnissen im Zeitpunkt der Bewilli-
gung sicher zu rechnen ist. Satz 1 gilt nicht in sol-
chen Fillen, in denen

a) fiir den Teil der Eigenleistungen, der 15 vom
Hundert - jedoch nicht 25 vom Hundert — der Ge-
samtkosten iiberschreitet, die Eigenkapitalzinsen
bis auf 4 vom Hundert verringert werden sollen

oder

sich die Gemeinde oder ein sonstiger Dritter mit
get. nachzuweisender Leistungsfihigkeit rechts-
wirksam verpflichtet, fiir den Fall der spiiteren
Riickgéingigmachung des Verzichtes durch den
Vermieter (§ 8b Absatz 1 WoBindG) durch die
Gewilhrung von Aufwendungszuschiissen oder
dhnlichen Leistungen eine Mieterh$hung fiir die
Dauer von mindestens 14 Jahren ab Bezugsfer-
tigkeit zu verhindern.

Die Miete eirer Bauherrenwohnung darf die in
Nummer 2242 genannten Betriige (ibersteigen, so-
fern dies nach der festgestellten Leistungsfihigkeit
des Bauherrn (Nummer 1.5) unbedenklich ist.

Bei der Antragstellung hat der Bauherr mit schrift-
licher Erklarung darauf zu verzichten, fiir die Dauer
von 8 Jahren ab Bezugsfertigkeit laufende Aufwen-
dungen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung anzu-
setzen, soweit sie nach der Bewilligung entstanden
sind oder sich erhéht haben, und wegen solcher lau-
fender Aufwendungen eine Genehmigung zur Miet-
erhdhung nach § 8a Absatz 4 WoBindG zu beantra-
gen. Der Verzicht erstreckt sich nicht

a) auf den zuliissigen Ansatz von laufenden Auf-
wendungen, durch den die im Zeitpunkt der Be-
zugsiertigkeit geltende Héchstdurchschnittsmie-
te nicht liberschritten wird, sofern diese in dem
Zeitraum von der Bewilligung bis zur Bezugster-
tigkeit erhdht worden ist,

auf den Ansatz von Betriebskosten, soweit diese

den Betrag von 5 Deutsche Mark je Quadratme-

ter Wohnfliche jahrlich libersteigen, -

c) auf den Ansatz von Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten, soweit der hierfiir zuléssige An-
satz durch Anderung der II. BV erhéht worden
ist.

In den Fiéllen der Nummer 2.244 vermindert sich die
bei Bezugsfertigkeit geltende Mietobergrenze um
den Betrag, um den die maBgeblichen Hochstdurch-
schnittsmieten in der der Bewilligung zugrunde lie-
genden Wirtschaftlichkeitsberechnung unterschrit-
ten werden.

Der Bauherr hat sich vor Baubeginn auf der Grund-

lage der Ausschreibungsergebnisse zu vergewissern,

daf die Gesamtkosten, die der Bewilligung zugrurde
lagen, eingehalten werden.

a) Werden die Gesamtkosten voraussichtlich den
zugrunde gelegten Betrag um mehr als 3 vom
Hundert iiberschreiten, hat der Bauherr die Be-
willigungsbehérde vor Baubeginn zu unterrich-
ten, Fiir den Fall einer solchen Gesamtkosten-
Giberschreitung ist im Bewilligungsbescheid der
Widerruf vorzubehalten. Von dem Widerruf kann
abgesehen werden, wenn der Bauherr mit
schriftlicher Erklérung darauf verzichtet, fiir die
Dauer von 10 Jahren ab Bezugsfertigkeit Ge-
samtkosten einschlieBlich der darauf beruhenden
Finanzierungsmittel und laufenden Aufwendun-
gen in der Wirtschaftlichkeitsberechnung anzu-
setzen, soweit sie nach der illi entstan-
den sind oder sich erhht haben, und wegen sol-
cher Gesamtkosten, Finanzierungsmittel und
laufenden Aufwendungen eine Genehmigung zur
Mieterhéhung nach § 8a Absatz 4 WoBindG zu

b)

b)

2.249

225

2251

2.252

2253

2254

2255

beantragen. Der Varzicht erstreckt sich nicht auf
den zuldssigen Ansatz von Gesamtkosten, der
den bei der Bewilligung zugrunde gelegten Be-
trag um weniger 3 vom Hundert iiberschrei-
tet, einschlieBlich
zierungsmittel und
soweit gilt die N
Werden die Gesa
zugrunde gelegten
Hundert iiberschr

b tkosten voraussichtlich den
trag um weniger als 3 vom
iten, ist eine Unterrichtung
orde nicht erforderlich. Fiir
Bauherr bei der Antragstel-
von Nummer 2247 darauf zu
verzichten, Gesamtkosten einschlieBlich der dar-
auf beruhenden Fidanzierungsmittel und laufen-
den Aufwendungen in der Wirtschaftlichkeitshe-
rechnung anzusetz¢n und eine Genehmigung zur
Mieterhohung zu beantragen.

Hat sich die Durchschnittsmiete nach der Bewilli-
gung infolge einer Sehkung laufender Aufwendun-
gen (z. B. durch eine VUmfinanzierung mit zinsgiin-
stigeren Finanzie itteln) vermindert, ist eine
Erhéhung der Durchsghnittsmiete nach § 8a Absatz
4 WoBindG aufgrund derjenigen zuldssigerweise
ansetzbaren Gesamtkosten, Finanzierungsmittel
und laufenden Aufwendungen zu genehmigen, die
wegen eines Verzichtes nach Nummer 2247 oder
2.248 bisher nicht in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung angesetz{ waren. Die Mieterhthung darf nur
in dem Umfang genehynigt werden, in dem sich die
Durchschnittsmiete zuvor vermindert hatte.

e

lung nach MaBga

Flirderung von Miet-Einfamilienhilusern fiir kin-
derreiche Familien

Gefirdert wird der Neubau von Miet-Einfamilien-
héusern, die langfristig zur Wohnrauvmversorgung
kinderreicher Familien dierten sollen. Generell ist
im Bewilligungsbescheid eine Eigentumsiibertra-
gung auf einen Mieter auszuschlieBen: eine kiinftige -
Ausnahme im begriindeten Einzelfall kdnnte allen-
falls unter Kiirzung der Subventionen auf den Be-
trag, der bei einer Firderung als EigentumsmaG-
nahme im Zeitpunkt der erstmaligen Bewilligung
hitte gewdhrt werden kdnnen, in Betracht kornmen.

Die Planung hat sich an der Familiengré8e zu orien-
tieren, wobei bei einem Gebdude zur Unterbringung
von 6 Personen — 4 Kinder - von 110 Quadratmeter
(Toleranz bis zu 5 vom Hundert) auszugehen ist.
Wird das Gebéude fiir einen Familienhaushalt mit
mehr als 6 Personen geplant, so vergriBert sich die
Wohnfléche um 10 Quadratmeter je Person.

Die Forderung mit $ffentlichen Mitteln des Landes
orientiert sich an Nummern 2211, 2214, 2215 und
2231. Neben den Landesmitteln ist in besonderen
Einzelféllen sozialer Dringlichkeit nach Entschei-
dung des Bundesministers fiir Raumordpung, Bau-
wesen und Stidtebau der Einsatz von Dgrlehen des
Bundes méglich, und zwar in Héhe von his zu 25000
Deutsche Mark bei gemeinniitzigen Urmternehmen
als Bauherren und in Hohe von bis zu 20000 Deut-
sche Mark bei sonstigen Bauherren je Wohnung,

Fiir die Bedingungen der Landesdarlehen ist ergiin-
zend zu Nummer 222 vertraglich vorzusehen, daB
unbeschadet der sonstigen Regelungen der Zinssatz
fir das Baudarlehen des Landes 20 vom Hundert
betrigt. Der Zinssatz ermiBigt sich awf 0,0 vom
Hundert, solange der Wohnungsinhaber kinderreich
ist. Von dem Zeitpunkt ab, zu dem die Eigenschaft
»kinderreich” im Sinne des § 8§ Absatz 3 II. WoBauG
nicht mehr vorliegt, entfillt die ZinsermiBigung,
Der Vermieter ist berechtigt, in dieser Hohe einen
Zuschlag gemés § 26 Absatz 1 Nummer 4 NMV 1970
zu erheben.

Fiir die Darlehen des Bundes gilt Nummer 2.22.

F: ra ist, daB sich die Gemein-

ussetzung
. de mit 20000 Deutsche Mark als Darlehen je Woh-

nung zu den Konditionen der &ifentlichen Baudarle-
hen des Landes an der Finanzierung beteiligt, er-
satzweise — bei gleich hohem Effekt fiir die Bela-
stung - durch Aufwendungssubventionen oder die
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Bereitstellung von Grundstiicken oder Erbbaurech-
ten mit verbilligtern Kaufpreis bzw. Erbbauzins.

Es ist von den verringerten Mietbetriagen der Num-
mer 2242 Satz 2 auszugehen.

Bei der Vergabe der Wohnung sind die Kinderzahl
und das Alter der Kinder (Vorrang fiir jiingere Fa-
milien mit kleineren Kindern) magebend.

Die benétigten Mittel hat die Bewilligungsbehérde
bei mir unter Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung und einer Stellungnahme zum Bedarf an-
zufordern.

Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen im Zweiten Firderungsweg

Fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie
fir auf Dauer zur Vermietung bestimmte Eigen-
tumswohnungen kénnen Aufwendungsdarlehen
oder Aufwendungszuschiisse aus nicht dffentlichen
Mitteln zur Verbilligung der Mieten fiir die Dauer
von 15 Jahren auf der Grundlage der §§ 38%f II. Wo-
BauG bewilligt werden. Unbeschadet der besonde-
ren Regelungen fiir Schwerbehinderte ist die Bewil-
ligung sonstiger Mittel nach diesen Bestimmungen
ausgeschlossen.

Das Aufwendungsdarlehen — Anfangsbetrag — be-

trigt je Quadratmeter Wohnflédche monatlich

a) 7,50 Deutsche Mark in Ballungskernen und Soli-
tédren Verdichtungsgebieten,

b) 7.20 Deutsche Mark in Ballungsrandzonen und
Mittelzentren der landlichen Zonen mit einer
Tragfahlgkelt von 100000 Einwohnern und
mehr im Mittelbereich (Landesent\mck-
lungsplan I/11),

¢) 6,— Deutsche Mark in sonstigen Gebieten.

In den Féllen der Buchstaben a) und b) kdnnen auf
Antrag anstelle von Auwendungsdarlehen Aufwen-
dungszuschiisse bewilligt werden.

Autwendungsdarlehen oder Aufwendungszuschiisse
aus nicht offentlichen Mitteln werden fiir die Dauer
von 15 Jahren gewihrt, und zwar entsprechend den
Vorgaben der Verwaltungsvereinbarung zwischen
dem Bund und den Lindern vom 3. November 1982
fiir die Zeit vom Ersten des auf die Bezugsfertigkeit
der letzten Wohnung eines Geb&udes folgenden Ka-
lendermonats an mit der MaBgabe, daBl sich der aus
dem Anfangsbetrag unter Vervielfiltipung mit der
auf volle Quadratmeter aufzurundenden Wohnfla-
che der zu firdernden einzelnen Wohnung und der
Zahl 12 zu errechnende Jahreshéchstbetrag nach
Ablauf von jeweils einem Jahr um ein Fiinfzehntel
verringert. Im Bewilligungsbescheid ist der nach
Zusammenrechnung der auf die einzelnen Wohnun-
gen entfallenden Jahreshichstbetrdge zu ermitteln-
de Betrag fiir die gesamte Laufzeit der Aufwen-
dungsdariehen bzw. Aufwendungszuschiisse (acht-
fache der Jahreshdchstbetrige) zu bewilligen.

Das Aufwendungsdarlehen ist bis zum Ablauf des

sechzehnten Jahres — gerechnet von dem jeweils auf
die Bezugsfertigkeit aller gefirderten Wohnungen
folgenden 1. Januar bzw. 1 Juli an — zins- und til-

gungsfrei. Danach ist es jdhrlich mit 8 vom Hundert
zu verzinsen und mit 2 vom Hundert zuziiglich er-
sparter Zinsen zu tilgen.

Unbeschadet der fiir die Verwaltungstitigkeit der
Bewilligungsbehdrde zu zahlenden (Gebiihren ist ein
einmaliger Verwaltungskostenbeitrag in Hhe von
0.4 vom Hundert des bewilligten Aufwendungsdarle-
hens oder Aufwendungszuschusses sowie ein lau-
fender Verwaltungskostenbeitrag von jéhrlich 0,5
vom Hundert von der Hilfte des bewilligten Darle-
hens und fiir die ersten sechzehn Jahre - bei Auf-
wendungszuschiissen von der Hiilfte des bewilligten
Betrages und fiir die ersten 15 Jahre —, gerechnet
von dem in Nummer 2.33 bezeichneten Zeitpunkt, zu
leisten. Nach Auszahlung des gesamten Darlehens
wird vom ersten Monat des siebzehnten Jahres an
ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Hohe
von jdhrlich 8,5 vom Hundert des bewilligten Auf-
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wendungsdariehens - nach dessen Tilgung von 50
vom Hundert berechnet vom h#ben Darlehensbe-
trag — erhoben,

Die weiteren Bedingungen des Aufwendungsdarle-
hens oder Aufwendungszuschussé¢s ergeben sich aus
dem mit der Wohnungsbauférd: sanstalt nach
vorgeschriebenem Muster abzus¢hlieBenden Darle-
hens- bzw. Zuschulivertrag.

Der Antrag soll vor Baubeginn ggstellt werden. Der
Bescheid iiber die Anerkennung als steuerbegiin-
stigte Wohnung ist dem Antrag beizufiigen oder
nachzureichen; die gepriifte hnflachenberech-
nung aus dem Anerkennungsverjahren ist auch fiir
die Férderung zugrunde zu lege Nummer 1.56 fin-
det keine Anwendung. 4

Eine Fdrderung ist ausgeschlos$en, wenn die sich
aus der Wirtschaftlichkeitsbere¢hnung unter Be-
riicksichtigung des Aufwendurfgsdariehens oder
Aufwendungszuschusses ergebpnde monatliche
Miete je Quadratmeter Wohnfldche hdher ist als 7.-
Deutsche Mark. Nummer 224 gilt im iibrigen ent-
sprechend.

Der Verfiigungsberechtigte darf eine mit Aufwen-
dungsdariehen oder Aufwendungezuschiissen gefér-
derte Wohnung einem Wohnungsuchenden nur zum
Gebrauch iiberlassen, wenn dieser ihm die Bezugs-
voraussetzungen nach § 88a Absatz 1 II. WoBaugG,
im Falle des § 88a Absatz 1 Buchstabe b) ohne ent-
sprechende Anwendung der Nummer 1.1 Satz 3,
durch eine Bescheinigung der nach § 3 WoBindG zu-
stéindigen Stelle nachgewiesen hat. Dieser Nachweis
ist auch bei Benutzung der Wohnung durch den
Bauherrn oder Verfligungsberechtigten erforderlich.
Nummer 1.1 Satz 4 gilt entsprechend.

Sollen auf Dauer zur Vermietung bestimmte Eigen-
tumswohnungen geférdert werden, hat sich der
Bauherr/Vermieter zu verpflichten, auf die Geltend-
machung des Kiindigungsrechtes nach § 564b Ab-
satz 2 Nummer 2 BGB fiir die Dauer der Zweckbe-
stimmung unwiderruflich zu verzichten.

Forderung des Aushaves und der Erweitetung von
Miet- und Genossenschaftswohnungen

Gegenstand der Férderung

Das Land Nordrhein-Westfalen fordert mit Landes-
mitteln die Modernisierung und den Wohnungsbau
durch Ausbeu und Erweiterung in vier Stufen;

1. Stufe — Grundmodernisierung bis 500~ Deutsche
Mark forderbare Kosten je Quadratmeter
Wohnfléche.

2. Stufe - Intensivmodernisierung bis 750,- Deutsche
Mark forderbare Kosten je Quadratmeter
Wohnfléche.

— Ausbau und Erweiterung nach § 17 I1. Wo~
‘BauG.

4, Stufe - Stidtebauliche Ergéinzung in Ausnahme-
fillen zusktzlich zu den Stufen 2 und 3.

Die Férderung geschieht in der

—1. und 2. Stufe nach den Modernisierungsrichtli-
nien 1983 - ModR 1983 —, RdErl. v. 7. 3. 1983 (SMEBEL
NW. 2375),

- 3. Stufe mit Landesmitteln nach diesen Bestim-
mungen,

- 4 Stufe mit Stidtebauférderungsmitteln nach den
Richtlinien iiber die Gewd von Zuwendun-
gen zur Forderung stiédtebaulicher MaBnahmen,
RdErl. v. 18. 3. 1883 (SMBI. NW. 2313) —.

Forderungsgegenstand der 3. Stufe ist die Schaffung
bzw. Erweiterung von Miet- und Genossenschafts-
wohnungen durch

a)} Ausbau des Dachgeschosses,

b} Umwandlung von Riumen, die bisher anderen
als Wohnzwecken dienten,

¢} Aufstockung des Geb#udes oder Anbau an das
Gebiéude oder
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d) Umbau von Wohnungen zur Anpassung an die
heutigen Wohngewohnheiten.

Die Forderung ist nur zuléssig, wenn die Ausbauko-
sten (Baukosten — ohne den Wert wiederverwende-

. ter Gebtiudeteile — und Baunebenkosten) 900 Deut-
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sche Mark je Quadratmeter Wohnfldche, im Falle
Nummer 3.12 Buchst a)} mindestens 20000 Deutsche
Mark je Wohnung, in den Fillen der Nummer 3.12
Buchst. b) bis d) mindestens 50000 Deutsche Mark
je Wohnung iiberschreiten.

Eine Firderung ist ausgeschlossen, wenn Mittel der
Modernisierungsprogramme des Landes oder Bun-
des fiir dieselbe Wohnung eingesetzt werden.

Die Férderung setzt voraus, dal selbstindig zugéng-
liche, abgeschlossene Wohnungen geschaffen wer-
den. In den Féllen der Nummer 3.12 Buchst. a) und
¢) ist die Férderung auch zuldssig, wenn mindestens
ein neu gewonnener Wohnraum mit einer 6ffentlich
gefdrderten Wohnung unmittelbar zusammengefaBit
werden soll (Erweiterung auf derselben Etage, Mai-
sonette-Bauweise).

FirderungsmaBnahmen im Ersten Firderungsweg

Verfiighare Mittel

Die Forderung erfolgt durch die Gewahrung von
Baudarlehen und Aufwendungszuschiissen aus &f-
fentlichen Mitteln. Fiir die Baudarlehen gelten die
Bedingungen der Nummer 222.

Miete

Die Héchstdurchschnittsmiete darf 5- Deutsche
Mark - bei entsprechender Anwendung der Num-
mer 2.242 Satz 2 440 Deutsche Mark - je Quadrat-
meter Wohnfliche und Monat nicht iiberschreiten.
Die Nummern 2245 bis 2.249 gelten entsprechend.

Huochstgrenze der Férderung, Wohnungsstandard

Es diirfen keine hoheren Baudarlehen bewilligt
werden, als zur Deckung der Ausbaukosten erfor-
derlich sind.

Die Forderung setzt voraus, daB die Wohnungen
nach dem Ausbau oder der Erweiterung den Woh-
nungsstandard neu errichteter offentlich gefirder-
ter Wohnungen erreichen.

Sofern Forderungsantrége gestellt werden, bei de-
nen aus Griinden der vorhandenen Bausubstanz die
Wohnungsgréifen nach Nummer 2.12 iiber- oder un-
terschritten werden, kann die Uber- oder Unter-
schreitung von nicht mehr als 5 vom Hundert hinge-
nommen werden.

Mittelanforderungen

Die Mittel sind bei mir nach Priifung des Forde-
rungsantrages durch die Bewilligungsbehorde fiir
jedes Bauvorhaben gesondert unter Vorlage einer
Kurzdarstellung des Forderungsantrages nach vor-
geschriebenem Muster anzufordern.

Besonderheiten der Firderung bei Ausbau von
Dachgeschossen

Werden selbstindige, abgeschlossene Wohnungen
neu geschaffen, diirfen bei Ausbaukosten von mehr
als 800 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfléche
Darlehen in Héhe der Hilfte und bei Ausbaukosten
von mehr als 1150 Deutsche Mark in Héhe von zwei
Dritteln der Forderungssitze nach Nummer 2211
oder 2.213 sowie Nummer 2.215 1. Halbsatz bewilligt
werden. Darlehen nach Nummern 2214 und 2216
kénnen in voller Hiohe bewilligt werden.

Der Aufwendungszuschufl - Anfangshetrag -
Ausbaukosten von mehr als 900 Deutsche Mark je
Quadraimeter Wohnfliiche in Hohe von 1,20 Deut-
sche Mark und bei Ausbaukosten von mehr als 1150
Deutsche Mark in Hohe von 1,50 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche monatlich zu bewilligen;
im ibrigen findet Nummer 223 entsprechende An-
wendung.

Wird nach Nummer 3233 eine Uberschreitung der
gemidB Nummer 2.12 hochstzuldssigen Wohnungs-
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griBe zugelassen, darf bei der JBerechnung des Dar-
lehens und des Aufwend zuschusses nur die
nach Nummer 2.12 hichstzul&gsige WohnungsgriBe
zugrunde gelegt werden.

Wird nach Nummer 3233 ein4 Unterschreitung der
Wohnungsmindestgrife gemip Nummer 2121 zuge-
lassen, ist das Baudarlehen mach Nummer 3.251 je
Quadratmeter, um den eine Wéhnfliéiche von 40 Qua-
dratmetern unterschritten wirfl, um Y%,, des fiir eine
40 Quadratmeter groBe Wohrung hichstzuldssigen
Darlehensbetrages zu kiirzen.

Das fiir alle Wohnungen eines Gebdudes ermittelte
gesamte Baudarlehen ist auf volle Hundert Deut-
sche Mark aufzurunden.

Werden vorhandene tffentlich geférderte Wohnun-
gen um wenigstens 12 Quadratimeter Wohnfliche er-
weitert (Nummer 3.14 Satz 2), so kann fiir den neu
geschaffenen Woharaum ein Baudarlehen bei einer
Wohnfliche von 12 Quadratipetern in Hohe von
12000 Deutsche Mark gewd werden. Fiir jeden
weiteren Quadratmeter Wohnlfliche diirfen zusétz-
lich 350 Deutsche Mark gewihrt werden, Insgesamt
diirfen jedoch hiochstens 18000 Deutsche Mark be-
willigt werden. Nurimer 3254 gilt entsprechend.

Die Nummern 322 und 3.251 Satz 3 finden keine An-
wendung.

Besonderheiten der Firderung bei Umwandlung
von Riumen, die bisher anderen als Wohnzwecken
dienten

Fiir die Héhe der Forderungssiitze gelten die Num-
mern 3.251 bis 3254 entsprechend.

Besonderheiten der Firderung bei Aufstockung des
Geb#udes oder Anbau an das Gebliude

Werden selbstindige abgeschlossene Wohnungen
neu geschaffen, so diirfen offentliche Baudarlehen
in der nach Nummer 221 maBgeblichen Hohe und
Aufwendungszuschiisse nach Nummer 2.23 bewilligt
werden. Die Verpflichtung zur Einhaltung der
Héchstdurchschnittsmiete nach Nummer 322 bleibt
unberiihrt. Werden lediglich vorhandene tffentlich
gefdrderte Wohnungen erweitert (Nummer 3.14 Satz
2), gilt Nummer 3.255 entsprechend.

Besonderheiten der F3rderung bei Umbau von
Wohnraum zur Anpassung an die heutigen Wohn-
gewohnheiten

UmbaumaBnahmen kinnen geférdert werden, wenn
das Bauvorhaben stidtebaulich und sozialpolitisch
besonders dringlich ist.

Fiir die Héhe der Forderungssiitze gelten die Num-
mern 3.251 bis 3.254 entsprechend.

Sofern fiir den umzubauenden Wohnraum Bindun-
gen nach dem Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG)
bestehen, darf eine Wohnung nur gefdrdert werden,
wenn vor dem Umbau die fiir die Wohnung als Dar-
lehen bewilligten offentlichen Mittel zuriickgezehlt
und die fiir sie als Zuschiisse bewilligten Gffentli-
chen Mittel letztmalig gezahlt worden sind. Dassel-
be gilt fiir Wohnraum, der mit anderweitigen Mitteln
aus einem Haushalt des Landes oder Bundes gefor-
dert worden ist.

Eimsatz von Mitteln der Stiidtebauf8rderung

In den Fillen der Nummer 3.2 kénnen aus Stédte-
bauférderungsmitteln als 4. Stufe im Rahmen der
nach Nummer 3.11 dargestellten Stufenordnung die
aus stadtebaulicher Sicht erforderlichen Kosten, so-
weit sie die forderungsfihigen Kosten nach diesen
Bestimmungen iiberschreiten, gesondert gefdrdert
werden. Die Forderung in dieser Stufe geschieht
durch Zuwendungen, die zunichst fiir MaBnahmen
in den formlich festgelegten Sanierungs- und Ent-
wicklungsbereichen gewihrt werden.

ForderungsmaBnahmen im Zweiten Firderungsweg
Fiir ForderungsmaBnahmen nach Nummer 3.12
Buchst. a) bis d), fiir die keine 6ffentlichen Mittel
nach Nummer 32 beantragt werden, dirfen Auf-
wendungsdarlehen aus nicht offentlichen Mitteln
bewilligt werden.
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Das Aufwendungsdarlehen ~ Anfangsbetrag — be-
tragt je Quadratmeter Wohnfléche monatlich

a) bis zu 525 Deutsche Mark in Ballungskernen
und Solitdren Verdichtungsgebieten,

b) bis zu 5,10 Deutsche Mark in Ballungsrandzenen
und Mittelzentren der lindlichen Zo-
nen mit einer Tragféhigkeit von
100000 Einwohnern und mehr im Mit-
telbereich (Landesentwicklungsplan
/113,

c¢) bis zu 420 Deutsche Mark in sonstigen Gebieten.

Nummern 2.33 bis 2.39 gelten entsprechend.

Die Mittel sind bei der Wohnungsbauférderungsan-
stalt anzufordern.

Fiirderung von Garagenpliitzen

Zweck der Firderung

Baudarlehen aus nicht dffentlichen Mitteln kinnen
zur Erhaltung von Freiflichen in Wohngebieten fiir
unterirdische Garagen, mehrgeschossige oberirdi-
sche Garagen und Garagen in Erdgeschossen von
Geb#uden bewilligt werden, wenn bei Wohnungs-
bauvorhaben mit mehr als 20 Wohnungen oder bei
Bauvorhaben in Entwickiungs- und Sanierungsge-
bieten nach dem Stidtebauférderungsgesetz minde-
stens 12 Garagenstellplétze geschaffen werden sol-
len. Bei MaBnahmen nach Nummer 3.2 kdnnen die
vorstehenden Mindestzahlen unterschritten werden.
Die Férderung ist nur zuldssig, wenn die Mittel fiir
Wohnungen und Garagenplétze im selben Kalender-
jahr bewilligt werden; Ausnahmen aus stiddtebauli-
chen Griinden bediirfen meiner Zustimmung.

Firderungsgegenstand

Forderungsfihig sind Garagen, die Zubehorriume
zu Offentlich- geforderten Miet- und Genossen-
schaftswohnungen in Gebiuden mit mehr als 2
Wohngeschossen sind, Forderungsféhig sind auch
Garagenplitze, deren rlassung an Mieter von of-
fentlich geférderten Wohnungen gem#B §§ 99 und
100 der Landesbauordnung durch Eintragung von
Baulasten in das Baulastenverzeichnis gesichert ist.
Zu- und Abfahrten der Garagenanlage miissen mit
automatischen Tiiréffnern versehen sein.

HiShe der Baudariehen

Das Darlehen je Garagensteliplatz betrégt bei un-
terirdischen sowie mehrgeschossigen oberirdischen
Garagen bis zu 9000 Deutsche Mark, bei Garagen in
Erdgeschossen von Gebiuden bis zu 5000 Deutsche
Mark. Fiir die Bemessung des Gesamtdarlehens ist
im Falle der Nummer 4.2 Satz 1 die Zahl der Gara-
geunstellplitze zugrunde zu legen, die Zubehirrdume
zu 6ffentlich. geférderten Wohnungen werden soiten,
im Falle der Nummer 4.2 Satz 2 hiochstens eine der
Zahl der Wohnungen entsprechende Zahl von Gara-
genplédtzen. Nummer 222 findet entsprechende An-
wendung.

Die bendétigten Mittel hat die Bewilligungsbehérde
gei der Wohnungshauférderungsanstalt anzufor-

ern.

Verwendungsnachweis

Der Bauherr hat die Fertigstellung der Garagen
nach Nummer 42 Satz 2 der Bewilligungsbehérde
anzuzeigen und durch Vorlage des SchluBabnahme-
scheins der Baugenehmigungsbehorde {in zweifa-
cher Ausfertigung) innerhalb von 6 Monaten nach
Fertigstellung nachzuweisen. Von der Fertigstellung
hat die Bewilligungsbehrde die Wohnungsbaufor-
derungsanstalt unter Ubersendung einer Ausferti-
gung des SchluBabnahmescheins zu unterrichten.

Firderung von Familienheimen und Eigentums-
wohnungen

Begiinstigte Personenkreise, Art der Férderung
Familienheime, eigengenutzte Eigentumswohnun-
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gen und Kaufeigentumswohnungen werden gefor-

_ dert

5.11
5.111

- 5112

5.113

5.114

a) fir kinderreiche Familien, deren Einkommen die
Grenze nach § 25 II. WoBauG in Verbindung mit
Nummer 1.1 Satz 3 nicht iiberschreitet

- mit Baudarlehen und Aufwendungszuschiissen
aus dffentlichen Mitteln (Nummer 5.11)

— Modell A -

b) fiir Familien, deren Einkommdn die Einkom-
mensgrenze nach § 25 II. WoBau{ in Verbindung
mit Nummer 1.1 Satz 3 nicht iiberschreitet und
tiir kinderreiche Familien, derenEinkommen die
Grenze nach § 25 I1. WoBauG - e Beriicksich-
tigung der Nummer 1.1 Satz 3 - um bis zu 20 vom
Hundert Gibersteigt

— mit Baudarlehen und Aufwehdungsdarlehen
aus nicht dffentlichen Mitteln dauf der Grundla-
ge der §§ 88 {f. IT. WoBauG (Nurhmer 5.12)

- Modell B-

Vorrangig sind kinderreiche Familien und solche
Familien zu beriicksichtigen, zu deren Haushalt
eine schwerbehinderte Person mit einer Er-
werbsminderung von wenigstens 80 vom Hundert
oder wenigstens zwei Kinder gehdren, die das
sechzehnte Lebens;ahr noch nicht vollendet ha-
ben.

c) Fir Begiinstigte nach § 88a Absatz 1 Buchstabe
b} II. WoBauG - ohne Beriicksichtigung der
Nummer 1.1 Satz 3 -

- mit Aufwendungsdarlehen aus nicht &ffentli-
chen Mitteln {Nummer 5.13)

- ModellC-.

Soweit fiir die Beriicksichtigung im Rahmen der
vorgenannten Modelle und die Héhe der zu gewéh-
renden Mittel die Kinderzahl maGgeblich ist, darf
auch ein Kind beriicksichtigt werden, dessen Geburt
nach drztlicher Bescheinigung spitestens innerhalb
von 6 Monaten erwartet wird.

Firderung nach Modell A

Fiir Familien nach Nummer 5.1 Buchstabe a) darf
ein dffentliches Baudarlehen bewilligt werden, das
fiir Familien mit 3 Kindern 68000 Deutsche Mark
betrégt und sich fiir jedes weitere Kind um je 3000
Deutsche Mark erhiht; bei Forderung in Ballungs-
kernen und in Solitdren Verdichtungsgebieten nach
dem Landesentwicklungsplan I/II erhéht sich das
Baudarlehen um 100 Deutsche Mark je Quadratme-
ter, beschrinkt auf die nach Nummer 522 férde-
rungsfihige Wohnfléche.

Neben dem &ffentlichen Baudarlehen und Familien-
zusatzdarlehen nach § 45 II. WoBauG kann ein Ei-

. genkapitalersatzdarlehen aus Gffentlichen Mitteln

in folgender Hohe bewilligt werden:

bei 3 Kindern 5000 Deutsche Mark,

fiir jedes weitere Kind je 4000 Deutsche Mark.

§ 45 Absiitze 3, 8 und 7 II. WoBauG gilt fiir das Ei-
genkapitalersatzdarlehen entsprechend.

Werden Familienheime in geschlossenen Gruppen
durch einen Triger errichtet und erbringen die Be-
werber Selbsthilfeleistungen von mehr als 10 vom
Hundert der Baukosten, erhéht sich das offentliche
Baudarlehen um 2000 Deutsche Mark je Familien-
heim. GruppenmaBnahmen sind Bauvorhaben von
mindestens 8 Eigenheimen oder 8 Kleinsiedlungen,
die auf Grund einer einheitlichen Planung und
Durchfiihrung erstellt werden und denen der Regie-
rungsprésident in landesplanerisch stéddtebaulicher
Hinsicht zugestimmt hat.

Fiir Kleinsiedlungen (Nummer 5.84) erhht sich das
tffentliche Baudarlehen um 3500 Deutsche Mark.
Soll der Wirtschaftsteil nicht in einem besonderen
freistehenden oder angebauten Baukirper einge-
richtet werden, ist nur ¢ine Erhohung um 2000
Deutsche Mark zuléissig. Auf Antrag ist das 6ffentli-
che Baudarlehen um weitere 600 Deutsche Mark zur

_ Beschaffung der erforderlichen Erstausstattung zu

erhohen.
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5.115 FWiir die Darlehensbedingungen gilt Nummer 222
Auf Familienzusatzdarlehen aus offentlichen Mit-
teln findet Nummer 2.223 keine Anwendung.

5.116 Neben Baudarlehen nach den Nummern 5.111 bis
5.114 diirfen Aufwendungszuschiisse aus Gffentli-
chen Mitteln bewilligt werden. Der Anfangsbetrag
der Aufwendungszuschiisse betrégt je Quadratme-
ter Wohnflache monatlich 3,30 Deutsche Mark, bei
Familienheimen in der Form der Kleinsiedlung 3,48
Deutsche Mark.

Der Anfangsbetrag vermindert sich jeweils nach
zwei Jahren um ein Sechstel. Im iibrigen gelten die
Nummern 2231 Satz 3, 2232, 2235 bis 2.237 und
22310 entsprechend.

512 Férderang nach Modell B

5.121 Fiir Familien nach Nummer 5.1 Buchstabe b} darf
ein Baudarlehen aus nicht éffentlichen Mitteln be-
willigt werden. Das Baudarlehen betragt 41500
Deutsche Mark. Es erhdht sich fiir das erste und
zweite zum Hausheait gehérende Kind um je 2000
Deutsche Mark und fiir jedes weitere Kind um je
3000 Deutsche Mark.

5.122 Zusiizlich darf ein Darlehen entsprechend § 45 II
WoBauG aus nicht dffentlichen Mitteln bewilligt
werden. Liegen die Voraussetzungen nach § 45 IL
WoBauG nicht vor, darf das Baudarlehen nach
Nummer 5.121 je schwerbehinderte Person, die zum
Familienhaushalt gehort, bei einem Familienheim
um 2000 Deutsche Mark und bei einer Eigentums-
wohnung um 1500 Deutsche Mark erhéht werden,

5.123 Dartiber hinaus darf ein Eigenkapitalersatzdarlehen
aus nicht offentlichen Mitteln bewilligt werden;
Nummer 5.112 gilt entsprechend.

5.124 Bei Erbringung von Selbsthife in Gruppenmafnah-
men oder fiir Kleinsiedlungen diirfen Zusatzdarle-
hen aus nicht dffentlichen Mitteln in entsprechen-
der Anwendung der Nummern 5.113 ung 5.114 bewil-
ligt werden.

5.125 Fiir die Darlehensbedingungen gilt Nummer 222.

5.126 Neben Baudarlehen diirfen Aufwendungsdarlehen
aus nicht 6ffentlichen Mitteln bewilligt werden. Der
Anfangsbetrag der Aufwendungsdarlehen darf je
Quadratmeter Wohnfliche monatlich hichstens be-
tragen:

bei Familien mit einem Finkommen, das die
Grenze nach § 25 I1. WoBauG - ohne Beriick-
sichtigung der Nr. L1 Satz 3 - um mehr als
20v. H. unterschreitet

bei sonstigen Familien

Familien- Eigen- Familien- Eigentums-
heime tumswoh- heime wohnuagen
nungen

- Deutsche Mark - = Deutsche Mark -

in Gebieten niach

Nummer 232 Buch-~ 510 480 450 420

staben ajw b)

in sonstigen Gebieten 4,35 405 3,15 345

5127 Die Nummern 2.33, 2.34, 2.35 und 236 Saiz 2 gelten

entsprechend.
513 Forderung nach Modell C

5.131 Fiir Begiinstigte nach Nummer 5.1 Buchstabe c¢) diir-
fen Aufwendungsdariehen aus nicht &ffentlichen
Mitteln auf der Grundlage der §§ 88 ff. II. WoBauG
mit folgendem Anfangsbeirag je Quadratmeter
Wohnfliche und Monat bewilligt werden:
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bei einem Einkommen biszur  bei eisem Einkom- bei einem Einkom-
Grenze nach §25 IL. WoBauG in  men his 20% dber  men bis 40% iber
Verbindung mit Nr. 1.1 Satz 3 derGeenze nach  der Grenzenach § 25
§25 I WoBauG -  IL WoBauG - ohne
ohne Beriicksichti- Beriicksichtigung der
gung ger Nr. 1.1 Nr.118atz3
Satz ¥
Fami-  Eigen- Fami+ Eigen- Fami- Eigen-
lienhei- tums-  lLienhd- tums-  lienhei- tums-
me wohn. me - wohn - me wohn
- Deutsche Mark - - Deufsche Mark - - Deutsche Mark -
in Gehie- ‘
ten nach
Nr.232 845 8,15 6— 570 5.5 525
Buchst. a)
ub)
in sonsti-

genGe- 525 495 480 450 435 405
hieten

5.132 Die Nummern 2.33, 2.34, 2.35 und 2.26 gelten entspre-
chend. Die Nummern 1.55 und 1568 finden keine An-
wendung,

5.14 Fdrderung von Zweiten Wohnungen

Zweite Wohnungen in Familienheimen (§ 8 Absatz 3
11. WoBauG) diirfen nur mit nicht éffentlichen Auf-
wendungsdarlehen und nur dann gefdrdert werden,
wenn sie fiir Angehdrige des Bauherrn, Ersterwer-
bers oder Bewerbers bestimmt sind. Die Férderung
ist auch zuldssig, wenn die Hauptwohnung nach den
Nummern 5.11, 512 oder 5.13 geférdert oder frei fi-
nanziert wird. Bewilligt werden darf der fiir Fami-
lienheime nach Nummer 5.13 maBgebliche Betrag
entsprechend dem Einkommen des kiinftigen
Wohnungsinhabers der zweiten Wohnung. Fir die
Wohnfliche gilt Nummer 2.12 entsprechend.

Mafgeblicher Zeitpunkt

Fiir die Berticksichtigung im Rahmen der Modelle
der Nummer 5.1 und die Héhe der zu bewilligenden
Mittel sind die Verhiéltnisse im Zeitpunkt der An-
tragstellung maBgebend. Andern sich die Verhilt-
nisse bis zur Bewilligung zugunsten des Bauherrn/
Bewerbers, diirfen die giinstigeren Verhéltnisse zu-
grunde gelegt werden. Sofern der rgang in ein
anderes Modell angestrebt wird, miissen zum Uber-
gangszeitpunkt sémtliche Forderungsvoraussetzun-
gen fiir das angestrebte Modell vorliegen. dern
sich die Verhiltnisse nach Bewilligung zugunsten
des Bauherrn/Bewerbers, hat dies nur Auswirkun-
gen fiir die Hohe des Familienzusatz- und Eigenka-
pitalersatzdarichens im Rahmen der Nummern
5.112, 5.122 und 5.123. :

52 Wohnungsgrifie, Hochstflichen hiir Aufwendungs-
zuschiisse und Aufwendungsdarlehen

EigentumsmaBnahmen diirfen nur geférdert wer-
den, wenn sie die Entfaltung eines gesunden Fami-
lienlebens gewihrieisten (§ 1 Absatz 2 Satz 3 II. Wo-
BauG). Im Modeil A darf die in § 39 Absatz 1 II. Wo-
BauG genannte Grenze von 130 bzw. 120 Quadrat-
meter fiir die fiinfte und jede weitere zum Haushalt
gehorende Person hichstens um je 20 Quadratmeter
iberschritten werden.

Aufwendungszuschiisse oder Aufwendungsdarlehen
kénnen fiir eine Wohnfléche von bis zu 100 Quadrat-
meter bewilligt werden, wenn zum Familienhaus-
halt 5 Personen gehéren. Gehéren zum Familien-
haushalt mehr bzw. weniger als 5 Personen, so ver-
groBert bzw. verringert sich die forderungsfihige
Wohnflache von 100 Quadratmeter um 10 Quadrat-
meter je Person. Nummer 5.1 letzter Satz gilt ent-
sprechend. Die Bemessungsgrenze ist fiir jeden zum
Familienhaushalt rechnenden Schwerbehinderten
mit einer Minderung der Erwerbsfithigkeit um we-
nigstens 80 vom Hundert um weitere 10 Quadratme-
ter zu erhéhen. Bei der Ermittlung der Wohnfléche
nach Satz 1 sind Wintergérten, Schwimmbéder und
" &hnliche, nach allen Seiten geschlossene Réume (§
44 Absatz 1 Nummer 2 II. BV) nicht anzurechnen.

545

521

5.22



8.3

5.31

5.32

5.33

534

5.35

5.4

5.41

5.42
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Ersterwerb von Kaufeigenheimen und Kaufeigen-
tumsweohnungen

Dem Ersterwerber, der zum Personenkreis nach
Nummer 5.1 gehort, diirfen Mittel bewilligt werden,
wenn der Bauherr nicht selbst die Férderung des
Bauvorhabens beantragt. Der Antrag des Ersterwer-
bers soll spétestens bis zur Bezugsfertigkeit, er muf
vor Bezug gestellt werden. Bestehen aufgrund be-
sonderer Vertragsgestaltung Zweifel, ob ein Fall des
Ersterwerbs vorliegt, entscheidet der Regierungs-
prisident. '

Notarielle Beurkundungen vertraglicher Abma-
chungen, die auf die Ubertragung des Eigentums ge-
richtet sind und Verpflichtungen des Ersterwerbers
begriinden, diirfen in den Féllen der Nummern 5.11
und 512 erst nach Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides erfolgen; sie sollen in den Fillen der Num-
mer 5.13 erst nach Stellung des Antrages vorgenom-
men werden. Steht der Bewilligungsbehiirde ein Be-
willigungsrahmen zur Vertiigung, aus dem die For-
derung erfolgen soll, und liegen die wesentlichsten
Férderungsvoraussetzungen vor, kann die Bewilli-
gungsbehérde in den Fillen der Nummern 5.11 und
5.12 durch schriftlichen Bescheid einem vorzeitigen
VertragsabschluB zustimmen. Der Bescheid muB
den Hinweis enthalten, dad die Zustimmung keinen
Rechtsanspruch auf die Bewilligung von Mitteln
gibt.

Abweichend von Nummer 532 Satz 1 diirfen dem
Ersterwerber die beantragten Mittel bewilligt wer-
den, wenn der Vertrag die Voraussetzungen der
Nummer 5.35 erfiillt und einen Riicktrittsvorbehalt
des Ersterwerbers fiir den Fall enthidlt, daB inner-
halb einer Frist bis zu zwei Jahren ab Vertrags-
schluB die fiir die Finanzierung vorgesehenen Mittel
nicht bewilligt werden. Anstelle vertraglicher Abma-
chungen mit Riicktrittsvorbehalt kénnen auch be-
dingte und entsprechend Satz 1 befristete Vereinba-
rungen getroffen werden, deren Wirksamkeit von
der Erteilung eines Bewilligungsbescheides iiber die
in der Finanzierung vorgesehenen Mittel abhéngt.
Die Abmachungen diirfen fiir den Fall des Riick-
tritts vom Vertrag oder des Nichteintritts der Bedin-
gungen keine unangemessenen Leistungen des
Ersterwerbers vorsehen; unbedenklich sind insbe-
sondere Regelungen iiber Nutzungsentgelt, Schin-
heitsreparaturen bei Auszug und Erstattung von
Kosten tiir die Durchfithrung von Sonderwiinschen.

In der Lastenberechnung sind anstelle der Gesamt-
kosten der voraussichtliche Kaufpreis und-die son-
stigen Erwerbskosten anzugeben. Die Forderung ist
ausgeschlossen, wenn der Kaufpreis einschlieBlich
Nebenkosten die Gesamtkosten, die im Bereich der
Bewilligungsbehtérde als angemessen anzusehen
sind, erheblich {iberschreitet.

Im Bewilligungsbescheid ist — auBer in den Fillen
der Nummer 533 - zur Auflage zu machen, daB nach
den Vereinbarungen des VerduBerungsvertrages der
Anspruch des Ersterwerbers auf agung des
Eigentums durch eine Auflassungsvormerkung zu
sichern ist und der Kaufpreisanspruch erst fillig

wird, wenn die Auflassungsvormerkung im Grund- -

buch eingetragen oder ihre Eintragung an der vor-
gesehenen Rangstelle gesichert ist.

Firderung von Vorratseigentumswohnungen (Mo-
dell D)

Die Zahl der geférderten EigentumsmaBnahmen ist
in Ballungskernen und Solitiren Verdichtungsge-
bieten nach wie vor zu gering. Aus den fiir Miet- und
Genossenschaftswohnungen zugeteilten Mitteln

- sind deshalb in angemessenem Umfang Vorratsei-

gentumswohnungen zu fordern.

Gefdrdert werden Wohnungen mit mindestens drei
Réumen, Kiiche und Nebenrdumen in Ballungsker-
nen und Solitdiren Verdichtungsgebieten. Der
Rechtsform nach handelt es sich um Eigentums-
wohnungen. Bewilligt werden auf der Grundlage ei-
ner Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir die Wohnun-

543

544

545

5.46

547

548

o817

gen dffentliche Mittel in der Héhe, in der eine Be-
willigung fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen
zuléssig wire.

Vorrangig geférdert werden solche Objekte, bei de-
nen ein Teil der Bauleistungen {(m§ndestens 5% der
Gesamtkosten) vom kiinftigen !Wohnungsnutzer
selbst zum Zwecke der Kosteneingparung erbracht
werden kann, sofern dies vom Kéufer oder vom An-
wartschaftsberechtigten gewiinscht wird. In den
vertraglichen Abmachungen mit dem Wohnungs-
nuizer ist in solchen Fillen siche; tellen, daB eine
Verrechnung der erbrachten gen erfolgt,
wenn die Wohnung wider Erwarted vom Wohnungs-
nutzer nicht erworben werden solltp.

Die Mittel werden mit der Mallg bewilligt, daB
mit den Wohnungsnutzern entwed
- ein Kaufvertrag, nach dem die Wbhnung sofort er-

worben wird, oder

- ein Anwartschaftsvertrag, wonath das Eigentum
an der Wohnung innerhalb einet Frist von bis zu
fiinf Jahren nach Bezugsfertigkeit durch den
Wohnungsnutzer erworben werden kann,

abgeschlossen wird.

Kaufvertrdge oder Anwartschaftsvertrige diirfen
nur mit solchen Wohnungsnutzern abgeschlossen
werden, die dem VerduBerer eine Wohnberechii-
gungsbescheinigung im Sinne von § 5 Absatz 1
Buchstabe a) WoBindG iibergeben.

Die zustiindige Stelle darf ihr Besetzungsrecht nur
zugunsten eines Wohnungsnutzers ausiiben, der den
Nachweis fiir das Vorhandensein von Eigenkapital
in Héhe von mindestens 10 vom Hundert des zu er-
wartenden Verkaufspreises erbracht hat, bei dem
nach den Gesamtumstéinden angenommmen wer-
den kann, daB er innerhalb des vorgesehenen Zeit-
raumes nach Nummer 544 zum Erwerb der Woh-
nung in der Lage ist und bei dem kein Férderungs-
ausschlu nach der Nummer 5.81 oder 5.82 besteht.

Als Verkaufspreis dirfen hichstens die Gesamtko-
sten angesetzt werden, die der Mietpreisherechnung
auf der Grundlage von Nummer 2.24 zugrunde lie-
gen, erhéht um einen Zuschlag von 5 vom Hundert
(§ 54 a Absatz 2 II. WoBau(G). Vom Verkaufspreis ab-
zuziehen sind die wihrend der Nutzungsdauer bis
zur Beendigung des Mietverhilinisses vom Woh-
nungsnutzer geleisteten Betrége fiir Abschreibung
und Instandhaltung, jedoch nur insoweit, als nicht
tatséichliche Betrége fiir Instandhaltung aufgewen-
det worden sind.

Fiir den Fall einer Verdulerung der Wohnung als ei-
gengenutzte Eigentumswohnung an den Wohnungs-
nutzer ist folgendes zu beachten:

Erfolgt die VeréuBerung innerhalb von fiinf Jahren
nach der Bezugsfertigkeit, kommt eine teilweise
Ubertragung der auf die Wohnung entfallenden &i-
fentlichen Mittel in Frage, wenn der Wohnungsnut-
zer im Zeitpunkt des Kaufvertrages die Vorausset-
zungen des § 25 II. WoBauG erfiillt und die erforder-
liche Bonitit besitzt. 75 vom Hundert des Baudarle-
hens einschlieilich eines fiir Garagenplitze bewil-
ligten Baudarlehens konnen iibertragen werden.
Liegen im Zeitpunkt des Kaufvertrages dem Grunde
nach die Voraussetzungen zur Gewihrung eines Fa-
milienzusatzdarlehens nach § 45 II. WoBauG vor, er-
hoht sich der vorgenannte Darlehnsteil um die Be-
tréige, die im Zeitpunkt der Erteilung des Bewilli-
gungshbescheides als Familienzusatzdarlehen fiir Ei-
gentumswohnungen hétten gewidhrt werden kon-
nen. Die fiir die Wohnung bewilligten Aufwendungs-
zuschiisse werden dem Wohnungsnutzer weiter in
der vorgesehenen Hihe ausgezahlt.

Zur Vermeidung von spekulativer Weiterverdufe-
rung innerhalb der ersten fiinf Jahre nach Verkauf
hat sich der Verkédufer im VerduBerungsvertrag ein
Riickkaufrecht vorzubehalten. Als Riickkaufwert ist
der urspriingliche Kaufpreis abziiglich angemesse-
ner Betrdge fiir zwischenzeitliche Abnutzung zu-
grunde zu legen.
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Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen = Nr. 40 vom 20. Juni 1984

Firderung des Erwerbs vorhandenen Wohneigen-
tums

Fiir kinderreiche Familien oder Haushalte mit ei-
nem schwerbehinderten Angehbrigen, dessen Er-
werbsfihigkeit um mindestens 80 vom Hundert ge-
mindert ist, kann bei Vorliegen der Einkommens-
voraussetzungen nach § 25 II. WoBauG in Verbin-
dung mit Nummer 1.1 Satz 3 der Erwerb einer vor-

-handenen Wohnung geférdert werden, wenn da-

durch die dauerhafte angemessene Wohnraumver-
sorgung in einem Familienheim oder einer Eigen-
tumswohnung sichergestellt wird. Die Bewilligung
von Mitteln fiir mit 6ffentlichen oder nicht dffentli-
chen Mitieln geférderte Familienheime oder Eigen-
tumswohnungen setzt voraus, daB die gewihrien
Mittel zuriickgezahlt oder abgeldst worden sind.

Das Darlehen aus nicht 6ffentlichen Mitteln betrégt

_a) fiir den Erwerb eines vorhandenen Familien-

5.53

5.54

5.55

58

561

562

5.621

56822

heims
26000 Deutsche Mark

b) fiir den Erwerb einer vorhandenen Eigentums-
wohnung mit einer Wohnfléche bis zu 80 gm
15000 Deutsche Mark

bei einer Wohnfliche von mehr als 80 qm fiir je-
den weiteren Quadratmeter
730 Deutsche Mark

jedoch im Hachstfall insgesamt-
26 000 Deutsche Mark,

Das Darlehen ist auf volle Hundert Deutsche Mark
aufzurunden. Das Darlehen erhdht sich um den Be-
trag, der gemal Nummer 5.122 Satz 1 oder 2 bewil-
ligt werden kénnte. Zusétzlich kann ein Eigenkapi-
talersatzdarlehen nach MalGgabe der Nummer 5.112
aus nicht 6#fentlichen Mitteln bewilligt werden.

_Fiir die Anwendung der Nummern 5.51 und 5.52 gilt

die Nummer 5.1 letzter Satz entsprechend. Die Dar-
lehenshedingungen nach Nummer 222 gelten mit
der Abweichung, daf} die Tilgung 5 vom Hundert be-
tragt. :

Der Antrag muB vor der notariellen Beurkundung
der auf die Eigentumsiibertragung gerichteten ver-
traglichen Abmachungen gestellt werden; ein Ent-
wurf des Vertrages ist dem Antrag beizufiigen.

Die bendtigten Mittel sind von der Bewilligungsbe-
}16rde bei der Wohnungsbauférderungsanstalt anzu-
'ordern.

Ausbau und Erweiterung von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentumswohnungen

Ausbau und Erweiterung zum Zwecke der Neu-
schaffung von Familienheimen und Eigentumswoh-
nungen

Sollen durch Ausbau oder Erweiterung im Sinne von
§ 17 II. WoBauG Familienheime oder Eigentums-
wohnungen vollstindig neu geschaffen werden, diir-
fen Forderungsmittel nach MaBgabe der Nummer
5.13 bewilligt werden. Eine Forderung nach Nummer
5.11 oder 512 ist ausnahmsweise zuliissig, wenn die
Gesamtkosten nicht geringer sind als bei einem ver-
gleichbaren Neubauvorhaben.

Ausbau und Erweiterung zur Neuschaffung einzel-
ner Wohnriume

Der Ausbau nach § 17 Absatz 1 Satz 1 II. WoBauG
oder die Erweiterung von EigentumsmaBnahmen
zur Schaffung zusétzlicher Wohnréume tiir Begiin-
stigte nach § 25 I1. WoBauG in Verbindung mit Num-
mer 1.1 Satz 3 darf durch éffentliche Baudarlehen
gefirdert werden, wenn den Wohnungsinhabern ei-
ne geringere Wohnfliche zur Verfigung steht, als
ihnen bei Uberlassung einer &ffentlich geférderten
Wohnung ohne Beriicksichtigung des zusétzlichen
Raumes nach § 6 Absatz 2 WoBindG zugebilligt wer-
den konnte. -

Fiir den neuzuschaffenden Wohnraum betrigt das-

éffentliche Baudarlehen bei einer Wohnfliiche von
mindestens 12 gm 12000 Deutsche Mark. Fiir jeden
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weiteren Quadratmeter Wohnfldche diirfen zusatz-
lich 350 Deutsche Mark bewilligt werden. Insgesamt
diirfen jedoch héchstens 18000 Deutsche Mark be-
willigt werden. Numimer 3254 gilt entsprechend.
Werden beide Wohnungen eines Familienheimes
vergroBert, so ist der Bemessung des Baudarlehens
die neuzuschaffende ! Wohnfliche jeder einzelnen
Wohnung zugrunde Zu legen. Nummer 522 letzter
Satz gilt entsprechend. Fur kinderreiche Familien
darf ein Eigenkapitalersatzdarlehen nach Nummer
5.112 bewilligt werder. Die Nummer 5.1 letzter Satz
gilt entsprechend. Die Darlehensbedingungen der
Nummer 222 gelten mit der Abweichung, daf die
Tilgung 5 vom Hundegt betrégt.

Fir Begiinstigte nach Nummer 5.1 Buchstabe c)
kénnen Aufwendungpdarlehen aus nicht &ffentli-.
chen Mitteln bewilligt werden, wenn die Wohnung
nicht die Eigenschaftials 6ffentlich geférderte Woh-
nung besitzt und die: neuzuschaffende Wohnfliche
mindestens 12 Quadratmeter betréigt. Die durch zu-
siitzliche Wohnrdume neu geschaffene Wohnflidche
kann hochstens in H3he des Unterschiedes der bis-
herigen Wohnfliche und der nach Nummer 522 for-
derungsfiahigen Wohnfliche der Ermitilung des
Aufwendungsdarlehens zugrunde gelegt werden.
Nummer 5.13 gilt im iibrigen entsprechend.

Die Nummern 1.55 und 156 finden keine Anwen-
dung.

Die bendtigten Mittel sind von der Bewilligungsbe-
hirde bei der Wohnungsférderungsanstalt anzufor-
dern,

Lastenberechnung, zumutbare Mindestbelastung,
Tragbarkeit der Belastung

Lastenberechnung

Die Forderung von Eigenheimen, Familienheimen,
eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigentums-
wohnungen erfolgt — mit Ausnahme der Nummer 5.4
- auf der Grundlage einer mit dem Antrag vorzule-
genden Lastenberechnung. In den Fillen der Num-
mern 55 und 56 diirfen in der Lastemberechnung
keine Kosten der Modernisierung oder Instandset-
zung angesetzt werden.

Zumutbare Mindestbelastung

In den Fillen des Erwerbs vorhandenen Wohnei-
gentums (Nummer 5.5) und des Ausbaus bzw. der
Erweiterung um einzelne Wohnrdume (Nummer
5.62) diirfen Férderungsmittel nur in der Hhe be-
willigt werden, wie sie erforderlich sind, um die Be-
lastung
- fiir Begiinsti mit einem Einkommen innerhalb
der Grenze des § 25 1I. WoBau( in Verbindung mit
Nummer 1.1 Satz 3 auf die in Nummer 2.242 ge-
nannten Betrige ‘

- fiir sonstige Begiinstigte auf den in Nummer 2.37
genannten Betrag

zu senken. Soweit Darlehen zur Finanzlerung einge-
setzt werden, bei denen an Stelle einer laufenden
Tilgung andere Leistungen erbracht werden miis-
sen, konnen diese hichstens mit einem Betrag be-
riicksichtigt werden, der einer Tilgung in Héhe von 2
vom Hundert entspricht.

Hiernach notwendige Kiirzungen sind bei Eigenka-
pitalersatzdarlehen, Baudarlehen in der genannten
Reihenfolge bzw. beim Aufwendungsdarlehen vor-
zunehmen.

Gekiirzte Eigenkapitalersatzdarlehen oder Baudar-
lehen sind auf volle Hundert Deutsche Mark aufzu-
runden. Die Anfangsbetriige gekiirzter Aufwen-
dungsdariehen sind auf Pfennigbetrige aufzurun-
den, die durch die Zahl 15 teilbar sind. Geringere
Gesamtdarlehen als 3000 Deutsche Mark und Auf-
wendungsdarlehen mit einem Betrag fiir die gesam-
te Laufzeit von unter 3000 Deutsche Mark diirfen
nicht bewilligt werden.

Tragharkeit der Belastung

Die Forderung ist nur zuléssig, wenn die Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefihr-
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det. Die Belastung muB daher auf Dauer tragbar er-
scheinen. Eine Belastung kann als traghar angese-
hen werden, wenn im Zeitpunkt der Bewilligung die
Einkiinfte des Bauherrn/Bewerbers sowie seiner
auf Dauer zum Familienhaushalt gehérenden Ange-
hérigen nach Abzug der Belastung einschlieBlich
samtlicher Betriebskosten und aller sonstigen Zah-
lungsverpflichtungen ausreichen, den angemesse-
nen Lebensunterhalt sicherzustellen. Nach Abzug
der vorgenannten Belastung und sonstigen Zah-
lungsverpflichtungen sollen zum Lebensunterhalt
monatlich unter Beriicksichtigung des Kindergeldes
und eines voraussichtlichen Lastenzuschusses nach
dem Wohngeldgesetz mindestens verbleiben:

850 Deutsche Mark

firr einen Einpersonenhaushalt

1000 Deutsche Mark

fiir einen Zweipersonenhaushalt sowie

250 Deutsche Mark

fiir jede weitere Person.

Garagenertrige und Ertrige fiir zweite Wohnungen
diirfen nur beriicksichtigt werden, wenn die Einnah-
me nachhaltig gesichert erscheint.

Ergénzend zu der notwendigen Beratung durch Be-
treuungsunternehmen/Betreuer/Beauftragte hat die
Bewilligungsbehtrde in allen Grenzfillen den An-

tragsteller unmittelbar iber die Hohe der bei Be-’

zugsfertigkeit und in der Folgezeit entstehenden
Belastung und iiber ggf. zu erwartende Tragbar-
keitsprobleme aufzuklaren. -

Der Nachweis des verbleibenden Einkommens ist
durch eine Selbstauskunft nach vorgeschriebenem
Muster zu fiihren.

Verbot der Doppelitrderung, Verbot offensichtlich
ungerechtlertigter Firderung

Die Forderung von Familienheimen und Eigentums- ‘

wohnungen fiur private Bauherren, Erwerber oder
Bewerber, die bereits 6ffentliche oder nicht offentli-
che Mittel — einschlieBlich Wohnungsfiirsorgemittel
— eines Landes, des Bundes oder einer Gemeinde/ei-
nes Gemeindeverbandes zur Schaffung oder zum
Erwerb eines Familienheimes oder einer Eigen-
tumswohnung durch Bewilligungshescheid, Vertrag
oder Rechtsnachfolge erhalten haben, ist ausge-
schlossen (Verbot der Doppelférderung). Dies gilt
nicht, wenn zwingende persdnliche oder berufliche
Griinde einen Wohnungswechsel erfordern und der
vorhandene Wohnraum — im Falle einer friiheren
Férderung mit 6ffentlichen Mitteln unter Beachtung
von § 52 Absatz 2 II. WoBauG - verduBert oder ei-
nem wohnberechtigten Angehirigen (§ 8 II. Wo-
BauG) iberlassen werden soll. Im Falle der Ver&u-
RBerung ist eine Bewilligung von Mitteln nur insoweit
zuliissig, als die Belastung unter Einsatz des Ver-
kaufserloses nach Nummer 5.731 nicht tragbar wiire.
Sind die frither gewihrten Mittel bereits abgelost, so
hat sich der Bauherr oder Bewerber vor Bewilligung
der neuen Mittel zur Zuriickzahlung des Betrages zu
verpflichten, in dessen Hdéhe bei Ablésung ein
SchuldnachlaB gewahrt wurde.

Die Forderung ist unzuliéssig, wenn sie offensicht-
lich ungerechtfertigt wiire, obwohl die Einkommens-
grenze eingehalten wird (§ 5 Absatz 1 letzter Satz
WoBindG), zum Beispiel wenn der Wohnungsuchen-
de nach Kenntnis der Bewilligungsbehbrde iiber ei-
genes Vermigen verfiigt, dessen Nutzung oder Ver-
wertung die eigene Wohnraumversorgung zu trag-
barer Belastung auch ohne staatliche Subventionen
ermdiglichen wiirde.

Beteilt des Arheitgebers, Fliderung fir

gung Ange-
hirige des Sffentlichen Dienstes, Sonderregelung

fiir Kaufelgentumsmafinahmen und Kleinsiedlun-
gen

Tragt ein Arbeitgeber zur Wohnraumversorgung ei-
nes Arbeitnehmers in einem Familienheim oder ei-
ner Eigentumswohnung durch Bereitstellung eines
Grundstiicks oder Einrdumung eines Erbbaurechts
bei, ist eine Forderung nicht zulédssig, wenn der Ar-
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beitnehmer nach den getroffenen Vereinbarungen
bei einem von ihm nicht zu vertretenden Ausschei-
den aus dem Arbeitsverhiitnis das Grundstiick oder
das Erbbaurecht zuriickiibertragen muB. Gleiches
gilt bei der Gewdhrung von Fi ierungsmitteln,
wenn der Arbeitnehmer nach deh getroffenen Ver-
einbarungen bei Ausscheiden aug dem Arbeitsver-
hiltnis zur sofortigen Riickzahluhg verpflichtet ist,
es sei denn, die Ersetzung der anzierungsmittel
durch Eigen- und Fremdmittel ist bei der wirt-
schaftlichen Leistungsfahigkeit des Arbeitnehmers
voraussichtlich méglich.

Bediensteten des Bundes. des

die Mittel des Dienstherrn den ,_Betrag von 15000
Deutsche Mark nicht iiberschrgiten, Werden die
Mittel des Dienstherrn als Ertrngs- oder Aufwands-
subventionen gewihrt, diirfen Mlittel nach diesen
Bestimmungen nicht bewilligt werden, wenn aus
dem ersten Jahresbetrag der Subventionen bei Zu-
grundelegung des jeweils marktilblichen Zinssatzes
ein Kapitalmarktdarlehen aufgenommen werden
kdnnte, das einen Betrag von 15000 Deutsche Mark
uberschreitet.

Kaufeigenheime und Kaufeigentumswohnungen,
die ein Bauherr im eigenen Namen und fiir eigene
Rechnung errichtet (VorratsmaBnahmen}, werden -
unbeschadet der Nummern 5.3 und 54 - vorerst
nicht geférdert. Uber die in den §§ 54 ff II. WoBauG
vorgesehenen Auflagen hinaus ist bei Kaufeigen-
tumsmaBnahmen, die ein Bauherr (Tréiger) im eige-
nen Namen, aber fiir Rechnung bereits feststehen-
der Bewerber errichtet (TrégermaBnahmen), die Be-
willigung von Mitteln nach Nummern 5.11 und 5.12
mit der Auflage zu verbinden, dafl Leistungen des
Bewerbers erst, fillig werden diirfen, wenn eine Auf-
lassungsvormerkung im Grundbuch eingetragen
oder ihre Eintragung an der vereinbarten Rangstel-
le gesichert ist.

Die Landzulage einer Kleinsiedlung (§ 10 Absatz 1
II. WoBauQ) ist angemessen, wenn die Siedlerstellé

‘mindestens 800 Quadratmeter grof ist. Sie soll nicht

grober als 2500 Quadratmeter sein. Die Bewilli-
gungsbehérde kann eine Uberschreitung bis zu 10
vom Hundert zulassen. Der Wirtschaftsteil soll min-
destens 8 Quadratmeter groB sein. Bei Trigerklein-
siedlungen i, S. von § 58 II. WoBauG obliegt dem
Tréger im Benehmen mit der zustindigen Gemein-
de die Auswahl der Bewerber. Nach Moglichkeit soll
eine Siedlerorganisation gehort werden. Bei Eigen-
siedlern (§ 59 II. WoBauG) entscheidet die Bewilli-
gungsbehtérde im Benehmen mit der zustindigen
Gemeinde liber die Eignung.

Zusatzdarlehen fir Schwerbehinderte

Zus#itzliche Baumafinahmen bei Neuschaﬂung von
Wohnraum

Sind fiir einen Schwerbehinderten mit einer Minde-
rung der Erwerbsféhigkeit um wenigstens 80 vom
Hundert wegen der Art der Behinderung zuséitzliche
BaumaBnahmen (z.B. Rampe, Hebeanlage, behin-
dertengeréchte Kiiche oder behindertengerechtes
Bad, WC) erforderlich, kann ein zusétzliches Bau-
darlehen zur Deckung der Mehrkosten bewilligt
werden. Die VergriBerung der Wohnfliiche gilt nicht
als zusétzliche BaumaBnahme, da sie bereits bei Er-
mittlung der dbrigen Forderungsmittel beriicksich~
tigt wird. Die Darlehensbedmgungen sind Nummer
222 zu entnehmen.

Das Baudarlehen betriigt héchstens:

a) bei Férderung von EigentumsmaBnahmen oder
Mietwohnungen nach den Nummern 22, 3.2, 5.11
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und 5.621 20000 Deutsche Mark je Wohnung, und
zwar aus Offentlichen Mitteln. Bei Eigentums-
mafBnahmen nach den Nummern 5.12 und 5.13 fiir
Beglinstigte mit einem Einkommen innerhalb
der Grenze nach § 25 II. WoBauG in Verbindung
mit Nummer 1.1 Satz 3 gilt derselbe Hichstbe-
trag; er wird jedoch aus nicht dffentlichen Mit-
teln bewilligt.

b) bei Férderung von Mietwohnungen nach den
Nummern 2.3 und 3.3 12000 Deutsche Mark je
Wohnung aus nicht #ffentlichen Mitteln - dies
gilt auch bei EigentumsmaBnahmen nach den
Nummern 5.12, 5.13 und 5.623 fiir Begiinstigte mit
einem Gesamteinkommen iiber der Grenze nach
§ 25 II. WoBauG in Verbindung mit Nummer 1.1
Satz 3.

Baumafnahmen bei vorhandenem Wohnraum

Sollen bei vorhandenem Wohnraum nachtréglich
zuséitzliche bauliche MaBnahmen im Sinne -der
Nummer 6.11 durchgefiihrt werden, kann ein Bau-
darlehen aus nicht ffentlichen Mitteln zur Deckung
der Kosten in Héhe von bis zu 20000 Deutsche Mark
je Wohnung gewidhrt werden, sofern das Einkom-
men die Einkommensgrenze nach § 25 II. WoBauG
in Verbindung mit Nummer 1.1 Satz 3 nicht iber-
schreitet. Uberschreitet das Einkommen die Grenze
nach § 25 II. WoBauG um mehr als 5 vom Hundert,
dgber nicht um mehr als 40 vorn Hundert, darf ein
Baudariehen bis zu 12000 Deutsche Mark je Woh-
nung bewilligt werden. Die Darlehensbedingungen
der Nummer 222 gelten mit der Abweichung, dal
die Tilgung 3 vom Hundert betriigt.

" Mindesthetrag

Eine Bewilligung ist nicht zuléssig, wenn das zur
Deckung der Kosten zu bewilligende Baudarlehen
3000 Deutsche Mark unterschreiten wiirde.

Antrags- und Bewilligungsverfahren

Zuteilung der Wohnungsbhaufirderungsmittel an die
Bewilligungshehtrden

Die Bewilligungsbehérden und die Wohnungsbau- 7

forderungsanstalt werden nach Inkrafttreten des
Haushaltsplanes iiber die nach MaBgabe der Haus-
haltsanséiire und der Zielsetzungen des jeweiligen
Jahresforderungsprogramms fiir den Bereich der
Bewilligungsbehdrde verfiigbaren Mittelrahmen un-
terrichtet. Soweit nach diesen Bestimmungen Mittel
bei der Wohnungsbauftrderungsanstalt anzufordern
sind, kann diese fiir die Anforderung die Verwen-
dung von Mustern, die rsendung von Unterlagen
und die Einhaltung von Fristen vorsehen.

Antragsverfahren

Antriige auf Bewilligung sind unter Verwendung des
vorgeschriebenen Antragsmusters und Beifiigung
der darin verlangten Unterlagen bei der Gemeinde-
verwaltung des Bauortes einzureichen. Dies gilt
auch fiir Landebedienstete, die keine Wohnungsfiir-
sorgemittel und fiir Wohnungsherechtigte im Koh-
lenbergbau, die keine Treuhandmittel heantragen.
Ist die Antragsannahmestelle nicht Bewilligungsbe-
hirde, hat sie die Antrége — ohne die Vollstandigkeit
der Unterlagen zu priifen - verbunden mit einer
Stellungnahme - in landesplanerischer und stiddte-
baulicher Hinsicht (vgl. Nummer 1 der Anlage) un-
verziiglich an die Bewilligungsbehorde weiterzulei-
ten.

Die Bewilligungsbehirde hat dem Antragsteller den
Eingang seines Antrages innerhalb eines Monats
schriftlich zu bestdtigen und ihn iiber die voraus-
sichtlichen Férderungsaussichten zu unterrichten.
Gleichzeitig ist ein Hinweis entsprechend dem In-
halt der Nummer 1.48 cder der Nummern 5.32 und
5.33 zu geben,

Ein Durchdruck der Eingangsbestﬁﬁguﬁg ist der
Baugenehmigungsbehérde zu iibersenden. Fiir die
Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungsbe-
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hiérde und Beu;-illigungsbehﬁrde sind die Regelun-
gen in Nummer 8 der Anlage zu beachten.

t

Nach Priifung der Antrége auf Vollstandigkeit hat
die Bewilligungsbehérde dem Antragsteller fiir die

rsendung der fehlendén Unterlagen eine ange-
messene Frist zu setzen, wenn sie beabsichtigt, den
Antrag aus den verfligbar¢n Mitteln zu beriicksich-
tigen oder die fehlenden Unterlagen fiir die Mittel-
verplanung von Bedeutung sind.

Die Bewilligungsbehérde kann - unbeschadet der
Regelungen in den Nummé¢rn 2.36, 5.13, 5.32, 5.33 und
5.54 - in einen Baubeginnivor Erteilung des Bewil-
ligungsbescheides einwilligen, wenn ihr ein Bewil-
ligungsrahmen zur Verfiigung steht, aus dem das
Bauvorhaben geftrdert werden soll und der Nach-
weis bzw. die Glaubhaftmachung fiir die wesentlich-
sten Forderungsvoraussetgungen - insbesondere fiir
die Einhaltung der Einkomamensgrenze und die Si-
cherung der Gesamtfinangierung — gefiihrt ist. Der
schriftliche Bescheid iiber die Einwiiligung in den
vorzeitigen Baubeginn mull den Hinweis enthalten,
daB die Einwilligung keihen Rechtsanspruch auf
Bewilligung der beantra Mittel gibt.

Die Bewilligungsbehorden haben Antragseingangs-
listen zu fiihren, aus demen mindestens folgende
Einzelheiten zu entnehmen sind: Aktenzeichen, An-
tragseingang, Name des Bauherrn, Bauort, Art und
Zahl der Wohnungen, Art der beantragien Mittel,
Angaben zu Nummer 1 der Anlage, Vorrang fiir be-
sondere Personenkreise, Bearbeitungsvermerk.

Die Ablehnung eines Antrages ist dem Antragsteller
schriftlich mitzuteilen, zu begriinden und mit
Rechtsmittelbelehrung zu versehen. Dies gilt auch,
wenn ein Antrag nur zum Teil abgelehnt wird. Lehnt
die Bewilligungsbehérde im Rahmen gesetzlich ein-
gerdumten Ermessens einen Antrag ganz oder zum
Teil im Hinblick auf eine ermessenseinschriankende
Weisurg der Aufsichtsbehérden (§ 26 WoBauFordG)
ab, so hat sie in die Begriindung ihres Bescheides
auch die Gesichtspunkte aufzunehmen, die fiir die
gegebene Weisung maBgebend waren. :

Die Bewilligungsbehtrden haben im Antrags- und
Bewilligungsverfahren einen technischen und wirt-
schaftlichen Priifungsbericht nach vorgeschriebe-
nem Muster aufzustellen und ferner Tatsachen von
rechtserheblicher Bedeutung aktenkundig zu ma-
chen. Bei Schriftstiicken, die urkundliche Bedeutung
haben oder erhalten konnen, insbesondere bei
rechisverbindlichen Erkldrungen des Bauherren,
des Beauftragten, des Betreuers oder sonstiger Be-
teiligter, darf der Inhalt der abgegebenen Erklarung
nicht durch spédtere Zusiitze, durch Streichungen
oder andere Korrekturen gedndert werden. Sind
Korrekturen unvermeidlich, sind sie so vorzuneh-
men, daB die urspriingliche Erklérung und die Kor-
rektur deutlich zu unterscheiden sind. Die Korrek-
tur ist durch Datum und Unterschrift aktenkundig
zu machen.

Bewilligungshescheid

Die Bewilligungsbehirde entscheidet iiber den An-
trag durch Bescheid nach vorgeschriebenem Mu-
ster. Uber einen Antrag auf Bewilligung nur zu ei-
nem Teil zu entscheiden und die Bewilligung der iib-
rigen Mittel fiir einen spiteren Zeitpunkt in Aus-
sicht zu stellen (Teilbewilligung), ist unzulissig. Es
ist ebenfalls unzuldssig, den illi gsbescheid
unter dem Vorbehalt des Widerrufs fiir den Fall von
MafBnahmen der Wohnungsbauftrderungsanstalt
gemél § 14 WoBauFordG oder Beanstandungen
durch andere Priifungsorgane zu erteilen.

In den Fillen des § 2 Absatz 2 WoBauFrdG hat die
Bewilligungsbehérde die Zustimmung unter Beifii-
gung-des Antrages auf Bewilligung nebst Unterla-
gen und des Entwurfs des Bewilligungsbescheides
zu beantragen. Die Entscheidung trifft die geméD § 2
Absatz 2 WoBauF6rdG zustéindige Stelle durch
schriftlichen Bescheid.
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Diirfen geftrderte Wohnungen nach diesen Bestim-
mungen, der Art der Mittel oder den in Mittelbereit-
stellungserlassen erteilten Weisungen nur Angehd-
rigen eines bestimmten Personenkreises vermietet
oder sonst zum Gebrauch liberlassen werden, muf
der Bewilligungsbescheid einen entsprechenden
Vorbehalt enthalten und die Wohnungen, fiir die der
Vorbehalt gelten soll, nach ihrer Lage im Gebdude
bezeichnen. Er mufl ferner festiegen, ob der Vorbe-
halt fiir die erstmalige Uberlassung der geftrderten
Wohnungen, fiir die erste und jede weitere rlas-
sung innerhalb eines bestimmten Zeitraumes oder
fiir jede Uberlasssung auf unbestimmte Zeit gilt.

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergiénzung
eines Bewilligungsbescheides sind mit Rechtsmit-
telbelehrung zu versehen, es sei denn, der Begiin-
stigte habe sich mit dem Verwaltungsakt einver-
standen erklirt.

Bauvorhaben, fiir die bereits ein Bewilligungsbe-
scheid erteilt worden ist, diirfen auch fiir den Fall
der Riickgabe des erteilten Bewilligungsbescheides
nicht erneut geférdert werden.

Benachrichtigungs- und Auskunfispflicht der Be-
willigungshehdrde

Die Bewilligungsbehdrde hat die Wohnungsbaufdr-
derungsanstalt innerhalb von acht Tagen durch
Ubersendung folgender Unterlagen von der Bewilli-
gung zu benachrichtigen:

a) zwei Ausfertigungen des Bewilligungsbescheides
und zwei Abschriften des Antrages

b) eine Grundbuchblatiabschrift.

Ausfertigungen aller im Kalenderjahr erteilten Be-
willipungsbestheide miissen der Wohnungsbaufir-
derungsanstalt spétestens am 20. Dezember des Ka-
lenderjahres vorliegen.

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Ergénzung
eines Bewilligungsbescheides sind der Wohnungs-
bauférderungsanstalt durch Ubersendung von zwei
Ausfertigungen mitzuteilen. Aus Bewilligungsbe-
scheiden friiherer Kalenderjahre freigewordene
Mittel stehen nicht fiir eine erneute Bewilligung zur
Verfiigung.

Die Bewilligungsbehdrden haben eine Bewilligungs-
konirolle nach vorgeschriebenem Muster zu fithren;
sie ist monatlich mit der Wohnungsbauférderungs-
gesellschaft abzustimmen. Sofort nach Bewilli-
gungsschiuB im Kalenderjahr ist die Bewilligungs-
kontrolle abzuschlieBen und fiir die Endabstimmung
mit der Wohnungsbaufirderungsanstalt bereitzu-
halten. Die Abstimmung hat sich auch auf die Zahl
der geforderten Wohnungseinheiten in Familienhei-
men, Eigentumswohnungen und Mietwohnungen
sowie auf Heimplitze zu erstrecken.

Die Bewilligungsbehtrde hat das fiir den Bauort zu-
stindige Finanzamt von der Bewilligung otfentli-
cher Mittel unter Verwendung des vorgeschriebenen
Musters zu benachrichtigen. Entscheidungen nach
?Iummer 7.42 sind dem Finanzamt formlos mitzutei-
en.

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehdrde der
Wohnungsbauférderungsanstalt Auskiinfte iber
Vorgéange zu erteilen, die im Zusammenhang mit der
Uberpriifung nach § 14 WoBauF6rdG von Bedeutung
sein kénnen und die Bewilligungsakten vorzulegen,

Bauausfiihrung, Baukontrolle und Bezugsfertigkeit

Abweichungen von den der Bewilligung zugrunde
liegenden technischen Unterlagen sind ohne Zu-
stimmung der Bewilligungsbehorde unzulissig.

Die Baukontrollen gemif § 5 Absatz 2 WoBauFérdG
und die dabei getroffenen Feststellungen sind ak-
tenkundig zu machen.

Die Bewilligungsbehdrde hat der Wohnungsbaufor-
derungsanstalt den Tag der Bezugsfertigkeit unver-
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ziiglich mitzuteilen und zu berichten, ob die gefir-
derten Wohnungen gemél den der Bewilligung zu-
grunde liegenden Unterlagen erstellt bzw. welche
Abweichungen von diesen Unterlagen festgestellt
worden sind.

Aufstellung von Wirtschaftlichkeits- und Lastenbe-

rechnungen

Fiir Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnungen,

die nach diesen Bestimmungen aufzustellen und zu

priifen sind, sind zu beachten;

- die Zweite Berechnungsve
der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli
1979 (BGBL I S. 1077), zuletyt gedndert durch Ver-
ordnung vom 3. August 1883 (BGBL I S. 1067),

- die Neubaumietenverordnung 1970 — NMV 1970 -
in der Fassung der Bek achung vom 18. Juli
1979 (BGBL. I 5. 1103), zuletkt gefindert durch Ver-
ordaung vom 1. Juli 1880 (BGBL. I S. 785),

- die Verwaltungsvorschriften zur II. BV (VV - IL
BV),RdErl. v. 1. 7. 1979 (SMBL. NW. 238).

Vordrucke und Ve uster, Ausnnﬁmegeneh-
migungen der Wohnungshaufirderungsanstalt

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung
einheitlicher Vordrucke und Vertragsmuster vorge-
schrieben ist, werden diese von der Wohnungshau-
forderungsanstalt erstellt, von mir genehmigt und
von der Wohnungsforderungsanstalt bekanntge-
macht. Die vorgeschriebenen Vordrucke und Ver-
tragsmuster diirfen ohne Zustimmung der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt nicht abgedndert wer-
den, sofern in den Bemerkungen zu den Vordrucken
und Vertragsmustern nicht etwas anderes bestimmt
ist.

rdnung - II. BV - in

Sofern eine nach diesen Bestimmungen vorgesehe-
ne Ausnahme der Wohnungsbauforderungsanstalt
beantragt wird, hat die Bewilligungsbehdrde den
Antrag mit ihrer Stellungnahme der Wohnungsbau-
forderungsanstalt unmittelbar vorzulegen. Die
Wohnungsbauforderungsanstalt iibersendet der
Aufsichtsbehirde einen Durchdruck ihrer Entschei-
dung. Die Entscheidung gegeniiber dem Antragstel-
ler obliegt der Bewilligungsbehorde,

Dingliche Sicherung, Auszahlung der hewilligten
Mittel, Darlehensverwaltung

Aufgaben der Wohnungsfdrderungsansialt nach Er-
teilung der Bewilligungsbescheide :

Sicherung, Auszahlung und Verwaltung der bewil-
ligten Wohnungsbaumittel sind gem#gd § 12 Absatz 1
WoBauFordG Aufgaben der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt.

Bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung, der
Anzeige liber die Aufstellung der SchluBabrechnung
oder spitestens dem in Nummer 9.8 Buchstabe b)
genannten Zeitpunkt kann die Bewilligungsbehirde
auf Antrag des Bauherrn einer erung der Héhe
der vorgesehenen Finanzierungsmitiel, einer Rang-
#inderung oder Anderung der GrundstiicksgroBe un-
ter entsprechender Anderung des Bewilligungsbe-
scheides zustimmen. Die Wohnungsbauférderungs-
anstalt hat die erforderlichen grundbuchlichen Er-
klirungen auf der Grundlege des Anderungsbe-
scheides abzugeben. Satz 1 gilt nicht in den Fillen -
der Nummern 53 und 5.5; insoweit werden die in
Satz 1 genannten Aufgaben nach Erteilung des Be-
willigungsbescheides von der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt wahrgenommen,

Nach Anerkennung der Anzeige iiber die Aufstel-
lung der SchluBabrechnung iibt die Wohnungsbau-
forderungsanstalt alle Rechte aus dem Darlehens-
verirag und der Hypothek zur Sicherung der Mittel
aus, sofern nicht der Darlehensvertrag noch eine
Mitwirkung der Bewilligungshehdrde vorsieht.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt kann fiir be-
sondere Fille von den fiir die Sicherung und Aus-
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zahlung vorgesehenen Bestimmungen abweichen,
insbesondere zusitzliche Anforderungen stellen.

Sicherung der bewilligten Mittel

Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein ab-
straktes Schuldversprechen abzugeben, auigrund
dessen die Eintragung einer Hypothek in das
Grundbuch des Baugrundstiicks an bereitester Stel-
le zu erfolgen hat. Fiir das Schuldversprechen und
die Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene
Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu
verwenden.

Sind Gemeinden, Gemeindeverbénde oder sonstige
éffentlich rechtliche Korperschaften Bauherren,
Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und
Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Siche-
rung abgesehen werden.

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann — auch bei
Vereinbarung einer Gleitklausel - vor der Hypothek
zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich gesi-
chert werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag
von 4 vom Hundert des Verkehrswertes des Bau-
grundstiickes im Zeitpunkt der Bewilligung nicht
ibersteigen. .

Auszahlung der Baudarlehen und Darlehen gemif
Nummer 5.5

Darlehen werden ausgezahlt

a) wenn der Darlehensvertrag (Nummer 2.224) ab-
geschlossen,

b) die Hypothekenbestellungsurkunde (Nummer
8.21) vollzogen,

c) der Nachweis fiir die Bedingungen der Fremd-
mittel nach Nummer 1.73 erbracht ist und

d) die zur Sicherung der bewilligten Mittel be-
stimmten Grundpfandrechte sowie vorgesehene
beschrénkte personliche Dienstbarkeiten in das
Grundbuch eingetragen worden sind.

Darlehen nach Nummer 2214 werden in dem Um-
fang ausgezahlt, in dem der Erstbezug der Wohnun-
gen durch kinderreiche Familien nachgewiesen ist.

Die Auszahlung des Darlehens erfolgt

a) wenn es fiir ein einzelnes Familienheim oder ei-
ne einzelne Eigentumswohnung bewilligt worden
ist oder 50000 Deutsche Mark nicht iibersteigt, in
zwei Raten, und-zwar
50 vom Hundert
bei Baubeginn,

50 vom Hundert
nach Vorlage des Rohbauabnahmescheines und
Nachweis der Gebédudeversicherung

b) in den iibrigen Féllen in drei Raten, und zwar

20 vom Hundert

bei Baubeginn,

35 vom Hundert

nach Vorlage des Rohbauabnahmescheines und
Nachweis der Gebdudeversicherung,

45 vom Hundert
bei Vorlage des SchluBabnahmescheines.

Bei Bauvorhaben, fiir die das bewilligte Darlehen
mindestens 1000000 Deutsche Mark betriigt, erfolgt
die Auszahlung durch die Wohnungsbauforderungs-
anstalt grundsétzlich entsprechend dem nachgewie-
senen Baufortschritt, jedoch im Rahmen des Satzes
1 Buchst. b). Generell bleibt vorbehalten, abwei-
chend von den in Satz 1 und Satz 2 genannten Zeit-
punkten, je nach verfligbaren Haushaltsmitteln die
Auszahlung um bis zu 3 Monate spéter vorzuneh-
men.

Der Antrag auf Auszahlung der Raten ist, abgese-
hen von den Fillen des Satzes 3 und der sich aus
Nummer 44 Satz 2 tiir die SchluBrate ergebende Ab-
weichung, unmittelbar bei der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt unter Beifiigung der gem#B den Num-
mern 8.31 Buchst. a) und c} und 8.32 erforderlichen

8.34

8.35

8.36
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Unterlagen zu stellen. Mit dem Antrag auf Auszah-
lung der ersten Rate ist der Nachweis fiir die Ertei-
lung der Baugenehmiggng zu fithren, sofern die Be-
willigung auf der Grurtllage eines Vorpriifungsver-
merkes erfolgte (Nummer 6.2 der Anlage). Bei Bau-
vorhaben, fiir die es Baurechtlich keirer Rohbau-
und SchluBabnahme bddarf, ist der Antrag auf Aus-
zahlung {iber die Bewilligungsbehérde zu leiten, die
ggf. der Wohnungsforderungsanstalt die Tatsache
der Rohbauerstellung #nd der Bezugsfertigkeit be-
statigt. :

Die einzelnen Darlehensraten werden auf das Bau-
geldkonto gezahlt, sofarn nach diesen Bestimmun-
gen kein Baugeldkonto-erforderlich ist, auf ein Kon-
to des Bauherrn.

Bei dem Ersterwerb van Familienheimen {(Nummer
5.3) sind die bewilligten Baudarlehen nach Bezugs-
fertigkeit und nach Ahschlufl des auf die Ubertra-
gung des Eigentums' (Erbbaurechts) gerichteten
Vertrages in einer Sumime auf ein Konto des Erster-
werbers oder mit seiner Zustimmung auf ein Konto
des Bauherrn auszuzshlen, wenn die in Nummer
8.31 angegebenen Voraussetzungen erfiillt sind und
der Nachweis der Gebdiuideversicherung erbracht ist.
Entsprechendes gilt auch fiir die Auszahlung von
Darlehen zum Erwerb vorhandener Wcohnungen
{(Nummer 55). Nummer 832 Satz 3 gilt entspre-
chend.

Die Geb#udeversicherung i. S. der Nummern 3.32
und 8.35 muf in Form einer gleitenden Neuwertver-
sicherung gegen das Risiko Feuer mit einer aus-
reichenden Versicherungssumme abgeschlossen
sein, Die Versicherungssumme ist als ausreichend
anzusehen, wenn ihrer Ermittlung die Baukosten (§
5 Absatz 3 II. BV) abziiglich der Kosten der Aullen-
anlagen, der Kosten der Beschaffung der Finanzie-
rungsmittel, der Kosten dér Besch und Ver-
zinsung der Zwischenfinanzierungsmi sowie der
Kosten des Gerdtes und der sonstigen Wirtschafts-
ausstattung zum Zeitpunkt der Erteilung des Bewil-
ligungsbescheides zugrunde liegen. Erhohen sich die
Baukosten nach Bewilligung iiber allgemeine Lohn-
und Materialpreissteigerungen hinaus, ist eine ent-
sprechende Erhdhung der Versicherungssumme
notwendig. In den Fillen der Nummer 8,35 kann in
der Regel anstelle der Baukosten der Erwerbspreis,
vermindert — auBler bei Erbbaurechten - um einen
Abzug von 10 vom Hundert, zugrunde gelegt werden.

Auszahlung von Familienzusatzdarlehen

Das Familienzusatzdarlehen ist zugleich mit der er-
sten Rate des Baudarlehens in einer Summe auszu-
zahlen. Die Nummern 8.31 und 8.33 bis 8.38 gelten
entsprechend.

Auszahlung von Aufwendungszuschiissen aus 3f-
tentlichen Mittein

Aufwendungszuschiisse aus Gffentlichen Mitteln
werden durch die Wohnungsbauforderungsanstalt
jeweils am 15, Juni und 15. Dezember in Héhe des
auf sechs Monate entfallenden Betrages auf ein
Konto des Bauherrn ausgezahlt.

Der erste Betrag wird in der Regel in dem Kalen-
derhalbjahr ausgezahlt, in dem die letzte der mit
Aufwendungszuschiissen geférderten Wohnungen
eines Gebiiudes bezogen wurde, die Voraussetzun-
gen nach Nummer 831 fiir die Auszahlung der Bau-
darilehen erfiilli sind, der Nachweis des Bezuges
durch Vorlage der in Nummer 2234 genannten Be-
scheinigung gefiihrt ist und die Bestitigung der Be-
willigungsbehirde iiber den Zeitpunkt der Bezugs-
fertigkeit (Nummer 7.53) bei der Wohnungsbaufér-
derungsanstait vorliegt. Sind alle Wohnungen eines
Gebdudes bezugsfertig, aber weniger als 25 vom
Hundert aus Griinden noch nicht bezogen, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat, so kann der erste
Betrag ausgezahlt werden, wenn fiir mindestens 75
vom Hundert der mit Aufwendungszuschiissen ge-
torderten Wohnungen der Nachweis des Bezuges er-
bracht ist.
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Auszahlung von Aufwendungsdarlehen und Auf-
wendungszuschiissen aus nicht éffentlichen Mitteln

Die Auszahlung der Aufwendungsdarlehen aus
nicht dffentlichen Mitteln durch die Wohnungsbau-
forderungsanstalt erfolgt in 30 Halbjahresraten je-
weils am 15. April und 15. Oktober. Die Auszahlung
der ersten Rate erfolgt fridhestens am 15. April oder
15. Oktober nach dem Kalenderhalbjahr, in dem die
letzte der mit Aufwendungsdarlehen gefdorderten
Wohnungen eines Gebiudes bezugsfertig geworden
ist, wenn bis zum 1. Mérz oder 1. September die Vor-
aussetzungen nach Nummer 831 und die Bestiti-
gung iber den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
(Nummer 7.53) vorliegen. Werden die Nachweise
spéater vorgelegt, wird die erste Rate ein halbes Jahr
spéter zusammen mit der Folgerate gezahlt. Soweit
Aufwendungsdarlehen fiir Eigentumsmafnahmen
aus Haushaltsmitteln des Bundes bewilligt werden,
gelten die vorstehenden Sitze 1 bis 3 mit der Mai3-
gabe, daB Auszahlungen nur in dem Umfang gelei-
stet werden kénnen, in dem die Bundesmittel kas-
senmébBig bereitgestellt werden. Werden die Auf-
wendungsdarlehen wegen des voriibergehenden

Fehlens von Kassenmitteln des Bundes erst spéter

ausgezahlt, dann verdndert sich der Beginn des Be-
willigungszeitraumes abweichend von Nummer 2.33
entsprechend, Dasselbe gilt fiir den gesamten Aus-
zahlungszeitraum und die Dauer der Zweckbestim-
mung.

Fir Aufwendungszuschiisse aus nicht dffentlichen
Mitteln gilt Nummer 8.61 entsprechend.

Schluflabrechnung

Der Bauherr hat ~ soweit in Nummer 9.6 nicht etwas
anderes bestimmt ist — spétestens bis zum Ablauf ei-
nes Jahres vom Tage der Bezugsfertigkeit an iiber
das Bauvorhaben eine Schluliabrechnung aufzustel-
len und der Bewilligungsbehérde nach vorgeschrie-
benem Muster anzuzeigen, daB die SchluBabrech-
nung vom Tage der Anzeige an drei Monate zur
Nachpriifung bereitgehalten wird. Die Bewilligungs-
behdrde kann auf Antrag des Bauherrn die Frist bis
Zu einem halben Jahr — bei GruppenmaBnahmen bis
zu einem Jahr — verlingern, wenn die Einhaltung
der Frist dem Bauherrn aus Umstiénden nicht még-
lich ist, die er nicht zu vertreten hat. Die Fristver-
langerung ist der Wohnungsbauftrderungsanstalt
mitzuteilen.

Die Anzeige Giber die Aufstellung der Schlufabrech-
nung mull eine Wirtschaftlichkeitsberechnung bzw.
Lastenberechnung fiir den Zeitpunkt der Bezugsfer-
tigkeit enthalten, in der die Gesamtkosten, die der
Bewilligung zugrunde gelegen haben, den Gesamt-
kosten laut SchiuBabrechnung gegeniiberzustellen
sind. AuBerdem sind die Verinderungen gesondert
auszuweisen, die sich nach der Bezugsfertigkeit bis
zur Aufstellung der SchluBabrechnungsanzeige,
langstens bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertig-
keit ergeben haben. Haben sich Gesamtkosten, Fi-
nanzierungsmittel oder laufende Aufwendungen
insgesamt oder in einzelnen Ansétzen erhéht, sind
die Griinde anzugeben, die dazu gefiihrt haben Auf
Verlangen der Bewilligungshehdrde sind mit der
Anzeige iiber die Aufstellung der Schluflabrechnung
die abgeschlossenen Miet-, Nutzungs- und Dauer-
wohnrechtsvertrige vorzulegen.

Die Vorlage der SchluBabrechnung selbst soll von
den Bewilligungsbehdérden nur gefordert werden,
Wenn

a) der Verdacht besteht, daBl bewilligte Mittel nicht
der Bewilligung entsprechend verwendet worden
sind,

b} begriindete Annahme besteht, daB die Anzeige
tber die Aufstellung der SchluBabrechnung un-
richtige Angaben enthilt,

¢) die Anzeige {iber die Aufstellung der SchluBab-
rechnung von den Kostenansiitzen der der Bewil-
ligung zugrunde gelegten Wirtschaftlichkeits-/
Lastenberechnung erheblich abweicht,
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9.6

9.7

93

393

d} bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens von den
der Bewilligung der Mittel zugrunde liegenden
Bauzeichnungen und der Baubeschreibung we-
sentlich abgewichen worden ist

Die Schlufabrechnung mu8 die flir das Bauvorha-
ben entstandenen Kosten in ubarsichtlicher Form
nachweisen. Fiir alle Auslagen milssen ordnungsge-
mife Rechnungs- und Zahlung lege vorhanden
sein.

Innerhalb von drei Monaten nac Eingang der An-
zeige lber die Aufstellung der $chlullabrechnung
oder der SchluBabrechnung soll die Bewilligungsbe-
hiérde die Anzeige iiber die Aufst¢llung der SchluB-
abrechnung bzw. die SchluBabrecjnung anerkennen
oder dem Bauherrn mitteilen, welphe Bedenken ge-
gen sie bestehen. Von der Entjcheidung ist die
Wohnungsbauftrderungsanstalt £ ggf. unter Uber-
sendung von zwei Abschriften def anerkannten An-
zeige liber die Aufstellung der luBabrechnung —
zu unterrichten. . )

Die Nummern 9.1 bis 95 sind ih den Fillen der
Nummer 5.9 nicht anzuwenden. Sie gelten im {bri-
gen fiir Eigenheime — mit Ausnahme von Kaufei-
genheimen i. S. von Nummer 5.93 Satz 2 — mit einer
Wohnung und eigengenutzte Eigentumswohnungen
nur, wenn

a) eine Nachfinanzierung erforderlich ist, fiir die
nicht ausschlieBlich Eigenleistungen vergesehen
sind, oder

b) die Bewilligungshehdrde die Varlage der Anzeige
iber die Aufstellung der SchluBabrechnung in-
nerhalb von 12 Monaten nach Bezugsfertigkeit
schriftlich fordert.

In den Fillen des Buchstaben a) ist die Vorlage der
Anzeige liber die Aufstellung der SchluBabrechnung
entbehrlich, wenn der Nachfinanzierung durch Er-
teilung einer Vorrangeinrdumung zugestimmt wor-
den ist. Der Vorrang darf nur eingerdumt werden,
soweit dies unter Beriicksichtigung der Nummer
1.53 unbedenklich ist. Auf Familienheime mit zwei
Wohnungen, von denen ausschlieflich die Haupt-
wohnung gefordert wurde, sind die Sétze 1 und 2
entsprechend anzuwenden.

Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung, daB sich die Gesamtkosten der gefér-
derten. Miet- und Genossenschaftswohnungen oder
zur Vermietung bestimmter Eigentumswohnungen
erhht haben, ist auch zur Finanzierung der Mehr-
kosten eine Eigenleistung von 25 vom Hundert zu
erbringen. War bei Bewilligung die Eigenleistung
nach Nummer 1721 Satz 2 vermindert worden, ist
die Eigenleistung nunmehr insoweit zu erhéhen, als
zur Einhaltung der bei Bezugsfertigkeit geltenden
Hochstdurchschnittsmiete erforderlich ist. Eine ho-
here Eigenleistung als 25 vom Hundert der Gesamt-
kosten darf jedoch nicht gefordert werden. Die
Nachbewilligung 6ffentlicher oder nicht éffentlicher
Mittel ist unzuléissig.

Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchluB-
abrechnung, dab sich die Gesamtkosten des Bauvor-
habens verringert haben, und ist das Bauvorhaben
entsprechend den Bauzeichnungen und der Baube-
schreibung, die der Bewilligung der Mittel zugrunde
gelegen haben, erstellt worden, so sind dem Bau-
herrn auf Antrag die bewilligten Mittel — mit Aus-

. nahme der Mittel nach Nummer 2215 und in den

Fillen der Nummer 3.2 - unter entsprechender Ver-
ringerung sonstiger zur Deckung der Gesamtkosten
im Finanzierungsplan vorgesehener Fremdmittel
oder Eigenleistungen zu belassen; die in Nummer
1.721 vorgeschriebene Eigenleistung muf jedoch er-
bracht werden. Bei Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen einschlieBlich zur Vermietung bestimmter
Eigentumswohnungen darf die Eigenleistung ver-
ringert werden, soweit sich trotz der Verringerung
die Einhaltung der bei Bezugsfertigkeit geltenden
Hochstdurchschnittsmiete sicherstellen 1d6t, jedoch
nicht unter 15 vom Hundert.
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Werden in den Fillen der Nummer 3.2 die Ausbau-
kosten von 1150 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflache unterschritten, sind die bewilligten
Baudariehen und Auwfwendungszuschiisse auf die
Betrdge zu kiirzen, die entsprechend den tatsdchli-
chen Ausbaukosten hitten bewilligt werden kiénnen.
Fiir den Fall, daB die Ausbaukosten 900 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfldche unterschreiten,
ist die Aufhebung des Bewilligungsbescheides vor-
behalten. Vor Ausiibung des Vorbehalts ist meine
Entscheidung unter Vorlage der Bewilligungsakte
einzuholen.

Ergibt die Anzeige iiber die Aufstellung der SchiuB-

abrechnung, daB sich die der Berechnung des Auf- .

wendungszuschusses oder Aufwendungsdarlehens
bei Bewilligung zugrunde gelegte Wohnflache bis
zur Bezugsfertigkeit verringert hat, ist der bewillig-
te Betrag zu kiirzen, Hat sich bei Miet- und Genos-
senschaftswohnungen die Wohnfliche wvergroBert
und stimmt die Bewilligungsbehérde der VergriBe-
rung zu, kann eine Nachbewilligung von Aufwen-
dungszuschiissen oder Aufwendungsdarlehen zur
Ausschiopfung des zum Zeitpunkt der Bewilligung
zuldssigen Hdéchstbetrages vorgenommen werden,
sofern entsprechende Haushaltsmittel zur Verfii-
gung stehen.

Inkrafttreten, Ubergangsregelungen

Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten it Wirkung vom
1. April 1884 in Kraft.

Ubergangsregelungen

Nummer 2.32 findet nur Anwendung auf Bauvorha-
ben, mit deren Bau nach dem 31. 12. 1982 begonnen
wurde. Soweit mit dem Bau vor dem 1. 1. 1983 begon-
nen wurde, diirfen Aufwendungsdarlehen mit 13jah-
riger Laufzeit und einem Anfangsbetrag in den Fil-
len der Nummer 2.32 Buchst. a) und b) von 525
Deutsche Mark, in den Fillen der Nummer 2.32
Buchst. ¢) von 4,05 Deutsche Mark bewilligt werden.

Die Aufwendungsdarlehen der Nummer 5.128 diir-
fen in den Fillen der Nummer 5.3 nur bewilligt wer-
den, wenn der notarielle Kaufvertrag mit Rick-
trittsrecht erst nach dem 31. 12. 1982 abgeschlossen
worden ist. Soweit der notarielle Kaufvertrag vor
dem L. 1, 1983 abgeschlossen wurde, darf ein Auf-
wendungsdariehen entsprechend der Nummer 21
Abs. 5 WFB 1979 — Fassung 1982 - mit 15jdhriger
Laufzeit bewilligt werden. Anstelle des Anfangsbe-
trages von 2,80 Deutsche Mark ist von 2,85 Deutsche
Mark auszugehen.

Aufwendungsdariehen der Nummer 5.13 diirfen nur
bewilligt werden, soweit nach dem 31. 12. 1982 mit
dem Bau begonnen oder der notarielle Kaufvertrag
abgeschlossen wurde. In anderen Fillen gilt Num-
mer 22 Abs. 1 WFB 197¢ - Fassung 1982 — mit der
Malgabe, dali die Laufzeit 15 Jahre betrigt und die
Zahl 520" durch ,5,25", die Zahl ,4,40“ durch 4,50
und die Zahl ,4,00" durch ,4,05% ersetzt wird.

Soweit nach Nummer 16 Abs. 5 WFB 1979 auf den
Ansatz laufender Aufwendungen verzichtet worden
ist, um eine Mieterhohung iiber die im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit geltende Mietobergrenze hinaus zu
vermeiden, wirkt sich die Begrenzung auf die Miet-
obergrenze bei Bezugsfertigkeit nur dann aus, wenn
sich diese gegeniiber dem Zeitpunkt der Bewilligung
erhoht hat. Ist die Mietobergrenze bei Bezugsfertig-
keit geringer als bei Bewilligung, bleibt fiir die Héhe
der erklirten Verzichte die bei Bewilligung geltende
Mietobergrenze maBgeblich.

bauaufsichtliche Behandlgng, An
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Anlage WFB 1984

Landesplanerische und stiidtebauliche
Voraussetzungen, Denkmalschutz,
Planung der Bauvorhgben, Ausstattung,
ungs- und
SicherungsmaBinahmen jn Berghaugebieten

Landesplanerische und stﬁ&tebau]iche Voraussetzun-
gen ‘

wohnungen bestimmten Miktel sind vorrangig im Be-
reich von Siedlungssechwerpunkten (§§ 6, 7 Landesent-
wicklungsprogramm) einzbsetzen; NeubaumaBnah-
men auBerhalb von Siediungsschwerpunkten diirfen
im iibrigen nur in Wohnsiefllungsbereichen geférdert
werden.

Die zur Férderung von l\:IEt; und Genossenschafts-

Samtliche Mittel sollen nur fiir Projekte verwendet
werden,

- deren Standortqualitit (insbesondere Lage, Erreich-
barkeit von Versor einrichtungen, Erschlie-
Bung, Lirmbelistigung, Angebot an wohnungsna-
hen Spiel- und Freiflichen) die Voraussetzungen fiir
gesundes und ruhiges Wohnen bietet,

— deren GeschoBzahl 4 Vollgeschosse nicht iibersteigt,

— die sich in das Stadtbild und die vorhandene Sied-
lungsstruktur einfiigen und

- deren stidtebauliche Dichte den Forderungen des II.
WoBauG nach einer Auflockerung der Bebauung
entspricht. Die stidtebauliche Dichte soll sich an ei-
ner GFZ von 0,8 orientieren Sohne Anwendung von
§21a (2) und (5) der BauNVQ). Mit einer derartigen
Dichte werden die Forderungen des flichensparen-
den Bauens erfiillt. Gleichzeitig sichert sie ein hoch-
wertiges Wohnumfeld (insbesondere Angebot an
wohnungsnaher Spiel- und Freifliche) und trigt zu
einer beachtlichen Kosteneinsparung im Woh-
nungsbau (z. B. Verzicht auf Tiefgaragen) bei.

Bei der von ihr zu treffenden Entscheidung sollte die
Bewilligungsbehérde auch die Folgewirkungen gerin-
gerer stddtebaulicher Dichte, inshesondere die bessere
Vermietbarkeit der Wohnungen sowie die geringere
Abwanderung einkommensstirkerer Bevdlkerung
usw. beriicksichtigen.

Wohnungen in Hochh#éusern diirfen nicht geftrdert
werden.

Sofern keine rechtskriiftigen Bebauungspldne vorhan-
den, sind zur Steigerung der stidtebaulichen Qualitét
bei Projekten mit mehr als 60 Wohnungen spiéitestens
ab Forderungsjahr 1985 Planungsalternativen in ei-
nem Gutachter- oder Wettbewerbsverfahren zu ent-
wickeln. Fiir die Realisierung ist die Planungsalterna-
tive zu verwenden, die unter stadtstrukturellen, stadt-
gestalterischen, sozialen und wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten den héchsten Wohnwert aufweist. Die
Ausarbeitung von Planungsalternativen ist auch bei
Projekten mit einer geringeren Wohnungszahl erfor-
derlich, wenn es sich hierbei um einen Teilabschnitt
einer griéeren Maflnahme handelt, die insgesamt 60
oder mehr Wohnungseinheiten umfat. Den Gemein-
den kénnen hierfiir ab 1984 Planungskostenzuschiisse
nach Nummer 13 der Stidtebauférderungsrichtlinien
v. 16. 3. 1983 gewthrt werden.

Vorrangiges wohnungspolitisches und stidtebauliches
Ziel ist die Erhaltung und Erneuerung des Wohnungs-
bestandes, da preiswerte Altbauwohnungen fiir die
Wohnungsversorgung unterer und mittlerer Einkom-
mensgruppen sowie die Funktionsfahigkeit Ortlicher
und regionaler Wohnungsmérkte von erheblicher Be-
deutung sind.
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Aus diesem Grunde sind die verfiigbaren Mittel nur
noch auf Grundstiicken einzusetzen, auf denen neue
Wohnungen erstellt werden kénnen, okne daf$ vorhan-
dener Wohnraum vernichtet werden muB (Stichtag:
1.4.1982). :

Ausnahmen von dieser Vorschrift sind nur aus zwin-
genden stildiebaulichen Griinden méglich.

In den Féllen, in denen

- die Umsetzung einer rechtsverbindlichen stiadtebau-
lichen Planung (im Sanierungsgebiet etc), -

- eine Strafenverbreiterung aufgrund eines rechts-
verbindlichen Bebauungsplans, eines Planfeststel-
lungsverfahrens (Verfahrensstand: nach Anhérung)
sowie einer Zustimmung nach § 125 (2) BBauG

oder

- die Lage eines Standortes in der Bruchkante eines
Bergsenkungsgebietes-

den AbriB von vorhandenen Altbauten erfordert, kann
der Regierungsprisident eine Ausnahme erteilen. Ei-
ne Ablichtung der Ausnahmegenehmigung ist mir
(unter Beifligung der entscheidungsrelevanten Unter-
lagen) vorzulegen.

Von dieser Regelung sind Vorhaben fiir Ein- und
Zweitamilienh&user nicht betroffen.

Denkmalschutz

Handelt es sich in den Fillen der Nummer 1 dieser
Anlage oder bei Férderung des Ausbaus und der Er-
weiterung (Nummer 3) um ein Denkmal im Sinne von
§ 2 des Denkmalschutzgesetzes, hat die Bewilligungs-
behdrde die untere Denkmalbehérde zu beteiligen.

Bauplanung, Rationalisierung, Ausschreibung

Die Férderung von Bauvorhaben setzt voraus, da ihre
Planung neuzeéitlichen Anforderungen an den Woh-
nungsstandard entspricht und die GrundriBanordnung
wohntechnisch zweckmiiBig ist. Hinweise enthalten
die Werkblitter fiir die Planung und Rationalisierung
im Wohnungsbau, bekanntgemacht durch RdErl, v. 11,
11..1875 (SMBL. NW. 2370) und der Rationalisierungs-
katalog 1977, der im Auftrage des Bundesministers fir
Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau in seiner
Schriftenreihe 1977 unter Nummer 04021 verdffent-
licht worden ist (g-druck Karl Greshake KG, Weicher-
busch 3, 5632 Wermelskirchen).

Abweichend von Nummer 2.6 des Rationalisierungs-
katalogs brauchen im Land Nordrhein-Westfalen kei-
ne Rationalisierungsinstitute bzw. -fachleute bei ge-
frderten Bauvorhaben eingeschaltet zu werden.

Alle vertretbaren Moglichkeiten der Baukostensen-
kung sind auszuschépfen, der Wettbewerb zwischen
gleichwertigen Baustoffen, Bauarten und Baumetho-
den darf nicht eingeschrinkt werden. Bei sonst glei-
cher Bewertung sind Bauvorhaben bevorzugt zu for-
dern, die nach Planung und Vorbereitung geeignet er-
scheinen, die Baukosten giinstig zu beeinflussen.

Bei Laubenganghiusern diirfen am Laubengang le-
diglich Nebenrdume und Kiichen liegen.

Bei GeschoBwohnungen sind ausreichend bemessene,
nicht unmittelbar nebeneinanderliegende Loggien,
Balkone oder Terrassen varzusehen. In den Fillen, in
denen z. B. durch Art, Héhe, Lage oder Orientierung
des Gebéudes die Benutzbarkeit der Loggien oder Bal-
kone beschrénkt ist, kann die Bewilligungsbehérde
Ausnahmen zulassen.

‘Es wird empfohlen, bei der GrundriBiplanung von
Miet- und Genossenschaftswohnungen DIN 18022 -
Kiiche, Bad WC, Hausarbeitsraum - und DIN 18011 -
Stellflachen, Abstinde und Bewegungsflichen im
Wohnungsbau - zugrunde zu legen. Dié beabsichtigte
Moblierung ist in die Bauzeichnungen einzutragen.
Bei der Planung von Wohnungen fiir Schwerbehinder-
te ist DIN 18025 Blatt 1 - Planungsgrundlagen Woh-
nungen fiir Rollstuhlbenutzer - und Blatt 2 - Pla-
nungsgrundlagen Wohnungen fiir Blinde und wesent-
lich Sehbehinderte — zu beachten.
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Die in DIN 4109 - Schallschutz im Hpchbau - enthalte-
nen Vorschlige fiir einen erhéhted Schallschutz bei
GeschoBhéusern mit Aufenthaltsriumen {(Wohnungen
und Arbeitsrdume) — bauaufsichtlich eingefithrt mit
RdErL v. 14. 7. 1963 und 2. 7. 1970 (SMBIL. NW., 232373) -
sind zu beachten. :

Die Verdingungsordnung fiir Bauleigtungen — Ausgabe
1979 - ist zu beachten. Fiir EigentumdsmaBnahmen mit
Auysnahme von Vorratseigentumswéhnungen im Mo-
dell D kinnen abweichende Vereinbarungen {iber Ge-
wilhrleistung nach BGB getroffen w?rden.

Ausstattung

Als Mindestausstattung der Wohnungen ist vorzuse-
hen: ;

a) WohnungsabschluB - in der Reg¢l mit Vorraum in
der Wohnung —; i :

b) Kiiche mit Kalt- und Warmwasserzapfstellen fiir
die Spile sowie AnschluBméaglichkeit fiir Gas- oder
Elektroherd und Spiilmaschine; in Wohnungen fiir
bis zu 2 Personen ist auch eine Kochnische zuliis-
si1g;

c) Abort, Waschbecken und eingerichtetes Bad (in
Kleinwohnungen mind. Sitzbadewanne oder Du-
sche), bei Wohnungen mit mehr als 3 Schlafraumen
2 Spiilaborte und 2 Waschbecken. Dariiber hinaus
wird empfohlen, bei Wohnungen mit 2 Schlafzim-
mern den Spiilabort in einem gesonderten Raum
unterzubringen;

elektrische Brennstellen in allen Riumen, in Ki-
che, Wohn- und Schlafzimmer je 2-4 Steckdosen
und im Badezimmer eine Steckdose;

Zentralheizung, Stockwerksheizung, Nachtstrom-
speicherheizung. Heizungen mit einzelnen
schornsteingebundenen Ofen gelten unabhéngig
vom System sowie der Energieart nicht als Stock-
werksheizungen, dies gilt auch fiir Gasauenwand-
6fen;

f) Gemeinschaftsantenne, Rohre fiir Fernsprechan-
schiuB. Bei Gebduden mit mehr als 3 Vollgeschos-
sen wird eine Tiirsprechanlage empfohlen.

d

—

Hinweisschild

Bei Bauvorhaben mit mehr als 50 Wohnungen ist
durch ein Hinweisschild an der Baustelle die Forde-
rung durch das Land bzw. den Bund kenntlich zu ma-
chen, und zwar - soweit zutreffend - durch folgenden
Wortlaut; .

oen Fa.milienheimelEigentumswohnungen. Mietwoh-
nungen/Genossenschaftswohnungen, Altenwohnun-
gen geférdert durch das Land Nordrhein-Westfalen
und den Bund.“

Zusammenarbeit zwischen Baugenehmigungshehbrde
und Bewilligangshehbrde

Entnimmt die Baugenehmigungsbehirde der ihr nach
Nummer 7.23 abschriftlich zu iibersendenden Ein-
gangsbestitigung, dal mit einer Bewilligung nicht
oder vorerst nicht zu rechnen ist, hat sie vor Weiterbe-
arbeitung eines bei ihr bereits vorliegenden Bauge-
nehmigungsantrages den Antragsteller unter Fristset-
zung zur Stellungnahme aufzufordern, ob er seinen
Antrag aufrechterhiilt.

Beabsichtigt die Bewilligungsbehérde, einem Antrag
aus einem verfiigharen Mittelrahmen zu entsprechen
und kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig er-
teilt werden, ist die Bewilligung auch auf der Grundla-
ge eines Vorprifvermerks der Baugenehmigungshe-
hérde zuléssig. Die Erteilung des Vorpriifvermerkes
kann entweder vom Antragsteller oder von der Bewil-
ligungsbehérde unter Ubersendung von drei Ausferti-
gungen der Bauvorlagen beantragt wéMen. Aus dem
Vorpriifvermerk muB hervorgehen, daB griMdsitzliche
Bedenken gegen das beabsichtigte Bauvorhaben nicht
bestehen oder welche Anderungen oder Ergiinzungen
in bauaufsichtlicher Hinsicht erfordertich sind. Die
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mit dem Vorpriifvermerk versehenen drei Ausferti-
gungen der Bauvorlagen sind der Bewilligungsbehdr-
de zu libersenden. Ergibt die Vorpriifung, dal der Er-
teilung der Baugenehmigung haurechtliche Hinder-
nisse entgegenstehen, die vorerst nicht beseitigt wer-
den konnen, ist dies der Bewilligungsbehdrde unter
Angabe der Griinde und des voraussichtlichen Zeit-
raumes fiir die Behebung der Hindernisse mitzuteilen.

Ist fiir die Erstellung des Bauvorhabens keine Bauge-
nehmigung erforderlich, ist die Bewilligung nach Vor-
lage des Schreibens der Bauaufsichtsbehirde iliber das
Priifungsergebnis zur Bauanzeige (Nummer 2 d.
RdErl [~ Bauvaufsicht/Bauanzeige-Verordnung -] v. 20.
9.1978 —- SMBI. NW. 23210 -) zuléssig.

Erfolgt die Bewilligung auf der Grundlage eines Vor-
priifvermerkes, hat die Baugenehmigungsbehdrde die
Bewilligungsbehdrde zu unterrichten, wenn sich im
Verlaufe des Baugenehmigungsverfahrens Anderun-
gen der Bauvorlagen ergeben.

Beabsichtigt die Baugenehmigungsbehdrde, einem
Antrag auf bauliche Anderungen wihrend der Bau-
ausfiihrung oder nach der Fertigstellung zu enispre-
chen und soll dabei von den Unterlagen abgewichen
werden, die der Bewilligung zugrunde gelegen haben,
ist vor Erteilung der Genehmigung die Stellungnahme
der Bewilligungsbehérde einzuhclen (vgl. Nummer
7.51).

Anpassungs- und Sicherungsmafinahmen in Bergbhau-
gebieten, Bergschadenverzichte

In Gebieten, in denen mit Einwirkungen des Berg-
baues auf die Erdoberfléache zu rechnen ist, oder in de-
nen oberflaichennahe Grubenbaue vorhanden sein
kdnnen, hat der Bauherr vor Erteilung des Bewilli-
gungsbescheides eine Erklarung der Bergbaugesell-
schaft Uber die Notwendigkeit von baulichen Anpas-
sungs- und SicherungsmalBnahmen und ggf. die Ko-
steniilbernahme beizubringen. Im Bewilligungsbe-
scheid ist die Durchfiihrung evil. fiir notwendig gehal-
tener Anpassungs- bzw. SicherungsmaBnahmen zur
Auflage zu machen. Die Fdrderung ist unzuldssig,
wenn sich der Bauherr nach den getroffenen Verein-
barungen an den Kosten der MaBnahme mit mehr als
3 vom Hundert der Kosten des Gebiudes — abziiglich
der Kosten der Anpassungs- bzw. SicherungsmaBnah-
me - beteiligen soll, '

Ist dem Bauherrn nicht bekannt, ob Bergbau stattge-
funden hat oder stattfindet, kann er sich an das értlich
zustindige Bergamt wenden, das ihm ggt. auch die
Anschrift des Bergbautreibenden mitteilt.

Die Forderung ist ausgeschlossen, wenn ein Bergscha-
denverzicht vereinbart worden ist. AuBerstenfalls darf
ein Bergschadenminderwertverzicht bis zur Héhe von
10 vom Hundert des Verkehrswertes vereinbart sein.
Eine grundbuchliche Sicherung des evtl. im Rahmen
des Satzes 2 bestehenden Bergschadenminderwert-
verzichtes ist nur im Range nach der Hypothek zur Si-
cherung der bewilligten Darlehen zuléssig.

Uber Ausnahmen von Nummer 7.3 entscheidet die
Wohnungsbauférderungsanstalt. Eine Ausnahmege-
nehmigung ist moglich, wenn auf Grund einer Erkla-
rung des Landesoberbergamtes mit Bergschéaden auf
dem Baugrundstick mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht mehr zu rechnen ist. In den
Fallen der Nummern 5.12 und 513 kann eine Aus-
nahmegenehmigung erteilt werden, wenn der Hypo-
thek zur Sicherung der bewilligten Mittel der Vorrang
eingerdiumt wird und das Bergbauunternehmen eine
Erklérung des Inhalts abgibt, daB die Wohnungshau-
forderungsanstalt fiir den Fall eines Bergschadens so
gestellt wird, als sei nur ein Bergschadenminderwert-
verzicht im Sinne von Nummer 7.3 vereinbart worden.

- MBIl NW. 1684 5, 578.
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Bestimmungen l'iber die Férderung
des Baues von Altenwohnungen
im Lande Nordrhein-Westfalen

{Altenwohnungshestimmjungen 1984 - AWB 1984 -)

RdErl d. Ministers
entwicklung v. 19. 3. 19

ir Landes- und Stadt-
-IVA2-2101-485/84

Firderung von A.ltenwohnuigen

1

Zweck der Forderungs nahme

Die Sorge fiir die wohnliche Unterbringung der alten
Mitbiirger gehort zu derj vordringlichen Aufgaben von
Staat und Gemeinden. D viele alte Menschen zu eige-
ner Haushaltsfithrung npch riistig genug sind und den
Wunsch haben, ihr Le moglichst lange selbstéindig
und unabhéngig zu gestglten, kommt dem Bau von Al-
tenwohnungen besondere Bedeutung zu.

Fiir die Forderung von Altenwohnungen sind die fol-
genden Bestimmungen gugrundezulegen. Soweit darin
nichts anderes bestimmit ist, sind die Wohnungsbau-
forderungsbestimmungen 1984 - WFB 1984 - in der zur

Zeit der Bewilligung giiltigen Fassung anzuwenden.

Gegenstand der Férderung

Gegenstand der Forderung ist die Neuschaffung von
Miet- und Genossenschaftswohnungen, die nach ihrer
Art, Lage, GriBe und Ausstattung fir die Unterbrin-
gung dlterer Personen geeignet und bestimmt sind
(Altenwohnungen). :

Altenwohnungen diirfen geférdert werden, wenn sie
errichtet werden sollen

a) in einem rdumlichen Zusammenhang mit einem
schon bestehenden oder gleichzeitig zu errichten-
den Altenheim, dessen Tréger mit seinem Personal
auch die Betreuung der kiinftigen Bewohner der
Altenwohnungen iibernehmen wird (sog. heimver-
bundene Altenwohnungen),

b) als Altenwohnhaus, also in einem ausschlieBlich
Altenwohnungen enthaltenden Gebédude;

c) als sogenannte eingestreute Altenwohnungen zu-
sammen mit anderen Miet- oder Genossenschafts-
wohnungen.

Bei Forderung eines Altenwohnhauses und bei Forde-
rung eingestreuter Altenwohnungen miissen minde-
stens vier Altenwohnungen in einem Geb#ude oder in
nebeneinander liegenden Gebiuden geschaffen wer-
den. Mindestens sechzig vom Hundert der-im Zustén-
digkeitshereich der Bewilligungsbehtrde jéhrlich zur
Forderung vorgesehenen Altenwohnungen sollen so
geplant sein, daB sie zur Unterbringung von alleinste-
henden Personen geeignet sind.

Feststellung des Bedaris

Vor Bewilligung der &ffentlichen Mittel hat sich die
Bewilligungsbehtrde im Zusammenwirken mit dem
zusténdigen Sozialamt und der fiir die Wohnungsauf-
sicht zustindigen Stelle davon zu vergewissern, dal
ein entsprechender Bedarf besteht.

Grofle, Lage, Ausstattung und Raumprogramm
Altenwohnungen fir alleinstehende Personen diirfen
eine Wohnfliche von 40 Quadratmeter nicht unter-
und eine Wohnflache von 48 Quadratmeter nicht iiber-
schreiten, Wohnungen fiir Ehepaare diirfen 50 Qua-
dratmeter nicht-unter- und 80 Quadratmeter nicht
iiberschreiten. Die Anforderungen an Lage, Ausstat-
tung und das Raumprogramm sind der age 1 zu
entnehmen. :

Sicherstellung der Betreuung

Vor Bewilligung hat der Bauhesr nachzuweisen, dal
durch AbschluB eines Betreuungsvertrages mit einer
den Spitzenverbénden der freien Wohlfahrispflege an-
geschlossenen Organisationen oder einem sonstigen
geeigneten Beireuer oder auf andere Weise fiir die
kiinftigen Bewohner der Altenwohnungen ein aus-
reichendes Betreuungsangebot sichergestellt ist. Fiir
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die Férderung von Wohnungen fiir Betreuungsperso-
nal ist Nummer 5.2 der Wohnheimbestimmungen 1984
anwendbar.

Art und Umfang der Forderung

Fiir Altenwohnungen betrégt das ffentliche Baudar-
lehen 61300 Deutsche Mark zuziiglich 580 Deutsche
Mark je Quadratmeter der zu fordernden Wohnfliiche.
Soweit die Kiichen nicht mit Herd oder Kiihlschrank
ausgestattet werden, ist das Darlehen fiir jeden dieser
fehlenden Einrichtungsgegenstinde um je 400 Deut-
sche Mark zu kiirzen. Nummer 2215 WFB 1984 ist an-
zuwenden (Zusatzdarlehen fiir Ballungskerne und So-
litdre Verdichtungsgebiete).

Fir die zu schaffenden Gemeinschaftsrdume darf das
nach Nummer 6.1 ermittelte tffentliche Baudarlehen
um bis zu 1800 Deutsche Mark je Altenwohnung, fiir
die die Gemeinschaftsriume geschaffen werden, er-
héht werden; dies gilt auch dann, wenn weniger als
zwanzig Altenwohnungen errichtet werden (vgl. Num-
mer 4 der Anlage 1).

Zusétzlich zu den &ifentlichen Baudarlehen darf fir
Altenwohnungen ein Aufwendungszuschull mit einem
Anfangsbetrag von 1,50 Deutsche Mark je Quadratme-
ter Wohnfliche monatlich gewéhrt werden. Die Nutz-
fliche von Gemeinschafts- und Nebenrdumen bleibt
unberiicksichtigt. Die Nummern 2235 bis 2.237 WFB
1984 finden keine Anwendung.

Héchstdurchschnittsmiete

Abweichend von Nummer 2242 WFB 1984 darf die
Miete héchstens betragen

a) 5,55 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
im Monat in Gemeinden unter 100000 Einwoh-
ner,

Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche
im Monat in Gemeinden von 100000 bis unter
500 000 Einwohner oder

Deuische Mark je Quadratmeter Wohnfliche
im Monat in Gemeinden von 500000 Einwoh-
nern und mehr.

b) 5,75

c) 595

Begiinstigter Personenkreis, Zweckbindung
Altenwohnungen sind bestimmt fiir alleinstehende, die
das 60. Lebensjahr vellendet haben, und fiir Ehepaare,
von denen mindestens ein Ehepartner das 60. Lebens-
jahr vollendet hat. Nummer 2212 WFB 1984 ist mit der
MaBgabe anzuwenden, dal ein Besetzungsrecht fir
die Dauer von zwanzig Jahren einzurfumen ist. Durch
ein vorzeitiges Erloschen der Eigenschaft ,6tfentlich
gefordert” wird die restliche Laufzeit des Besetzungs-
rechtes nicht beriihrt. Im Bewilligungsbescheid sind
die geftrderten Wohnungen dem Personenkreis nach
Satz 1 vorzubehalten.

Inkrafttreten

Die vorstehenden Bestimmungen sind fiir Bauvorha-
ben anwendbar, fiir die erstmals nach dem 1. April
1984 Sffentliche Mittel bewilligt werden sollen.

Anlage 1 AWB 1884 Lage, Ausstattung und Raumpro-
gramm

Anlage 2 AWB 1084 Priifliste

Anlage 1 AWB 1984

Lage, Ausstattung und Raumprogramm
fiir Altenwohnungen

Lage

Die Wohnlage darf nicht zu einer Isolierung der al-
ten Menschen fithren. Altenwohnungen miissen
deshalb allgemeinen Wohngebieten zugeordnet und
diirfen nur in angemessener Entfernung von Ein-
kaufsstitten und Haltestellen der Gffentlichen Nah-
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verkehrsmittel errichtet werdan. Auf dem Bau-
grundstiick soll eine Griinflache mit Sitzgelegenhei-
ten vorgesehen werden, sofern sich nicht in der
Nachbarschaft eine 8ffentliche GQriinanlage befindet.
Es ist anzustreben, dad Altenwohnungen in der Ni-
he bereits hestehender oder neu zu schatffender son-
stiger Alteneinrichtungen (z. B.!Altenheime, Alten-
krankenheime, Altentagesstittem) geschaffen wer-
den.

Ausstattung

GeschoBtreppen diirfen nicht gewendelt sein und ‘
miissen ein Zwischenpodest habgn.

Liegen Altenwohnungen in Gebliuden mit mehr als
einem GeschoB iiber oder unterider Eingangsebene,
s0 ist ein Aufzug fiir Personennutzung vorzusehen.
Bei Altenwohnungen in Wohnhéimen, bei heimver-
bundenen Altenwohnungen und bei Altenwohnun-
gen im Altenwohnhaus miissed Aufziige stufenlos
erreichbar sein. Rampen, die zd ihnen fiithren, dir-
fen héchstens um 6% geneigt sein. Die Aufzugskabi-
nen solten auch fiir Rollstuhlfahter benutzbar sein.

Tiiren diirfen das RohbaurichtmaB von 87,5 cm nicht
unterschreiten. Schwellen oder Niveauunterschiede
innerhalb der Wohnungen sind unzuldssig.

Mindestens ein Fenster der Wohnung sollte einen
Ausblick auf die StraBe gestatten. Die Fenster der
ErdgeschoBwohnungen sind mit Rolldden zu verse-
hen.

Zentralheizungen von Altenwohnungen miissen auf
eine Raumtemperatur von 22 Grad berechnet wer-
den. Heizkérper sind so anzuordnen, daf} sie auller-
halb der Mindeststellflichen und -bewegungsflé-
chen liegen.

Altenwohnungen mit dezentraler Warmwasserbe-
reitung miissen im Falle einer Ausstattung mit Du-
schen eine thermische Regelung erhalten.

Altenwohnungen sind mit Tiirsprechanlagen auszu-
statten. Optische oder akustische Notsignalanlagen
sind vorzusehen; bei Vorhandensein einer Zentral-
stelle sind sie mit dieser zu verbinden. Es ist sicher-
zustellen, daB im Hause die Maglichkeit der (Mit-)
Benutzung eines Fernsprechers — bei gréBeren Al-
tenwohnstétten eines dffentlichen Fernsprechers —
besteht.

In Badezimmern muB die Tragféhigkeit der Decken
und Wande ausreichen, um nachtriaglich Halte- und
Stiitzvorrichtungen fiir Behinderte anbringen zu
kénnen.

Vorrichtungen wie z. B. Steckdosen, Schalter, Driik-
ker fiir Schellen und Tiirdffner, Briefkésten sollen in
der Regel nicht héher als 1,05 m iiber dem Fulboden
liegen.

Raumprogramm

Folgende Raumprogramme sind zu erfiillen:
Ein-Personen-Wohnungen

Vorraum

Weohnzimmer

Kiiche nach DIN 18022 oder
Kleinkiiche nach 3.26
Schlafnische

Bad

Abstellraum

Loggia -

oder

Vorraum
Wohnzimmer
Kleinkiiche nach 3.26
Schlafzimmer

Bad

Abstellraum

Loggia
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3.12

3.2

321

322

323

3.231

3232

3233

324

325

328
3261
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Zwei-Personen-Wohnungen
Vorraum

Wohnzimmer

Kiiche nach DIN 18022 oder
Kleinkiiche nach 328
Schlafzimmer

Bad

Abstellraum

Loggia

Die genannten Riéume sind wie folgt zu bemessen
bzw. auszustatten:

Vorraum

Der Vorraum darf die Abmessung 1,40 mx140 m
nicht unterschreiten. Fiir die Mantelablage ist eine
freie Wandfliche von mindestens 100 cm Breite
nachzuweisen,

Wohnzimmer

Das Wohnzimmer in einer Ein-Personen-Wohnung
mull mindestens 18 Quadratmeter'), in einer Zwei-
Personen-Wohnung mindestens 20 Quadratmeter!),
groB sein, Eine Mindestbreite des Wohnzimmers von
3,30 m darf nicht unterschritten werden.

Schlatzimmer

Fir folgende Einrichtungen sind Steliflichen nach-
Zuweisen:

Ein—Personen—Wohnungen

cm cm
1. 1 Bett b=205 t=100
2. 1 Schrank bz=110 t= 85
3. 1 tischhohes Mibel b=>110 t= 55
Zwei-Personen-Wohnungen

cm cm
1, 2 Betten je b=205 t=100
2. 1 Schrank b=>220 t= 65
3. 1 tischhohes Mébel b=110 t= 55

Es diirfen auch zwei getrennte kleine Schlafzimmer
errichtet werden, wenn sie zusammen die vorste-
henden Stellflichen aufweisen.

Die Bewegungsfliichen vor den Stellflachen miissen
— so0 breit wie die Stellflichen?®) und

- mindestens 70 cm?) tief'

sein, '

Zwischen Stellflichen und Winden sind 5 cm Ab-
stand einzuhalten, Bei Winden, deren RohbaumabBe
zugleich AusbaumaBe sind, geniigt ein Abstand von
3cm.

Schiafnische

Eine Schlafnische — anstelle eines Schlafzimmers —
darf nur in Ein-Personen-Wohnungen und nur dann
angeordnet werden, wenn die Wohnung eine Kiiche
nach DIN 18022 oder eine direkt belichtete und be-
litftete Kleinkiiche enthilt (vgl. 3.111). Es gelten die
Stell- und Bewegungsflichen nach 3231 und 3233,
wobei eine Uberschneidung mit der Wohnfliche
nicht zuldssig ist.

Kiiche

Kiichen sind nach DIN 18022 zu bemessen und aus-
zustatien. Hierbei sollten unterhall; des Fensters je-
doch weder Ausstattungsteile noch Stellffichen fiir
Einrichtungsteile eingeplant werden. Von einer Aus-
stattung mit Herd und Kiihlschrank kann auf
Wunsch der Mieter abgesehen werden. Die fiir diese
Einrichtungsgegenstiinde erforderlichen Stellfls-
chen miissen jedoch vorhanden sein.

Kleinkiiche
Grundsétzlich ist folgende Ausstattung einzubauen:
cm cm cm
1. Unterschrank b=680 t=60 h=285
mit Arbeitsplatte
2. Spiile b240 t=860 h=285
3. Unterschrank b=80 t=860 ha=285
mit Arbeitsplatte,
Schublade und her-
ausziehbarer Ar-
beitgplatte fiir Ar-
beiten im Sitzen

3.262

3.263

32684

3285

327
327

3272
3273
3274

3275

3278

3271

328

3.29

4. Herd mit Backofen be50 t=80 h =285
3. Unterschrank b= 60 t=60 h =285
mit Arbeitsplatte
6. Kiihlschrank bz860 t=280
mit Gefrierfach

Die Ausstattungsteile der N ern 1 bis 5 sind in
genannter Rethenfolge untey einer durchlaufenden
Platte anzuordnen. Der Kiililschrank (vgl. Nummer
B8) ist entweder als Unter-Tifch-Gerit, ebenfalls un-
ter der durchlaufenden Platfe, oder in einem Hoch-
schrank einzubauen. Bei L-ffrmiger Anordnung der
Ausstattungsteile darf die sifh ergebende Eckplatte
nicht als Arbeitsplatte im Sfnne der Nummern 1, 3
und 5 angerechnet werden./Der Kiihlschrank darf
nicht auf Kosten des Schr: olumens oder der Ar-
beitsplattenfliche nach den Nummern 1, 3 und 5 an-
geordnet werden. !

Von einer Ausstattung mit Herd und Kiihlschrank
kann auf Wunsch der Mieterjabgesehen werden. Die
fiir diese Einrichtungsgegepstdnde erforderlichen
Stellflichen miissen jedoch worhanden sein.

Die Bewegungsflichen vor den Ausstattungsteilen
miissen

— 50 breit wie die Ausstattungsteile und

- mindestens 110 cm tief

sein.

Zwischen Ausstattungsteilen und Wiinden sind 3 cm
Abstand einzuhalten. Bei Winden, deren Rohbau-
mafle zugleich AusbaumaBe sind, braucht kein Ab-
stand eingehalten zu werden.

Unterhalb des Fensters sollan weder Ausstattungs-
teile noch Stellfliche fiir Finrichtungsteile einge-
plant werden.

Kleinkiichen sind Kochabteile oder Kochnischen,
die direkt oder indirekt belichtet und beliiftet wer-
den. Fiir das Raumprogramm gemif 3.111 ist direk-
te Belichtung und Beliiftung erforderlich, sofern die
Wohnung nicht mit Schlafzimmer, sondern mit
Schlafnische geplant ist.

Eine Uberschneidung der Stell- und Bewegungsfli-
che (vgl. 3261 und 3.262) mit der Wohnfliche des an-
schlieenden Raumes ist nicht zuléssig.

Bad und WC

Béder sind nach DIN 18 022 zu bemessen und auszu-
statten.

Die Tiir muB nach auBen aufschlagen.
Der FuBbodenbelag mu8 rutschfest sein.

Neben dem Spiilklosett (Sitzhéhe 0,50 m) ist ein Hal-
tegriff anzubringen.

Die Wanne (Bade- oder Brausewanne) ist mit Ein-
und Ausstieghilfen zu versehen. Der Duschplatz
{mindestens 0,90 m x 0,90 m) muB einen Klappsitz

oder eine Sitzbank aufweisen.

Abstinde

Waschbecken auf beiden Seiten 020m
Spiilklosett auf beiden Seiten 025m
vor Badewanne . 0,99 m %080 m
vor Spiilklosett und Waschbecken 080 m

Im Bad sind Stellplitze und Anschliisse fiir eine
Waschmaschine vorzusehen,

Absteilraum

Innerhalb der Wohnung ist ein Abstellraum*) von
mindestens ! Quadratmeter Grundfléche - bei min-
destens 50 cm und héchstens 101 em Tiefe — erfor-
derlich. Der Abstellraum sollte dem Vorraum zuge-
ordnet sein.

Tiiren von Abstellrdumen diirfen nicht nach innen
aufschlagen.

Loggia

Die Loggia muB eine nutzbare Grundfliche von
mindestens 3 Quadratmeter — bei einer nutzbaren
Tiefe von mindestens 149 ¢m - autweisen.
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4. Gemeinschaftsriume

Werden zwanzig oder mehr Altenwohnungen in ei-
nem Bauvorhaben errichtet, so ist im Zusammen-
hang mit den Wohnungen ein Gemeinschaftsraum,
der miglichst im Eingangsbereich anzuordnen ist,
mit mindestens 20 Quadratmeter Grundfliche, ver-
bunden mit einer Teekiiche und mit 2 getrennten
WC-Anlagen, zu schaffen. Je nach der Anzahl der
geplanten Altenwohnungen ist die Grundfliche des
(der) Gemeinschaftsraumes (Gemeinschaftsriume)
angemessen zu erhéhen. Bei Bauvorhaben mit mehr
als dreiBig Altenwohnungen sind zusétzliche Ge-
meinschaftsriume zu Therapiezwecken erforder-
lich. Die Art der Einrichtung von Gemeinschaftsriu-
men ist vor Erteilung des Bewilligungsbescheides
zwischen Bauherr und Bewilligungsbehorde festzu-
legen. Auf Gemeinschaftsriume kann verzichtet
werden, wenn in der Nihe entsprechende Einrich-
tungen zur Verfiigung stehen, die fuBliufig und auch
fiir Gehbehinderte leicht erreichbar sind.

1) Nettowohnfliche

%) Bei L-térmiger Anordnung der Stellflichen von Bett und tischhohem Mo~
bel geniigt vor dem Bett eine Bewegungsfliche von — 150 cm Breite.

) Erwiinscht sind - 90 cm.

4) AuBierhalb der Wohnung ist eln weiterer Abstellraum erforderlich; er muf
ausreichend bemesaen, kiihl und frostsicher sein (z. B. Keller).

599
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Anlage 2 AWB 1984

Prifiiste

Bauprojeki. — .
Pritung auf Erfilllung der bauplanarischen Vnrlumtzungcn tiir dle Fﬂrd.ﬂ.lnﬂ nach den Ahonwohnbmlmllungon 1904

Lage und Ausstattung

Mindestens 4 Altenwohnungen in einem Gebaude

Mogtichst in der Nahe anderer Altenginnichtungen

Aufzug zum 2. Obergeschofl

Aufzug tur Krankentransporte zum 5. Obergeschoa

40 bis 49 gm Wohnflache fur Alleinstehende

50 bis 60 qm Wohnflache fur Ehepaare

M‘l Zemralhenzung berechnet auf 22° C Haumtemperatur

Mnt Rolladen im Erdgeschoe

Zentrale W rmwassefberenung oder Boner fur Duschen

Mn Tursprechanlage

Mﬂ Nomgnalamage

Geschoﬂtreppen n|ch1 gewendel! und mn ZWIschenpodest

Zargenturen mlt einem Ronbauncmmar} von mlndestens 88 5 cm

Ab 12 Wohnungc—n rmit Gememschaitsraum Teekuche und 2 getrenmen Tolletten

O0000000000000 enas
O0O0000000004a0ag et
O0000000000aoOon rcrtern

Hlumprogramm
Ein-Personenwohnung = Vorraum, Wohnzimmer. Kuche oder Kleinkuche, Schlafzrmmer oder Schiaf-
msche Bad Abste#lraum und Lnggia

oder = Vorraurn Wohnztmmer Klemkuche Schlalemmer Bad Abste!lraum unc} Loggla

Zwen Personenwohnung Vorraum Wohnz immer, Kuche oderKlemkuche Schlalernmer Bad. Abs!ell-
raum, Loggia

Vorraum mindestens 1.40m > 1.40 m.
mmdestens 1 m brene Wandilache 1ur Mamelablage

Wohnznmmer 1ur eine Person mmdetens 18 gm Nenoilache

a0o00 0O OO0

000 O 0O
000 0O oo

Wohnzimmer fur zwe: F'erscmen mmdestens 20 qm Netloflache

Schlatzimmer fur eine Person

Stelltiache =
1 Bett b=:=205cm t-100cm
1 Schrank b 110¢m t: 65cm

1nschhohes Mobel b 110 cm tf 55 cm

Schlammmef tur 2 Personen

O
O
O

Stetltlache =
2 Betten je b=205cm t:100cm
1 Schrank b 220cm t= B5¢m

1 ischhohes Mobel b - 110cm t= 55cm

Die Bewegungstiachen vor den Stellflachen mussen
— 50 breit wie die Stelitiachen und
— rmindestens 70 cm tief sern

Zwischen Stellflichen und Wianden sind § cm Abstand einzuhalten. Bei Wanden deren Rohbaumafe
zugleich AusbaumaBe sind. genugt ein Abstand von 3cm

Eine Schlafnische — anstelle eines Schiafzimmers — darf nurin Ein-Personenwohnungen und nur dann
angeordnet werden, wenn die Wohnung eine Kuche nach DIN 18022 oder eine direkt belichtete und
beluftete Kleinkuche enthait.

Es gelten die Steli- und Bewegungsfiachen nach 1.2.3.1und 1.2.3 3 wobei eine Uberschneidung mit der
Wohnflache des angrenzenden Raumes nicht zulassig ist.

00O oo O
OO0 oo o
OO OO0 O
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Kuchen sind grundsatzlich nach DIN 18022 zu bemessen und auszustatten. Hierbei sollten unterhalb
des Fensters jedoch weder Ausstattungsteile angeordnet noch Stelifiachen fur Einrichtungsteile
eingeplant werden.

Von einer Ausstattung der Kuche mit N

Herd

Kuhischrank

wird aul Wunsch der Mieter abgesehen. )
Stellfidachen fur diese Einrichtungsgegenstinde sind nachgewiesen.

Kieinkuchen sind mit tolgender Ausstatiung zu versehen
Unterschrank mit Arbeitspiatte b 60cm 1=60c¢cm h=85cm

Spule b 40cm t=80cm h=85¢m
Urterschrank mit Arbeitsplatte. Schubfade und herausziehbarer Arbeitsplatte
fur Arbeiten im Sitzen b-60cm t=60cm h=85cm
Herd mit Backoten ' b 50cm t=60cm h=85cm

Unterschrank mit Arbeitsplatte b - 60cm t=60cm h=85cm
Kuhlschrank mit Gefriertach b 60cm t=60c¢m

Die Ausstattungsteile 1-5sind in genannter Reihenfolge unter einer durchlaufenden Platte anzuordnen,

Der Kuhlschrank ist entweder als Untertischgerat ebenfalls unter der durchlaufenden Platte, oder in
emem Hochschrank einzubauen

Von einer Ausstattung der Kuche mit

Herd

Kuhlschrank

wird aut Wunsch der Mieter abgesehen

Stellflachen tur diese Einrichtungsgegenstinde sind nachgewiesen

Dve Bewegungsflachen vor den Ausstattungsteilen mussen
— 50 breit wie die Ausstattungsteile und
— mindestens 110 cm tief sein.

Zwischen Ausstatiungsteilen und Wanden sind 3 cm Abstand einzuhalten. Bei Wanden, deren Rohbau-
mafe zugleich AusbaumaBe sind. braucht kein Abstand eingehalten zu werden.

Unterhalb des Fensters sollten weder Ausstattungsteite noch Steliflachen tur Einrichtungsteile einge-
plant werden -

Kleinkuchen sind Kochabteile oder Kochnischen. die direkt oder indirekt belichtet und beliftet werden

Fur das Raurnprogramm gemaf 1.1.1.1 ist die direkte Belichtung und Beluftung erforderlich sofern die
Wohnung nicht mit Schiafzimmer, sondern mit Schlafnische geplant st

Kleinktchen fur die Raumprogramme gemaf 1.1.1.2 und 1.1.2 konnen auch innentiegend angeardnet
werden, wenn sie mit einer leistungsfahigen mechanischen Entluftung (mindestens Sfacher Luftwechsel /
Stunde) ausgestattet sind.

Eine Uberschneidung der Stell- und Bewegungsflachen mit der Wohniliche des anschlieBengen Raumes
151 mcht zulassig.

Bader sind nach DIN 18022 zu bemessen und auszustatten.

Die Tur muB nach auBen aufschlagen.

Der FuBbodenbelag muB rutschtest sein.

Neben dem Spulklosett ist ern Haltegriff anzubringen.

Die Wanne {Bade- oder Brausewanne} ist mit Ein- und Ausstieghilfen zu versehen
Abstande fur Waschbecken, Badewannen und Spulklosett.

tm Bad sind Stelipldtze und Anschlisse tur eine Waschmaschine vorzusehen.

Innerhalb der Wohnung ist Absteliraum von mindestens 1 qm°Grundflache — ber mindestens 50 cm und
hochstens 1,01 m Tiefe — erforderlich. Der Abstellraum sollte dem Varraum zugeordnet se:n. Turen von
Abstellraumen durten nicht nach innen aufschlagen.

Die Loggia muB eine nutzbare Grundflache von 3 gm — bei einer nutzbaren Tiefe von mindestens 140 cm
- aufweisen. :

Stuten. Treppen, Handlaufe und Gangbreiten sollen der DIN 18025 entsprechen. Bei Treppen und Gangen
sind beiderseitig Handldufe anzubringen, die zum Festhalten geeignet sind.

inden Badezimmern muB die Tragfahigkeit der Wande und Decken ausreichen, um nachtraglich Halte- und
Stutzvorrichtungen fur Behinderte anbringen zu kénnen.

Vorrichtungen wie Steckdosen, Schalter, Drucker fur Schelten, Tirotfner. Briefkasten usw. saflen in der
Regel die Hohe von 1,05 m uber dem Fu8boden nicht uberschresten

OO0O0OO0OO0 ODOODoOdo0 0 OO0 00 ooOo0o0 oo

O0000 oooooooo 0o O 00 O 0O
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['_"] DD D nicht ertilit

Oo0a oo

DO0000 OoOopooooo o0 o OO o0 Ooo0ooo oa
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2370

Bestimmungen {iber die Forderung
des Baues von Wohnheimen
im Lande Nordrhein-Westifalen

{Wohnheimbestimmungen 1984)

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 20. 3, 1984 - IV A 2 - 2210 - 508/84 -

Férderung von Wohnheimen

L

21

22
23

24

Gegenstand der Firderung

Die Neuschaffung von Heimplétzen darf in solchen
Wohnheimen gefirdert werden, die nach ihrer bauli-
chen Anlage und Ausstattung fiir die Dauer dazu be-
stimmt und geeignet sind, Wohnbediirfnisse zu befrie-
digen (§ 15 II. WoBauG). Betrigt der regelméBige Auf-
enthalt der Bewohner weniger als 1 Jahr, darf ein
Heim nicht gefdrdert werden.

Vorrangig werden geférdert

a) Altenheime, also Heime zur Wohnraumversorgung
verburiden mit einer stindigen wirtschaftlichen
und sozialen Betreuung fiir diejenigen &lteren Mit-
biirger, die zur Fiilhrung eines eigenen Haushalts
nicht mehr in der Lage, zur Zeit der Aufnahme aber
auch nicht pflegebediirftig sind.

b) Personalwohnheime fiir in der Krankenpflege oder
anderen Sozial- bzw. karitativen Berufen titige
Personen.

c) Schiiler- und Studentenwohnheime.

d) Behindertenwohnheime fiir korperlich, geistig oder
seelisch Behinderte, soweit sie nicht durch den Mi-
nister fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales gefor-
dert werden.

Wohnheime fiir geistig, seelisch oder mehrfach Be-
hinderte haben die Aufgabe, Behinderte aufzuneh-
men und zu betreuen, die wegen Art und Schwere
ihrer Behinderung auf die Unterbringung in einem
Wohnheim angewiesen, jedoch

- gemeinschaftsfihig sind und im Rahmen der
Eigenversorgung nicht stindig Hilfe benbtigen,

— erwerbsiéhig sind oder einen Platz in einer
Werkstatt fiir angepabite Arbeit haben,

~ im eigenen Familienverband nicht wverbleiben
kiinnen oder keine Angehérigen mehr haben und

— einer stiindigen therapeutischen und medizini-
schen Versorgung, z. B. in einer stationiiren Ein-
richtung, nicht bediirfen.

Die in Buchst. a), b) oder d) genannten Wohnheime
diirfen nur geférdert werden, wenn sie von einem
kommunalen Triger errichtet bzw. betreut werden
oder der Tréger einem Spitzenverband der freien
Wohlfahrtspflege angeschlossen ist.

Art der Mittel, Eigenleistung, entsprechende Anwen-
dung der WohnungshaufSrderungshestimmungen des
Landes

Die Finanzierungshilfen des Landes fiir die Schaffung
von Heimplétzen werden in Form &ffentlicher oder
nicht ffentlicher Baudarlehen (§ 6 II. WoBauG) bewil-
ligt. -

tn Rechtsanspruch auf Bewiltigung besteht nicht.

r Bauherr hat eine Eigenleistung von mindestens
v. H. der Gesamtkosten zu erbringen.

Soweit nicht im folgenden etwas anderes bestimmt ist,
sind die Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1984
in der zur Zeit der Bewilligung giiltizen Fassung anzu-
wenden.

Lage, Bauplanung Raumprogramm

Fiir die Lage, die Bauplanung und das Raumpro-
gramm ist die Anlage 1 zu beachten. Heimplédtze mit
unangemessen hohen Gesamtkosten diirfen nicht ge-
fordert werden.

4.

41

42

43

44

45

4.6
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Héhe der Baudarlehen

Altenheime. Personal- und Behindertenwohnheime
werden mit Baudariehen gus &ffentlichen Mitteln,
Schiiler- und Studentenwohnheime mit Baudarlehen
aus nicht 6ffentlichen Mitteln geférdert.

Die Baudarlehen betragen:

Bei Altenheimen:
a) je ein Ein-Personen-Zimmer 60000 DM
dazu bei Schaffung
aa) einer Schlafnische 4000 DM
bb) eines Schlafzimmers 9000 DM
¢¢) einer Kiiche oder eines Kochab-
teils ) 2000 DM
dd) einer sonstigen Kochgelegenheit 700 DM
b) bei Neuanschaffung eines Zwei-Per-
sonen-Appartements Z ag zu a) 6000 DM
c) je Heimplatz fiir Rollstuhifahrer Zu-
schlag zu a) bei Mehrkostannachweis 8000 DM
d) in der Abteilung fiir besondere
Betreuung
aa) je Einbettzimmer 40000 DM
bb) je Zweibettzimmer 70000 DM
Bei Personalwohnheimen:
a) je Wohnschlafzimmer 44000 DM
dazu bei Schaffung
aa) einer Schlafnische 2000 DM
bb) eines Schlafzimmers 3300 DM
cc) einer Kiiche oder eines Kochab-
teils 2000 DM
dd) einer sonstigen Kochgelegenheit 700 DM
b) Zuschlag zu a) bei Schaffung eines
Kinderzimmers von mindestens 8
Quadratmeter Wohnraum fiir Schwe-
stern mit Kind neben einem Schlaf-
zimmer oder einer Schlafnische 4600 DM
¢) bei Heimplitzen fiir Schwesternschii-
lerinnen, -vorschiilerinnen und ju-
gendliches Pflegepersonal fiir Ein-
und Zweibettzimmer mit einer Wohn-
fliche ab 16 Quadratmeter 25000 DM
fiir Einbettzimmer mit einer Wohnfls-
che ab 12 Quadratmeter 20000 DM
Bei Wohnheimen fiir Schiiler
und Studenten je Heimplatz 10000 DM

Bei Wohnheimen fiir Behinderte wird die Héhe des
Forderungsbetrages durch mich im Einzelfall festge-

legt.

Werden Heimplidtze durch Ausbau oder Erweiterung
bestehender Gebdude neu geschaffen (§ 17 1I. Wo-
Bau(3), gelten die vorstehenden Satze mit der Mafga-
be, dall das Baudarlehen 50 vom Hundert der Bauko-
sten (einschlieBlich Kosten der Aufziige, ohne Geb#u-
derestwert — Anlage 1 IL. BV) nicht iiberschreiten darf.
Auch AusbaumaSnahmen durch Umbau (§ 17 Absaiz 1
Satz 2 II. WoBau(G) diirfen nur dann gefordert werden,
wenn alle Voraussetzungen fiir die Forderung neuer
Heimplétze erfiillt werden. Instandhaltungsmaf@nah-
men und solche Umbauvorhaben, die die Vorausset-
zungen nach § 17 Absatz 1 Satz 2 II. WoBauG nicht er-
fiillen, diirfen nicht geftrdert werden. Auf die beson-
deren Richtlinien zur Férderung der Modernisierung
wird hingewiesen, *
Zur anteiligen Deckung der Kosten fiir Personenauf-
ziige darf das Baudarlehen um bis zu 50 vorn Hundert
der fiir den maschinentechnischen Teil einschlieBlich
Fahrkorb entstehenden Kosten, hichstens jedoch
a) fiir 4- bis 8-Personen-Aufziige um bis

a 15000 DM
b) fir Aufziige zum Transport liegender

Personen um bis zu 18000 DM

je Aufzug erhiht werden. Bei Gebauden mit mehr als
vier Geschossen ka.qn dem sich hiernach errechneten
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Betrag ab 4. ObergeschoB ein weiterer Betrag von B0O
Deutsche Mark je GeschoB zugeschlagen werden.

Férderung von Heimpliitzen Hir das Personal und von
Personalwohnungen

Heimplétze fiir das Personal werden nach Nummer 4.2
geitrdert.

Die fiir das Betreuungspersonal in Wohnheimen der in
Nummer 1 Buchstaben a), ¢) und d} bezeichneten Art
erforderlichen Wohnungen werden mit Baudarlehen
und Aufwendungszuschiissen aus nicht 5ffentlichen
Mitteln des Landes geférdert. Die Hohe der Baudarle-
hen richtet sich nach Nummer 2213 WFB 1984, die H5-
he der Aufwendungszuschiisse nach Nummer 223
WFB 1984, Die Nummern 2235 bis 2237 WFB 1984 fin-
den keine Anwendung. Bei der Schaffung von Wohn-
ungen durch Ausbau oder Erweiterung im Sinne der
Nummern 3.1 und 32 WFB 1984 gelten die dortigen
Forderungsvoraussetzungen und Férderungsbetrige.
Bei der Berechnung der aus nicht &ffentlichen Mitteln
zu gewihrenden Baudarlehen ist von dem Grundbe-
trag nach Nummer 2.213 WFB 1984 auszugehen, Num-
mer 3281 WFB 1984 findet keine Anwendung.

Nutzung und Nutzungsentgelt

GeméB § 20 WoBindG gelten die Vorschriften des Ge-
setzes nicht fiir &ffentlich gefdrderte Wohnheime.
Demnach darf ein Heimplatz einem Interessenten
auch ohne Vorlage einer Bescheinigung iiber die
Wohnberechtigung im Sffentlich geférderten Woh-
nungsbau iiberlassen werden, Da offentliche Woh-
nungsbaumittel jedoch grundsitzlich fiir den nach § 25
II. WoBauG begiinstigten Personenkreis bestimmt
sind, hat der Verfiigungsberechtigte bei der Vergabe

von Plidtzen in Heimen der in Nummer 1 Abs. 2 Buchst. .

a}, b) und d) bezeichneten Art einkommensschwichere
Bewerber, die die Voraussetzungen nach § 25 II. Wo-
BauG erfiillen, vorrangig zu beriicksichtigen. Fiir die
Nutzung der Heimplitze dart kein hiheres Entgelt ge-
tordert werden, als zur Deckung der laufenden Auf-
wendungen erforderlich ist.

Mittelanforderung

Die Bewilligungsbehérde hat mir den gepriiften An-
trag mit folgenden Anlagen 4uf dem Dienstweg vorzu-
legen:

— Stellungnahme zur Bedarfsfrage,

a) bei Altenheimen unter Beriicksichtigung der
fortgeschriebenen Zahlen des Landesaltenplanes
sowie Stellungnahme zur kiinftigen Hohe des
Pflegesatzes; die Stellungnahme ist durch das
Sozialamt zu erbringen. Sollen Plitze in einer
Abteilung fiir besondere Betreuung gefordert
werden, hat das Sozialamt auflerdern die Be-
darfsermittiung durch den Landschaftsverband
bestitigen zu lassen;

bei Bauvorhaben zur Unterbringung von Perso-
nal an Krankenh#usern, Altenkrankenheimen
bzw. Pflegeheimen Stellungnahme des értlichen
Gesundheitsamtes; .

c) bei Schiilerwohnheimen Stellungnahme des Re-
gierungsprisidenten - Schulabteilung — bzw. des
Schulkollegiums; eine Zweitausfertigung der
Mittelanforderung ist dem Kultusminister zu
ibersenden, auch wenn keine Mitfinanzierung
des Bauvorhabens aus Landesjugendplanmitteln
vorgesehen ist;

d) bei Wohnheimen fiir Behinderte Stellungnahme
des Landschaftsverbandes, insbesondere iiber
Bedarf, Standort, Bauplanung und Wirtschaft-
lichkeit; ist im Finanzierungsplan eine Firde-
rung aus Mitteln des Ausgleichsfonds vorgese-
hen, wird durch den Landschaftsverband auBer-
dem eine Bestitigung der Férderungswiirdigkeit
durch den Bundesarbeitsminister beigebracht.
Vor férmlicher Antragstellung sollte die Vorpla-
nung zwischen Bauherr, Bewilligungsbehorde,
Landschaftsverband und mir abgestimmt wer-
den;

b)
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- Sﬁellungnéhme des Spitgenverbandes der freien
Wohlfahrtspflege, dém der{Bauherr angehért;

- Lageplan, ein Satz Bauzpichnungen im Mafistab
1:100 und die Grundrisse fler einzelnen Wohnplatz-
typen mit Méblierungsvo im MaBstab 1:50,
Baubeschreibung, Wo #henberechnung;

- detaillierte Berechnung def beantragten Mittel.

Die Entscheidung iiber die ¥érderung des Baues von
Studentenwohnheimen trifftider Minister fiir Wissen-
schaft und Forschung des es Nordrhein-Westfa-
len, der auch iiber den Einsafz weiterer Haushaltsmit-
tel des Bundes oder Landed entscheidet. Der Antrag
auf Gewdhrung der Mittel des Ministers fiir Wissen-
schaft und Forschung ist — §nabhiingig von derm An-
trag auf Gewidhrung der Mittel des sozialen Woh-
nungsbaues - iiber die drtlich zustindige Hochschule
an den Minister fiir Wissensthaft und Forschung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu richten.

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. April
1984 in Kraft.

Anlage 1 Wohnheimbestimmungen 1984

Lage, planerische und bautechnische Vorausset-
zungen und Raumprogramm fiir Wohnheime

Anlage 2 Wohnheimbestimmungen 1984

22

23

24

Priifliste

Anlage 1 Wohnheime

Lage, planerische und bautechnische -
Voraussetzungen und Raumprogramm

Lage

Altenheime miissen allgemeinen Wohngebieten zu-
geordnet und diirfen nur in fiir dieser Personen-
kreis angemessener Entfernung von Einkaufsstiit-
ten und Haltestellen der 6ffentlichen Nahverkehrs-
mittel errichtet werden. Auf dem Baugrundstiick
sollen Griinflichen mit Sitzgelegenheiten vorgese-
hen werden, sofern sich nicht in der Nachbarschaft
eine 4ffentliche Griinanlage befindet.

Wohnheime zur Unterbringung von Pflegepersonal
(Nummer 1 Buchst. b) sollen von Krankenhfusern
bautich getrennt errichtet werden.

Die Wohnheime tiir geistig, seelisch oder mehrfach
Behinderte solien so gelegen sein, dal die Behin-
derten ihren Arbeitsplatz ohne groBe Schwierigkei-
ten zu Fuf oder mit offentlichen Verkehrsmitteln
erreichen kénnen. In unmittelbarer Nachbarschaft
zu einer Werkstatt fiir Behinderte sollen Wohnhei-
me nur in Ausnahmeféllen errichtet werden. Die
Wohnheime sollen auch einen dauernden Kontakt
mit anderen Biirgern erméglichen. Freiflichen fiir
Freizeit und Erholung sollten in der Nihe verhan-
den sein.

Planerische und bautechnische Voraussetzungen

Die Férderung von Wohnheimen ist nur bei ratio-
neller GrundriBlosung zuléissig, wobei mit méog-
lichst wenig Aufwand an umbautem Raum ein
HochstmaB an Nutzfliché geschaffen werden soli-
ta. !

Sofern das DachgeschoB von Wohnheimen nicht
den an ein VollgeschoB zu stellenden Anforderun-
gen entspricht, ist es nicht zur Unterbringungen
von Heimplédtzen oder Gemeinschaftsrdumen vor-
zusehen.

In Altenheimen und Heimen fiir Behinderte sind
die Zufahrt- bzw. ErschlieBungswege eben und
rutschfest auszufithren. Sind Nivesuunterschiede
nicht zu vermeiden, miissen Rampen mit flachen
Neigungen und Handldufen vorgesehen werden.
Die DIN 18024 und 18025 sind zu beachten.

Die Flure in Altenheimen (einschl der Abteilung
fiir besondere Betreuung) sowie in Wohnheimen
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fiir Behinderte sollen mindestens 1,30 m breit sein.
Bei den Bilwigen Wohnheimarten muf} die Flurbrei-
te mindestens 1,50 m betragen, bei kurzen Stich-
und Nebenfluren kénnen diese MaBe bis zu 10 v. H.
unterschritten werden. Die Flure sollen gut belich-
tet oder beleuchtet sein. Die Bauverhaben sind so
zu planen, dafl {ibermifig lange Flure vermieden
werden. Bei Altenheimen und Wohnheimen fiir Be-
hinderte sind auf den Fluren beidseitig Handldufe
anzuordnen.

GescholBitreppen diirfen nicht gewendelt sein und
miissen ein Zwischenpodest haben. In Altenheimen
und Wohnheimen fiir Behinderte darf die Auftritts-
breite der Stufen 30 em Tiefe nicht unter- und die
Stufenhéhe 16 cm nicht iiberschreiten. In diesen
Wohnheimen sind auf Treppen und Podesten au-
Berdem beidseitig Handldufe anzubringen. Die
Handldufe sollen ganz zu umfassen sein.

In Altenheimen und Wohnheimen fiir Kérperbe-
hinderte muB das 1. ObergeschoB, in Personal-
wohnheimen das 2. ObergeschoB, mit einem Aufzug
zu erreichen sein. Die Kabine wenigstens eines
Aufzuges in Altenheimen und Wohnheimen fiir Be-
hinderte mufl ausreichend gro8 sein, um einen
Krankentransport in horizontaler Lage zu ermégli-
chen. Der Stauraum vor den Aufziigen ist ausrei-
chend zu bemessen und soll im Bereich der Trep-
penanlage vorgesehen werden.

Die Tiiren diirfen das Rohbaurichtma8 von 0,875 m
nicht unterschreiten. In der Abteitung fiir besonde-
re Betreuung des Altenheimes ist je nach Flurbrei-
te mindestens ein RohbaurichtmaB von 1,0~1,125 m
vorzusehen. Durch die Anordnung von Zargentiiren
wirid die groftmdogliche lichte Durchgangsbreite er-
zielt. :

Sofern nach diesen Bestimmungen keine weiterge-
henden Forderungen gestellt werden, sind die
Wohnschlafzimmer mit Kalt- und Warmwasser
auszustatten.

Soweit den Wohnschlafzimmern keine NafBzellen
zugeordnet werden, ist eine im Verhiltnis zur Ge-
samtzahl der Heimpliitze geniigend groBe Zahl an
WC’s, Duschen und/oder Bidern in den einzelnen
Wohngeschossen vorzusehen.

Fiir Altenheime ist die Zentralheizung auf 22 Grad
Raumtemperatur zu berechnen. Heizkdrper und
Rohrleitungen sind so anzuordnen, dal sie auBer-
halb der Mindeststellflichen und -bewegungsfla-~
chen liegen.

Raumprogramm

In Altenheimen, Personalwohnheimen und Heimen

fiir kérperlich Behinderte sind grundsatzlich nur -

Einbettappartements vorzusehen. Zur Unterbrin-
gung von zwei Personen diirfen in Altenheimen
und Heimen fiir korperlich Behinderte auch Zwei-
zimmerappartements sowie in der Abteilung fiir
besondere Betreuung und in Personalwohnheimen
(hier fiir die Unterbringung von Schwesterschiile-
rinnen, -vorschiilerinnen und jugendlichem Pflege-
personal) Zweibettzimmer geférdert werden. In
Schijlerwohnheimen diirten Mehrbettzimmer his
zu vier Betten gefordert werden. Die Abteilung fir
besondere Betreuung in Altenheimen darf nur ge-
fordert werden, wenn sie nicht mehr als 30 v. H. al-
ler Plédtze des Hauses umfaBt.

Fir Plétze in Altenheimen sind folgende Mindest-
voraussetzungen zu beachten: :

Der einzelne Wohnplatz zur Unterbringung einer
Person mufi mindestens folgende Riume umfas-
sen:

Vorraum

Wohnschlafzimmer

Sanitirraum

Loggia

3211

3212
32121

3.2122

3213

3.214

322

3.221

3222

- 3) 1 tischhohes Mibel

Vorraum

Der Vorraum darf die Abmessung 1,25 mx 125 m!)
nicht iiberschreiten. Fiir dia Mantelablage ist eine
freie Wandfliche von mindestens 100 cm Breite
nachzuweisen. .

Wohnschlafzimmer

Das Wohnschlafzimmer muf mindestens 16 gm')
groB sein. ‘

Bei einer Trennung in Wohnzimmer einerseits und
Schlafzimmer bzw. Schiafnikche andererseits muB

das Wohnzimmer mindestenys 16 gm groB sein; fiir
das Schlafzimmer bzw. die Schlafnische gelten fol-

gende Mindeststellflichen:
Ein-Personen-Wohnplatz

1} 1 Bett b=205cmt =100 cm
2) 1 Schrank b21lldemt= 65cm

3) 1 tischhohes M&bel bz=110cmt = S55cm

Die Bewegungsflachen vor den Stellflichen miis-
sen

- so breit wie die Stellflichen®) und

— mindestens 70 cm?) tief sein.

Zwischen den Stellflichen und Wiinden sind 5 cm
Abstand einzuhalten. Bei Wiinden, deren Rohbau-
mafe zugleich AusbaumaBe sind, geniigt ein Ab-
stand von 3 cm.

Sanitérraum
Folgende Ausstattung ist mindestens einzubauen:

1) Waschtisch b=55cmt > 45em
2} Spiilklosett b = 40 em t = nach Fabrikat*)
3) Altersgerechte Bade- oder Brausewanne

Die Bewegungsflachen vor den Ausstattungsteilen
miissen

- so breit wie die Ausstattungsteile®) und

- mindestens 75 cm tief sein.

Zwischen der Seitenkante eines Waschtisches und
einer Wand miissen mindestens 20 em Abstand
vorhanden sein. Dieser Abstand ist der Breite der
vor dem Waschtisch erforderlichen Bewegungsfli-
che hinzuzurechnen.

Seitlich des Spiilklosetts miissen zu anderen Aus-
stattungsteilen oder zu Wanden mindestens 25 cm
Abstand vorhanden sein. Dieser Abstand ist der
Breite der vor dem Spiilklosett erforderlichen Be-
wegungsfliche hinzuzurechnen,

Die Tiir muf} nach auBlen aufschlagen.

Der FuBbodenbelag mubB rutschfest sein. Storende
Spiegelungen diirfen nicht auftreten.

Neben dem Spiilklosett und im Bereich der Du-
sche/Badewanne sind Haltegriffe anzubringen.

Der Sanitéirraum ist mit einer Rufanlage auszu-
statten.

Loggia
Die Loggia muB eine nutzbare Grundfliche von 2

bis 3 Quadratmetern - bei einer nutzbaren Tiefe
von mindestens 140 ¢m - aufweisen.

Falls ein Wohnplatz in einem Altenheim fiir die
Unterbringung von 2 Personen — dies gilt nicht, mit
Ausnahme von Nummer 3221, fiir Heimplitze in
der Abteilung fiir besondere Betreuung — geplant
wird, mufl er mindestens folgende Raume aufwei-
sen:

Vorraum

Wohnzimmer

Schlafzimmer

Sanitdrraum

Loggia

Das Wohnzimmer muf} mindestens 18 Quadratme-
ter groB sein.

Fiir das Schlafzimmer gelten folgende Mindest-
stellflichen:
1) 2 Betten je
2) 1 Schrank

b 205emt = 100 em
bz 220cmt= 65cm
b2 110cmt= 55cm

Fiir Abstinde und Bewegungsfliichen gilt Nummer
32122 Siéitze 2 und 3 entsprechend.
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Fiir den Vorraum gilt Nummer 3.211, fiir den Sani-
tdrraum Nummer 3.213 und fiir die Loggia Nummer
3.214 entsprechend.

in der Abteilung fiir besondere Betreuung sind
Ein- und Zweibettzimmer mit mindestens 12 bzw.
18 Quadratmetern Nettowohnfliche zu schaffen.
Fiir mindestens 4 Betten ist I WC-Raum und fiir
mindestens 8 Betten ein Pflegearbeitsraum vorzu-
sehen. Ferner ist neben dem Aufenthaltsraum, dem
Schwesterndienstzimmer und der Teekiiche ein
grofies, mit Betten befahrbares und mit einer frei-
stehenden Wanne einzurichtendes Badezimmer fiir
je 20 bis 25 Betten vorzusehen.

Wohnschlafzimmer bzw. Wohnzimmer miissen so
angeordnet sein, daB sie ausreichend besonnt sind
und ihre Lage im Geb#ude mdoglichst einen Aus-
blick auf die StraBe zulaBt.

Fiir Personalwohnheime gelten — mit Ausnahme
der speziell fiir Altenheime bestimmten Einrich-
tungsgegenstiinde - die in Nummer 32 genannten
Mindestvoraussetzungen.

Soweit in solchen Heimen Heimplatze fiir Schwe-
sternschiilerinnen, -vorschiilerinnen oder jugendli-
ches Pflegepersonal bestimmt sind und bei Schii-
lerwohnheimen darf das Wohnschlafzimmer fiir ei-
ne einzelne Person 12 Quadratmeter, fiir 2 oder
mehr Personen 8 Quadratmeter je Person nicht un-
terschreiten. Dabei bleibt die Wohnfliéche von Log-
gien, Balkonen und Freisitzen auler Betracht.

Bei Wohnheimen fiir geistig, seelisch oder mehr-
fach Behinderte gelten die folgenden Vorausset-
zungen:

Die Wohnheime sollen soweit wie mdglich an den
Wohnverhiltnissen Nichtbehinderter ausgerichtet
sein. Sie miissen andererseits baulich so gestaltet
und ausgefiihrt sein, daB die Nutzung den Behin-
derten auch ohne fremde Hilfe méglich ist. So auch
§ 69 Abs. 8 BauO NW; vgl. auch den RdErl des In-
nenministers vom 27. 9. 1977 (MBL. NW. S. 1558/
SMBI. NW. 23212).

Die Wohnheime sollen in der Regel zwischen 15
und 60 Heimplitze umfassen. Bei der Bestimmung
ihrer GriBe diirfen die Grundsitze der Wirtschaft-
lichkeit nicht vernachlissigt werden. Die Mdglich-
keit zur Erweiterung der Wohnheime sollte gege-
ben sein. Bei grifieren Wohnheimen sollte durch
besondere MaBnahmen eine familiendhnliche At-
mosphire ermdglicht werden.

Die Heimbewohner sollen in Wohngruppen von 8
bis 12 Personen so zusammengefalit werden, da
Behinderte verschiedenen Behinderungsgrades
und verschiedenen Alters zusammenleben kénnen.

Fiir eine Wohngruppe von max. 8-12 Behinderten
sollte von folgendem Raumbedarf ausgegangen
werden:

Wohnschlafréume - Einzelzimmer

ohne Nafzelle 12-14 gm
(RolistuhMahrer) 18-18 gm
mit NaBzelle 15-18 gqm
(Rolistuhlfahrer} 20-22 qm
Wohnschlafrdume — Doppelzimmer

ohne NafBizelle 18-20 qm
(Rollstuhlfahrer} 2024 qm
mit NaQGzelle 21-24 gm
(Rollstuhlfahrer) 2428 qm
Ein gemeinsamer Wohnraum, der

auch als EBzimmer benutzt wird 20-30 gm
Eine Teekiiche, dem Wohnraum zuge-

ordnet 6-10qm

Ein Badezimmer zur allgemeinen Be-
nutzung, auch erforderlich, wenn die
Wohnschlafridume NaBzellen mit Du-
schen haben; nach Mogtichkeit fre:-

stehende Wanne 8-10gm
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AuBer dem Bad sollen noch fiir Wohn-
schlafrdume, die keine Nafizelle ha-
ben, 2 Duschen und 2 WC installiert
werden

Ein Teil der Sanitarrdume rnui von
Rollstuhlfahrern benutzt werden kdn-
nen.

Ein Personalzimmer, auch flir Bereit-
schatts- und Nachtdienst geplgnet
Wohnschlafzimmer -
zuziiglich Vorraum und Nafizelle zu-
sammen i
Waschraum, in der Regel

Schrank- und Regalflachenfiir Wi-
sche, Schuhe, Koffer sowie $ommer-
oder Winterkleidung F

Ein Absteliraqum fiir Putz- md Reini-
gungsgerate

10-12 gm

16 gm
20-22 qm

6-8qm

1-2 gm

In denn Wohngruppen sind 1- und Doppelzim-
mer vorzusehen. Der Antell der Einzelzimmer soll
in der Regel nicht mehr als 50% der Heimplitze
betragen. Die Zuordnung eigener Sanitirzellen zu
einzelnen Zimmern ist bis zur Hilfte der Plétze
moglich.

AuBerdem kinnen je nach Anzahl der Wohngrup-
pen und den Erfordernissen im Einzelfall vorgese-
hen werden:

eine Kiiche mit Spiilraum, Verteilerkiiche und Vor-
ratsraumen

ein Gemeinschatisraum (Speiseraum, Mehrzweck-
raum) mit einer Fliche von 1,0-1,5 qm pro Heim-
platz .

Verwaltungsriume
{Heimleiter-/Mitarbeiterraum, Besprechungs-/Be-
sucherzimmer)

ein Arztraum

1-2 Heimplitze auch als Giste-/Krankenzimmer
{Doppelnutzung)

ein Therapieraum (Mehrfachnutzung)
Freizeit- und Hobbyrdume {nach Mdglichkeit im
Keller)

WC-Anlagen fiir CGemeinschaftsbereiche, davon
mindestens eine behindertengerecht

Abstellager und Vorratsflichen

Fiir eine Wohngruppe ergibt sich somit, unter Be-
riicksichtigung einer Verkehrsflache von 20-25 gm
je Gruppe und einer anteiligen Gemeinschaftsflé-
che von 100-120 gm, ein Raumbedarf von rd.
300475 gm, d.h. im Schnitt 30-47,5 qm je Heim-
platz.

Gemeinschafisrdume und -anlagen

In Altenheimen und Heimen fiir Behinderte sind
Riume zur gemeinschaftlichen Nutzung (z. B. Réu-
me zur Einnahme der Mahlzeiten und zur Pflege
der Geselligkeit, Wandelginge, Teekiichen, Wasch-
anlagen, Trockenrdume, Therapierdume, Abstell-
riume), Riume zur Wirtsch ] g und Réume
fiir das Personal vorzusehen.

In alien Wohnheimen sollen ein oder mehrere aus-
reichende Tagesrdume und in den einzelnen Wohn-
geschossen eine Teekiiche vorgesehen werden.
Personal- und Wirtschaftsriume sind je nach Be-
darf zu schaffen. '

Rrah i

*) Bei L-formiger Anordnung der Stellﬂlc.hen wvon Bett und tischhohen M-
beln geniigt vor dem Bett eine Bewegungsfliche von - 1380 cm Breite
) Erwiinscht sind - 80 cm.

‘) Rechnerisch gind 85 cm - g

von der Vorderkante des Spiilklozetts

bis zur dahinterliegenden Wand anzunehmen.
'} Vor der Wanne geniigt eine Bewegungsbreite von - $0 cm.



606 Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 40 vom 20. Juni 1864

Anlage 2 ~ Wohnheimbeatimmungen 1984

Prifliste

Bauprojekt:
Pritung suf Erflliung der bauplanerischen Voraussetzungen fir die Fiérderung nach den Wohnholmbuémungm 1984

Lage, planerische und bautechnische Vorsussetzungen

Wohnheime fur Pllegepersonal von Krankenhausern baulich getrennt

Dachgescho8 muB Voligescho8 entsprechen

Beachtung von DIN 18025 bei Altenheimen und Heimen iir Behinderte
Flurbreite bei Altenheimen und Heimen fir Behinderte 1,80 m breit
Alle Gbrigen Heime 1,50 m breit

Vermeidung ibermiBig langer Flure

Geschofiireppsn nicht gewendeit und mit Zwischenpodest versehen )

in Altenheimen und Wohnheimen fiir Behinderte Auttritisbreite der Stufen nicht unter 30 cm
Stutenhéhe nicht sher 16 cm
in Aenheimen und Wohnheimen fiir Bshinderte, 1. ObergeschoB mit dem Autiug arrmchbar

Mindeatens sin Aufzug fir Krankentransport ausreichender GroGe

in Schwestern- und Persanalwohnhaiman, 2. ObergeschoB mit Aufzug erreichbar

Tirbreiten in Altenheimen und Wohnheimen fir Behinderte nicht unter 0,875 m '

in Abteilungen tur besondere Betreuung nicht unter 1,00 m

in allen anderen Heimen nicht unter 0,75 m

Zweibettzimmer in Abteilungen fur besondere Belreuung, Schwesternschierinnen und
jugendliches Pflegepersonal

Zimmer mit bis zu 4 Betten nur fir Schillerwohnheime, Wohnheime tir Behmderte und
Altenwohnheime

Abteilung fir besondere Betreuung nicht mehr als 30 % atler Plitze des Hauses

Bei Schierwohnheimen, Wohnheimaen fiir Behinderte und Arbeitnehmerwohnheimen
MindestgriBe des Wohnschiatzimmers fir Einzelperson 12 qm

tir zwei oder mehr Personen 8 gm pro Person

Bei Wohnplatzen ohne NaBzelle sind die V. ohnschlafzimmer mit Kalt- ungd Warmwasser
auszustatten

Bei Wohnplitzen ohne NaBzeile sind susreichende sanitire Gemeinschaftsanlagen vor-
2usehen

Bei Altenthaimen ist die Zentralheizung auf 22° C zu berechnen
erhohter Wiirme und Schailschutz

Bei Altenhaimen und Heimen fir Behinderte sind ausreichende Riume zur pemeinschait-
lichen Nutzung vorzusehen

in allen Wohnheimen ausreichende Anzahl von Tagesraumen

OO0 0ODO O 00 0o O numnnnnunmmmnnuemm
000 000 O 00 00 0 0O0000000000000 O s
000 D00 O 00 80 0O 0000000000000 O e |

in den einzelnen Wohngeschossen eine Teekiche
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Raumprogramm

Der einzeine Wohnplatz zur Unterbringung einer Person mull mindestens foigende Ridume umtassen:
Vorraum, Wohnschiatzimmer, Sanitirraum, Loggia

Vorraum .
Der Vorsaum darf die Abmessungen 1,25 m = 1,25 m nicht unterschreiten. Fir die Mantelablage ist eine
freie Wandiliche von mindestens 100 cm Breite nachzuweisen.

Wohnschlatzimmer
Das Wohnschlafzimmer mul mindestens 16 gm grof sein

Bei einer Trennung in Wohnzimmer einerseits und Schiatzimmer bzw. Schiafnische andererseits muB das
wohnzimmar mindestens 16 qm groB sein; fir das Schiafzimmer bzw. die Schiatnische gelten folgende
Mindeststeliflkchen:

1) 1 Bett p=205cm t=100¢cm

2) 1 Schrank ba11dcm t= 65em

3} 1tischhohes Mobel ba110cm 1= 55cm

Die Bewegungstlachen vor den Stellfldchen missen
— 80 breit wie die Stellflaiche und

— mindestens 70 cm tiel

sein,

Zwischen Steliflichen und Winden sind 5 cm Abstand einzuhalten. Bei Wanden, deren Rohbaumafe zu-
gleich AusbaumaBe sind, genigt ¢in Abstand von 3cm

Sanitdrraum

Foigends Austattung ist mindestens sinzubauen:

1} Waschtisch bx55cm 1 45cm

2} Spulkiosstt b~ 40¢cm t= nach Fabrikat

3) Bade-, Brause- oder Sitzbadewanne

Die Bewsgungsflichen vor den Ausstatiungsteilen miisten
— so breit wie die Ausstattungsteile und
— mindestens 75 cm tief sein.

Zwischen der Seitenkante sinss Waschtisches und einer Wand missen mindestens 20 cm Abstand vor-
handen sein. Dieser Abstand ist der Breite der vor dem Waschtisch erforderlichen Bewegungsiiiche hin-
zuzurechnen.

Seitlich des Spolkiosetts missen zu anderen Ausstattungsteilen oder zu Wanden mindestans 25cm Ab-
stand vorhanden sein. Dieser Abstand ist der Breite der vor dem Spulklosett erfordariichen Bewegungs-
fidche hinzuzurechnen.

Die Loggia muf3 sine nutzbare Grundfliche von 2 bis 3 gm — bei einer nutzbaren Tiefe von mindestens
140 cm aufweisen. .

Fails ein Wohnplatz tir die Unterbringung von 2 Personen geplant wird, muf ar mindestens folgende
Riume aufweisen: :
Vorraum, Wohnzimmer, Schiafzimmer, Sanitérraum, Loggia

Das Wohnzimmer muB mindestens 18 gm groB sein

Fiir das Schiafzimmer geiten folgende Mindeststeliflachen:
1) 2 Betten je b=205cm 1=100c¢m
2) 1 Schrank bz220cm t= 65¢cm
3) 1 tischhohes Mabel bz110cm 1= 55¢cm

Fir Abstande und Bewegungsfiachen gelten Nr. 1.22 Satze 2 und 3 entsprechend

Fiir den Vorraum gilt 1.1 tir den Sanitirraum 1.3 und fir die Loggia 1.4 entsprechand

Fir Altenheime gelten darGber hinaus tolgende Auflagen:
Tiiren in Bidern und WC's mussen nach auBen aufschlagen

FuBbodenbelige miasen rutschiest sein

Neben dem Spilkiosett und im Bersich der Dusche /Badewanne sind Haitegrifle anzubringen

Der Sanitirraum ist mit einer Rufaniage auszustatten.

Von jedem Bett muB eine Rufanlage erreichbar sein
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Bestimmungen iiber die Férderung
der Wohnraumversorgung tiir Studierende

(Studentenwohnraumfdrderungsbestimmungen 1984)
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RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v, 21.3.1984 - IV A 2 - 2106 — 1953/83 —

Forderung von Studentenwohnraum auBlerhalb von
Studentenwohnheimen

Zweck

Mit Riicksicht auf die bis Ende der 80er Jahre vor-
aussichtlich noch ansteigenden Zahlen der Studie-
renden fordert das Land zur Verbesserung der Wohn-
raumversorgung der Studierenden neben Wohnheim-
plitzen die Neuschaffung von Studentenzimmern,
Studentenappartements und Studentenwohnungen
auBerhalb von Wohnheimen,

Soweit nicht die folgenden Bestimmungen Sonderre-
gelungen enthalten, sind die Wohnungsbauférde-
rungsbestimmungen 1884 — WFB 1984 - in der jeweils
giiltigen Fassung zu beachten,

Gegenstand der Férderung, Hohe der Mittel

Gegenstand der Foérderung ist die Neuschaffung von

- Studentenzimmern,

- Studentenappartements fiir einen oder zwei Stu-
denten sowie von :

— Studentenwohnungen fiir Ehepaare und Wohnge-
meinschaften, bei denen alle Partner studieren und
fiir alleinstehende Studierende mit Kind{ern)

durch Neubau, Ausbau und Erweiterung,

Studentenzimmer und Studentenappartements wer-
den mit nicht dffentlichen Mitteln, Studentenwoh-
nungen werden mit 6ffentlichen Mitteln im Sinne von
§ 6 Absatz 1 II. WoBauG nach MaBgabe der Nummern
24,25 und 2.6 gefordert,

Als angemessen ist - bei Miet- und Genossenschafts-
wohnungen abweichend von Nummer 1.721 WFB 1984
- eine Eigenleistung von mindestens 15 vom Hundert
der Gesamtkosten anzusehen. Die Darlehen aus nicht
Offentlichen und aus dffentlichen Mitteln diirfen
hichstens 85 vom Hundert der Gesamtkosten betra-
gen.

Als Studentenzimmer diirfen Wohnschlafriume in
Eigenheimen, in Eigentumswohnungen oder auBer-
halb des Abschlusses der im Gebiude befindlichen
Wohnungen in Mehrfamilienhdusern gefordert wer-
den.

Studentenzimmer miissen mindestens 12 Quadrat-
meter Wohnfliche haben. Eine Waschgelegenheit
muf} zur alleinigen Nutzung vorhanden sein. Bad/Du-
sche und WC miissen mindestens zur Mitbenutzung
zur Verfiigung stehen.

Zur Neuschaffung von Studentenzimmern kann ein
Baudarlehen in Hoéhe von bis zu 12000~ Deutsche
Mark bewilligt werden. Zusitzlich darf ein Baudarle-
hen

- fiir Zimmer mit NaBzelle (= abgeschlossenes Bad/
Dusche und WC) in Héhe von 400 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnfliche,

- fiir Zimmer ohne NaBzelle in H5he von 200 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnfliche bewilligt
werden, jedoch fiir hichstens 25 Quadratmeter
Wohnflache.

Bei Anerkennung von Familienheimen und Eigen- -

tumswohnungen als steuerbegiinstigt kénnen gemis
§ 82 Absatz 5 in Verbindung mit § 3§ Absatz 6 II. Wo-
BauG die Wohnflichen der Studentenzimmer iiber
die nach § 82 Absidtze 1 und 2 II. WoBauG zuléssigen
Wohnfléchengrenzen hinaus anerkannt werden.

Studentenappartements fiir einen oder zwei Studen-
ten in Eigenheimen, Mehrfamilienh&usern oder aus-
schliefilich Studentenwohnraum enthaltenden Ge-
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biuden dirfen gefdrdert werden, wenn sie wenig-
stens enthalten

- einen Vorraum,

eine Nafizelle mit Bad/Dusche und WC,

eine Kochgelegenheit, Kachabteil, Kochnische,

~ ¢in Wohnschlafzimmer von 16 Quadratmetern
Wohnfliche.

Zur Neuschaffung von Studentenappartements darf
ein Baudarlehen mit einemiGrundbetrag in Hohe von
30000 Deutsche Mark und éinem zusétzlichen Betrag
in Héhe von 500 Deutsche Mark je Quadratmeter
Wohnflache, jedoch hdchstens fiir 25 Quadratmeter
bei Ein-Personen-Apparterhents und fiir 36 Quadrat-
meter bei Zwei-Personen-Appartements bewilligt
werden.

Studentenwohnungen fiir qusschlieBlich aus Studie-
renden bestehende Ehepgare oder Wohngemein-
schaften und fiir alleinstehende Studierende mit
Kind(ern) diirfen geférdert werden, wenn sie eine
Wohnfléche von 40 Quadratimetern nicht unterschrei-
ten, Gefordert werden diirfén - insoweit abweichend
von. Nummer 5.14 WFB 1984 - auch zweite Wohnun-
gen in Familienheimen.

Zur Neuschaffung von Studentenwohnungen darf ein
Baudarlehen in der in den Nummern 2211 und 2.215
WFB 1984 vorgesehenen Hohe bewilligt werden.

Zusitzlich darf ein Baudarlehen in Hohe von 100~
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliache bewil-
ligt werden.

AuBerdem diirfen Aufwendungszuschiisse gemé&s
Nummer 2.23 WFB 1884 bewilligt werden.

Bei der Neuschaffung von Studentenwohnraum
durch Ausbau und Erweiterung (§ 17 II. WoBauG)
insbesondere :

~ Ausbau von Dachgeschossen,

- Umwandlung von Riumen, die bisher anderen als
Wohnzwecken (z. B. gewerblichen Zwecken) dien-
ten,

- Umbau von Wohnraum zur Anpassung an den heu-
tigen Wohngewohnheiten entsprechenden Stand-
ard,

— Aufstockung des Geb#udes cder Anbau an das Ge-
bédude

diirfen Darlehen aus nicht 5ffentlichen oder éffentli-

chen Mitteln in der nachfolgend angegebenen Héhe,

hichstens bis zur Hohe der neu aufzuwendenden

Baukosten: und Baunebenkosten bewilligt werden.

Eine Firderung ist nur zulidssig, wenn die neu aufzu-
wendenden Baukosten und Baunebenkosten mehr
als 750 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche
betragen. In diesem Fall diirfen Baudarlehen bis zu
einem Drittel der in den Nummern 242, 2.5 oder 2.8
genannten Darlehen bewilligt werden. Bei Studen-
tenwohnungen darf dardber hinaus ein Aufwen-
dungszuschull mit einem Anfangsbetrag von 120
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche monat-
lich gewéhrt werden.

Betragen die neu aufzuwenden Baukosten und Bau-
nebenkosten mehr als 800 Deutsche Mark je Qua-
dratmeter Wohnfliche, diirfen Baudarlehen bis zur
Halfte der in den Nummern 242, 2.5 oder 2.6 genann-
ten Darlehen bewilligt werden, Bei Studentenwoh-
nungen darf dariiber hinaus ein Aufwendungszu-
schull mit einem Anfangsbetrag von 1,50 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfliche monatlich ge-
wihrt werden.

Betragen die neu aufzuwendenden Baukosten und
Baunebenkosten mehr als 1150 Deutsche Mark je
Quadratmeter Wohnflédche, diirfen Baudarlehen bis
zu zwei Dritteln der in den Nummern 242, 2.5 oder 2.6
genannten Darlehen bewilligt werden. Bei Studen-
tenwohnungen darf dariiber hinaus ein Aufwen-
dungszuschul mit einem Anfangsbetrag von 1,80
Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche monat-
lich gewdhrt werden,

Belegung, Zweckbindung, Darlehensvertrag

Studentenwohnraum darf nur an Studierende zur
Miete iiberlassen werden.
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Dem zustdndigen Studentenwerk ist das Recht ein-
zurdumen, innerhalb der Dauer der Zweckbindung
fiir jeden Vermietungsfail Studierende als Mieter von
Studentenwohnraum zu benennen.

Als Mieter von Studentenwohnungen darf das Stu-
dentenwerk nur Studierende benennen, die im Besitz
einer Wohnberechtigungsbescheinigung im Sinne
von § 5 WoBindG sind, und zwar: :

a) Ehepaare, von denen beide Ehegatten studieren,
b) alleinstehende Studierende mit Kind{ern),
¢) studierende Mitglieder von Wohngemeinschaften.

Die Zugehorigkeit zu dem Personenkreis gemif§
Buchstabe a) kann in der Wohnberechtigungsbe-
scheinigung gemil § 5§ Absatz 3 Satz 3 WoBindG auch
dann vermerkt werden, wenn nur einer der Partner
studiert, der andere aber zur Versorgung von Kin-
dern oder aufgrund einer Schwerbehinderung nicht
studiert und keinen Beruf ausiibt.

Das Studentenwerk darf Studierende fiir eine Stu-
dentenwohnung nur benennen, wenn diese die fiir die
Studierenden angemessene Grifle nicht iibersteigt.
Angemessen ist folgende Wohnungsgrife:

— fiir einen Haushalt mit 2 Personen:
2 Wohnréume, héchstens 45 Quadratmeter Wohn-
flache,

- fiir einen Haushalt mit 3 Personen:
héchstens 60 Quadratmeter Wohnfliche,

— fiir einen Haushalt mit 4 Personen:
hdchstens 75 Quadratmeter Wohnfldche,

— fiir einen Haushalt mit 5 Personen;
hichstens 80 Quadratmeter Wohnfléche.

Sofern die Wohnungen nicht fiir Familien, sondern
fiir die Belegung mit mehrenden Studierenden er-
richtet werden, sind sie so zu planen, daf fiir jeden
Haushaltsangehdrigen ein Raum zur Verfiigung
steht.

Der Vermieter einer Studentenwohnung ist allge-
mein fiir den Fall der Vermietung an eine Wohnge-
meinschaft (Nummer 3.2 Buchst. ¢), fiir die Dauer der
Zweckbestimmung gemé#B § 7 Absatz 1 Satz 1 Wo-
BindG von der Verpflichtung freizustellen, die Stu-
dentenwohnung an einen aus Familienangehdrigen
bestehenden Haushalt zu iiberlassen. Die Freistel-
lung ist im Bewilligungsbescheid auszusprechen.
Werden die dffentlichen Mittel von einem Kreis be-
willigt in Féllen, in denen eine Mittlere kreisangeh-
rige Stadt fiir die Freistellung zustindig ist, so ist die-
se gesondert zu erteilen.

Die Zweckbestimmung von Studentenwohnraum zu-
gunsten von Studierenden betragt

- bei Studentenzimmern 10 Jahre,

— bei Studentenappartements und

~ bei Studentenwohnungen 15 Jahre

jeweils gerechnet vom Tage der Bezugsfertigkeit an.

Fiir offentliche wie nicht 8ffentliche Baudarlehen fin-
det Nummer 222 WFB 1984 Anwendung. Der Bauherr
hat sich im Darlehensvertrag zu verpflichten,

a} dem jeweils zustéindigen Studentenwerk fiir jeden
Vermietungsfall innerhalb der Dauer der Zweck-
bindung-das Recht einzurdumen, die Mieter zu be-
nennen;

b) sich vor AbschluBl des Mietvertrages tiber Studen-
tenwohnungen die Wohnberechtigungsbescheini-
gung aushiindigen zu lassen;

c) das Besetzungsrecht fiir Studentenappartements
und Studentenwohnungen durch Eintragung einer
beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit in das
Grundbuch sichern zu lassen; dies gilt nicht fiir
Studentenzimmer;

d) dem Studentenwerk die Bezugsfertigstellung und
jedes Freiwerden des gefiirderten Wohnraums
wiihrend der Dauer der Zweckbindung rechizeitig
schriftlich anzuzeigen;

e) auf Verlangen des Studentenwerks

-~ das Mietverhiltnis unverziiglich unter Einhal-
tung der gesetzlichen Kiindigungsfrist zu kiindi-
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gen, sofern einer der Mietvertragspartner das
Studium aufgegeben oder beendet hat,

- bei Studierenden mit Kind(ern) eine solche
Kiindigung bis zu einem Jahr nach Ausscheiden
aus dem Studium auszusetzen,

- das Mietverhiltnis auf Wunsch der weiterhin
studierenden Mieter der Wohngemeinschaft mit
einem vom Studentenwerk bénannten Vertrags-
partner fortzusetzen; :

f) keine héhere Miete zu erheben, als Nummern 4.1
bis 4.3 zuléssig ist;

g) seine Verpflichtungen aus dem Darlehensvertrag
auf seinen Rechtsnachfolger Eigentum bzw.
auf denjenigen zu {ibertragen, dem er die Vermie-

tung des gefdrderten Wohnrauras Gberliit,

Miete

Fiir Studentenwohnungen ist die preisrechtlich zu-
lissige Miete nach §§ 8 ff WoBindG und den Durch-
flihrungsverordnungen zu ermiiteln. Fiir die Héchst-
durchschnittsmiete bei Bewilligung ist Nummer 2.242
WFB 1984 mafigebend. Der Vermieter kann mit dem
Mieter eine angemessene Vergiitung fiir die Mitver-
mietung .von Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stéinden und fiir laufende Leistungen zur personli-
chen Betreuung und Versorgung vereinbaren, wenn
die nach § 3 WoBindG zustindige Stelle dies nach Ab~
stimmung mit dem Studentenwerk genehmigt hat
(§ 27 NMV 1970).

Studentenappartements sind aufgrund ihrer Forde-
rung ausschlieBlich mit Baudarlehen aus nicht &f-
fentlichen Mitteln kein preisgebundener Wohnraum.
Der Bauherr hat sich zu verpflichten, keine héhere
Miete zu erheben, als sich in entsprechender Anwen-
dung der in Nummer 4.1 Satz 2 genannten Vorschrif-
ten ergibt. Die Hochstdurchschnittsmiete kann ab-
weichend von Nummer 2.242 WFB 1984 um bis zu 10
v. H. liberschritten werden.

Die Vereinbarung einer Vergitung gemaB Nummer
4.1 Satz 3 bedarf nicht der Genehmigung der zustin-
digen Stelle.

Studentenzimmer sind aufgrund ihrer Firderung
ausschlieflich mit Baudarlehen aus nicht offentli-
chen Mitteln kein preisgebundener Wohnraum. Der
Bauherr hat sich zu verpflichtern, die Studentenzim-
mer erstmalig auf der Grundlage der im Bewilli-
gungsbescheid festgelegten Miete zu vermieten und
Mieterhbhungen nur in dem Umfang vorzunehmen,
in dem sich die Betriebskosten erhoht haben. Im Be-
willigungsbescheid ist eine Miete festzulegen, die ab-
weichend von Nummer 2242 WFB 1984 um bis zu 10
v. H. iiberschritten werden kann. Auf die Vorlage ei-
ner Wirtschaftlichkeitsberechnung kann verzichtet
werden; dies gilt nicht, soweit Studentenzimmer in
Gebduden neu geschaffen werden, in denen sich
preisgebundener Wohnraum befindet, der auf der
Grundlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung ge-
fordert worden ist. Nummer 42 Satz 4 gilt entspre-
chend.

Fiir Studentenwohnungen, Studentenappartements
und Studentenzimmer, die nach Nummer 2.7 gefir-
dert werden, darf abweichend von Nummer 41, 42
und 4.3 die Hochstdurchschnitimiete 5~ DM je Qua-
dratmeter Wohnfliche und Monat nicht {iberschrei-
ten.

Verfahren

Fiir die Antragstellung und Bewilligung sind die vor-
geschriebenen Muster zu verwenden. Dem Forde-
rungsantrag ist eine Bescheinigung des Studenten-
werkes beizufiigen (zweifach, s. Anlage) aus der her-
vorgeht, daB der geférderte Studentenwohnraum
nach seiner Lage sowie der geplanten GriBe und
Ausstattung auf Dauer zur Unterbringung ven Stu-
dierenden geeignet ist und dringender Bedarf be-
steht. e,

Die Bewilligungsbehérde hat dem Studenténwerk ei-
nen Abdruck des Bewilligungsbescheides zu iibersen-
den. i

Anlage
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53 Die zur Férderungen von Studentenwohnraum bené-
tigten Darlehen und Aufwendungszuschiisse fordert
die Bewilligungsbehiirde bei mir an. Der Bericht hat
folgende Angaben zu enthalten:

a) Bauherr

b) Lage des Grundstiicks

¢} Art und Zahl des zu férdernden Studentenwohn-
raumes (Studentenzimmer, Studentenapparte-
ments, Studentenwohnungen)

d) Zah! der darin unterzubringenden Studierenden
(Platze)

e) Art der Firderungen (bffentliche oder nicht 6f-
fentliche Mittel)

f) Hohe der erforderlichen Baudarlehen/Aufwen-
dungszuschiisse (Gesamtbetrige)

g) begiinstigtes Studentenwerk

h) Bescheinigung nach Nummer 5.1

8  Belegungskontrolle

6.1 Zur Sicherung des beabsichtigten Erfolges und zur
Vermeidung von Fehlinvestitionen ist eine regelmai-
Bige sorgtiltige Kontrolle der Belegung der geforder-
ten Studentenzimmer, Studentenappartements und
Studentenwohnungen erforderlich. Die Studenten-.
werke werden aufgrund der Meldungen der Bewilli-
gungsbehirden den geférderten Studentenwohnraum
karteimébig erfassen und die Vermieter in regelmé-
Bigen Abstinden zur Mitteilung iiber die Belegung
auffordern. Offentlich geforderter Wohnraum unter-
liegt auBerdem der Kontrolle durch die zustdndigen
Stellen im Sinne.des WoBindG. '

62 Wird ein Verstol des Bauherrn gegen seine Ver-
pflichtungen festgestellt, hat das Studentenwerk

— bei Studentenwohnungen:
die zustindige Stelle im Sinne des § 3 WoBindG,

- bei Studentenappartements und Studentenzim-
mern:
die Wohnungsbauférderungsanstalt

unverziiglich zu unterrichten.

7  Inkrafttreten

Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom
1. April 1984 in Kraft.
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Anlage

Studentenwohnraumférderung

{Studentenwerk / g) Ort / Datum

Bescheinigung
gemaB Nr. 5.1 der Bestimmungen Uber die Fdrderung der Wohnraumversorgung fiir Studierende
(Studentenwohnraumbestimmungen)

Es wird hiermit bescheinigt, dai [T der raum, [ die Riume, Claie Wohnung{en)

[ im Familienheim des

Nams

. Ort’Strafe /Nr

Lage

(O in der Eigentumswohnung des

Qrt 7 Steaike / Nr

Lage

O in dem Mehrfamitienhaus des .

Qrt/ StraBe 7 Nr.

Lage

Lage

Lage

nach inrer Lage sowie der geplanten GroBe und Ausstattung auf Deuer zur Unterbringung von Studierenden im Sinne
der 0. a. Bestimmungen fir Studierende .

an

geeignetist / sind. Auf Grund des vorhandenen Bedarfs ist eine zweckentsprechende Belogung des / der geforderten Raume /
Wohnungen sichergestalit.

Unterschritl
’

- MBI NW. 1984 S. 608.
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~ Priifung der Einkommensverhélinisse
nach § 25 Zweites Wohnungsbaugesetz

(Elnkommenspn'ihmqserlaﬂ)

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 22. 3. 1984 — IV C 1. 6230 - 540/84 —

Notwendigkeit der Priifung

Die Priifung der Einkommensverhiltnisse nach § 25
Zweites Wohnungsbaugesetz (II. WoBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 30. Juli 1980
(BGBL. I S. 1085), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
21. Juli 1982 (BGBL I S. 969), ist Voraussetzung fiir:

die Bewilligung von dffentlichen und nicht-dffentli-
chen Mitteln an Bauherrn und Ersterwerber von Ei-
genheimen, Eigensiedlungen und eigengenutzten
Eigentumswohnungen (§§ 25, 33 und § 88a II. Wo-
BauG),

die Erteilung einer Wohnberechtigungsbescheini-
gung oder Bezugsgenehmigung nach §§ 5 und 6
Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG),

die Erteilung einer Bescheinigung zum Bezug einer
im Zweiten Forderungsweg geftrderten Wohnung
gemil § 88a Abs. 1 II. WoBauG,

die Ausstellung der Bescheinigungen A und B nach
dem RdErl. ,Ausstellung von Bescheinigungen iiber
die Weitergewiihrung von Aufwendungssubventio-
nen*, RAErl v. 23, 3. 1984 (SMBL. NW. 2370),

die Fortdauer der Wohnberechtigung nach Riick-
zahlung der dffentlichen Mittel gema8 § 16 Abs. 3
und 8 WoBindG,

die Anerkennung als geeigneter Bewerber fir mit
offentlichen und nicht-éffentlichen Mitteln gefor-
derte Kaufeigenheime und Kaufeigentumswohnun-
gen nach § 55 II. WoBaugG, .

die Erhebung der Fehlbelegerabgabe nach § 3 Abs. 1
des Gesetzes {Gber den Abbau der Fehlsubventionie-
rung im Wohnungswesen (AFWoG),

die Begrenzung der Verzinsung gema § 2 Abs. 2 u. 3
der Verordnung iiber die Neuregelung von Zinsver-
giinstigungen bei mit $ffentlichen Mitteln und mit
Wohnungsfiirsorgemitteln geférderten Eigentums-
maBnahmen (1. ZinsVQO) vom 25. Mai 1982 (GV. NW.
S. 268) - SGV. NW. 841 - in Verbindung mit dem
RdErl. ,Verzinsung von Bau- und Annuitétsdarle-
hen aus dffentlichen Mitteln und Wohnungsfiirsor-
gemitteln nach § 18 a bis f WoBindG", RdErl. v. 22. 10.
1982 (SMBL NW. 841).

MaBgebliche Einkommensgrenze

Bei der Feststellung der Einkommensverhiiltnisse
ist das Jahreseinkommen des Wohnungsuchenden

und der zur Familie rechnenden Angehbrigen maf- -

gebend (Gesamteinkommen). Zur Familie rechnen
die, Angehorigen, die am Stichtag (Nr. 4) zum Fami-
lienhaushalt gehdren oder alsbald — in der Regel in-
nerhalb von sechs Monaten - nach Bezug der Woh-

-nung in den Familienhaushalt aufgenommen wer-
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den sollen (§ 8 II. WoBauG). Die Zugehérigkeit von
Angehirigen zum Familienhaushalt ist auf geeigne-
te Weise nachzupriifen, z. B. durch verwaltungsin-
terne Riickfrage bei der zustéindigen Meldebehérde.
Hat sich ein Angehdriger kurz vor der Antragstel-
lung an- oder abgemeldet, ist nachzupriifen (z.B.
durch Ermittlung der Griinde fiir den Zu- oder Weg-
zug), ob der Angehérige auf Dauer in den Haushalt
aufgenommen oder aus dem Haushalt ausgeschie-
den ist. Zur Familie kann auch bereits ein Kind ge-
rechnet werden, dessen Geburt nach drztlicher Be-
scheinigung innerhalb von 8 Monaten erwartet wird.

Die Einkormmensgrenze betréigt 216800, DM zuziig-
lich 10200,- DM fiir den zweiten und weiterer 6 300,-

2.3
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DM fir jeden weiteren zur Familie des Wohnung-
suchenden rechnenden Angehgrigen. Sind der
Wohnungsuchende und sein Ehegatte ein junges
Ehepaar, bei dem keiner der Ehegatten das 40. Le-
bensjahr vollendet hat, s¢ erhiht sich die Einkom-
mensgrenze um 8400~ DM bis zum Ablauf des
5. Kalenderjahres nach dem Jahr, in dem die Ehe
geschlossen wurde. ‘

Die Einkommensgrenze, erhéht sich ferner um
4200, DM fijir jede Perso#, die nicht nur voriiberge-
hend in threr Erwerbsfihjgkeit um mindestens 50%
gemindert (Schwerbehinderte) oder den Schwerbe-
hinderten durch einen GlReichstellungbescheid nach
§ 2 Abs. 1 Schwerbehindertengesetz gleichgestelit
ist. Betrdgt die Minderyng der Erwerbsfihigkeit
mindestens 80%, so erhdht sich die Einkommens-
grenze um 9000,- DM. Di¢ Minderung der Erwerbs-
fdhigkeit ist durch amtlidghen Bescheid oder amtli-
che Bescheinigung nachfuweisen (z. B. Rentenbe-
scheid, in dem der Grad der Erwerbsminderung
festgelegt ist: Schwerbehindertenausweis).

Die Einkcmmensgranze erhdht sich ferner um
6300~ DM je Haushalt fir Aussiedler, Zuwanderer
und Gleichgestellte bis zum Ablauf des finften Ka-
lenderjahres nach dem Jahr der Einreise in den Gel-
tungshereich des Gesetzes.

Ermittlung des Jahreseinkommens

Jahreseinkommen ist nach § 25 Abs. 2 Satz 1 II. Wo-
BauG die Summe der im maBgeblichen Kalender-
jahr bezogenen Einkiinfte im Sinne des § 2 Abs. 1
und 2 des Einkommensteuergesetzes (EStG).

Einkiinfte sind danach

a} bel Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb
und seibstéindiger Arbeit der Gewinn und

b} bei nichtselbstindiger Arbeit, Kapitalvermdgen,
Vermietung und Verpachtung und bei den sonsti-
gen Einkiinften im Sinne des § 22 EStG der Uber-
schufl der Einnahmen iiber die Werbungskosten.

Zur Ermittlung des Uberschusses der Einnahmen

iliber die Werbungskosten sind die Werbungskosten

mit folgenden Pauschbetréigen abzuziehen, sofern

nicht héhere Werbungskosten nachgewiesen wer-

den (§ 9a EStG):

- 564~ DM von den Einnahmen aus nichtselbstin-
diger Arbeit,

- 100~ DM von den Einnahmen aus Kapitalvermo-
gen, bei zusammenveranlagten Ehegat-
ten 200.- DM,

— 200~ DM von den Einnahmen im Sinne des § 22
Nrn. 1 und 1a EStG (Renten und Unter-
haltsleistungen).

321 Der Abzug der Werhungskosten-Pauschbetriige darf
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bei der jeweiligen Einkunftsart nicht zu einem ne-

" gativen Betrag fithren. Bei der Ermittlung der Sum-

me der Einkiinfte kdnnen Verluste bei einer Ein-
kunftsart mit Einkiinften aus einer anderen Ein-
kunftsart ausgeglichen werden. Werden dauerhafte
Verluste aus Vermietung und Verpachtung aus ei-
nem Haus oder einer Eigentumswohnung geltend
gemacht, welche(s) der Wohnungssuchende erst
noch errichten oder anschaffer will, so dirfen die
Verluste mit anderen Einkiinften nur ausgeglichen
v;{rerdeni wenn sie am Stichtag sicher feststehen (vgl.
r.421).

Bei einem eigengenutzten Haus oder einer eigenge-
nutzten Eigentumswohnung ist nach Mafigabe des
§2la EStG fiir die Dauer von drei Jahren ein
Schuldzinsabzug bis zu 10000~ DM jihrlich abzu-
zichen.

Zu den sonstigen Einkiinften gehren nach § 22 Nr.

la EStG

- steuerpflichtige Renten, insbesondere Alters- und
Invalidenrenten aus den gesetzlichen Rentenver-
sicherungen der Arbeiter und Angesteliten und
aus der Knappschaftsversicherung; Bestandteil
der Rente ist auch der Krankenversicherungsbei-
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trag der Rentner, der vom Rentenversicherungs-
triger zweckbestimmt fiir die Krankenversiche-
rung der Rentner einbehalten und abgefiihrt wird
(§ 393a RVO);

— Einkiinfte aus Unterhaltsleistungen, die der Emp-
finger von seinem geschiedenen oder dauernd ge-
trennt lebenden Ehegatten erhilt, soweit sie vom
Geber als Sonderausgaben abgezogen werden
kénnen (Hochstbetrag 9000.- DM jéhrlich).

Fiir die Feststellung des Jahreseinkommens gelten
nach § 25 Abs. 2 Satz 3 II. WoBauG die Vorschriften
des Einkommensteuerrechts iiber die Ermittlung
der Einkiinfte; insbesondere sind steuerfreie Ein-
nahmen nicht anzurechnen. Zu den steuerfreien
Einnahmen gehoren inshesondere

die steuerfreien Einnahmen gemiB §§ 3 und 3a
EStG. Hierzu zihlen z. B,

— das Kindergeld nach der andergéldgesetzgebung;

— das Pflegegeld aus éffentlichen Kassen fiir Kinder
in Familienpfiege; dagegen sind nach § 18 Abs. 1
Nr. 3 EStG das Erziehungsgeld (Erziehungsbei-
trag) aus Sffentlichen Kassen und das von priva-
ter Seite gezahlte Pflegegeld abzliglich nachste-
hender monatlicher Pauschalen fiir Betriebsko-
sten steuerpflichtig:

a) bei Erziehungsgeld aus offentlichen Kassen:

-150,- DM je Kind bzw.

~ 300~ DM je erziehungsschwierigem oder be-
hindertem Kind,

bei Pilegegeld, das von privater Seite gezahlt

wird:

—400,- DM je Kind bei Tagespflege
{bei Teilzeitpflege der entsprechen-
de Anteil), ,

—480,- DM je Kind bei Wochenpflege

) (5 Tage),

- 530~ DM je Kind bei Wochenpflege
(6 Tage),

- 820,- DM je Kinde bei Volizeit-/Dauerpflege,

- Miet- und Lastenzuschiisse nach dem Wohngeld-
gesetz,

- Leistungen aus einer Krankenversicherung,

b)

- Leistungen aus der gesetzlichen Unfallversiche-
rungl
— Zuschiisse der Rentenversicherungstréger zu den

Aufwendungen fiir die Krankenversicherung der
Rentner nach § 1304e RVO, :

- Sachleistungen aus der gesetzlichen Rentenversi-
cherung der Arbeiter und der Angestelliten und
aus der Knappschaftsversicherung,

- Kinderzuschiisse aus den gesetzlichen Rentenver-
sicherungen;

die steuerfreien Zuschlige fiir Sonntags-, Fetertags-
und Nachtarbeit gemaiB § 3b EStG;

die steuerfreie Arbeitnehmer-Sparzulage, die bei
vermdgenswirksamen Leistungen nach dem 4. Ver-
miigensbildungsgesetz (4. VermBG) vom 22. Dezem-
ber 1983 (BGBL I S. 1592) gewéhrt wird, .

Bei der Ermittlung der Einkiinfte aus nichtselbstin-
diger Arbeii sind der Weihnachts-Freibetrag (§ 1%
Abs. 3 EStG) von 600,- DM und der Arbeitnehmer-
Freibetrag (§ 19 Abs. 4 EStG) von 480,- DM jihrlich
abzuziehen. Bei der Ermittlung der Einkiinfte aus
Kapitalvermbgen ist der Sparer-Freibetrag (§ 20
Abs. 4 EStG) abzusetzen; er betrigt 300,—- DM, bei zu-
sammenveranlagten Ehegatten 600~ DM. Der Ab-
zug der in den Sétzen 1 und 2 genannten Freibetré-
ge darf nicht zu einem negativen Betrag fiihren.

In Abweichung von der steuerlichen Einkunftser-
mittlung sind zur Feststellung des Jahreseinkom-
mens nach § 25 Abs. 2 Satz 4 II. WoBauG

als einkommensmindernd abzuziehen:

die gesetzlichen und tariflichen Kinderzulagen zu
Léhnen, Gehiltern und Renten sowie vergleichbare
Beziige. Kinderzuschiisse aus der gesetzlichen Ren-
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tenversicherung werden nach Nummer 3.31 als
steuerfrei nicht angerechnet ungd diirfen daher nicht
abgezogen werden. Nicht abzuziehen ist bei Beam-
ten, Richtern und Soldaten sowie bei Angestellten
und Arbeitern des Offentlicher: Dienstes die Erho-
hung der Ortszuschlige, die mi§ Ricksicht auf Kin-
der im Sinne des § 32 Abs. 4 bis T EStG gewihrt wer-
den;

Aufwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unter-
haltsverpflichtungen fiir den gpschiedenen - nicht
auch den getrennt lebenden — Ehegatten und fir
nicht zum Haushalt rechnende Kinder, fiir die Kin-
dergeld nach dem Bundeskindeygeldgesetz geleistet
oder eine Leistung im Sinne vo} § 8 Abs. 1 des Bun-
deskindergeldgesetzes erbrachtiwird;

als einkommenserh8hend hin

Einkiinfte, fiir die ein Anspruch auf Befreiung von
der Einkommensteuer nach fen Doppelbesteue-
rungsabkommen oder dem Audlandstatigkeitseriall
des Bundesministers der Finarnzen vom 31. 10. 1983
(Bundessteuerblatt I S. 470) in Verbindung mit dem
RdErl. des Finanzministers NW vom 1. 12. 1983 -
$2293 - 20 - V B 3 - n. v.) besteht, sowie die steuer-
freien Einkiinfte aus Gehaltern und Beziigen aus ei-
ner Beschiftigung bei internationalen oder iiberna-
tionalen Organisationen (§ 25 Abs. 2 Satz 4 Nr. 2 II
WoBauG), nicht jedoch die Einkiinfte von Angehéri-
gen diplomatischer Vertretungen, die gem. Art. 37 in
Verbindung mit Art. 34 des ,Wiener Ubereinkom-
mens liber diplomatische Beziehungen" vom 6. 8.
19684 (BGBL I1 S. 857) steuerfrei sind;

Betrige fiir Sonderabschreibungen, die bei der Ein-
kommensteuer unter anderen Gesichtspunkten als
denen der Wertminderung abgesetzt werden, inshe-
sondere solche nach § 7Tb EStG und nach § 82a
EStDV, soweit sie die nach § 7 EStG zuléssigen Ab-
setzungen fiir Abnutzung (AfA) iibersteigen (§ 25
Abs. 2 Satz ¢ Nr. 3 II. WoBauG). Die AfA nach § 7
EStG bleibt also bei der Feststellung des Jahresein-
kommens abgezogen; hinzuzurechnen ist lediglich
die die AfA nach § 7 EStG iibersteigende Sonderab-
schreibung. Die AfA gemail § 7 Abs. 4 oder 5 EStG ist
von den hierfiir maBgeblichen Anschaffungs- oder
Herstellungskosten zu bemessen; die Bemessungs-
grundlage ist nicht wie bei § 7b EStG begrenzt. Bei
selbstgenutzten Wohnungen im eigenen Haus ist
der gesamte Betrag der Sonderabschreibung hinzu-
zurechnen, soweit der Nutzungswert pauschal nach
§ 21a EStG ermittelt wird; denn die normale AfA
nach § 7 ESt(: ist bei der pauschalen Nutzungswert-
besteuerung bereits beriicksichtigt. Dies gilt insbe-
sondere fiir selbsigenutzte Einfamilienh&user und
Eigentumswohnungen sowie fiir ausschlieBlich zu
eigenen Wohnzwecken genutzte Zweifamilienhéiu-
Ser;

derjenige Teilbetrag von Versorgungsbeziigen, der
nach § 19 Abs. 2 EStG in Héhe von 40 v. H. dieser Be-
ziige, héichstens jedoch von 4800~ DM jihrlich,
steuertrei bleibt (§ 25 Abs. 2 Satz 4 Nr. 4 II. WoBauG);
daher ist in Nummer 1.2 der Anlagen 1a und 1b der
volle Betrag der Versorgungsbeziige anzugeben und
in Nummer 3.2 der Anlagen 2a und 2b der steuerfrei
bleibende Betrag der Versorgungsbeziige einzutra-
gen;

derjenige Teilbetrag von steuerpflichtigen Renten
im Sinne des § 22 Nr. ! Buchstabe a EStG, der iiber
den Ertragsanteil hinausgeht und steuerfrei ist. § 22
Nr. 1 Buchstabe a EStG regelt die Besteuerung von
Leibrenten, bei denen in den einzelnen Beziigen
Einkiinfte aus Ertridgen des Rentenrechts enthalten
sind. Zu diesen Leibrenten zéhlen vor allem die Al-
ters- und Invalidenrenten aus den gesetzlichen Ren-
tenversicherungen der Arbeiter und Angestellten
und aus der Knappschaftsversicherung sowie die
Renten aus Versicherungsvertréigen. Bei der Be-
steuerung wird die Steuer nur von dem sogenannten
Ertragsanteil bemessen. Daher ist in Nummer 13
der Anlagen 1a und 1b der volle Betrag der Renten
anzugeben und in Nummer 3.3 der Anlagen 2a und
2b der steuerfrei bleibende Betrag der Renten ein-
zutragen.

en:

Anlage
und 1b
Aniage 2a
und 2b
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Da nach §.25 Abs. 2 II. WoBauG die Summe der Ein-
kiinfte mit den Zu- und Abschldgen nach Nummern
3.4 bis 3.424 malgebend ist, ist das ,,zu versteuernde
Einkommen" nicht maBgeblich. Deshalb diirfen
Sonderausgaben, sauBergewshnliche Belastungen,
der Altenentiastungsbetrag, der Ausbildungsplatz-
Abzugshetrag nach §§ 2 Abs. 3, 24a und 24b EStG,
der Freibetrag fiir Forst- und Landwirte nach § 13
Abs. 3 EStG oder sonstige steuerlich anzuerkennen-
de Freibetriage nicht abgesetzt werden.

Maflgebliches Kalenderjahr

Fiir die Feststellung der Einkommensgrenze, insbe-
sondere der Zahl der Familienangehérigen, der Ei-
genschaft als junges Ehepaar, Aussiedler, Schwer-
behinderte usw., und fiir die Berechnung des Ein-
kommens ist folgender Stichtag maBgebend:

bei der Bewilligung von dffentlichen oder nicht-6f-
fentlichen Mitteln nach Nummer 1.1:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Ausstellung von Béscheinigungen und Be-
zugsgenehmigungen nach Nummern 1.2 bis 14:

der Zeitpunkt der Antragstellung (§ 5 Abs. 1 Satz 3
Halbsatz 1 WoBindG;

im Fall der Nr. 12 unter den Voraussetzungen des §
5 Abs. 1 Satz 3 Halbsatz 2 WoBindG:

der Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung),

bei der Feststellung der Wohnberechtigung nach
Nummer 1.5:

der Zeitpunkt der Riickzahlung der dffentlichen
Mittel (§ 16 Abs. 8 WoBindG),

bei der Anerkennung eines gee)gneten Bewerbers
nach Nummer 1.6:

der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf- oder Be- -

werbervertrages (§ 55 II. WoBauG),

bei der Erhebung der Fehlbelegerabgabe nach Num-
mer L7

der 1. April des dem Leistungszeitraum vorausge-
henden Jahres (§ 3 Abs. 2 AFWoG mit Ausnahmen),
bei der Begrenzung der Verzinsung nach Nummer
1.8:

der Erste des Monats, der dem Zahlungsabschnitt

vorangeht, fiir den die Zinsbegrenzung beantragt
wird.

Bei der Berechnung des Einkommens ist in der Re-
gel das Jahreseinkommen des Kalenderjahres zu-
grunde zu legen, das dem Stichtag vorangegangen
ist (§ 25 Abs. 2 Satz 1 IL. WoBauG).

Abweichend von dieser Regel sind zugrunde zu le-
gen

a) die Einkiinfte des laufenden Jahres, also des Ka-
lenderjahres, in das der Stichtag fallt (vgl. dazu
Nr.4211),
oder

b) das Zwilffache der Einkiinfte des letzten Monats
vor dem Stichtag (vgl. dazu Nr. 4212),

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hher oder nied-
riger sind als die Einkiinfte des vergangenen Kalen-
derjahres (§ 25 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG). Dies ist
der Fall, wenn die dauerhafte Erhthung oder Ver-
ringerung der Einkiinfte vor dem Stichtag bereits
eingetreten ist oder am Stichtag sicher festgestan-
den hat. Eine Verédnderung der Einkiinfte ist als
dauerhaft anzusehen, wenn sie voraussichtlich auf
unbestimmie Zeit oder fiir mindestens drei Jahre
bestehen bleiben wird (also z. B. nicht der Grund-
wehrdienst oder UmschulungsmaBnahmen); eine
{iber drei Jahre hinausreichende Anderung der Ein-
kiinfte ist nicht erforderlich. Die Nachhaltigkeit der
Verind z.B a d von Arbeitslosigkeit ist
;ndunduell aus der Sicht des Shchtages zu beurtei-
en.

Die Einkiinfte des laufenden Jahres (Nr. 421 Buch-
stabe &) kénnen festgestellt werden, indem die Ein-
kiinfte der vor dem Stichtag vergangenen Monate

4212

4213

5.11

5.12

5.13

des Kalenderjahres ermittelt und die mutmaglichen
Einkiinfte der restlichen Monate hinzugerechnet
werden. Hierbei sind d4uerhafte Veriinderungen der
Einkiinfte zu beriicksi¢htigen, wenn sie nach dem
Stichtag, aber noch i laufenden Jahr eintreten
(z. B. Beginn der AlteL srente, Pensionierung, Auf-
nahme der Berufstitigkeit nach Abschlufi der Aus-
bildung, nicht aber deg kiinftige, erfahrungsgemis
nicht hinreichend nacHweisbare Wegfall von Uber-
stundenvergiitungen). Dies setzt voraus, daB die
kinftige Veranderung m Stichtag sicher feststand.
i ige Lohn- oder Gehaltserl:la—

verabschiedet sind, enj Rechtsanspruch jedoch auf
die individuelle Lohn-!oder Gehaitserhhung noch
nicht besteht. Eine dauerhafte Verinderung liegt
auch vor, wenn sich dufch den Bezug der begehrten
Wohnung die Einkiinfte, z. B. infolge der Werbungs-
kosten fiir Fahrten zwischen Wohnung und Arbeits-
stitie, erhthen oder vefringern.

Wird das Zwilffache der Einkiinfte des letzten Mo-
nats (Nr. 421 Buchstabe b) zugrundegelegt, so sind
auch einmalige Einkiinfte anzurechnen, die zwar
nicht im letzten Monat bezogen wurden, aber im
laufenden Jahr anfallen (§ 25 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz
2 I1. WoBauG}, z. B. Weihnachtsgeld, Urlaubsgeld, 13.
Monatsgehalt usw. Es ist unzuléssig, einzelne Ta-
ges- oder Wochenverdienste auf ein Monats- oder
Jahreseinkommen hochzurechnen.

Von den beiden Berechnungsweisen nach Nr. 4.211
oder 4212 ist diejenige anzuwenden, die das wirk-
lichkeitsnihere und dauerhafte Einkommen ergibt.
Die Berechnungsweise nach Nr. 4211 hat den Vor-
zug, dal sie eine breitere Basis hat, und zwar um so
mehr, je mehr Monate des Kalenderjahres bis zum
Stichtag vergangen sind. Die Berechnungsweise
nach Nr. 4212 ergibt dagegen das zutreffende Er-
gebnis, wenn erst kurz vor dem Stichtag dauerhafte
Verinderungen eingetreten sind. .

Durchfiihrung der Priifung

Zur Priifung der Einkommensverhiltnisse hat der
Wohnungsuchende eine vollstindig ausgefiilite Er-
kidrung nach den Anlagen la oder 2a vorzulegen
(an deren Stelle sind fiir den Vollzug des AFWoG die
gesondert bekanntgegebenen Vordrucke zu verwen-
den). Sofern dies unméglich oder unzumuthar ist,
konnen die Einkommensverhiltnisse au¢h auf son-
stige geeignete Weise nachgemesen oder glaubhaft
gemacht werden.

Die Anlage la ist fiir Wohnungsuchende mit Ein-
kiinften aus nichtselbstéindiger Arbeit und aus Ren-
ten bestimmt, Sie ist auch dann zu verwenden, wenn
der Wohnungsuchende zur Einkommensteuer ver-
anlagt wird und noch andere Einkiinfte bezieht. Die
Angaben in der Einkommenserklérung sind durch
Unterlagen des Wohnungsuchenden (z. B. Einkom-
mensteuerbescheid) oder durch Bestitigungen des
Arbeitgebers oder des Finanzamtes nachzuweisen.

Die Anlage 2a ist fiir Wohnungsuchende mit Ein-
kiinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebe-
trieb, selbstiindiger Arbeit, Kapitalvermdégen oder
Vermietung und Verpachtung bestimmt. Die Summe
der Einkiinfte ist dem Einkommensteuerbescheid zu
eninehmen; von diesem Betrag sind steuerfreie Ein-
nahmen nicht abzusetzen, da sie bereits bei der Er-
mittlung der Summe der Einkiinfte auBer Betracht
geblieben sind. Liegt der Einkommensteuerbescheid
fiir das maBgebliche Kalenderjahr noch nicht vor, so
ist von dem Ergebnis der letzten steuerlichen Ver-
anlagung auszugehen; der Wohnungsuchende hat
ferner anzugeben und ggf. glaubhaft zu machen
(z: B. durch Bestétigung seiner Steuerberaters), ob
und in welchem Umiang sich seine Einkiinfte in
dem maGgeblichen Kalenderjahr veréndert haben.

Deckt der Wohnungsuchende die Unterhaltskosten
fir sich und die zur Familie rechnenden Angehéri-
gen nur aus Renten, so kann die Einkommensgrenze
in der Regel chne besonderen Nachweis der Ein-
kommenshdhe als eingehalten angesehen werden
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(§ 25 Abs. 3 II. WoBau(). Dagegen sind in jedem Fal-
le Einkommensnachweise zu fordern, um die Zuge-
horigkeit zum Personenkreis der Minderverdienen-
den nach §§ 4 Abs. 2 und 5 Abs. 3 WoBindG festzu-
stellen. )

Beziiglich des Einkommens der Angehorigen hat
der Wohnungsuchende entweder zu versichern, daB
seine Angehorigen kein eigenes Einkommen haben,
oder eine von dem Angehdrigen ausgefiillte Ein-
kommenserkldrung nach den Anlagen 1b oder 2b
vorzulegen. Fiir die Priifung des Einkommens des
Angehdrigen gelten die Vorschriften iiber die Prii-
fung des Einkommens des Wohnungsuchenden ent-
sprechend. Hierbei ist fiir jeden Angehorigen geson-
dert das maBgebliche Kalenderjahr gemdl Nr. 4
festzustellen. -

Art und Ergebnis der Einkomme‘nsprﬁfuﬁg sind ak-
tenkundig zu machen. Die Einkommenserklarungen
sind zu den Akten zu nehmen.

Der ErlaB tritt am 1. 4. 1984 in Kraft.
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Die stark umrandeten Felder werden von der
Behorde ausgefilit,

— b#E_TF

¢ 76

Anlage -‘Ia

Einkommenserkldrung fiir den sozialen Wohnungsbau

von Wohnungsuchenden mit Einkinften aus nichtselbstindiger Arbeit und Renten (Bitte Erlduterungen beachten)

Name und Vorname des Wohnungsuchenden i Geburtsdatum
1 ————— _
Beruf - Wohnung
: : ; ieBli Jber- vergangenen laufenden Monat
lch hatte folgende Bruttoeinnahmen einschlieBlich Uber !
stundenvergitungen aus nichtselbstandiger Arbeit und Ren- Ka!legndenahr Kalr;ierﬂ]ﬂahr
ten (Al‘ll‘l‘l. 1) im: in der Zeit in der Zeit e e e e
VOM e VOM . {letzter Monat vor
bis bis dem Stichtag)
DM DM DM
[ 2 3
1.4 Gehaélter, Léhne, Pravisionen, Gratifikationen, Tantiemen
und andere Beziige (auch Sachbezilge u. Vorteile) aus dem
Dienstverhéitnis (ohne Nrn, 1.51 bis 1.53} (Anm, 2)
1.2 Wartegeider, Ruhegelder, Witwen- und Waisengelder und
andere Beziige und Vorteile aus friheren Dienstleistungen
(ohne Nrn. 1.51 bis 1.53} (Anm. 2}
13 Renten und Unterhaltsleistungen {Anm. 3
1.4 Zwischensumma (Nrn. 1.1 + 1.2 + 1.3)
1.41 Monaisbetrag:
1.42 Jahresbetrag: i
1.5 AuBerdem erhalte ich j&hrlich {Anm. 4) ! :
1.51 Urlaubsgeld ) N
1.52 Weihnachtsgeld i
1.53 13. Monatsgehalt u. a.
16 Dle Brutioeinnahmen betragen Insgesamt:
{Zwischensumme Nr. 1.42 bis 1.53)
2 Darin sind folgen&e steuerfreie Einnahmen (Jahresbetrag) :
enthalten (Anm. 5): ... ! |
: Tl
3 Von den Bruttoeinnahmen {Nr. 1.6) sind auBerdem ab- !
zusetzen (Jahresbetrag): L
i bei Einklinften aus nichiselbstindiger Arbeit der Weihnachts- |
Freibetrag von 600.— DM und der Arbeitnehmer-Freibetrag |
von 480,— DM 7 |
32  Werbungskosten-Pauschbetrag von 564,— DM bei Einkt‘jnften_
aus nichtselbsténdiger Arbeit und von insgesamt 200,— DM bei
Renten und Unterhaltsleistungen
33 auf der Lohnsteuerkarte Gber den Werbungskosten-Pausch-
betrag hinaus als Freibetrag eingetragene Werbungskosten
(Anm. 6) oder
34 im Lohnsteuer-Jahresausgleich fir 19. .. iber den Wer-
bungskosten-Pauschbetrag hinaus sanerkannte Werbungs-
kosten (Anm. 8)
3.5  gesetzliche und tarifliche Kinderzuiagen zu L&hnen, Gehél-
tern und Renten sowie vergleichbare Bezlge (Anm. 7)
36  Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaitsver-
pflichtungen (Anm. 8)
37 Beieigenem Gebiude: zustehende Absetzungen und Schuldzin-
’ senabzug nach §§ 7, 21a ESIG
3.8 Zwischensumme von Nr. 2 bis 3.7;
3.9  Zwischenergebnis (Nr. 1.6 abziiglich Nr, 3.8):
4 Sonderabschreibungen nach § 7b ESt3 (Anm. 9)
5 Anzurechnendes Jahressinkommen{Nr,3.9 + Nr. 4)

ohne die sonstigen Einkinfie {Nr. 7)




& MaBgebender Zeitraum - é /I ? =

6.1 Vor dem Stichtag (Anm. 1) haben sich meine Einkunfte des laufenden Jahres (Spalte 2) oder im letzten Monat vor dem
Stichtag (Spalte 3) gegenuber dem vergangenen Jahr (Spalte 1)

6.11 {_] auf Dauer erhoht
Angaben fiir das vergangene Kalenderjahr (Spalte 1) sind daher nicht erforderlich

6.12 [] nicht verdndert,
613 [ auf Dauer verringert, weil ... .. ...

6.2 Nach dem Stichtag sind folgende dauerhafte Erhdhungen oder Verringerungen meiner Einkiinfte eingetreten, die am
Stichtag bereits sicher festgestanden haben:

7 Sonstige Einkiinfte

7.1  AuBer den vorstehend angegebenen Einkiinften habe ich folgende Einkinfte, die im letzten Einkommensteuerbescheid fir

19........ wie folgt festgestellt wurden *):
Einkiinft Darin beriicksich- Zustehende Anreé:gﬁt;garer
inkunite tigte Sonder- Absetzung (Sp. 1+ Sp. 2
abschreibung nach § 7 EStG - Sp. 3) ’
Einkinfte aus (Anm. 10): DM OM OM DM
1 2 3 4
7.11  Vermietung und Verpachtung
7.12 selbsténdiger Arbeit
7.13
7.14
7.15 Anzurechnendes Einkommen aus sonsligen Einkiinften
7.16 [ Diese Einkinfte haben sich bis zum Stichtag (Anm. 1) nicht verandert.
717 [7] Diese Einkinfte haben sich gemaf der beigefiglen Aufstellung auf ... DM

(] erhéht [] verringert.

Diese Verinderung wird voraussichtlich [ voriibergehend [ von Dauer
sein.

7.2 [ AuBer den vorstehend angegebenen Einkinften habe ich keine sonstigen Einklnfte, die zusammen den Betrag von
800,— DM jahrlich Gbersteigen; ich werde nicht zur Einkommensteuer veranlagt.

8 ‘Zu meinem Haushalt gehéren am Slichtag (Anm. 11) folgende Angehérige:

Geburts- | Ehegatte/ Beruf
Datum Angehdrige

Datum der
Aufnahme in
den Haushalt

Name, Vorname

8.1

8.2

8.3

8.4

85

886

(Weitere Angehdrige gafs. auf besonderem Beiblatt angeben)

9 Ich bestitige ausdriicklich, daB die unter Nr. ... ..... angegebenen Personen eigene Einkinfte weder im vergangenen
Jahr hatten noch im laufenden Jahr haben. Fir die ibrigen Personen sing die notwendigen Einkommenserkldrungen beige-
tigt *). .

%) Nichtzutreffendes streichen.
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10 tch versichere, daB die vorstehenden Erkidrungen richtig und vollstandig sind. Mir ist bekannt, dafl taische Angaben ais

Falschbeurkundung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen,

lch erméchtige das zustandige Finanzamt, Auskunft iber meine Einkommensverhiltnisse zu erteilen.

(onundnatum) e e e seaernt (Umersch,-,ndes A

11 Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1.1, 1.2, 1.51—1.53 und 3.5 wird bestatigt.

(Ortund Da1um) SO SO (Arb'j@Eber,)r..... . [

12 Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 3.3, 3.4, 3.7, 4 und 7.11 bis 7.14 (Spaiten 1—3) wird bestatigt:

(Ortund[}atum} e (Fmanzamg)

Feststellungen der Behidrde

(Nicht varmn Wohnungsuchenden auszufillen)

1 ' Einkommensgrenze
Die Einkommensgrenze betragt fir den Wohnungsuchenden und die 2ur Familie rechnenden An-
gehdrigen

1.1 Grundbetrag fir den Wohnungsuchenden 21.600 DM
12 zuziglich  10.200,— DM fiir den zweiten Angehérigen .. DM
1.3 zuziglich je 6.300,— DM fir ............... weitere Angehdrige .. OM
1.4 zuziglich je 4.200.— DM fiir ................. Schwerbehinderte (ab 50°% MdE) ..OM
1.8 zuziglich je 9.000,— DM fir ... Schwerstbehinderte (ab 80% MdJE) . DM
1.6  zuziglich 8.400,— DM fir junge Ehepaare . DM
1.7 zuzdglich  8.300,— DM fiir Aussiedler, Zuwanderer und Gleichgestelite . DM
1.8 Einkemmensgrenze .. DM
2 Gesamtelnkommen

Das anzurechnende Gesamteinkommen (Nr. 5§ zuziiglich 7.15/7.17 der Einkommenserklarungen) wird

wie folgt festgestelit; ‘

Wohnungsuchender ' o .. .DM

Angehdriger 8.1 e ... .DM

Angehdriger 8.2 P .. . DM

Angehdriger 8.3 . . . ..DM

Angehériger 8.4 B o | ¥

Angehdriger 8.5 ) . e oM

Angehériger 8.6 ’ ... DM ..OM

.. DM

3 Ergehnis

3.1 [J Die Einkommensgrenze wird {iberschritten,
Die Uberschreitung betragt ................... DM= ... %

3.1 [] Die Einkommensgrenze wird unterschritten.

Die Unterschreitung betragt ................. DM= ... %
4 AbschiuBvertigung:
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Die Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues sind fur Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamtsinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze die nach der 2ahl

der Familienangehorigen gestaffelt ist, nicht Gbersteigt. Zur Ermittlung des Ge:

der zu seinem Haushalt rechnenden Familienangehdrigen zusammen 2u rec

Einkommensarklirungen vorzulegen.

Die foigenden Anmerkungen soflen es erleichtern den Vordruck auszufitien.

Anmerkung 1
Stichtag fiir die Feststellung der Familien- und Einkammensverhdltnisse ist

a) bel der Bewilligung von Gftentlichen oder nicht-Offentlichen Mitteln an
Bauherrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragstellung,

b) bei der Ausstellung von Wohnberechtigungsbescheinigungen und
Bezugsgenehmigungen: der Zeitpunkt der Antragstellung,

¢} beider Feststellung der Wohnberechtigung nach Riickzahlung der &tentti-
chen Mittel: der Zeitpunkt der Riickzahiung der offentlichen Mittel,

d) bei der Anerkennung als geeignetar Bewarber fur mit GHentlichen und
nicht-Offentlichen Mittein geforderte Kaufeigenheime und Kaufeigen-
tumswohnungen: der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf- oder
Bewsarbervertrages.

Grundsatztich sind die Einkinfte des Jahres zugrunde zu legen, das dem
Stichtag vorangegangen ist. Abweichend hiervon sind die Einkunfte des lau-
fenden Jahres oder das Zwoiffache der Einkinfte des letzten Monats zugrunde
zu legen, wenn sie voraussichtlich héher oder niedriger sind als die Einkuntle
des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhghung oder Verringerung der Ein-
Kk infte wird als daverhatt angesehen, wenn sie voraussichilich auf unbestimmte
Zeit oder fiir mindestens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Dauerhafte Verande-
rungen der Einkiinfte nach dem Stichtag werden nur berucksichtigt, wenn sie
am Stichtag sicher testgestanden haben (vgl. Nr. 6.2). In den Vordruck sind
daher einzutragen

— in Spalte 1: die Einkinfte des dem Stichtag vorangegangenen
Kalenderjahres,

— in Spaite 2: die Einkiinfte des laufenden Jahres, in das der Stichtag fallt,
— in Spalte 3: die Einkinfte im Monat vor dem Stichtag.

Es ist nicht erforderlich, die Spaite 1 auszufillen, wenn sich die Einkonfte

egenlber dem vergangenen Jahr auf Dauer ernoht haben {vgl. Nr. 6.11). Die
gpalten 2 und 3sind nicht auszufitlen, wenn sich die Einkunfte gegenliber dem
vorangegangenen Jahr nicht verindert haben (vgl. Nr. 6.12). Die Griinge fir
eine dauerhafte Verringerung der Einkunite sind in Nr. 813 anzugeben.

Anmerkung 2 .

Anzugeben sind jeweils die volien Bruttoeinnahmen ainscht. der Uberstunden-
vergitungen aus dem jetzigen Dienstverhaltnis und aus iruheren Dienstlei-
stungen. Abzige fir Steuern, Krankenversicherung. Invalidenversicherung,
Altersentiastungsbetrag usw. dirfen nicht gemacht werden. Mit dem vollen
Betrag sind auch anzugeben die Versorgungsbeziige, auch soweit ein Betrag
von 40 % dieser Beziige, hochstens jéhrlich 4800,— DM, steuerfrei bleibt. Ein-
malige Leistungen wie Urlaubsgeld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. &
sind gesondert unter Nrn. 1.51 tns 1.53 auszuweisen.

Anmerkung 3

Anzugeben sind Ant und Betrag steuerpflichtiger Renten und Unterhaltsiei-
stungen. Bei steverpflichtigen Renten ist der volle Betrag auch dann einzuset-
zen, wenn die Steuer nach § 22 Nr. 1 Buchst. a} EStG nur vom Ertragsanteit
berechnet wird und die Rente deshalb fast steuerfrei ist. Zum vollen Betrag der
Rente gehort auch der vom Rentenversicherungstriger einbehaltene Kranken-
versicherungsbsitrag. Zu diesen Renten zdhlen vor allen die Alters- und Invali-
denrenten aus den gesetziichen Rentenversicherungen der Arbeiter und Ange-
stellten und aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus
Versicherungsveriragen.

Unterhaltsleistungen sind nuranzugeben, wenn der Empfanger sie von seinem
geschiedenen oder dauernd getrennt lebenden Ehegatten erhélt und soweit sie
vom Geber mit Zustimmung des Empfangers bis zum Hochstbetrag von
9000,— DM jahriich als Sonderausgaben abgezogen werden.

Anmerkung 4

Anzugeben sind die Jahresbetrige von einmaligen Leistungen — wie Urlaubs-
geld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. —, auch wenn sie nichtim letztén
Monat bezogen wurden, aber im lautenden Jahr antallen.

Anmerkung §

Die steusrireien Einnahmen sind von den Bruttoeinnahmen aus nichtselbstan-
diger Arbeit und Renten (Nrn. 1.1, 1.2 und 1.5) abzuziehen, soweit sie in den
angegebenen Bruttosinnahmen enthalten sind. Als stsuerfreie Einnahmen
kénnen in den Bruttoeinnahmen z. B. enthalten sein:

a) Leistungen aus einer Krankenversicherung und aus der gesetzlichen
Untallversicherung, Sachleistungen und Kinderzuschisse aus den gesetz-
lichen Rentenversicherungen, Zuschisse zur Krankenversicherung der
H'aintner und Pflegegeld aus offentlichen Kassen fur Kinder in Familien-
pllege:

b} bei Angehdrigen der Bundeswehr, des Bundesgrenzschutzes, der Bereit-
schaftspolizei und Vollzugspolizei sowie bei. Vollzugsbeamten der Krimi-
nalpolizei der Geldwert der Dienstkleidung, Einkleidungsbeihilfen und
Abr:'\_ylzungsentschidigungen fir Dienstkleidung und Bekdstigungszu-
schiisse,

c) bei Soldaten die Getd- und Sachbezige auf Grund des § 1 Abs. 1 Satz 1des
Wehrsoldgesetzes,

d) Abfindungen, Ubergangsgelder und Ubergangsbeihilfen auf Grund gesetz-
licher Vorschriften wegen Entlassung aus einem Dienstverhéltnis,

e} Autwandsentschidigungen tir Sffentliche Bedienstete nach niherer Maf-
gabe der dazu ergangenen gesetzlichen Bestimmungen,

1) Heiratsbeihilfen bis zu 700,— DM und Geburtsbeihilfen bis zu 500~ DM, die
an Arbeltnrehmer von dem Arbeitgeber gezahlt werden.

samteinkommens sind das Einkemmen des Wohnungsuchenden und die Einkommen
hnen. Aus diesem Grunde haben der Wohnungsuchende und seine Angehdrigen

g) andere Zuwendungen, z. B. Jubildumsgeschenke gines Arbeitgebers an
den Arbeitnehmer, soweit sie steuerirei sind,

hy gese'tzliche und tarifliche Zuschlage zu Sonntags-, Feiertags- und Nacht-
arbeit (§ 3b Einkommensteuer-gesetz),

iy die steuerireie Arbseitnehmer-Sparzulage, die bei vermégenswirksarﬁen
teistungen nach dem 4. Vermdgensbildungsgesetz gewahrt wird.

Jedoch duren nicht die Einkunfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung
nach den Doppelbesteuerungsabkommen basteht, sowie die steuertreien Ein-
kunfte aus Gehiltern und BezOgen flr eine Beschiftigung bei internationalen
oder (pernationalen Organisationen abgezogen warden.

Anmerkung 6

Auf der Lohnsteusrkarte kann ein Freibetrag 10r Werbungskosten, Sonderaus-
gaben und auBergewdhnliche Belastungen eingetragen sein. In Nr. 33 darf
iedach nur der Anteil des Freibetrages angegeben werden, der aut Werbungs-
kosten beruht.

Sind fur das vergangene Kalenderjahr (Spalte 1) Werbungskosten Uber den
Werbungskosten-Pauschbetrag (Nr. 3.2) hinaus auf der Lohnsteuerkarte und
im Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannt worden, ist in Spalte 1 nur der im
Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannie Betrag in Ne. 3.4 anzugeben: Nr. 3.3 ist
dann nicht auszufiillen,

Anmerkung 7

In Nr. 3.5 sind nur gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Lohnen, Gehal-
tern und Renten sowie die vergleichbaren Bezlige einzusetzen, die in den in
Nrn. 1.1 und 1.2 angegebenen steuerpfiichtigen Einklinften enthalten sind. Das
{steuertreia) Kindergeld nach der Kindergeldgesetzgebung wird aus éffentli-
chen Kassen gezahltund ist deshaib nichtin den Betragen zu Nr. 1.6 enthalten.
Kinderzuschiisse aus den gesetziichen Rentenversicherungen sind unter Nr. 2
als steuerfrei abgezoger und ddrfen in Nr. 3.5 nicht eingetragen werden. Nicht
anzugeben ist bei Beamten. Richtern und Soldaten sowie Angesteliten und
Arbeitern des offentlichen Dienstes die Erhdhung des Ortszuschlages, die mit
Riicksicht auf Kinder gewahrt wird

Anmerkung §

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unterhaltsver-
ptlichtungen fiir den geschiedenen (nicht auch den getrennt lebenden) Enegat-
ter und fur nicht zum Haushalt rechnende Kinder. Unterhaltsteistungen fir
Kinder werden jedoch nur tir solche Kinder anerkannt, fir die Kindergeld nach
dem Burdeskindergeldgesetz geleistet oder eine Leistung sm Sinne von § 8
Abs. 1 des Bundeskindergeldgesetzes erbracht wird. Zu diesen Leistungen
gehdren insbesondere Kinderzulagen aus der gesetzlichen Unfallversicherung
und Kinderzuschisse aus den geseizlicher Rentenversicherungen.

Anmerkung 9

Unter Nrn. 3.7 und 4 sind nur dann Betrage einzusetzeri, wenn der Antragsteiler
ein Ein- oder Zweifamilienhaus oder eine Eigentumswohnung besitzt. Fir diese
Objekie kann steueriich gine Sonderabschreibung nach § 7b EStG geitend
gemacht werden. Bei der Ermittiung des anrechenbaren Einkommens dart
diese jedoch nicht abgezogen werden, soweit sie die Abschreibungen far
Abnutzung (AfA) nach § 7 EStG dbersteigt.

Wenn auf der Lohnsteuerkarte als Freibetrag singetragene Werbungskostén
(Nr. 3.3) eine Sonderabschreibung nach § 7 b ESIG enthalten, ist dieser Betrag
der Senderabschreibungen in Nr. 4 anzugeben; in Nr. 3.7 ist ferner die AtA nach
§ 7 ES1G auszuweisen, die dem Aniragsteller zustehen wurde, wenn er eine
Sonderabschreibung nicht in Anspruch nehmen wirde. Bei insbesondere
selbstgenutzten Einfamilienhéusern und selbstgenutzten Eigentumswohnun-
genistin Nr. 3 7 die Absetzung nach § 7 ES1G mit Null anzusetzen, da sie bereits
bei der Pauschbesteuerung nach § 21a EStG bericksichtigt ist. Alterdings ist
bei diesen Objekten nach § 21a EStG fur die Dauer von drei Jahren ein
Schuldzinsenabzug bis zu 10000,— DM jdnrlich maglich.

Liegt fur das vergangene Kalenderjahr {Spalte 1) bereits der Einkommensteu-
erbescheid vor, sind die Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung aus-
schiieflich unter Nr. 7.11 anzugeben; die Ausflllung von Nr. 3.7 und Nr. 4
entfallt.

Anmerkung 10

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens giirfen Sonderab-
schreibungen nicht abgezogen werden, ¢ie bei der Einkommensteuer unter
anderen Gesichtspunkten als denen der Wertminderung abgesetzt werden,
insbesondere solche nach § 7a bis § 7f EStG und §§ 82a bis 82k ESIDV. Dies
qilt allerdings nur fur den Teilbetrag, um den die Sonderabschreibungen die
nach § 7 EStG zuldssigen Absetzungen fir Abnutzung Gbersteigen.

Zur Ermittiung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Spalte 2 wird die Sonderabschreibung eingetragen, die bei der Ermittiung der
Einkinfte (Spalte 1) bericksichtigt worden ist. In Spalte 3wird die AlAnach §7
EStG angegeben, die dem Antragsteller zustehen wirde, wenn er aine Sonder-
abschreibung nicht in Anspruch nehmen wiirde. Bei selbstgenutzten Einfami-
lienhausern und selbstgenutzien Eigentumswohnungen ist in Spaite 3 die
Absetzung nach §7 ES:% mit Null anzusetzen, da sie bereits bei der Pauschbe-
steusrung nach § 214 EStG berGcksichtigt ist. .

Anmerikung 11

Anzugeben sind die Angehdrigen, dieam Stichta% zum Familienhaushait gehé-
ren; der Stichtag ist zu Anmerkung 1 erdutert, Au sind die Angehdrigen
jedoch

einzutragen, die zwar noch nicht am Stichtag zum Haushalt  jed!
alsbald nach dem Bezug der Wohnung in den Haushalt aufge: werden
sollen.
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Die stark umrandeten Felder werden von der
Behorde ausgstulit.

1.1

1.2

13

1.4

1.41
1.42
1.5

1.51

1.52
1.53
186

3.1

3.2

33

3.4

35

36

a7
38

39

Anlage 1b

Wohnungsuchenden:

der Einkommenserkldrung des

Einkommenserkldrung fiir den sozialen Wohnungsbau

von solchen Angehérigen mit EinkOnften aus nichtselbstindiger Arbeit und Renten (Bitte Erlauterungen beachten)

Name und Vorname des Wohnungsuchenden Geburtsdatum
Beruf ) ’ Wohnung
Ilch hatte folgende Bruttoeinnahmen einschlieBlich Uber- vergangenen laufenden Monat
stundenvergltungen aus nichtselbstdndiger Arbeit und Ren- Kalenderjahr Kalenderjahr
ten {Anm. 1) im: ‘ 19 ] 19 _
In der Zsit in der Zeit
VOM s | VO e (letzter Monat vor
bis bis dem Stichtag)
DM DM DM
1 2 3

Gehdlter, Ldhne, Provisionen, Gratifikationen, Tantiemen
und andere Bezlge {(auch Sachbeziige u. Vorteile) aus dem
Dienstverhiltnis {ohne Nrn. 1.51 bis 1.53) (Anm. 2)

Wartegelder, Ruhegelder, Witwen- und Waisengelder und
andere Bezige und Vorteile aus frilheren Dienstleistungen
{ohne Nrn. 1.51 bis 1.53) (Anm, 2)

Renten und Unterhaltsieistungen (Anm. 3):

Zwischensumme (Nrn. 1.1 + 1.2 + 1.3)
Monatsbetrag:
Jahresbetrag:

AuBerdem erhalte ich jéhrlich (Anm. 4)
Urlaubsgeld
Weihnachtsgeld
13. Monatsgehalt u. a.

Die Bruttoeinnahmen betragen insgesamt:
(Zwischensumme Nr. 1.42 bis 1.53}

Darin sind folgende steuerfreie Einnahmen ({Jahresbetrag)
enthalten (Anm. 5): ...

Von den Bruttoeinnahmen (Nr. 1.8) sind auBerdem ab-
zusetzen (Jahresbetrag):

bei Einkinften aus nichtselbstindiger Arbeit der Weihnachts-
Freibetrag von 600,— DM und der Arbeitnehmer-Freibetrag
von 480, — DM

Werbungskosten-Pauschbetrag von 564,— DM bei Einkiinften
aus nichtselbstandiger Arbeit und von insgesamt 200,— DM bei
Renten und Unterhaltsleistungen

auf der Lohnsteuerkarte iiber den Werbungskosten-Pausch-
betrag hinaus als Freibetrag eingetragene Werbungskosten
{Anm. 6) oder

im Lohnsteuer-Jahresausgleich fir 19.... ber den Wer-
bungskosten-Pauschbetrag hinaus anerkannte Werbungs-
kosten (Anm. 6) :

gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehél-
tern und Renten sowie vergleichbare Beziige (Anm. 7)

Aufwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unterhaltsver-
pflichtungen (Anm. 8)

Bei eigenem Gebdude: zustehende Absetzungen und Schuldzin-
senabzug nach §§ 7, 21a ESIG
Zwischensumme von Nr. 2 bis 3.7:

Zwischenergebnis (Nr. 1.6 abzuglich Nr. 3.8}
Sonderabachreibungen nach § 7b EStG (Anm. 8)

Anzurechnendes Jahreseinkommen {Nr.3.9 + Nr_4)
chne die sonstigen Einkinfte (Nr. 7)
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6 MaBgebender Zeliraum

6.1 Vor dem Stichtag (Anm. 1) haben sich meine Einkinfte des laufenden Jahres (Spalte 2} oder im letzten Monat vor dem
Stichtag {Spaite 3) gegeniber dem vergangenen Jahr (Spalte 1)

[] auf Dauer erh&ht
Angaben fiir das vergangene Kalenderjahr (Spalte 1) sind dahar nicht erforderlich

[[1 micht verdndert,
[ auf Dauer verringert, weil ............

6.11

6.12
6.13

6.2 Nach dem Stichtag sind folgende dauerhafte Erhéhungen oder Verringerungen meiner Einkiinfte eingetreten, die am
Stichtag bereits sicher festgestanden haben:

7 Sonstige Einkiinfte

m letzten Einkommensteuerbescheid ftir

71 AuBer den vorstehend angegebenen Einkiinften habe ich folgende Einkiinfte, die

19.. .. wie folgt festgestellt wurden *):
. Lo Anrechenbarer
Einkiinfte Darin berlcksich- Zustehende Belrag
tigte Sonder- Absetzung (Sp. 1+ 8p. 2
abschreibung nach § 7 EStG p; Sp 3;3'
Einkiinfle aus (Anm. 10): DM okl oM DM
1 2 3 4
711 Vermietung und Verpachtung
7.12 selbstandiger Arbeit
713
7.14
7.15  Anzurechnendes Einkommen aus sonstigen Einki{inften
7.16 [] Diese Einkiinfte haben sich bis zum Stichtag {Anm. 1) nicht verdndert.
7.17 [ Diese Einkinfte haben sich gemas der beigefiigten Aufsteilung aut ........ i .. DM
(] ernéht [ verringert.
Diese Veriéinderung wird voraussichtlich (] voribergehend [] von Dauer
sein.
Grund:.....o e
7.2 [ AuBer den vorstehend angegebenen Eink(nften habe ich keine sonstigen Einkuntte, die zusammen den Betrag von
800,— DM jéhrlich {ibersteigen; ich werden nicht zur Einkommensteuer veranlagt.
B Ich versichere, daB die vorstehenden Erkldrungen richtig und vollstindig sind. Mir ist bekannt, da8 falsche Angaben als
Falschbeurkundung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen.
9. Ich erméchtige das zustédndige Finanzamt, Auskunft Uber meine Einkommensverhiltnisse zu erteilen.
T e e B
10.  Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1.1, 1.2, 1.51—1.53 und 3.5 wird bestatigt.
e ey T ——
11 Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 3.3, 3.4, 3.7, 4 und 7.11—7.14 (Spalten 1—3) wird bestétigt.

{Crt und Datum) {Finanzamt)

1) Nichtzutreftendes strelchen.
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Erduterungen

Die Wohnungen des sazialen Wohnungsbaues sind fir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze, die nach der Zahi
der Familienangehdrigen gestatfalt ist, nicht bersteigt. Zur Ermittiung des Gesamteinkommens sind das Einkermmen des Wohnunagsuchenden und die Einkommen
der 2u sainem Haushalt rechnenden Familienangehérigen zusammen zu rechnen. Aus diesem Grunde haben der Wohnungsuchende und seine Angehdrigen

Einkommenserklarungen vorzulegen.

Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern den Vordruck auszutitien,

Anmerkung 1
Stichtag fur die Feststellung der Familien- und Einkommensverhaitnisse ist

a) bei der Bewilligung von Sffentlichen oder nicht-6Hlentlichen Mitteln an
Bauherrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragstellung,

b) bei der Ausstellung von Wohnberechtigungsbescheinigungen und
Bezugsgenehmigungen: der Zeitpunkt der Antragstelfung,

¢} bei der Feststellung der Wohnberechtigung nach Rickzahlung der dHentli-
chen Mittel: der Zaitpunkt der Rickzahlung der dtfentlichen Minel,

d) bei der Anerkennung als geeigneter Bewerber fir mit offentlichen und
nicht-Gffentlichen Mitteln gefdrderts Kaufeigenheime und Kaufeigen-
wmswohnungen: der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf- oder
Bewerbenrertrages.

Grundsétzlich sind die Einkiinfte des Jahres zugrunde zu legen, das dem
Stichtag vorangegangen ist. Abweichend hiervon sind die Einkunfte des lau-
fenden Jahres oder das Zwoitfache der Einkinfte des letzten Monats zugrunde
Zu legen, wenn sie voraussichtlich hoher oder niedriger sind als die Einkinfte
des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhdhung oder Verringerung der Ein-
kinfte wird als dauerhalt angesehen, wenn sie voraussichtlich auf unbestimmte
Zeit oder fur mindestens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Dauerhafte Verande-
rungen der Einkiinfte nach dem Stichtag werden nur beriicksichtigt, wenn sie
am Stichlag sicher festgestanden haben (vgl. Nr. £2) In den Vordruck sind
daher einzutragen

— in Spalte 1. die Einklnfte des dem Stichtag varangegangenen
Kalenderjzhres,

— in Spalte 2: die Einkdnite des laufenden Jahres, in das der $tichtag failt,
- in Spalte 3: die Einkldnfte im Mona! vor dem Stichtag.

Es ist nicht erforderlich, die Spalte t auszufillen, wenn sich die Einkunfie
gegenuber dem vergangenen Jahr auf Dauer erhdht haben {vgl. Nr.6.11}. Die
Spalten 2und 3 sind nichtauszufillen, wenn sich gie Einkiinfte gegenuber dem
vorangegangenen Jahr nicht verdndert haben (vgt. Nr. 6.12). Die Griinde fir
eine dauerhafte Verringerung der Einkdnfte sind in Nr. £.13 anzugeben

Anmerkung 2

Anzugeben sind jeweils die vollen Bruttoeinnahmen einschi. der Uberstunden-
verguiungen aus dem jetzigen Dienstverhaltnis und aus friheren Dienstlei-
stungen. Abzlige fir Steuern, Krankenversicherung, Invalidenversicherung,
Altersenttastungsbetrag usw. diirfen nicht gemacht werden. Mit dem vollen
Betrag sind auch anzugeben die Versergungsbezuge, auch sowsit ein Betrag
von 40 % dieser Bezige, hichstens jahrtich 4800,— DM, steuerfrei bleibt. Ein-
malige Leistungen wie Urlaubsgeld, Weihnachtsgeid, 13. Monatsgehalt v. a.
sind gesondert unter Nrn. 1.51 bis 1.53 auszuweisen.

Anmerkung 3

Anzugeben sind Art und Betrag steuerpflichtiger Renten und Unterhaitslei-
stungen. Bei steverpflichtigen Renten ist der volle Betrag auch dann einzuset-
zen, wenn die Steuer nach § 22 Nr. 1 Buchst. a} ESIG nur vom Ertragsanteil
berachnet wird und die Rente deshalb fast steuerfrei ist. Zum volien Betrag der
Rente gehért auch der vom Rentenversicherungstriager einbehatltene Kranken-
versicherungsbeitrag. Zu diesen Renten zéihten vor allem die Alters- und Invali-
denrenten aus den gesetzlichen Rentenversicherungen der Arbeiter und Ange-
steliten und aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus
Versicherungsvertrigen.

Unterhaitsteistungen sind nur anzugeben, wenn der Empfénger sie von seinem
geschiedenen oder dauernd getrennt lebenden Ehegatten erhilt und soweit sie
vom Geber mit Zustimmung des Empfiangers bis zum Héchstbetrag von
8000,— DM jahrlich als Sonderausgaben abgezogen werden.

Anmerkung 4

Anzugeben sind die Jahresbetrage von einmaligen Leistungen — wie Urlaubs-
geld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. —, auch wenn sie nicht im letzten
Monat bezogen wurden, aber im laufenden Janr anfallen.

Anmerkung 5

Die steuerireien Einnahmen sind von den Bruttoeinnahmen aus nichtselbstin-
diger Arbeit und Renten (Nrm. 1.1, 1.2 und 1.5) abzuziehen, soweit sie in den
angegebenen Bruttoeinnahmen enthalten sind. Ais steuerireie Einnahmen
kénnen in den Bruttosinnahmen z. B, enthalten sein:

a) Leistungen aus einer Krankenversicherung und aus der gesetZichen
Unfallvarsicherung, &chleistungen und Kinderzuschisse aus den gesetz-
lichen Rentenversicherungen, Zuschiisse zur Krankenversicherung der
Hfamner und Pflegegeld aus tffentlichen Kassen fir Kinder in Familien-
pllege;

b) bei Angehérigen der Bundeswehr, des Bundesgrenzschutzes, der Bereit-
schaftspolizet und Vollzugspolizei sowie bei Vollzugsbeamten der Krimi-
naipclizei der Geldwert der Dienstkleidung, Einkieidungsbeihilfen und
At;lq_l.ltzungsentschidigungen fir Dienstkleidung und Bekdstigungszu-
schisse,

c) bei Soldaten die Geld- und Sachbezlige auf Grund des § 1 Abs. 1 Satz 1des
Wehrsoldgesatzes,

d) Abfindungen, Ubergangsgelder und Ubergangsbeihilfen aut Grund gesetz-
licher Vorschrit®en wegen Entlassung aus sinem Dienstverhiiitinis,

e) Aufwandsentschadigungen fir dftentliche Bedienstete nach niherer Mad-
gabe der dazu ergangenen gesatzlichen Bestimmungen,

f) Heratsbeinuren wis Zu 700,- DM und Geburtsbeihifen bis zu 500 — DM, die
an Arbeitnehmer von dem Arbeitgeber gezahit werden

g) andere Zuwendungen, z. B. Jubilaumsgeschenke eines Arbeitgebers an
den Arbeitnehmer, soweit sie steuerlrei sind,

h} gesetzliche und tarifliche Zuschldge zu Sonntags-, Feiertags- und Nacht-
arbeit {§ 3b Einkommensteuer-geseatz),

i} die steuerfreie Arbeitnehmer-Sparzulage, die bel vermogenswirksamen
Leistungen nach dem 4. Vermdigensbildungsgesetz gawihrt wird

Jedoch durten nicht die Einkiinfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung
nach den Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie die steuerfreien Ein-
kinfte aus Gehdltern und Bezugen fur eine Beschaftigung bei internationalen
oder bernationalen Organisationen abgezagen werden.

Anmerkung 6

Auf der Lohnsteuerkarte kann ein Freibetrag 1ir Werbungskosten, Sonderaus-
gaben und auBergewdhnliche Belastungen eingetragen sein. In Nr. 3.3 darf
Jedoch nur der Anteil des Freibetrages angegeben werden, der auf Werbungs-
kosten beruht.

Sind fir das vergangene Kalenderjahr (Spalte 1) Werbungskosten (ber den
Werbungskosten-Pauschbetrag (Nr. 3.2) hinauys auf der Lohnsteuerkarte und
im Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannt worden, ist in Spalle 1 nur der im
Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannte Betrag in Nr. 3.4 anzugeben; Nr. 3,.3:s1
dann nicht auszufillen.

Anmerkung 7

In Nr. 3.5 sind nur gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehal-
tern und Renten sowie die vergleichbaren Beziige einzusetzen, die in den in
Nrr. 1.1 und 1.2 angegebenen steuerpflichtigen Einkinften enthalten sind. Das
(steuerfreie) Kindergeld nach der Kindergeldgesetzgebung wird aus dffentti-
chen Kassen gezahlt und ist deshalb nicht in den Betragen zu Nr. 1 Banthatten.
Kinderzuschiisse aus den gesetziichen Rentenversicherungen sind unter Nr 2
ais steuerfrei abgezogen und durlen in Nr. 3 5 nicht eingetragen werden. Nicht
anzugeben ist bei Beamten, Richtern und Soldaten sowie Angestellen und
Arbeitern des offentlichen Dienstes die Erhchung des Ortszuschlages, die mit
Ricksicht auf Kinder gewahrt wird.

Anmerkung 8

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erflllung gesetziicher Linterhaltsver-
pflichtungen fir den geschiedenen {nicht auch den getrepnt lebenden) Ehegat-
ten und fur nicht zum Haushalt rechnende Kinder. Unterhaltsleistungen tir
Kinder werden jedoch nur fur solche Kinder anerkannt, fir die Kindergeld nach
dem Bundeskindergeldgesetz geleistet oder eine Leistung im Sinne von § 8
Abs.-1 des Bundeskindergeldgesetzes erbracht wird. Zu diesen Leistungen
gehbran insbesondere Kinderzulagen aus der gesetziichen Unfallversicherung
ungd Kinderzuschisse aus den gesetzlichen Rentenversicherungen.

Anmerkung 9

Unter Nrn. 3.7 und 4 sind nur dann Betrige einzusetzen, wenn der Antragstelier
&in Ein- oder Zweifamilienhaus oder eine Eigentumswohnung besitzt. Fur diese
Objekte kann steuerlich eine Sonderabschreibung nach § 7b EStG geltend
gemacht werden. Bei der Ermitliung des anrechenbaren Einkommens dari
diese jedoch nicht abgezogen werden, soweit sie die Abschreibungen fGr
Abnutzurg {AfA) nach § 7 EStG Obersteigt.

Wenn aul der Lohnsteuerkarte als Freibetrag eingetragene Werbungskosten
(Nr. 3.3) eine Sonderapschreibung nach § 70 ESIG enthaiten, ist dieser Betrag
der Sonderabschreibungen in Nr. 4 anzugeben; in Nr. 3.7 ist ferner die AfA nach
§ 7 EStG auszuweisen, die dem Antragstelier zustehen wiirde, wenn er eine
Sonderabschreibung nicht in Anspruch nehmen wurde. Bei insbesondere
selbstgenutzien Einfamilienhdusern und selbstgenutzten Eigentumswohnun-
genistin Nr. 3.7 die Absetzung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, da sie bereits
bei der Pauschbastewerung nach § 21a EStG bericksichtigt ist. Allerdings ist
bei diesan Objekten nach § 21a EStG fir die Dauer von drei Jahren ein
Schuldzinsenabzug bis zu 1¢000,— DM jahrlich moglich.

Liegt fir das vergangene Kalenderjahr {Spalte 1) bereits der Einkommensteu-
erbescheid vor, sind die Einklnfte aus Vermietung und Verpachtung aus-
schiieBlich unter Nr. 7.11 anzugeben; die Ausfillung von Nr. 3.7 und Nr. 4
entfill.

Anmerkung 10
Bei der Ermittiung des anrechenbaren Jahraseinkommens dirfen Sonderab-
schreibungen nicht abgezogen werden, die bei der Einkommensteuer unter
anderen ichtspunkten als denen der Wartmingerung abgesetzt werden,
insbesondere soiche nach § 7a bis § 71 EStG und §§ 82 a bis 82k EStOV, Dies
gilt allerdings nur fir den Teilbetrag, um den die Sonderabschreibungen die
nach § 7 ESLG zuléssigen Absetzungen fiir Abnutzung (ibersteigen.

Zur Ermittiung dieses Teilbetrages wird wie foigt verfahren:

In Spalte 2 wird dia Sonderabschreibung eingetragen, die bei der Ermittlung der
Einkunfte {Spalte 1) berlcksichligt worden ist. in Spalte 3 wird die AfAnach § 7
EStGangegeben, die dem Antragsteller zustahen wiirde, wenn ereine Sonder-
abschreibung nicht in Anspruch nehmen wiirde. Bei selbstgenutzten Eintami-
lienhiiusern und selbstgenutzten Eigentumswohnungen ist in Spalte 3 dis
Absetzung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, da sie bereits bei der Pauschbe-
steuerung nach § 21a EStG ber(icksichtigt ist. :



Die stark umrandeten Felder werden von der
Behorde ausgefutit.
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Anlage 2a

Einkommenserkléirungr fiir den sozialen Wohnungsbau

von Wohnungsuchenden mH Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebeirleb, selbstindiger Arbeit, Kapitalvermigen
sowie Vermietung und Verpachiung, die zur Einkommensteuer veranlagt werden.

(Bitte Erlduterungen beachten)

Name und Vorname des Wohnungsuchenden

Geburtsdatum

Beruf Wohnung

ich hatte — gemeinsam mit meinem Ehegatten *) — folgende
Summe der Einkiinfte {Anm. 1): )

Von der Summe der Einkinfte zu Nr. 1 sind abzusetzen:

gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Lohnen, Gehal-
tern und Renten sowie vergleichbare Beziige in Hoéhe von
{Anm. 2):

Autwendungen zur ErfGilung gesetzlicher Unterhaltsver-
pflichtungen (Anm. 3)

bei eigenem Gebéude:

zustehende Absetzungen und Schuldzinsenabzug nach §§ 7,
21a EStG

(anstelle der Sonderabschreibung nach Nr. 3.1) {Anm. 4)

Zwischenergebnis (Nr. 1 abzlglich Nr. 2.1, 2.2, 2.3)
Der Summe der Einkiinfte zu Nr. 1 sind hinzuzurechnen:

Sonderabschreibungen, insbesondere nach §§ 7a bis 7f
EStG und §§ 82a bis 82k EStDV (Anm. 4):

der Teilbetrag von Versorgungsbezigen, der nach § 19
Abs. 2 EStG steuerfrei geblieben ist (Anm. 5):

der Teilbetrag der Leibrenten im Sinne des § 22 Nr. 1
Buchst. a) EStG, der bei der Besteuerung nicht beriicksich-
tigt wurde (Anm. 6):

Einklinfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung nach
den Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie steuer-
freie Einkiinfte aus Gehaltern und Bezigen fir eine Be-
schaftigung bei internationalen oder bernationalen Orga-
nisationen im Betrag von:

Zwischensumme der Betrdge zu Nrn. 3.1 bis 3.4:

Anzurechnende Jahreseinkommen {Nr. 2.4 + Nr. 3.5):

im Kalenderjahr 19...

in dem dem Stichtag

It. Einkommensteuer- vorangegangenen
bescheid Kalenderjahr 19........
DM DM
1 2

[[] Meine /Unsere Einkinfte haben sich im laufenden Kalenderjahr gegeniiber dem vergangenen Katenderjahr nicht verédndert

[] Diese Eirkinfte haben sich gemaf der beigefiigten Aufstellung auf

[ eréht [} verringert

Diese Veranderung wird voraussichllich [] voriibergehend [] von Dauer

sein.
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6 Zu meinem Haushalt gehdren am Stichtag {Anm. 7) folgende Angehérige:

Datum dar
Aufnahme in
den Haushalt

Name, Vorname Geburts- Ehegatte/ Beruf
Datum Angehdrige

&1

6.2

6.3

6.4

6.5

8.6

(Weitere Angehdrige ggfs. auf besonderem Beiblatt angeben)
7 - lch bestdtige ausdriicklich, daB die unter Nr. .. °  angegebenen Personen eigene Einkiinfte weder im vergangenen Jahr
hatten noch im laufenden Jahr haben. Flr die (brigen Personen sind die notwendigen Einkommenserklarungen beigefigt®).
8 Ich versichere, daB die vorstehenden Erkidarungen richtig und volistindig sind. Mir ist bekannt, daB falsche Angaben als

Falschbeurkundung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen.

lch/Wir erméchtige(n) das zustandige Finanzamt, Auskunft Ober meine/unsere *) Einkommensverhdltnisse zu erteilen.

(OrrunJDu!um)_ {Unierschnfr deswohnungsuchenden) ARt e eed Rt emaes b e b bR e ek

(Uniersd'mfl'desEhegc"en) O

9 Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1 bis 2.1, 2.3 und 3.1 bis 2.4 wird bestatigt.

(OnundDufum} (Fmanzumfl

*] Nichtzutreffendes streichan



1.1
1.2
1.3
1.4
15
16
1.7
1.8
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Feststellungen der Behdrde

{Nicht vom Wohnungsuchenden auszutillen)

Einkommensgrenze

Die Einkommensgrenze betragt fur den Wohnungsuchendan und die zur Familie rechnenden An-
gehorigen :

Grundbetrag fur den Wohnungsuchenden 21.600 oM

zuziglich  10.200,- DM fiir den 2weiten Angehdrigen - DM

zuziiglich je 6.300,— DM fir .......... ... weitere Angehdrige . DM

zuziiglich je 4.200,— DM fiir ... Schwerbehinderte (ab 50 %> MdE) .. DM

zuziiglich je 9.000,— DM fir ... Schwerstbshinderte (ab 80 % MJE) ~BM

zuziiglich 8.400,— DM fiir junge Ehepaare . DM

zuziiglich 6.300,— DM fir Aussiedler, Zuwanderer und Gleichgestellte ..DM

Einkommensgrenze .. DM

éesamlelnkommen .

Das anzurechnende Gesamteinkommen (Nr. 4 zuztliglich 5 der Einkommenserkldrungen) wird wie foligt festgestelit:

Wohnungsuchender .. .DM

Angehdriger 6.1 Ce . DM

Angehdriger 6.2 . . DM

Angehdriger 6.3 . .. DM

Angehdriger 6.4 - DM

Angehdriger 6.5 . . .DM

Angehdoriger 6.6 . B DM .. DM
.. DM

Ergebnis

[ Die Einkommensgrenze wird Uberschritten.

Die Uberschreitung betrdgt ... DM= ... %,
[J Die Einkommensgrenze wird unterschritten.
Die Unterschreitung betragt ... e DM= ... %.
Abschiufivertiigung:

{ortundnmum S S SOOI (Um.rmnm [P
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Erduterungen

Die Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues sind fir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Ein-
kommensgrenze, die nach der Zahl der Familienangehérigen gestaffeltist, nicht Gbersteigt. Zur Ermittiung des Gesamieinkommens sind
das Einkommen des Wohnungsuchenden und die Einkommen der zu seinem Haushalt rechnenden Familienangehdrigen zusammen zu
rechnen. Aus diesem Grunde haben der Wohnungsuchende und seine Angehdrigen Einkommenserklirungen vorzulegen.

Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern den Vordruck auszufillen.

Anmerkung 1

Stichtag fir die Feststellung der Familien- und Einkommensver-

héltnisse ist ’

a) bei der Bewilligung von éffentlichen oder nicht-6ffenttichen
Mitteln an Bauherrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der An-
tragstetlung,

b) bei der Ausstellung von Wohnberechtigungsbescheinigun-
gen und Bezugsgenehmigungen: der Zeitpunkt der Antrag-
stellung,

c) bei der Feststeliung der Wohnberechtigung nach Rickzah-
lung der dffentlichen Mittel: der Zeitpunkt der Ruckzahlung
der Sffentlichen Mittel,

d} beider Anerkennung als geeigneter Bewerber flir mit 6ffentli-
chen und nicht-Offentlichen Mitteln geférderte Kaufeigen-
heime und Kaufeigentumswohnungen: der Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Kauf- oder Bewerberverirages

Grundsétzlich sind die Einkunite des sanres zugrunde zu legen,
das dem Stichtag vorangegangen ist. Falls der Einkommensteu-
erbescheid fir dieses Jahr bereits vorliegt, sind die Angaben
dieses Bescheides in Spalte 2 einzutragen; die Spalte 1 ist dann
nicht auszutilien. Falls der Einkommensteuerbescheid fir das
vergangene Kalenderjahr noch nicht vorliegt, sind in Spalte 1 die
Angaben des Steuerbescheides fiir das Kalenderjahr der letzten
Veranlagung einzutragen und in Spalte 2 die Betrage fir das
vergangene Kalenderjahr (z. B. aufgrund der Einkommensteuer-
Erklarung) anzugeben.

Abweichend sind zugrunde zu legen

— die Einkiinfte des laufenden Jahres, in das der Stichtag fillt,
oder

— das Zwdltfache der Einkinfte des letzten Monats vor dem
Stichtag,

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hoher oder niedriger sind als
die Einkiintte des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhdhung
oder Verringerung der Einkinfte wird als dauerhaft angesehen,
wenn sie voraussichtlich auf unbestimmie Zeit oder fir minde-
stens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Diese Verinderungen der
Einkiinfte sind in Nr. 5 einzutragen. Verinderungen der Einkiinfte
nach dem Stichtag werden nur beriicksichtigt, wenn sie am Stich-
tag sicher festgestanden haben.

Anzurechnen ist die Summe der Einkiinfte. Diese ist dem
Einkommensteuer-Bescheid zu entnehmen. Einkinfte sind

— der Gewinn bei Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft, aus
Gewerbebetrieb und aus selbstindiger Arbeit und

— der UberschuB der Einnahmen aber die Werbungskosten bei
Einkiinflen aus nichtselbstandiger- Arbeit, Kapitalvermogen,
Vermietung und Verpachtung und bei den sonstigen Einktinf-
ten im Sinne des § 22 EStG.

Werden Ehegatten zusammen veraniagt, ist das zusammenge-
rechnete Einkommen beider Ehegatten anzugeben. Werden die
Ehegatten getrennt veranlagt, hat der Wohnungsuchende nur
sein Einkommen anzugeben und der Ehegatte eine sigene Erkié-
rung mit Formblatt 1b oder 2b abzugeben.,

Anmerkung 2
In Nr. 2.1 sind nur gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu
Lohnen, Gehiltern und Renten sowie die vergleichbaren Beziige
einzusetzen, die in den angegebenen Eink{intten enthalten sind.
Das (steuerfreie) Kindergeld nach der Kindergeldgesstzgebung
wird aus éffentlichen Kassen gezahit und ist deshalb nichtin den
Einkiinften zu Nr. 1 enthalten. Die steuerfreien Kinderzuschiisse
aus den gesetzlichen Rentenversicherungen sind in der Summe
der Einkdnfte {Nr. 1) nicht enthalten und dirfen in Nr. 2.1 nicht
.eingetragen werden. Nicht anzugeben ist bei Beamten, Richtern
und Soldaten sowie Angesteliten und Arbeitern des 6tfentlichen
Dienstes die Erhdhung des Ortszuschlages, die mit Riicksicht aut
Kinder gewiihrt wird.

Anmerkung 3

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erdllung gesetzlicher
Unterhaltsverpflichtungen fir den geschiedenen (nicht auch den
getrennt lebenden) Ehegatten und flr nicht zum Haushalt rech-
nende Kinder. Unterhaitsieistungen werden jedoch nur fir solche
Kinder anerkannt, fir die Kindergeld nach dem Bundeskinder-
geldgesetz geleistet oder eine Leistung im Sinne von § 8 Abs. 1
des Bundeskindergeldgesetzes erbracht wird. Hierzu gehéren
insbesondere Kinderzulagen aus der gesetzlichen Unfaliversi-
cherung und Kinderzuschiisse aus den gesetzlichen Rentenver-
sicherungen.

Anmerkung 4

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens diir-
fen Sonderabschreibungen nicht abgezogen werden, die bei der
Einkommensteuer unter anderen Gesichtspunkten als denen der
Wertminderung abgesetzt werden, insbesondere solche nach
§§ 7a bis 7f EStG und §§ 82 a bis 82 k EStDV. Dieses gilt ailerdings
nur Hir den Teilbetrag, um den die Sonderabschreibungen die
nach § 7 EStG zuldssigen Absetzungen {0r Abnutzung
Ubersteigen.

Zur Ermittlung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Nr. 3.1 wird die Sonderabschreibung eingetragen und der
Summe der Einkinfte hinzugerechnet; in Nr. 2.3 wird die Abset-
zung nach § 7 EStG angegeben und von der Summe der Ein-
kinfte abgezogen, die dem Antragsteller zustehen wiirde, wenn
er eine Sonderabschreibung nicht in Anspruch nehmen wiirde.

Bei insbesondere selbstgenutzten Einfamilienhdusern und
selbstgenutzten Eigentumswohnungen ist in Nr. 2.3 die Abset-
zung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, weil sie bereits bei der
Pauschbesteuerung nach § 21a EStG bericksichtigt ist. Atler-
dings ist bei diesen Objekten nach § 21a EStG fur die Dauer von
drei Jahren ein Schuldzinsenabzug von bis zu 10 000,— DM jéhr-
lich maglich,

Anmerkung 5

Nach § 19 Abs. 2 EStG bleibt von Versorgungsbeziigen ein Betrag

in Hohe von 40 v. H., héchstens jedoch insgesamt jahrlich ein

Betrag von 4800,— DM, steuerfrei. Versorgungsbeziige sind

Bezige und Vorteile aus frilheren Dienstleistungen, die gewahnt

werden '

1. als Ruhegehalt, Witwen- oder Waisengeld, Unterhaltsbeitrag
oder als gleichartiger Bezug auf Grund beamtenrechtlicher
oder entsprechender gesetzlicher Vorschriften oder nach
beamtenrechtlichen Grundsétzen von Kérperschaften, An-
stalten oder Stiftungen des &ffentlichen Rechts oder &ffent-
lich-rechilichen Verbéanden von Kérperschaften oder

2. in anderen Fillen wegen Erreichens einer Altersgrenze,
Berufsunfahigkeit, Erwerbsunfihigkeit oder als Hinterbliebe-
nenbezige.

Anmerkung 6

§ 22 Nr. 1 Buchst. a EStG regelt die Besteuerung von Leibrenten,
bei denen in den sinzelnen Bezilgen Einkinfte aus Ertrigen des
Rentenrechts enthalten sind. Zu diesen Leibrenten ziihlen vor
ailem die Aiters- und Invalidenrenten aus den gesetzlichen Ren-
tenversicherungen der Arbeiter und Angesteliten und aus der
Knappschaftsversicherung sowiedie Renten aus Versicherungs-
vertrdgen. Bei der Besteuerung wird die Steuer nur von dem
sogenannten Ertragsanteil bemessen. Bei der Ermittiung des fir
die Bezugsberechtigung maBgeblichen Einkommens ist jedoch
der volle Betrag zugrunde zu legen und deshalb der bei der
Besteuerung nicht ber(icksichtigte Betrag in Nr. 3.3 anzugeben.
Zum vollen Betrag der Rente gehdrt auch der vom Rentenversi-
cherungstriger einbehaltene Krankenversicherungsbeitrag.

Anmerkung 7

Anzugeben sind die Angehorigen, die am Stichtag zum Familien-
haushalt gehdren; der Stichtag ist zu Anmerkung 1 erldutert,
AuBerdem sind die Angehdrigen einzutragen, die zwar noch
nicht am Stichtag zum Haushalt gehérten, jedoch alsbald nach
dem Bezug der Wohnung in den Haushalt aufgenommen werden
sollen. :



Die stark umrandeten Felder werden von der
Behorde auvsgetillt.

.
Anlage 2b
zu Nr. 8,
der Elnkommenserkilisung des
Wohnungsuchenden

Einkommenserkldrung fiir den sozialen Wohnungsbau

von Angshérigen mit Einkiinften aus Land- und Forstwintschalt, Gewerbebetrieb, selbstindiger Arbeit, Kapitalvermbgen sowie Ver-
mietung und Verpachtung, die zur Einkommensteuer veranlagt werden {Bitte Erlduterungen beachten)

b4 3~

Name und Vorname des Angehdrigen Geburtsdatum
Beruf Wohnung
[
im Kalenderjahr 19... * indemdem Stichtag
It. Einkommensteuer- vorangegangenen
bescheid’ Kalenderjahr 19.......
DM DM
] 2
Ich hatte — gemeinsam mit meinem Ehegatten *) —folgende
Summe der Einkinfte (Anm. 1)
2 Von der Summe der Einkinfte zu Nr. 1 sind abzusetzen:
21 gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Lohnen, Gehal-
tern und Renten sowie vergleichbare Bezlge in Hohe van
{Anm. 2):
22 Autwendungen zur Erfiillung gesetzlicher Unterhaltsver-
pflichtungen (Anm. 3)
23 bei eigenem Gebaude: N !
’ zustehende Absetzungen und Schuldzinsenabzug nach §§7, '
21a EStG i
{anstelie der Sonderabschreibung nach Nr. 3.1) {Anm. 4) .
2.4  Zwischenergebnis (Nr. 1 abziglich Nr. 2.1, 2.2, 2.3}
3 Der Summe der Einkiinfte zu Nr. 1 sind hinzuzurechnen:
31 Sonderabschreibungen, insbesondere nach §§ 7a bis 71
EStG und §§ 82a bis 82k EStDV (Anm. 4);
3.2 der Teilbetrag von Versorgungsbezigen, der nach § 19
Abs. 2 ESIG steuerfrei geblieben ist (Anm. 5): o
33 der Teilbetrag der Leibrenten im Sinne des § 22 Nr. 1 :
Buchst. a) EStG, der bei der Besteuerung nicht berucksich- i
tigt wurde (Anm. 6): - ) ’
3.4 Einkiinfte, fiir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung nach
den Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie steuer-
freie Einkinfte aus GehaHern und Bezigen fir eine Be-
schaftigung bei internationalen oder bernationalen Orga-
nisationen im Betrag von: R
35  Zwischensumme der Betrige zu Nrn. 3.1 bis 3.4
4 Anzurechnende Jahreseinkommen (Nr. 2.4 « Nr. 3.5):
5 [0 Meine /Unsere Einkinfte haben sich im taufenden Kalenderjahr gegeniiber dem vergangenen Kalenderjahr nicht veréndert
Diese Einkiinfte haben sich gemaB der beigefiigten Aufstellungaut ... ... DM
erhéht [] verringert
Diese Verdnderung wird voraussichtlich {] vorUbergehend [[] von Dauer
sain.
BIURG oo o oo e e
6 Ich versichere, daB die vorstehenden Erkidrungen richtig und volistandig sind. Mir ist bekannt, daB faische Angaben als
Falschbeurkundung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kdnnen.
7 Ich ermachtige das zustandige Finanzamt, Auskunft iber meine Einkommensverhillnisse zu erteilen,

{Ort und Datum)

{Unterschrift des Ehegatten/Angeh&rigen)

8 Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1 bis 2.1, 2.3 und 3.1 bis 3.4 wird bestétigt.

{Ort ung Datum)

*} Nichtzutretfendes streichen

(Finanzamt}



NRRES

Eraduterungen

Die Wohnungen des sozialen Wohnungsbaues sind fir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Ein-
kommensgrenze, die nach der Zahi der Familienangehorigen gestatfeltist, nicht Gbersteigt. Zur Ermittiung des Gesamteinkommens sind
das Einkommen des Wohnungsuchenden und die Einkommen der zu seinem Haushalt rechnenden Familienangehdrigen zusammen zu
rechnen. Aus diesem Grunde haben der Wohnungsuchende und seine Angehdrigen Einkommenserkldrungen vorzulegen.

Die folgenden Anmerkungen solien es erleichtern den Vordruck auszufliten.

Anmerkung 1

Stichtag fir die Feststellung der Familien- und Einkommensver-
haltnisse ist

a} bei der Bewilligung von &ffentlichen oder nicht-Gtfentlichen
Mitteln an Bauherrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der An-
tragstellung,

b) bei der Aussteliung von Wohnberechtigungsbescheinigun-
gen und Bezugsgenehmigungen: der Zeitpunkt der Antrag-
stellung,

¢) bei der Feststellung der Wohnberechtigung nach Rickzah-
lung der &ffentlichen Mittel: der Zeitpunkt der Riuckzahlung
der ftentlichen Mittel,

d} beider Anerkennung als geeigneter Bewerber fur mit offentti-
chen und nicht-Gffentlichen Mitteln geférderte Kaufeigen-
heime und Kaufeigentumswohnungen: der Zeitpunkt des Ab-
schlusses des Kauf- oder Bewerbervertrages

Grundsétzlich sind die Einklntte des Jahres zugrunde zu legen,
das dem Stichtag vorangegangen ist, Falls der Einkommensteu-
erbescheid fur dieses Jahr bereits vorliegt, sind die Angaben
dieses Bescheides in Spalte 2 einzutragen; die Spalte 1 ist dann
nicht auszufulien. Falls der Einkormmensteuerbescheid fur das
vergangene Kalenderjahr noch nicht vorliegt, sind in Spalte 1 die
Angaben des Steuerbescheides fur das Kalenderjahr der letzten
Veranlagung einzutragen und in Spalte 2 die Betrage fur das
vergangene Kalenderjahr (z. B. autgrund der Einkommensteuver-
Erklarung) anzugeben.

Abweichend sind zugrunde zu legen

— die Einkunfte des lautenden Jahres, in das der Stichtag falit,
oder

— das Zwdlffache der Einkidnfte des letzten Monats vor dem
Stichtag,

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hdher oder niedriger sind als
die Einkunfte des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhéhung
oder Verringerung der Einklnfte wird als dauerhaft angesehen,
wenn sie voraussichtlich auf unbestimmte Zeit oder fir minde-
stens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Diese Verdnderungen der
Einkuntte sind in Nr. 5 einzutragen. Verdnderungen der Einkunfte
nach dem Stichtag werden nur bericksichtigt, wenn sie am Stich-
tag sicher festgestanden haben.

Anzurechnen ist die Summe der Einklnfte. Diese ist dem
Einkommensteuer-Bescheid zu entnehmen. Einkiinfte sind

— der Gewinn bei Einkiinflen aus Land- und Forstwirtschaft, aus -

Gewerbebetrieb und aus selbstandiger Arbeit und

— der Uberschul der Einnahmen iiber die Werbungskosten bei
Einkunften aus nichtselbsténdiger Arbeit, Kapitalvermogen,
Vermietung und Verpachtung und bei den sonstigen Einkiinf-
ten im Sinne des § 22 EStG.

Werden Ehegatten zusammen veranlagt, ist das zusammenge-
rechnete Einkommen beider Ehegatten anzugeben. Werden die
Ehegatten getrennt veranlagt, hat der Wohnungsuchende nur
sein Einkommen anzugeben und der Ehegatte eine eigene Erkla-
rung mit Formblatt 1b oder 2b abzugeben.

Anmerkung 2

In Nr, 2.1 sind nur gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu
Ldhnen, Gehditern und Renten sowie die vergleichbaren Bezlige
einzusetzen, die in den angegebenen Einklinflten enthalten sind.
Das (steuerfreie) Kindergeld nach der Kindergeldgesetzgebung
wird aus éHentlichen Kassen gezahlt und ist deshalb nichtin den
Einkinften zu Nr. 1 enthalten, Die steuerfreien Kinderzuschiisse
aus den gesetzlichen Rentenversicherungen sind in der Summe
der Einkiintte (Nr. 1) nicht enthalten und dirfen in Nr. 2.1 nicht
eingetragen werden. Nicht anzugehen ist bei Beamten, Richtern
und Soldaten sowie Angesteliten und Arbeitern des ffentlichen
Dienstes die Erhdhung des Ortszuschlages, die mit Riicksicht auf
Kinder gewihrt wird.

Anmerkung 3

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher -
Unterhaltsverpflichtungen flr den geschiedenen {nicht auch den
getrennt lebenden) Ehegatten und fiir nicht zum Haushalt rech-
nende Kinder. Unterhaltsleistungen werden jedoch nur fir solche
Kinder anerkannt, fur die Kindergeld nach dem Bundeskinder-
geldgesetz geleistet oder eine Leistung im Sinne von § B8 Abs. 1
des Bundeskindergeldgesetzes erbracht wird. Hierzu gehdren
insbesondere Kinderzulagen aus der gesetzlichen Unfaltversi-
cherung und Kinderzuschusse aus den gesetzlichen Rentenver-
sicherungen.

Anmerkung 4

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens ddr-
fen Sonderabschreibungen nicht abgezogen werden, die bei der
Einkommensteuer unter anderen Gesichtspunkten als denen der
Wertminderung abgesetzt werden, insbescondere solche nach
§§7abis 7f EStG und §§ 82z bis 82k EStDV. Dieses gittallerdings
nur flr den Teilbetrag, um den die Sonderabschreibungen die
nach § 7 EStG zulassigen Absetzungen flr Abnutzung
ubersteigen.

Zur Ermittlung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Nr. 3.1 wird die Sonderabschreibung eingetragen und der
Summe der Einktnfte hinzugerechnet; in Nr. 2.3 wird die Abset-
zung nach § 7 EStG angegeben und von der Summe der Ein-
kunfte abgezogen, die dem Antragsteller zustehen wirde, wenn
er eine Sonderabschreibung nicht in Anspruch nehmen wirde.

Bei insbesondere seibstgenutzten Einfamilienhdusern und
selbstgenutzten Eigentumswohnungen ist in Nr. 2.3 die Abset-
zung nach § 7 EStG mit Null anzusetzan, weil sie bereits bei der
Pauschbesteuerung nach § 21a EStG berlicksichtigt ist. Aller-
dings ist bei diesen Objekten nach § 21a £StG tUr die Dauer von
drei Jahren ein Schuldzinsenabzug von bis zu 10000,— DM jéhr-
lich maoglich,

Anmerkung 5

Nach § 19 Abs. 2 EStG bleibt von Versorgungsbezigen ein Betrag
in Héhe von 40 v. H., héchstens jedoch insgesamt jahrlich ein
Betrag von 4800,— DM, steuerfrei. Versorgungsbeziige sind
Bezuge und Vorteile aus friheren Dienstleistungen, die gewahrt
werden

1. als Ruhegebhalt, Witwen- cder Waisengeld, Unterhaltsbeitrag
oder als gleichartiger Bezug auf Grund beamtenrechtlicher
oder entsprechender gesetzlicher Vorschriften oder nach
beamtenrechtlichen Grundsatzen von Kérperschaften, An-
stalten oder Stiftungen des éffentlichen Rechts oder dffent-
lich-rechtlichen Verbanden von Korperschaften oder

2. in anderen Féllen wegen Erreichens einer Altersgrenze,
Berufsunféhigkeit, Erwerbsunfahigkeit oder als Hinterbliebe-
nenbezuge.

Anmerkung 6

§ 22 Nr. 1 Buchst. a EStG regelt die Besteuerung von Leibrenten,
bei denen in den einzeinen Bezlgen Einkinfte aus Ertragen des
Rentenrechts enthalten sind. Zu diesen lLeibrenten zahlen vor
allem die Alters- und Invalidenrenten aus den gesetzlichen Ren-
tenversicherungen der Arbeiter und Angestellten und ‘aus der
Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus Versicherungs-
vertrigen. Bei der Besteuerung wird die Steuer nur von dem
sogenannten Ertragsanteii bermessen. Bei der Ermittlung des fur
die Bezugsberechtigung maBgeblichen Einkommens ist jedoch
der volle Betrag zugrunde zu legen und deshalb der bei der
Besteuerung nicht berlicksichtigte Betrag in Nr. 3.3 anzugeben.
Zum volten Betrag der Rente gehdrt auch der vom Rentenversi-
cherungstréger einbehaltene Krankenversicherungsbeitrag.

- MBIL NW. 1984 S. 612.
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Ausstellung von Bescheinigungen
iiber die Weitergewithrung
von Aufwendungssubventionen

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 23. Mérz 1984 - IV A 1 - 2019 — 350/84

Soweit die Weitergewdhrung von Aufwendungsbeihilfen,
Aufwendungszuschiissen und Aufwendungsdarlehen von
dem Nachweis abhingig ist, daB die geférderten Wohnun-
gen von Personen bewohnt werden, die die Einkommens-
grenze nach § 25 oder § 88a Abs. 1 Buchstabe b) II. Wo-
BauG einhalten, gilt folgendes:

1

21

22

2.3

Der Nachweis der Wohnberechtigung — soweit er nicht
durch ggf. in Ablichtung vorzulegenden Bescheid tiber
die Bewilligung von Wohngeld fiir das laufende Jahr
erbracht wird — ist durch die Vorlage von Berechti-
gungsbescheinigungen nach vorgeschriebenem Mu-
ster - Anlage 1 - zu fiihren. Diese Berechtigungsbe-
scheinigung ist von der nach § 3 WoBindG zustindigen
Stelle, in deren Gebiet die Wohnung des Antragstellers
liegt, auf Antrag des Wohnungsinhabers nach Priifung
der Einkommensverhiltnisse gemaB RdErl v. 22. 3.
1984 (SMBI1. NW. 2370) zu erteilen.

Die in Nummer 1 Satz 1 angegebene Berechtigungsbe-
scheinigung ist zu erteilen als

Bescheinigung A,
wenn das Gesamteinkommen des Wohnungsinhabers

die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 1 II. WoBauG um
nicht mehr als 5 vom Hundert iiberschreitet, und als

Bescheinigung B,
wenn das Gesamteinkommen des Wohnungsinhabers
die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 1 II. WoBauG um

mehr als 5 vom Hundert aber um nicht mehr als 40
vom Hundert Giberschreitet.

Abweichend von Nummer 2.1 darf eine Bescheinigung
A bei kinderreichen Familien im Falle der Fiorderung
einer EigentumsmafBinahme mit nicht dffentlichen
Aufwendungszuschiissen (in den Foérderungsjahren
1978 bis einschlieBlich 1981) erteilt werden, wenn das
Gesamteinkommen des Wohnungsinhabers die Ein-
kommensgrenze des § 25 Abs. 1 II. WoBawG um mehr
als 5 vom Hundert aber um nicht mehr als 20 vom
Hundert iibersteigt.

Fiir die Ausstellung der Bescheinigung sind Vorbehal-
te zugunsten bestimmter Personenkreise unbeachi-
lich. In der Bescheinigung ist die Wohnflache der
Wohnung anzugeben ohne Riicksicht darauf, ob sie
nach § 5 Abs. 2 WoBindG fiir den Wohnungsinhaber
angemessen ist.

Die Giiltigkeit der Bescheinigung ist auf den der Aus-
stellung der Bescheinigung folgenden 15. April oder 15.
Oktober zu begrenzen.

Die Erteilung einer Bescheinigung ist mit Rechtsmit-
telbelehrung abzulehnen, wenn das Gesamteinkom-
men des Antragstellers die Einkommensgrenze des
§25 Abs. 1 II. WoBauG ohne Beriicksichtigung der

8.1

82

629

"Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984 um mehr als 40 vom

Hundert iibersteigt.

Fiir die Erteilung der Bescheinigung kénnen Gebiih-
ren nach Nummer 29.1.18 der Allgemeinen Verwal-
tungsgebiihrenordnung erhoben werden.

Der Wohnungsinhaber hat die ihm ausgestellte Be-
scheinigung A oder B dem Bauherrn oder seinem
Rechtsnachfolger zu libergeben. Ist er selbst Eigentii-
mer eines Familienheimes oder einer eigengenutzten
Eigentumswohnung, so hat er die ihm ausgestellte Be-
scheinigung — bei Familienheimen mit zwei 8ffentlich
gefdrderten Wohnungen zusammen mit der dem Inha-
ber der zweiten Wohnung ausgestellten Bescheinigung
- rechtzeitig zu den nach den Verwaltungsvorschriften
fiir die Bewilligung bzw. den vertraglichen Abmachun-
gen mabgeblichen Terminen der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen zu
iibersenden.

Der Bauherr eines Mehrfamilienhauses oder sein
Rechtsnachfolger hat die ihm von den Wohnungsinha-
bern {ibergebenen Bescheinigungen rechtzeitig zu den
mabgeblichen Terminen der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen ~ mog-
lichst gesammelt — zu iibersenden. Dabai ist zugleich
eine Aufstellung der mit Aufwendungsbeihilfen nach
den Aufwendungsbeihilfebestimmungen 1971 oder der
mit Aufwendungsdarlehen nach den Aufwendungs-
darlehensbestimmungen 1972 oder der mit Aufwen-
dungszuschiissen nach den Nummern 48 ff WFB 19786,
Nummern 18 ff WFB 1978 und Nummern 14 ff WFB
1979 offentlich geforderten Wohnungen — bei Wirt-
schaftseinheiten mit mehreren Geb#duden getrennt fiir
jedes Gebiude - nach vorgeschriebenem Muster - An-
lage 2 ~ beizufligen. Die Aufstellung mubB mit dem Be-
willigungsbescheid iiber bewilligte Aufwendungsbei-
hilfen (Aufwendungszuschiisse) bzw. Aufwendungs-
darlehen ilibereinstimmen

in der Zahl und Wohnfliche der geférderten Wohnun-
gen (die Wohnfliche mu8 auch mit der in der Beschei-
nigung angegebenen Wohnfliche iibereinstimmen);

in dem Gesamtbetrag der bewilligten Aufwendungs-
beihilfe (AufwendungszuschufBl) bzw. des bewilligten
Aufwendungsdarlehns.

Sind im Bewilligungsbescheid die geférderten Woh-
nungen mit einer laufenden Nummer aufgefiihrt, so
mulf} die laufende Nummer der Aufstellung mit der
laufenden Nummer im Bewilligungsbescheid {iberein-
stimmen. Sind die Wohnungen im Bewilligungsbe-
scheid nicht mit einer laufenden Nummer aufgefiihrt,
so ist in der Aufstellung auch die Lage im Gebiude
(z. B. ErdgeschoB — Mitte - links - rechts) anzugeben.

Eine Berechtigungsbescheinigung ist nicht erforder-

lich (Angabe in Spalte 6 der Anlage 2) bei Altenwoh- Anlage 2

nungen, Umsetzungswohnungen und Bergarbeiter-
wohnungen sowie bei mit nicht ffentlichen Aufwen-
dungsbeihilfen oder Aufwendungsdarlehen gefdrder-
ten Wohnungen,

In den Fiéllen kiinftiger Anerkennung der SchluBab-
rechnung ist die in Nummer 8 genannte Aufstellung
von der Bewilligungsbehérde zu fertigen und der an-
erkannten Schlufabrechnungsanzeige beizufiigen.
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Anlage 1

(Bewilliqungsbehdrde)

Berechtigungsbescheinigung - A - B - *)

(NI e glltigbiszum ..., ]

- Nur giiltig zur Vorlage bei der WFA -

(Ort) {Strafle} {Haus-Nr.}

. bestehend aus ...............c........... Wohnréumen, Arbeits-/Wohn-

(genaue Lage der Wohnung im Hause)
kiiche und Nebenrdumen mit insgesamt .........................ou.... gm Wohnfliche wohnungsberechtigt.
Das Gesamteinkommen iiberschreitet die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 1 II. WoBauG in Verbindung mit Nr. 1.1 Satz
3 WFB 1984 nicht*).
Das Gesamteinkommen iiberschreitet die Einkommensgrenze des § 25 Abs. 1 II. WoBauG - chne entsprechende Beriick-
sichtigung der Nr. 1.1 Satz 3 WFB 1984 - nicht um mehr als 40 v.H.").

Der Wohnungsuchende hat diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigten zu iibergeben.

Im Auftrag
DS

. (Unterschnft) .

*} Unzutreffendes straichen.
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Anlage 2

Aufstellung
der mit Autwendungsbeihilfen/Aufwendungsdariehen/Aufwendungszuschiissen
geforderten Wohnungen

BEBIARE ... e e et e s g d e eSe e AR SRS S LS An 11 amna bt et st Raea b be e et s ne s s teeeetsenenr £ ebenenremrenrene
[Bauhem 0. Rechtsnachiolger)

(Ort, StraBe, Hausnummer)

gefordert mit Bewllligungsbescheid YOI ...t e ereesereerarenns ARKEEIZL 1iviiiniiis i
{Bewilligungsbehdrde)

Das Bauvorhaben umfat .................... Gebdude mit insgesamt .................... Wohnungen.

Bewilligte Aufwendungsbeihilfe/bewilligtes Autwendungsdarlehen/bewilligter Autwendungszuschub: .............................. DM

Gebdude Nr. ...l

Wohnung Wohnfliche Teilbetrag Name des Wohnungsinhabers Bescheinigung
ifd. Nr. gm d. Aufw.-
beihilfe*) liegt bei liegt nicht bei
bzw. ist nicht
DM A B erforderlich

1 2 3 ' 4 S5a 5b 6

').mhhmmmWWMMq&W¢WAWMWW“M

~MBL NW. 1984 S, 629.
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1.2

22

221

2.22

Gewiihrung von Aufwendungszuschiissen
zur Mietpreisbegrenzung im dffentlich
gefdrderten Wohnungsbau

{Hirteausgleich 1983/87)

RdErl d. Ministers fiir Landes~ und Stadt-
entwicklung — v, 26. 3. 1984 - IV A 1 — 2020 - 387/84

Gegenstand der Firderung, Art der Mittel

Aufwendungszuschiisse im Hirteausgleich 1983/87
kénnen fiir vermietete &Sffentlich geforderte Miet-
und Genossenschaftswohnungen einschiieBlich Al-
tenwohnungen sowie fiir 6ffentlich geftrderte ver-
mietete Wohnungen in Eigenheimen und &ffentlich
geforderte vermietete Eigentumswohnungen gewdhrt
werden, langstens jedoch fiir die Dauer der Bindung
an die Kostenmiete nach § 8 WoBindG. Vorausset-
zung ist, dafl &ffentliche Mittel des Landes im Sinne
von § 6 Abs. 1 II. WobauG erstmalig nach dem 31. De-
zember 1966 bewilligt worden sind. Sind die offentli-
chen Mittel fiir einen Teil der Wohnungen eines Ge-
béudes nach dem 31. Dezember 1966 und fiir den an-
deren Teil der Wohnungen vor dem 1. Januar 1967 be-
willigt worden, darf der Hirteausgleich fiir séimtliche
Wohnungen des Gebédudes bewilligt werden.

Aufwendungszuschiisse an den Vermieter werden als
offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG
bewilligt. Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung be-
steht nicht.

Begiinstigter Personenkreis

Aufwendungszuschiisse kénnen nur fiir Wohnungen
solcher Mieter bewilligt werden, deren Gesamtein-
kommen die Einkommensgrenze nach § 25 II. Wo-
BauG um nicht mehr als 5 vom Hundert iibersteigt.

Der Nachweis der Begiinstigung nach Nummer 2.1 ist
wie folgt zu fiihren:

sofern der Antrag vom Vermieter gestellt wird, durch
Vorlage der Bescheinigung A nach dem RdErl. v. 23. 3.
1984 (SMBI. NW. 2370},

wenn der Antrag vom Mieter gestellt wird, durch dem
Antrage beizufiigende Einkommenserklirung gemif
Nummer 5 des RdErl. v, 22. 3, 1984 (SMBL. NW. 2370).

Anstelle der vorgenannten Nachweise kann eine Ab-
lichtung

a) der innerhalb der letzten 6 Monate vor Antrags-
eingang auf Grund der Einhaltung der in Nummer
2.1 genannten Einkommensgrenze ausgestellten
Wohnberechtigungsbescheinigung nach § 5 Abs. 1
Satz 1 oder 2 Buchstabe a) WoBindG oder

b) der innerhalb der letzten 6 Monate vor Antragstel-
lung bereits einmal ausgestellten Bescheinigung A
nach dem o. a. RAErl. v. 23. 3. 1984

vorgelegt werden. Bei Wohngeldempféangern ist an-

stelle der Nachweise nach den Sétzen 1 und 2 in je-

dem Falle eine Ablichtung des Wohngeldbescheides

vorzulegen, '

Fir Altenwohnungen bedarf es keines Einkommens-

nachweises, solange diese von ilteren Menschen im

Sinne des § 26 Abs. 2 I1. WoBauG oder deren Ehepart-

ner bewohnt sind.

Hohe und Gewilhrungsdauer der Aufwendungszu-

. schiisse

31

Die Aufwendungszuschiisse werden in der Hohe be- -

willigt, die erforderlich ist, um die monatliche Miete
fiir die Wohnung auf die Betréige zu senken, die sich
der beigefiigten Anlage entnehmen lassen, Bei meh-
reren Wohnungen in einem Gebéude entscheidet fiir
die Einordnung in die Tabelle der Zeitpunkt, in dem
die letzte Wohnung des Geb#udes bezugsfertig ge-
worden ist. Bilden mehrere Geb#ude eine Wirt-
schaftseinheit, ist der maBgebliche Zeitpunkt fiir je-
des Gebdude gesondert zu ermitteln, Soweit sich bei
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3.32

34

35

3.6

3.61

3.62

a7

38

3.9

Anwendung der Tabelle auf die Wohnungsgrofie
Grenzfille ergeben, ist von der auf volie Quadratme-
ter ab- bzw. aufgerundeten Wohnfléche der Wohnung
auszugehen, :

Die monatliche Miete im Sinne von Nummer 3.1 um-
falit die Einzelmiete und die umlagefihigen Betriebs-
kosten - jedoch ohne Kosten des Betriebes zentraler
Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen,
zentraler Brennstoffversorgungsanlagen, Kosten der
Versorgung mit Fernwirme und Fernwarmwasser,
Kosten maschineller Wascheinrichtungen - sowie
Zuschlédge nach § 26 Abs. 5 Neubaumietenverordnung
1970 (NMV 1970). Ist die tatséchlich gezahlte Miete
niedriger als die preisrechtlich zulidssige Miete, ist
von der tatsdchlich gezahlten Miete auszugehen.
Mieterhfhungen nach § 10 WoBindG, die erkennbar
nach den Umstinden nur dem Zweck dienen, Sub-
ventionen im Hérteausgleich zu erhalten, diirfen in-
soweit von der Bewilligungsbehdrde nicht beriick-
sichtigt werden.

Der Ermittlung des Hirteausgleichs ist abweichend
von Nummer 3.2 zugrunde zu legen bei

vermieteten Bauherrenwohnungen:

die Miete, die nach Vervielfiltigung der Durch-
schnittsmiete fiir die dbrigen &ffentlich geférderten
Wohnungen des Gebdudes mit der WohnungsgréSe
zuziiglich der umlagefiéhigen Betriebskosten im Sin-
ne der Nummer 3.1 zulissig ist;

vermieteten Eigentumswohnungen und Wohnungen
in Eigenheimen:

die Vergleichsmiete, bei deren Berechnung von der
Héchstdurchschnittsmiete als Grundbetrag gemif §
11 Abs. 2 NMV 1970 ausgegangen ist, zuziiglich der
umlagefihigen Betriebskosten im Sinne der Nummer
3.1. Dies gilt auch dann, wenn der Ubergang auf die
Kostenmiete genehmigt wurde.

Soweit der Aufwendungszuschufl zusammen mit der
laufenden Wohngeldzahlung die monatliche Miete
auf weniger als 15 vom Hundert des Tabellenbetrages
nach Nummer 3.1 senken wiirde, ist der Aufwen-
dungszuschul fiir die Dauer des laufenden Wohn-
geldbewilligungszeitraumes entsprechend zu kiirzen.

Fiir Altenwohnungen mit einer Wohnflache iiber 50
qm, die von alleinstehenden &lteren Menschen im
Sinne des § 28 Abs. 2 I1. WoBauG oder deren hinter-
bliebenen Ehepartnern bewohnt werden, darf der zu-
lassige Aufwendungszuschufli zur Vermeidung von
Harten unter Zugrundelegung des Tabellenbetrages
fiir eine Wohnflache bis zu 50 qm ermittelt werden.

Fiir untervermietete Wohnungen ist hinsichtlich der
Einordnung in die Tabelle der Anlage von der gesam-
ten Wohnflache der Wohnung auszugehen.

Ist weniger als die Hélfte der Wohnfldche unterver-
mietet, darf fiir den untervermieteten Teil kein Auf-
wendungszuschuB gezahlt werden. Der Aufwen-
dungszuschuB fiir den Hauptmieter ist entsprechend
seinem Anteil an der Wohnung zu ermitteln.

Ist mehr als die Halfte der Wohnfliche untervermie-
tet, kann ein AufwendungszuschuB an Hauptmieter
und Untermieter bewilligt werden, und zwar entspre-
chend dem Anteil an der Wohnflache.

Zu bewilligen ist der sich aus den Nummern 3.1 bis
38 ergebende Monatishetrag, der fiir jede einzelne
Wohnung auf einen vollen DM-Betrag aufzurunden
ist.

Aufwendungszuschiisse unter 5 Deutsche Mark je
Wohnung und Monat werden nicht bewilligt.

Aufwendungszuschiisse kinnen - vorbehaltlich der
Nummern 3.9 und 6.2 - langstens fiir die Zeit bis zum
30. Juni 1987 bewilligt werden, jedoch nicht fiir Miet-
erhthungen, die erst nach dem 31. Mirz 1987 eintre-
ten.

Die Aufwendungszuschiisse sind unter der Bedin-
gung zu bewilligen, daj
a) die Zahlungen mit sofortiger Wirkung eingestellt
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werden kénnen, sobald im Wohngeldgesetz (z. Z. in
§ 8 WoGG geregelt) die Hochstgrenzen fiir Mieten
affentlich geforderter Wohnungen aufgehoben
werden,

eine Neuberechnung zu erfolgen hat, sobald die
Héchstgrenzen flir Mieten in § 8 WoGG angehoben
werden und dementsprechend die Tabelle der An-
lage zu Nummer 3.1 gedndert wird,

¢) eine Neuberechnung zu dem Zeitpunkt erfolgt, von
dem ab sich die Miete um mehr als 10 vom Hun-
dert des Tabellenbetrages (Nummer 3.1) vermin-
dert, z. B, durch Senkung von Fremdmittelzinsen.
Der Bewilligungsempfénger ist verpflichtet, der
Bewilligungsbehérde eine entsprechende Miet-
minderung unter Angabe des Eintrittszeitpunktes
unverziiglich mitzuteilen. Mietminderungen, die
nach dem 31. Mirz 1987 wirksam werden, bleiben
auler Betracht.

d) fiir alle nach Inkraftireten dieser Vorschriften be-
willigten Aufwendungszuschiisse mit einem Lauf-
zeitbeginn vor dem 1. 4. 1985 die Weiterzahlung
iiber den 30. 6. 1986 hinaus eingestellt wird, wenn
nicht der Wohnungsbaufirderungsanstalt spéte-
stens bis zum 15. 4. 1986 die Zugehorigkeit zum be-
giinstigten Personenkreis nach Nummer 2.1 er-
neut nachgewiesen wird. Wird der Nachweis ver-
spétet erbracht, wird die Zahlung von Ersten des
auf den Nachweis folgenden Monats an wieder
aufgenommen.

b

~—

Antragstellung

Antragsberechtigt ist der Vermieter fiir die von Be-
gunstigten im Sinne der Nummer 2.1 bewohnten
Wohnungen des Gebiudes bzw. der Wirtschaftsein-
heit. Der Vermieter hat sich zu verpflichten, die Mie-
ten far die im Bewilligungsbescheid aufgefiihrten
Wohnungen insoweit und solange zu verringern, wie
die Aufwendungszuschiisse im Rahmen des Hérte-
ausgleichs 1983/87 gewihrt werden. Er hat sich zu
verpilichten, den Anspruch nicht abzutreten cder zu
verpfinden und darf die Aufwendungszuschiisse
nicht mit anderen als den in Satz 2 genannten Forde-
rungen gegen den Mieter aufrechnen.

Erklért der Vermieter den Mietern gegeniiber, dafl er
fiir das betroffene Gebéude bzw. die betroffene Wirt-
schaftseinheit keinen Antrag stellt, ist der zum be-
giinstigten Personenkreis gehérende Mieter fiir seine
Wohnung antragsherechtigt. Der Mieter hat seinem
Antrag eine Bestitigung des Vermieters iiber die mo-
natliche Miete im Zeitpunkt des beantragten Lauf-
zeitbeginns beizufligen; die Verpflichtung des Ver-
mieters ergibt sich aus § 28 Abs. 1 NMV 1978. In der
Bestatigung des Vermieters ist das Datum des Bewil-
ligungsbescheides fiir die erstmalige Bewilligung &f-
fentlicher Mittel, der Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
und ferner anzugeben, ob und ggf. zu welchem Zeit-
punkt die Bindung an die Kostenmiete nach § 8 Wo-
BindG entfallt. Der Mieter hat sich zu verpflichten,
die Aufwendungszuschiisse zur Bezahlung der Miete
zu verwenden und den Anspruch nicht abzutreten
oder zu verpfanden.

Der Antrag ist unter Verwendung des vorgeschriebe-
nen Musters mit den darin aufgefiihrten Unterlagen
bei der Gemeindeverwaltung als Antragsannahme-
stelle oder bei der ortlich zustéindigen Bewilligungs-
behérde (§ 2 Abs. 1 WoBauFordG) — im Bereich der
Wohnungsfiirsorge fiir Landesbedienstete bei der far
diesen Personenkreis zustiindigen Bewilligungsbe-
horde — einzureichen. Bei Antragstellung durch den
Vermieter kann in den Fillen der Nummer 2.2 Satz 3
der Mieter die Ablichtung des Wohngeldbescheides
unmittelbar der Bewilligungsbehdrde vorlegen.

Der Antrag ist auf den Ersten des Monats abzustel-
len, mit dem die Laufzeit der Aufwendungszuschiisse
beginnen soll. Der Laufzeitbeginn darf im Gbrigen bei
Fingang des Antrages nicht linger als 6 Monate zu-
riickliegen. Insoweit knnen Aufwendungszuschiisse
riickwirkend bewilligt werden.

Fiir Wohnungen, fiir die bereits Aufwendungszu-
schiisse nach diesen Bestimmungen bewilligt worden

4.6
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sind, koénnen hohere Aufwendungszuschiisse mit er-
neutem Antrag vom Ersten des Monats an beantragt
werden, von dem ab eine durch den vélligen oder teil-
weisen Wegfall von Aufwendungssubventionen des
Landes verursachte Mieterhthung wirksam wird, da-
bei diirfen auch andere zwischenzeitlich eingetretene
Anderungen der laufenden Aufwendungen beriick-
sichtigt werden. In anderen Féllen eines Wiederho-
lungsantrags konnen hohere Aufwandungszuschiisse
erst nach Ablauf von 6 Monaten seit Beginn der
Laufzeit des zuletzt bewilligten Aufwendungszu-
schusses bewilligt werden, und zwar nur dann, wenn
seit dem fiir den letzten Antrag zugrunde gelegten
Beginn der Laufzeit eine Mieterhéhung eingetreten
ist, die 5 vom Hundert des mafBgeblichen Tabellenbe-
trages nach der Anlage iiberschreitet. Sind bei Alten-
wohnungen die Voraussetzungen der Nummer 3.5
nachtriglich eingetreten, kann ein Antrag auf deren
Beriicksichtigung chne Wartezeit nach Satz 2 mit
Wirkung vom Ersten des auf den Tatbestand des Al-
leinstehens folgenden Monats an gestellt werden. Fiir
Wiederholungsantrige gelten die Nummern 4.1 bis 44
entsprechend.

Antrdge miissen spitestens bis 30. April 1987 gestellt
sein, .

Bewilligung

Die Bewilligungsbehérde — im Bereich der Woh-
nungsfiirsorge fiir Landesbedienstete die insoweit
zustindige Bewilligungsbehdrde — entscheidet iiber
den Antrag durch Erteilung eines Bewilligungsbe-
scheides nach dem vorgeschriebenen Muster. Eine
Durchschrift des Antrages und zwei Ausfertigungen
des Bewilligungsbescheides sind der Wohnungsbau-
fsrderungsanstalt innerhalb von acht Tagen nach Be-
willigung zu iibersenden.

Zur Verfahrensvereinfachung wird im Antragsfor-
mular eine genaue Berechnung der Einzelmiete nicht
gefordert. Die Bewilligungsbehérden haben jedoch
durch Beratung und durch Stichproben darauf hinzu-
wirken, daB Fehlsubventionen vermieden werden.
Fiir die Durchfiihrung von Stichproben wird auf
Nummer 221 der Kontroll-Richtlinien (Anlage 1 der
Verwaltungsvorschriften zum Wohnungsbindungsge-
setz, RAErl v. 1. 7. 1980 - SMBL NW. 238 -) hingewie-
Sen.

Die Bewilligungsbehorde hat eine Ausfertigung des

" Bewilligungsbescheides der zustindigen Stelle im

Sinne des § 3 des Wohnungsbindungsgesetzes zu
iibersenden.

Auszahlung der Aufwendungszuschiisse

Die bewilligten Aufwendungszuschiisse werden in
Halbjahresraten jeweils fiir die Zeit

= vom 1. Januar bis 30. Juni am 15. Marz

- = vom 1. Juli bis 31. Dezember am 15. September

eines jeden Jahres durch die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt ausgezahlt. Die erste Rate wird in der
Héhe ausgezahlt, die rechnerisch auf den Zeitraum
zwischen dem Ersten des Monats des Laufzeitbe-
ginns und dem Ende des Halbjahreszeitraumes nach
Satz 1 entfillt.

Voraussetzung fir die Zahlung der Aufwendungszu-
schiisse ist, daB die bezuschuBite Wohnung fiir die
Dauer des Bewilligungszeitraumes von dem zum be-
giinstigten Personenkreis gehérenden Mieter genutzt
wird. Der Bewilligungsempfinger ist daher verpflich-
tet, den Zeitpunkt der Beendigung eines Mietverhilt-
nisses unverziiglich der Wohnungsbauférderungsan-
stalt zwecks Einstellung der Zahlungen mitzuteilen.

rzahlte Betrige sind zuriickzuzahlen. Soweit dem
Vermieter die Aufwendungszuschiisse gewahrt wer-
den, kann dieser unter Bezugnahme auf den Bewil-
ligungsbescheid die Weitergewiihrung ab Wiederbe-
zug in der auf die betreffende Wohnung entfallenden
unverinderten Hohe unter Vorlage des Nachweises
gemill Nummer 2.2 fiir den Nachfolgemieter und An-
gabe des Bezugstermins bei der Wohnungsbauftrde-
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rungsanstalt beantragen. Nummer 44 gilt entspre-
chend.

8.3 Werden im Hirteausgleich 1083/87 geleistete Zahlun-
gen wegen schuldhafter VerstiBe gegen diese Be-
stimmungen zuriickgefordert, so ist der zuriickzuzah-
lende Betrag von dem Tage an, an dem die Voraus-
setzungen fir die sofortige Riickzahlung erfiillt wa-
ren, bis zum Eingang bei der Wohnungsbauférde-
rungsanstalt mit 8 vom Hundert jihrlich zu verzin-
sern.

7 Gebiihren

Die Bewilligung von Zuschiissen im Hirteausgleich
ist keine Bewilligung von dffentlichen Mitteln im
Sinne von Tarifstelle 29.1.1 der Allgemeinen Verwal-
tungsgebiihrenordnung. Im Rahmen des Hirteaus-
gleichs darf demnach nur die Gebiihr nach Tarifstelle
29.1.18 erhoben werden.

8  Vordrucke

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung ein-
heitlicher Vordrucke vorgeschrieben ist, werden die-
se von der Wohnungsbauférderungsanstalt aufge-
stellt, von mir genehmigt und von der Wohnungsbau-
férderungsanstalt bekanntgemacht.

9 Inkrafttreten und Ubergangsregelung
91 Diese Bestimmungen treten am 1. April 1984 in Kraft.

92 Soweit Aufwendungszuschiisse im Rahmen des Hir-
teausgleichs 1983/85 vor Inkrafttreten dieser Bestim-
mungen mit einer Laufzeit bis zum 30. 6. 1985 bewil-
ligt worden sind, gilt folgende Ubergangsregelung:

921 Fiir den Zeitraum vom 1. 7. 1985 bis zum 30. 6. 1987 ist
ein neuer Antrag im Rahmen des Hirteausgleichs
1983/87 zu stellen.

922 Fiir Wiederholungsantrige gilt die Nummer 45; die
Nummern 4.7 und 56 des Harteausgleichs 1983/85
finden keine Anwendung. Ein Wiederholungsantrag
kann mit einem Antrag nach Nummer 9.21 verkniipft
werden. Im Bewilligungsbescheid werden alsdann fiir
den Zeitraum bis zum 30. 8. 1985 die {iber die laufen-
den Auiwendungszuschiisse hinausgehenden Betri-
ge bewilligt; fiir den Zeitraum vom 1. 7. 1985 bis zum
30. 8. 1987 werden die vollen Betriige bewilligt; Num-
mer 3.9 Buchst. d) gilt auch hier.

93 Ist iiber einen im Geltungsbereich des Hirteaus-
gleichs 1983/85 gestellten Antrag noch nicht entschie-
den, so kann bei der auf der Grundlage des Hirteaus-
gleichs 1483/87 zu treffenden Entscheidung hinsicht-
lich des Laufzeitbeginns der Aufwendungszuschiisse
{Nummer 4.4 Sdtze 2 und 3) ggf. vom Eingang des
nach dem Hirteausgleich 1983/85 gesteliten Antrages
ausgegangen werden.
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Anlage

(Zu Nr. 3.1 Harteausgleich 1983/87)

. tiir Wohnraum, tiir Woknraum,
fir Wohnraum, der dervom 1. 1.1972 der nach dem
bis zum 31. 12. 1971 :
) . bezugsfertig geworden ist bis zum 31. 12. 1977 31.12.1077
Wohnungs- :':lli?:il:::'nden bezugsfertig geworden ist bezugsfertig geworden ist
grote Einwohnerzahl | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel- | mit Sammel-
heizung heizung heizung heizung heizung heizung
oder mit und mit oder mit und mit oder mit und mit
Bad/Dusche | Bad/Dusche { Bad/Dusche | Bad/Dusche | Bad/Dusche Bad/Dusche
Deutsche Mark .
1 2 3 4 5 8 7 8
bis 50-qm unter 100000 215 290 240 s 250 330
von 100000 bis
unter. 500000 225 300 250 325 260 350
von 500000
und mehr 240 315 265 340 215 370
von 51 unter 100 000 285 310 310 410 320 440
bis 86 gqm von 100000 bis i
unter 500 000 300 385 325 425 335 460
von 500000
und mehr 320 405 345 445 3535 480
von 67 unter 100000 350 455 315 500 300 540
bis 82 gm von 100000 bis
unter 500000 365 470 390 515 405 560
von 500000 :
und mehr KE L] 490 410 535 425 580
von 83 unter 100000 415 520 450 575 485 625
bis 98 gm von 100000 bis '
unter 500000 430 540 470 595 485 850
von 500000 )
und mehr 450 565 495 820 510 875
von 99 unter 100000 475 595 - 515 §55 530 715
bis 114 gm von 100000 bis
unter 300000 495 815 535 680 535 740
von 500000
und mehr 515 645 585 710 580 170
Mehrbetrag unter 100000 38 13 63 80 85 88
fir bis zu von 100000 bis
je 18 unter 500000 60 8 66 83 68 g1
weitere gm von 500000
Wohnflache und mehr 62 79 89 86 71 94

- MBL NW. 1984 S. 632.
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Bestimmungen tiber die Féorderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues
im Kohlenbergbau

- WFB 1984 - Berg -

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 27.3. 1984 - IV A 3-2110- 170/84

Ziel

Das Land férdert aus Mitteln des Treuhandvermégens
des Bundes und - je nach Haushaltslage — aus zweck-
gebundenen Landesmitteln den Bergarbeiterwoh-
nungsbau zum Zwecke der Befriedigung des Woh-
nungshedarfs der Arbeitnehmer im Kohlenbergbau
und zum Zwecke der Verbesserung der Wohnverhilt-
nisse von aktiven Bergleuten durch den Neubau, Um-
und Ausbau von Miet- und Genessenschaftswohnun-
gen und den Neubau/Ersterwerb von Familienheimen,
eigengenutzten Eigentums- und Kaufeigentumswoh-
nungen.

Anzuwendende Vorschriften

Auf die Forderung der Neuschaffung (des Erster-
werhs) von Bergarbeiterwohnungen in Nordrhein-
Westfalen aus Mitteln des Treuhandvermégens geméas
§ 2a des Gesetzes zur Firderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenberghau i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 4. Mai 1957 (BGBIL. I 8. 418}, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 23. August 1976 (BGBL I S,
2429), oder aus Mitteln des Landes gem&B Verordnung
iber die Erweiterung des Anwendungsbereichs des
Bergarbeiterwohnungsbaugesetzes vom 22. September
1982 (GV. NW. 8. 811/SGV. NW. 237}, finden die Woh-
nungsbauférderungsbestimmungen 1984 - WFB 1984 —,
RdErl v. 16. 3. 1984 (SMBL NW. 2370), Anwendung, so-
weit sie fiir die Férderung von Wohnungen mit 6ffent-
lichen Mitteln gelten und nicht nachstehend etwas an-
deres bestimmt ist.

Forderung von Miet- und Genossenschaftswohnungen

Das Baudarlehen fiir Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen ist aus einem Grundbetrag'und einem zusétz-
lichen Darlehen wie folgt zu ermitteln:

Wohnungs- Darlehns- zusétzliches

grofie grundbetrag Darlehen

40-60 gm 53600 DM 920 DM je gm

’ fiir die Wohn-

fldche, die 40
gm iibersteigt

mehr als 60 42000 DM 515 DM je qm

qm der gesammten
Wohnfliche

32

33

Bei Ermittlung der Darlehnshohe ist fiir jede Woh-
nung von der auf volle Quadratmeter aufgerundeten
Wohnfliche auszugehen.

Nummern 2.214 und 2216 WFB 1984 gelten entspre-
chend. Nummern 2.215, 2.25, 4 und 54 WFB 1984 finden
keine Anwendung.

Aufwendungsdarlehen werden in Héhe von 1,80 Deut-
sche Mark je Quadratmeter Wohnfldche monatlich ge-
wahrt. Beim Einsatz von Landesmitteln diirfen Auf-
wendungszuschiisse nach MaBgabe der Nummer 2.231
Satz 1 WFB 1984 bewilligt werden.

Von den Auflagen nach § 64 Abs. 1 und 2 II. WoBauG
ist abzusehen,

Firderung des Ausbaues und der Erweiterung von
Miet- und Genossenschaftswohnungen

Die nach Nummer 3.251 i. V. mit Nummer 221 WFB
1984 zu ermittelnden Forderungshetrige sind um 7500
DM bei Ausbaukosten von mehr als 900 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnfliche und um 10000 DM
bei Ausbaukosten von mehr als 1150 Deutsche Mark
je Quadratmeter Wohnfliche zu kiirzen. Die Bestim-
mung der Nummer 2213 WFB 1984 findet keine An-
wendung.

5

5.1
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Fiérderung von Familienheimen und Eigentumswoh-
nungen

Der Neubau oder Erwerb von Familienheimen, eigen-
genutzten Eigentumswohnungen bzw. Kaufeigen-
tumswohnungen wird neben dem Familienzusatzdar-
lehen nach § 45 II. WoBauG mit Baudarlehen und Auf-
wendungsdarlehen gefordert. Die Firderung von zwei-
ten Wohnungen in Familienheimen ist nur im Rahmen
von Nummer 5.14 WFB 1984 aus Landesmitteln zulas-
sig.
Das Baudarlehen betrégt bei Hauptwohnungen in Fa-
milienheimen oder eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen mit einer Wohnfliche bis zu 60 Quadratmetern
47000 DM,
fiir Wohnungen mit einer Wohnfldche von mehr als 60
Quadratmetern ist das Baudarlehen aus einem Grund-
betrag von 47000 DM
und einem zusétzlichen Darlehen in Héhe von 80 DM
je Quadratmeter der gesamten Wohnfliche -~ unbe-
schadet der Nummer 5.21 WFB 1984 hichstens von 140
Quadratmetern — zu ermitteln, wenn die Einkommens-
grenze nach § 25 I1. WoBauG i. V. mit Nummer 1.1 Satz
3 WFB 1984 nicht liberschritten wird.

Bei der Uberschreitung der Einkommensgrenze nach
§ 25 II. WoBauG - ohne Anwendung der Nummer 1.1
Satz 3 WFB 1984 — bis zu 100 vom Hundert kdnnen
héchstens zwei Drittel der in Nummer 52 genannten
Fdrderungsbetrige ~ aufgerundet auf volle 100 Deut-
sche Mark - bewilligt werden. Bei Uberschreitung der
Einkommensgrenze nach § 25 II. WoBauG -~ ohne An-
wendung der Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984 — um mehr
als 100 vom Hundert wird kein Baudarlehen gewihrt.

Fir Hauptwohnungen in Familienheimen oder eigen-
genutzte Eigentumswohnungen werden Aufwen-
dungsdariehen —~ Anfangsbetrag - bis zu 3,30 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache und Monat ge-
wahrt, wenn die Einkommensgrenze nach § 25 I1. Wo-
BauG 1. V. mit Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984 nicht
itherschritten wird. Bei einer Uberschreitung der Ein-
kommensgrenze nach § 25 II. WoBauG - ochne Anwen-
dung der Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984 — um bis zu 50
vom Hundert betrédgt das Aufwendungsdarlehen - An-
fangsbetrag — hochstens 2,10 Deutsche Mark je Qua-
dratmeter Wohnfliche monatlich. Bei Uberschreitung
der Einkommensgrenze nach § 25 II, WoBauG - chne
Anwendung der Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984 — um
mehr als 50 vom Hundert wird kein Aufwendungsdar-
lehen gewihrt.

Bedingungen fiir Aufwendungsdarlehen und Baudar-
lehen

Aufwendungsdarlehen werden fiir die Dauer von zwélf
Jahren, beginnend mit dem Ersten des auf die Bezugs-
fertigkeit der letzten Wohnung eines Gebiudes folgen-
den Kalendermonats an, mit der MaBgabe bewilligt,
daB sich der nach Nummer 3.2 bzw. 5.4 unter Verviel-
faltigung mit der auf volle Quadratmeter aufzurun-
denden Wohnfliche der zu fordernden einzelnen Woh-
nung und der Zahl zwd zu errechnende Jahres-
hdchstbetrag jeweils nach zwei Jahren um 1/6 vermin-
dert. Im Bewilligungsbescheid ist der nach Zusam-
menrechnung der auf die einzelnen Wohnungen ent-
fallenden Jahreshéchstbetrige zu ermittelnde Betrag
fiir die gesamte Laufzeit der Aufwendungsdarlehen (7-
fache der Jahreshochstbetréige) zu bewilligen.

Das Aufwendungsdarlehen ist bis zum Ablauf von 14
Jahren, gerechnet vom Ersten des auf die Bezugsfer-
tigkeit aller mit Aufwendungsdarlehen geftrderten
Wohnungen eines Geb#audes folgenden Monats an,
zins- und tilgungsfrei. Nach Ablauf von 14 Jahren ist
das Aufwendungsdarlehen mit 8 vorn Hundert jdhrlich
zu verzinsen und mit 2 vom Hundert zuziiglich der
durch die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen.zu
tilgen.

Unbeschadet der fiir die Verwaltungstitigkeit der Be-
willigungsbehorde zu zahlenden Gebiihren ist ein ein-
maliger und ein laufender Verwaltungskostenbeitrag
zu leisten. Nihere Einzelheiten sind dem mit dem
Bundesminister fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau abgestimmten Darlehnsvertragsmuster zu
entnehmen.
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Die Auszahlung des nach 4 Jahren auf zwei Drittel
und nach weiteren 4 Jahren auf ein Drittel des ersten
Jahresbetrages verringerten Aufwendungsdarlehens
ist davon abhéngig, da die gefdrderten Wohnungen
von Wohnungsberechtigten gemifl § 4 Abs. 1 Berg-
ArbWoBauG oder nach erfolgter Freistellung gemal §
22 Abs. 3 Buchstabe b) WoBindG von Wohnberechtig-
ten i. 5. von § 5 WoBindG bewohnt werden. Der Bau-
herr/Ersterwerber oder sein Rechisnachfolger hat
dies der Bundestreuhandstelle einen Monat vor Ablauf
des ersten bzw. zweiten Vierjahreszeitraumes, minde-
stens jedoch 2 Monate vor Auszahlung der neunten
bzw. siebzehnten Halbjahresrate durch eine Beschei-
nigung der nach § 3 WoBindG zustindigen Stelle nach-
zuweisen. Wird dieser Nachweis nicht erbracht, gilt
Nummer 2.235 WFB 1984 entsprechend.

Weitere Darlehnsbedingungen bleiben dem Darlehns-
verirag, der zwischen der Bundestreuhandstelle und
dem Bauherrn nach vorgeschriebenem Muster abzu-
schliefen ist, vorbehalten. Die Bundestreuhandstelle
kann fiir besondere Fille von den fiir die Sicherung
vorgesehenen Bestimmungen abweichen oder zuséatz-
liche Anforderungen stellen.

Arbeitgeberdariehen

Abweichend von Nummer 591 Satz 2 WFB 1984 stehen
der Forderung im Bergarbeiterwohnungsbau Verein-
barungen zwischen einem Kohlenbergbauunterneh-
men und einem Arbeitnehmer im Kochlenbergbau
nicht entgegen, nach denen der Finanzierungsbeitrag
des Kohlenbergbauunternehmens (Arbeitgeberdarie-
léen)GgeméiB § 2a Abs. 3 Satz 1 Buchst. a) BergArbWo-
au

bei freiwilligem Ausscheiden des Arbeitnehmers aus
dem Kohlenbergbau entweder zuriickgefordert wer-
den kann oder vom Ausscheiden an jahrlich bis zu
zwei vom Hundert {iber dem jeweiligen Bundesbank-
diskontsatz, mindestens jedoch mit sechs vom Hun-
dert, hochstens mit zehn vom Hundert zu verzinsen
und mit bis zu zehn vom Hundert zu tilgen ist,

bei Kiindigung des Arbeitsverhiltnisses durch das
Kohlenbergbauunternehmen aus Griinden, die der Ar-
beithehmer zu vertreten hat, zuriickgefordert werden
kann.

Bergschadenverzichte

Im Bergarbeiterwohnungsbau ist {iber Nummer 7.3
der Anlage WFB 1984 hinaus auch dann eine Forde-
rung unzulidssig, wenn ein Bergschadenminderwert-
verzicht vereinbart ist. Im Falle des Ersterwerbs von
Kaufeigentumswohnungen soll die Ldschung des
Bergschadenminderwertverzichts nicht verlangt wer-
den, wenn die obligatorische Erkldrung abgegeben
wird, daB die im Grundbuch eingetragenen Rechte aus
der beschrinkten persénlichen Dienstbarkeit {Berg-
schadenminderwertverzicht) gegeniiber dem Erster-
werber nicht geltend gemacht werden. Zuldssig ist zu
Gunsten des ein Darlehen oder das Grundstiick herge-
benden Bergbauunternehmens die Verpflichtung des
Bauherrn bzw. Ersterwerbers fiir den Fall der Verdu-
ferung des Grundstiicks an einen Rechtsnachfolger,
der nicht i. 5. von § 4 Abs. 1 BergArbWoBauG woh-
nungsberechtigt ist, diesem eine Verzichtserkldrung
nach MaBgabe der Nummer 7.4 Satz 3 der Anlage WFB
1984 mit Wirkung auch fiir weitere Rechtsnachfolger
abzuverlangen.

Verfahren

Nummern 7 und § WFB 1984 finden Anwendung mit
der Mafigabe, dal in den Fillen, in denen gleichzeitig
Bundestreuhandmittel und &ffentliche oder nicht-&6f-
fentliche Mittel fiir dieselbe Wohnung eingesetzt wer-
den, die zur Bewilligung von Darlehen und Zuschiis-
sen fiir den Bergarbeiterwohnungsbau im Kohlen-
bergbau zustéindigen Stellen fiir die Bewilligung aller
Mittel zustindig sind. Die Dearlehnsverwaltung obliegt
der Bundestreuhandstelle.

Schlulivorschriften
Diese Bestimmungen treten am 1. April 1984 in Kraft.

- MBL NW. 1984 S. 836.
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Bestimmungen iiber die Wohnungsfiirsorge
fiir Bedienstete des Landes
Nordrhein-Westfalen - LBWB 1984 -

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v.28.3.1984 - TV A § - 2121 - 210/84 —

Ziel

In dienstlich und sozial dringenden Fillen férdert
das Land fiir Bedienstete des Landes die Schaffung
von familiengerechtem Wohnraum am Beschifti-
gungsort oder in zumutbarer Entfernung.

Anzuwendende Vorschriften, Art der Firderung

Auf die Férderung von Landesbedienstetenwohnun-
gen aus Wohnungsfiirsorgemitteln finden die fir Ei-
gentumsmaBnahmen geltenden Wohnungsbaufor-
derungsbestimmungen 1984 - WFB 1984 -, RdErl. v.
18. 3. 1984 (SMBL NW. 2370} Anwendung, soweit
nicht nachstehend etwas anderes bestimmt ist.

Die Férderung erfolgt durch nicht 6ffentliche Darle-
hen aus Wohnungsfiirsorgemitteln.

Das Darlehen kann allein oder zusatzlich zu &ffent-
lichen oder sonstigen nicht 6ffentlichen Mitteln ge-
wihrt werden.

Die Forderung der Modernisierung von Landesbe-
dienstetenwohnungen richtet sich nach Nummer 8
ModR 1983, R4Erl. v. 7. 3. 1983 (SMBL NW. 2375).

Forderungsherechtigte

Berechtigt sind Bedienstete des Landes, deren allei-

niger Dienstherr das Land ist und die Haushaltsvor-

stand sind. Bei verheirateten Bediensteten ist davon

auszugehen, dal der Meistverdienende Haushalts-

vorstand ist. AuBlerdem ist Voraussetzung, daB die

Bediensteten entweder

a) Trennungsentschidigung beziehen,

b) kinderreich sind,

¢) schwerbehindert sind mit einer Minderung der
Erwerbsfdhigkeit von mindestens 80 vom Hun-
dert oder solche schwerbehinderte Familienan-
gehdrige in ihrem Haushalt leben, oder

d) ein oder zwei Kind(er) haben und zum berechtig-
ten Personenkreis gemaB § 25 oder § 88a Abs. 1
Buchst. b) I1. WoBauG gehbren.

Im Rahmen der Forderungsberechtigung nach
Nummer 3.1 gehéren Landesbedienstete, deren Ge-
samteinkommen die Einkommensgrenze nach § 25
Abs. 1 II. WoBauG

- in Verbindung mit Nummer 1.1 Satz 3 WFB 1984
nicht iiberschreitet, zur Gruppe I,

~ ohne Berlicksichtigung der Nummer 1.1 Satz 3
WFB 1084 nicht um mehr als 40 vom Hundert
iiberschreitet, zur Gruppe II,

— chne Beriicksichtigung der Nummer 1.1 Satz 3
WFB 1984 um mehr als 40 vom Hundert i{iber-
schreitet, zur Gruppe II1.

EigentumsmaBnahmen von Bediensteten, die bei
Stellung des Antrags weniger als 5 Jahre vor Errei-
chung der gesetzlichen Altersgrenze stehen oder
sich bereits im Ruhestand befinden, kénnen nur ge-
férdert werden, wenn der Bedienstete eine Landes-
bedienstetenwohnung freimacht, an deren Beset-
zung ein dienstliches Interesse besteht.

Berechtigt sind auch Personen, die durch Haus-
haltsgesetz den Landesbediensteten in der Woh-
nungsfiirsorge gleichgestellt sind und die Vorausset-
zungen nach Nummern 3.1 und 3.2 erfiillen.

Firderungsvoraussetzungen

Die Forderung setzt voraus, daB
a) geeignete Landesbedienstetenmietwohnungen
nicht zur Verfiigung stehen,

b) die Beschiftigung des Bediensteten im Landes-
dienst auf Dauer erwartet werden kann,



638

42

52

5.3

62

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen ~ Nr. 40 vom 20. Juni 1984

¢} die Beschéaftigungsbehorde - bei Antrigen von
Behordenleitern oder deren Vertretern die Auf-
sichtshehfirde - bescheinigt, dab dienstliche In-
teressen der Forderung nicht entgegenstehen
und der Verbleib des Bediensteten am Dienstort
zu erwarten ist,und

d) der Bedienstete schriftlich erklért, daB er im Fal-
le einer Versetzung nicht mehr mit der Einwen-
dung gehort werden kann, die Forderung seines
Familienheims oder seiner Eigentumswohnung
stehe seiner Versetzung entgegen.

Eine Forderung von EigentumsmalBnahmen fiir Be-
dienstete, die bereits Wohnungsfiirsorgemittel, of-
fentliche Mittel cder sonstige nicht 6ffentliche Mit-
tel zur Schaffung von EigentumsmaBnahmen erhal-
ten haben, ist ausgeschlossen (Verbot der Doppel-
forderung). Dies gilt nicht im Falle der Versetzung
aus dienstlichen Griinden oder bei Vorliegen zwin-
gender persénlicher Griinde. Bei einer erneuten
Férderung sind die bisher gewédhrten Wohnungsfiir-

sorgemitiel chne Schuldnachlafl zuriickzuzahlen, so- -

fern diese nicht durch einen Landesbediensteten
iibernommen werden; ein bereits gewdhrter Schuld-
nachlaf ist zuriickzuzahlen.

Fiérderungsmalfinahmen und Férderungsbetriige

Zum Neubau oder Ersterwerb kiénnen Darlehen in
folgender Hihe bewilligt werden:

a) bis zu 15000 Deutsche Mark fiir Landesbedien-
stete der Gruppe I, sofern sie eine der Vorausset-
zungen nach Nummer 3.1 Buchst. a) bis ¢) erfiil-
len,

b) bis zu 12000 Deutsche Mark fiir Landesbedien-
stete der Gruppe I bei Erfiillung der Vorausset-
zung nach Nummer 3.1 Buchst. d) und fiir Lan-
desbedienstete der Gruppe II bei Erfiillung der
Voraussetzungen nach Nummer 3.1 Buchst. a) bis
<)

¢} bis zu 10000 Deutsche Mark fijr Landesbedien-
stete der Gruppe II bei Erfiillung der Vorausset-
zungen nach Nummer 3.} Buchst. d) und fiir Lan-
desbedienstete der Gruppe III bei Erfiillung der
Voraussetzungen nach Nummer 3.1 Buchst. a) bis
c).

Zum Erwerb, Ausbau oder Erweiterung reines vor-
handenen Familienheims oder einer vorhandenen
Eigentumswohnung kann ein Darlehen in Héhe bis
zu 10000 Deutsche Mark gewdhrt werden, sofern
nicht ein fiir die zu erwerbende EigentumsmaBnah-
me aus Wohnungsfiirsorgemitteln gewéhrtes Darle-
hen iibernommen werden kann. Das gewéhrte Dar-
lehen darf 25 vom Hundert der Gesamtkosten des
Ausbaues oder der Erweiterung nicht iiberschreiten.

Zur Abldsung eines Darlehens, das einem Landes-
bediensteten von einem friiheren Arbeitgeber fiir
die von ihm auch weiterhin genutzte Wohnung ge-
wihrt worden ist, kann ein Darlehen in Héhe bis zu
10 000 Deutsche Mark bewilligt werden.

Darlehnsbhedingungen

Das zun#chst unverzinsliche Darlehen ist mit 8 vom
Hundert jéhrlich vom 1. Januar des auf die Auszah-
lung folgenden Kalenderjahres an in gleichbleiben-
den halbjéhrlichen Raten zu tilgen. Im iibrigen gilt
Nummer 2.22 WFB 1984 entsprechend.

Abweichend von Nummer 6.1 kann auf laufende Til-
gung verzichtet werden, wenn gew#hrleistet ist, daB
das Darlehen in einem Betrag in voller Héhe vor
Ablauf von 12 Jahren seit Bewilligung aus einem zu
diesem Zweck abgeschlossenen Bausparverirag zu-
rickgezahlt werden wird. Als Nachweis hat der Be-
dienstete vor Bewilligung eine Bestitigung der Bau-
sparkasse {iber den AbschluBl eines Bausparvertra-
ges mit einer Bausparsumme mindestens in Héhe
der zu bewilligenden Mittel vorzulegen und die
Rechte aus dem Bausparvertirag an die Wolinungs-
bauférderungsanstalt abzutreten. In der Bestiti-
gung der Bausparkasse muBl enthalten gsin, daB ei-
ne Mindestleistung auf den Bausparvertrag er-
bracht wird, die voraussichtlich eine Zuteilung vor
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Ablauf von 12 Jahren seit Bewilligung erwarten l&03t.
Aullerdern muB der Erklarung zu entnehmen sein,
dafl die Bausparkasse der Abtretung der Rechte aus
dem Bausparvertrag an die Wohnungsbaufirde-
rungsanstalt zustimmt und daB sie bereit ist, fiir den
Fall der Nichteinhaltung von Zahlungsverpflichtun-
gen durch den Bediensteten unverziglich die Woh-
nungsbaufirderungsanstalt zu benachrichtigen.

Auf die dingliche Sicherung kann verzichtet werden,
wenn neben dem Darlehen aus Wohnungsfiirsorge-
mitteln keine &ffentlichen oder sonstigen nicht-&f-
fentlichen Mittel in Anspruch genommen werden.

Das Darlehen ist im Falle der Nurmmer 5.3 nach Be-
willigung auszuzahlen. Nummer 8.31 Buchst. b) und
d) WFB 19884 gilt nicht fiir die Félle der Nummer 6.3.

Nach dem mit der Wohnungsbauférderungsanstalt
abzuschlieBenden Darlehnsvertrag kann das Darle-
hen zur sofortigen Riickzahlung insbesondere ge-
kiindigt werden, wenn der Bedienstete

a) in der geférderten Wohnung nicht wohnt,

b) nach seiner Ehescheidung die Wohnung weder
selbst bewohnt noch seinem fritheren Ehegatten
oder seinen bisher zu seinem Haushalt gehéren-
den Kindern iiberlafit, soweit er vorgenannten
Personen Unterhalt zu gewdhren hat.

Geférderte EigentumsmaBnahmen sind bis zur voll-
stindigen Rickzahlung des Darlehens zweckgebun-
den fiir Landesbedienstete.

Ubertragung von Wohnungskiirsorgemitteln

Die Ubertragung der fiir eine EigentumsmaBnahme
gewihrten Darlehen und Zuschiisse aus Wohnungs-
fiirsorgemitteln auf ein anderes, nicht mit Woh-
nungsfirsorgemitteln geférdertes Neubauvorhaben
ist zulassig, wenn die Belastung durch die neue
MaBnahme unzumutbar hoch ist und die Sicherheit
fir die Wohnungsfiirsorgemittel nicht beeintrichtigt
wird. Soweit es sich um den Erwerb eines vorhande-
nen Familienheimes oder einer vorhandenen Eigen-
tumswohnung handelt, kénnen nur Restbetrige an
Wohnungsfiirsorgemitteln und zwar hichstens in
Héhe der in Nummer 5.2 genannten Betrédge iiber-
tragen werden.

Antrags- und Bewilligungsverfahren

Antriage auf Forderung sind unter Verwendung des
vorgeschriebenen Musters bei den Bewilligungsbe-
hérden im Landesbedienstetenwohnungsbau einzu-
reichen. Fiir die értliche Zustindigkeit der Bewilli-
gungsbehérden im Landesbedienstetenwohnungs-
bau ist der Sitz der Beschéftigungsbehtrde mafge-
bend.

Der Antrag ist vor Baubeginn - in den Fillen des
Ersterwerbs und des Erwerbs vorhandener Wohn-
ungen vor AbschluB des Kaufverirages - zu stellen.
In den Fillen, in denen neben Wohnungsfiirsorge-
mitteln keine offentlichen oder sonstigen nicht-6f-
fentlichen Mittel in Anspruch genommen werden,
findet Nummer 1.48 WFB 1984 keine Anwendung.

Nutzung von Mietwohnungen

Mietwohnungen, die mit Wohnungsfiirsorgemitteln ~
gefdrdert worden sind, diirfen wihrend der Dauer
des Besetzungsrechtes nur benutzt werden von:

a) Landesbediensteten und denen durch Haushalts-
gesetz gleichgestellten Personen und den zu ih-
rer Haushaltsgemeinschaft gehérenden Perso-
nen,

b) Bediensteten, die durch Eintritt in den Ruhe-
stand aus dem Landesdienst ausgeschieden sind,

¢) Hinterbliebenen von Bediensteten, solange einer
der hinterbliebenen Personen Versorgungs- oder
HRentenbezilige aufgrund der fritheren Beschiifti-
g(timg des Bediensteten im Landesdienst zustehen
oder

d) friiheren Ehegatten sowie Kindern des Bedien-
steten im Falle einer Ehescheidung, sofern die-
sen Unterhalt zu gewihren ist.
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Einem Bediensteten im Ruhestand soll eine mit
Wohnungsfiirsorgemitteln geforderte Mietwohnung
nur zum Gebrauch iiberlassen werden, wenn er eine
andere mit Wohnungsfiirsorgemitteln geftrderte
Mietwohnung frei macht, an deren Besetzung ein
dienstliches Interesse besteht.

Bei der Vergabe sind vorrangig Bedienstete zu be-
riicksichtigen, die
a) Trennungsentschiidigung beziehen,

b) keine eigene Wohnung am Beschaftigungsort
oder in zumutbarer Entfernung von diesem besit-
zen, oder

¢) in iiberbelegten Wohnungen wohnen.

Landesbedienstetenmietwohnungen werden unter
Beachtung der dienstlichen Erfordernisse zugeteilt.
Die Wohnungsuchenden der Beschiftigungsbhehor-
den sollen in einem Verhiltnis beriicksichtigt wer-
den, das dem Anteil der Wohnungsuchenden der je-
weiligen Beschaftigungsbehiérde an den insgesamt
im Bereich der Bewilligungsbehrde im Landesbe-
dienstetenwohnungsbau gemeldeten Wohnungsu-
chenden entspricht.

Wohnungsuchende Landesbedienstete sind von der
Beschiftigungsbehérde der Bewilligungsbehdrde im
Landesbedienstetenwohnungsbau zu melden. Die
Meldungen missen die bisherigen und die ge-
wiinschten Wohnverhaltnisse enthalten.

Die Meldungen sind jeweils zum 31. Dezember eines
jeden Jahres durch die Beschiftigungsbehdrde auf
den neuesten Stand zu bringen.

Auf Anforderung der Bewilligungsbehorde im Lan-
desbedienstetenwohnungsbau schlidgt die Beschéfti-
gungsbehdrde nach Anhorung des Bediensteten und
Zustimmung des Personalrates Bewerber vor.

Die Bewilligungsbehérde im Landesbediensteten-
wohnungsbau benennt dem Vermieter einen Be-
diensteten. Abschrift des Benennungsschreibens er-
halten der Landesbedienstete sowie dessen Be-
schaftigungsbehdrde.

Lehnt ein Trennungsentschidigungsempféinger den
Bezug einer angebotenen Wohnung ab, so teilt die
Bewilligungsbehotrde im Landesbedienstetenwoh-
nungsbau dies der Beschiiftigungsbehérde mit.

Die Bewilligungsbehérde im Landesbediensteten-
wohnungsbau hat die vertragmiflige Nutzung der
Wohnung zu iliberwachen. Die Bewilligungsbehorde
im Landesbedienstetenwohnungsbau hat der Woh-
nungshauférderungsanstalt unverziiglich mitzutei-
len, wenn aus dem Darlehnsvertrag Rechte geltend
zu machen sind. Die Wohnungsbauférderungsan-
stalt trifft die Entscheidung iiber eine Erhebung von
Zinsen und eine Kiindigung des Darlehens im Ein-
vernehmen mit der Bewilligungsbehorde im Lan-
desbedienstetenwohnungsbau.

Landesbedienstete sind vor Bezug der Landesbe-
dienstetenmietwohnung zu verpflichten, der Bewil-
ligungsbehirde im Landesbedienstetenwohnungs-
bau unverziiglich ihr Ausscheiden aus dem Landes-
dienst oder ihre Versetzung anzuzeigen.

Gegenseitigheitsvereinbarungen

Den Abschlufl weiterer Gegenseitigkeitsvereinba-
rungen nach dem Muster der Anlage 2 hehalte ich
mir vor. Der derzeitige Stand ist der Anlage 1 zu
entnehmen.

Schlufivorschriften

Diese Bestimmungen treten am 1. April 1984 in
Kraft.

Der RdErl d. Innenministers v. 28. 6. 1978 — (n.v.) -
IV A 3-4.15-800/79 - tritt auller Kraft.

Antage 2
Anlage t
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Aniage 1 LBWB 1984

Datum der Vereinbarung

1. Bund

{einschlieBlich Deutsche Bundesbahn und Deutsche Bundespost) 18. 8.1954
2. Linder

(gemeinsame Vereinbarung): 22.12.1976

a} Baden-Wiirttemberg

b) Freistaat Bayern

¢} Berlin

d} Freie und Hansestadt Hamburg
e) Hessen

f) Niedersachsen

g) Rheinland-Pfalz

h) Saarland

i) Schleswig-Holstein

3. Kernforschungsanlage Jiiliche. V. ’ 14. 12, 1961
4. Landschaftsverband Rheinland 9. 7.1982
3. Landschaftsverband Westfalen-Lippe 27. 7.1962
6. Wohnungsbaufdrderungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen 9. 3.1973
7. Landwirtschaftskammer Rheinland - 15. 5.1973
8. Landwirtschaftskammer Westfalen-Lippe 14. 8.1973
9. Stadt Krefeld 20. 12. 1966
10. Stadt Kéln 22. 2.1967
11. Stadt Wuppertal 18. 5.1967
12. Stadt Viersen 12. 9. 1967
13. Stadt Monchengladbach 4. 10. 1967
14. Stadt Diisseldorf 15.11. 1967
15. Stadt Neuss 31, 1.1968
16, Stadt Oberhausen 27. 2.1968
17. Stadt Rheydt 10. 4.1968
18. Stadt Bochum 24. 6.1968
19. Stadt Witten 10. 9.1968
20. Stadt Dortmund 9.10.1968
21. Stadt Remscheid . 12.11.1968
22. Stadt Recklinghausen 2. -5.1989
23. Stadt Essen 6. 5.1969
24. Stadt Hamm 8. 2.1971
25. Kreis Unna 8. 21971
28. Stadt Unna 8. 2.1971
27. Stadt Kamen 8 2.1971
28. Stadt Bottrop 5.11.1971
29. Stadt Castrop-Rauxel 28.10.1971
30. Stadt Hagen 8. 9.1971
31. Stadt Herne 8. 9.1971
32. Kreis Wesel . 1. 7.1971
33. Stadt Dinslaken _ 18.11. 1971
34. Kreis Ennepe-Ruhr 22, 9.1971
35, Stadt Herdecke 4. 8.1971
368. Stadt Geldern 13. 9.1971
317. Stadt Wesel 26. 8.1971
38. Stadt Rheinberg ) ‘ 22. 9.1971
38. Kreis Recklinghausen 7. 1.1972
40. Stadt Schwerte 14. 1.1972
41. Stadt Miilheim 7. 4.1972
42. Kreis Hoxter 16. 3.1973
43. Kreis Herford 6. 4.1973
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Stadt Herford

Stadt Gelsenkirchen
Stadt Duisburg

Kreis Minden-Liibbecke
Stadt Kempen

Stadt Frondenberg
Stadt Arnsberg

Stadt Olpe

Stadt Schwelm

Stadt Radevormwald
Stadt Kamp-Lintfort
Stadt Lippstadt

Stadt Halver
Hochsauerlandkreis
Stadt Bielefeld

Ev. Fachhochschule Rheinland-Westfalen-Lippe
Kreis Soest

Gemeinde Erndtebriick

Max-Planck-Gesellschaft zur Foérderung der Wissenschaften e.V,,

Residenzstr. 1a, 8000 Miinchen 1
Oberbergischer Kreis

Kreis Diiren

Kreis Hixter

Kreis Steinfurt
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Anlage 2 LBWB 1984

Gegenseitige Vereinbarung

tber die Nutzung von Wohnraum zwischen

und dem Land Nordrhein-Westfalen,

1 Tritt ein Bediensteter eines Vertragspartners in den Dienst des anderen Vertragspartners, wird fir
den Bereich der Wohnungsfiirsorge folgendes vereinbart:

1.1

12

13

Mietwohnungen

111 Bewohnt der Bedienstete eine im Eigentum seines bisherigen Dienstherrn stehende oder
dessen Belegungsrecht unterliegende Mietwohnung, so wird ihm diese Wohnung zu den bis-
herigen Bedingungen solange weiter belassen, bis ihm der neue Dienstherr eine geeignete
Wohnung zuweist oder sich der Bedienstete selbst Wohnraum beschafft. Der neue Dienst-
herr ist verpflichtet, den Bediensteten vordringlich in seine WohnungsfiirsorgemafBnahmen
einzubeziehen,

1.1.2 Die bisherige Wohnung ist dem Bediensteten zu den bisherigen Bedingungen auf Dauer zu
belassen, wenn sie sich am oder in angemessener Entfernung zum neuen Dienstort befindet.

1.1.3 Wohnungen, die mit Wohnungstiirsorgemitteln des einen Vertragspartners geférdert worden
sind, sind bei Freiwerden Bediensteten des anderen Vertragspartners zu iiberlassen, scfern
der erstere keine Bediensteten mit Wohnraum zu versorgen hat.

EigentumsmafBnahmen

1.2.1 Bewohnt der Bedienstete ein von seinem bisherigen Dienstherrn mit Wohnungsfiirsorgemit-
teln (Darlehen, Zins- oder Aufwendungszuschiisse u. dgl) geférdertes Eigenheim oder eine
geforderte Eigentumswohnung, oder hat er zum Erwerb des Bezugsrechts an einer Mietwoh-
nung Wohnungsfiirsorgemittel erhalten, werden ihm die Férderungsmittel zu den bisherigen
Bedingungen solange weiter belassen, bis ihm der neue Dienstherr eine geeignete Wohnung
zuweist oder sich der Bedienstete selbst Wohnraum beschafft. Der neue Dienstherr ist ver-
pilichtet, den Bediensteten vordringlich in seine WohnungsfiirsorgemaBnahmen einzubezie-
hen.

122 Die gewihrten Wohnungsfiirsorgemittel sind dem Bediensteten auf Dauer zu den bisherigen
‘Bedingungen zu belassen, sofern die geforderte EigentumsmaBnahme von ihm weiterhin be-
wohnt wird und am oder in angemessener Entfernung zum neuen Dienstort liegt.

Unterrichtung

Die Vertragspartner unterrichten sich gegenseitig iiber das Ausscheiden von iibertretenden Be-
diensteten aus ihren Diensten, sofern diese im Rahmen der Wohnungsfiirsorge gewihrte Vorteile
in Anspruch genommen haben,

2 Diese Gegenseitigkeitsvereinbarung tritt mit Wirkung vom in Kraft und gilt fiir
unbestimmte Zeit. Sie findet auch in den Fallen Anwendung, in denen die im Rahmen der Wohnungs-
fiirsorge gewdhrten Mittel bereits gekiindigt worden sind, sofern eine Riickzahlung noch nicht erfolgt

ist.

Sie kann von jedem Vertragspartner durch schriftliche Erklarung gegeniiber dem anderen Ver-

tragspartner zum Schluf} eines jeden Kalenderjahres mit Frist von einem Vierteljahr gekiindigt wer-
den.

- MBL NW. 1984 S. 637.
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Forderungsbestimmungen
fiir die Beschaffung von Ersatzraum
fiir Riumungsbetroffene - EFB 79 —

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v.8.4. 1984 IV A 4 -2113.0 - 39/84

Der RdErl. d. Innenministers v. 14. 5. 1979 (SMBI. NW.

23725) wird wie folgt gefindert:

1

. In Nummer 1.3 wird ,,1979 - WFB 1979 — (RdErl. v. 20. 2.
1979 — SMBL NW. 2370 -}" ersetzt durch ,1984 - WFB
1984 - (RdErl v. 18. 3. 1984 - SMBI. NW. 2370 -)“.

. In Nummer 14 wird ,(Nummer 4 Abs. 1 Buchst. €)
WFB 1979)" ersetzt durch ,(Nummer 1.46 WFB 1984)".

3. In Nummer 1.5 wird , Nummer 45 Abs. 7T WFB 1979" er-

setzt durch ,Nummer 9.8 WFB 1984“.

4. In Nummer 1.7 wird foigender Satz 2 hinzugefiigt:

Die Forderung eines Familienheimes oder einer Ei-
gentumswohnung ist unzulédssig, wenn sie trotz Ein-
haltung der Einkommensgrenze offensichtlich unge-
rechtfertigt wire (Nummer 5.82 WFB 1984), weil nach
Einsatz des von dem Riumungsbetroffenen als Forde-
rungsvoraussetzung einzubeziehenden Entschidi-
gungsbetrages (I A 2 der Bundesrichtlinien in Verbin-
dung mit Nummer 2.14) und nach Inanspruchnahme
des eigenen Vermédgens eine eigene Wohnraumversor-
gung zu tragbarer Belastung auch chne staatliche
Subvention méglich wire,

5. In Nummer 2.12 wird ,Nummer 5 Abs. 1 und 2 WFB

1979“ ersetzt durch ,Nummer 2.12 WFB 1984*.

6. In Nummer 2.13 Satz 1 wird ,Nummer 16 Abs. 2 Sitze 1

bis 4 WFB 1979" ersetzt durch ,Nummer 2342 Siitze 1
und 2 WFB 1984"

und

,,8,— DM" durch ,,5,50 DM", , 6,20 DM" durch ,,5,70 DM*
sowie 6,40 DM" durch ,,5,90 DM".

In Nummer 2.13 Satz 2 wird ,Nummer 16 Abs. 3 WFB
1979" ersetzt durch ,Nummer 2.245 WFB 1984“.

7. In Nummer 2.15 wird ,Nummer 2 Abs. 3 WFB 1979 er-

setzt durch ,Nummer 1.1 Satz 4 WFB 1884,

8. In Nummer 2.162 wird ,Nummer 33 Abs. 1 und 2 WFB

1979" ersetzt durch ,Nummer 6.1 WFB 1984“,

9. In Nummer 2.163 Satz 2 wird ,Nummer 20 Abs. § Satze

2 bis T WFB 1979" ersetzt durch ,Nummer 522 Sitze 2
bis 5 WFB 1984“.

10. Nummer 2.164 erhilt folgende Fassung:

11.

12,

Unbeschadet der Regelung in Nummer 5.7 WFB 1984
darf bei Férderung von Hauptwohnungen in Familien-
heimen und Eigentumswohnungen das Baudarlehen
einschlieBlich gegebenenfalls gewdhrter Familienzu-
satzdarlehen und Baudariehen fiir Schwerbehinderte
nur in dem Umfang bewilligt werden, mit dem eine
Mindestbelastung in Hohe von
a) 5,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
im Monat in Gemeinden unter 100000 Einwohnern,
b) 5,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache
im Monat in Gemeinden mit 100000 bis 500 000 Ein-
wohnern und
c) 590 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliche
im Monat in Gemeinden mit iiber 500000 Einwoh-
nern

erzielt werden kann.

In Nummer 224 wird ,Nummer 4 Abs. 1 Buchst. b)
WFB 1979" ersetzt durch ,Nummer 1.43 WFB 1984,

Nummer 2.263 erhilt folgende Fassung:

Unbeschadet der Regelung in Nummer 57 WFB 1984
ist eine Férderung nur in dem Umfang zuldssig, wie
sie zur Erzielung einer Belastung bzw. Miete ohne
Umlagen, Zuschlége und Vergiitungen gemal §§ 20 ff
NMYV 1870 von

a) 6,50 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfliache im

Monat in Gemeinden unter 100 00¢ Einwohnern,

643

b) 6,70 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnfldche im

Monat in Gemeinden mit 100000 bis 500000 Einwoh-
nern und

¢} 6,90 Deutsche Mark je Quadratmeter Wohnflache im

Monat in Gemeinden mit liber 500000 Einwohnern
erforderlich ist.

13. In Nummer 8 wird die Zahl , 1983" durch ,,1984" ersetzt.

- MBL NW. 1984 S. 843.
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Wohneigentumssicherungshilfe
zur Erhaltung von mit éifentlichen
oder nicht éffentlichen Mitteln
gefirderten Familienheimen oder eigengenutzten
Eigentumswohnungen kinderreicher Familien
in besonderen Notlagen

RdErl d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v. 17. 4. 1984 - IV B 5 - 2108 - 303/84 —

1. Zweck der Wohneigentumssicherungshilfe

Familienheime oder eigengenutzte Eigentumswoh-
nungen sind fiir kinderreiche Familien und fiir Fami-
Hen mit schwerbehinderten Angehdrigen vielfach die
beste Wohnform. Zur Sicherung und Erhaltung von
Wohneigentum kann in besonderen Notlagen eine
Wohneigentumssicherungshilfe gewdhrt werden, um
drohenden Zwangsversteigerungen rechtzeitig vorzu-
beugen coder bei bereits eingeleiteten Verfahren die
Zwangsversteigerung zu verhindern. Die Hilfe wird im
Rahmen der zur Verfiigung stehenden Mittel gewidhrt,
Ein Rechtsanspruch auf Wohneigentumssicherungs-
hilfe besteht nicht.

2. Gegenstand der Hilfe

Die Wohneigentumssicherungshilfe kann Eigentii-
mern von mit dffentlichen oder nicht éffentlichen Mit-
teln geférderten Familienheimen oder eigengenutzten
Eigentumswohnungen gewahrt werden.

3. Begiinstigter Personenkreis

Die Wohneigentumssicherungshilfe kann kinderrei-
chen Familien {§ 8 Abs. 3 I1. WoBauG} gewéhrt werden
oder Haushalten mit einem schwerbehinderten Ange-
hérigen, der in der Erwerbsfahigkeit um mindestens
80 v. H. gemindert ist, sofern das Gesamteinkommen
die sich aus § 25 Abs. 1 Satze 2 bis 6 II. WoBauG erge-
bende Einkommensgrenze nicht libersteigt. Die Vor-
aussetzungen miissen zum Zeitpunkt der Gewihrung
vorliegen.

4, Voraussetzungen fiir die Gewidhrung

Die Wohneigentumssicherungshilfe darf nur gewéhrt
werden, wenn ohne sie das Wohneigentum nicht erhal-
ten werden kann. Die Hilfe darf jedoch nur gewihrt
werden, wenn nach Zusammenwirkung der in Be-
tracht kommenden sonstigen Stellen (z. B. Bewilli-
gungsbehdrde, Wohngeldstelle, Sozialamt, Arbeitsamt
und Arbeitgeber) unter Einbeziehung der Fremdmit-
telgldubiger und anderer Darlehnsgeber eine hin-
reichende Aussicht dafiir besteht, daB es gelingt, die fi-
nanzielle Gesamtsituation des Darlehnsschuldners zu
festigen und die Belastungen aus dem geférderten Ei-
gentumsobjekt auf Dauer traghar zu gestalten und da-
durch den Sanierungserfolg herbeizufiihren.

5. Beteiligung des Darlehnsschuldners

Die Wohneigentumssicherungshilfe wird unter der
Voraussetzung gewdhrt, dall der Darlehnsschuldner
alles ihm Zumutbare tut, um seine finanziellen Bela-
stungen tragbar zu gestalten; insbesondere sind ein in
Betracht kommender Lastenzuschufl nach dem Wohn-
geldgesetz und Sozialhilfeleistungen zu beantragen.
Die Gewiihrung der Hilfe kann davon abhiingig ge-
macht werden, dall der Darlehnsschuldner Verpflich-
tungen zur Sicherstellung seiner Leistungsféhigkeit
(z. B. Verkauf verwertbarer Vermdgensgegenstinde
oder Abtretung von Forderungen_) Ubernimmt und daB
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er sich einer Kontrolle des Sanierungsvorhabens
durch eine geeignete Vertrauensperson unterzieht.

. Beteiligung der Darlehnsgeber

Zur Herbeifiihrung des Sanierungserfolgs ist auf die
an der Finanzierung des Objekts beteiligten Fremd-
mittelgldubiger und auf andere Darlehnsgeber einzu-
wirken, auch eigene Sanierungsbeitridge zu leisten,
z. B. Darlehen zu gewshren, auf aufgelaufene Verzugs-
zinsen zu verzichten oder giinstigere Darlehnsbedin-
gungen einzurdumen.

. Versagung der Hilfe

Ergibt sich bei der Priifung der Sanierungsaussichten
unter Beriicksichtigung und Wirdigung der Gesamt-
umstinde des Einzelfalles, daB die Gewdhrung der
Wohneigentumssicherungshilfe nicht vertretbar ist, so
ist sie zu versagen.

. Art und Umfang der Hilfe

Als Wohneigentumssicherungshilfe werden Darlehen
fiir aufgelaufene Verpflichtungen und Aufwendungs-
darlehen fiir kiinftige Verpflichtungen gewihrt. Auf-
wendungsdarlehen werden héchstens fiir die Dauer
von vier Jahren gewéhrt. Die Héhe der Darlehen und
die weiteren Darlehnsbedingungen werden nach den
Umst&nden des Einzelfalles bemessen.

. Art der Mittel

Die fiir die Wohneigentumssicherungshilfe eingesetz-
ten Mittel sind keine &ffentlichen Mittel im Sinne von
§ 6 Abs. 1 I1. WoBauG.

Zustiindigkeit der Wohnungsbauférderungsanstalt
Uber die Gewidhrung der Wohneigentumssicherungs-
hiife entscheidet die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Wohnungsbau-
férderungsanstalt schlieBt im eigenen Namen Vertra-
ge {iber die Gewihrung der Darlehen ab.

Berichte der Wohnungsbauférderungsanstalt

Die Wohnungshauférderungsanstalt berichtet zum

Ende eines jeden Kalendervierteljahres iiber

a) die Anzahl der Fille, in denen die Wohneigentums-
sicherungshilfe gewihrt wurde, sowie liber die H&-
he der gewiihrten Darlehen,

b) die Anzahl der Fille, in denen eine Wohneigen-
tumssicherungshilfe nicht gewiihrt wurde, sowie
tiber die Griinde der Nichtgewihrung,

c) ihre Erfahrungen beim Zusammenwirken mit an-
deren in Betracht kommenden Stellen, insbesonde-
re iitber Art und Umfeng der Sanierungsbeitrige
der an der Finanzierung der notleidenden Objekte
beteiligten Fremdmittelgliubiger, anderer Dar-
lehnsgldubiger sowie der Gemeinden.

Amishilie der Bewilligungshbehirden und sonstigen
Stellen

Der Wohnungsbauférderungsanstalt ist Amtshilfe
nach § 25 des Wohnungsbaufiérderungsgesetzes zu ge-
withren,

Anitriige
Antrige auf Gewidhrung der Wohneigentumssiche-
rungshilfe sind an die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen, Karl-Arnold-Platz 1,
4000 Diisseldotf, zu richten.

—MBL NW. 1884 S. 843.

IL

Minister fiir Landes- und Stadtentwicklung

Wohnungsbaufiirderungsprogramm 1984
~ WoBauP 84 - ‘

RdErl. d. Ministers fiir Landes- und Stadt-
entwicklung v.20. 3. 1984 - IV A 4 - 250 - 117/84 -

Umfang des Wohnungsbauférderungprogramms 1984

In Nordrhein-Westfalen ist fiir das Jahr 1984 im Rah-
men des WoBauP 84 die Férderung ven

23688 Wohneinheiten
vorgesehen.

1.1

1.12

12

13

Das WoBauP 84 enthailt die

- Firderungsmafinahmen des allgemeinen sozialen
Wohnungsbaues (Nummer 1.1)

— zusitzlichen Férderungsmalnahmen des steuerbe-
ginstigten Wohnungsbaues (Nummer 1.2)

- besonderen FérderungsmaBnahmen (Nummer 1.3)
- Wohnheimfdrderung (Nummer 1.4)

— Férderung von Hausschutzraumen {Nummer 1.5)
- Férderung von Garagenplédtzen (Nummer 1.6)

Allgemeiner sozialer Wohnungsbau

Im Jahre 1984 sollen im Landesprogramm des allge-
meinen sozialen Wohnungshaues 13650 Wohnungen
mit Landesmitteln geférdert werden.

Das Gesamtvolumen des allgemeinen sozialen Woh-
nungsbaues setzt sich wie folgt zusammen:

Miet- und Genossenschattswohnungen
Wohnungsart Programmansatz
Allgemeine Miet- und Genos-
senschaftswohnungen 3700 WE
Altenwohnungen 1850 WE
Studentenwohnungen und
-appartements 600 WE
Um- und Ausbau (allgemein
nach Nr. 32 WFB 1984} 1000 WE
Ruhrbauprogramm 1000 WE
Gesamt 8150 WE

Eigentumsférderung (Familienheime und Eigen-

tumswohnungen)

Wohnungsart Programmansaiz

Wohnungen nach Nr. 5.11 WFB

1884

(Modell A) 1500 WE

Wohnungen nach Nr.5.12 WFB

1984

(Modell B) 2000 WE

Wohnungen nach Nr. 513 WFB

1984

{(Modell C) 2000 WE
Gesamt 5500 WE

Steuerbegiinstigter Wohnungsbau

Zusitzlich zu der Férderung im Modell C (s. vorste-
hende Nummer 1.12) ist im steuerbegiinstigten
Wohnungsbau mit nicht-6ffentlichen Aufwendungs-
darlehen (§§ 88 £f. II. WoBauG) aus Mitteln des Bun-
des die Forderung von 5858 Wohnungen vorgesehen,
und zwar 4400 EigentumsmaBnahmen und 1458
Miet- und Genossenschaftswohnungen, letztere
zweckgebunden fiir Gebiete nach Nr. 2.32 Buchst. a)
und b) WFB 1984 {Ballungskerne, solitire Verdich-
tungsgebiete, Ballungsrandzonen und Mittelzentren
der léndlichen Zonen mit einer Tragfihigkeit von
100000 Einwohnern und mehr im Mittelbereich).

Besondere FérderungsmaBnahmen

Auch im Jahre 1984 werden wiederum Wohnungen in
folgenden Sonderprogrammen gefordert:

- Bergarbeiterwohnungsbau nach MaBgabe der Be-
stimmungen iiber die Férderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohlenbergbau (RdErl. v. 27. 3.
1984/SMBI. NW. 2370},

- Ersatzwohnungsbau nach Malgabe der Bestim-
mungen fiir die Beschaffung von Ersatzraum fiir
Réumungsbetroffene (RdErl. v. 14. 5. 1979/SMBL.
NW. 23725),

- Erwerb vorhandener Wohnungen nach Nr. 5.5 WFB
1984,

- EigentumsmalBnahmen fiir Landesbedienstete
nach MafBgabe der Bestimmungen iiber die Woh-
nungsfiirsorge fiir Bedienstete des Landes Nord-
rheix)l—Westfa.len (RJErl. v. 28. 3. 1984/SMBi. NW.
2370).
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Im Rahmen dieser Sonderprogramme ist die Férde-
rung von 1900 Wohnungen vorgesehen.

Wohnungsart Programmansatz

Bergarbeiterwohnungsbau aus

Bundestreuhandmittein 1000 WE

Ersatzwohnungsbau 250 WE

Erwerb vorhandener Wohnun-

gen 400 WE

Landesbediensteten-

wohnungsbau 250 WE
Gesamt 1900 WE

Wohnheime

Im Rahmen des WoBauP 84 wird die Férderung von
Heimpliitzen in Wohnheimen mit 1850 Einheiten
fortgesetzt. Hinzu kommen 430 Pflegeplitze in Alten-
krankenheimen und Pflegeabteilungen in Altenhei-
men, die vom Minister fiir Arbeit, Gesundheit und So-
ziales des Landes NRW aus Wohnungsbaumitteln ge-
fordert werden. Grundlage der Forderung sind die
Bestimmungen iiber die Forderung des Baues von
Wohnheimen im Lande Nordrhein-Westfalen {(Wohn-
heimbestimmungen 1884 — RdErl. v. 20. 3. 1984 -
SMBI. NW. 2370), sowie der Bestimmungen iiber die
Férderung der Wohnraumversorgung fiir Studieren-
de {Studentenwohnraumforderungsbestimmungen
1984 - RdErl. v. 21. 3. 1984 - SMBL NW. 2370).

Hausschutzrdume

Die Férderung von Hausschutzréumen wird nach
MaBgabe der Hausschutzraumfirderungsbestim-
mungen (R4Erl. v. 29. 2. 1980 - SMBI. NW. 2351) auch
im Jahre 1984 fortgesetzt.

Garagenplitze

Auch im Rahmen des WoBauP 84 wird zur Erhaltung
von Freiflichen in Wohngebieten die Forderung von
unterirdischen Garagen, mehrgeschossigen oberirdi-
schen Garagen und Garagen in Erdgeschossen als
Zubehorrédume zu 4ffentlich geférderten Miet- und
Genossenschaftswohnungen nach - Malgebe der
Nummer 4 WFB 1984 weitergefiihrt.

Finanzieller Aufwand

Fiir das WoBauP 84 stehen einschlieBlich Bundesmit-
teln (chne Bundestreuhandmittel) 1783 Mio DM zur
Verfiigung. .

Durchfithrung

Grundliagen der Forderung

Das WoBauP 84 ist Bestandteil des von der Landesre-
gierung vorgelegten und vom Landtag verabschiede-
ten Mehrjahresprogramms 1984-1987. Art und Ein-
bindung des WoBauP 84 in das Mehrjahresprogramm
ergeben sich aus der Aufstellung in Anlage 1.

Die im WoBauP 84 enthaltenen Einzelprogramme
{Nummern 1.1 bis 1.3) werden nach den jeweils fiir sie
geltenden Richtlinien durchgefiihrt. Soweit nicht be-
reits bei der Aufzdhlung der einzelnen Programme
die insoweit im Rahmen der Verwaltungsvorschriften
zum II. WoBauG (VV II. WoBauG - RdErl d. Mini-
sters fiir Landes- und Stadtentwicklung v. 15. 3. 1984 —
SMERBL NW. 2370) geltenden Richtlinien genannt sind,
richtet sich die Forderung nach den Wohnungsbau-
forderungsbhestimmungen 1984 — WFB 1984 - (RdErl
v. 16. 3. 1984 ~ SMBL NW. 2370), den Altenwohnungs-
bestimmungen 1984 (AWB 1984 — RdErl. v. 19.3. 1984 -
SMBL NW. 2370) und den Bestimmungen iiber die
Forderung der Wohnraumversorgung fiir Studieren-
de 1984 (RdErl v. 21. 3. 1984 - SMB1. NW. 2370}

Bauvorhaben im Bauherrenmodell

Die Férderung von Bauherrenmodellen ist nicht zu-
lassig.

Bedarfsgerechter Einsatz der Mittel im WoBauP 84

Die Knappheit der Mittel einerseits und teilweise
eingetretene Wohnungsleerstinde zwingen dazu, in
jedem einzelnen Fall die Frage des bedarfsgerechten
Einsatzes der Mittel fiir den Mietwohnungsbau
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griindlich zu priifen. Deshalb werden nur Bauvorha-
ben beriicksichtigt werden kdnnen, deren Erstellung
vordringlich ist. Bei entsprechendem Wohnungsbe-
darf sind dies vor allem Vorhaben im Rahmen der
mit Stidtebauférderungsmitteln geférderten Projek-
te oder solche, die zur AbschluBforderung bei den in
Vorjahren in Bauabschnitten begonnénen und gefor-
derten MaBinahmen vorgesehen sind. Die Zugehdrig-
keit von Bauvorhaben zum Ballungskern begriindet
entgegen der Forderungspraxis friiherer Férderungs-
jahre nur dann eine Forderungsprioritéit, wenn der
Wohnungsbedarf nachweisbar ist.

Besonderheiten von Einzelprogrammen im WoBauP
84

Altenwohnungen

Vorrangig zu férdern sind heimverbundene Alten-
wohnungen, insbesondere, wenn sie in baulichem Zu-
sammenhang mit Wohnheimplitzen errichtet wer-
den, fiir die die bendtigten Mittel bereitgestellt wor-
den sind.

Wohnraumversorgung der Aussiedler, Fliichtlinge
und Zuwanderer sowie Ostasienfliichtlinge

Anders als in den Voriahren wird fiir den vorgenann-
ten Personenkreis kein besonderes Wohnungskontin-
gent mehr bereitgestellt. Statt dessen sind die Woh-
nungssuchenden dieses Personenkreises aus den all-
gemeinen Programmen des WoBauP 84 wohnungs-
méiBig zu versorgen. Dabei haben die Bewilligungsbe-
hérden im Hinblick auf die im &lteren Wohnungsbe-
stand anzutreffenden niedrigeren Mietbelastungen
verstidrkt solche Wohnungen fiir Aussiedler, Fliicht-
linge und Zuwanderer vorzusehen. Sofern den Bewil-
ligungsbehiérden bei neu errichteten Wohnungen der
allgemeinen Programme ein Besetzungsrecht zu-
steht, ist dies vorrangig zugunsten des vorstehenden
Personenkreises auszuliben.

Studentenwohnraum

Fiir die Férderung von studentischem Wohnraum au-
Berhalb von Wohnheimen (Studentenzimmer, Stu-
dentenappartements, Studentenwohnungen) kinnen
- wie in den Vorjahren - bei mir Forderungsmittel
angefordert werden. An den einzelnen Hochschulor-
ten sind die MaBnahmen zwischen der Hochschule,
dem Amt fiir Bauférderung und der ortlichen Woh-
nungswirtschaft abzustimmen. Das Abstimmungser-
gebnis ist mir bis zum 1. 7, 1984 mitzuteilen.

Die Mittel werden von mir unter Beriicksichtigung
bedarfsorientierter regionaler Verteilungskriterien
vorrangig fiir MaBnahmen in den Bedarfsschwer-
punkten der Hochschulorte bereitgestelit.

Miet-Einfamilienhduser fiir kinderreiche Familien

In diesem auch im Rahmen des WoBauP 84 fortge-
fithrten Sonderprogramm stehen Mittel fiir 150
Wohnungen zur Verfiigung, die bei mir angefordert
werden kinnen.

VorratseigentumsmaBnahmen in Ballungskernen
und Solitiren Verdichtungsgebieten (Modell D)
Zusétzlich zu der Eigentumsférderung der Nummer
1.12 soll auch 1984 eine Férderung mit &ffentlichen
Mitteln aus den fiir Miet- und Genossenschaftswoh-
nungen vorgesehenen Wohnungskontingenten als
Vorratseigentumswohnungen nach MaBgabe der
Nummer 54 WFB 1984 erfolgen. Die hierfiir angesetz-
ten 300 WE sind im allgemeinen Kontingent enthal-
ten.

Die Bewilligungsbehérden haben bei ihrer Mittelan-
forderung den Regierungsprisidenten mitzuteilen, in
welchem Umfang und fiir welche Vorhaben sie Mittel
des Modells D einsetzen wollen.

Gruppenmalnahmen

Familienheime in GruppenmaBnahmen im Sinne von
Nummer 5113 WFB 1984 sind im Rahmen des Wo-
BauP 84 bei gleicher sozialer Dringlichkeit der vorlie-
genden Antrige bevorzugt zu fordern.

Planungsalternativen bei Vorhaben von mehr als 30
WE

Unabhiingig von Nr. 1.3 der Anlage WFB 1984 wird
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zur Steigerung der Qualitat der Wohnungsbaupla-
nung bei Projekten mit mehr als 30 Wohnungen emp-
fohlen, kiinftig ebenfalls Planungsalternativen in
Wettbewerbsverfahren zu entwickeln. Sofern der
Wohnungsbedarf nachgewiesen und der Standort den
Anforderungen der Nr. 1.2 der Anlage WFB 1984 ent-
spricht, kdnnen die Tréger der aus solchen Wettbe-
werben hervorgegangenen MafBnahmen ab 1985 mit
einer bevorzugten Forderung rechnen.

Es wird angestrebt, zu den Kosten derartiger Wettbe-
werbe, soweit sie nicht in die Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnungen einbezogen werden kdnnen, ab 1985 auch
Zuschiisse zu bewilligen.

Verteilung der Wohnungskontingente

Die Férderungsmittel fir Miet- und Genossen-
schaftswohnungen im 1. und 2. Forderungsweg und
fir Altenwohnungen werden auf der Grundlage von
Vorschlagslisten den Regierungsprisidenten zuge-
teilt (Nr. 3.1). Im Eigentumsbereich wird die schliis-
selmifige Zuweisung beibehalten (Nr. 3.2).

Miet- und Genossenschaftswohnungen, Altenwoh-
nungen

Die Regierungsprésidenten stellen getrennt nach all-
gemeinen Mietwohnungen sowie Altenwohnungen
im 1. Forderungsweg und Mietwochnungen im 2. For-
derungsweg im Rahmen eines von mir mitgeteilten
Rahmens Verteilungspline fiir ihren Bezirk auf-
grund entsprechender Meldungen der Bewilligungs-
behdrden auf. Diese Vorschldge sind mir bis zum 18.
5. 1984 vorzulegen. Sie werden anschlieBend vor mei-
ner abschlielenden Zustimmung mit allen Regie-
rungsprisidenten beraten.

EigentumsmalBnahmen

Modeli A

Im Modell A sollen wie in den Vorjahren nach Mag-
lichkeit alle Antragsteller berlicksichtigt werden. Es
ist wie folgt zu verfahren:

Die Regierungsprasidenten melden mir zum 15. 4.
1984 die Zahl der bei den Bewilligungsbehdrden ihres
Bezirks bereits vorliegenden Antridge und erhalten
hierfiir entsprechende Forderungsmittel zugewiesen.
Das nicht verbrauchte Restkontingent im Modell A
wird der WFA zugewiesen. Die Bewilligungsbehirden
rufen fiir im Laufe des Jahres bei ihnen eingehende
Antriage jeweils die bendtigten Forderungsmittel bei
der WFA ab.

Modelle Bund C

Diese Kontingente werden — wie in den Vorjahren -
entsprechend dem Anteil der Haushalte der Regie-
rungsbezirke an der Gesamtzahl der Haushalte in
NW auf die Regierungsprésidenten verteilt, die ihrer-
seits iber die Weiterverteilung entscheiden.

EigentumsmaBnahmen im steuerbegiinstigten Woh-
nungsbau aus Bundesmitteln

Entsprechend dem Schiissel zu 3.22 wird auch fiir
Férderungsmalnahmen  im  steuerbegiinstigten
Wohnungsbau aus Bundesmitteln eine Zuweisung fiir
FEigentumsmalnahmen durchgefiihrt werden.

Umverteilungen

Die im WoBauP 84 verfligharen Kontingente im Ei-
gentumshereich werden — abgesehen von Nummer
321 - vollstindig auf die Regierungsprisidenten bzw.
die WFA verteilt. Mit einer weiteren Zuteilung kann
daher allenfalls gerechnet werden, wenn gegen Ende
des Programmjahres nicht in Anspruch genommene
Wohnungskontingente umverteilt werden miissen.
Die Regierungsprisidenten kdnnen Umverteilungen
innerhalb ihres Bezirks in eigener Zustindigkeit
durchfiihren.

Die den ortlic Bewilligungsbehirden zugewiese-
nen Mittel ﬁ‘m_@t- und Genossenschaftswohnungen
im 1. und 2. Forderungsweg, sowie fiir Altenwohnun-
gen sind so rechtzeitig zu bewilligen, dafl mir zum 1.
10. 1984 iiber die ausgesprochenen Bewilligungen be-
richtet werden kann. Liegt ein entsprechender Be-
richt zu dem genannten Termin bei mir nicht vor,
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werden die Mittel zuriickgezogen und von mir im
Rahmen der Vorschlagslisten fiir andere Bauvorha-
ben neu zugeteilt.

Umverteilungen durch Bewilligungsbehdrden oder
durch die Regierungspriisidenten sind im Bereich der
Miet- und Genossenschaftswohnungen sowie Alten-
wohnungen nur mit meiner Zustimmung zuléssig.

Statistik

Die Regierungsprasidenten legen mir bis zum 15. 5.
1984 nach dem Muster der Anlage 2 Aufstellungen
vor, aus denen sich die Gesamtzahl der auf die einzel-
nen Bewilligungsbehdrden ihres Bezirks entfallen-
den Kontingente im Eigentumshereich ergeben. Um-
verteilungen durch die Regierungsprésidenten sind
mir nach dem Muster der Anlage 2 jeweils zum Mo-
natsende — erstmals nach dem Stande vom 1. 7. 1984 -
zu berichten. Die Bewilligungsbehérden richten sich
darauf ein, mir das Ergebnis ihrer Bewilligungstatig-
keit aus dem WoBauP 84 iliber die Regierungsprasi-
denten bis zum 15. 1. 1885 vorzulegen.

Bewilligungsverfahren

Globale Mittelbereitstellung

Die zur Abwicklung des WoBauP 84 erforderlichen
Mittel werden der Wohnungsbaufiirderungsanstalt
bereitgestellt. Die Bewilligungsbehiirden kénnen
nach Zuteilung der Wohnungskontingente Bewilli-
gungsbescheide fiir Rechnung der Wohnungshaufér-
derungsanstalt erteilen.

Die Mittel sind bei den Positions-Nummern zu bu-
chen, die sich aus dem Positions-Nrn.-Verzeichnis er-
geben, das von der Wohnungsbauftrderungsanstalt
aktualisiert und bekanntgegeben wird. Mittel dersel-
ben Positions-Nr. sind mit dem Gesamtbetrag zu be-
willigen.

Bewilligung von Aufwendungsdarlehen in den Mo-
dellen B und C, sowie im steuerbegiinstigten Woh-
nungsbau aus Bundesmitteln

Die Mittelbereitstellung fiir die Aufwendungsdarle-
hen im Modeil C (Nr. 5.13 WFB 1984), sowie im steuer-
begiinstigten Wohnungsbau aus Bundesmitteln (Nr.
1.2} erfolgt auf der Grundlage von Durchschnittsbe-
tragen. Damit der auf Landesebene verfiighare Ge-
samtbetrag nicht iberschritten wird, haben die Re-
gierungsprésidenten bei ihrer Entscheidung iiber die
Mittelverteilung sicherzustellen, dad der von mir ge-
sondert mitgeteilte Mittelrahmen nicht iiberschritten
wird. Die Regierungsprasidenten haben deshalb den
drtlichen Bewilligungsbehdrden nicht nur die zuge-
teilte Wchnungszahl, sondern unter Berlicksichti-
gung ggf. vorhandener regionaler Abstufungen im
Sinne der Nr. 5.131 WFB 1984 auch den Héchstbetrag
der zu bewilligenden Mittel mitzuteilen.

Die zugewiesenen Landesmittel des Modells C sind
vor den zur Verfiljgung stehenden Bundesmitteln fur
EigentumsmaGnahmen im steuerbegiinstigten Woh-
nungsbau einzusetzen.

Ubergangsvorschriften fiir die Abwicklung des
steuerbeglinstigten Wohnungsbaues in den Regional-
programmen

Der RdErl v. 12. 8. 1971 (SMBL. NW. 2370) gilt fiir die
Abwicklung der Regionalprogramme bis einschliefl-
lich Programmjahr 1977.

Restmittel dieser Programme stehen noch bei der
Wohnungsbaufirderungsanstalt zum Abruf durch die
Regierungsprisidenten bereit und kénnen von den
Bewilligungsbehtrden bei den Regierungspréisiden-
ten angefordert werden. Die Mittel kénnen fiir alle
Bauvorhaben mit 4,- DM/gm/Wifl./mtl. bei 12-jahri-
gem Abbau eingesetzt werden, soweit die Wohnungen
Personen zum Gebrauch iiberlassen werden, deren
Gesamteinkommen die in § 25 bestimmte Einkom-
mensgrenze nicht um mehr als 40 v. H. {ibersteigt. Die
Vorschrift des § 88a Abs. 1 Buchst. a) II. WoBauG fin-
det hierbei keine Anwendung.

Anlag
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Anlage 1
WoBauP 84 - als Bestandteil des mehrjihrigen Wohnungsbauprogramms
1984 - 1987
Wohnungsart Mehrjahriges Wohnungsbauprogramm
1984 bis 1987

1984 1985 1986 1987
Landesprogramme
1. Mietwohnungen
11 Allgemein Neubau 3 700 3700 3 700 3700
121 Allgemein Aus-/Umbau 1 000 1 600 1 600 1 600
122 Ruhrbauprogramm 1 000 - - -
12 Altenwohnungen 1 850 1 850 1 850 1 850
14 Studentenwohnungen 800 600 800 600
Zwischensumme 1 8 150 7 750 T 750 7750
2. EigentumsmafBnahmen
21 Modell A 1 500 1 500 1 500 1 500
22 Modell B 2 000 2 000 2 000 2 000
23 ModellC 2 000 2 000 2 000 2 000
Zwischensumme 2 5 500 5 500 5 500 5 500
Summen 1 und 2 13 850 13 250 13 250 13 250
3. Sonstige MaBnahmen .
3.1 Wohnheimplitze 2 280*) 2 280"} 2 280%) 2 280%)
32 Erwerb vorh. Wohnungen 400 400 400 400
3.3 RHumungsbheiroffene 170 170 170 170
34 Landesbedienstete 250 250 250 250
Summe 3 3 100 3100 3100 3 100
Landesprogramme insgesamt 16 750 18 350 16 350 18 350
Bundesprogramme
4,  Steuerbeg. Wohnungsbau 5 858 3 000 3 000 3 000
5. Bundestreuhandvermégen (Bergarbeiter) 1 000 1000 - 1 009 1 000
6. Rﬁumungsbetroﬁene 80 80 80 80
Bundesprogramme insgesamt 6 938 4 080 4 (80 4 080
Summe aller Programme 23 888*%) 20 430**) 20 430*7) 20 430*%)

*} Darin enthalten 430 Pflegepliitze in Altenkrankenheimen und Pflegeabteilungen in Altenheimen, die vom MAGS sus Wohnungsbaumitteln gefordert werden.

**) AuBerdem kénnen voraussichtlich im Jahre 1984 250 Sozialwohnungen und in den Jahren 1985 bis 1987 jeweils 300 Sozialwohnungen aus der Fehl-
belegerabgabe gefdrdert werden; iiber die Art der Wohnung entscheidet die Gemeinde.
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Wohnungsbauférderungsanstalt

Wohnungsbauftrderungsbestimmungen 1984
(WFB 1934)

Vordrucke

Bek. d. Wohnungsbauférderungsanstalt
Nr. 2/84 v. 30. 3. 1984

Gemdil Nr. 7.71 Wohnungsbauférderungsbestimmungen
1984 - WFB 1984 - (RdErl d. Ministers flir Landes- und
Stadtentwicklung v. 16, 3, 1984 (MBL NW. 1984 S. 576/
SMBL NW. 2370) wird hiermit der vom Minister fiir Lan-
des- und Stadtentwicklung genehmigte Vordruck ,Selbst-
auskunft” bekanntgegeben.

Die mit Bek. Nr. 2/79 vom 21. 2. 1979 (MBL. NW. S. 514}
vertffentlichten Vordrucke fiir das Antrags- und Bewilli-
gungsverfahren in der Fassung der Bek. Nr. 2/81 v. 5. 3.
1981 (MBl. NW. S. 622) werden wie folgt gedindert:

1. Muster 1a - Antrag fiir EigentumsmaBnahmen

11  Auf Seite 1 erhdlt in Abschnitt A der Zusatz hinter
dem Wort ,Aufwendungszuschufi* folgende neue
Fassung:

w BT conrenrcnsenens QITL

12  Auf Seite 6 in Abschnitt F

121 wird in Nrn, 5 und 6 jeweils die Jahreszahl , 1978
bzw. ,,1978" ersetzt durch 1984

122 erhalten die Ifd. Nrn. 7 bis 9 folgende neue Fassung:

«1. die Richtlinien f{ir den Einsatz von Aufwen-
dungsdarlehen im Regionalprogramm des lang-
fristigen Wohnungsbauprogramms und der hier-
zu ergangenen RunderlaB des Innenministers
vom 12.8.1971i.d. F. vom 28, 3. 1976

8, Bestimmungen liber die Férderung der Wohn-
raumversorgung fiir Studierende (Studenten-
wohnraumforderungsbestimmungen)

9. {Bundes-)Richtlinien fiir die Beschaffung von
Ersatzwohnraum fiir Réumungsbetroffene,

~ Forderungsbestimmungen fiir die Beschaffung
von Ersatzraum fiir Reumungsbetroffene - EFB
79"

123 erhalt Nr. 2 der Hinweise folgende neue Fassung:
~Grundlage fiir die Erhebung der in diesem Antrag
geforderten Angaben (Daten) ist § 26 Abs. 2 des Ver-
waltungsverfahrensgesetzes NW. Danach sollen die
Beteiligten an einem Verwaltungsverfahren, also
auch der Antragsteller, bei der Ermittlung des
Sachverhaltes mitwirken, insbesondere ihnen be-
kannte Tatsachen und Beweismittel angeben. Eine
Bearbeitung des Antrages ist nur miglich, wenn
dieser vollstindig ausgefiillt ist. Die Antragstellung
selbst erfolgt im {ibrigen freiwillig.*

13  Auf Seite 8 wird in Abschnitt G unter Buchstabe f
neu eingefiigt:
-lch habe den Antragsteller sergfiltig iiber die im
Zeitpunkt der Bewilligung und in der Folgezeit ent-
stehende Belastung und die Tragbarkeit im Hin-
blick auf die Einkommensverhiltnisse beraten.”

14  Auf Seite 9 erhilt in Abschnitt H

141 Nr. 14 folgende neue Fassung:
+14. In Bergsenkungsgebieten: Erkldrung gem. Nr.
7.1 der Anlage WFB 1984

142 eine neu anzufiigende Nr. 15 folgende Fassung:
»15. Selbstauskunft nach vorgeschriebenem Muster
fiir alle zum Familienhaushalt gehtrenden Angehd-
rigen mit eigenem Einkommen ............. (einfach)”

"

2. Muster 1b - Antrag fiir Mietwohnungen/Wohnhei-
me

21  Auf Seite 1 erhéit in Abschnitt A der Zusatz hinter
dem Wort ,Aufwendungszuschuf}* folgende neue
Fassung:

5311 O o ). o}
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222

23
23.1

232

Auf Seite 7 in Abschnitt E werden in der Aufzih-
lung der Rechts- und Verwaltungsvorsehriften

in Nrn. 5, 6 und 14 die Jahreszahlen ,1978" bzw.
»1979“ ersetzt durch ,1984"

die Ifd. Nrn. 7 und 9 bis 11 geéndert und erhalten
folgende neue Fassung:
+1. die Richtlinien fiir den Einsatz von Aufwen-
dungsdariehen im Regionalprogramm des
langfristigen Wohnungsbauprogramms und
der hierzu ergangene Runderlal des Innenmi-
nisters vom 12. 8. 1971 i, d. F. vom 28. 3. 1976
»8. (Bundes-)Richtlinien fiir die Beschaffung von
Ersatzwohnraum fir Rdumungshbetroffene,
— Férderungsbestimmungen fir die Beschaf-
fung von Ersatzraum fiir Riumungsbetroffene
-EFB79-

10. die Bestimmungen iiber die Firderung des
Baues von Altenwohnungen im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Altenwohnungsbestimmun-
gen 1884 - AWB 1984-)

11. die Bestimmungen iiber die Fbérderung des
Baues von Wohnheimen im Lande Nordrhein-
Westfalen - Wohnheimbestimmungen 1984 -

Auf Seite 8

erhélt Abschnitt F Nr. 2 eine der Ziffer 123 dieser
Bekanntmachung entsprechende neue Fassung

erhélt in Abschnitt G Buchstabe b

2.3.2.1 der der Nr. 4 in Paranthese vorangestéllte Text fol-

gende neue Fassung:
+— bei Beantragung von Aufwendungsdarlehen —

— bei Beantragung von Aufwendungszuschiissen
nach Ziffer 2.3 WFB 1984 und dem RuhrBauP -*

2322 der mit ,Mir ist bekannt ...“ beginnende und mit .....

24

Mietobergrenzen hinaus zu vermeiden endende
Text folgende neue Fassung:

»Mir ist bekannt, daB — soweit ich Mittel nach Nr.
2214 WFB 1984 beantragt habe - dieses Darlehen
nur in dem Umfang ausgezahlt wird, in dem der
Erstbezug der Wohnungen durch kinderreiche Fa-
milien nachgewiesen ist.

Ich verzichte darauf, fiir die Dauer von 6 Jahren ab
Bezugsfertigkeit laufende Aufwendungen in der
Wirtschaftlichkeitsberechnung anzusetzen, soweit
sie nach der Bewilligung entstanden sind oder sich
erhéht haben, und wegen solcher laufender Auf-
wendungen eine Genehmigung zur Mieterh$hung
nach § 8a Abs. 4 WoBindG zu beantragen. Der Ver-
zicht erstreckt sich nicht

a) auf den zuldssigen Ansatz von laufenden Auf-
wendungen, durch den die im Zeitpunkt der Be-
zugsfertigkeit geltende Hochstdurchschnittsmie-
te nicht fiberschritten wird, sofern diese in dem
Zeitraum von der Bewilligung bis zur Bezugsfer-
tigkeit erhiht worden ist;

b) auf den Ansatz von Betriebskosten, soweit diese
den Betrag von DM 5.~ je Quadratmeter Wohn-
fléche {ibersteigt;

¢) auf den Ansatz von Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten, soweit der hierfiir zulidssige An-
satz durch Anderung der II. BV erhdht worden
ist.

Mir ist bekannt, dafl sich die bei Bezugsfertigkeit

geltende Mietobergrenze um den Betrag vermin-

dert, um den die im Bewilligungsbescheid geneh-
migte Miete die mafigebliche Héchstdurchschnitts-
miete unterschreitet.”

Auf Seite 9 erhélt Abschnitt H Nr. 10 folgende neue
Fassung:

»10. In Bergsenkungsgebieten: Erklarung gem. Nr.
7.1 der Anlage WFB 1984"

Muster 2a - Bewilligungshescheid

Auf Seite 1 entfillt in Abschnitt A jeweils hinter
dem Wort ,Aufwendungszuschul* der Zusatz ,—1.
Jahreshdchstbetrag"
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Auf Seite 4 (Anlage B 1 — Blatt 1) wird in der lfd. Nr.
1 Buchstabe h) die Jahreszahl ,,1879" ersetzt durch
»1984"

Muster 1c - Antrag Garagenmittel

Auf Seite 1 heifit es in der Kopfleiste nunmehr:
~Muster l¢ — Antrag Garagenmittel gem. Nr. 4.2
Satz 2 WFB 1984"

Auf Seite 3

erhilt Abschnitt D Nr. 2 eine der Ziffer 1.2.3 dieser
Bekanntmachung entsprechende neue Fassung

wird in Abschnitt E Buchstabe a) Ifd. Nr. 1 die Jah-
reszahl ,,1979" ersetzt durch ,, 1984

Auf Seite 4 erhidlt Abschnitt F Nr. 8 folgende neue
Fassung: ,8. In Bergsenkungsgebieten: Erklarung
gem. Nr. 7.1 der Anlage WFB 1984*

Muster 2b — Bewilligungsbescheid Garagenmittel

Auf Seite 1 heiBt es in der Kopfleiste nunmehr:
~Muster 2b ~ Bewilligungshescheid Garagenmittel
gem. Nr. 42 Satz 2 WFB 1984

Auf Seite 2 wird in Abschnitt C Ifd. Nr. 1 die Jahres-
zahl ,,1979" ersetzt durch , 1984*
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SELBSTAUSKUNFT . | 6S9 ..

zur Emittiung der Tragbarkeit der Balastung bei der Beantragung von WohnhngsbaumineInIBiirgschaﬂen

Antragstelier: AZ der Bewilligungsbshdrde:

Hinweis fiir den Antragsteller

Grundlage fiir die Erhebung der in dieser Selbstauskunft erbatenen Angaben (Daten) ist § 26 Abs. 2 Verwaltungsverfahrens-
geselz Nordrhein-Wastfalen. Danach scllen Beteiligte an einem Verwaltungsverfahren bei der Emnittiung des Sachverhalts
mitwirken, insbesondere ihnen bekannte Tatsachen und Bewsismittel angeben. Eine Weiterbearbeitung des Antrages ist nur
méglich, wenn die in dieser Selbstauskunft erbatenen Angaben gemacht werden.

Erklarung Angehdrige

Mir ist bekannt, daB
- meine Einkommensverhiltnisse dazu beitragen, die Tragbarkeit der Belastung des Antragstellers zu beurteilen.
- meine Angaben freiwillig erfoigen.

1. Aligemeine Angaben
1.1 Name Vomame . . . . . . . . . . . . .. e e e e

1.2 \(erwandtschaftsverhéiltnis zum Antragsteller . . . . . . . . L L. L

1.3 z Zt. ausgeilbterBersf . . . . . . e e e e e e e e e e

RegeimiiBige Einkiinfte DM

2.1 Lohn/Gehalt
(erwartete Netto-Einkinfte des laufenden Jahres )

DM Jahresbetrag : 12=mtl. . . . . . . . . . . . ..
- Lohn-/Gehaltsbescheinigung des letzten Monats ist beigefigt -

2.2 Einkiinfte aus selbstandigar Tatigkeit
(zu erwartende Einkiinfte des laufenden Jahres)

DM Jahresbetrag :12=mt. . . . . . . . . . . . ..
2.3 Kindergeld (soweit nichtin 2.1 enthalten) mtl. . . . . . . . . . . . . . ..

2.4 Rentenbeziige/Versorgungsbeziige (nettoymtl. . . . . . . . . . . . . ..

2.5 sonstige lautende Einkinfte
welche?

mtl.

3. Zahlunglurpﬂlcﬁtungon

3.1 Steuern fir laufende Einkunfte
(soweit nicht unter 2bereits abgezogenymtl. . . . . . . . . . . . . . ..

3.2 Beitriige zur Krankenversicherung, Rentenversicherung
usw. (sofem Selbstzahlerymtl. . . . . . . . . . . . ..o oL

3.3 Zahlungsverpfiichtungen fur Dariehen, die nicht in der Lastenbarechnung {Antrag)
enthalten sind (Kieinkredit, Anschaffungsdariehen,
Parsénliches Dariehen usw.) mtl. . . L

3.4 Sparraten fir Bausparvertragemtf. . . . . . . . . . . . . ..o

3.5 Pramien fir Kapitallebensversicherungenmt. . . . . . . . . . . . . . ..

3.6 sonstige laufende Zahlungsverpflichtungen, die nicht zur Deckung des
angemessenen Lebensunterhaltes gehdren (2. B. Pfandungen, Abtretungen,
Untarhait) welche?

mtl.

Die Richtigkeit und Volistandigkeit der Angaben wird bastatigt.

Ort, Datum Unterschrdt

- MBL NW. 1984 5. 650.




Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 40 vom 20. Juni 1984

Hinweis

653
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Nr. 5 v. 15. 5. 1984

(Einzelpreis dieser Nummer 520 DM zuziigl. Portokosten)

Teil | = Kultusminister

Amtlicher Teil

Bereinigte Amtliche Sammlung der Schulvorschriften des Landes
Nordrhein-Westfalen (BASS) mit Chronologischer Ubersicht Gber die
fortgeltenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften RdErl. d. Kuitus-
ministers v. 17. 4. 1984 .

Richtiinien Uber die Gewadhrung eines Landeszuschusses zu den Ko-
sten tir die notwendige Unterbringung bei auswirtigem Berufsschul-
besuch im Blockunterricht, Anderung. AdErl. d. Kultusministers v.
6.41984. ... ... . ...

Landesjugendplan; Férderung ein- bis zweitdgiger Informationsfahr-
ten (Kurzreisen) von Schiiler-, Jugend- und Studentengruppen in die
DDR und nach Berlin {Ost). RAErl. d. Kultusministers v. 29. 2 1984 .

Unterrichtsbeginn  der Schulen. RdErl. d. Kultusministers v.
19.4. 1984 L

Berufsschule; Priifungstermine der industrie- und Handeiskammern
1985/86. RAEr. d. Kultusministers v. 29. 3. 1984 .

Dritte Verordnung zur Anderung der Verordnung Gber die Errichtung
von Personalvertretungen fir die im Landesdienst beschaftigten
Lehrer vom 9. Februar 1984 . .

Nichtamtiicher Teil
Stellenausschreibungen im Geschéftsbereich des Kultusministers . . .
Funktionsstellen im Auslandsschuldienst. .. .................... .

189

218

218
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219
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220
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Zusammenarbeit (GTZ) . ..... ... ... A

Mitteilung liber einen literarischen Wettbewerb .

Ferienlehrgange fir Gymnastik, Jazz und Folklore

tehrerforthildung — Sport - durch den Westdeutschen Schwimm-
Verband e.V. (WSV) e

Faltblatt der Aktion Jugendschutz .Gewalt auf Video®

.Behérdenwegweiser” des Landespresse- und Informationsamtes . . .

.Die Theologische Erklarung von Barmen 1934 -1984" - Schilerwett-
bewerh der Evangelischen Kirche im Rheinland .

Inhattsverzeichnis des Gemeinsamen Amtstlatts — Teil Il — Minister
fir Wissenschaft und Forschung - vom 15. Mai 1984

Inhaltsverzeichnis des Ministerialblattes fur das Land Nordrhein-
Woestfalen fir die Ausgaben vom 6. bis 30. April 1984

Inhaltsverzeichnis des Gesetz- und Verorgnungsblattes fir das Land
Nordrhein-Westfalen tir die Ausgaben vom 13 bis 30. April 1984 . ..

Anzelgen
Kostenpflichtige Stellen- und Werbeanzeigen .. .. ................

Tell Il - Minister fiir Wissenschaft und Forschung

Amtlicher Teil
Einschreibungsordnung der Fachhochschule Hagenvem 13. Mérz 1984

Studienordnung fir den Studiengang Allgemeine Informatik an der
Fachhochschule Dortmund. Bek. d. Ministers fir Wissenschaft und
Forschung v. 20. 3. 1984

Studienordnung fir den Studiengang Technische Informatik an der
Fachhochschule Dortmund. 8ek. d. Ministers fir Wissenschaft und
Forschungv.20.3. 1984 . ... ... ... . ...
Studienordnung fir den Studiengang Maschinenbau an der Fach-
hochschule Hagen. Bek. d. Ministers fir Wissenschaft und For-
schung v. 16. 4. 1984

Studienordnung fir den Studiengang Versorgungstechnik an der
Fachhochschule K&in. Bek. d. Ministers fiir Wissenschaft und For-
schungv. 16, 4. 1984

Ordnung fir die Zwischenprifung in dem Studiengang Physik mit
dem AbschiuB Erste Staatsprifung fir das Lehramt fir die Sekun-
darstufe il der Bergischen Universitit — Gesamthochschule — Wup-
pertal vom 14, September 1983. .. .. ... .......... ...

Berichtigung der Landergemeinsamen Grundsatze fir Studien- und
Prifungsordnungen; hier: Rahmencrdnung fir die Diplompritung im
Studiengang Elektrotechnik. Bek. d. Ministers fir Wissenschaft und
Forschung v. 18. 4. 1984

232

234

234

234

235

235

Berichtigung der Diplompritungsordnung fiir den integrierten Stu-
diengang Mathematik/Wirtschaftsmathematik an der Universitdt —
Gesamthochschule — Duisburg vom 8. April 1983 (GABI. NW. 5. 186} .

Tarmin fir die Abgabe der Antrdge auf Forschungstorderung Bek. d.
Ministers fir Wissenschaft und Forschungv. 13. 4. 1984

Neufassung der Beitragsordnung des Studienwerks Paderborn — An-
stalt des &ffentlichen Rechts —-vom 29. Februar 1984 .. .. .. ... .. ..

Ungiiltigheitserkiarung eines Dienstausweises. Bek. d. Ministers flr
Wissenschaft und Forschung v. 3. 4. 1984 |

Ungdltigkeitserkldrung eines Dienstausweises Bek. d. Ministers fir
Wissenschaft und Forschung v. 21. 3. 1984

Ungiltigkeitserklarung von Dienstausweisen. Bek d. Kanzlers der
Bergischen Universitat — Gesamthochschule — Wuppertal v. 14.3. 1984

Nichtamtiicher Teil

Inhaltsverzeichnis des Gemeinsamen Amtsblattes — Teil I-Kultusmini-
ster - vom 15. Mai 1984 . . .. . .

Inhaltsverzeichnis des Ministerialblattes fir das Land Nordrhein-
Woestfalen fur die Ausgaben vom 6. bis 30. April 1984

Inhaltsverzeichnis des Gesetz- und Verordnungsblattes fir das Land
Nordrhein-Westfalen fir die Ausgaben vom 13. bis 30. Aprit 1984 . .

22
222
222

222
222
222

222
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224
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