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Allgemeines

Einfihrung

Die Behandlung von Flidchen, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind,
stellt sowohl die Gemeinden bei der Bauleitpla-
nung als auch die Bauaufsichtsbehdrden bei der
Genehmigung voen Vorhaben vor schwierige Pro-
bleme. Hinweise zur Bauleitplanung enthdlt be-
reits der RdErl. d. Ministers fiir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr v. 6. 7. 1987 ,Baugesetzbuch,
Anderungen gegeniiber den bisherigen Regelun-
gen im Bundesbaugesetz" (MB1. NW._ S. 1276/SMBL.
NW. 2310). Eine erste umfassende Arbeitshilfe fiir
die Gemeinden bei der Bauleitplanung und fir die
Bauaufsichtsbehtrden bei der Zulassigkeit von
Vorhaben ist von der Projektgruppe ,Altlasten im
Stadtebau” der Arbeitsgemeinschaft der fiir das
Bau-, Wohnungs- und Siedlungswesen zusténdigen
Minister der Linder (ARGEBAU) 1988 vorgelegt
worden.

Aktuelle Fragestellungen zu den Pflichten zur
Nachforschung in der Bauleitplanung und im Bau-
genehmigungsverfahren sowie mehrere Grund-
satzentscheidungen des Bundesgerichtshofes zu
den Amtspflichten bei der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen auf Flichen mit Bodenbelastungen ge-
ben AnlaB zu diesem Erlaf.

Nach der Rechtsprechung haben die Amtstrager
einer Gemeinde die Amtspflicht, bei Aufstellung
von Bebauungsplinen Gesundheitsgefidhrdungen
zu verhindern, die den zukiinftigen Bewohnern des
Plangebietes aus dessen Bodenbeschaffenheit dro-
hen. Zu den ,Amtstrigern” gehdren auch die Mit-
glieder der Gemeindevertretung; sie sind Beamte
im Sinne des Amtshaftungsrechts.

Mit der Ausweisung von Bauland erzeugt der Tra-
ger der Bauleitplanung das Vertrauen, daBl die aus-
gewiesene Nutzung chne Gefahr realisierbar, ins-
besondere der Boden nicht iibermafiig mit Schad-
stoffen belastet ist. Insoweit ist der Bebauungsplan
JVerldBlichkeitsgrundlage” fiir Dispositionen der
Eigentimer oder Bauwilligen beim Erwerb von
Grundsticken sowie bei der Errichtung oder dem
Kauf von Wohnungen. Grundsétzlich kann die Ver-
letzung dieser Amtspflicht Schadensersatzansprii-
ghe gegen den Triger der Bauleitplanung begriin-
en.

Der Eriafl befaB{ sich nur mit der Beriicksichtigung
von Bodenbelastungen bei der Bauleitplanung und
der Genehmigung von Vorhaben nach dem Bau-
und Planungsrecht. Rechtsvorschriften mit Bedeu-
tung fiir Altlasten oder sonstige Bodenbelastungen
in anderen Bereichen (Abfallrecht, allgemeines
Ordnungsrecht u. a)) bleiben unberiihrt.

Begriffe

Fiir Flichen, deren Boden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind” gibt es keinen
bundesgesetzlich bestimmten Begriff. Dieser Erlal
verwendet den Begriff ,Bodenbelastungen® fir
Fidchen, die erhebliche Belastungen mit Schad-
stoffen im Boden oder Untergrund aufweisen und
den Begriff ,Bodenbelastungsverdacht’ im Hin-
blick auf Flichen, fiir die es Hinweise oder An-
haltspunkte iiber das mégliche Bestehen von Bo-
denbelastungen gibt.

Der Begriff ,,Bodenbelastungen” umfaft

— Altablagerungen und Altstandorte im Sinne des
§28 Abs. 3 und 4 Landesabfallgesetz — LAb{G -
(siche Anlage 1), sofern diese nach den Erkennt-
nissen einer im einzelnen Fall vorausgegange-
nen Untersuchung und einer darauf beruhenden
Beurteilung durch die Gemeinde erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, und

- sonstige erheblich belastete Fldchen, d. h. auch
die in der Begriffsbestimmung des §28 Abs. 3
und 4 LAbfG nicht erfaliten Bodenbelastungen.

Anlage 1
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Diese Definition fiir ,Bodenbelastungen® ist zu un-

terscheiden von der Bestimmung des Begriffs ,Alt-

lasten” in § 28 LAbG. Der Begriff ,Altlasten” nach

§ 28 Abs. 1 LABIG

— kniipft an den Gefahrenbegriff des allgemeinen
Ordnungsrechts an und

— erstreckt sich nicht auf bestimmte groBflichige
Bodenbelastungen.

.Bodenbelastungen® hingegen

— sind bereits unterhalb der Gefahrenschwelle des
allgemeinen Ordnungsrechts in der Bauleitpla-
nung im Sinne des vorbeugenden Umweltschut-
zes zu beriicksichtigen und

- beinhalten alte Fliachen, deren Biden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(d. h. auch Bodenbelastungen durch Lufteintrag,

Uberschwemmungen oder andere Ursachen).

Entsprechend weit wird der Begriff LBodenbela-
stungsverdacht” verwendet.

Aufsteliung von Bauleitplinen
Allgemeine Grundsétze

Planungsanlaf

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BaLGB) sind Bau-
leitplane aufzustellen, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist. AnlaB zur Aufstellung (Anderung, Er-
ginzung oder Aufhebung) eines Bauleitplanes
kann sein:

— die Absicht und die Erforderlichkeit, aus allge-
meinen stidtebaulichen Grinden die weitere
Entwicklung des Gemeindegebietes entspre-
chend der planerischen Konzeption zu ordnen;
dazu wird auf Nummern 2.1.2 bis 2.1.5, 2.2 und 2.3
verwiesen;

— das Vorhandensein oder der Verdacht einer Bo-
denbelastung im Bereich des Flichennutzungs-
plans oder von Bebauungspldnen; dazu wird auf
Nummer 2.2 und 2.3 verwiesen,

~ grofiriumige Bodenbelastungen im unbeplanten
Innenbereich; dazu wird auf Nummer 2.4 verwie-
sen,

Wird aus allgemeinen stidtebaulichen Grunden ein
Bauleitplan aufgestellt, so darf gleichwohl das Pro-
blem ,Bodenbelastungen® nicht ausgeklammert
werden. Das Abwigungsgebot verlangt, dafl in die
Abwigung alle Belange eingestellt und ihrer Be-
deutung entsprechend gewichtet werden, die nach
der konkreten Sachlage in Betracht kommen. Ge-
m#B § 1 Abs. 5 BauGB miissen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wohn-
und Arbeitsbevélkerung gewahrt bleiben und die
Belange des Umwelischutzes beriicksichtigt wer-
den; aus der Nutzung des Bodens darf keine Gefahr
fiir die Nuizer entstehen. Der Bauleitplan darf des-
halb keine Nutzung vorsehen, die mit einer vor-
handenen oder vermuteten Bodenbelastung unver-
einbar und deshalb unzuliéssig wire. Zu den Vor-
aussetzungen, unter denen eine vorgesehene Nut-
zung mit vorhandenen oder vermuteten Bodenbe-
lastungen vereinbar sein kann, siehe Nummern
2.1.3,2.3.2.

Nachforschungspflicht bei Zusammensteliung des
Abwigungsmaterials

AnlaB zu einer Nachforschung wegen Bodenbela-
stungen in einem konkreten Bauleitplanverfahren
besteht, wenn es konkrete Hinweise oder Anhalts-
punkte iiber das mogliche Bestehen von Bodenbe-
lastungen gibt {Bodenbelastungsverdacht).

Diese kbnnen zum Beispiel bestehen in

_ Katastern, Dateien oder Karten iiber Altlast-
Verdachtsflachen (§ 31 LAbfG),

- alten Kartierungen, Bauakten, Lufthildern,

— Hinweisen aus der Bevblkerung, Anregungen
und Bedenken,
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- Stellungnahmen von Trigern offentlicher Be-
lange,

- Genehmigungsunterlagen der Gewerbeauf-
sichtsbehérden auf der Grundlage des §16 Ge-
werbeordnung,

— Betriebsunterlagen der Bergbehorden,

— der friiheren Nutzung der Flichen (siehe An-
lage 2).

Einem lediglich vagen Verdacht braucht die Ge-
meinde nicht nachzugehen, ebenso nicht Hinwei-
sen auf vollig unerhebliche Bodenverunreinigun-
gen. Was die Gemeinde nicht sieht und nach den
gegebenen Umstdnden auch nicht zu sehen
braucht, kann von ihr bei der Abwagung nicht be-
riicksichtigt werden und braucht nicht beriick-
sichtigt zu werden [BVerwGE 59, 87 {103)].

Zur ersten Vorkldrung ist ein Behbrdengesprich
zweckméfig und daher zu empfehlen.

Mufl die Gemeinde hiernach einem Bodenbela-
stungsverdacht nachgehen, so mufl sie sich gezielt
Klarheit verschaffen iiber Art und Umfang der Bo-
denbelastungen sowie iiber das Gefahrenpotential
Dafiir reicht eine bloBe Zusendung des Planent-
wurfs an die Trager 6ffentlicher Belange nicht aus.
Die Gemeinde muB vielmehr die in Betracht kom-
menden Stellen, insbesondere

— untere Abfallwirtschaftsbehérde,

untere Wasserbehérde,

Staatliches Amt fiir Wasser- und Abfallwirt-
schaft,

— Ordnungsbehérde,

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt,

Geologisches Landesamt,
Landesoberbergamt/Bergamt und
Gesundheitsamt,

unter Darlegung des Verdachts konkret nach Er-
kenntnissen iiber die Bodenbelastung fragen und
zu deren Auswirkungen um Stellungnahme bitten.

Hiufig werden diese Stellungnahmen nicht ausrei-
chen; vielmehr wird ein Sachverstindigengutach-
ten erforderlich sein. Dabei ist hinsichtlich der In-
tensitit der Untersuchungen zwischen einem Flé-
chennutzungsplan- und einem Bebauungsplanver-
fahren zu unterscheiden (siehe Nrn. 2.2.1 und 2.3.1).
Wird ein Gutachten zur Ermittlung der Bodenbela-
stungen vergeben, so hat der Aufirag sich nicht nur
auf Lage und Ausdehnung, sondern auch auf die
Auswirkungen der ermittelten Bodenbelastungen
auf die beabsichtigten Nutzungen zu erstrecken.
Die Kosten fiir das Gutachten hat die Gemeinde als
Tragerin der Bauleitplanung zu tragen. Ob sie die
Erstattung dieser Kosten von Dritten, z.B. den
Verursachern oder Beseitigungspflichtigen der Bo-
denbelastung, verlangen kann, richtet sich nach
Rechtsvorschriften auBlerhalb des Baugesetzbu-
ches.

Auswirkungen auf das weitere Planverfahren und
den Planinhalt

Bestiitigt sich der Bodenbelastungsverdacht nicht,
kann das Planverfahren mit dem bisher vorgese-
henen Planinhalt unbeeinflut weitergefiihrt wer-
den.

Bestehen Bodenbelastungen, so mub festgestellt
werden, ob die beabsichtigten Ausweisungen mit
den vorhandenen Bodenbelastungen vereinbar
sind. Hierzu kénnen weitere Untersuchungen und/
oder Stellungnahmen bestimmter Triger difentli-
cher Belange oder anderer Fachbehérden erforder-
lich werden; auch sind Rundschreiben und Veréi-
fentlichungen von Fachdienststellen heranzuzie-
hen.

Die Entscheidung i{iber die Darstellungen bzw.
Festsetzungen in den Bauleitpldnen ist abhéingig
einerseits von Lage, Ausdehnung und Art der Bo-
denbelastungen sowie von den durch diese drohen-
den schidlichen Einwirkungen und andererseits

Anlage 2
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von rdumlicher Lage und Art der auszuweisenden
Nutzung.

Das Ergebnis kann sein:

~ Weiterfithrung des Verfahrens mit dem bisheri-
gen Inhalt, wenn die Bodenbelastung unbedeu-
tend oder mit der Art der Nutzung vereinbar ist,
zum Beispiel keine Beeintrédchtigung des Woh-
nens etwa durch Ausgasung oder andere Einwir-
kungen, keine Gefdhrdung von Kindern auf of-
fentlichen Spielpldtzen, keine Verunreinigung
von Nutzpflanzen auf Fliachen fiir die Landwirt-
schaft;

—- zeitweilige Unterbrechung des Verfahrens bis
zur Sanierung (Sicherung, Dekontamination
oder sonstige Mafinahmen) der Bodenbelastung
oder Weiterfilhrung des Verfahrens bei dffent-
lich-rechtlicher Sicherung der Sanierung (siehe
Nr.23.2);

- Anderung des bisher vorgesehenen Planinhalts,
wenn er mit der Bodenbelastung nicht vereinbar
ist;

— Teilung des Planbereichs;

—~ Einstellung des Verfahrens.

Eine Festsetzung in Bebauungsplanen mit der
Mafigabe, daBl die Nutzung erst nach der Sanierung
der Bodenbelastung aufgenommdn werden kann
(Rechtsgedanke des friiheren §9a Bundesbauge-
setz — BBauG), ist nicht zulissig. Eine Weiterfiih-
rung des Verfahrens mit dem bisherigen Plan-
inhalt ist wohl moglich, wenn durch Regelungen
aullerhalb des Bebauungsplanes oder tatsichlich
sichergestellt ist, daB vor Aufnahme der plangemdé-
}en Nutzung die Bodenbelastung saniert worden
ist (vgl. Nrn.2.3.2.3 und 2.3.24).

Der Erlauterungsbericht bzw. die Begriindung zum
Bauleitplan miissen hinreichende Aussagen zur
Bodenbelastung und zu ihrer Vereinbarkeit mit der
kiinftigen Nutzung oder zur Beseitigung enthalten.

Kennzeichnung

Die Kennzeichnung nach §5 Abs, 3 Nr. 3 bzw. §9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB entbindet nicht von einer sach-
gerechten Abwigung. Aufgabe der Kennzeichnung
ist es, fiir die nachfolgenden Verfahren auf mogli-
che Gefahrdungen durch Bodenbelastungen und
die erforderliche Beriicksichtigung hinzuweisen
(.Warnfunktion"). Eine Kennzeichnung kann daher
nur in Betracht kommen, wenn die Darstellung
oder Festsetzung einer bestimmten Nutzung trotz
der Bodenbelastung gerechtfertigt ist.

Es ist zu empfehlen, in die Kennzeichnung die Ur-
sache der Bodenbelastung (z. B. friithere Deponie,
Kckerei) aufzunehmen.

Kennzeichnungen sind keine planerischen Ent-
scheidungen. Zur Aufnahme in die Planzeichnung
bedarf es daher keines férmlichen Verfahrens.

Sicherung der Planung

Im Einzelfall kann es erforderlich sein, durch die
Zuriickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB
oder den ErlaB einer Veranderungssperre nach § 14
BauGB die Nutzung einer vermutlich belasteten
Fliche auszusetzen, bis die Frage der Nutzbarkeit
grundsitzlich geklart ist.

Das fiir den Erla} einer Verdnderungssperre not-
wendige MindestmaB an Konkretisierung des
kiinftigen Planinhalts muf sich wie immer aus den
niedergelegten Planzielen (z. B. Begriindung zum
AufstellungsbeschluB} ergeben. Das Sicherungsbe-
diirfnis liegt in der Notwendigkeit, angesichts des
Bodenbelastungsverdachts die Tragfahigkeit des
Planungsziels festzustellen.

Flachennutzungsplan

Beriicksichtigung von Bodenbelastungen bei der
Planaufstellung

Mit der Verpflichtung zur flichendeckenden Dar-
stellung der beabsichtigten Art der Bodennutzung
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nach den voraussehbaren Bediirfnissen hat die Ge-
meinde unter Beachtung der Planungsgrundsiitze
{§ 1 Abs. 5 BauGB) nach gerechter Abwagung aller
beriihrten Belange (§ 1 Abs. 6 BauGB) die bauliche
und sonstige Nutzung darzustellen.

Zur Beriicksichtigung insbesondere gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, der Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung, der Belange von
Freizeit und Erholung, des Umwelt- und Natur-
schutzes sowie der Landwirtschaft miissen die im
Flachennutzungsplan in ihren Grundziigen darge-
stellten Nutzungen im Planungszeitraum ohne Ge-
fahrdungen realisierbar sein.

Bei den Parstellungen im Fldchennutzungsplan
sind das Vorsorgeprinzip und der Grundsatz des
vorbeugenden Umweltschutzes zu beachten, Wie
bei der Aufstellung von Bebauungsplinen wire es
auch bei Fléchennutzungsplénen sbwigungsfeh-
lerhaft, Konseguenzen aus einer vorhandenen Bo-
denbelastung erst dann zu ziehen, wenn die Ein-
wirkungen aus der Bodenbelastung die Schwelle
zur Gefahr im Sinne des Polizei- und Ordnungs-
rechts zu erreichen drohen. Zu Fragen der Bewer-
tung der ermittelten Bodenbelastung und der von
dieser zu erwartenden Einwirkungen vergleiche
Nummer 2.3.1.

Erlangt die Gemeinde Kenntnis von konkreten,
miglicherweise erheblichen und damit gefahrden-
den Bodenbelastungen, so hat sie dem nachzuge-
hen {vgl. Nr. 2.1.2), Die betreffenden Flichen sind
mit der der Stufe des Flichennutzungsplans ange-
messenen Grobmaschigkeit auf das Vorhandensein
von Bodenbelastungen, auf deren Ausmafl und auf
den Gefihrlichkeitsgrad der von den Bodenbela-
stungen zu erwartenden Einwirkungen hin zu un-
tersuchen (vgl. Nr. 2.1.3). Je nach den Untersu-
chungsergebnissen konnen sich unterschiedliche
Ausv)virkungen auf das Verfahren ergeben (vgl. Nr.
2.1.3).

In diesern Zusammenhang besteht die Maglichkeit,
nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB Flachen und sonstige
Darstellungen aus dem Flachennutzungsplan aus-
zunehmen, wenn dadurch die darzustellenden
Grundziige nicht beriihrt werden und die Gemein-
de beabsichtigt, diese Darstellungen zu einem spi-
teren Zeitpunkt vorzunehmen. Dieses ,Ausneh-
men* von Darstellungen durch die Gemeinde setzt
eine ridumlich und sachlich eingrenzbare Problem-
stellung voraus, die keine Riickwirkungen auf die
Bodennutzung in den librigen Teilen des Gemein-
degebietes hat und einer spiteren Entscheidung
iiberlassen bleiben kann. Diese Miglichkeit kann
bei einem noch nicht abschlieBend geklirten Bo-
denbelastungsverdacht in Betracht kommen, wenn
noch weitere Untersuchungen durchgefiihrt wer-
den miissen.

Kennzeichnungen

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen im Flichennut-
zungsplan fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flichen gekennzeichnet werden, deren Béden er-
heblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind, Zweck dieser Kennzeichnung ist eine ,Warn-
funktion” fiir die weiteren Planungsstufen, insbe-
sondere fiir den verbindlichen Bauleitplan. Die als
Soll-Vorschrift  formulierte ,Kennzeichnungs-
pflicht” gilt fiir eine Flache jedoch nur, wenn
- fir die Stufe der vorbereitenden Bauleitplanung
hinreichend konkret geklirt ist, dafl die Bdden
erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen bela-
stet sind und
- die Gemeinde gleichwohl als Ergebnis einer ge-
rechten Abwigung eine bauliche Nutzung aus-
weist.

Der Begriff ,fiir bauliche Nutzungen vorgesehene
Flachen” ist umfassend zu verstehen. Die Be-
schrinkung auf fiir bauliche Nutzungen vorgese-
hene Flichen" bedeutet nicht, da eine derartige
Kennzeichnung bei anderen Nutzungsdarstellun-
gen ausgeschlossen ist, In Betracht kommen insbe-
sondere von Menschen intensiv genutzie Freifli-
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chen, z. B. Spiel- und Sportplitze, Parks, aber auch
Flachen, die iber den Nahrungspfad (Boden -
Pflanze - Mensch) fir den Menschen zu gesund-
heitlichen Gefahren filhren kénnen, z. B. Dauer-
kleingdrten, Die Belastung der Umwelt (z. B. Bo-
den, Luft oder Wasser) kann je nach Art, Beschaf-
fenheit oder Menge nicht nur fir Menschen, son-
dern auch fiir Tiere und Pflanzen erheblich geféihr-
dend sein.

Bei der Kennzeibhnung kommen vor allem folgen-
de Faligruppen in Betracht:

— Fiir die erheblich belastete Flache ist eine Nut-
zung vorgesehen, die mit den Planungsgrundsat-
zen vereinbar ist; z. B. die Schadstoffkonzentra-
tion ist ,nur* pflanzengefihrdend, der Plan sieht
aber eine gewerbliche Nutzung vor.

- Fiir die erheblich belastete Fliche ist eine Nut-
zung vorgesehen, fiir deren Verwirklichung Vor-
kehrungen und MabBnahmen erforderlich sind,
deren Konkretisierung aber in nachfolgende
Verfahren, z.B. Bebauungsplan- oder Bauge-
nehmigungsverfahren, verlagert werden kann.

Erlduterungsbericht

Im Erlduterungsbericht ist darzylegen, welche
Griinde fiir die Ausweisung der baulichen Nutzung
maBgebend sind.

AuBerdem ist ggf. darzulegen, weiche Mallnahmen
oder Vorkehrungen zu treffen sind, damit die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung gesichert
werden kann und keine Mifstinde planerisch vor-
bereitet werden.

Auswirkungen von Bodenbelastungen auf beste-
hende Flachennutzungsplane

Liegt ein Flachennutzungsplan vor, so sind bei Bo-
denbelastungsverdacht grundsétziich zwei Falle zu
unterscheiden:

- Der Bodenbelastungsverdacht bestand bereits im
Planverfahren, doch ist dem nicht nachgegangen
worden,;

— der Bodenbelastungsverdacht ist erst nach Ab-
schiuf des Planverfahrens entstanden.

Im ersten Fall leidet der Flachennutzungsplan an
einem Mangel im Abwigungsvorgang, der unter
den Voraussetzungen des § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
zur Nichtigkeit fiihrt. Im zweiten Fall kann ein
fehlerfreier Abwagungsvorgang angenommen wer-
den. In beiden Fillen ist von der Nichtigkeit des
Flichennutzungsplans auszugehen, wenn das Ab-
wigungsergebnis nicht haltbar ist, d.h. wenn
schlechterdings so nicht hitte geplant werden diir-
fen.

In beiden Fillen wird der Abwigungsmangel in der
Regel nicht den ganzen Fléachennutzungsplan er-
fassen, sondern lediglich die Darstellungen fiir die
Flichen, die Bodenbelastungen aufweisen. Dabei
sind die Grundsiitze iiber die Teilnichtigkeit (vgl.
§ 139 BGB) entsprechend anzuwenden. -

Fiir belastete Flichen sollte in Anlehnung an die
Rechisprechung des Bundesverwaltungsgerichts
zur Behandlung fehlerhafter Bebauungspline ein
férmliches Verfahren eingeleitet werden, in dem
iiber die zur Lésung der Bodenbelastungsproble-
matik erforderliche Aufhebung, Anderung oder Er-
ganzung der fehlerhaften Darstellungen zu befin-
den ist.

Die vorgenannten Grundsitze sind auch zu beach-
ten, wenn aus anderen Griinden der Flachennut-
zungsplan gedndert oder erganzt werden soll.

Hat die Gemeinde (erst) nach Abschluf§ des Plan-
verfahrens Kenntnis von einem Bodenbelastungs-
verdacht erhalten, so hat sie dem nachzugehen (vgl.
Nr, 2.1.2). Ergibt sich dabei, dal} die im Fldchennut-
zungsplan dargestellte Nutzung wegen der Boden-
belastung nicht realisiert werden kann, ist grund-
satzlich eine Anderung des Flichennutzungsplans
erforderlich. Dies bedeutet indes nicht, daB} sofort
und unabhidngig von etwaigem sonstigen Fort-

23

231

879

schreibungs- oder Anderungsbedarf ein (isoliertes)
Verfahren durchgefiihrt werden miite. Anders als
der Bebauungsplan schafft der Flichennutzungs-
plan fir die Grundstiickseigentiimer und -nutzer
keine ,VerlaBlichkeitsgrundlage®. Er begrindet
keine Nutzungsrechte und positiven Zulassungstat-
bestinde. Es reicht daher im allgemeinen zunéchst
aus, sicherzustellen, dafl nicht irrtiimlich Bebau-
ungsplane durch ein ,Herausentwickeln” aus dem
durch Bodenbelastungen insoweit fehlerhaften
Flachennutzungsplan aufgestellt werden.

Die kiinftige Nutzungsdarstellung kann bei einem
Aufstellungsbeschlull noch offenbleiben, wenn der
neuen Planungsentscheidung noch weitere Unter-
suchungen vorausgehen miissen. In- der ortsiibli-
chen Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses kann auf die Fehlerhaftigkeit entsprechender
Darstellungen im Flichennutzungsplan hingewie-
sen werden. In den Flichennutzungsplan selbst
kann ein entsprechender Hinweis aufgenommen
werden. Dieser Hinweis ist von der Kennzeichnung
nach § 5 Abs. 3 BauGB zu unterscheiden:

- Die Kennzeichnung hat eine Warnfunktion fiir
die weitere Ausformung der dargestellten,
grundsiitzlich moglichen Nutzung in nachfolgen-
den Verfahren.

— Der Hinweis hingegen deutet auf die Fehlerhaf-
tigkeit und damit Unrealisierbarkeit der im Fla-
chennutzungsplan (noch) dargestellten Nutzung
hin und auf die Absicht, eine neue Zweckbestim-
mung durch eine Anderung des Flichennut-
zungsplans in dem dafiir vorgesehenen Verfah-
ren darzustellen. Dafiir kénnen ggf. weitere Un-
tersuchungen erforderlich sein.

Im Ergebnis ist eine mit einem solchen Hinweis
versehene Fldche dhnlich zu behandeln wie eine
von den Darstellungen ,ausgenommene” Flache
nach § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB. Wie bei dieser mul}
eine raumlich und sachlich abgrenzbare Problem-
stellung gegeben sein, d. h. die Bodenbelastung darf
sich nicht auf andere, nicht mit einem Hinweis ver-
sehene Darstellungen in angrenzenden Bereichen
auswirken. Dabei kommen folgende Fille in Be-
tracht:

~ Die meist umfangreichen Darstellungen von Fla-
chen fiir die Landwirtschaft werden nur in be-
sonderen Féllen in Bebauungspléine umgesetzt.
Neben der Sicherung zusammenhéngender land-
wirtschaftlicher Flichen sind sie eine Art Auf-
fangnutzung, so daf aus einer fehlerhaften Dar-
stellung im allgemeinen keine akuten Probleme
erwachsen.

— Anders sind Sport-, Freizeit- und Erholungsfla-
chen zu beurteilen, und zwar auch dann, wenn sie
selbst nicht mit baulichen Anlagen grdferen Um-
fanges ausgestattet werden sollen. Thre besonde-
re Funkiionszuweisung, die meist vielféltige Ein-
bindung in die Srtliche Infrastruktur sowie ihre
Zuordnung zu den Baugebieten kann eine umge-
hende Abkldrung eines aufgekommenen Boden-
belastungsverdachts und — bei dessen Bestiti-
gung - zumindest einen raschen Hinweis auf die
Fehlerhaftigkeit entsprechender Nutzungsdar-
stellungen erfordern.

- Das gleiche gilt fur Flachen, fiir die im Flichen-
nutzungsplan eine bauliche Nutzung dargestellt
ist.

Bebauungsplan

Beriicksichtigung von Bodenbelastungen bei der
Planaufstellung

Zur Ermittlung der von der Planung beriihrten Be-
lange und zur Zusammenstellung des Abwigungs-
materials sind von der Gemeinde insbesondere
auch vorhandene Daten, Tatsachen und Erkennt-
nisse aus Katastern, Dateien und Karten tiber alt-
lastverdiichtige Altablagerungen und Altstandorte
(§ 31 LAbIG) sowie die Ergebnisse der Beteiligung
der Trager offentlicher Belange auszuwerten.
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Befinden sich in einem Plangebiet Flichen mit Bo-
denbelastungsverdacht, so ist eine Gefdhrdungsab-
schatzung durchzufiihren. Je nach Einzelfall kann
es erforderlich sein, ein Sachverstindigengutach-
ten einzuholen. Durch diese Gefahrdungsabschiit-
zung ist zu kléaren, ob bei Realisierung der geplan-
ten Nutzung schédliche FEinwirkungen auf die
menschliche Gesundheit oder andere Schutzgiiter
zu besorgen sind.

Das Sachverstdndigengutachten sollte ggf. auch
Aussagen zu grundsétzlich geeigneten MaBnahmen
zur Verminderung oder Vermeidung dieser Einwir-
kungen enthalten,

Ein besonderes Problem stellt die Beurteilung der
ermittelten Bodenbelastung dar. Allgemein aner-
kannte Richtwerte oder dhnliche Zahlenwerte als
Hilfen zur Beurteilung von Bodenbelastungen aus
planerischer Sicht liegen erst fur einzelne Teilfra-
gen vor. Schadstoffspezifische Konzentrationswer-
te betreffen auch nur einen Teil des zu beurteilen-
den Sachverhalts, ndmliich das stoffbezogene Ge-
fahrdungspotential. Bei der Beurteilung sind je-
doch alie fiir das Plangebiet relevanten Umstande
zu beriicksichtigen, insbesondere die konkreten
Freisetzungs- und Ausbreitungsbedingungen fir
Schadstoife und die geplante Nutzu?g.

In der Praxis wird als Beurteilungshilfen auf geeig-
nete Richtwerte oder andere stoffbezogene Kon-
zentrationswerte zuriickgegriffen, die in verschie-
denen Regelwerken enthalten sind.

Als Arbeitshilfen kommen in diesem Zusammen-
hang z. B. in Betracht:

- ,Materialien zur Ermittlung und Sanierung von
Altlasten, Band 2: Anwendbarkeit von Richt- und
Grenzwerten aus Regelwerken anderer Anwen-
dungsbereiche bei der Untersuchung und sach-
kundigen Beurteilung von Altablagerungen und
Altstandorten (Stellungnahme der Altlasten-
Kommission des Landes Nordrhein-Westfalen
vom November 1989)", herausgegeben vom Lan-
desamt fiir Wasser und Abfall NRW,

Postfach 103442, 4000 Diisseldorf 1;

- ,Bodenbelastung mit Schwermetallen ~ Konse-
quenzen fur Bauleitplanung, Baugenehmigungs-
verfahren und Baudurchfiihrung”, herausgege-
ben von der Baubehérde der Freien und Hanse-
stadt Hamburg, Bauordnungsamt, Landespla-
nungsamt, Stadttorbriicke, 2000 Hamburg;

- .Mindestuntersuchungsprogramm Kulturboden
zur Geféhrdungsabschétzung von Altablagerun-
gen und Altstandorten im Hinblick auf eine land-
wirtschaftliche oder géartnerische Nutzung”, her-
ausgegeben von der Landesanstalt fiir Okologie,
Landschaftsentwicklung und Forstplanung NRW,
UlenbergstraBe 1, 4000 Diisseldorf.

Grundsétzlich darf ein Bauleitplan keine stédte-
baulichen Mifstinde oder Gefahrentatbestinde im
Sinne des allgemeinen Ordnungsrechts hervorru-
fen oder festschreiben. Vielmehr hat er bereits un-
terhalb dieser Schwelle Schutz vor unzumutbaren
Nachteilen und Beldstigungen zu gewidhrleisten.

Fir das Gebot gerechter Abwégung im Zusammen-
hang mit der Beriicksichtigung von Bodenbela-
stungen sind folgende Grundsitze zu beachten:

— Bei einem Bebauungsplan sind das Vorsorge-
prinzip und der Grundsat: des vorbeugenden
Umweltschutzes besonders zu beachten. Fiir die
Beurteilung von Bodenbelastungen und der von
ihnen ausgehenden oder zu erwartenden Einwir-
kungen ist deshalb nicht erst die Schwelle, an der
die Gefahrenabwehr einsetzt, malgeblich.

- Nach dem Gebot planerischer Konflikthewalti-
gung darf ein Bebauungsplan die von ihm ausge-
losten Nutzungskonflikte nicht unbewaltigt las-
sen. Die aufgrund der Planung gef. erforderliche
Behandlung der Bodenbelastung (Vorkehrungen
im weiten, nicht nur technischen Sinne) muf
technisch, rechtlich und finanziell méglich sein.
Im Bebauungsplan sind die Festsetzungen zu
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treffen, die zur Behandlung der Bodenbelastung
nach § 9 BauGB zuléssig und geeignet sind.

- Die Gemeinde hat zu priifen, ob der Bebauungs-
plan vor der Behandlung der Bodenbelastung in
Kraft gesetzt werden kann oder ob die Behand-
lung der Bodenbelastung parallel zum Planver-
fahren durchgefiihrt wird und der Bebauungs-
plan erst nach deren Abschlufl in Kraft gesetzt
werden kann.

Vor Behandlung der Bodenbelastung kann der
Bebauungsplan nur in Kraft gesetzt werden,
wenn durch Festsetzungen im Bebauungsplan,
durch MaBnahmen nach Bauordnungsrecht oder
sonstige Offentlich-rechtliche Sicherungen (z. B.
dffentlich-rechtlicher Vertrag) sichergestellt ist,
dafi von der Bodenbelastung keine Gefédhrdun-
gen fir die vorgesehenen Nutzungen ausgehen
konnen.

~ Es ist ferner zu beriicksichtigen, dafl durch den
Vollzug des Bebauungsplians nicht eventuell spa-
ter erforderliche MaBnahmen aufgrund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. aus. Griinden des
Grundwasserschutzes) erschwert werden.

- Die Nutzungskonflikte sollen moglichst inner-
halb des Plangebietes gelost werden. Konfliktbe-
reiche diirfen nicht durch eine zu enge Planbe-
grenzung ausgeklammert werden. Ist die Kon-
fliktbewiltigung nur .in verschiedenen Bebau-
ungsplinen moglich, so sind diese auf der Grund-
lage eines Gesamtkonzepts sachlich und zeitlich
aufeinander abzustimmen.

- Die Abwagung kann auch zu dem Ergebnis fih-
ren, dal3 eine Planung, deren Realisierung in kei-
nem verniinftigen Kosten- und Nutzenverhilinis
steht, eingestellt wird oder eine weniger schutz-
bediirftige Nutzung ausgewiesen wird.

Instrumente des Bau- und Planungsrechts
Festsetzungen im Bebauungsplan

§9 BauGB enthilt in seinem - abschliefenden -
Katalog keine speziellen Festsetzungen zur Sanie-
rung von Bodenbelastungen. Unter Sanierung wer-
den in diesem Erlafl Sicherungs- oder Dekontami-
nationsmafinahmen sowie sonstige geeignete Maf}-
nahmen {z. B. Aushub und Umlagerung belasteter
Béden, gezielte Versiegelung oder Uberbauung)
verstanden. Fiir diese Problemstellung kdnnen ins-
besondere folgende Festsetzungen in DBetracht
kommen:

— Die (berbaubaren und nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB),

~ der besondere Nutzungszweck von Fléchen, der
durch besondere stiddtebauliche Griinde erfor-
dert wird (§ 8 Abs. 1 Nr. 9 BauGB),

- Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB),

— Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB),

-~ die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzfli-
chen und ihre Nutzung, die Flachen fur besonde-
re Anlagen und Vorkehrungen zum Schutze vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-
gen zu treffenden baulichen und sonstigen tech-
nischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB).

Es bestehen keine Bedenken, wenn die Gemeinde
in den Bebauungsplan Hinweise aufnimmt, die fiir
nachfolgende Genehmigungsverfahren von Bedeu-
tung sind.

Kennzeichnungen

Nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB sollen im Bebauungs-
plan Flachen gekennzeichnet werden, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Schadstoffen
belastet sind. Die Kennzeichnungspflicht ist nicht -
wie beim Fléchennutzungsplan — auf fir bauliche
Nutzung vorgesehene Flachen beschrénkt; d. h. die
Kennzeichnungspflicht erstreckt sich auf alle in
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Betracht kommenden Flachen im Gebiet eines Be-
bauungsplanes. Aufgabe der Kennzeichnung ist es,
fiir die demn Bebauungsplan nachfolgenden Verfah-
ren {z. B. Baugenehmigungsverfahren, Genehmi-
gungsverfahren nach dem Bundes-Immissions-
schutzgesetz) auf mogliche Gefdhrdungen und die
erforderliche Beriicksichtigung von Bodenbela-
stungen hinzuweisen (,Warnfunktion®). Im iibrigen
wird auf Nummer 222 verwiesen.

Baulast

Vielfach sind Grundstiickseigentiimer zur Sanie-
rung von Bodenbelastungen bereit, wenn die Ge-
meinde die belasteten Flichen verbindlich iiber-
plant. In diesen Fillen kann es in Betracht kom-
men, dafl die Sanierungsverpflichtungen der
Grundstiickseigentitmer durch Baulast gesichert
werden. Auf diese Weise konnen auch Rechtsnach-
folger in die Sanierungsverpflichtung eingebunden
werden.

Stadtebaulicher Vertrag

Der abschlieBende Katalog der miglichen Festset-
zungen im Bebauungsplan in § 9 Abs. 1 BauGB ent-
hilt keine gesonderten Festsetzungsméglichkeiten
fiir die Sanierung von Flachen mit Bodenbelastun-
gen. Die stidtebauliche Praxis erfordekt aber ein
Instrument zur rechtlichen Absicherung von sol-
chen MaBnahmen. Dazu bietet sich (auch) der f-
fentlich-rechtliche Vertrag an. Dieser ermiglicht
statt einseitig hoheitlichen Handelns die erforderli-
che Flexibilitit und sichert der Gemeinde die not-
wendige Mithilfe. Die Aufgaben, vor die die Ge-
meinden bei der Behandlung von Bodenbelastun-
gen gestellt sind, drédngen auf Konsens aller Betrof-
fenen und damit nach einer Rechtsform, mit der ei-
ne erreichte Ubereinstimmung auch rechtsverbind-
lich festgelegt werden kann.

Der offentlich-rechtliche Vertrag ist - wie §124
Abs. 2 BauGB klarstellt — auch im Stédtebaurecht
als Handlungsform zuliissig. Da spezielle Regelun-
gen im Baugesetzbuch nicht getroffen sind, sind die
einschlagigen Vorschriften der §§54 ff. des Ver-
waltungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen {VwVfG NW) zu beachten.

Stidtebauliche Vertrige zur Regelung der Sanie-
rung belasteter Flachen werden zwischen Gemein-
de und Eigentiimer bzw. Bautriger abgeschlossen.
Als sinnvoll werden sich Vertragsbestimmungen
iiber den Ablauf der Sanierungsmafinahmen erwei-
sen, vor allem Informations-, Untersuchungs-, Ab-
stimmungs- und auch Kostenpflichten. Auch zeitli-
che Vorgaben kdnnen ebenso wie VerduBerungs-
verzicht und Verzicht auf Ausnutzung einer
Rechtsstellung (z. B. Verzicht auf Stellung eines
Bauantrages bis zum Abschlufi der Sanierung der
Bodenbelastung) vereinbart werden. Zum offent-
lich-rechtlichen Vertrag wird auf das Urteil des
Bundesverwaltungsgerichts vom 15. Dezember 1989
-7 C6.88 -, ZIBR 1990, 151, verwiesen.

Zeitliche Verkniipfung zwischen Satzungsbeschluf
iiber den Bebauungsplan, Baulast und stadtebauli-
chem Vertrag

Der Bebauungsplan kann erst in Kraft treten, wenn
durch geeignete rechtliche Instrumente (Festset-
zungen im Bebauungsplan, Baulast, bffentlich-
rechtlicher Vertrag) die im Hinblick auf die vorge-
sehene Nutzung erforderliche Behandlung der Bo-
denbelastung gesichert ist. Daraus folgt, dafi der
SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan nur im zeit-
lichen Zusammenhang mit den genannten &ffent-
lich-rechtlichen Instrumenten (Eintragung der
Baulast, Abschlull eines stiditebaulichen Vertrages)
gefafit werden kann.

Begriindung

" Nach § 9 Abs. 8 BauGB ist dem Bebauungsplan eine

Begriindung beizufiigen. In ihr sind die Ziele,
Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Be-
bauungsplanes darzulegen. Die Begriindung mufl
in den fiir die Abwigung wesentlichen Punkten
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Angaben enthalten, d. h. zu den zentralen Punkten
des Bebauungsplanes und den ihn tragenden Griin-
den (Abwigung). Bei der Uberplanung von Boden-
belastungen empfiehlt es sich, die der Abwégung
zugrundeliegenden Gutachten der Beglindung als
Anlage beizufiigen,

Der Begriff der ,Auswirkungen® bezieht sich auch
auf die Ausfithrung des Bebauungsplanes; dazu ge-
héren u. a. die wesentlichen Auswirkungen auf die
Umwelt sowie Kosten und Finanzierungsméglich-
keiten der MaBnahmen zum Vollzug des Bebau-
ungsplanes. Bei der Uberplanung von Flachen mit
Bodenbelastungen sind eventuell erforderliche
MaBnahmen zur Sanierung der Bodenbelastung in
die Begriindung aufzunehmen, auflerdem Malnah-
men zur Plandurchfithrung, wie z. B. stddtebauliche
Gebote (§ 175 ff.) und SanierungsmalBnahmen nach
§§ 136 ff. BauGB.

Die Begriindung sollte auch Aussagen dazu enthal-
ten, inwieweit MaBnahmen nach anderen Rechts-
vorschriften  (z.B.  Abfallrecht, Wasserrecht,
Bauordnungsrecht) durchgefiihrt werden. Ebenso
sollten die ggf. parallel zum Bebauungsplan durch
Baulasten oder stidtebauliche Vertrige getroffe-
nen Verpflichtungen in die Begriindung aufgenom-
men werden.

Auswirkungen ven Bodenbelastungen auf beste-
hende Bebauungspléne

Bei Bodenbelastungen im Geltungsbereich eines
vorhandenen Bebauungsplanes sind grundséatzlich
zwei Fille zu unterscheiden:

— Bereits im Planverfahren bestand ein Bodenbe-
lastungsverdacht; die Gemeinde ist diesem nicht
nachgegangen.

— Der Bodenbelastungsverdacht tritt erst nach Ab-
schluB des Bebauungsplanverfahrens auf.

Im ersten Fall leidet der Bebauungsplan an einem
Mangel im Abwégungsvorgang, der unter den Vor-
aussetzungen des § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB zur
Nichtigkeit fihrt. Im zweiten Fall kann ein fehler-
freier Abwagungsvorgang angenommen werden. In
beiden Fillen ist von der Nichtigkeit des Bebau-
ungsplans auszugehen, wenn das Abwigungser-
gebnis nicht haltbar ist, d. h. wenn schlechterdings
so nicht hitte geplant werden diirfen.

Wird der Geltungsbereich eines Bebauungsplanes
nur teilweise von Bodenbelastungen betroffen, be-
steht Teilnichtigkeit nur dann, wenn der Bebau-
ungsplan ohne den nichtigen Teil noch eine sinn-
volle, den Grundsitzen des § 1 BauGB entsprechen-
de Ordnung der Bodennutzung enthilt und dem
planerischen Willen der Gemeinde entspricht
(Rechtsgedanke des § 139 BGB).

Fir jeden der Fille gilt, daB in Anlehnung an die
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts -
iiber die Behandlung fehlerhafter Bebauungspldne
(Urteil vom 21.11. 1986 — 4 C 22.83 -, BauR 1987, 171)
ein formliches Verfahren eingeleitet werden sollte,
in dem iiber die zur Lésung der Bodenbelastungs-
problematik erforderliche Aufhebung, Anderung
oder Ergénzung des fehlerhaften Bebauungsplanes
zu befinden ist.

Von der Gemeinde kann nicht vertangt werden, fur
alle Bebauungspléne mit Bodenbelastungsverdacht
gleichzeitig ein solches Verfahren durchzufiihren.
Es ist grundsétzlich sachgerecht, wenn die Ge-
meinde ein Konzept zur Uberpriiffung der betroffe-
nen Bebauungspline - Reihenfolge der zu uberprii-
fenden Bebauungspline unter Beriicksichtigung
insbesondere des moglichen Gefiéihrdungsgrades
der tatsichlichen oder ausgewiesenen Nutzung -
erarbeitet und danach die Verfahren zur Uberprii-
fung der Bebauungspléne durchfihrt.

Zur Klarstellung ist darauf hinzuweisen, daf} in den
einzuleitenden formlichen Verfahren nicht allein
der Rechisschein eines nichtigen Bebauungsplanes
oder einzelner Festsetzungen zu beseitigen ist, son-
dern gleichzeitig daruber zu entscheiden ist, ob ge-
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mil § 1 Abs. 3 BauGB die {(erneute) Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes erforderlich ist,

Ein Planungserfordernis kann ggf im Wege der
Kommunalaufsicht durchgesetzt werden; die Biir-
gen haben keinen durchsetzbaren Anspruch (§2
Abs. 3 BauGB). Ein Unterlassen der {Um-) Pla-
nungspflicht kann allerdings Amtshaftungsansprii-
che ausldsen; diese kénnen sich aber nur auf kiinf-
tige Schaden erstrecken. '

Bei Bekanntwerden eines Bodenbelastungsver-
dachts erfolgt das Titiswerden der Gemeinde als
Planungstriger unabhiingig von den behérdlichen
Malnahmen, die im Hinblick auf die Gefahrenab-
wehr erforderlich sind.

Die Gemeinde hat auBlerdem zu priifen, ob es er-
forderlich ist, durch die Zurickstellung von Bauge-
suchen hzw. den ErlaB einer Veriinderungssperre
die Nutzung einer belasteten Fliche so lange aus-
zusetzen, bis die Frage der Nutzbarkeit grundsitz-
lich geklirt ist (vgl. Nr. 2.1.5). Wenn durch Mafinah-
men nach Bauwordnungsrecht oder durch Sanie-
rungsverpilichtungen der méglichen Gefahr entge-
gengetreten werden kann, kann eine Anderung des
Bebauungsplans entbehrlich sein. Davon bleibt die
Kennzeichnungspflicht unberiihrt.

Planungserfordernis bei groirdumigen Bodenbela-
stungen

Handelt es sich um einen Innenbereich, bei dem
der Verdacht besteht, dafi groiraumige Bodenbela-
stungen vorhanden sind, so kann das Erfordernis
zur Aufstellung eines Bebauungsplanes bestehen.
Dieses Planungserfordernis (§1 Abs. 3 BauGB)
kann sich daraus ergeben, dal wegen der grofirdu-
migen Bodenbelastung und der damit ggf. verbun-
denen Gefahren fiir Leben, Gesundheit und Sicher-
heit bestimmte Nutzungen ausgewiesen (zum Bei-
spiel Industrie- oder Gewerbegebiet) und bestimm-
te andere Nutzungen (z.B. fiir Wohnen und Frei-
zeit) ausgeschlossen werden.

In solchen Fillen ist - wie bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes sonst — die planende Gemeinde
verpflichtet, die erforderlichen Nachforschungen
zur Sammlung des Abwidgungsmaterials anzustel-
len. Im iibrigen wird auf Nummern 2.1.2, 2.1.5 und
2.3 verwiesen.

Zuléssigkeit von Vorhaben

Auswirkungen von Bodenbelastungen auf nichtbe-
plante Innenbereiche

Zujassigkeit nach § 34 Abs. 1 BauGB

§ 34 Abs. 1 BauGB findet fiir Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile Anwen-
dung. Das Vorhaben muf u. a. den Anforderungen
an ,gesunde Wohn- und Arbeitsverhilinisse* ent-
sprechen (§ 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB). Daher ist ein
Vorhaben unzuléssig, wenn es in einem belasteten
Gebiet errichtet werden soll und wenn es schidli-
chen Einwirkungen aus dem Boden ausgesetzt
wird.

Besteht der Verdacht auf eine Belastung des Bau-
grundstiicks (z. B. durch Verzeichnis in einem Ver-
dachtsflichen-Kataster), so ist dem nachzugehen.
Bestiitigt sich der Verdacht und sind die gesunden
Wohn- und Arbeitsverhalinisse durch geeignete
MaBnahmen nicht zu gewiihrleisten, ist das Vorha-
ben unzuléssig. Bei dieser Entscheidung ist die be-
absichtigte Nutzung (z. B. Wohn- oder gewerbliche
Nutzung) zu beriicksichtigen; dabei kann es gra-
duelle Unterschiede geben.

Zuléssigkeit nach § 34 Abs. 2 BauGB

Auch in den Fiallen des § 34 Abs. 2 BauGB findet
§ 34 Abs. 1 Satz 2 BauGB Anwendung, wonach ins-
besondere die Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse gewahrt bleiben miissen.
Insoweit wird auf Nummer 3.1.1 verwiesen.
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3.1.3.1
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Satzungen nach § 34 Abs. 4, 5 BauGB

Klarstellungssatzung

Durch die Satzung nach §34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
BauGB (,Klarstellungssatzung®) kann die Gemein-
de die Grenzen der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile festlegen. Da das jeweils erfalte Gebiet
die Innenbereichsqualitit nach § 34 Abs. 1 BauGB
haben muB, hat diese Satzung nur deklaratorische
Bedeutung. Uber die Klarstellungssatzung kann
kein planerisches Ermessen ausgeiibt werden, et-
wa in der Richtung, Grundstiicke in den Innenbe-
reich einzubeziehen, wenn das stiadtebaulich wiin-
schenswert ist. Auch sonst wird inhaltlich keine
planerische Entscheidung getroffen.

Folglich wird mit einer Klarstellungssatzung keine
~verlafilichkeitsgrundlage” geschaffen. Einer vor-
herigen Uberpriifung der durch die Satzung erfaB-
ten Fldache auf Bodenbelastungen hin bedarf es al-
50 nicht.

Die Zuléssigkeit von Vorhaben beurteilt sich nach
§ 34 Abs. 1 BauGB. Nummer 3.1.1 gilt sinngemiB.

Entwicklungs- und Abrundungssatzung

Der Erlall einer ,Entwicklungssatzung” nach § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB setzt nach dessen Satz 2
voraus, daB} die Satzung mit einer geordneten stid-
tebaulichen Entwicklung vereinbar ist. Damit gel-
ten fiir den Erlaf} einer solchen Satzung die Grund-
sétze, die fir die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes unter Nummer 2.3 aufgefiihrt sind. Entspre-

* chendes gilt fur die Abrundung nach §34 Abs. 4
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Satz 1 Nr. 3 BauGB.

Sind fiir den Erlal} einer ,Entwicklungs- und Ab-
rundungssatzung” Gutachten uber Bodenbelastun-
gen erforderlich, so hat dies die Gemeinde zu ver-
anlassen und die dafiir entstehenden Kosten zu
tragen.

Auswirkungen von Bodenbelastungen auf beste-
hende Satzungen

Stellt sich heraus, dafl im Bereich einer ., Entwick-
lungs- und Abrundungssatzung” Bodenbelastun-
gen vorhanden sind oder ein Verdacht darauf
ernsthaft begriindet ist, so ist die Gemeinde ver-
pilichtet, die Bodenbelastungen mit dem Ziel zu
Uberpriifen, ob die Satzung aufzuheben ist oder
weiterhin bestehen bleiben kann, Ergibt die Uber-
priifung, dall bei Vorhaben aufgrund der Gefahr-
dung durch die Bodenbelastung gesunde Wohn-
und Arbeitsverhiltnisse sowie die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevilkerung beeintrachtigt wer-
den, so ist die Satzung unwirksam und der durch
ihren Erlaf begriindete Rechtsschein aufzuheben.
Dazu gilt entsprechend das, was fiir Bebauungspli-
ne unter Nummer 2.34 ausgefiihrt ist.

Zuléssigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB

Im AuBlenbereich ist ein Vorhaben nur zuléissig,
wenn Offentliche Belange nicht entgegenstehen
(privilegierte Vorhaben) bzw. &ffentliche Belange
nicht beeintriichtigt werden {sonstige Vorhaben)
und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist.
Nach § 35 Abs, 3 zweiter Spiegelstrich BauGB liegt
eine Beeintridchtigung G&ffentlicher Belange vor,
wenn das Vorhaben ,schédliche Umwelteinwirkun-
gen hervorrufen kann oder ihnen ausgesetzt wird”.
Hier ist wie in den Fillen des § 34 Abs. 1 Satz 2
BauGB zu verfahren; auf Nummer 3.1.1 wird ver-
wiesen. :

Satzung nach § 4 Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG

Auf ,AuBenbereichssatzungen®, die nach § 4 Abs. 4
des MafBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
{(BauGB-MaBnahmenG) aufgestellt werden, ist
Nummer 3.1.32 entsprechend anzuwenden.
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Beriicksichtigung von Bodenbelastungen nach dem
Bauordnungsrecht

Nach § 3 Abs. 1 der Landesbauordnung (BauQ NW)
sind bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und
Einrichtungen im Sinne von § 1 Abs. 1 Satz 2 BauO
NW so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und zu
unterhalten, daf die offentliche Sicherheit oder
Ordnung, insbesondere Leben oder Gesundheit,
nicht gefihrdet werden. Gegen diese Vorschrift
wird verstoBen, wenn auf Grundstiicken mit Bo-
denbelastungen bauliche Anlagen, inshesondere
Gebiude, errichtet werden sollen und hierdurch die
Nuizer einer Gefiihrdung ausgesetzt werden.

Beriicksichtigung von Bodenbelastungen im Bau-
genehmigungsverfahren

Ergeben sich im Baugenehmigungsverfahren kon-
krete Hinweise und Anhaltspunkte fir einen Bo-
denbelastungsverdacht (z.B. aus dem Kataster
iiber Altlast-Verdachtsflichen), so muf dies vor ei-
ner Entscheidung iiber den Bauantrag bzw. iber
einen Antrag auf Erteilung eines Verbescheides
gekldrt werden. Dabei ist wie folgt zu verfahren:

Vorhaben nach § 30 BauGB ‘

Liegt das beabsichtigte Bauverhaben im Geltungs-
bereich eines qualifizierten Bebauungsplanes im
Sinne von § 30 Abs, 1 BauGB und lassen die Fest-
setzungen dieses Vorhaben zu, dann hat die Bau-
aufsichtsbehérde die Gemeinde und den Regie-
rungsprisidenten als Genehmigungs- bzw. Anzei-
gebehérde fiir die Bauleitpline zu unterrichten. Die
Gemeinde hat das Notwendige zu veranlassen; z. B.
Entscheidungen iiber die Einleitung eines Verfah-
rens zur Aufhebung, Anderung, Erginzung oder
Neuaufstellung des Bebauungsplanes zu treffen
(vgl Nr.2.34).

Das Ergebnis der Uberpriifung ist der Bauauf-
sichtsbehirde mitzuteilen. Auf dieser Grundlage
trifft die Bauaufsichtsbehorde ihre Entscheidung.

Bestiitigt sich der Bodenbelastungsverdacht und
kann die Gefdhrdung auch durch Nebenbestim-
mungen zur Baugenehmigung nicht ausgerdumt
werden, ist der Bauantrag abzulehnen. In diesen
Fillen kommt auch eine Zulassung nach §§ 34 oder
35 BauGB aus den unter Nummern 3.1 und 3.2 dar-
gestellten Griinden nicht in Betracht.

Vorhaben nach §§ 34 und 35 BauGB

Wird ein Vorhaben auf der Grundlage der §§ 34
oder 35 BauGB beantragt und kann die Bauauf-
sichtsbehtrde einen bestehenden Bedenbela-
stungsverdacht auch durch die Beteiligung von
Fachbehorden nicht ausrdumen, ist es Sache der
Bauwilligen, durch Gutachten nachzuweisen, daB
keine Bodenbelastung vorhanden ist oder dali von
der vorhandenen Bodenbelastung keine Gefahren
auf das beabsichtigte Bauvorhaben ausgehen. Ge-
lingt dies nicht und kann die Geféhrdung auch
durch Nebenbestimmungen zur Baugenehmigung
nicht ausgeraumt werden, ist der Bauantrag abzu-
lehnen.

Beriicksichtigung von Bodenbelastungen nach Er-
teilung der Baugenehmigung :

Ergibt sich ein Bodenbelastungsverdacht erst nach
Erteilung der Baugenehmigung, z. B. vor Beginn
oder wihrend der Bauarbeiten, so hat die Bauauf-
sichtsbehorde die erforderlichen Mafinahmen zu
ergreifen (§58 BauO NW). Bis zur Klirung des
Sachverhalts diirfen Bauarbeiten nicht aufgenom-
men oder fortgefiihrt werden; eine bereits aufge-
nommene Nutzung ist zu untersagen.

Die Baugenehmigung ist entsprechend der Boden-
belastung und Nutzung ggf. mit Nebenbestimmun-
gen zu versehen, einzuschrinken oder aufzuheben.
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Anlage 1

§ 28 Abfallgesetz fiir das Land Nordrhein-Westialen
{Landesabiallgesetz — LAbIG -}

v. 21 Juni 1988 (GV. NW. S. 250), zuletzt geéndert durch
Gesetz v. 14. Januar 1992 (GV. NW. 8. 32), - SGV. NW. 74 -

§ 28 Begriffshestimmungen
und sachlicher
Geltungshereich

(1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte, so-
fern von diesen nach den Erkenntnissen einer im einzel-
nen Fall vorausgegangenen Untersuchung und einer dar-
auf beruhenden Beurteilung durch die zustindige Behor-
de eine Gefahr fiir die 6ffentliche Sicherheit oder Ord-
nung ausgeht.

{2) Altlast-Verdachtsflichen sind Altablagerungen und
Altstandorte, soweit ein hinreichender Verdacht besteht,
daB von ihnen eine Gefahr fiir die dffentliche Sicherheit
oder Ordnung ausgeht oder kiinftig ausgehen kann.

(3} Altablagerungen sind
1. stillgelegte Anlagen zum Ablagern von Abféllen,

2. Grundstiicke, auf.denen vor dem 11. Juni 1972 Abfalle
abgelagert worden sind,

3. sonstige stillgelegte Aufhaldungen und Verfiillungen.

(4) Altstandorte sind

1. Grundstiicke stiligelegter Anlagen, in denen mit um-
weltgefdhrdenden Stoffen umgegangen worden ist, so-
weit es sich um Anlagen der gewerblichen Wirtschaft
oder im Bereich 6Hfentlicher Einrichtungen gehandelt
hat, ausgenommen.der Umgang mit Kernbrennstoffen
und sonstigen radioaktiven Stoffen im Sinne des Atom-
gesetzes,

2. Grundstiicke, auf denen im Bereich der gewerblichen
Wirtschaft und im Bereich 6ffentlicher Einrichtungen
sonst mit umweltgefihrdenden Stoffen umgegangen
worden ist, ausgenommen der Umgang mit Kern-
brennstoffen und sonstigen radicaktiven Stoffen im
Sinne des Atomgesetzes, das Aufbringen von Abwasser,
Klarschlamm, Fakalien oder dhnlichen Stoffen und von
festen Stoffen, die aus oberirdischen Gewdéssern ent-
nommen worden sind, sowie das Aufbringen und An-
wenden von Pflanzenbehandlungs- und Diingemitteln.

{5) Die Vorschriften des Siebten Teils dieses Gesetzes
dienen nicht dem Aufsuchen und Bergen von Kampfmit-
teln.

Anlage 2

Beispiele fiir altlastverdiichtige Altstandorte

Die Informationsschrift ,Altablagerungen und Altla-
sten" der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall*) enthilt als
Anhang 2-1 eine beispielhafte Aufstellung von Branchen,
tiir deren Altstandorte eine iiberwiegende Wahrschein-
lichkeit fiir Bodenbelastungen bestehi. Genannt werden
zusitzlich typische Stoffe fiir die einzelnen Standorttypen.

Der Anhang 2-1 der v. g. Informationsschrift wird nach-
stehend im Wortlaut wieﬁergegeben. Klarstellend sei dar-
auf hingewiesen, dai}

- Bodenbelastungen auch auf Altstandorten anderer
Wirtschaftszweige oder auBierhalb von Altstandorten
bestehen kénnen (hierzu sind die sich stindig erwei-
ternden Erkenntnisse z.B. aus der Fachliteratur oder
von Fachkongressen zu berticksichtigen),

- die im Einzelfall relevanten Stoffe von den tatséchli-
chen Umstéinden der fritheren Flachennutzung abhén-
gen' (z. B. Produktionsanlagen und -verfahren, Einsatz-
stoffe, Hilfsstoffe, Produkte, Nebenprodukte, Reststoffe,
Abfille) und diese Umstiinde deshalb vor Ausarbeitung
eines konkreten Untersuchungsprogramms aufgeklart
werden sollen.

*) LAGA (Landerarbeitsgemeinschaft Abfall} 1991 LAGA-Informations-
schrift , Altablagerungen und Altlasten". Abfallwirtschaft in Forschung und
Praxis, Bd. 37 {zugleich: LAGA-Mitteilungen 15}. Berlin: Erich Schmidt
Verlag, 1991. ;
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Anhang 2-1 der LAGA-Informationsschrift ,Altablagerun-

gen und Altlasten*;

Altlastverdéchtige Altstandorte
und migliche relevante Stoffe

Altstandorte, aufgegliedert nach Branchen, angelehnt
an die Systematik der Wirtschaftszweige. Die rechte Spal-
te soll einen ersten Uberblick vermitteln, welche Stoffe —
neben vielen anderen - fiir den jeweiligen Standorttyp
charakteristisch sind und maBgeblich das Risiko bestim-
men kdnnen. Sie besagt iiber die tatsdchlich im Einzelfail
vorgefundene Stoffpalette nichts; vgl. zur Erlduterung

auch Anhang 3-1.

Steinkchlenbergbau
Gaswerke
Kokereien

NE-Metallerzbergbau

MineralGlverarbeitung/Mi-
neraldllagerung (incl. Altél)

Eisen- und Stahl-
herstellung

NE-Metallhiitten

NE-Metallumschmelz-
.werke

Metallgiellereien

Oberflichenveredelung/
Hértung von Metallen

Herstellung von Batterien,
Akkumulatoren

Herstellung von anorgani-
schen Grundstoffen und
Chemikalien

Ammonium, Anthracen, Ar-
sen, (Asbest), Benzo{a)pyren,
Benzol, Blei, Chrom, Cyani-
de, Ethylbenzol, Fluoren,
Kresole, Mesitylen, Mineral-
6l, Naphthalin, PAHs, Phe-
nol, Sduren/Basen, Teerdle,
Thiocyanate, Tcluol, Xylole,
(Zink)

Blei, Cadmium, Chrom, Cya-
nide, Krescle, Kupfer, Phe-
nol, QGuecksilber, Sauren/Ba-
sen, Zink !

Anthracen, Arsen, Benzin,
Benzol, Blei, Dibromethan,
Dichlorethan, Dichlorprepan,
Ethylbenzol, Kupfer, Mine-
ralol, Naphthalin, Nickel,
PAHs, PCBs, Phenol, PCNs,
Pentachlorphenol, Séuren/
Basen, Selen, TCDD, Teertle,
Tetrachlorethan, Tetraethyl-
blei, Toluol, Trichlorethan,
Trichlorethen, Vanadin, Xy-
lole, Zink.

Arsen, Blei, Cadmium,
Chrom, Cyanide, Fluoride,
Minerall, Nickel, Phenol,

Quecksilber, S#duren/Basen,
Vanadin, Zink

Antimon, Arsen, Beryllium,
Blei, Cadmium, Chrom, Cya-
nide, Fluoride, Kupfer, Nik-
kel, Quecksilber, Sauren/Ba-
sen, Selen, Thallium, Vana-
din, Zink

Antimon, Arsen, Beryllium,
Blei, Cadmium, Chrom, Cya-
nide, Fluoride, Kupfer, Mine-
ralél, Nickel, Quecksilber,
Sauren/Basen, Zink

Antimon, Arsen, Cadmium,
Cyanide, Blei, Kupfer, Nickel,
Phenol, Quecksilber, S&uren/
Basen, Vanadin, Zink

Antimon, Arsen, Benzin,
Benzol, Blei, Cadmium, Chlo-
roform, Chrom, Cyanide,
Dichlormethan, Fluoride,
Kupfer, Mineraldl, Nickel,
Quecksilber, Sauren/Basen,
Selen, Tetrachlorethen, Te-
trachlorkohlenstoff, Tri-
chlorethan, Trichlorethen,
Zink

Antimon, Arsen, Blei, Cad-
mium, Chrom, Fluoride,
Kupfer, Nickel, Quecksilber,
Séauren/Basen, Selen, Zink

Ammonium, Antimon, Arsen,
Beryllium, Blei, Cadmium,
Chrom, Cyanide, Dinitrophe-
nol, Fluoride, Fluorosilicate,
Kupfer, Nickel, Nitrobenzol,
Pentachlorphenol, Quecksil-
ber, Sduren/Basen, Selen,
Tetrachlorkohlenstoff, Thal-

Herstellung von Handels-
diinger

Herstellung von organi-
schen Grundstoffen, Che-

mikalien und Pharma-
zeutika

Herstellung von Kunst-
stoffen

Herstellung von Farben
und Lacken

Herstellung von Pflanzen-
sehutzmitteln, Schidlings-
bekdmpfungsmitteln usw.

Herstellung von Munition
und Explosivstoffen

Aufbereitungsanlagen fiir
verbrauchte Losemittel,
Chemikalien usw,
Tierkorperbeseitigung/
Tierkdrperverwertung
Herstellung und Verarbei-
tung von Glas

Bearbeitung, Impréagnie-
rung, Verarbeitung von
Holz

Herstellung und Verarbei-
tung von Papier, Pappen
und Textilien
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lium, Thiocyanate, Vanadin,
Zink

Ammonium, Arsen, Cad-
mium, Fluorosilicate, Kupfer,
Sauren/Basen, Thallium
(keine Stoffangaben még-
lich)

Acrylnitril, Benzol, Blei, Cad-
mium, Chloroform, Chrom,
Cyanide, Dibromethan, Di-
chlorethan, Dichlorethen, Di-
chlorpropan, Dinitrotoluol,
Epichlorhydrin, Fluoride,
Kresole, PAHs, Phenol,
Phthalate, S#duren/Basen,
Selen, Tetrachlorkohlenstoff,
Toluol, Vinylchlerid, Zink
Anthracen, Antimon, Arsen,
Benzine, Benzol, Blei, Cad-
mium, Chlorbenzol, Chioro-
form, Chlorphenol, Chrom,
Cyanide, Dichlormethan, Di-
nitrophenol, Dinitrotoluol,
Ethylbenzol,  Fluoranthen,
Fluoride, Kresole, Kupfer,
Mesitylen, Mineralél, Naph-
thalin, Nitrobenzol, PAHs,
PCBs, Pentachlorphenol,
Phenol, Phthalate, Quecksil-
ber, Sduren/Basen, Selen,
Teerile, Tetrachlorethan,
Tetrachlorethen, Tetrachlor-
kohlenstoff, Toluol, Trichlor-
ethan, Trichiorethen, Xylole,
Zink

Aldrin, Arsen, Benzol, Blei,
Chloroform, Chlorbenzol,
Chlorphenol, Chrom, Cyani-
de, DDT, Dibromethan, Di-
chlorphenol, Dichlorpropan,
Dinitrophenol, Epichlorhy-
drin, Fluoride, Fluorosilicate,
Hexachlorbenzol, Hexa-
chlorcyclohexane, Kresole,
Kupfer, Naphthalin, Nitro-
benzol, Pentachlorphenol,
Phenol, Quecksilber, Selen,
TCDD, Teerdle, Tetrachlor-
kohlenstoff, Thallium, Tri-
chlorbenzol, Trichlorphenol,
Tetrachlorethan, Xylole,
Zink

Antimon, Arsen, Blei, Chrom,
Dinitrophencl, Dinitrotoluol,
Kupfer, Nitrobenzol, Phenol,
Quecksilber, Séduren/Basen

(keine Stoffangaben mog-
lich}

Ammonium, Benzin, Tetra-
chlorethen

Antimon, Arsen, Benzol, Blei,
Cadmium, Chrom, Cyanide,
Fluoride, Kupfer, Nickel,
@Quecksilber, Selen, Zink

Arsen, Benzin, Chrom, DDT,
Dichlormethan, Dinitrophe-
nol, Fluoranthen, Flucride,
Fluorosilicate, Kresole, Kup-
fer, Mineralél, Naphthalin,
Nickel, PCBs, PCNs, Pen-
tachlorphenol, Phenol,
Quecksilber, Sauren/Basen,
TCDD, Teeréle, Tetrachlor-
kohlenstoff, Toluol, Tri-
chlorethen, Xylole, Zink

Antimon, Arsen, Benzol, Blei,
Chrom, Cyanide, Epichlor-
hydrin, Kupfer, Minerals],
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Verarbeitung von Gummi,
Kunststoffen und Asbest

Erzeugung und Verarbei~
tung von Leder

Herstellung von Speisedlen
und Nahrungsfetten

!

Chemische Reinigungen

Abfallbehandlungsanlagen,
Betriebsklaranlagen

Schrottplitze, Autowrack-
platze

Giiterbahnhbfe, Bahnbe-
triebswerke

Flugplitze

Metallverarbeitung

PCBs, Pentachlorphenol,
Quecksilber, Sauren/Basen,
Tetrachlorethen, Teerdle,
Thallium, Trichlorbenzol,
Trichlarethan, Trichlorethen,
Zink

Antimon, Asbest, Acrylnitril,
Benzin, Benzo{a)pyren, Ben-
zol, Blei, Cadmium, Chlor-
benzol, Chrem, Cyanide,

" Dichlorethan, Dichlorethen,

Dichlormethan, Dichlorpro-
pan, Dinitrotoluol, Epichlor-
hydrin, Fluoride, Kupfer, Ni-
trobenzol, PAHs, PCBs, Phe-
nol, Phthalate, Quecksilber,
Selen, Teertle, Tetrachlor-
kohlenstoff, Toluol, Trichlor-
ethan, Trichlorethen, Zink

Arsen, Chrom, Fluoride, Kre-
sole, Naphthalin, Pentachlor-
phenol, Phenol, Quecksilber,
Tetrachlorkohlenstoff
Benzin, Benzol, Chrom, Chlo-
roform, Dichlorethan, Di-
chlormethan, Nickel, Sau-
ren/Basen, Tetrachlorkoh-
lenstoff, Trichlorethen,
Tetrachiorethen

Benzin, Benzol, Chloroform,
Dichlorethan, Tetrachlor-
ethen, Trichlorethan, Tri-
chlorethen

(keine Stoffangaben mbg-
lich)

Benzin, Minerald], PCBs, Te-
trachlorethen, Trichlorethen
(Fliissigkeiten)

Benzin, Mineraldl, Tetra-
chlorethen, Trichlorethen
Chloroform, Cyanide, Mine-
ralol, Tetrachlorethen, Tri-
chlorethan, Trichlorethen,
{Schwermetalle)

- MBI NW. 1892 5. 876.
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dem Mieter nicht nur ein Gerdt, sondern stgllt er auch das
Bedienungspersonal, so haftet bei Beschadigung der Miet-
sache der Mieter bei einem Verschulden des seinen Wei-
sungen unterworfenen Bedienungspersonals auf Schaden-
ersatz. - Zur Frage, unter weichen Voraussetzungen das
Bedienungspersonal aullerhalb vertraglicher Beziehungen
aufgrund unerlaubter Handlung zum Schadenersalz ver-
pflichtet ist.
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2. BGB §§ 535, 133, 157. - Haben die Pareien eines auf
bestimmte Zeit abgeschlossenen Mietvertrages fir die Aus-

1. BGB§§ 535ff., 242, 254, 278, 823. - Uberla? der Vermieter
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Ubung der ausbedungenen Optionsmaglichkeit weder gine

Frist noch eine Form vereinbart, so gelten bei interessen-
gerechter Vertragsauslegung insoweit digjenigen Frist- und
Formerfordernisse, die die Parteien ansonsten fir die Be-
endigung oder die Fortsetzung des Mietverhiltnisses auf-
gestellt haben.

OLG Disseldorf vom 7. November 1991 - 10U 33/91 . . . . 116

3. ZPO§ 1271l Satz 2; BGB § 847. - Tritt nach einem Behand-

fungsfehler eine Ldhmung des Peronaeusnervs ein, deren
wesentliche Auswirkung darin besteht, daR der Patient sich
wegen der FuBheberschwache auf Dauer im sogenannten
Stepperschritt foribewegen muB, so ist ein Schmerzens-

geld in Héhe von 25.000,00 DM angemessen.

OLG K&Invom 11. November 1991 -27 W 36/91. . . . . . 117

4. ZPO §§829,850¢; SGB 1§54 I Nr. 2.- § 54 llI Nr. 2 SGB
erlaubt wegen anderer als Unterhaitsanspriiche in der Regel
nicht die Pfindung kinftiger Rentenanspriche. .
OLG Harmm vom 18. November 1991 - 14 W 103/91. . . . . 17

5. BGB §§ 833 Satz 1, 847. - Ein Schmerzensgeld in Héhe von
3.000,00 DM fir ein 17jahriges Madchen wegen eines Hun-
debisses ins Gesich! bei erheblichem Mitverschulden der
Verletzten ist angemessen.

OLG Kéin vom 18. Dezember 1991 - 13U 217/81 . . . . ., 119

Hinweise auf Neuerscheinungen . . . . . .. . . . 120
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Einzelpreis dieser Nummer 4,40 DM
zuziigl, Porto- und Versandkosten

Bestellungen, Anfragen usw. sind an den A. Bagel Verlag zu richten. Anschrift und Telefonnummer wie folgt fiir

Abor hestellL

Grafenberger Allee 100, Tel. (0211} 9682/238 (800-12.30 Uhr), 4000 Diisseldorf 1

Bezugspreis halbjihrlich 81,40 DM (Kalenderhalbjahr). Jahresbezug 162,80 DM (Kalenderjahr), zahlbar im veraus, Abbestellungen fiir Kalenderhalbjahresbezug
miissen bis zum 30. 4. bzw. 31. 10, fiir Kalenderjahresbezug bis zum 31, 10. eines jeden Jahres beim A. Bagel Verlag vorliegen.

Reklamationen iiber nicht erfolgte Lieferungen aus dem Abonnement werden nur innerhalb einer Frist von drei Monaten nach Erscheinen anerkannt.

In den Bezugs- und Einzelpreisen ist keine Umsalzsteuer i. S. d. § 14 UStG enthalien.
Einzelbestellungen: Grafenberger Allee 100, Tel. (0211) 9682/241, 4000 Diisseldorf 1
Von Vorabeinsendungen des Rechnungshetrages - in welcher Farm auch immer - bitten wir abzusehen. Die Lieterungen erfolgen nur aufgrund schriftlicher
Bestellung gegen Rechnung. Es wird dringend emplohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes tiir-das Land Nerdrhein-Westfalen moglichst innerhalb eines
Vierteljuhres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer beim A. Bagel Verlag vorzunehmen. um spateren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen. Wenn nicht
innerhalb von vier Wochen eine Lieferung erfolgt. gilt die Nummer als vergriffen. Fine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.
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