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Verwaltungsvorschriften
zum Abbau der Fehlsubventionierung
im Wohnungswesen (VV-AFWoG 1993)

R4Erl. d. Ministeriums fiir Bauen
und Wohnen v. 2. 4. 1993 -
IV B 3 6320-230/93

Zum Vollzug des Gesetzes iber den Abbau der Fehlsub-
ventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) vom 22. 12,
1981 {BGBL I S. 1542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
8. 6. 1989 (BGEBI. I S. 1058), in Verbindung mit dem Gesetz
tiber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungs-
wesen fiir das Land Nordrhein-Westfalen (AFWoG NW)
vom 31. Oktober 1989 (GV. NW. 5. 530), gedndert durch Ge-
setz vom 14. Juli 1992 (GV. NW. 5. 315), ergehen folgende
Verwaltungsvorschriften:

(Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen Pa-
ragraphen des AFWoG [Bund] und die an ihrer Stelle nach
§ 16 AFWoG erlassenen landesrechtlichen Vorschriften im
AFWo(G NW)

1
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1.4
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Zu Artikel 1 AFWoG NW und § 1 AFWoG
in Verbindung mit Artikel 2 Nr. 1 AFWoG NW:

Anwendungsbereich

Erhebungsgebiete

Die Erhebungsgebiete der Fehlbelegungsabgabe
sind in §1 der DVO-AFWoG vom 22. September
1982 (GV, NW. 5. 612), zuletzt gedndert durch Ver-
ordnung vom 11. Oktober 1988 (GV. NW. S. 432/
SGV. NW. 237), und in der DVO-AFWoG NW vom
15. November 1989 (GV. NW. 5. 586/SGV. NW. 237)
bestimmt.

Wohnungsinhaber

Eine nicht nur voriibergehende Nutzung der Woh-
nung (Artikel 1 Abs. 4) liegt vor, wenn der Woh-
nungsnutzer seinen Lebensmittelpunkt in der
Wohnung hat. Indiz hierflir kann insbesondere die
Anmeldung sein, wenn der Wohnungsnutzer kei-
nen anderen Wohnsitz hat.

Wohnilichenberechnung

Die Wohniflache ist nach der II. BV zu ermitteln
(vgl. § 1 II. BV). Bei Wohnungen, die im Geltungsbe-
reich des I. WoBauG geftrdert worden sind, bleiben
die nach der I. BVO ermittelten Wohnflachen maB-
gebend (§46 II. BV). Auf- und Abrundungen sind
nicht zulassig. Daher ist nur diejenige Wohnflidche
zugrundezulegen, die zuletzt bei der Bewilligung
oder der Anerkennung der SchluBabrechnung oder
bei spdteren baulichen Mafinahmen wie Moderni-
sierung, Wohnungserweiterung oder Wohnungstei-
lung oder Ausbau von Zubehorrdumen zutreffend
festgestellt worden ist. Sie ist nur dann zu liberpri-
fen und ggf. neu zu ermitteln, wenn sie sich danach
durch weitere bauliche MaBnahmen verandert hat.

Zwilitel-Regelung

Zur Verringerung der monatlichen Fehlbelegungs-
abgabe auf den 12. Teil des Betrages, um den das
Gesamteinkommen die erhthte Einkommensgren-
ze (Artikel 2 Nr. 1 Buchstabe a) AFWoG NW) uber-
steigt, ist der Berechnungsmodus laut ,Wohnungs-
inhaber/-innen-Erklarung" (vgl. Nr. 5.3) zugrunde-
zulegen. Bei den jeweiligen Zwischenrechnungen
wird noch nicht auf- oder abgerundet. Der Betrag
ist erst nach Ermittlung der monatlichen Fehibele-
gungsabgabe — bei einer nur geringen Einkom-
mensuberschreitung eines Schwellenwertes — im
Endergebnis gem. § 4 Abs. 5 AFWoG auf volle DM-
Betrige abzurunden.

Zu § 2 AFWoG, Artikel 2 AFWoG NW:
Ausnahmen von der Leistungspflichi

Selbstgenutzte Mietwohnungen

Von der Leistungspflicht ausgenommen sind Ei-
gentlimer selbstgenutzter Wohnungen in einem
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Wohngebiude, das die Figenschaft als Eigenheim
durch Schaffung einer weiteren Wohnung verloren
hat (§9 II. WoBauG), z. B. wenn durch Dachge-
schoBausbau eine dritte Wohnung entsteht.

Zahlt der Eigentiimer den Darlehensbetrag der 6f-
fentlichen Mittel/Wohnungsfiirsorgemittel vorzei-
tig zurlick, der auf die von ihm genutzte Mietwoh-
nung entfallt, so wird er abgabenfrei.

Eine Ausnahme von der Leistungspflicht gem. Ar-
tikel 2 Nr. 3 AFWoG NW liegt erst vor, wenn der
noch valutierende Anteil der als Darlehen gewihr-
ten offentlichen Mittel zurlickgezahlt worden ist,
der auf die vom Eigentiimer selbstgenutzte Miet-
wohnung entfillt, und der anteilige Zuschull nicht
mehr gezahlt wird.

Der Anteilshetrag errechnet sich nach dem Ver-
haltnis der Wohnflachen der einzelnen Wohnungen
zueinander, sofern nicht der Bewilligung ein ande-
rer Maflstab zugrundegelegen hat.

Bei anteiliger Mittelrickzahlung ist der Zeitpunkt
der Gutschrift der anteiligen &ffentlichen Mittel
auf dem Konto der Darlehensglaubigerin mage-
bend. Der Ausnahmetatbestand ist dagegen noch
nicht verwirklicht, wenn der Eigentimer der
selbstgenutzten Mietwohnung den Anteilsbetrag
lediglich bereits iiberwiesen hat.

Der Ausnahmetatbestand betrifft nur natiirliche
Personen, die die Mietwohnung als Eigentimer
nuizen: ein Miteigentumsanteil reicht zur Verwirk-
lichung des Ausnahmetatbestandes aus. Auf Niefi-
brauchberechtigte ist der Ausnahmetatbestand
nicht anwendbar.

Genehmigte Wohnungsnutzung

Die leistungsbefreiende Wirkung wvon Wohnbe-
rechtigungsbescheinigungen und Mieterbenennun-
gen {(Nrn. 7 bis 9 des Ausnahmekatalogs) sowie von
Freistellungen ohne Ausgleichszahlung (Nr. 10 des
Ausnahmekatalogs) erstreckt sich einheitlich auf
solche Genehmigungsakte, die innerhalb der letz-
ten zwei Jahre vor Beginn des Leistungszeitraums
erteilt worden sind. Datensammlungen sind ent-
sprechend zu organisieren. Soweit Behorden des
Bundes bei den sowohl mit dffentlichen als auch
mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférderten Wohn-
ungen als zustindige Stellen die Fehlbelegungsab-
gabe erheben, haben thnen die Stadte und Kreise
als zustiandige Stellen nach dem WoBindG die Aus-
nahmetatbestinde unter Angabe der Datenlage
und der Entscheidungsgriinde (Nrn. 8 und 9 des
Ausnahmekatalogs) mitzuteilen.

Abweichend vom bisherigen Recht wird bei den
gem. § 5 Abs. 1 5. 2 Buchst. b) aa) WoBindG inner-
halb der letzten zwei Jahre vor Beginn des Lei-
stungszeitraums erteilten Ausnahme-Wohnbe-
rechtigungsbescheinigungen differenziert, ob sie
it &ffentlichen Interesse aus wohnungswirtschaft-
lichen Grinden erteilt wurden. Beglinstigt sind nur
solche Wohnungswechsel, bei denen die Durch-
schnittsmiete der freigemachten Wohnung bezogen
auf die Quadratmeterwohnflache niedriger ist als
die Durchschnittsmiete der Wohnung, die inzwi-
schen bewohnt wird. Die Ausnahmeregelung greift
auch, wenn die freigemachte Wohnung griler ist
als die bezogene Wohnung, wobei keine besondere
Vorgabe hinsichtlich der @Quadratmeterwohnfldache
oder der Raumzahl besteht.

Freistellungen mit Ausgleichszahlungen

Die Regelung in Artikel 2 Nr. 2 Abs. 2 AFWoG NW
erfordert eine Differenzierung des von einer Frei-
stellung nach § 7 WoBindG beglinstigten Personen-
kreises nach solchen Begiinstigten, fir die inner-
halb der letzten zwei Jahre vor Beginn des Lei-
stungszeitraums eine Freistellung auflagenfrei er-
teilt wurde und solchen Personen, die — ohne zeitli-
che Beschrinkung — ihre Wohnung aufgrund einer
Freistellung unter der Auflage einer Ausgleichs-
zahlung bezogen. Bei letzteren ist die Freistel-
lungs-Ausgleichszahlung nach § 7 Abs. 3 WoBindG
auf die Fehlbelegungsabgabe anzurechnen. Aus
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Vereinfachungsgrinden sieht das neue Recht da-
von ab zu ermitteln, ob der Verfigungsberechtigte
Vermieter in Hohe der Freistellungs-Ausgleichs-
zahlung einen Zuschlag zur Einzelmiete erhebt
{§ 26 Abs. 1 Nr. 3 Neubaumietenverordnung 1970).

Dateniibermittlung

Die fir den Gesetzesvollzug notwendigen Daten
ubermitteln die zustidndigen Stellen nach §3 Wo-
BindG den fiir den Vollzug des AFWoG zusténdi-
gen Stellen, insbesondere den entliehenen Behdr-
den des Bundes, in den sie betreffenden Fallen (vgl.
Nrn. 6.5 und 9.3).

Beriicksichtigung der Ausnahmen

Nach Artikel 2 Nr. 2 Abs. 3 AFWoG NW sind die
Ausnahmen von der Leistungspflicht ab Beginn
des Monats, in dem sie eingetreten sind, zu berick-
sichtigen. Die Befreiung von der Leistungspilicht
gilt nur fiir den betreffenden Leistungszeitraum,
Beendet ein Ausnahmetatbestand die schon festge-
stellte Leistungspflicht, so soll ein Anderungsbe-
scheid erlassen werden, mit dem die Leistungs-
pflicht ab Beginn des Monats aufgehoben wird, in
dem der Ausnahmetatbestand eingeteten ist. Die
zuviel gezahlie Fehlbelegungsabgabe ist zu erstat-
ten.

Zu § 3 AFWoG, Artikel 2 Nr. 3 AFWoG NW:
Einkommenspriifung

Grundlagen

Fiir die Einkommenspriifung nach § 25 II. WoBauG
sind die Einkommensverhiltnisse (Einkommen
und Einkommengrenze) am Stichtag (in der Regel
der 1. 4. vor Beginn eines Leistungszeitraums; im
Fall des Artikels 2 Nr. 4 Buchst. ¢) AFWoG NW -
Ausiibung des Uberpriifungsvorbehalts — der Zeit-
punkt der Aufforderung) malgebend. Die Einkom-
mensermittlung wird nach dem Einkommensprii-
fungserlal3 v. 6. 4. 1990 (SMBIL. NW. 2370) vorgenom-
men.

Zur Ermittlung der Leistungspflicht wird die Ein-
kommensgrenze gemil § 25 Abs. 1 II. WoBauG in
Verbindung mit Artikel 2 Nrn. 1 und 3 Buchstabe a}
Satz 2 AFWoG NW unter Bericksichtigung aller
haushaltsangehérigen Persenen {Wohnungsinha-
ber) festgelegt. Abweichend hiervon ist jedoch bei
der Ermittlung der Summe der Einkiinfte der
Haushaltsmitglieder das Jahreseinkommen einer
haushaltsangehorigen Person nicht anzurechnen,
wenn sie wegen Hilflosigkeit im Sinne des §33b
Abs. 3 Satz 3 des Einkommensteuergesetzes zu be-
treuen ist. Hilflos im Sinne dieser Vorschrift sind
Personen, die aufgrund ihrer Behinderung fiir ge-
wohnliche und regelm#Big wiederkehrende Ver-
richtungen im Ablauf des téglichen Lebens in er-
heblichem Umfang fremder Hilfe bediirfen. Der
Nachweis ist durch Vorlage eines Schwerbehinder-
tenausweises zu flihren, der den Zusatz ,H“ ent-
halt; anzuerkennen sind auch Personen, die nach
§ 69 BSHG Pflegegeld erhalten.

Abzugsbetriige

Als soziale Komponenten zur bundesgesetzlichen
Einkommensermittlung sieht Artikel 3 Nr. 3
AFWoG NW abzugsfahige Pauschalbetrige ohne
besonderen Kostennachweis vor. Die Pauschalbe-
trige werden nicht kumulativ gewdhrt. Im Falle
der Kindesbetreuung wegen berufsbedingter Ab-
wesenheit und gleichzeitiger Hilfshedirftigkeit
dieses Kindes wird daher nur der erhdhte Pau-
schalbetrag von 5400 DM gewdhrt, nicht jedoch et-
wa zusidtzlich auch der Pauschalbetrag von 4000
DM wegen nicht nur voriibergehender Kindesbe-
treuung aus Anlall berufsbedingter Abwesenheit.
Nach Artikel2 Nr.3 Buchstabea) Satz3 AFWoG NW
werden die pauschalen Abzugsbetrdge erst nach
Ermittlung des Gesamteinkommens subtrahiert.

Fir den Abzug des Pauschalbetrages wegen Kin-
desbetreuung aus Anlall berufsbedingter Abwesen-
heit genligt regelmiBig eine Glaubhaftmachung

3.22

323

4.1

4.2

4.3

4.4
441

1017

aufgrund der vorgebrachten Lebensumstidnde; ins-
besondere wird berufsbedingte Abwesenheit der
sorgeberechtigten Personen durch Vorlage von
Einkommenserklarungen belegt. Daneben ist le-
diglich die tatséchliche Kindesbetreuung durch au-
Berhalb des Haushalts lebende Dritte fiir die Dauer
von mindestens sechs Monaten glaubhaft zu ma-
chen.

Der Pauschalbetrag von 5400 DM jahrlich wegen
erforderlicher Betreuung einer haushaitsangehéori-
gen Person bei dauernder Krankheit oder wegen
Betreuung einer Person, deren Grad der Behinde-
rung mindestens 50 betrégt, ist regelmalig abzugs-
fahig, wenn ein drztliches Attest ggf. in Verbindung
mit einem Schwerbehindertenausweis fiir die Dau-
er von mindestens 6§ Monaten das Erfordernis der
Betreuung belegt. Die Betreuung kann von einer
haushaltsangehorigen Person oder einem Dritten
wahrgenommen werden. Der Pauschalbetrag wird
auch gewihrt, wenn es sich um einen Einpersonen-
haushalt handelt.

Betragen die Einkiinfte eines Kindes weniger als
4000 DM, so reduziert sich der Pauschalbetrag auf
diese verringerte Summe des Jahresverdienstes
des Kindes. Der Pauschalbetrag darf somit nur bis
zur Héhe der Einnahmen des betreffenden Kindes
abgezogen werden. Dies gilt auch, wenn andere
haushaltsangehorige Kinder iiber hohere Einkinf-
te als 4000 DM jéhrlich verfiigen. Es ist dann unzu-
lissig, pauschale Abzugsbetrige fiir alle Kinder
von der Summe aller Einkiinfte der haushaltsange-
hérigen Kinder abzuziehen.

Zu § 4 AFWo(G, Artikel 2 Nr. 4 AFWoG NW:
Verwaltungsverfahren

Einteilung in Jahrgangsgruppen

Fiir die Zuordnung der Wohnungen zu den Jahr-
gangsgruppen ist die erstmalige Bewilligung der
tffentlichen Mittel malgebend. Bei Gebauden mit
Wohnungen, die nachtriglich zu einer Wirtschafts-
einheit zusammengefait worden sind, ist der Zeit-
punkt der Bewilligung fiir die einzelnen Wohnun-
gen zugrundezulegen.

Leistungsbescheid

Der Leistungsbescheid ist regelmaflig vor Beginn
des Leistungszeitraumes bekanntzugeben. Wah-
rend des Leistungszeitraumes soll der Leistungs-
bescheid nur in Ausnahmefallen erlassen werden.
Nach Ablauf des Leistungszeitraumes darf ein Lei-
stungsbescheid nicht mehr erlassen werden. Ergibt
die Priufung der Unterlagen, dal eine Leistungs-
pflicht nicht besteht, soll dieses Ergebnis dem
Wohnungsinhaber mitgeteilt werden (,Null-Be-
scheid"). Dabei handelt es sich um einen rechts-
feststellenden Verwaltungsakt.

Gesamtschuldnerische Haftung

Wird die Wohnung von meheren Personen be-
wohnt, so haften sie gesamtschuldnerisch fiir die
Fehibelegungsabgabe. Leistungspflichtig ist dieje-
nige Person, der gegeniiber der Leistungsbescheid
bekanntgegeben und die als zahlungspflichtig be-
nannt worden ist. Soweit keine Empfangsvollmacht
erteilt wurde, soll der Leistungsbescheid zur Siche-
rung des Leistungsanspruches jeder Person mit
Wohnungsinhabereigenschaft bekanntgegeben
werden. Dazu ist eine entsprechende Anzahl von
Bescheiden zu versenden und dies — zur Erleichte-
rung des Nachweises - in der Akte zu vermerken.

Vorbehalt einer erneuten Uberpriifung

Eine erneute Uberpriifung der Einkommensver-
hiltnisse gem. Artikel 2 Nr. 4 Buchst. ¢) AFWoG
NW soll vorbehalten werden, wenn aus der Sicht
des Stichtages ein konkreter Anlall zu der Annah-
me berechtigt, dal sich die Einkommensverhilt-
nisse im Verlaufe des Leistungszeitraumes erheb-
lich verdndern werden, z. B. weil eine frihere Ti-
tigkeit wegen Mutterschaft, Arbeitslosigkeit, Wehr-
pflicht oder Krankheit — nur voriibergehend aufge-
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geben wurde), so dall eine erhdhte, wesentliche
Leistungspflicht sicher oder mit hinreichender Si-
cherheit erwartet werden kann. Ein Vorbehalt soll
nicht ausgesprochen werden, wenn das Gesamtein-
kommen sich voraussichtlich infolge normaler Ein-
kommensentwicklung erhghen wird (z. B. Tarifan-
hebungen). Da der Uberpriifungsvorbehalt bei je-
der wesentlichen Anderung der Einkommensver-
hiltnisse (Einkommen und Einkommensgrenzen)
zuléssig ist, kann auch eine sicher vorhersehbare
Anderung der Einkommensgrenzen beriicksichtigt
werden (z. B. Wegfall der Eigenschaft ,junges Ehe-
paar” im Sinne des § 26 II. WoBauG oder Ablauf ei-
ner zeitlich befristeten Anerkennung einer
Schwerbehinderung).

Der Uberpriifungsvorbehalt darf nur innerhalb des
Leistungszeitraumes angewandt werden. Verdnde-
rungen der Einkommensverhéltnisse, die inner-
halb der Zeitspanne vom 1. 4. bis zum 31. 12, des
Kalenderjahres vor Beginn des Leistungszeit-
raums eintreten, sind gemds § 25 Abs. 2 II. WoBauG
in Verbindung mit dem Einkommensprufungserla
zu beurteilen. Aus der Sicht des Stichtages sicher
oder mit hinreichender Sicherheit feststehende
wesentliche Einkommensveranderungen wahrend
des Leistungszeitraumes erfordern dagegen den
Uberpriifungsvorbehalt. Hangt der Eintritt einer
wesentlichen Einkommensverdnderung im Lei-
stungszeitraum vom zukinftigen Bestehen einer
Priifung ab (LehrabschluBprtifung, Exameny), so ist
die zu erwartende Anderung der Einkommensver-
héltnisse noch keine hinreichend sichere Grundla-
ge fiir einen Uberpriifungsvorbehalt.

Wird aufgrund des Uberpriifungsvorbehaltes eine
Leistungspflicht erstmals begriindet oder eine he-
stehende Leistungspflicht abgedndert, so ist eine
rickwirkende Begriindung oder Anderung der Lei-
stungspflicht vom Monatsersten nach Anderung
der Einkommensverhalinisse an zulissig, frithe-
stens jedoch ab dem Monatsersten, der auf den Tag
der Bekanntgabe der Aufforderung zum Nachweis
der Einkommensverhéltnisse folgt. Liegt also die
Verdnderung der Einkommensverhaltnisse vor der
Aufforderung nach Artikel 2 Nr.5 Abs. 1 AFWoG
NW, so darf die Abgahe erst ab dem Monatsersten
nach der Aufforderung festgesetzt werden. Treten
die Verdnderungen nach der Aufforderung ein, so
darf die veranderte Abgabe ab dem Monatsersten,
der dem Tag der Verdnderung der Einkommens-
verhaltnisse folgt, erhoben werden.

Der Uberpriifungsvorbehalt ist ein belastender
Verwaltungsakt, der nur in Verbindung mit einem
Leistungsbescheid, Anderungsbescheid oder ,Null-
Bescheid” erlassen werden soll. Der schriftliche
Verwaltungsakt mull inhaltlich hinreichend be-
stimmt und schriftlich begriindet sein (§§ 37 und 39
VwVIG NW); er ist mit einer Rechtsbehelfsbeleh-
rung zu versehen. Widerspruch und Anfechtungs-
klage gegen ihn haben aufschiebende Wirkung. Die
sofortige Vollziehung kann angeordnet werden.

Der Uberpriifungsvorbehalt soll auf einen Termin
befristet werden (§ 36 Abs. 2 Nr. 1 VwV{G NW), der
im sachlichen und zeitlichen Zusammenhang mit
dem FEreignis steht, mit dem der Uberpriifungsvor-
behalt begriindet wurde. Die Uberprufungs- und
Anderungsbefugnis reicht iiber den Inhalt des
Uberprifungsvorbehaltes nicht hinaus (OVG NW,
Beschlufl vom 21. 5. 1991 — 14 A 2034/89).

Erneute Uberpriifunsvorbehalte sind innerhalb des
Leistungszeitraums zuldssig.

Von dem Uberpriifungsverbehalt wird durch Be-
kanntgabe der Aufforderung zum Nachweis der
Einkommensverhiltnisse Gebrauch gemacht. Die-
ser Zeitpunkt der Aufforderung ist als Stichtag fir
die Beurteilung der Einkommensverhiltnisse zu-
grundezulegen (§3 Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 AFWoGQ).
Aufgrund der Aufforderung sind alle Personen mit
Wohnungsinhabereigenschaft erklarungspilichtig.

Das Verwaltungsverfahren zur Anwendung des
Uberprifungsvorbehaltes ist auch in den Fillen
formlich abzuschlieBen, in denen eine niedrigere
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oder entfallende Leistungspflicht festgestellt wird.
Es wird durch Leistungsbescheid, Anderungshe-
scheid oder Mitteilung tiber die Nichtabgabepflicht
beendet (vgl. Nr. 4.2).

Rechismittelverfahren bei
Leistungsbescheiden

Bei der Fehlbelegungsabgabe handelt es sich nach
Feststellung des Bundesverfassungsgerichts (Be-
schlufl vom & 6. 1988, NJW 1988 S. 2599) um eine
Abschépfungsabgabe. Gemal § 80 Abs. 2 VwGO ha-
ben Widerspruch und Anfechtungsklage keine auf-
schiebende Wirkung. In die Rechtsmittelbelehrung
des Leistungsbescheides und des Widerspruchbe-
scheides ist ein entsprechender Hinweis aufzuneh-
men. Bei Widerspruchsbescheiden gilt dies auch,
wenn in der Rechtsbehelfsbelehrung des zugrunde-
liegenden Leistungsbescheides noch auf die auf-
schiebende Wirkung des Widerspruchsbescheides
hingewiesen wurde.

Bei bestehenden Leistungsbescheiden mit anders
lautender Rechtsbehelfsbelehrung verbleibt es aus
Griinden des Vertrauensschutzes bei der aufschie-
benden Wirkung. ’

Bei nicht fristgerecht eingelegten Widerspriichen
ist dem Biirger ein beratendes Schreiben nach § 25
VwVEG NW zu dbermitteln, in dem er auf die Unzu-
lassigkeit des Widerspruchs hingewiesen wird. Be-
steht er auf einer Entscheidung, so ist der Wider-
spruch der Widerspruchsbehérde zur Entscheidung
vorzulegen und von ihr zu bescheiden.

Verjihrung

Der Anspruch auf Zahlung der Fehibelegungsabga-
be aufgrund eines unanfechtbaren Leistungsbe-
scheides verjahrt nach vier Jahren.

Bei noch nicht festgestellten Fehlbelegungsabga-
ben stellt sich die Frage der Verjahrung nicht.
Wihrend des Leistungszeitraumes kann die Felbe-
legungsabgabe nach Artikel 2 Nr. 2 Buchstabe b)
AFWoG NW fir maximal 6 Monate rickwirkend
festgesetzt werden. Nach Ablauf des Leistungszeit-
raumes ist eine Festsetzung nicht mehr zuldssig
(vgl. Nr.4.2}.

Aufhewahrungsfrist

Die Unterlagen tuber die Erhebung der Fehlbele-
gungsabgabe sind fiir die Drauer von 5 Jahren nach
Ablauf des Leistungszeitraumes oder nach Beendi-
gung eines Rechtsmittelverfahrens aufzubewah-
ren.

Zu § 5 AFWoG, Art. 2 Nr. 5 AFWoG NW:
Mitwirkungspflicht und Siumnisfolgen

Nicht-Leistungspflichtige

Von der schriftlichen Aufforderung der Wohnungs-
inhaber zum Nachweis der persdnlichen und Ein-
kommensverhiltnisse sind diejenigen auszuneh-
men, die nach Kenntnis der zustindigen Stelle von
der Leistungspflicht befreit sind, weil ein Aus-
nahmetatbestand vorliegt (vgl. Nr. 2); der Aus-
nahmetatbestand ist im iibrigen vor jedem Lei-
stungszeitraum erneut zu tiberpriifen.

Zur maschinellen Aussonderung der Wohngeld-
empfinger stellt das Landesamt fiir Datenverar-
beitung und Statistik den zustindigen Stellen, die
zugleich Bewilligungsbehérden fiir Wohngeld sind,
auf Wunsch Magnetbédnder mit dem gespeicherten
Bestand der Wohngeldempfénger jeweils nach dem
Stand vom 1. April zur Verfugung.

Aufforderungsverfahren

Fiir den Nachweis der Einkommensverhéltnisse ist
den Wohnungsinhabern eine angemessene Frist
ecinzurdumen, die erforderlichenfalls verlangert
werden scll, Die angemessene Frist betriagt regel-
miBig einen Monat. Nach Verstreichen dieser Frist
ist sie regelmiflig schriftlich unter Hinweis auf die
Rechtslage zu verlangern. Die Nachfrist kann vier-
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zehn Tage oder mehr betragen; eine weitere Ver-
lingerung der behdordlich gesetzten Frist ist gemal
§ 31 Abs. 7 VwVEG NW zulassig.

Verstreicht die {verlangerte} Aufforderungsfrist
ungenutzt, so kinnen Wohnungsinhaber die Be-
riicksichtigung der tatsédchlichen Einkommensver-
héltnisse nur ab laufendem Monat der nachtréglich
erbrachten Nachweise/Auskiinfte erreichen, d. h.
der zunichst ergangene Leistungsbescheid gilt bis
zum Beginn des Monats, in dem die nachtraglichen
Nachweise/Auskiinfte erbracht werden, fort. Im
librigen gilt die gesetzliche Vermutung, wonach ei-
ne Ausnahme von der Leistungspflicht nicht vor-
liegt und das anrechenbare Gesamteinkommen die
fiir den Bezug einer Sozialwohnung maligebende
Einkommensgrenze um mehr als 100 v. H, {iber-
schreitet.

Begriindete der Leistungsbescheid die Leistungs-
pflicht ruckwirkend, so kdonnen Wohnungsinhaber
noch die rickwirkende Beriicksichtigung der tat-
sdchlichen Einkommensverhiltnisse erreichen,
wenn sie unverziglich, d. h. innerhalb eines Monats
nach Bekanntgabe des Leistungshescheides, die
fehlenden Auskiinfte erteilen und die geforderten
Nachweise vorlegen. Erweist sich nachtriglich die
Zugehorigkeit zum Personenkreis der von § 25 Abs.
3 II. WoBauG begiinstigten Rentner, die ihren Le-
bensunterhalt ausschlieBlich aus Renten besirei-
ten, so sollen diese Personen als vermutete Nicht-
Leistungspflichtige so behandelt werden, wie im
librigen die Ausnahmefillie nach Nummer 2: Die
Leistungspflicht erlischt nach Art. 2 Nr. 2 Abs. 3
AFWoG riickwirkend. Dies gilt allerdings nicht fiir
Rentner, deren konkrete Einkommensnachweise
eine Uberschreitung der Einkommensgrenze nach
§ 25 Abs. 1 II. WoBauG um mehr als 20 v. H. erge-
ben.

Die Aufforderung der zusténdigen Stelle nach § 5
Abs. 1 Satz 1 AFWoG ist kein Verwaltungsakt im
Sinne des § 35 Abs. 1 des VwVIG NW. Sie trifft kei-
ne abschlielende Regelung zur Leistungspflicht.
Die Aufforderung unterliegt somit nicht der An-
fechtbarkeit.

Formulare

Das Aufforderungsschreiben (Anlage 1) ist ein
empfohlener Vordruck, von dem abgewichen wer-
den kann. Mit Bekanntgabe dieses Schreibens
samt Anlagen wird die einmonatige ,, angemessene"
Frist im Sinne des Artikel 2 Nr. 5 Abs. 1 Satz 2 AF-
WoG NW in Lauf gesetzt, innerhalb derer Woh-
nungsinhaber/-innen ihre Einkommensverhiltnis-
se nachzuweisen haben. Eine qualifizierte Zustel-
lung ist regelmé&Big nicht erforderlich.

Die Wohnungsinhaber/-innen-Erldrung {Anlage 2)
ist im Interesse eines einheitlichen Erhebungsver-
fahrens zu verwenden. Eine rechtliche Verpflich-
tung der Wohnungsinhaber, die Auskunfts- und
Nachweispflichten nur durch Verwendung vorge-
gebener Formulare zu erfiillen, besteht aber nach
der Rechtsprechung mangels gesetzlicher Grundla-
ge nicht. Werden als¢ die erforderlichen Angaben
in sonstiger Weise belegt, so darf die zustdndige
Stelle eine Uberpriifung nicht ablehnen. Die zu-
standigen Stellen sind auflerdem gehalten, Woh-
nungsinhaber auf noch fehlende Auskiinfte/Nach-
weise hinzuweisen und eine angemessene Frist zur
Vervolistindigung einzurdumen.

Zu § 6 AFWoG, Art. 2 Nr. 6 AFWoG NW:
Beschrinkung

Wirkungsweise

Die Subventionsabschépfung durch die Fehlbele-
gungsabgabe beschriankt sich auf den Subventions-
vorteil, der in der Differenz zwischen der Kosten-
miete und der Marktmiete besteht. Die Fehlbele-
gungsabgabe ist daher auf Antrag zu beschrinken
auf den Unterschiedsbetrag zwischen dem zuldssi-
gen Entgelt und dem jeweiligen Hochstbetrag. Bei
der Ermittlung des zulédssigen Entgeltes sind zwar
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Betriebskosten, Zuschlage und Verglitungen unbe-
riicksichtigt zu lassen. Dies gilt jedoch nicht fiir die
Freistellungs-Ausgleichszahlung nach §7 Abs. 3
WoBindG. Sie wird dem zulédssigen Entgelt zuge-
rechnet, so daf fiir die Ermittlung des Unter-
schiedsbetrages das zulissige Entgelt {regelmaBig
das tatsachlich gezahlte Entgelt), zuziliglich Frei-
stellungs-Ausgleichszahlung und der vorgesehenen
Fehlbelegungsabgabe dem Hochsthetrag gegen-
dberzustellen ist. Wird danach der Hochstbetrag
uberschritten, so ist die Fehlbelegungsabgabe um
den iiberschreitenden Betrag zu beschranken.

Hichsthetrag, Mietspiegel

Bei der Beschriinkung der Fehlbelegungsabgabe
ist in den Gemeinden, in denen ein Mietspiegel vor-
handen ist, die Obergrenze der in dem Mietspiegel
enthaltenen Mietzinsspanne fiir vergleichbaren
Wohnraum ohne Betriebskosten, Zuschlige und
Verglitungen zugrunde zu legen.

Fir Zwecke der Erhebung der Fehlbelegungsabga-
be ist ein Mietspiegel nur geeignet, wenn

a) er den Anforderungen des § 2 des Miethohege-
setzes entspricht. Danach soll der Mietspiegel
alle zwei Jahre an die Mietenentwicklung ange-
pafit werden. Allerdings kann auch ein Miet-
spiegel, der alter als zwei Jahre ist, herangezo-
gen werden, wenn er bei MieterhGhungsverlan-
gen {iblicherweise weiterhin verwendet wird.

b) er zum Zeitpunkt des Beginns der Leistungs-
pflicht giiltig ist. Zeitlich befristete Mieispiegel,
deren Giiltigkeit abgelaufen ist, oder Mietspie-
gel, die noch nicht oder riickwirkend in Kraft
gesetzt worden sind, diirfen nicht angewendet
werden, auch wenn der Zeitpunkt des Aufler-
krafttretens oder des Inkrafttretens des Miet-
spiegels nur eine geringe Zeitspanne vom Be-
ginn der Leistungspflicht entfernt liegt. In die-
sem Fall gilt als Hichstbetrag der in der DVO-
AFWoG NW ausgewiesene Betrag.

¢) er eine Mietzinsspanne ausweist, oder wenn der
Mietspiege! Kriterien enthilt, die die Berech-
nung einer Mietzinsspanne ermdglichen. Miet-
spiegel, die lediglich Mietrichtwerie (Durch-
schnittswerte) enthalten, sind fiir die Bearbei-
tung von Beschriankungsantrigen nicht geeig-
net.

d) er mindestens die Lagekriterien ,einfache
Wohnlage” und ,mittlere Wohnlage" aufweist
oder weitere Kriterien enthilt, nach denen Ver-
gleichsmieten fiir einfache und mittlere Wohn-
lagen bestimmt werden knnen.

Enthalt der Mietspiegel die erforderlichen Diffe-
renzierungen nicht fur alle Jahrgangsgruppen, so
ist insoweit der Hochstbetrag nach DVO-AFWoG
NW zugrundezulegen.

Gemeinden chne Mietspiegel

In den Gemeinden, fiir die kein eigener Mietspiegel
gilt, kann auf einen Mietspiegel einer vergleichba-
ren Gemeinde (§ 2 Abs. 2 Miethdhegesetz} zuriick-
gegriffen werden. Ist dies nicht méglich, so ist der
Hochstbetrag der DVO-AFWoG NW zu entnehmen.

Entgelt

Zur Beschrankung der Fehlbelegungsabgabe ist
vom tatsichlich gezahlten Entgelt ohne Betriebs-
kosten, Zuschlage uad Vergiitungen einschliefilich
einer Freisteliungs-Ausgleichszahlung auszuge-
hen. Liegen Anhalispunkte vor, wonach das tat-
sachliche Entgelt vom preisrechtlich zuldssigen
Entgelt wesentlich, d. h. mehr als 5 v. H, abweicht,
ist das preisrechtlich zuldssige Entgelt zugrunde-
zulegen.

Ist ein anwendbarer Mietspiegel vorhanden, so ist
bei der Ermittlung der Mietdifferenz das Entgelt
der in Betracht kommenden Obergrenze der im
Mietspiege! enthaltenden Mietzinsspanne fiir ver-
gleichbaren freifinanzierten Wohnraum chne Ne-
benkosten, Zuschlage und Verglitungen gegeniiber-
zustellen. Eine korrekte Bestimmung der Miet-
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differenz ist nur méglich, wenn das tatsachlich ge-
zahlte Entgelt und der Mietspiegelwert die gleichen
Kostenelemente enthalten. Das gezahlte Entgelt
und die Mietspiegelwerte sind deshalb erforder-
lichenfalls vergleichbar zu machen: Enthélt das ge-
zahlte Entgelt einen Ansatz fir Schénheitsrepara-
turen, so muB dieser Ansatz auch dem Mietspiegel-
wert hinzugefiigt werden, sofern er ihn nicht ent-
hilt. Ob der Mietspiegelwert jeweils einen Ansatz
fiir Schonheitsreparaturen aufweist, ist entweder
den Erlduterungen des Mietspiegels zu entnehmen
oder rmufl bei den Stellen, die den Mietspiegel her-
ausgegeben haben, ermittelt werden.

Ist ein Mietspiegel nicht vorhanden und werden
deshalb die Hochstbetrige der DVO-AFWoG NW
herangezogen, so ist dem Entgelt der fiir die Ge-
meinde maligebliche Hochstbetrag gegeniiberzu-
stellen. Die zur Zeit geltenden Hochstbetrage ba-
sieren auf Mieten sowchl mit als auch ochne Ansit-
ze zur Schinheitsreparaturen. Sie stellen einen
Pauschalbetrag dar. Ihnen darf deshalb der Ansatz
fiir Schinheitsreparaturen nicht hinzugefiigt wer-
den, auch wenn beim Entgelt ein Betrag fiir Schéin-
heitsreparaturen angesetzt worden ist.

Die Fehlbelegungsabgabe kann auf Antrag bereits
bei der Festsetzung beschrankt werden (vorgezo-
gener Beschrinkungsantrag), wenn die Fehlbele-
gungsabgabe vor Beginn des regelméBigen Lei-
stungszeitraumes festgesetzt wird und das Entgelt
vor Beginn der Leistungspflicht schon feststeht. Ist
der zustdndigen Stelle amtsbekannt, dafl der vorge-
sehene Betrag der Fehlbelegungsabgabe bereits
ohne das zuldssige Entgelt den &rtlich geltenden
Héchstbetrag iiberschreitet (z. B. Gbersteigt der
vorgesehene Betrag von 6,- DM pro Quadratmeter
Wohnfliche monatlich den d&rtlich geltenden
Héchstbetrag von 550 DM pro Quadratmeter
Wohnfldche monatlich), so ist die Fehlbelegungsab-
gabe von vornherein nur in Hoéhe der Differenz
zwischen dem Entgelt und dem ortlich geltenden
Hiichstbetrag (Mietspiegelwert oder Hochsthetrag
der DVO-AFWoG NW) festzusetzen. Eine weiterge-
hende Beschriankung der Fehlbelegungsabgabe ist
nur auf Antrag moglich.

Amtshilfe

Im Zusammenhang mit der Beschrinkung der
Fehlbelegungsabgabe benétigen die fiir den Voll-
zug des AFWoG NW zustéindigen Stellen (ein-
schlieBlich der Wohnungsfiirsorgebehorden des
Bundes) Angaben der nach dem WoBindG zu-
standigen Stellen Gber die Festsetzung von Frei-
stellungs-Ausgleichszahlungen nach §7 Abs.3
WoBindG. Diese notwendigen Angaben sind den
nach dem AFWoG NW zustandigen Stellen jeweils
kurzfristig zu libermitteln.

Zu § TAFWoG, Art. 2 Nr. 7T AFWeG:
Herabsetzung

Antragszeitraum

Ein begriindeter Herabsetzungsantrag kann inner-
halb des Leistungszeitraumes gestellt werden,
wenn die Anderung der Einkommensverhilinisse
fir die Dauer von mindestens § Monaten zu einer
geringeren Leistungspflicht oder zum Wegfall
fiihrt. Eine ,geringere Leistungspflicht" liegt auch
vor, wenn aufgrund der Zwolftelung des Uber-
schreitungsbetrages (Artikel 2 Nr. 1 AFWoG NW)
nur noch ein verringerter Betrag zu leisten ist.

Nach Ablauf des Leistungszeitraumes ist eine Her-
absetzung nur noch unter den Voraussetzungen der
Einsetzung in den vorigen Stand (§ 32 VwVIG NW)
zuldssig.

Die Fehlbelegungsabgabe kann auf Antrag bereits
bei der Festsetzung herabgesetzt werden {(vorgezo-
gener Herabsetzungsantrag).

Dauer der Verdnderung

Ist im Antragszeitpunkt die fiir eine beriicksichti-
gungsfihige Anderung der Einkommensverhilt-
nisse geforderte Mindestdauer (6 Monate) noch
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nicht verstrichen und auch nicht absehbar, so emp-
fiehlt sich anstelle einer Ablehnung des Anirages
die vorubergehende Aussetzung der Vollstreckung
des Leistungsbescheides und eine Entscheidung
iiber den Antrag nach Ablauf von 6 Monaten seit
Eintritt des antragsbegriindenden Ereignisses. Der
Anderungsbescheid kann mit einem Uberpri-
fungsvorbehalt versehen werden. Eine separate
Hoherfestsetzung der geédnderten Abgabepflicht
darf jedoch nicht iiber die urspringliche Hdhe der
Leistungspflicht laut erstmaligem Leistungshe-
scheid hinausgehen.

Liegt im Antragszeitpunkt das antragsbegriinden-
de Ereignis bereits schon nicht mehr vor, so ist die
fiir mindestens 6 Monate angetroffene Anderung
der Einkommensverhéltnisse riickwirkend durch
Anderung des Leistungsbescheides zu berlicksich-
tigen.

Geburt

Wird der Herabsetzungsanirag mit der zu erwar-
tenden Geburt eines Kindes begriindet, so kann die
Leistungspflicht riickwirkend ab drittem Schwan-
gerschaftsmonat herabgesetzt werden. Denn nach
Nummer 2 des Einkommenspriiffungserlasses ist
auch bereits ein Kind haushaltsangehorig, dessen
Geburt nach #rztlicher Bescheinigung innerhalb
von 6 Monaten erwartet wird.

Mieterhéhung

Erhsht sich im Verlaufe des Leistungszeitraumes
das Entgelt (vgl. Nr. 6.4) und betrigt die Erhdhung
insgesamt mehr als 5 v. H, so ist auf Antrag die
Fehlbelegungsabgabe herabzusetzen auf den Diffe-
renzbetrag zwischen dem Entgelt (zuziiglich even-
tuell anfallender Freistellungs-Ausgleichszahlun-
gen gemal § 7 Abs. 3 WoBindG) und dem geltenden
Hochstbetrag. Zugrundezulegen ist der Hichstbe-
trag, der im Zeitpunkt der gednderten Verhiltnisse
malgebend ist. Mieterhthungen innerhalb des Lei-
stungszeitraumes sind - auch wenn sie im einzel-
nern unter 5% liegen — zu beriicksichtigen, wenn bei
der Antragstellung die 5%-Grenze insgesamt liber-
schritten wird.

Verringert sich der Hichstbetrag im Leistungszeit-
raum {z. B. Ersatz des Hochstbetrages nach DVO-
AFWoG NW durch einen Mietspiegel mit niedrige-
rer Obergrenze der Mietzinsspanne) und entspricht
die Wirkung der einer Mieterhdhung um minde-
stens 5%, so ist die Fehlbelegungsabgabe entspre-
chend herabzusetzen.

Zu § 8 AFWoG:
Leistungspflicht von Bergarbeitern
{Artikel 2 Nr. 2 Abs. 1 Ziff. 6 AFWoG NW)

Wohnungsberechtigte Wohnungsinhaber nach §4
Abs. 1 Buchstabe a, b oder ¢ des Bergarbeiterwoh-
nungsbaugesetzes, die eine nach diesem Gesetz ge-
férderte Wohnung bewohnen, sind von der Fehlbe-
legungsabgabe befreit. Diese Regelung ist durch
das AFWoG NW vom 31. 10, 1989 auch auf soiche
Berghauangehorige ausgedehnt worden, die eine
vor dem 15. 2. 1952 mit Landesmittein fiir Bergar-
beiter geforderte Wohnung bewohnen. Die Aus-
nahmeregelung ist in den Ausnahmekatalog des
Artikel 2 Nr. 2 AFWoG NW aufgenommen worden.

Zu § 9 AFWoG, Art. 2 Nr. 9 AFWoG NW:
Wohnungsfiirsorge

Begriif der Wohnungsfiirsorgemittel

Als Wohnungsfursorgemittel im Sinne ven §§87a
und 111 II. WoBauG sind Mittel aus offentlichen
Haushalten anzusehen, die mittelbar oder unmit-
telbar mit der Zweckbestimmung zur Verfiigung
gestellt worden sind, Wohnraum durch Neubau,
Wiederaufbau und Wiederherstellung, Ausbau und
Erweiterung oder Erwerb zugunsten von Angehori-
gen des offentlichen Dienstes oder diesen durch
bundes-, landes- oder kommunalrechtliche Rege-
lung gleichgestellten Personengruppen zu schaffen.
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Fir die Zweckbestimmung der Wohnungsfiirsorge-
mittel ist grundsitzlich die Ausweisung im Haus-
haltsplan maBgebend. Sofern die Zweckbestim-
mung im Haushaltsplan nicht oder nicht eindeutig
angegeben ist, ist auf die der Bewilligung zugrunde
liegenden Forderungsbestimmungen oder alige-
meinen Richtlinien abzustellen. Wenn auch diese
die Zweckbestimmung nicht hinreichend erkennen
lassen, ist auf die im Bewilligungsbescheid oder im
Vertrag zum Ausdruck gekommene Zweckbestim-
mung abzustellen. Der Begriff ,Wohnungsfiirsorge-
mittel” setzt nicht voraus, daB die Mittel fiir den
Bau einer steuerbeglinstigten oder freifinanzierten
Wohnung und/oder unter Vereinbarung eines
Wohnungsbesetzungsrechts gewihrt worden sind.
Zu den Wohnungsfiirsorgemitteln zdhlen daher
auch sogenannte ,Arbeitgeberdarlehen” oder ,per-
stnliche Darlehen®, sofern sie mit der vorgenann-
ten Zweckbestimmung gewahrt wurden.

Als mittelbar zur Verfiigung gestellte Wohnungs-
fiirsorgemitte! sind solche Mittel anzusehen, die
mit der vorgenannten Zweckbestimmung durch in-
stitutionelle Zuwendungsempfinger, Sonderver-
mogen, Kreditanstalten und sonstige juristische
Personen des Offentlichen Rechts, die keinen 6f-
fentlichen Haushalt haben, eingesetzt worden sind,
z. B. gemall dem Wirtschaftsplan des Darlehens-
glaubigers. Entscheidend ist, dafl dem Darlehens-
gliaubiger Mittel (Zuschiisse) aus einem offentli-
chen Haushalt des Bundes, des Landes, der Ge-
meinden oder Gemeindeverbidnde zur Verfiisung
gestellt worden sind, und zwar auch allgemein fiir
Zwecke des Darlehensgldubigers, nicht notwendig
bestimmt zur Wohnungsbauftrderung.

Mietpreishindung

Bei Wohnungsfiirsorgewohnungen ist die Fehlbele-
gungsabgabe zu erheben, solange die bei der Be-
willigung begriindete Mietpreisbindung besteht.
Eine solche Mietpreisbindung kann auch im Darle-
hensvertrag vereinbart worden sein.

Die bei Bewilligung vereinbarten vertraglichen
Mietpreisbindungen gelten nach Ablauf des 20jdh-
rigen Besetzungsrechts weiter bis zum Zeitpunkt
der planmaéafBigen Tilgung oder vorzeitigen, voll-
stindigen Riickzahlung des Darlehens. Mit der
Beendigung der Mietpreisbindung erlischt die Lei-
stungspilicht.

Weder eine zwischen den Mietparteien im Mietver-
trag noch die bei Bewillisung von Modernisie-
rungsmitteln vereinbarte Mietpreisbindung ist
Grundlage fiir die Erhebung der Fehlbelegungsab-
gabe.

Zusammenarbeit, Datenaustausch

Um wechselseitig zwischen den kommunalen zu-
stiindigen Stellen und den durch Verwaltungsab-
kommen bestimmten zustindigen Stellen des Bun-
des einen ordnungsgemifBen Gesetzesvollzug si-
cherzustellen, ist auf Dauer ein Informationsaus-
tausch iiber bestimmte Eigenschaften der liberwie-
gend mit Wohnungfiirsorgemitteln des Bundes ge-
forderten Wohnungen aller Jahrgangsgruppen er-
forderlich. Die fiir Sozialwohnungen zustandigen
Stellen teilen deshalb den mit dem Vollzug des
AFWoG NW befaliten Bundesbehdrden bei ge-
mischt gefdorderten Wohnungen mit, zu welchem
Zeitpunkt im Einzelfall die Eigenschaft ,offentlich
gefordert” aufgrund vorangegangener vorzeitiger
freiwilliger und vollstdndiger Mittelriickzahlung
enden wird oder das Bindungsende bereits einge-
treten ist. Die Bundesbehorden informieren die
kommunalen zustdndigen Stellen, wenn ihr Beset-
zungsrecht abgelaufen ist und die Bindung an die
Kostenmiete nicht mehr besteht, weil die Woh-
nungsfiirsorgedarlehen vorzeitig vollstandig zu-
rickgezahlt oder planmalig getilgt worden sind.
Die jeweils aktenfilhrende Stelle, deren Zustandig-
keit fiir die Erhebung der Fehlbelegungsabgabe
endet, libersendet jeweils die dort gefiihrten Akten
an die neue zustindige Stelle. Diese erliBt einen
neuen Leistungsbescheid.
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Sind gemischt gefdrderte Wohnungen im iibrigen
sowohl mit 6ffentlichen Mitteln als auch mit Woh-
nungsfiirsorgemitteln des Bundes oder des Landes
gefordert worden, so sind die kommunalen zustan-
digen Stellen fiir den Gesetzesvollzug zustiéndig.
Abhsatz 1 gilt entsprechend.

Zu § 10 AFWoG, Artikel 2 Nr. 10 AFWoG NW:
Zweckbestimmung der Fehlbelegungsabgabe

Abfithrung der Fehlbelegungsabgaben

Die von den zustindigen Stellen (§11 Satz 1
AFWoG) festgesetzten Fehlbelegungsabgaben bei
dffentlich geforderten Wohnungen sind als durch-
laufende Gelder nicht im kommunalen Haushalt zu
veranschlagen (§13 Gemeindehaushaltsverord-
nung) und wie folgt abzufiihren:

bei offentlich geférderten Wohnungen, die nicht
mit Bundestreuhandmitteln und nicht iberwiegend
mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert sind:

an das Land (§ 10 Abs. 1 Satz 1 AFWoG) gemil den
geltenden AFWoG-Kassenvorschriften,

bei Bergarbeiterwohnungen, die mit Treuhandmit-
teln des Bundes geférdert sind:

an die Westdeutsche Landesbank, Girozentrale -
Bundestreuhandstelle fiir den Bergarbeiterwoh-
nungsbau in_Minster (§ 10 Abs. 2 AFWoG) - und
zwar durch Uberweisung bis zum 10. jeden Monats
auf das Konto 188321 bei der WestLB Minster
{BLZ 400500 00) mit dem Vermerk ,Fehlbelegungs-
abgaben AFWoG-Konto 6954050057,

bei éffentlich geforderten Wohnungen, die zusatz-
lich mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférdert wor-
den sind (sog. gemischt-gefdrderte Sozialwohnun-
gen), wenn von den fiir die Wohnung gewahrten
Baudarlehen dem Betrage nach die Darlehen aus
Wohnungsfiirsorgemitteln iberwiegen und zwar
die Darlehen

a} des Landes
an das Land gemiB den geltenden
AFWoG-Kassenvorschriften,

b) der Gemeinde
an die Gemeinde:; sie sind im kommunalen
Haushalt zu veranschlagen,

c) sonstiger Darlehens- oder Zuschullgeber an den
jeweiligen Darlehens- oder ZuschuBgeber. Die
Wohnungsfiirsorgebehtrden {bermitteln den
zustandigen Stellen eine Liste der gemischt-ge-
forderten Wohnungen zur Abstimmung. Sie
kennzeichnen hierbei diejenigen Wohnungen
mit der tiberwiegenden Forderung durch Woh-
nungsfiirsorgemittel und geben hierbei den
empfangsberechtigten Darlehens- oder Zu-
schuBgeber an, an den die Fehlbelegungsabga-
ben bis zum 10. jeden Monats abzufiihren sind.

bei offentlich gefdrderten Wohnungen, die zusétz-
lich mit Wohnungsfiirsorgemitteln (z. B. der Ge-
meinde, des Landes oder des Bundes) gefdrdert
worden sind, bei denen aber der Anteil der 6ffentli-
chen Mittel iiberwiegt:

an das Land gem&l den geltenden AFWoG-Kas-
senvorschriften.

Bundesdarlehenswohnungen

Das Bundesfinanzministerium, das Direktorium
der Deutschen Bundespost und der Vorstand der
Deutschen Bundesbahn bestimmen nach den mit
dem Land abgeschlossenen Verwaltungsabkom-
men bei Wohnungen, die ausschliellich oder iiber-
wiegend mit ihren Wohnungsfiirsorgemitteln ge-
fordert worden sind, wohin die von ihnen erhobe-
nen Fehlbelegungsabgaben abzufiihren sind.

Verwaltungskostenbeitrige

Die Gemeinden und Kreise als zustandige Stellen
erhalten Verwaltungskostenbeitrage nach Maflga-
be der jeweiligen Regelung des Gemeindefinanzie-
rungsgesetzes (GFG).

Die Gemeinden und Kreise legen der Wohnungs-
bauférderungsanstalt jeweils zum 1. Juni die Ab-
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rechnung der Verwaltungskostenbeitrige zusam-
men mit der Statistik fir das vorangegangene Jahr
germndl Nummer 104 nach einem Vordruck vor, den
die Wohnungsbauférderungsanstalt bekanntgibt.
Die Zahlung richtet sich nach den AFWoG-Kassen-
vorschriften,

Férderung von Sozialwohnungen

Die Verwendung des Aufkommens richtet sich
nach der Anlage 2 zu den Wohnungsbaufdrde-
rungsbestimmungen 1984 vom 16. 3. 1984 in der je-
weils geltenden Fassung (SMBL NW. 2370).

Statistik
Zur Kontrolle sowie zur Berechnung der Verwal-

tungskostenbeitrige haben die zustdndigen Stellen
in einer Statistik festzuhalten:

1. Zahl der Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen der einzelnen Jahrgangsgruppen,

2. Zahl der Wohnungen der einzelnen Jahrgangs-
gruppen, deren Inhaber zur Fehlbelegungsab-
gabe herangezogen sind und zwar unterschie-
den nach den Betrdigen (0,50 DM, 125 DM,
2 DM, 3 DM, 4,50 DM und 6 DM und gesondert
diejenigen ohne Leistungsnachweis nach Arti-
kel 2 Nr. 5 Abs. 2 AFWoG NW,

3. Zahl der Filie — unterschieden nach Jahrgangs-
gruppen —

3.1 Beschrankungen der Fehlbelegungsabgabe we-

gen der
Miethéhe nach §6 AFWo(z, Artiket 2 Nr. 6
AFWoG NW,

32 Wegfall der Leistungspflicht wegen Beendigung
der
Eigenschaft ,offentlich-geférdert” nach §7

AFWoG, Artikel 2 Nr. 7T AFWoG NW,

Wegfall der Leistungspflicht wegen Aufgabe
der Wohnung nach §7 AFWoG, Art. 2 Nr. 7
AFWo(G NW,

Herabsetzung der Fehlbelegungsabgabe wegen
veranderter Verhiltnisse nach §7 Abs. 2
AFWoG, Artikel 2 Nr. 7T AFWoG NW,

4. Jahresbetrag der festgesetzten Fehlbelegungs-
abgaben, unterschieden nach Jahrgangsgrup-
pen,

3.3

34

5. Summe der eingezogenen Fehlbelegungsabga-
ben eines Jahres, unterschieden nach den in
Nr. 10.1 aufgefithrten Empféangern der Fehlbe-
legungsabgaben.
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Die Kreise erfassen als zustindige Stellen diese
Daten gesondert fiir jede kreisangehdrige Gemein-
de.

Die Regierungsprisidenten und Oberfinanzdirek-
tionen erfassen die Daten entsprechend fiir die
steuerbeglinstigten und freifinanzierten Wohnun-
gen, die mit Wohnungsfiirsorgemitteln des Landes
gefdrdert sind.

Zu § 11 AFWoG, Artikel 2 Nr. 11 AFWoG NW:
Zustiindige Stellen

Offentlich gefiirderte Wohnungen

Die Aufgaben der zustéindigen Stellen cbliegen den
kreisfreien Stddten, den GroBen und Mittleren
kreisangehdrigen Stddten sowie fiir die iibrigen
Gemeinden den Kreisen (§2 Nr. 6 der Verordnung
fliir Zustandigkeiten im Wohnungs- und Kleinsied-
lungswesen vom 2. Juni 1992 {GV. NW. S. 190/SGV.
NW.237).

Wohnungsfiirsorgewohnungen des Bundes

Fiir die Erhebung der Fehlbelegungsabgabe bei In-
habern von Wohnungen, die ausschlieBlich oder
iiberwiegend mit Wohnungsfiirsorgemitteln des
Bundes gefordert worden sind, haben das Bundes-
ministerium der Finanzen, das Direktorium der
Deutschen Bundespost und der Vorstand der Deut-
schen Bundeshahn dem Land Nordrhein-Westfalen
Behorden ihres Geschiftsbereichs im Wege der Or-
ganleihe zur Verfligung gestellt. Rechtliche Grund-
lagen sind die Verwaltungsabkommen, die der Mi-
nisterprasident am 2. April 1990 verkiindet hat (GV.
NW. 8. 242), geédndert durch Verwaltungsabkom-
men vom 1. Februar 1991 (GV. NW. S. 40) — SGV.
NW. 237. Die entliehenen Behorden sind damit zu-
standige Stellen im Sinne des § 11 AFWoG.

Steuerhegiinstigte Wohnungsfiirsorgewohnungen

Fir die steuerbeginstigten oder freifinanzierten,
mit Wohnungsfiirsorgemitteln des Landes gefdr-
derten Wohnungen obliegen die Aufgaben derjeni-
gen Stelle, die das Besetzungsrecht ausiibt (Woh-
nungsfiirsorgebehérde) oder die vom Darlehens-
oder Zuschulligeber bestimmt ist (§11 Satz2
AFWoG@), also den Regierungsprésidenten und den
Oberfinanzdirektionen.

Inkrafitreten

Die Verwaltungsvorschriften treten am Tag nach
der Verdffentlichung in Kraft. Mit Wirkung vom
gleichen Tag wird der RdErl. v. 7. 6. 1883 (SMBL
NW. 238) aufgehoben.
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Sehr geenrte Dame, sehr geehrter Herr!

Anlage 1

Abbau der Fehlsubventionierung
im Wohnungswesen

Fehlbelegungsabgabe

Information fiir Sie:
Sind Sie zu einer Zahlung verpflichtet?

Das Gesetz (ber den Abbau der Fehisubventionierung im Wonhnungswesen bestimmt: Wer in einer Sozialwohnung wohnt, mubB
eine Fehlbelegungsabgabe leisten, wenn das Einkommen die im sozialen Wohnungsbau mafBgebende Einkommensgrenze
um mehr als 20 % Gbersteigt. Mit diesem Geld werden neue Sozialwohnungen finanziert.

Ausnahmen

Aber nicht jeder muB bezahten! Das Gesetz sieht eine ganze
Reihe von Ausnahmen vor. Zum Beispiel: wenn jemand in [h-
rer Wohnung Wohngeld bekommt, missen Sie nichts bezah-
len. Es gibt auch noch andere Ausnahmeregelungen. Wenn
Sie das beiiiegende Formular Wohnungsinhaber/in-Erkla-
rung* austillien, werden Sie aut Seite 2 leicht erkennen, ob
tiir Sie eine Ausnahmeregelung gilt.

Einkommensgrenze

Die Ermittiung der Einkommensgrenze und die Feststellung
Inres anrechenbaren Einkommens erfolgen nach § 25 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes. Am Ende dieses Schrei-
bens ist eine Tabelle Uber die genauen Einkommensgrenzen
zusammengestellt. An Hand dieser Tabelle kinnen Sie Uber-
schldgig nachprifen, ob Sie zahlungspflichtig sind oder
nicht. Denken Sie dabei aber nicht nur an lhr eigenes Ein-
kommen! Sie miissen die Einkommen von akllen Personen zu-
sammenrechnen, die in lhrer Wehnung wohnen. Ausgenom-
men ist das Jahreseinkemmen jeder zu betreuenden, haus-
haltsangehérigen hilflosen Person, die aufgrund ihrer Behin-
derung fiir die gewohnlichen und regelmésig wiederkehren-
den Verrichtungen im Ablaut des taglichen Lebens in erheb-
lichem Umfang dauernd fremder Hilfe bedart.

Wichtig ist, daB das so ermittelte Einkommen jeder Per-
son, die Lohn- oder Einkommensteuer entrichtet, um
10 v. H. verringert werden darf.

Von dem hiernach ermitieiten Gesamteinkommen konnen
tfolgende Betrage pauschal abgezogen werden:

a) 4000 DM janrlich ar die nicht nur vorubergehende Be-
treuung eines jeden zum Haushalt gehdrenden Kindes
durch einen auBerhalb des Haushalts lebenden Dritten,
wenn die Betreuung wegen berufsbedingter Abwesenheil
erforderlich ist.

b} 5400 DM jahrlich fir die nicht nur voribergehende, erfor-
derliche Betreuung einer jeden haushaltsangehérigen
Person wegen dauernder Krankheit oder fir jede zu be-
treuende Person wegen dauernder Krankheit oder tur je-
de Person. deren Grad der Behinderung mindestens 50
petragl,

c) 4000 DM janriich von den Einklnften eines haushalisan-
gehdrnigen Kindes.

Hoéhe der Ausgleichszahlung

Das Gesetz regelt: Pro Quadratmeter Wohnfldche mussen

monathch bezahlt werden:

0.50 DM wenn die Einkommensgrenze Uberschritten wird
um mehr als 20 % bis 35 %,

1,25 DM wenn die Einkommensgrenze Oberschritten wird
um menr als 35 % bis 50 %.

2,00 DM wenn die Einkommensgrenze Gberschritten wird
um mehr als 50 % bis 65 %.

3.00 DM  wenn die Einkommengrenze Uberschntten wird
um mehr als 65 % bis 80 %,

4,50 DM wenn die Einkommensgrenze iberschritten wird
um mehr als 8¢ % bis 100 %o,

6,00 DM wenn die Einkcmmensgrenze Uberschritten wird
um mehr als 100 %G,

Uberschreitet das Gesamteinkommen die Einkommensgren-

ze einer der autgefGhrten Verdienstspannen nur geringfugig,

so zahlen Sie nur die Fehlbelegerabgabe, die fir die nachst

niedrigere Verdienstspanne vorgesehen ist. Hinzu kommt der

monatliche Betrag, mit dem die fur Sie geltende Einkom-

mensgrenze Gberschritten wird. Hieruber werden Sie in e

nem eventuellen Leistungsbescheid noch besonders infor-

miert.

Ob und wieviel Sie bezahlen missen, hangt ab

— von der Zahl der Personen, die in lhrer Wohnung wohnen.

— von dem Einkormmen, das diese Personen haben,

— und davon, ob jemand unter die Ausnahmeregelungen
tallt.

Die Fehlbelegungsabgabe kann flir sechs Monate rickwirkend
ernoben werden: im Normaifall wird sie flir 3 Jahre festgesetzt.

Formulare

Um all das feststellen zu konnen, bendtige ich lhre Mithilfe. FGl-
len Sie dazu bitte die Formulare aus, die ich diesem Brief bei-
gelegt habe.

Dies sind die Formuiare Wonnungsinhaber/in-Erklarung” und
LEinkommenserkidrung".

Tragen Sie bitle alle Personen, die in Ihrem Haushalt wohnen,
in gen Vordruck Wohnungsinhaber(injerkiarung” ein. Fir jede
Person in threr Wohnung. die ein esigenes Einkommen hat
{ausgenormmen hilfiose Personen). ist eine separate Einkom-
menserklarung” auszufllen und bei Berufstatigen vom Arbeit-
geper bestatigen zu lasser
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Zunichst sind zwei .Einkommenserklirungen” beigeflgt. Soliten Sie z. B. Einkunfte aus selbstandiger Arpeit haben oder wei-
tere Personen in ihrer Wohnung Einkammen beziehen, so fordern Sie bitte entsprechende Vordrucke fir Einkommensteuerpflich-
tige an. Sie kinnen die Vordrucke auch wahrend der Dienstzeit beim Amt fir Wohnungswesen abholen.

Wohnungstirsorge fiir 6ffentlich Bedienstete

Die Fehibelegungsabgabe wird auch von Personen verlangt, die eine steuerbeginstigte oder freifinanzierte Wohnung bewohnen,
die mit Wohnungsfirsorgemitteln fir Angehorige des 6ffentlichen Dienstes geférdert sind. Dies gilt solange, wie die bei der
Bewilligung der Wohnungsfirsorgemittel begriindete Mietpreisbindung besteht.

Wichtiger Termin!

Bitte senden Sie mir die ausgefiiliten Formutare innerhalb eines Monats mit der Post zuriick.

Sie sind gesetzlich verpflichtet, mir diese Angaben rechizeitig zu machen. Tun Sie es aper auch in Ihrem eigenen Interesse. Denn,
wenn Sie diese Frist nicht einhalten, muB ich nach gesetzlicher Vorschrift vermuten,

— daB Sie zahtungspflichtig sind und

— daB die Einkommensgrenze um mehr als 100 % uberschritter wird.

In diesem Fall waren monatlich 6.— DM pre Quadratmeter Wohnflache zu bezahlen. und Sie wiirden einen entsprechenden Be-
scheid erhalten.

Werden fehlende Unterlagen und Nachweise nach Bekanntgabe des Leistungsbescheides beigebracht, so kdnnen nur noch von
diesemn Zeitpunkt an thre tatsdchlichen Einkommensverhiltnisse zugrunde gelegt werden.

Wenn Sie allerdings sicher sind, die Einkommensgrenze um mehr als 100 % zu bberschreiten, eriibrigt sich fiir Sie das
Ausfiilien der ,Einkommenserkiarung®. In giesem Fall genlgt es, die Wohnungsinhaber/in-Erkldrung” auszufiilen, in diesem
Vordruck die Rubrik ,III" anzukreuzen und ihn sodann zurickzusenden.

Beschrinkung und Herabsetzung der Fehlbelegungsabgabe

Fir den Fall, dafi Sie abgabepflichtig werden sollten, besteht jedoch die Moglichkeit. cie vorgenannten Betrage zu senken. wenn thre
Netto-Kaltmiete {(also ohne Betriebskosten. jegoch einschlieBlich einer evil. anfallenden Freisteilungs-Ausgleichszahiung) zuzdglich
Fehibelegungsabgabe einen besimmten Hochstbetrag uberschreitet. Denn die Fehlbelegungsabgabe kann auf Antrag innerhalb des
3ahrigen Leistungszeitraumes beschrénkt werden auf den Unterschiedsbetrag zwischen lhrer Kostenmiete und der Obergrenze der
im Srtlich geltenden Mietspiegel enthaltenen Mietzinsspanne fur vergleichbaren Wohnraum chne Betriebskosten. Ist ein drtiicher Miet-
spiegel nicht vorhanden oder aus besonderen Griznden nicht anwendbar, so gilt fir die Beschrankung der Hachstbetrag, den die Lan-
desregierung durch Rechtsverordnung bestimmt hat. Den im einzelnen geltenden Hichstbetrag konnen Sie bei thrern Sachbearbeiter
erfahren oder auch erganzendemn Informationsmaterial, insbesondere einem entsprechenden Hinweis in dem u. U. erforderlichen
Leistungsbescheid, entnehmen. MaBgebend sind die Miethdhe und der Hochstbetrag zu Beginn der Leistungspflicht.

Andern sich die filr eine Leistungspflicht maigebenden Verhaitnisse zu Ihren Gunsten, so kénnen Sie die Herabsetzung der Fehibele-
gungsabgabe beantragen. Die Herabsetzung erfolgt mit Beginn des Monats, in dem sich die Verhaltnisse zu thren Gunsten geandert
haben.

Herabsetzungsgriinde liegen vor, wenn

-~ die Anderung der Einkornmensverhalinisse fir die Dauer vor mindestens sechs Monaten zu einer geringeren Leistungspflicht oder
zu ihrem Wegfall fihrt oder

— das fur die Wohnung zulassige Entgelt ohne Betriebskosten, Zuschlage und Vergitungen sich um mehr als 5 % erhéht hat. so
dafl zusammen mit der Fehlbelegungsabgabe und ener eventuell anfallenden Freisteliungs-Ausgleichszahiung der Hochsibetrag
It. ortsblicher Vergleichsmiete oder der durch Rechtsverargnung tesigesetzie Hichstbetrag liberschritten wird.

Der Beschrankungs- oder Herabsetzungsantrag kann bis zum Ablauf des 3+dhrigen Leistungszeitraumes gestellt werden,

Rechtsgrundlage

Die gesetzliche Verpflichiung zur Auskunftserteilung ergibt sich aus Artikes 2 Nr. 5 des Gesetzes uber den Abbau der Fehlsubventionie-

rung im Wohnungswesen fir 0as Land Nordrhein-Westfalen vom 31. 10. 1989 (GV.NW. S. 530}, geandert durch Gesetz vom 4. 7. 1992
(GV. NW. S 313).

Hinweise

® Soliten Sie aufgrund eines Leistungsbescheides bereits eine Ausgleichszahlung entrichten, so mussen Sie dennoch die erbetenen

Unterlagen erneut einreichen. Dies gilt auch. wenn Sie aufgrund einer anderen Mitteilung keine Ausgleichszahlung {mehr) leisten
missen.

® Falls Sie gegen einen frilheren Leistungsbescheid Widerspruch eingelegt haben sollten und dieses Verfahren noch nicht abge-
schlossen ist, so missen Sie dennoch die Unterlagen einreichen

® Das Bundesverfassungsgericht hat mit BeschiuB vom 08. Juni 1988 entschieden. daB das Fehlbelegungsgesetz (AFWoG) mit dem
Grundgesetz vereinbar ist. Der BeschiuB lautet: ,§ 1 Abs. 1 Ges Gesetzes (ber den Abbau der Fenlsubventionierung im Wohnungs-

wesen (AFWoG) (Unterartike! 1 von Artikel 27 des |l Gesetzes zur Verbesserung der Haushaltsstruktur vom 22, 12. 1981 — Bundes-
gesetzblatt | Seite 1523} ist mit dem Grundgesetz vereinbar”

® \Vorsorglich weise ich darauf hin, daB ein Widerspruch gegen dieses Schreiben unzulassig st ung keine aufschiebende Wirkung

hat. Erst nach Erhalt des Leistungsbescheides kann innerhalb eines Monats Widerspruch ohne aufschiebende Wirkung eingelegt
werden.

® [s1 die Wohnung aufgrund giner Freistellung nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes unter der Auflage einer Ausgleichszahlung
Uberlassen worden, so wird diese Ausgleichszahiung auf die Fehlbelegungsabgabe angerechnet.

Wenn Sie noch néhere Auskunfte bendtigen, steht thnen Ihr Sachbearbeiter gerne zur Veriugung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
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Anlage 2

An WICHTIGER TERMIN!

Bitte inncrhalb eines Monats ausgefiilt
zuriickschicken!

Eintragungen bitte in Druckschrift oder mit
Schreibmaschine.

Zutreffendes ausfiillen oder [X] ankreuzen,

Bitte FuBnote ') beachten!

.

Wohnungsinhaber/in-Erklarung

I Wohnungsinhaber/in Telafon-Nr. (tagsuber)
Familienname, Vorname {die Angabe ist Ireiwillig)

lch bewohne die Wohnung

On, StraBe, Haus-Nr. Stockwark GriBe
2. links Mitta rechts
g o 0O am
[O aisMieterfin ] als Eigentdmerfin [ | als Untermieterfin
3
Mir ist bekannt, daB auch Eigentimer ainer eigengenutzien Mistwohnung 2ur Fehibelsgurigsabgabe herangezogen werden (sishe IV Nrn. 1—3)
Die von mir genutzte Wohnung ist eng
4. Miet- oder Genossanschafts- gemietate Wohnung gemietete
O wohnung O in einem Eigenheim O Egentumswohnung
Sie ist " o - . . .
eusrbeginstigfireilinanzien und mit Wohnungs- oine
5. Sffentlich forsorgemitteln gefdrdert und unterlieg! der bei der Bergarbeiter-
] getdrden [J Bewilligung begriindeten Mistgreisbindung 0 wohnung
Sie ist mit Name des Untermieters/ Verwandischaftsverhilitnis
& nicht ganz oder leiiweise der Untermieterin
0 untervermietet urervermietel qm

il. Benutzerinnen der Wohnung
Die Wohnung wurde am 1. April 19 __ (Stichtag) von folgenden verwandien oder nichiverwandien Personen bewohnt:

-

';:? Familienname Vorname Geburisdatum :'I::hw;;:;schans- Eiiit:kﬁnﬂen:’) 3

1 salbst 3

{Haushalisvorstand} | O ja [J nein !

2 ) O ja O nein :
3 O ja O nein
4 0 ja O nein
5 O ja O nein

6" O ja O nein ,

2 O Folgende Person(en) ist/sind nach dem Stichiag in die Wahnung singezogen.
O ja O nein :
0 ja O nein i

a [ Die unter Nr
il Verzicht auf Einkommensnachweise

angegebena(n) Person{en) hat/haben die Wohnung nach dem Stichtag verlassen.

7 meine Einkinfie Gbersch reiten zusammen mit den Einkinften der unter Nr. Il auigelihrten Peraonen die im sozialen Wohnungsbau

mabgehende Einkommensgrenze um mehr als 100 v.H.. so dad die Fehibelegungsabgabe 6— DM monatiich/gm betragen
wird; von einer Einkommensarklarung wird daher abgesahen.

'} Nach An. 2 Ne 5 des Gesetzes Ober den Abbay der Fehisubventionierung im Wohnungaswesan 1ir das Land Nordrhein.Westalen (AFWoG NW) vom 31 10. 1988 (QV NW
§. 530}, 2uietzt gudndert durch Gesstz vom 14. 7. 1982 (GV. NW. §. 315}, hat jade{r) Wohnungsinhaber/in aul Aufiorderung die Personen 2u benennen, die die Wohnung
nicht nur vordbergehend benuizen, und deren Einkommen oder day Vorkiegen Qesetziicher Ausnahmen von der Leistungapflicht nachzuweisen, sowsit diese Angaben be
der Ermittiung des Einkommens und der Einkommensgrenze zu berickmchtigen sind. Hisrzu steht als angemessens Frig der Zeitraum von einem Monat sl Zugang der
Autforderung zur Verligung. Kann diess Frist sus wichtigem Grund nicht singehaiten warden, 3o soll sins Fristvad angerung cuwihr wecden. Die Auskunits- und Nach
waispiicht im such erflit, wenn Wohnungainhab 1 diw Auskii und Uriterlagen dem Ami 1Gr Wohnungawesen direit Gbermittein

) Fiir Personen mit sigenen Einldintten ist ja #ine aigene Einkommaenserkiirung beigeligt. Eine Einkommenserkiirung ist nkeht ariorderich tie Personan, dia hiiflos im Sinne
des § 33b Abs. 3 Einkommensteusrgesat? sind. Ev handek sich hisrbe: um Personen, die autgrund ihrer Behinderung 1Gr che gewchniichen und regeim i wisderkshranden
Yernchiungen im Ablaul des thglichen Labens in erheblichem Umiang dausrnd fremder Hille bediren

3} Baei griBeren sis 6-Personen-Haushalten bitte die wei Personen sul sinem basonderen Baiblatt auffahven
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IV. Ausnahmen von der Leistungspllicht {bitte Nachweise beitlgen}

Tritht einer der unter Nrn. 1—10 aufgefihrten Sachverhalte zu, so entfallen Einkommensnachwaise.
. Bie ver ankreuzen,

wenn sn Grund
et zutnif
Ich habe am Stichtag eine Wohnung Eigen-
als Eigentimer/in-Erbbauberechtigter Eigen- Eigen- tums- Trifit
[} selbst bewohnt in einem/einer [ 1 heim [7] siedlung [] wohnung [ ] nicht zu
2 Die Mietwohnung wird von mir als Eigentimer/in selbst bewchnt. Der auf diese Wohnung ent-
fallende Anteil der als Darlehen gewdhrien Oftentlichen Mittel — Wohnungsfirsorgemitiel — ist Tritit
“‘l zurickgezahlt worden, der anteilige ZuschuBbetrag wird nicht mehr gezahit. _\ nicht zu
Die von mir als Eigentiimer/in selbstgenutzte Wohnung liegt in einem Gebiude, das die Eigenschatt Trifft
j als Eigenheim durch die Schaffung einer weiteren Wohnung verioren hat. —1 nicht zu
4 Am Stichtag haben folgende Personen Itd Nr von Vorseite  Atenzeichen von Beschexdan Trifit
Wohngeid bezogen: nicht 2u
Am Stichtag haben folgende Personen Hille zum Lebensunterhalt
nach dem Bundessozialhilfegesetz/§ 27a Bundesversorgungsgesetz
5 oder Arbeitslosenhilfe nach § 134 Arbeitsfdrderungsgeseiz bezogen; . Aktanmichan von
daneben sind keine Einkiinfte erzielt worden, bei deren Berlck- Hd. M. von Vorsarts | Bascheiden Triftt
—l sichtigung eine Fehlbelegungsabgabe zu leisten ware. nicht zu
6 Neben den vorstehenden Bezliigen zu Nr. 5 wurden weitere Einkinfte bezogen. Trifft
_l (Eine entsprechende Einkommenserklarung ist beigefugt ) nicht 2u
7 Es handelt sich um eine e bacawonngwey v Ein entsprechender Nach- Trifh
—‘l Bergarbeiterwohnung. {iid. Nr. von Vorsens) m weis ist beigeflgt j nicht zu
8 Nach dem 31. 12. 18 . . ") wurde zum Bezug der Wohnung — o
gine Wohnberechligungsbescheinigunyg erteilt oder das ; Ausselidsium wum des Bezuge Trifft
Besetzungsrecht ausgeibt. } D nicht zu
Zum Bezug der Wohnung wurde eine Ausnahmewohnberech-
tigungsbescheinigung wegen Aufgabe einer gréBeren oder
9 biligeren Soziaiwohnung oder wegen MaBnahmen des Stadte- Auamefiaatim Datum ey Dazuge Trith
baues oder der Verkehrsplanung nach dem 31. 12. 19 . . ") artailt. —l nicht zu
o Zum Bezug der Wohnung wurde nach dem 31. 1219 . .7} eine ~ -
10 Freistallung nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes ohne | Ausmelastum Butum des Bazugs Trithe
—1 Ausgleichszahiung erteilt. _1 nicht zu
" Zum Bezug der Wohnung wurde eine Freisteliung nach § 7 des Wohnungsbindungsgesetzes unter
Auflage einer Ausgleichszahlung nach § 7 Abs. 3 Wohnungsbindungsgesetz in Hbhe von Tritht
'—] —  DMi/gm mil erteilt nicht zu

V., Griinde tir dle Erhéhung der Einkommensgrenze (bitte unbedingt Nachweise in Kopie beifUgen)

Am Stichtag waren foigende Personen junge Eheleute "
{Heirat innerhalb der letzten 5 Kalenderjahre, beide H. te. von Verkdnld | Hawmacalum Firn
Ehegatten junger als 40 Jahre). [ nicht zu

2 Am Stichtag waren folgende Personen | "0 N von Yorseie Grad d 8 94 N | Aeare wurde poarmrmgt Tttt
schwerbehindert | am nicht zu

") Der Ausnshmatsbestand bezieh wuch aut den Zwsi-Jahreszwitraum vor Baginn des neudn Lesiungazaitraumes
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Vi. Abzugshetrige bei der Einkommensermittiung *) v et raarilh
1
:j Vom Gesamisinkommen sind loigende Pauschatbetrige absetzbar wegen erforderlicher
4 nicht nur vorGbergehender Kindesbetreuung haushaitsangehdriger "
Kmder durch auBerhalb des Haushalls lebende Dritte aus Anla i M. von Vor s Thifft
_E berufsbedingter Abwesenheit: je Kind 4.000,— DM jéhrlich, _! nicht zu
1 2Bev‘euung haushaltsangehériger Personen aus AnlaB dauernder -
"€ Krankheit oder Schwerbehinderung ab Grad der Behinderung ' Ne. dar Voraete Fitn
von 50: je Person 5.400— DM jdhrlich, —Lnicht 2u
2 Bei der/den unter Nr. der Vorseile aufgeiGhrten Person{en) handeit es sich um (ein) haushalts-
angehdrige(s) Kind{er} im Sinne des § 32 des Einkommensteuargesetzes mit eigenen Einkiinften; Triftt
”’] der Abzugsbetrag von den Einkinften dieser Person(en) betrdgt je Kind 4.000,— DM jahrlich. j nicht zu

Vil. Wohnungsfiirsorgewohnungen

Nur bei steuerbegiinstigten oder freifinanzierten Wohnungen, die mit Wohnungskirsorgemitiein gefSrdert sird und bei denen
die bei der Bewilligung begriindete Mielpreisbindung besteht:

3 1eh habe die Wohnung innerhalb der letzten drei Jahre, ndmlicham _________in unmittelbarem Zusammen-
hang mit der Einsteliung in den &ffentlichen Dienst oder Versetzung an den Dienstort bezogen.

O Entsprechende Nachweisa tige ich bei. Die Leistungspflicht enttallt fiir die Dauer von drei Jahren seit Bezug der Woh-
nung.
VIiL. Versicherung und Unterschrift

Ich varsichere, daB die vorstehenden Erkidrungen richtig und vollstiandig sind. Mir ist bekannt, daB falsche Angaben als
Falschbeurkundung oder Betrug verfolgt und. bestraft werden kdnnen.

{Ort/Datum) {Unisrachiin des Wohnungenhabers / der Wohnungeinhabarin)

Vollmacht aller Benutzer/-innen der | ol Mt B s ol

Wohnung ‘ jshrigen durch gesetziiche Vertreter.
Wir bevollmachtigen

den Bescheid {ber die Fehlbelegungsabgabe fir uns in Emplang zu nehmen,

(Ont/ Datum)
Urprachiingn

“) Hk 2 AL Batrig bddor!.l‘
uummm- undr.hu-. d ayigefuhrten Setrige vom G ] " abhuriehen. Dise setzt bel Krankhweit- und
le drl drgtiiches Attest Gber du Erlordecnis der Batreuung und dis Krankheils-/Pliegedausr von voraussicitiich & Mwll-n voraus. Das Jaiveesinkommen siner 2u
gehirigen Person, die hiflos im Sinne des § 330 Einkommensteusrgesatz ist, umm.\nuu

Bei berulybed Abw it ist der B g N absetzbar, wann dis Betreuung von WKNem der Woh aungelint i, B
Abl—n-itmdun:n uri-g-duEmm-nwutunq(on]dnlmr orgaterechigien Person{en) nachgewwsen Dis K-wmmmmmna
lsbende Dricie el aul gesignate Weise gisubhalt zu machen. Z. B mne smsprechende 8 Quety der 1 Parson oder Sflenthchen Enrichiung.

Kinder sind die in § 32 des Enkommensteusrgesaizes im sinzeinen bezechneten Kinder, also insbesonders ummwwmm
voilendeten 15 Lebensjalr, bis zum 27 Lebensiahr bei fortgesszier Auabilkdung, ber das 27. Lebensiahr hinaus bai idr periicher, Qeistiger oder hi g, sk
gund derer des Kind sulersiands 1%, sich seitst 2u urierhalien
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Feststellungen der Behérde
{wird nur von der Behdrde ausgefilit }

Einkommensgrenze

Grundbetrag fir den 1. Wohnungsinhaber /die 1. Wohnungsinhaberin
Zuzuglich  10.200,— DM tiir die zweite Person

1029

21.600— DM

DM
zuziglich jo B.000.— DM tir ______ weilere Person(en) DM
zuziglich je  4.200,— DM fir Schwerbehinderte (ab GdB von 50) DM
uziglich je  9.000,— DM fir Schwerbehinderte (ab GdB von 80) DM
uziglich 8.400,— DM fiir junge Ehepaare DM
Einkommensgrenze DM
Nr. 1.7 2zgl. 20 v. H. DM
Gesamteinkommen It. Einkommenserklirung(en) *)
Wohnungsinhaber/in 1. oM
Wohnungsinhaber/in 2. DM
Wohnungsinhaber/in 3. ' DM
Wohnungsinhaber/in 4. DM
Wohnungsinhaber/in 5. DM
Wohnungsinhaber/in 6. DM
weitera Wohnungsinhaber/finnen BM DM
Gesamteinkommen DM
Standardberechnung
(3 Die Einkommensgrenze wird nicht (iberschritten (Nr. 1.8 abzgl. Nr. 2.8)
O Die Einkommensgrenze wird (barschritten um: (Nr. 1.7 abzgl. Nr. 2.8) DM
Die Uberschreitung betragt %
Die der tatsdchlichen Einkommensiberschreitung {Nr. 3.3) nachstniedrige Einkommensgrenze
betrdgt mehr als % Uberschreaitung.
Bei einer Uberschreitung der Einkommaensgrenze it. Nr. 34 betragt die regelmaBige Fehi-
belegungsabgabe mtl. DM x am (abgerundet auf voilen DM-Betrag) DM
Berechnungder Leistungspflichi beinur geringer Uberschreitungeiner Uberschreitungsstufe
Die Einkommensgrenze bei einer Uberschreitungsstute nach Nr. 3.4 lautet: DM
Die Einkommensgrenze 1t. 4.1 wird tberschritten um (Nr. 2.8 abzgl. Nr. 4.1) DM
Die Uberschreitung nach Nr. 4.2 petragt monatiich (Nr. 4.2 : 12) DM
I?ie nichstniedrigere Einkommensgrenze unterhalb der in Nr. 3.4 aufgeflhrten
Uberschreitungsstufe lautet %; danach bemiBt sich die Fehlbelegerabgabe mit
DM x qm - mil. DM
Betrag Nr. 4.4 zzgl. Uberschreitungsbetrag'lt. Nr. 43 mil. DM
Festzusetzende Fehibelegungsabgabe
D3 Von den unter Nrn, 35/45 ermittelten Betrdgen ist der geringere auf volle DM
abgerundete Betrag anzusetzen mti. DM **)
O Auf den Nachweis der Einkommensverhaiinisse wurde verzichtet. Die Fehibelegungs-
abgabe belduft sich semit auf 6— DM pro gm Wohnnfidche mtl., maximal jedoch auf
den drilich geltenden Hichstbetrag mil. DM **)

") Bd der Eim-rmmiunq fur Zwecks der Fehibslegungsabgabe wird das anrechanbare Jahreseinkommen dar Obrgen Wohnungsinhaber finnen der 1ir jede in der

kilrung aytgetiihrte Person vorgelegten Einkommensarkidrung antnomman

"'t Batrige m 2y 20— DM werden visnehahrlich falig.

— MBL NW. 1993 S. 1016.
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