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Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-
Westfalen - Anstalt der Westdeutschen
Landesbank Girozentrale

: Richtlinien
tiber die Gewiihrung von Zuwendungen
zur Modernisierung von Wohnraum (ModR 1990)
vom 10.10. 1989i.d.F. vom 10. 3. 1994

Vordrucke

Bek. d. Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-
Westfalen - Anstalt der Westdeutschen Landeshank Giro-
zentrale Nr. 1/94 v. 15. 6. 1894

Gemé&l Nr. 10 der o.a. Richtlinien werden hiermit die
vom Ministerium fiir Bauen und Wohnen genehmigten
Verdrucke

~Mod1l - Antrag

- Mod2 - Bewilligungsbescheid

- Mod3 - Kostennachweis

- Mod4 -~ Bestitigung/Anderungsbescheid

bekannigemacht.
Alle bisher in diesem Zusammenhang bekanntgemach-

ten Vordrucke fiir die Abwicklung der Férderprogramme
.Modernisierung” werden aufgehoben.
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Bedingungen, Auflagen und Hinweise des Bewilligungsbescheides

individuellerText zu Ifd Nr. 1 siehe Vorderseite!

2. Der Bewilligung des Dariehns liegen die Angaben und

Verpflichtungserkldrungen lhres eingangs genannten
Antrages nebst Aniagen zugrunde. Im Bewilligungsbe-
scheid sind lhre Antragsdaten zu den Kosten der Moder-
nisierungsmaBnahmen, zur Ermittiung des Modernisie-
rungsdarlehns sowie zur Finanzierung der MaBnahme
abgedruckt. Soweit diese Daten nicht mit Ihren Angaben
aus dem Antrag Gbereinstimmen, wurden sie im Rah-
men der Prifung der Férderungsvoraussetzungen geéan-
dert. Die ausgewiesenen Daten sind Grundlage dieses
Bescheides. Abweichungen alier Art bedirfen der Zu-
stimmung der Bewilligungsbehtrde. Die beigefigten
Gebdude-Wohnungs-Listen sind Bestandteil dieses Be-
scheides.

. Das bewilligte Darlehn wird gewahrt nach MaBgabe der

am Tage der Bewilligung geltenden Fassung der Richtli-
nien iber die Gewéhrung von Zuwendungen zur Moder-
nisierung ven Wohnraum (ModR 1990),

. Das Modernisierungsdariehn darf nur zur Erfiillung des

in diesem Bescheid bestimmten Zweckes verwendet
werden,

. Alle mit der ModernisierungsmaBnahme zusammenhén-

genden Einnahmen {(Darlehn, Zuschisse, Leistungen
Dritter) und Ihre Eigenleistung sind als Deckungsmittel
fur alle mit der MaBnahme zusammenhéngenden Aus-
gaben einzusetzen. Der Finanzierungsptan ist hinsicht-
lich des Gesamtergebnisses verbindlich.

. Anspriche aus diesem Bewilligungsbescheid diirfen we-

der abgetreten noch verpfandet werden.

. ErmadBigen sich nach der Bewilligung die im Antrag ver-

anschlagten Gesamtkosten, erhdhen sich die Finanzie-
rungsmittel oder treten neue Finanzierungsmittel hinzu,
so ermdaBigt sich das Darlehn. Unterschreiten nach der
Bewilligung die im Antrag veranschlagten Gesamtkosten
einen Betrag von 250— DM je Quadratmeter Wohnfla-
che (bezogen auf die Fiichenangaben nach Modernisie-
rung, Teil B 1 des Antrages), so wird der Bewilligungsbe-
scheid aufgehober. Eine Erhéhung des Dariehns bei Er-
héhung der Kosten ist nicht méglich.

. Die Auftrége fir die vorgesehenen MaBnahmen sind un-

verziglich zu vergeben.

. Sie sind verpfiichtet, unverziiglich der Bewilligungsbe-

hérde anzuzeigen, wenn

— Sie nach Vorlage des Finanzierungsplanes weitere
Zuwendungen flr denselben Zweck bei anderen &f-
fentlichen Stellen beantragen oder von ihnen erhal-
ten oder wenn sich eine ErméaBigung der Gesamtko-
sten ergibt,

— der Verwendungszweck oder sonstige fir die Bewilli-
gung des Darlehns maBgebliche Umstinde sich an-
dern oder wegfallen,

— sich herausstellt, daB der vorgesehene Zweck nicht
oder mit den bewilligten Dariehn nicht zu erreichen
ist,

— ein Konkurs- oder Vergleichsverfahren gegen Sie
beantragt oder erdffnet wird.

10.

11.

12.

13.

14.

15
16.

Bis zu dem auf Blatt 1 des Bewilligungsbescheides
genannten Termins ist der Bewilligungsbehbrde ein
Kostennachweis auf dem beigefligten Muster mit Rech-
nungen, Ausgabebelegen und Zahlungsnachweisen vor-
zulegen. Eine Fristveridngerung ist nur aus wichtigem
Grund und nur auf besonderen vorherigen Antrag mog-
lich.

Die Belege missen die im Geschiftsverkehr Gblichen
Angaben und Anlagen enthalten, die Ausgabebelege
insbesondere den Zahlungsemptinger, Grund und Tag
der Zahlung, den Zahlungsbeweis und bei Gegenstan-
den den Verwendungszweck. Sie sind stets im Original
vorzulegen.

Die Belege missen 5 Jahre nach Vorlage des Kosten-
nachweises aufbewahrt werden, sofern nicht nach steu-
errechtlichen oder anderen Vorschriften eine langere
Aufbewahrungsfrist bestimmt ist.

Der Bewilligungsbehérde, der Wohnungsbaufirderungs-
anstalt, dem Rechnungsprifungsamt und dem Landes-
rechnungshof sind zur Prifung auf Verlangen Einsicht-
nahme in die Blcher, Belege und sonstigen Geschéfts-
unterlagen zu gewahren. Die drtliche Erhebung ist zuzu-
tassen, Auskiinfte sind zu erteilen und Unterlagen sind
auf Anforderung im Original vorzulegen.

Sofern Sie eine eigene Prifungseinrichtung unterhaiten,
ist von dieser der Kostennachweis vorher zu prifen und
die Priifung unter Angabe ihres Ergebnisses zu beschei-
nigen.

Notwendige Instandsetzungen sind durchzufihren.

Fiir preisgebundene Wohnungen darf fir einen Zeit-
raum von 10 Jahren ab Fertigstellung der Modernisie-
rung auch iiber die evtl. Beendigung der Eigenschaft
offentlich getérdert hinaus nur eine Einzelmiete zuzig-
lich Zuschldge gem. § 26 NMV 1970 gefordert oder ver-
einbart werden, die

a) nach den preisrechtlichen Vorschriften des Woh-
nungsbindungsgesetzes (WoBindG), der Zweiten
Berechnungsverordnung (Il. BY) und der Neubau-
mietenverordnung 18970 (NMV 1970} ermittelt ist,

b) die einschiieBlich der Mieterhdhung wegen der
Modernisierung
— 7,20 DM/gm/WF in Gemeinden der Mietenstufe 1,
— 7,50 DM/gm/WF in Gemeinden der Mietenstufe 2,
— 8,00 DM/gm/WF in Gemeinden der Mietenstufe 3,
— 8,50 DM/gm/WF in Gemeinden der Mietenstufe 4,
— 9,00 DM/gm/WF in Gemeinden der Mietenstufe 5
nicht Obersteigt.
Fir das Gebiet der Stadt Koin ist die Mietenstufe 5
maBgeblich.
Die Zuordnung der Gemeinden zu den einzelnen
Mietenstufen richtet sich nach der Anlage 1 zu § 1
Abs. 3 Wohngeldverordnung in der jeweils glitigen
Fassung.

Sie haben sich verpflichtet, in der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zur Ermittiung der Durchschnittsmiete oder des Miet-
zuschlages nach § 6 Abs. 1 oder Abs. 2 NMV 1970 auf den
Ansatz von Zinsersatz gem. § 22 Il. BV zu verzichten.
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Der hochstzuldssige Mietbetrag nach Modernisierung
ist in der Gebdude-Wohnungs-Liste {ir jede Wohnung in
Spalte 7 ausgewiesen.

Eine Erhdhung der Einzeimiete ist wihrend des vorge-
nannten Zeitraumes von 10 Jahren ausgeschlgssen,

Nicht ausgeschlossen sind preisrechtlich zul4ssige Miet-
erhdhungen

a) aufgrund von Erhdhungen der Kapitalkosten fir
soiche Fremdmittel, die der Deckung der Gesamtko-
sten — ohne Kosten der Modernisierung — dienen
(§ 23 Abs. 1 u. 411. BY),

b) aufgrund weiterer Modernisierungen, soweit dadurch
die oben genannten Mietbetrage nicht Gberschritten
werden und die Zustimmung der Bewilligungsstelle
nach § 6 NMV 1970 vorliegt,

c} aufgrund von Erhéhungen der Verwaltungs- und
Instandhaitungskosten (§§ 26, 28 II. BV).

d) nach Abiauf von jeweils zwei Jahren, erstmalig zwei
Jahre ab Fertigstellung der Modernisierung, wenn
der Erhéhungsbetrag 0,30 DM je gm Wohnflache mo-
natlich nicht iibersteigt.

Die Erhebung von Zuschlagen und Vergiitungen neben
der Einzelmiste nach den preisrechtlichen Vorschriften
bleibt unberihrt. Ausgeschiossen sind jedoch Zuschla-
ge neben der Einzelmiete wegen weiterer Modernisie-
rungen, soweit die Einzelmiete zuziglich dieser Zuschia-
ge die oben genannten Mietbetrage (bersteigt.

17.* Fir nicht preisgebundene Wohnungen darf wihrend

eines Zeitraumes von 10 Jahren seit Fertigstellung der
Modernisierung nur eine Miete gefordert oder vereinbart
werden, die einschlieBlich der Mieterhéhung wegen der
Modernisierung die in Ifd. Nr. 16 genannten Mietbetrige
nicht Ubersteigt und sich zusammensetzt:

a) aus der vor der Modernisierung zuletzt vereinbarten
Miete und

b} dem Erhdhungsbetrag nach § 2 Abs. 1 ader § 3 Abs. 1
MHG, hochstens jedoch die Miete nach Satz 1.

Eine Erhohung der Miete ist wihrend des o.g. Zeitrau-
mes von 10 Jahren ausgeschlossen, insbesondere die
Umlage wegen erhdhter Instandhaltungs- und Verwal-
tungskosten bei Bergmannswobnungen (§ 7 Abs. 1
MHG). Zulassig sind

a) die Umlage erhéhter Kapitalkosten (§ 5 MHG), ausge-
nommen bei Finanzierungsmitteln, die der Deckung
der Kosten der Modernisierung dienen,

b) Misterhdhungen aufgrund weiterer Modernisierun-
gen (§ 3 MHG), soweit dadurch die oben ganannten
Mietbetriige nicht Oberschritten werden,

c) die Umlage der Betriebskosten im Sinne von § 27
Il. BV und die Erhdhung dieser Umlage (§ 4 MHG).

d) Mielerhéhungen nach Ablauf von jeweils zwei Jah-
ren, erstmalig zwei Jahre ab Fertigstellung der Mo-
dernisierung, wenn der Erhéhungsbetrag 0,30 DM je
qm Wohnflache monatlich nicht Ubersteigt.

Der hdchstzuldssige Mietbetrag nach Modernisierung ist
in der Gebdude-Wohnungs-Liste fiir jede Wohnung in
Spalte 7 ausgewiesen.

18"

19.

20.

21,

Sie sind verpflichtet, nach Erteilung des Bewilligungsbe-
scheides tir die Dauer von 10 Jahren ab Fertigsteliung
der Modernisierung

a) jedes Freiwerden einer geforderten Wohnung der
Bewilligungsbehrde anzuzeigen,

b) bei jeder Neuvermietung gefdrderte Wohnungen
nur gegen Vorlage einer glitigen Wohnberechiti-
gungsbescheinigung an den Personenkreis nach
§ 25 1. WoBauG zu vermieten und dies der Bewilli-
gungsbehodrde nachzuweisen,

¢) beijeder Neuvermietung die Mieterinnen und Mieter
Uber die nach diesem Bescheid zulissigen Mieterhd-
hungen, Mietobergrenzen und die Bindungsdauer
(Ziffern 16 und 17) zu informieren. Der Nachweis ist
in jedem Vermietungsfall gegeniiber der Bewitli-
gungsbehdrde zu fihren.

d) Mieterhdhungen nach Abiauf von jeweils 2 Jahren
ab Fertigstellung der Modernisierung, wenn der Er-
héhungsbetrag 0,30 DM je gm Wohnfliche mtl. nicht
{bersteigt.

Die unter a) und b) genannten Verpflichtungen gelten
nicht, solange eine Wohnung die Eigenschaft 6ffentlich
gefordert” besitzt.

Die unter b) genannte Verpflichtung ist durch Eintragung
einer beschrénkt perstnlichen Dienstbarkeit zugunsten
der Wfa grundbuchlich an bereitester Stelle zu sichern.

Mietwohnungen im ErdgeschoB und ersten Oberge-
schoB, die nicht groBer sind als 66 gm und die fiir Ein-
und Zweipersonenhaushatte bestimmt sind, missen al-
tenfreundtich modernisiert werden. Altenfreundliche
Wohnungen miissen folgende Anforderungen erfillen:

— Die Wohnungen sind mit Tirsprechanlagen auszu-
statten. Auflerdem sind Leerrchre fiir den nachtrag-
lichen Einbau von optischen oder akustischen Not-
signalanlagen vorzusehen.

— Haus- und Wohnungseingangstiiren sollen eine lich-
te Breite von mind. 90 ¢cm haben.

— Im Badezimmer muB die Tragfahigkeit van Decken
und Wiénden ausreichen, um im Bedarfsfall Halte-
und Stitzvorrichtungen anbringen zu kbnnen,

— Die Heizungsanlage ist auf eine Raumtemperatur
von 22° auszulegen.

Wohnheime missen nach der Modernisierung den
Anforderungen der Heimmindestbauverordnung vom
3. Mai 1983 entsprechen,

ModernisierungsmaBnahmen sollen so geplant und
durchgefihrt werden, da8:

— die gestalterische Qualitit der Gebaude erhaiten
oder wiederhergestelit wird,

— eine ressourcensparende Gebdudetechnik zum Ein-
satz kommt. die auch eine Senkung der Betriebs-
kosten bewirkt,

— langlebige, einheimische oder regional verfiigbare
Materialien verwendet werden, deren Herstellung die
Umweit méglichst gering belastet und die wiederver-
wendet oder recycelt werden kdnnen.
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22. Wird der unter Ziffer 10 genannte Kostennachweis bis stalt. Zur Sicherung des Darlehns ist nach ndherer MaBgabe
zu dem auf Blatt 1 des Bewilligungsbescheides ge- des noch abzuschiieBenden Darlehensvertrages eine Hypo-
nannten Termin — bei Fristveridngerung bis zu die- thek in das Grundbuch des Baugrundstickes an bereitester
sem Termin — nicht vorgelegt, wird der Bewilligungs- Stelle einzutragen. Vordrucke fiir Darlehnsvertrag und Hy-
pescheid unwirksam. pothekenbestellungsurkunde sind mit entsprechender Erléu-

terung dem Bewilligungsbescheid beigefiigt. In den Ver-

23. Sicherung, Auszahlung und Verwaltung des bewilligten tragsunteriagen sind die betroffenen Grundsliicke bereits
Dariehns ist Aufgabe der Wohnungsbaulbrderungsan- eingedruckt.

* 2u den Hd. Nr. 17 und 18
Fir Wohngebéude, die var 1948 errichtet wurden, erhght sich die Bemessungsgrenze der zuwendungstéhigen Ausgaben von
1.200 DM/gm auf 1500 DM/qm, wenn sich der Bauherr verpflichtet, die Mietpreis- und Belegungsbindung it einen Zeitraum
von 15 Jahren einzuhalten.
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