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MINISTERIALBLATT

FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

4. JAHRGANG

DUSSELDORF, DEN 12. MARZ 1951

NUMMER 19

) Inhalt
(Schriftliche Mitteilung der verdffentlichten RdErl. erfolgt nicht.)

A. Innerministerium.

B. Finanzministerium.

C. Ministerium flir Wirtschaft und Verkehr.

D. Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten.
E. Arbeitsministerium.

F. Sozialministerium.

G. Kultusministerium,

H. Ministerium fiir Wiederaufbau.
III B. Finanzierung: Best. 25. 1. 1951, Férderung des Wohnungs-
neubaues (Kleinwohnungen und Kleinsiedlungen) im Lande Nordrhein-
Westfalen (NBB). S. 181. — Best, 27. 1. 1951, Férderung der Schaf-
fung von Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederherstellung
sowie durch Um- und Ausbau im Lande Nordrhein-Westfalen (WAB).
S. 222, — RAdErl. 20. 1. 1951, Wobnflachenberechnung im sozialen
Wohnungsbau. S. 271. — RdErl. 25. 1. 1951, Bauaufsichtliche Be-
gargllung des mit offentlichen Mitteln geférderten Wohnungsbaues.

J. Staatskanzlel.

H. Ministerium fiir Wiederaufbau

1951 S, 181 ’
aufgeh. d. 1
1954 S. 679 }

. Bestimmungen
iiber die Forderung des Wohnungsneubaues
(Kleinwohnungen und Kleinsiedlungen)
im Lande Nordrhein-Westfalen
(NBB)%)

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau
v. 25. 1. 1951

A, Allgemeine Voraussetzungen
I. Gegenstand der Forderung

1 Nach MaBgabe dieser Bestimmungen werden im Rah-
men der zur Verfliigung stehenden Mittel geférdert:

a} Mietwohnungen,

b) Eigenheime,

c) Kleinsiedlungen,

sofern diese nach ihrer GroBe, Art und Ausstattung fir
die.breiten Schichten des Volkes bestimmt und geeignet
und die Mieten (Lasten) fiir Sozialversicherungspflichtige

IIIB. Finanzierung

‘teinschl. Angestelltenversicherung) oder diesen nach ihren

Einkommensverhdltnissen gleichstehende Personen trag-

bar sind.

2 Gemeinschaftsheime, (besonders Jugendwohnheime,

Altersheime oder dgl.) kénnen geférdert werden, wenn

sie der dauernden wohnlichen Unterbringung solcher Per-

sonen zu dienen bestimmt sind, denen nach MafBgabe

dieser Bestimmungen geférderte Wohnungen {iiberlassen

werden diirfen.

3 Gewerbliche Rdume (z. B. Ldden und Handwerks-

statten) diirfen bei gréBeren Wohnbauvorhaben mit ge-

fordert werden, sofern sie der Deckung des tédglichen

Lebensbedarfes der neuen Bewohner dienen und ihr An-

teil an der Gesamtnutzungsflache des Bauvorhabens (Wirt-

schaftseinheit) nicht mehr als 10 v. H. ausmacht und eine

freie Finanzierung dieser Rdume nicht méglich ist.

4 Nicht geférdert werden:

a) Behelfsheime, Wohnlauben,
hduser,

b) Luxuswohnungen, selbstdndige Wohnungen in Seiten-
fliigeln und Hintergebauden.

I1. Bauliche Bestimmungen
1. Planung
a) Bauland und ErschlieBung

5 (1) Die Bauten sollen grundsétzlich innerhalb der fir
die Wohnbebauung vorgesehenen Gebiete errichtet wer-
den. Wo solche Gebiete nicht vorhanden sind oder sie

Baracken, Wodchenend-

*) Sonderdrucke dieser Ausgabe konnen bei Bestellung bis zum
30. April 1951 durch den Chef der Staatskanzlei, Diisseldorf, Haus der
Landesregierung, bezogen werden. Sammelbestellungen erwiinscht.

ausnahmsweise fiir die beabsichtigte Bebauung nicht in
Betracht kommen, sind die Bauten so zu errichten, da
sie der geordneten Entwicklung des Gemeindegebietes
nicht entgegenstehen. Sie sollen tunlichst auf Grund-
stiicken errichtet werden, die keine oder nur geringe
ErschlieRungskosten erfordern.

(2) Die Bebauung von Bauliicken und solchen Grund-

stlicken, die bestehende Siedlungsgebiete abrunden, ist
zu bevorzugen. Soweit neues Geldnde aufgeschlossen
werden muB, ist auf die Verkehrsverhdltnisse, vor allem
auf die Lage der Wohnsiedlungen zu den Arbeitsstitten
der kiinftigen Bewohner und zu den o6ffentlichen Anstalten
und Einrichtungen sowie die Versorgungs- und Entwaésse-
rungsmoglichkeiten Riicksicht zu nehmen. Die Erschlie-
Bungskostensind dadurch einzuschrénken, daB soweit irgend
moglich, Wohnwege und WohnstraBen mit leichter Decke,
dagegen feste StraBen nur in unbedingt notwendigem
Umfange ausgefiithrt werden. ’
6 (1) Die Férderung von Bauvorhaben ist davon ab-
hingig zu machen, daB die Gemeinden fiir die Grund-
stiickserschlieBung und den StraBenbau keine hdéheren
finanziellen Anforderungen stellen, als dem Zweck des
Kleinwohnungs- und Kleinsiedlungsbaues entspricht. An-
liegerbeitrdge und Ansiedlungsleistungen sind moglichst
niedrig zu halten.

(2) Bei der Berechnung der Anschlufkosten an das
6ffentliche Versorgungsnetz diirfen keine héheren als die
tatsachlich anfallenden Kosten in Ansatz gebracht werden.
7 Von den Befugnissen aus § 7 der Verordnung zur
Behebung der dringendsten Wohnungsnot vom 9. 12. 1919
(RGBL I S. 1968) — bei Kleinsiedlungen auch aus § 15
der 3. Notverordnung zur Sicherung von Wirtschaft und
Finanzen, Vierter Teil, Kap. II, vom 6. 10. 1931 (RGBIl 1
S. 537) in Verbindung mit Nr. 28, Abs. 2a der Kleinsied-
lungsbestimmungen (vgl. Nr. 122) — ist, falls erforder-
lich, Gebrauch zu machen.

8 Die Kosten des Baugrundstiicks einschl. Erschlie-
Bungskosten sollen in angemessenem Verhiltnis zu den
Gesamtherstellungskosten stehen. Ein angemessenes Ver-
héltnis ist in der Regel anzunehmen, wenn der Anteil der
Grundstiicks- und ErschlieBungskosten an den Gesamt-
herstellungskosten bei Bauvorhaben in bisher nicht er-
schlossenem Geldnde etwa 10 v. H. betragt.

9 Der Baulandbeschaffung im Wege des Erbbaurechts
ist erhohte Beachtung zu schenken. Das Erbbaurecht soll
auf die Dauer von mindestens 99 Jahren und kann in
besonders begriindeten Ausnahmefdllen mit Zustimmung
der Bewilligungsbehorde auf eine kiirzere Dauer bestellt
werden, die aber auf mindestens 75 Jahre zu bemessen
ist.

b) Bauweisen

10 Mietwohnungen sollen in zwei- oder mehrgeschossi-
gem Reihenbau und nur in Ausnahmeféllen als Gruppen-
oder Einzelhduser (letzteres z. B. zur Ausfiillung von
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Bauliicken) errichtet werden. In ldndlichen Gebieten kann
ausnahmsweise auch eine eingeschossige Bauweise zuge-
lassen werden. DachgeschoBwohnungen in Miethdusern
mit zwei Vollgeschossen werden nur gefordert, wenn es
die heimische Bausitte gestattet und wenn sie technisch
und hygienisch einwandfrei ausgefiihrt werden. Dach-
geschoBwohnungen in Miethdusern mit drei oder mehr
Vollgeschossen sollen grundsétzlich nicht geférdert wer-
den.

11 Eigenheime sollen in der Regel als Reihenh&user
errichtet werden, dabei sind zweigeschossige Reihen-
hduser zu bevorzugen. In besonderen Fillen, namentlich
wo dies den ortlichen Gegebenheiten entspricht, kénnen
die Eigenheime auch als Doppelhduser oder freistehende
Einzelhduser gefdrdert werden.

12 Kleinsiedlungen koénnen als Ketten- cder Doppel-
hduser und in besonderen Ausnahmefillen, namentlich
wo dies ortlich bedingt ist, auch freistehend errichtet
werden. Wo es aus wirtschaftlichen oder stddtebaulichen
Griinden geboten erscheint, ist auch eine Anordnung als
Reihenhaus zugelassen, vorausgesetzt, daB hierbei die
siedlungswirtschaftlichen Gesichtspunkte, vor allem hin-
sichtlich des Zuschnitts der Grundstiicke und der Zugéngig-
machung der rickwéartigen Hausgédrten durch einen be-
sonderen Wirtschaftsweg, ausreichend gewahrt wird.

13 Bei Einfamilienhdusern ist aus wirtschaftlichen Griin-
den, insbesondere der giinstigeren Finanzierung und
Lastengestaltung wegen sowie zur Schaffung vermehrten
Wohnraums, in den Féllen, in denen der Hauptnutzungs-
berechtigte nach der Personenzahl seiner Familie und
den wohnungsrechtlichen Bestimmungen nicht von vorn-
herein Anspruch auf das ganze Haus erheben kann, der
Einbau einer Einliegerwohnung regelméBig anzustreben.
Einliegerwohnungen sind solche Wohnungen, die gegen-
tiber der Hauptwohnung von untergeordneter Bedeutung
sind und jederzeit ohne wesentliche bauliche Verdnderun-
gen zur Hauptwohnung hinzugeschlagen werden kénnen.
Der Charakter der Einliegerwohnung wird nicht dadurch
aufgehoben, daB im ObergeschoB eine voll ausgebaute
Wohnung geschaffen wird. Einliegerwohnungen gelten
als selbstdndige Wohnungen und miissen daher jedenfalls
eine eigene Kochstelle und sollen moglichst auch eine
eigene Wasserzapfstelle und einen eigenen Abort haben.
Sie diirfen von einem mit der Hauptwohnung gemein-
samen Flur aus zugéanglich gemacht werden, sollen jedoch
moglichst in sich zusammenhédngend sein.

14 Bei der Anordnung der Gebdude ist darauf zu achten,
daB nicht die Mehrzahl der Wohnrdume Nordlage
(Nordost-Nordwest) aufweist.

c) WohnungsgréBen

15 (1) Die Wohnfliche je Wohnungseinheit soll fol-
gende GréBen aufweisen:

Einraumwohnungen nicht kleiner als 20, nicht gréBer

als 32 qm,

Zweiraumwohnungen nicht kleiner als 35, nicht gréBer

als 45 qm,

Dreiraumwohnungen nicht kleiner als 45, nicht grofier

als 55 gm, )

Vierraumwohnungen nicht kleiner als 55, nicht gréfer

als 65 gm.

(2) Die Uberschreitung der vorstehenden Wohnfldchen
um hochstens 10 v. H. darf zugelassen werden, wenn ein
besonderer Grund vorliegt oder wenn ein weiterer halber
Raum (unter 10 gm, z. B. als Einbettkammer oder Klein-
kiiche) geplant ist.

16 Die Begrenzung von 65 qm darf bis zu 80 gqm je

Wohnungseinheit zur Unterbringung des Bauherrn oder

eines Wohnungssuchenden iiberschritten werden, der

a) aus gesundheitlichen Griinden (z. B. wegen schwerer
korperlicher Beschddigungen, ansteckender Krankheit),
aus beruflichen (z. B. wegen schwerer Nachtarbeit)
oder &dhnlichen Griinden unter Beriicksichtigung der

Anzahl der zum Haushalt gehérenden Personen eine

Wohnung mit mehr als 4 Rdumen benétigt oder
b) einen wesentlichen finanziellen Beitrag zu den Bau-

kosten einer Wohnung (d. i. in der Regel der auf einen

Wohnraum durchschnittlich entfallende Betrag der Bau-

kosten) leistet und nach § 5 Abs. 1 und 2 des Landes-
wohnungsgesetzes (LWG.) vom 23. Januar 1950 (GV.

NW. Nr. 9 S. 25 ff.) mindestens eine Vierraumwoh-

nung beanspruchen kann.
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17 Darlber hinaus kann zur Unterbringung von gré-
Beren Familien (Familien mit 5 und mehr dauernd
Zu einem gemeinsamen Haushalt gehérenden Per-
sonen) die Wohnflache von 65 bzw. 80 gqm bis zu héch-
stens 120 gm {iiberschritten werden.

18 Bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen gelten die
vorstehenden Wohnflachenbegrenzungen sinngemé&B mit
der Mafgabe, dal die Wohnfliche mindestens 45 qm
betragen muBl und gegebenenfalls einschl. Einlieger-
wohnung 120 gm nicht tdberschreiten darf.

19 Der einzelne Wohnraum soll in der Regel nicht
groBer als 20 und nicht kleiner als 10 qm sein. Ein Raum
unter 10 qm gilt als halber Raum. Kiichen gelten als
‘Wohnraume, wenn sie nicht kleiner als 10 gm sind.

20 Der notwendige Nebenraum ist vorzusehen. Keller-
und Bodenrdume sind auf das notwendige MaB zu be-
schrdnken.

21 Die Wohnflache ist nach Teil III- der Verordnung
iiber Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung fiir
neugeschaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung) vom
20. 11, 1950 (BGBI. Nr. 48 S. 753 ff.) sowie gemd8 meinem
gleichzeitig veroffentlichten ErlaB vom 20. Januar 1951
(S. 271) betr. Wohnflachenberechnung im sozialen Woh-
nungsbau zu berechnen,

2. Bautechnische Vorschriften

22 (1) Die Bauten miissen den Anforderungen, die an
gesunde und solide gebaute Dauerwohnungen zu stellen
sind, entsprechen. Baustoffe und Bauarten sind so zu
wdhlen, daB die Gebdude von o6ifentlichen und nichtéffent-
lichen Kreditinstituten beliehen sowie von Versicherungs-
gesellschaften ohne wesentliche Erhohung der Prémie
gegen Brandschaden versichert werden.

(2) Die verwendeten Baustoffe, Bauteile und Bauarten
missen entweder den bauaufsichtlich eingefithrten Nor-
men und den einheitlichen technischen Baubestimmungen
entsprechen oder in Abweichung hiervon allgemein bau-
aufsichtlich zugelassen sein. Im einzelnen ist mein gleich-
zeitig verdffentlichter ErlaB vom 25. Januar 1951 (S. 271 ff.)
betr. bauaufsichtliche Behandlung des mit offentlichen
Mitteln geférderten Wohnungsbaues hierbei zu beachten.
Insbesondere wird auf die Méglichkeit verwiesen, von
einzelnen Bestimmungen der Bauordnung nach Maf8gabe
des vorgenannten Erlasses (bei Kleinsiedlungen in Ver-
bindung mit Nr. 11, Abs. 7 der KSB., vgl. Nr. 122} Be-
freiungen zu erlangen.

3. Bauwirtschaftliche Vorschriften

23 (1) Die Bauvorhaben miissen sorgfdltig geplant und
vorbereitet sein. Dabei muB in erster Linie wirtschaft-
lichste Gestaltung und rationellste Durchfiihrung bestim-
mend sein mit dem Ziel, die Baukosten je Wohnungs-
einheit moglichst niedrig zu halten. Umfang und Bedin-
gungen der Baustelle, die planerische Lésung der Bau-
aufgabe sowie Bauart und Baustoffe miissen den Erforder-
nissen rationeller Baudurchfithrung entsprechen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen, auch soweit sie erst
im Entwurf verdéffentlicht sind, sind anzuwenden. Dies
gilt insbesondere fiir:

DIN 4172 (MaBordnung im Hochbau)

DIN 4174 (GeschofShohe und Treppensteigungen)

DIN 18010 (RaummaBe fiir den sozialen Wohnungsbau)

DIN 18011 (Stellflachen fiir Mobel im sozialen Woh-

nungsbau)

DIN 1805051 (Fensterdffnungen)

DIN 18100 (Tiirdffnungen).

24 Soweit von mir Leitgrundrisse oder andere Typen-
1l6sungen herausgegeben werden, sollen abweichende
Grundriflésungen nur dann verwendet werden, wenn sie
bei gleichem oder héherem Wohnwert mit gleichem oder
geringerem Kostenaufwand durchfiihrbar sind.

25 (1) Die Verdingung soll auf der Grundlage der ,All-
gemeinen Bestimmungen fiir die Vergabe von Bau-
leistungen DIN 1960 (VOB) erfolgen. Die Vergabepreise
miissen bei Anlegung eines strengen MalBstabes ange-
messen sein.

(2) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauarbei-
ten diirfen auswértige Unternehmen und Lieferanten
nicht ausgeschlossen werden. Die Bewilligungsbehérde
kann bei gréBeren Bauvorhaben die Beteiligung auswar-
tiger Unternehmen an der Ausschreibung verlangen, Auf-
trdge diirfen nur selbstdndigen Gewerbelreibenden er-
teilt und nicht in Schwarzarbeit ausgefiihrt werden,
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26 Auf meine Erlasse vom 2, 12. 1948 (MBl. NW. Nr. 54
S. 686 ff.) und vom 4. 8. 1949 (MBl. NW. Nr, 68 S. 830 ff,)
betr. Fortgeltung der Baupreisvorschriften und Anwen-
dung der VOB und den ErlaB des Herrn Ministerprdsi-
denten vom 28. 9. 1950 (MBl. NW. Nr. 84 S. 913) betr.
Vergebung offentlicher Auftrage wird verwiesen.

111, Bauherren und Betreuung

27 (1) Bauherren konnen sein:

a) Private Bauherren,

b) Gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen,

c) Organe der staatl. Wohnungspolitik,

d) Gemeinden und Gemeindeverbdnde sowie sonstige

Korperschaften des offentlichen Rechts.

(2) Die Bauherren missen die erforderliche Leistungs-
fahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzen
und sich dem Lande gegeniiber zur ordnungsméBigen
Durchfiihrung der Bauvorhaben sowie zur bestimmungs-
méBigen Verwendung und Verwaltung der Wohnungen
verpflichten.

28 Planung, Baugestaltung und Baudurchfithrung soll
in den Hdanden erfahrener, im sczialen Wohnungsbau
erprobter Architekten liegen. Dabei sollen freischaffende
Architekten tunlichst herangezogen werden.

29 (1) Die Bewilligungsbehérde kann verlangen, daB
der Bau von Wohnungen, die von privaten Bauherren
erstellt werden, nach Mafigabe der nachstehenden Vor-
schriften technisch und finanziell oder auch nur finanziell
betreut wird.

(2) Die Betreuung kann von Organen der staatlichen
Wohnungspolitik, von gemeinniitzigen oder freien Woh-
nungsunternehmen, von Betreuungsunternehmen im Sinne
des gemeinschaftlichen RdErl. vom 6. 4. 1950 (MBIl NW.
Nr. 40 S, 468) betr. Unternehmen fiir die finanzielle und
technische Betreuung des Wohnungsbaues oder, sofern
eine Betreuung durch eine dieser Stellen nicht in Frage
kommt, auch von Gemeinden oder Gemeindeverbidnden
durchgefiihrt werden. Die Wahl des Betreuers trifft der
Bauherr. Der ausgewdhlte Betreuer muB Rechtspersonlich-
keit besitzen, zuverldssig, fachlich und finanziell leistungs-
fahig sein. Fehlen diese Voraussetzungen oder bestehen
sonst Bedenken gegen den Betreuer (z. B. wegen evil
Interessenkollision mit einem Bauunternehmen), so ist
dessen Einschaltung durch die Bewilligungsbehérde abzu-
lehnen.

(3) Die Betreuer.sind dem Lande gegeniiber fiir die
ordnungsméfige Durchfithrung der Bauvorhaben und die
bestimmungsgemdBe Verwendung der 6ffentlichen Mittel
verantwortlich.

30 Die Bewilligungsbehorde hat die Bauherren und
ggf. die Betreuer dabei laufend zu tberwachen. Eine
sorgfdltige Uberwachung ist vor allem notwendig, wenn
von einem Bauherrn gleichzeitig mehrere Bauvorhaben
durchgefiihrt werden. Bauherren, die betreut werden, sind
zwar Darlehnsnehmer, die Auszahlung der Landesdarlehen
hat jedoch grundsatzlich zu Handen des Betreuers zu er-
folgen.

IV. Nutzung der Wohnungen

1. Mieten (Lasten)

31 (1) Die Mieten (Lasten) werden von der Bew1lhgungs-
behérde im Bewilligungsbescheid festgesetzt.

(2) Die Festsetzung kann fiir die Einzelwohnung (Einzel-
miete) oder fiir alle Wohnungen einer Wirtschaftseinheit
mit einem durchschnittlichen Satz (Durchschnittsmiete) je
qm Wohnfliche im Monat erfolgen.

32 {1) Dabei gelten folgende Richtsdtze:
Ortsklasse: S = 0,80—1,00, A = 0,75—0,95, B = 0,70—0,90,
C = 0,65—0,85, D = 0,60—0,80 DM.

(2) In Ausnahmefdllen diirfen die oberen Richtsdatze
bis zu 0,10 DM {iberschritten werden. Eine Unterschreitung
der vorstehenden Mindestsdtze ist nur in besonderen
Hartefdllen, insbesondere zur Unterbringung kinder-
reicher Familien (mit drei und mehr minderjéahrigen Kin-
dern) um héchstens 0,10 DM zulassig.

(3) Innerhalb der sich hiernach ergebenden Spannen
sind die Mieten nach Ortslage, GréB8e und Ausstattung
der Wohnungen und sonstigen Umsténden einzustufen.
Dabei konnen die ortsiiblichen Mieten fiir vergleichbare
Wohnungen als Anhaltspunkte dienen. Werden Einzel-
mieten festgesetzt, ist auch die Lage der Wohnungen
innerhalb des Gebdudes zu beriicksichtigen, Die fest-
gesetzten Einzelmieten miissen sich innerhalb der Richt-
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sitze halten. Das gleiche gilt flir die Festsetzung der
Lasten bei Wohnungen, die vom Grundstiickseigentimer/
Erbbauberechtigten genutzt werden.

(4) Soll bei der Mietfestsetzung fiir Gebdude mit meh-
reren Wohnungen die Durchschnittsmiete zugrunde ge-
legt werden, so muB diese den Mietrichtsdtzen ent-
sprechen. Dabei ist die Durchschnittsmiete so zu bemes-
sen, dafl sie eine unterschiedliche Bildung der Mieten fiir
die einzelnen Wohnungen durch den Vermieter nach
Groéfle, Lage und Ausstattung der Wohnungen erméglicht.
Der Durchschnitt der Einzelmieten mufl der Durchschnitts-
miete entsprechen.

33 Bei den vorstehenden Richtsdtzen wurde davon aus-
gegangen, daB der Nutzungsberechtigte die Kosten fiir
Schénheitsreparaturen selbst zu tragen hat.

34 Umlagen, Vergiitungen und Zuschldge im Sinne des
§ 11 (3) der Verordnung iiber die Miethéhe fiir neu-
geschaffenen Wohnraum (Mietenverordnung) vom 20. No-
vember 1950 (BGBIl. Nr. 48 S. 759 ff.) sind durch die fest-
gesetzten Mieten (Lasten) nicht abgegolten und daher
ggf. in der Wirtschaftlichkeitsberechnung besonders aus-
zuweisen oder nachtrdglich der Bewilligungsbehérde mit-
zuteilen.

35 Soweit gewerbliche Rdume mitgeférdert werden, ist .

hierfiir die ortsiibliche Miete fiir Laden und sonstige
gewerbliche Raume gleicher Art, Lage und Ausstattung
zugrunde zu legen,

36 Von der Festsetzung der Miete ist die Preisbehorde
zu benachrichtigen.

37 Die Anderung der festgesetzten Mieten (Lasten) ist
nur mit Genehmigung der Preisbehdérde und nach vor-
heriger Zustimmung der Bewilligungshehérde zuldssig.

2. Uberlassung der Wohnungen

38 Die mit offentlichen Mitteln ersteliten Wohnungen
sollen in der Regel Personen iiberlassen werden, deren
Jahreseinkommen die Jahresarbeitsverdienstgrenze der
Angestelltenversicherung nicht iibersteigt. Im einzelnen
sind die zu § 22 des 1. Wohnungsbaugesetzes des Bundes
(WBG) vom 24. April 1950 (BGBl. Nr. 16, S. 83 ff.) er-
gehenden Durchfithrungsvorschriften des Landes zu be-
achten.

39 Die Bewilligungsbehorde kann die Bewilligung 6ffent-
licher Mittel mit der Auflage verbinden, daB die Woh-
nungen nur an bestimmte Personen oder Angehérige
eines bestimmten Personenkreises (z. B. Heimatvertrie-
bene und sonstige Lastenausgleichsberechtigte, renten-
berechtigte Schwerbeschddigte, Besatzungsverdrangte,
Kinderreiche) tiberlassen werden.

40 (1) Die Bewilligungsbehorde darf bei der Foérderung
Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Beitrige von Woh-
nungssuchenden oder Dritten gem. § 22 Abs. 3 und 5
WBG. geleistet werden sollen, nur insoweit beriicksich-
tigen, als ein nach MaBgabe der jeweiligen Mittelbereit-
stellungserlasse angemessener Teil der zu errichtenden
Wohnungen fiir Wohnungssuchende verfiigbar bleibt, die
zZur Leistung eines Beitrages nicht in der Lage sind.

(2) Sind im Finanzierungsplan derartige Beitrdage vor-
gesehen, so kann die Bewilligungsbehdrde eine Bestdti-
gung der Wohnungsbehdrde verlangen, da dem vor-
gesehenen Wohnungsbezieher nach der Kopfzahl seiner
Familie und der Hoéhe des in Aussicht genommenen Bei-
trages eine Wohnung der vorgesehenen GriéBe zusteht.
Dem Wohnungssuchenden ist von der Wohnungsbehérde
auf sein Verlangen eine solche Bestdtigung und eine vor-
laufige Zusicherung der Bezugsgenehmigung zu erteilen.
Der Wohnungssuchende hat zu diesem Zweck der Woh-
nungsbehérde gegeniiber den Nachweis zu fithren, daf
der von ihm in Aussicht genommene Finanzierungsbeitrag
gem. § 22 Abs. 3 WBG. und den dazu ergehenden Aus-
fihrungsbestimmungen des Landes angemessen ist.

(3) Bei der Feststellung, ob der Finanzierungsbeitrag
im Sinne des § 22 Abs. 5 WBG. einen wesentlichen Teil
der Baukosten ausmacht und dem Wohnungssuchenden
daher der Anspruch auf Zuweisung eines weiteren
Raumes zusteht, ist die Wohnungsbehérde an die dies-

beziiglichen Feststellungen der Bewilligungsbehorde ge-’

bunden. Die Bewilligungsbehérde hat auf dem Bewilli-
gungsbescheid ihre entsprechenden Feststellungen zZu ver-
merken,

(4) Die Zuteilung bzw. die Genehmigung zur Benutzung
der Wohnung (§§ 19 und 8 LWG)) erfolgt durch die Woh-
nungsbehorde.
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3. Sicherung der Nutzung

41 Die mit offentlichen Mitteln geférderten Wohnungen
sind ihrem Bestimmungszweck dauernd zu erhalten. Dies
gilt auch bei vorzeitiger Riickzahlung der o6ffentlichen
Mittel.

42 Im Falle einer VerduBerung eines mit offentlichen
Mitteln geforderten Gebdudes ist zuvor die Zustimmung
der Bewilligungsbehérde einzuholen.

43 Dariiber hinaus ist, um eine gewinnsiichtige Ver-
duBerung moglichst zu verhindern, soweit nicht solche
Sicherungen bereits gesetzlich bestimmt sind, ein Vor-
kaufs- und Ankaufs-(Wiederkaufs-)Recht zugunsten des
Betreuers, oder, wenn ein solcher nicht eingeschaltet
ist, zugunsten der zustdndigen Gemeinde — bei Erbbau-
rechten ein entsprechender Heimfallanspruch zugunsten
des Grundstiickseigentiimers — festzulegen und gegebe-
nenfalls durch Eintragung einer Vormerkung dinglich zu
sichern.

44 Eine Mitbenutzung der Wohnung zu gewerblichen
oder beruflichen Zwecken ist bis zu 20 v. H. der Wohn-
flache statthaft, wenn dadurch der Wohnungscharakter
der mitgenutzten Raume nicht wesentlich beeintrachtigt
wird und die Wohnungshehérde gem. §§ 5 und 10 LWG.
der zweckfremden Benutzung solcher Raume und die Be-
willigungsbehorde der anderweitigen Nutzung zugestimmt
hat.

B. Finanzierung

45 Die Forderung der Wohnungsneubauten erfolgt durch
Ubernahme von Landesbiirgschaften und Gewéhrung von
Landesdarlehen. Fiir die Ubernahme der Landesbiirgschaf-
ten gilt fir alle FérderungsmafBnahmen einschl. Kleinsied-
lungen mein ErlaB vom 12. Juli 1950 (MBIl. Nr. 64 S. 724
ff.). Fiir die Gewdhrung von Landesdarlehen ist folgendes
zu beachten:

I. Allgemeine Grundsitze

46 Die Finanzierung der Gesamtherstellungskosten (Ko-
sten des Baugrundstiicks und Baukosten) muBl nachweis-
lich gesichert sein,

47 Der Finanzierung ist eine Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nach dem beigefiigten Muster zugrunde zu legen.
Die dem Muster beigegebenen Erlduterungen fiir die
Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung sind dabei
als Bestandteil dieser Bestimmungen zu beachten.

48 Landesdarlehen diirfen nur gewdhrt werden, wenn
und soweit die Abdeckung der Gesamtherstellungskosten
nicht durch Fremdmittel, Baukostenzuschiisse oder Eigen-
leistung des Bauherrn erfolgen kann. Dabei ist die nach
den Beleihungsgrundsitzen des Geldgebers zuldssige erst-
stellige Hypothek in modglichst weitem Umfange auszu-
schopfen.

49 Die Forderung eines Bauvorhabens ist auch bei Vor-
liegen aller sonstigen Voraussetzungen grundsdtzlich nur
zuldssig, wenn mit der Durchfithrung der Bauarbeiten
nicht vor der Bewilligung der Landesdarlehen begonnen
worden ist, es sei denn, daB die Bewilligungsbehdrde dem
vorzeitigen Baubeginn zugestimmt hat.

50 Die Bewilligung von Landesmitteln kann nach MaB-
gabe der Nr, 81 widerrufen werden.

II. Fremdmittel

51 (1) Die auf dem Kapitalmarkt aufgenommenen, dem
Landesdarlehn im Range vorgehenden Darlehen sollen
Tilgungsdarlehen sein, mit regelmafig nicht mehr als
1 v. H. jahrlich unter Zuwachs der ersparten Zinsen
getilgt werden und nur nach den allgemein fiir lang-
fristige Kredite geltenden Grundsdtzen oder zum Zwecke
der Zinsregulierung kiindbar sein oder fdllig werden.
Die nachrangigen Darlehen sollen mdglichst denselben
Bedingungen entsprechen.

(2) Die Jahresleistungen (Zinsen, Verwaltungskosten
und Tilgungssatz) sollen unter Beriicksichtigung eines
evtl. Disagios oder sonstiger Spesen fiir die Geldbeschaf-
fung in der Regel zusammen nicht héher sein, als sich
aus dem fiir erststellige Hypotheken marktiiblichen Zins-
satz zuziiglich 1 v. H. Tilgung ergibt. Eine héhere Tilgung
ist erstrebenswert, soweit sie durch eine Senkung von
Zinsen flir Fremddarlehen oder Eigenleistung ausgegli-
chen wird.

(3) Darlehen, die zu einem bestimmten Zeitpunkt fallig
werden oder unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist ge-
kiindigt werden kdnnen (Festhypotheken), diirfen zuge-
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lassen werden, wenn sie nicht vor Ablauf von zehn
Jahren kiindbar sind oder fallig werden. Der Darlehns-
nehmer ist in diesem Falle verpflichtet, die Darlehen bald-
moglichst, spdtestens jedoch bis zum Félligkeitstermin,
durch ein Tilgungsdarlehn abzulésen. Er hat ferner der
mit der Verwaltung der Landesdarlehen betrauten Stelle
nachzuweisen, daB er den aus der Abschreibung fiir die
Tilgung zur Verfliigung stehenden Betrag durch Bildung
von Rickstellungen, durch AbschluB eines Bauspar-
vertrages oder in sonstiger geeigneter Weise ansammelt.
Wird der Nachweis nicht spatestens ein Jahr nach Bezugs-
fertigkeit des Gebdudes und dann laufend Jahr fiir Jahr
erbracht, so ist das Landesdarlehn in Hoéhe dieses Ab-
schreibungsbetrages verstarkt zu tilgen.

(4) Die vorzeitige Falligkeit oder Kiindbarkeit der
Darlehen aus den nach den Geschéftsbedingungen der
Kreditinstitute iiblichen Griinden (Zahlungsverzug, Ein-
leitung der Zwangsverwaltung bzw. Zwangsversteige-
rung, von Konkurs- oder Vergleichsverfahren des Schuld-
ners oder dgl) wird hierdurch nicht berihrt.

(5) Eine Aussetzung der Tilgung der Vorlasten ist all-
gemein nur zuldssig, soweit sie zum Ausgleich eines
Disagios und der Geldbeschaffungskosten erforderlich ist;
sie bedarf bei anderen Griinden der Genehmigung der
Bewilligungsbehorde.

III. Eigenleistung des Bauherrn

52 Der Bauherr hat eine Eigenleistung zu erbringen.
Diese kann in Bargeld, in bereits bezahltem Baugrund-
stiick, Baumaterial oder im Wert der Selbst- und Nach-
barhilfe bestehen (echte Eigenleistung).

53 AlsErsatzderEigenleistung konnen anerkannt werden:

a) Baukostenzuschiisse,

b) auf dem Grundstilick dinglich nicht gesicherte oder im
Rang nach den offentlichen Darlehen dinglich ge-
sicherte Fremdmittel (z. B. auch letztrangige lang-
fristig tilgbare Restkaufgelder oder gestundete Erschlie-
Bungskosten, Ansiedlungsleistungen, Arbeitgeber-
darlehen, Mieterdarlehen oder dgl),

c) auf dem Baugrundstiick dinglich gesicherte Darlehen,
die dem Bauherrn oder einem Mieter auf Grund von
Bau- oder Wohnsparvertrdgen gewdhrt werden, bis
zur Hohe des angesparten Betrages.

54 (1) Die Eigenleistung muB mindestens betfragen:
a) bei Mietwohnungen 10 v. H.,

b) bei Eigenheimen 25 v. H.,

c) bei Kleinsiedlungen 20 v. H,,

d) bei Gemeinschaftsheimen 10 v. H.

der Gesamtherstellungskosten.

(2) In besonders begriindeten Ausnahmefdllen, ins-
besondere bei Heimatvertriebenen oder sonstigen Lasten-
ausgleichsberechtigten, rentenberechtigten Schwerbeschéd-
digten, Besatzungsverdrdngten oder Kinderreichen, kann
eine Herabsetzung der Eigenleistung bis auf die Halfte
vorstehender Hundertsdtze zugestanden werden, bei
Eigenheimen fiir wirtschaftlich leistungsschwidchere Be-
volkerungskreise, fiir die eine Kleinsiedlung nicht in
Frage kommt, ausnahmsweise auf 10 v 4.

55 Fiir die Verzinsung der nachgewiesenen echten Eigen-
leistung bis zu 15 v. H. der Gesamtherstellungskosten ist
in der Wirtschaftlichkeistberechnung ein Zinssatz von
4 v. H. und fiir die dariiber hinausgehende echte Eigen-
leistung ein Zinssatz in Hoéhe des marktiiblichen Zins-
satzes fiir erststellige Hypotheken zuzulassen, soweit der
Grundstiicksertrag nach Abzug der Bewirtschaftungskosten
einschl. Abschreibung sowie der Zinsen fiir die Fremd-
mittel hierfiir noch ausreicht.

IV. Landesdarlehen
1.Darlehnshéhe

56 (1) Soweit die Gesamtherstellungskosten aus Mit-
teln des Kapitalmarktes, gegebenenfalls einschl. eines
landesverbiirgten .Darlehns im Raume der II. Hypothek,
und Mitteln des Bauherrn oder Dritter nicht gedeckt
werden koénnen oder auf andere Weise die gemiB den
Vorschriften in Nrn. 31 und 32 festzusetzenden Mieten
(Lasten) nicht zu erzielen sind, gewdahrt das Land nach-
rangige Darlehen.-

§7 (1) Die Landesdarlehen sind der Hohe nach so ein-
zusetzen und erforderlichenfalls so weit zinsfrei zu stel-
len, daB unter Berlicksichtigung angemessener Bewirt-
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schaftungskosten einschl. einer ordnungsmdaBigen Ab-
schreibung, der Verzinsung der Fremdmittel und der
Eigenleistung ~die Aufwendungen und Ertrdge ausge-
glichen werden.

(2) Die Hochstsatze fiir die Darlehen richten sich nach
Ortsklasse und Raumzahl der zu férdernden Wohnungen
und werden von mir fiir jedes Baujahr besonders fest-
gesetzt.

2. Zins- und Tilgungsbedingungen

58 (1) Das Landesdarlehen ist mit 4,5 v. H. einschl. eines
Verwaltungskostenbeitrages jahrlich zu verzinsen und
mit 1 v. H. jdhrlich zuztiglich der durch die fortschreitende
Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(2) Die Verzinsung des Darlehns hat am 1. Tage des auf
den Bezug folgenden Kalendervierteljahres, die Tilgung
am 1. Januar des auf die Auszahlung der letzten Dar-
lehnsrate folgenden Jahres zu beginnen.

(3) In den Fallen der Kundlgung (vgl. § 11a—f der vor-
geschriebenen Schuldurkunde / die entsprechenden Be-
dingungen des Darlehnsvertrages) sowie bei Uberschrei-
tung der von der Bewilligungsbehorde festgesetzten Bau-
zeiten ist ein Zinssatz von 8 v. H. jahrlich zu fordern. Die
Bewilligungsbehorde darf von der Erhebung der erhéhten

Zinsen nur absehen, wenn die Uberschreitung der Frist.

auf Griinde zurtickzufiihren ist, die der Bauherr nicht zu
vertreten hat und der Bauherr unverziiglich spétestens
jedoch einen Monat vor Ablauf der Frist deren Ver-
langerung beantragt.

59 Ergibt die Wirtschaftlichkeitsberechnung, daf die Er-
trdge bei Zugrundelegung noch tragbarer Mieten (Lasten)
nach Berlicksichtigung der sonstigen Aufwendungen zur
Deckung der Zins- und Tilgungsleistungen fiir das Dar-
lehn nicht ausreichen, so ist der Zinssatz entsprechend
zu senken. Erforderlichenfalls kann von der Verzinsung
des Darlehns ganz abgesehen werden. Die Zinssenkung
ist jeweils nur um 0,1 v. H. bis zur Erreichung der Wirt-
schaftlichkeit vorzunehmen.

60 Sofern die Wirtschaftlichkeit sich.auch nach ErlaB der
Zinsen nicht herstellen 148t, kann die Tilgung des Dar-
lehns ganz oder teilweise ausgesetzt werden. Die Aus-
setzung der Tilgung ist nur zuldssig, wenn die Abschrei-
bung die fiir die Fremdmittel und das Landesdarlehn
jahrlich aufzuwendenden Tilgungsbetrdge nicht iiber-
schreitet.

61 Nach Abdeckung der sich aus der Wirtschaftlichkeits-
berechnung ergebenden sonstigen Verpflichtungen, jedoch
spdtestens von dem Zeitpunkt ab, in dem diese Verpflich-
tungen im Rahmen der planmé&Bigen Tilgung héatten ab-
gedeckt sein miissen, sind die jeweils freiwerdenden Betrdge
zur Verzinsung bis zu der in Nr. 58 (1) festgesetzten Héhe
und, soweit sie dariiber hinausgehen, zur verstarkten
Tilgung des Landesdarlehns heranzuziehen. Dabei muB
die gesamte Jahresleistung auf das Landesdarlehn dem
Betrage gleichkommen, der infolge der Abdeckung der
Verpflichtungen im Rahmen der Wirtschaftlichkeit hier-
fir zur Verfliigung steht. Das Recht des Darlehnsnehmers
auf die volle bestimmungsméaBige Verzinsung der ur-
spriinglichen Eigenleistung wird hierdurch nicht beriihrt.
62 (1) Ist eine Herabsetzung des Zinssatzes vorgenom-
men worden, ergibt sich aber spédter eine Steigerung der
Ertrage oder eine Senkung der Aufwendungen fiir das
Gebadude um mehr als 5 v. H,, so ist der Darlehnsnehmer
verpflichtet, dies der Bewilligungsbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Abgesehen von dieser Anzeigepflicht ist
die Bewilligungsbehdérde oder die mit der Verwaltung
der Landesdarlehen beauftragte Stelle jederzeit berech-
tigt, die Aufstellung einer neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnung zur Nachprifung der Rentabilitit zu ver-
langen.

(2) Haben sich die Ertrdge erhéht oder die Aufwendun-
gen vermindert, so sind die zur Herstellung der Wirt-
schaftlichkeit gewdhrten Zins- und Tilgungserleichterun-
gen in entsprechendem Umfange zu widerrufen. Ergibt
sich infolge der Ertragsstieigerung auch nach voller Ver-
zinsung des Landesdarlehns ein UberschuB, so ist dieser
zur verstdrkten Tilgung des Landesdarlehns zu verwen-
den.

(3) Haben sich die Ertrdge um mehr als 5 v. H. ver-
mindert oder die Aufwendungen in gleichem Umfange
erh6ht, ohne daB den Darlehnsnehmer hierbei ein Ver-
schulden trifft, so kann die Bewilligungsbhehdrde auf Antrag
des Darlehnsnehmers und auf Grund einer neuen Wirt-
schaftlichkeitsberechnung den Zinssatz herabsetzen bzw.
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die Tilgung fiir das Landesdarlehn aussetzen, es sei denn,
daB die Wiederherstellung der Wirtschaftlichkeit durch
eine Umfinanzierung moglich und zumutbar ist.

(4) Die Anderung des Zinssatzes nach den vorstehenden
Vorschriften tritt jeweils mit Wirkung vom 1. Tage des
auf die Verdanderung der Ertragslage folgenden Kalender-
vierteljahres ein.

3. Sicherung

63 (1) Das Landesdarlehn ist an bereitester Stelle, jeden-
falls vor den als Ersatz der Eigenleistung anerkann-
ten Fremddarlehen, durch Eintragung einer Buchhypothek
im Grundbuch dinglich zu sichern.

(2) Auf Antrag kann fiir die Kosten des Grunderwerbs/
den Erbbauzins in der dinglichen Belastung des Baugrund-
stiicks oder Erbbaurechts der Vorrang vor dem Landesdar-
lehn eingerdumt werden. Bei Forderungen von Gemeinden
oder Gemeindeverbédnden aus langfristig gestundeten Rest-
kaufgeldern, Ansiedlungs- und Anliegerleistungen sowie
bei Arbeitgeberdarlehen ist darauf hinzuwirken, da8
diese im Rang nach dem Landesdarlehn gesichert werden.
Uber die Vorrangseinrdumung entscheidet die Bank (vgl.
Nr. 73) auf der Grundlage des Bewilligungsbescheides.

(3) Bei den dem Landesdarlehen im Range vorgehen-
den oder gleichstehenden Rechten ist zugunsten des Lan-
des eine Loschungsvormerkung gem. § 1179 BGB. in Ver-
bindung mit § 1163 BGB. im Grundbuch einzutragen.

4. Kindigung

64 (1) Das Landesdarlehn kann nur aus den in der vor-
geschriebenen Schuldurkunde / dem Darlehnsvertrag vor-
gesehenen Griinden zur Riickzahlung gekiindigt werden.

(2) Dariiber hinaus ist der Darlehnsnehmer verpflichtet,
fiir eine vollstindige oder teilweise Riickzahlung des aus
offentlichen Mitteln gewdhrten Darlehns zu sorgen, so-
bald die Lage auf dem Kapitalmarkt eine Abidésung zu an-
gemessenen Bedingungen zuldBt und dem Darlehnsnehmer
dadurch keine hoheren Lasten entstehen.

V. Wohnbauten fiir Angehorige wirtschaftlicher Unter-
nehmen

65 (1) Sollen Wohnungen fiir Angehérige wirtschaft-
licher Unternehmen oder &hnlicher Einrichtungen ge-
schaffen werden, in denen vom Unternehmen zu bestim-
mende Betriebsangehérige untergebracht werden sollen,
so ist die Forderung davon abhéngig zu machen, daB das
Unternehmen zur Finanzierung unbeschadet seiner evtl.
Beteiligung an der Eigenleistung einen Beitrag in Hohe
von mindestens 20 v. H., in Ausnahmefallen 10 v. H,, der
Gesamtherstellungskosten leistet. Voraussetzung ist ferner,
daB die in den Wohnungen unterzubringenden Betriebs-
angehorigen die Voraussetzungen dieser Bestimmungen
unter Nr. 38 erfiillen.

(2) Der Beitrag des Unternehmens kann sowohl in
Sach- oder Arbeitsleistungen als auch in Geld erbracht
werden.

(3) Die Bewilligung des Landesdarlehns ist in diesen
Fallen mit der Auflage zu verbinden, daB der Vermieter
mit den Betriebsangehdérigen Mietverhéltnisse zu ver-
einbaren hat, die nach Ablauf von fiinf Jahren von dem
Bestehen der Dienst- oder Arbeitsverhdltnisse unab-
hingig werden.

(4) Soll im Einzelfall das Arbeitgeberdarlehn (Beitrag)
abweichend von dem in Nr. 63 (2) aufgestellten Grund-
satz im Rang vor dem Landesdarlehn grundbuchlich ge-
sichert werden, so darf dieses Darlehn nur unverzinslich
oder gering verzinslich gewdhrt werden. In diesen Fallen
hat sich der Darlehnsgeber zu verpflichten, im Falle des
Erwerbes des Pfandgrundstiicks durch das Land oder einen
vom Lande bezeichneten Dritten im Wege der Zwangs-
versteigerung das Darlehn trotz einer etwa inzwischen
eingetretenen Félligkeit zu den gleichen Bedingungen
stehen zu lassen. Diese Verpflichtung hat der Darlehns-
geber im Falle einer Abtretung der Forderung auch
seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(5) Die Gewdhrung eines im Rang vor dem Landes-
darlehn zu sichernden und zu dem am Kapitalmarkt
iiblichen Zinssatz zu verzinsenden Darlehns wverschafft
dem Unternehmen kein Besetzungsrecht fiir die Woh-
nungen seiner Betriebsangehérigen und gilt daher nicht
als Beitrag des Arbeitgebers im Sinne dieser Vorschrift.
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C. Verfahren

I. Antrdge und deren Priifung

66 (1) Antrdge auf Bewilligung eines Landesdarlehns
sind von dem Bauherrn unter Verwendung des vorge-
schriebenen Antragsformulars und unter Beifiigung der
darin aufgefithrten Unterlagen an die fiir den Bauort zu-
stdndige Gemeinde- bzw. Amtsverwaltung,sofern diese
offentliche Wohnungsbaumittel verwaltet, andernfalls an
die zustdndige Kreisverwaltung zu richten. Diese priift
die Antrdge vor und legt sie unter Beifiigung einer Stel-
lungnahme der zustdndigen Baugenehmigungsbeh6rde mit
deren Erkldrung, daB keine grundsdtzlichen Bedenken
gegen das Bauvorhaben bestehen bzw. welche Anderungen
oder Ergédnzungen in bauaufsichtlicher Hinsicht erforder-
lich sind, und mit ihrer eigenen Stellungnahme auf dem
Dienstwege der zustdndigen Bewilligungsbehdérde zur
Entscheidung vor.

(2) Die Vorpriifung der Gemeinde- bzw. Amtsverwal-
tung hat sich insbesondere auch auf die Vollstandigkeit
der Unterlagen, die Angemessenheit der Kosten (einschl.
Grundstiicks- und ErschlieBungskosten), die Kldrung der
Eigentumsverhdltnisse am Baugrundstiick sowie —
namentlich bei Antrdgen privater Bauherren — auf die
finanziellen und sozialen Verhéltnisse (Leistungsfahigkeit
und Kreditwiirdigkeit) des Antragstellers zu erstrecken.

I1. Bewilligungsbehérde und Bewilligung der Landesdar-
lehen

67 Bewilligungsbehérden sind die Regierungsprdsiden-
ten, im Bereich des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk
die AuBenstelle des Wiederaufbauministeriums. Im Be-
reich des Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk sind die
Antrdge tber den Verbandsdirektor einzureichen.

68 (1) Die Bewilligungsbehoérde priift die Antrdge nach,
insbesondere, ob sie diesen Bestimmungen, den stadte-
baulichen Absichten sowie den in den Mittelbereitstel-
lungserlassen gegebenen besonderen Vorschriften ent-
sprechen.

(2) Bei der Bewilligung sollen solche Bauvorhaben be-
sonders beriicksichtigt werden, die der Unterbringung
von Arbeitskrédften in der Ndhe ihrer Arbeitsstdtten oder
der Riumung von Bunkern und Massenunterkiinften
dienen.

(3) Bei gleicher Dringlichkeit nach Grofie und Ausstat-
tung vergleichbarer Bauvorhaben sollen diejenigen be-
vorzugt beriicksichtigt werden, die mit den niedrigsten
Kosten und dem geringsten Einsatz an o6ffentlichen Mit-
teln durchzufiihren sind. Die Reihenfolge des Eingangs
der Antrage bei der Bewilligungsbehérde gibt fiir sich
allein noch keinen Anspruch auf Beriidksichtigung.

69 Beabsichtigt die Bewilligungsbehorde, aus den ihr
zur Verfligung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu
fordern, fiir welches vom Antragsteller eine endgiiltige
Darlehnszusage fiir die erststellige Hypothek noch nicht
vorgelegt werden kann, so ist in diesen Fillen zur Er-
leichterung der Beschaffung der erststelligen Hypothek
bei den Kreditinstituten die Erteilung eines Vorbescheides
1t. Muster méglich, sofern die Bewilligungsbehérde zu-
mindest die bautechnischen und planerischen Voraus-
setzungen der Forderung des Vorhabens als gegeben
ansieht.

70 (1) AbschlieBend entscheidet die Bewilligungsbehorde
durch Erteilung des Bewilligungsbescheides 1t. Muster in
eigener Zustandigkeit und Verantwortung. Der Bewilli-
gungsbescheid kann besondere Bedingungen und Auf-
lagen enthalten.

(2) Je eine Ausfertigung des Bewilligungsbescheides —
im Falle seiner nachtraglichen Anderung auch des Nach-
tragsbescheides — ist fiir den Antragsteller, die zu-
standige Gemeinde- oder Amtsverwaltung — gleichzeitig
als Benachrichtigung der Wohnungsbehérde und der
Preishehérde —, die Rheinische Girozentrale und Prov.-
Bank in Diisseldorf / Landesbank fiir Westfalen (Giro-
‘zentrale) in Miinster sowie schlieBlich fiir notwendige
statistische Zwecke fiir den Minister fiir Wiederaufbau zu
erteilen.

71 Bei Foérderung von Gemeinschaftsheimen muB der
Antrag vor seiner Entscheidung durch die Bewilligungs-
behorde hinsichtlich seiner sozialpolitischen Voraussetzun-
gen vom Sozialminister — bei Arbeitnehmerwohnheimen
hinsichtlich seiner arbeitspolitischen Voraussetzungen
auch vom Arbeitsminister — geprift und befiirwortet
sein. Von dem Bewilligungsbescheid ist eine Ausfertigung
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dem Sozialminister und gegebenenfalls auch dem Arbeits-
minister zu ibersenden. Im einzelnen ist die Entscheidung
nach dem pflichtgemdBen Ermessen der Bewilligungs-
behorde in eigener Zustdndigkeit zu treffen.

72 Die endgiiltige Baugenehmigung durch die Bau-
genehmigungsbehoérde soll erst nach Vorlage des Bewilli-
gungsbescheides erteilt werden.

ITI. Auszahlung und Verwaltung der Landesdarlehen

73 (1) Die Darlehnsgewdhrung (Entgegennahme der
Schuldurkunde bzw. Abschluf des Darlehnsvertrages,
Sicherung und Auszahlung des Darlehns) sowie die Dar-
lehnsverwaltung obliegt der Rhein. Girozentrale und
Prov.-Bank in Diisseldorf / Landesbank fiir Westfalen
(Girozentrale) in Miinster (im folgenden ,Bank" genannt).

(2) Vor Auszahlung des Landesdarlehns hat die Bank
vom Darlehnsnehmer die vorgeschriebene Schuldurkunde /
den Darlehnsvertrag einzuholen. Die Schuldurkunde / der
Darlehnsvertrag ist in dreifacher Ausfertigung zu voll-
ziehen, wovon die erste Ausfertigung fiir das Grundbuch-
amt, die zweite fiir die Bank und die dritte fiir den Dar-
lehnsnehmer bestimmt ist.

(3) Die Einreichung der Schuldurkunde / des Darlehns-
vertrages bei dem zustdndigen Grundbuchamt und die
Stellung des Antrages auf Eintragung der Hypothek und

" der Loschungsvormerkung hat die Bank zu bewirken.

74 Die Auszahlung des Darlehns erfolgt auf den fiiber
die Bewilligungsbehdérde zu stellenden Antrag in drei
Raten, und zwar :

in Hohe von 50 v. H. nach Vollziehung der Schuldurkunde /
AbschluB des Darlehnsvertrages und nach Eintragung der
Hypothek und der Léschungsvormerkung,

in Hohe von 40 v. H. nach Rohbaufertigstellung (grund-
satzlich gegen Vorlage des Rohbauabnahmescheins),

in Hohe von 10 v. H. nach Bezugsfertigkeit (gegen Vor-
lage des Gebrauchsabnahmescheins, der Bescheinigung
der Bewilligungsbehoérde {iber die sach- und fachgerechte
Ausfiihrung des Bauvorhabens sowie der Anzeige des
Bauherrn tber .die erfolgte SchluBabrechnung. Die Be-
willigungsbehorde kann jedoch vor Auszahlung der letz-
ten Rate die Vorlage der Schlufabrechnung verlangen).

75 (1) Die Eintragung der Hypothek und der Loschungs-
vormerkung vor Auszahlung der ersten Darlehnsrate ist
ausnahmsweise nicht erforderlich, wenn durch Erklarung
des Grundbuchamtes oder des mit der Einreichung beauf-
tragten Notars nachgewiesen wird, daB die Hypotheken-
bestellung zugunsten des Landes beurkundet wurde,
daB der Antrag dem Grundbuchamt eingereicht wurde,
daB bei dem Grundbuchamt keine weiteren Antrdge vor-
liegen und daB im Grundbuch keine Vorbelastungen ein-
getragen sind, die dem vereinbarten Rang entgegenstehen.

(2) Es sind ferner diejenigen Tatsachen zu bestdtigen,
aus denen sich ergibt, daB Hindernisse, die auf Grund
der. Gesetze Nr. 52 und 53 des Kontrollrates, der Allge-
meinen Verfiigung Nr. 10 und aus dem Gesetz Nr1. 59
(Riickerstattungsgesetz) der Militarregierung vorliegen
kénnten, nicht vorhanden sind. Kénnen die vorgesehenen
Bestdtigungen nicht erteilt werden, so ist die Eintragung
im Grundbuch abzuwarten.

76 Soweit Gemeinden oder Gemeindeverbdnde, Organe
der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzige oder freie
Wohnungsunternehmen, deren Zuverldssigkeit, Leistungs-
fahigkeit und Kreditwiirdigkeit auBer Zweifel stehen,
selbst Darlehnsnehmer sind, kann die Bank nach pflicht-
gemdBem Ermessen von dem Erfordernis der dinglichen
Sicherstellung bis zur Auszahlung der zweiten Rate ab-
sehen. In besonders begriindeten Ausnahmefédllen kann
auch die dingliche Sicherstellung des Landesdarlehns bis
zur Auszahlung der SchluBrate zuriickgestellt werden,
namentlich dann, wenn andere gleichwertige Sicherheiten
gestellt werden. Bei den gem. Nr. 29 betreuten Bauherren
kann in gleicher Weise verfahren werden, wenn der
Betreuer die Gewdhr fiir die ordnungsméBige Erfiillung
der vom Bauhermn eingegangenen Verpflichtungen iiber-
nimmt. .

77 Bei Gebéduden, die von einer Gemeinde oder einem
Gemeindeverband als Bautrdger errichtet werden und
die zur VerduBerung bestimmt sind, kann die Bank,
soweit die genannten Koérperschaften Darlehnsschuldner
und Grundstiickseigentiimer / Erbbauberechtigte sind, auf
die dingliche Sicherstellung des Landesdarlehns bis zur
Ubertragung der Bauten auf die demnéchstigen Erwerber
verzichten.




193

78 Vor Auszahlung der zweiten Rate hat der Bauherr
den Nachweis zu erbringen, daB das Gebdude bei einer
offentlichen Feuerversicherungsansialt oder einer der
offentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versiche-
rungsgesellschaft zum vollen Zeitwert (Ersatzwert) gegen
Brandschaden versichert ist.

. IV. Uberwachung der Bauvorhaben

79 (1) Die Bewilligungsbehdérde hat die ordnungs-
gemdBe Durchfiihrung der Bauvorhaben sowie die be-
stimmungsgemdBe Verwendung der ausgezahlten Dar-
lehnsbetrdge zu iiberwachen und kann jederzeit Einblick
in alle Planungs- und Abrechnungsunterlagen nehmen,
Auskiinfte anfordern und értliche Feststellungen treffen.
Neben den hierfiir in erster Linie verantwortlichen Bau-
herren/Betreuern hat sie dem Lande gegeniiber dafiir
. einzustehen, daB die Bauten ordnungsgemaf erstellt, ge-
nutzt und verwaltet und die bestehenden Bestimmungen
beachtet werden.

(2) Sie kann sich hierbei sowie zur Vorbereitung der
von ihr abzugebenden Bescheinigung tiber die sach-
und fachgerechte Ausfiihrung des Bauvorhabens (vgl.
Nr. 74) — unbeschadet ihrer fortbestehenden Verantwor-
tung gegeniiber dem Lande — nach ihrem pflichtgemdBen
Ermessen der nachgeordneten Behdrden und Dienststellen,
insbesondere der Baugenehmigungsbehdrden, bedienen,
sofern diese die Gewdhr fiir eine ordnungsgemaéBe Er-
filllung dieser Aufgaben bleten. Dies ist u. a. zu bejahen,
wenn der Leiter dieser Dienststelle in seiner Person oder
der seines Vertreters die Voraussetzungen fiir den héhe-
ren technischen Verwaltungsdienst (Hochbau) erfiillen.

(3) Ergeben sich bei diesen Priifungen Beanstandungen,
so kann die weitere Auszahlung des Landesdarlehns bis
zur Behebung der Mingel ausgesetzt werden.

V. Anderung und Widerrui des Bewilligungsbescheides

80 Ergeben sich nach der Bewilligung Anderungen in
den Finanzierungsgrundlagen oder werden die Mittel aus
anderen Griinden nicht in voller Hohe zur Deckung der
Gesamtkosten benétigt oder ergibt die SchluBabrechnung
gegeniiber fritheren Ansédtzen eine Einsparung, so ist von
der Bewilligungsbehorde ein Nachtragsbescheid zu ertei-
len und ggf. ein entsprechender Teil des Landesdarlehns
vom Bauherrn zuriickzuzahlen, ohne daBl es einer Kiindi-
gung bedarf.

81 Hat der Bauherr in seinem Antrag oder den bei-
gefiigten Unterlagen fiir die Gewdhrung des Landes-
darlehns unrichtige Angaben gemacht oder gegen diese
Bestimmungen, die Bedingungen des Bewilligungsbeschei-
des oder der Schuldurkunde / des Darlehnsvertrages ver-
stoBen, so kann der Bewilligungsbescheid widerrufen
werden, Der Bauherr ist in diesem Fall verpflichtet, das
Darlehn, soweit es bereits ausgezahlt ist, sofort zuriick-
zuzahlen.

VI. SchluBabrechnung und endgiiltige Wirtschaiftlichkeits-
berechnung

82 (1) Spétestens bis zum Ablauf von sechs Monaten
vom Tage der Bezugsfertigkeit an hat der Bauherr / Be-
treuer iiber das Bauvorhaben eine SchluBabrechnung auf-
zustellen und anzuzeigen, daB diese zwecks Nachpriifung
durch die Bewilligungsbehdrde bereitgehalten wird.

(2) Die Abrechnung muf alle fir das Vorhaben entstan-
denen Auslagen in {ibersichtlicher Form nachweisen. Fiir
alle Auslagen miissen ordnungsméBige Rechnungs- und
Zahlungsbelege vorhanden sein.

(3) Wird die Anzeige nicht innerhalb der vorgeschrie-
benen Frist erstattet, so kann das Landesdarlehn um
den Betrag der letzten Rate gekiirzt werden.

83 Gleichzeitig mit der Anzeige iiber die Aufstellung
der SchluBabrechnung ist, sofernh sich gegeniiber der mit
dem Antrag eingereichten Wirtschaftlichkeitsberechnung
Abweichungen ergeben haben, eine endgiiltige Wirtschaft-
lichkeitsberechnung der Bewilligungsbehoérde vorzulegen.
Auf Grund dieser Wirtschaftlichkeitsberechnung wird der
Zins- und Tilgungssatz fiir das Landesdarlehn endgiiltig
festgesetzt.

D. Abgekiirztes Verfahren

84 (1) Um den Bewilligungsvorgang so einfach wie
moglich zu gestalten und zu beschleunigen, kann ein ab-
gekiirztes Verfahren angewendet werden.
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(2) Voraussetzung hierfiir ist, daB das Landesdarlehn
1000 DM je Wohnraum, hochstens aber 3000 DM je
Wohnung — bei Eigenheimen einschlieBlich Einlieger-
wohnung hochstens 5000 DM — nicht {iberschreitet. Der
Bauherr hat sich zu verpflichten, das Darlehn mit 3 v. H.
einschl. Verwaltungskostenbeitrag zu verzinsen und mit
1 v. H. zuziglich der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen zu tilgen.

(3) Im einzelnen gelten die vorstehenden Bestimmun-
gen mit folgender MafBlgabe:

a) Die Einschaltung von Betreuern soll in der Regel nicht
gefordert werden.

b} Der Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
dem vorgeschriebenen Muster bedarf es nicht. Es ist
jedoch zu priifen, ob die Gesamtfinanzierung gesichert
ist.

c) Die zur Sicherung des Landesdarlehns einzutragende
Hypothek darf iiber die Grenze von 60 v. H. der Ge-
samtherstellungskosten nicht hinausgehen,

d) Das Landesdarlehn ist in ein er Summe auszuzahlen,
nachdem die Sicherstellung erfolgt ist und die Bewilli-
gungsbehoérde die sach- und fachgerechte Fertigstellung
der Wohnungen bescheinigt hat.

e) Von der Aufstellung einer SchluBabrechnung kann ab-
gesehen werden,

E. Schlichtwohnungen

85 (1) Zur Unterbringung von Personen, die nicht in
der Lage sind, die nach Nrn. 31 und 32 vorgeschriebenen
Mieten aufzubringen, koénnen Schlichtwohnungen erstellt
werden.

(2) Fiir die bauliche Gestaltung dieser Wohnungen wer-
den regelméBig Leitgrundrisse nebst besonderen Richt-
linien herausgegeben.

(3) Die Bauvorhaben sollen in der Regel technisch und
finanziell betreut werden.

(4) Fiir die Mieten und nachrangigen Landesdarlehen
werden besondere Hochstsdtze festgesetzt.

(5) Soweit es den Bauherren nicht moglich ist, eine erst-
stellige Beleihung zu beschaffen, kénnen zur Sicherstel-
lung der Gesamtfinanzierung erststellige Landesdarlehen
in Verbindung mit nachrangigen Landesdarlehen gewdhrt
werden. Die erststelligen Landesdarlehen diirfen den Be-
trag nicht Giberschreiten, der von Realkreditinstituten fiir
solche Bauten gegeben werden wiirde; sie sind mit dem
marktiiblichen Zinssatz zuziglich 0,5 v. H. Verwaltungs-
kostenbeitrag zu verzinsen und mit 1 v. H. zun tilgen.
Die vorstehenden Bestimmungen iiber die nachrangigen ®
Landesdarlehen finden daher auf die erststelligen Landes-
darlehen keine Anwendung. Diese sind vielmehr wie Dar-
lehen des Kapitalmarktes zu begeben.

(6) Der Bauherr hat sich zu verpflichten, die erststelligen
Landesdarlehen abzuldsen, sobald die Beschaffung erst-
stelliger Hypotheken auf dem Kapitalmarkt moglich ist.

(7) Die Eigenleistung ist durch die Bereitstellung eines
baureifen Grundstiicks erbracht. Eine Abdeckung der
Grunderwerbs- und ErschlieBungskosten aus Landesmit-
teln ist nur in besonderen Ausnahmefallen mit meiner
Zustimmung zuldssig. .

F. Eigenheime

I. Begriff und Personenkreis
86 (1) Eigenheime sind Einfamilienh&user, die der Eigen-
heimer mindestens zur Hélfte selbst bewohnt.

(2) Zweck der Forderung der Eigenheime nach diesen
Bestimmungen ist vor allem, den breiteren Schichten des
Volkes, namentlich den Fliichtlingen, Ausgebombten und
sonstigen Besitzlosen, fiir die eine Kleinsiedlung nicht in
Frage kommt, neben einer gesunden wohnlichen Unter-
bringung einen Anteil am Boden zu sichern und ihnen
und ihren Familien auf einem eigenen Stiick Land eine
dauernd gesicherte Heimstatt zu geben.

(3) Als Eigenheimbewerber kommen solche Staats-
birger — in erster Reihe Familien — in Frage, welche
die Voraussetzungen der Nr. 38 erfiillen und die sparsam
und nicht nennenswert verschuldet sind.

II. Selbst- und Nachbarhilfe

87 (1) Damit die Eigenheimbewerber von Anfang an
mit ihrem Heim und Hausgrundstiick innerlich verbunden
werden und zu der notwendigen Verbilligung der Eigen-
heime beitragen, sollen sie, soweit irgend méglich, im
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Wege der Selbst- und Nachbarhilfe bei der Eigenheim-
errichtung nach Kréften mitarbeiten. Auf eine gute Organi-
sierung der Selbst- und Nachbarhilfe sowie auf die
Wedkung der Eigeninitiative und des Sparwillens der
Eigenheimbewerber ist Bedacht zu nehmen. Bauarten und
Baustoffe, die sich fiir eine Einschaltung der Selbst- und
Nacdhbarhilfe besonders eignen, sind dabei zu bevorzugen.

(2) Bei dem Einbau von Einliegerwohnungen ist anzu-
streben, daB sich der Einlieger an der Selbst- und Nachbar-
hilfe angemessen beteiligt.

(3) Bei der Auswahl der zu férdernden Vorhaben durch
die Bewilligungsbehoérden sollen solche Eigenheime be-
vorzugt werden, bei denen mindestens 15 v. H. der Ge-
samtherstellungskosten durch tatige Selbst- und Nachbar-
hilfe aufgebracht werden,

III. GrundstiicksgréB8en

88 Die Hausgrundstiicke sollen regelméBig 500 gm nicht
libersteigen. Ausnahmen. kénnen zugelassen werden,
wenn der Eigenheimbewerber bereits Eigentiimer eines
groBeren Grundstiicks ist, er aber nach seinen personlichen
und wirtschaftlichen Verhaltnissen fiir die Kleinsiedlung
nicht in Frage kommt und sich das Landesdarlehn durch
die Mehrkosten fiir das gré8ere Grundstiick nicht erhéht.

IV. Belastungshochstgrenze

89 Die laufende Belastung der zukiinftigen Eigenheimer
muB den Mietrichtsdtzen entsprechen. Sie soll regelméaBig
nicht hoher sein als ein Viertel des voraussichtlich dauernd
gesicherten baren Reineinkommens der Eigenheimer-
familie aus Arbeit, Rentenbeziigen und dergl. Bei der
Prifung ist dabei nicht von der in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung angesetzten rechnerischen Last, sondern von
den fiir den Eigenheimer tatsdchlich entstehenden Auf-
wendungen auszugehen.

V. Ubertragung zu Eigentum

90 (1) Bei Einschaltung von Bautrdgern [d. h. solchen |

unter Nr. 27 b) bis d) genannten Korperschaften und Unter-
nehmen, die zwar in eigenem Namen, aber treuhédnderisch
fiir einen Dritten die Errichtung von Eigenheimen vor-
nehmen], sind diese verpflichtet, sofern der Eigenheim-
bewerber nicht schon von vornherein Eigentiimer (Erbbau-
berechtigter) des Eigenheimgrundstiicks ist, spéatestens
nach Ablauf von 6 Monaten von der Aufstellung der
SchluBabrechnung an gerechnet, das Eigentum (Erbbau-
recht) dem Eigenheimbewerber zu verschaffen, sofern
dann noch die Voraussetzungen fiir die endgiiltige Uber-
tragung des Eigentums (Erbbaurechts) vorliegen, der Eigen-
heimbewerber bis dahin die von ihm geforderte Eigen-
leistung (Selbst- und Nachbarhilfe) erbracht hat, seinen
sonstigen Verpflichtungen gegentiber dem Trdger piinkt-
lich nachgekommen ist und Haus und Grundstiick bestim-
mungsméaBig genutzt hat. Bis zur endgiiltigen Ubertragung
hat der Trdger das Hausgrundstiick dem Eigenheimbewer-
ber zur Nutzung (Miete bzw. Pacht) zu liberlassen und ihm
einen Anspruch auf Ubertragung des Grundstiicks zu
Eigentum (Erbbaurecht) unter angemessener Anrechnung
des Wertes der geleisteten Arbeit (Selbst- und Nachbar-
hilfe) und eingebrachter, auf die Eigenleistung angerech-
neter Verpogenswerte einzurdumen. Der Nutzungsiiber-
lassung und der endgiiltigen Ubertragung sind Muster-
vertrdge zugrunde zu legen. Soweit der Tréger nicht selbst
Eigentiimer der Grundstiicke ist, und das Geldnde sich
auch nicht im Eigentum einer Korperschaft des o6ffent-
lichen Rechts befindet, ist zugunsten des Eigenheimers
der kiinftige bedingte Anspruch auf Ubertragung des
Eigentums oder Einrdumung des Erbbaurechts durch Ein-
tragung einer Vormerkung im Grundbuch zu sichern.

(2) Der Tréger kann, wenn Bedenken gegen den Eigen-
heimbewerber, vor allem in bezug auf die piinktliche Er-
fillung seiner Verpflichtungen, die ordnungsmaéBige In-
standhaltung und Nutzung des Eigenheimes u. . m. be-
stehen, die endgiiltige Ubertragung um héchstens ein Jahr
hinausschieben, wenn anzunehmen ist, dal bis dahin die
Bedenken beseitigt sind. Der Tréger kann dariiber hinaus
von der endgiiltigen Ubertragung so lange absehen, bis
der Eigenheimbewerber seine Eigenleistung erbracht hat.

VI. Schutz gegen spekulative Verdufie-
rung

91 Zur Erhaltung des Eigenheims als Wohnheimstitte

(Familienheimstdtte), zur Sicherung einer ordnungs-

méaBigen Nutzung, Verhinderung gewinnsiichtiger Ver-

duBerung, unwirtschaftlicher Teilung oder Belastung sowie

196

zum Schutz ordentlicher Eigenheimer gegen Zwangsvoll-
streckungen aus persdnlichen Forderungen sind die mit
Landesdarlehen geférderten Eigenheime grundséatzlich als
Reichsheimstétte/Erbbauheimstatte auszulegen.

92 Die zustindigen Gemeinden bzw. Gemeindeverbande
haben als Ausgeber aufzutreten, sofern in das Verfahren
entweder keine Trdger oder solche eingeschaltet sind, die
nicht als Ausgeber von Reichsheimstédtten/Erbbauheim-
stdtten zugelassen sind (vgl. § 25 des Reichsheimstatten-
gesetzes vom 10. Mai 1920 i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25. November 1937 (RGBIL. I S. 1921; vgl. auch Nr. 122
und die dort aufrechterhaltenen Nrn. 37 und 42 KSB).
Sofern die Ausgabe als Reichsheimstédtte/Erbbauheim-
stdtte nicht tunlich erscheint, sind mindestens Sicherungen
gem. den Bestimmungen unter Nr. 43 vorzusehen.

93 Gehort das Eigentum oder das Erbbaurecht an dem
Eigenheimgrundstiick der Familie des Eigenheimers be-
reits lianger als drei Jahre, so kann auf Antrag von der
Ausgabe der Stelle als Reichsheimstdtte (Erbbauheim-
stdtte) oder von den sonstigen Sicherungen abgesehen
werden.

94 Alle zur Begriindung von Reichsheimstétten erfor-
derlichen Geschifte und Verhandlungen sind gem. § 34
des RHG. von allen Gebiihren und Steuern des Bundes,
der Lander und sonstiger 6ffentlicher Kérperschaften be-
freit. Die Gebiihren- und Steuerfreiheit ist durch die zu-
stdndigen Behérden ohne weitere Nachprifung  zuzu-
gestehen, wenn der Ausgeber versichert, daB der Antrag
oder die Handlung zur Durchfiihrung eines solchen Ver-
fahrens erfolgt.

VII. Werkgeforderte Eigenheime

95 (1) Trégt ein wirtschaftliches Unternehmen oder eine
dhnliche Einrichtung zur Errichtung von Eigenheimen fiir
seine Betriebsangehérigen mit insgesamt mindestens
20 v. H. der Gesamtherstellungskosten in einer der Vor-
schrift unter Nr. 65 (2) entsprechenden Weise und gem.
den Bedingungen der Nr. 65 (4) bei, so kann dieses aus
der Reihe seiner Betriebsangehorigen solche Personen
als Eigenheimbewerber vorschlagen, welche im iibrigen die
Voraussetzungen fiir eine Eigenheimférderung erfiillen.

(2) Das Eigentum (Erbbaurecht) an dem Eigenheim darf
nicht von der Beschdftigung bei einem bestimmten Werk
(Betrieb) abhédngig gemacht werden. Wohl kann das’
Unternehmen verlangen, dafl die Ubertragung des Eigen-
heims zu Eigentum (Erbbaurecht) auf héchstens drei Jahre,
von der Bezugsfertigkeit an gerechnet, hinausgeschoben
wird.

(3) Bis zur Ubertragung des Eigenheims zu Eigentum
(Erbbaurecht) kann das Unternehmen von dem Trédger
verlangen, dafl dieser den Kaufanwartschaftsvertrag und
den Nutzungsvertrag — bei Kleinsiedlungen den ent-
sprechenden Trdger-Siedler-Vertrag — kiindigt, wenn

a) der Eigenheimbewerber freiwillig seine Arbeits- .
stelle aufgibt,

b) ihm aus wichtigem Grunde wegen eigenen Verschul-
dens das Arbeitsverhaltnis rechtswirksam gekiin-
digt wird.

(4) Die Bestimmung im Abs. 3 findet keine Anwendung,
wenn der Eigenheimbewerber zur Errichtung des Eigen-
heimes mehr als 10 v. H. der Gesamtherstellungskosten
in tdtiger Selbst- und Nachbarhilfe beigetragen hat.

(5) Nach der endgiiltigen Ubertragung des Eigenheims
sowie im Falle des Abs. 4 kann bei Vorliegen der vor-
erwahnten Kiindigungsgriinde eine Erhohung des Zins-
und Tilgungssatzes des Arbeitgeberdarlehns bis zur Hohe
des marktiiblichen Zins- und Tilgungssatzes insoweit zu-
gelassen werden, als eine solche hohere Belastung nach
dem Einkommen und der Gesamtwirtschaftslage des Eigen-
heimers fiir diesen noch tragbar erscheint.

G. Kléinsiedlungen
I. Begriff

96 Kleinsiedlungen sind nichtbauerliche Nebenerwerbs-
siedlungen, die nach Gré8e und Einrichtung dazu bestimmt
sind, den zum Siedeln geeigneten Volkskreisen neben
einer gesunden Wohnung auf eigenem Grund und Boden
aus dem Wirtschaftsertrag der Siedlerstelle eine wichtige
Ergénzung ihres sonstigen Einkommens zu gewdhren und
sie damit krisenfest zu machen. Daher ist die Kleinsied-
lung auch die beste Heimstattenform vor allem fiir die
sozial schwéacheren Volkskreise.
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II. Wesensmerkmale der Kleinsiedlung

97 Das Wesensmerkmal der Kleinsiedlung ist die vor-
wiegend gartenbaumé&Big zu nutzende Landzulage, die
weitgehend zur Selbstversorgung der Siedlerfamilie mit
Gartenerzeugnissen und den Ertrdgnissen der Kleintier-
haltung dienen soll. Hinreichende GrundstiicksgréBe, ge-
eigneter und billiger Boden und eine gute wirtschaftliche
Einrichtung der Stelle mit Wirtschaftsraum, Kleintierstall,
Futterboden, mdéglichst Gerdteschuppen (Wirtschaftsteil)
sowie ausreichendem Kellerraum sind fir die Kleinsied-
lung unerlédBlich, wenn ihr wirtschaftliches Ziel, die Besse-
rung der Lebenshaltung der Siedler und die Stérkung
ihrer Widerstandskraft in Krisenzeiten, erreicht werden
soll.

IIl. Geltung der Eigenheimbestimmungen

98 Fiir die Kleinsiedlung gelten die vorstehenden Be-
stimmungen fiir das Eigenheim sinngemiB, soweit nicht
nachstehend etwas anderes bestimmt ist.

IV. Siedlereignung und Siedlerauswahl

99 Als Siedler kénnen zugelassen werden Angehérige
aHer Berufs- und Volksschichten, vorausgesetzt, daB sie
und ihre Familien, insbesondere auch die Siedlerfrauen,
neben der Erfiilllung der sonstigen Voraussetzungen (vgl.
Nr. 86 (3) bereit und in der Lage sind, die Siedler-
stellen ordnungsmé&Big zu bewirtschaften und fiir sie ein
zusatzliches Einkommen aus der Siedlerwirtschaft noch
eine Hebung ihrer wirtschaftlichen und sozialen Lage be-
deutet. '

100 (1) Siedlungsbewerber wenden sich an die fiir sie
zustdndige Gemeinde, welche eine Vorpriiffung der Be-
werber insbesondere auf ihre siedlerische und charakter-
liche Eignung vornimmt. Soweit eine Siedlerbewerber-
organisation oder ein ZusammenschluB mehrerer solcher
Verbdnde am Ort besteht, ist vorher moglichst ein von
diesen zu benennender Vertreter gutachtlich zu hoéren.
Falls der Siedler hiernach im Rahmen der durchfiihrbaren
MaBnahmen fiir die Siedlung in Frage kommt, hat die
Gemeinde die fiir die weitere Beurteilung der Bewerber
erforderlichen Angaben iiber Familienstand, Beruf, finan-
zielle und soziale Verhdltnisse, soweit nicht schon vom
Trager geschehen, in eine Siedlerliste nach vorgeschrie-
benem Muster aufzunehmen und diese an den Siedlungs-
trager weiterzuleiten.

(2) Die endgiiltige Auswahl der Siedler, besonders in
geldlicher und wirtschaftlicher Hinsicht, ist Sache des fiir
die Durchfiihrung der Siedlung verantwortlichen Sied-
lungstrdgers. Bei Meinungsverschiedenheit zwischen Ge-
meinde und Triger entscheidet die Bewilligungsbehérde.

(3) Bei der Priifung der Siedlereignung und der Aus-
wahl der Siedler sind strenge MaBstabe anzulegen.

V. Siedlungsland

101 (1) Bei mittlerer Bodengiite und sonstigen giinstigen
Umstédnden ist regelméaBig (einschl. Pachtland) eine Fldche
von 800 gqm Nutzland (mithin eine GesamtstellengréBe
von rund 1000 qm) zu fordern. Bei Schaf-, Ziegen- oder
Schweinehaltung sind 1800 gm regelmidBfig die richtige
. GesamtstellengroBe.

(2) Ausnahmsweise kann die Bewilligungsbehdrde bei
besonders guter Bodenbeschaffenheit oder bei sonstigen
besonderen Griinden eine Herabsetzung der Gesamt-
stellengréBe bis auf 600 qm (Eigenland)} zulassen.

(3) Bei groBeren Stellen (800 bis 1000 gm und mehr) ist

eine Teilung der Siedlerstelle in Hausgrundstiick (Stamm-
stelle) und Zusatzland (Zupachtland) zuldssig. Die GroBe
der Stammstelle muB auch in diesem Falle mindestens
600 qm (Eigenland) betragen.
102 (1) Auf die Ausweisung von Vorratsland zur spéte-
ren VergréBerung der Siedlerstellen entsprechend den je-
weiligen Bediirfnissen und Verhélinissen der Siedler und
ihrer Familien und die Bereitstellung von Weideland zur
gemeinsamen Nutzung der Siedler ist von vornherein Be-
dacht zu nehmen. Pachtland als Zupachtland ist erforder-
lichenfalls in einer zu den Siedlerstellen giinstigen Lage
zu beschaffen und zu angemessenen Pachtpreisen lang-
fristig (mindestens auf die Dauer von 12 Jahren) zur Ver-
fiigung zu stellen.

(2) Im ganzen sollen die Siedlerstellen nicht iiber
5000 gm gro8 sein.

103 Alle Abfall- und Dungstoffe miissen gesammelt und
der Siedlerwirtschaft nutzbar gemacht werden. Eine Kanal-
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anlage soll daher in der Regel nicht in Betracht gezogen
werden, insoweit eine solche nicht nach den ortlichen Ge-
gebenheiten zur Beseitigung der sonstigen Abwdisser not-
wendig erscheint. Auf diese Verhéltnisse ist bei der Aus-
wahl des Siedlungsgeldndes im Rahmen des Bebauungs-
planes und des Gesamtkanalisationsnetzes der Gemeinde
Riicksicht zu nehmen.

104 Uber Eignung und Wert des Siedlungslandes, die
erforderliche Stellengrofie, die Moéglichkeit der Beseiti-
gung der Abwisser und der Verwertung der Abfallstoffe
auf den Siedlungsgrundstiicken ist erforderlichenfalls ein
Sachverstdndigengutachten (Bodengutachten) einzuholen.

VI. Wirtschaftsteil

105 (1} Um eine ordnungsméBige Bewirtschaftung der
Siedlerstelle zu gewdhrleisten, ist auf die Schaffung eines
ausreichenden Wirtschaftsteiles besonders Bedacht zu
nehmen. Dabei soll die Grundfliche des Wirtschaftsraumes
und des Kleintierstalles mindestens je 8 gqm betragen.

(2) Bei der Ertragsberechnung (vgl. Wirtschaftlichkeits-
berechnung unter D Nr. 1a) bleibt die Wirtschaftsfliche
auBer Betracht.

106 Soweit die durch den Wirtschaftsteil entstehenden
besonderen Kosten mit der unter Nrn, 45 ff. vorgesehenen
Férderung nicht gedeckt werden kdnnen, darf aus Landes-
mitteln ein Zusatzdarlehn bis zu 1000 DM je Siedlerstelle
gewdhrt werden, fiir welches im iibrigen die Bedingungen
fiur die Landesdarlehen gelten.

VII. Einrichtung der Siedlerstellen

107 Fir die Planung des Gartenbaues und der Kleintier-
haltung (Wirtschaftsplanung) sind Fachleute heranzu-
ziehen. Thre Pldne sollen vor allem AufschluB geben iiber
Mafinahmen zur Vorbereitung des Bodens, iiber Auf-
teilung und Bepflanzung der Girten, Art und GroéBe des
Tierbestandes und Ausgestaltung der Wirtschaftsanlagen.

108 (1) Fiir die erste nachhaltige Diingung des Landes
und fiir die Beschaffung des Arbeitsgerdtes, der Pflanzen
und Sdmereien, der Obstbdume und -strducher, der Klein-
tiere und der sonstigen zur Siedlerwirtschaft erforder-
lichen Einrichtungen mit Ausnahme der Anlagen, die zum
Bau gehéren (vgl. Wirtschaftlichkeitsberechnung unter
B II 5), soll in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein
Mindestbetrag von 400 DM eingesetzt werden.

(2) Bis zur Hohe dieses Betrages kann ein besonderer
Einrichtungszuschu aus Mitteln des Landes gewdhrt
werden.

VIII. Siedlungstrager

109 Bei Kleinsiedlungen ist grundséatzlich die Einschal-
tung eines Siedlungstrdagers zu fordern.

110 Soweit gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungs-
unternehmen schon bisher wenigstens als mittelbare
Siedlungstrager aufgetreten sind und die Errichtung von
mindestens 50 mit offentlichen Mitteln oder durch An-
erkennung geférderten Siedlerstellen ohne wesentliche
Beanstandungen durchgefithrt haben, kénnen diese zu-
kiinftiy von den Bewilligungsbehdrden gleichberechtigt
mit den bereits als unmittelbare Siedlungstrdger an-
erkannten Unternehmen als Siedlungstrdger zugelassen
werden.

111 Anderen Unternehmen, auch privaten, die sich
nicht nur einmalig auf dem Siedlungsgebiet betétigen
wollen, kann, wenn sie die Voraussetzungen der Bestim-
mungen unter Nr. 27 (2) und Nr. 29 (2) erfiillen, eben-
falls die Tragerschraft {ibertragen werden. Sofern es sich
bei den neu auftretenden Siedlungstridgern um auf dem
Gebiete des Wohnungs- und Siedlungsbaues noch véllig
unerfahrene Unternehmen handelt, sollen sie sich regel-
mdBig zundchst von einem bereits zugelassenen Siedlungs-
trager betreuen lassen. In erster Reihe kommen hierfiir
die als Organe der staatlichen Wohnungspolitik aner-
kannten beiden Heimstédtten in Frage.

112 Die Bestimmungen in Nr. 111 kénnen auch dann
zur Anwendung kommen, wenn ein Siedlungstrdger nach-
trdglich zu erheblichen Beanstandungen Anla8 gibt oder
seine finanzielle und fachliche Leistungsfahigkeit und Zu-
verldssigkeit nicht mehr hinreichend gewdhrleistet er-
scheint. -

113 Die Trdger sind verpflichtet:

a) mit der Bank und mit den Siedlern die vorgeschrie-
benen Vertrige abzuschlieSen,
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b) die Einhaltung der Vertrdge durch die Siedler zu iiber-
wachen, ggf. die danach sich ergebenden Rechte (Heim-
fallanspruch, Vorkaufs-, Wiederkaufs-, Ankaufsrecht
usw.) wahrzunehmen, die Zins- und Tilgungsbetrdge
der landesverbiirgten Darlehen und der Landesdarlehen
sowie auf Wunsch der Geldgeber und nach néherer
Vereinbarung mit ihnen auch die Zins- und Tilgungs-
betrage der sonstigen Darlehen einzuziehen und an
die Glaubiger abzufiihren sowie fiir die Betreuung der
Siedler Sorge zu tragen.

IX. Schulung und Wirtschaftsberatung
der Siedler

114 Zur Sicherung des siedlerischen Erfolges der Klein-
siedlung ist eine sorgfaltige fachliche Schulung und Wirt-
schaftsberatung der Kleinsiedler erforderlich. Um ihnen
diese zu vermitteln, sollen sie angehalten werden, sich
von einer anerkannten Siedlervereinigung betreuen zu
lassen.

X. Eigensiedler

115 (1) Siedlungsbewerber, die spdtestens im Zeitpunkt
der Antragstellung Eigentiimer eines geeigneten Sied-
lungsgrundstiicks sind, oder iiber ein Erbbaurecht an
einem solchen Grundstiick von der unter Nr. 9 bestimmten
Dauer verfiigen, koénnen als Eigensiedler gefordert wer-
den, wenn sie im iibrigen die Voraussetzungen fiir eine
Forderung als Kleinsiedler erfiillen und ihre siedlerische
Eignung auBler Zweifel steht.

(2) Unter den gleichen Voraussetzungen koénnen aus-
nahmsweise namentlich in Féllen, in denen die Siedlungs-
bewerber das Siedlungsgrundstick schon ldngere Zeit
gartenmaBig nutzen, auch anderen Siedlungsbewerbern
ihre Siedlungsgrundstiicke sogleich zu Eigentum (Erbbau-
recht) iibertragen, die Siedler also von vornherein als
Eigensiedler angesetzt werden, soweit dadurch nicht eine
Verzégerung des Baubeginns und der Auszahlung der
Landesdarlehen zu befiirchten steht.

116 In den Féllen der Nr. 115 (1) und (2) ist der Sied-
ler selbst Bauherr und Darlehnsnehmer. Die Verpflichtung
des Trdgers beschrdankt sich auf die gewissenhafte Be-
treuung des Siedlungsvorhabens bis zur Bezugsfertigkeit
der Stelle.

117 Soweit ein zugleich als Ausgeber von Reichsheim-
stdtten zugelassener Siedlungstrdger die Ausgabe der
Kleinsiedlung als Reichsheimstdtte (Erbbauheimstétte)
vornimmt, kann ihm daflir von der Bewilligungsbehorde
eine angemessene Verwaltungsgebiihr zugebilligt werden,
wenn er nicht bereits eine solche erhdlt.

118 Im ibrigen sind Eigensiedlern bei der Durchfiihrung
ihrer Siedlungsvorhaben alle vertretbaren Erleichterungen
zu gewdhren. Erscheint die ordnungsméiBige Planung des
Gartenbaues und der Tierhaltung auch ohne Mitwirkung
besonderer Sachverstdndiger gewdhrleistet, kann von
der Einhaltung der Vorschriften unter Nrn. 107 und 114
abgesehen werden.

H. Ubergangs- und Schlufibestimmungen

119 Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
dirfen meiner Zustimmung.

120 (1) Die vorstechenden Bestimmungen finden auf alle
nach dem 31. Dezember 1950 bei den Bewilligungsbehérden
eingereichten Antrdge Anwendung.

(2) Auf vor dem 1. Januar 1951 eingereichte Antrdge
konnen diese Bestimmungen angewendet werden, soweit
nicht die Bewilligung des beantragten Darlehns aus vor
dem 1. Januar 1951 bereitgestellten Mitteln erfolgt. Vor-
aussetzung ist ferner, daB die Bewilligungsbehérde die
Umstellung des Antrages fiir sachdienlich erachtet oder,
sofern es sich um einen nach Inkrafttreten des 1. WBG
des Bundes (27. April 1950) gestellten Antrag handelt, der
Bauherr innerhalb eines Monats nach Veroffentlichung
dieser Bestimmungen im Ministerialblatt fiir das Land
Nordrhein-Westfalen die Umstellung beantragt. Den Bau-
herren ist diese Moglichkeit in geeigneter Weise bekannt-
zugeben. ’

(3) Soweit in den Fallen des Abs. (2) die erneute Ein-
reichung des Antrages erforderlich ist, hat die Bewilli-
gungsbehorde den Antragstellern hierfiir eine angemes-
sene Frist zu setzen. Wird diese eingehalten, so behdlt
der Antrag seinen urspriinglichen zeitlichen Rang.
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(4) Die Bewilligungsbehorde kann in den Fallen des
Abs. (2) die Bearbeitung der Antrdge auf Grund der friither
eingereichten Formbldtter und sonstigen Unterlagen vor-
nehmen, soweit dies mdoglich und im Interesse einer be-
schleunigten Durchfiilhrung des Bewilligungsverfahrens
zweckdienlich ist.

121 Mit dem Inkrafttreten der vorstehenden Bestim-
mungen werden gleichzeitig die nachstehenden Bestim-
mungen gegenstandslos mit der MaBgabe, da8 sie kiinftig
nur noch fiir die Abwidklung der nach ihnen bewilligten
Landesdarlehen anzuwenden sind:

1. Bestimmungen iiber die Ubergangsbeihilfe fiir Klein-
wohnungsbau — Erlasse vom 27. 9. 1948 —III C 2 (50),
Tgb.-Nr. 833348 — und vom 27. 12, 1948 —III C 2 (52),
Tgb.-Nr1. 10 648.48,

2. Bestimmungen Gber die Férderung von Volkswohnungen
— ErlaB vom 9. 5. 1949 (MB1. NW. Nr. 49 S. 574 ff),

3. Bestimmungen iber die Fertigstellung von vor der
‘Wahrungsreform begonnenen Kleinwohnungsbauten —
Erla8 vom 31. 12. 1949 (MBlL. NW., Nr. 21 S. 196 £},

4. Regelung iiber den Beginn der Verzinsung und Tilgung
der allgemeinen Wohnungsbau- und Kleinsiedlungs-
darlehn — ErlaB vom 27. 4. 1950 (III B 6 — 317.1 [53/29],
Tgb.-Nr. 966:50),

5. Bestimmungen iiber die Gewdhrung von Landesdarlehen
fir Kleinwohnungsbauten — Erla8 vom 16. 5. 1950 —
(MB1. NW. Nr. 46 S. 524 ff), .

6. Forderung von Gemeinschaftseinrichtungen (Neubau) —
ErlaB vom 1. 6. 1950 (III B 4 353.3 [61], Tgb.-Nr. 3319/50),

7.Regelung iiber Verfahrenserleichterungen zur KSB —
Zusatzregelung — ErlaB vom 18. 7. 1949 Abschn. II
und IIT (MBl. NW. Nr. 59 S. 731 ff),

8. Forderung -der Kleinsiedlungen, hier: Leistung eiﬁer
Abschlagszahlung von 30 v. H. des Landesdarlehens -—
ErlaB8 vom 19. 12. 1949 (MBl. NW. Nr. 105 S, 1169).

122 Mit der gleichen Mafigabe werden die Bestimmun-
gen iiber die Forderung der Kleinsiedlung vom 14. Septem-
ber 1937 /23. Dezember 1938 (KSB) sowie meine Zusatz-
regelung vom 23. Médrz 1949 (MBl. NW, Nr. 30 S. 313 ff.)

gegenstandslos mit Ausnahme der nachstehenden Redhts-

vorschriften der KSB:

Nr. 11 Abs. 7 iiber die Befugnis zur Erteilung von Aus-
nahmen oder Befreiungen von bauaufsichtlichen Vor-
schriften,

Nr. 24 Abs. 5 und Nr. 42 Abs. 2 Satz 3 iiber die Ver-
pflichtung der Gemeinden oder Gemeindeverbdnde
zur hilfsweisen Ubernahme der Tragerpflichten,

Nr. 26 Abs. 1 Satz 2 und 31, Abs. 2 iiber die Verein-
fachung der Anzeige und der Unbedenklichkeits-
erkldrung von Siedlungsvorhaben nach der Durch-
fihrungsverordnung zum Gesetz tliber einstweilige
MaBnahmen zur Ordnung des deutschen Siedlungs-
wesens vom 5. Juli 1934 (RGBI. I S, 582)/23. Oktober
1935 (RGBL. I S. 1253),

Nr. 28 Abs. 2a iiber die Ubertragung der Befugnisse
nach der 3. Notverordnung und der Behebungsver-
ordnung auf die Bewilligungsbehérden,

Nr. 28 Abs. 2b und 31 Abs. 2 i.V. mit Nr. 43—45 iiber
die Befugnis der Bewilligungsbehérden zur An-
erkennung von Siedlungsvorhaben als Kleinsied-
lungen,

Nr. 37 Abs. 2 und 42 Abs. 1 Satz 3 tiber die Verpflichtung
der Gemeinden und Gemeindeverbidnde zur Ausgabe
von Kleinsiedlungen als Reichsheimstdtte,

Nr. 39 iiber die Befreiung der Kleinsiedlung von Ge-
bilihren und Steuern. ’

123 Fir die Forderung von Landarbeiter- und Hand-
werkersiedlungen im Rahmen der Kleinsiedlung gilt
meine Sonderregelung vom 8. August 1949 (MinBl. Nr. 66
S. 895) weiterhin mit der MaBgabe, dafl an Stelle der dort
angefihrten Kleinsiedlungsbestimmungen und der Zu-
satzregelung vorstehende Bestimmungen treten.

Disseldorf, den 25. Januar 1951.

Der Minister fiir Wiederaufbau
des Landes Nordrhein-Westfalen:

Dr.Schmidt.



Anlage 1
Antrag?)

1. auf Bewilligung von Landesdarlehen — fiir Kleinwoh-
nungen und Kleinsiedlungen (Einrichtungskosten-
zuschiissen bei Kleinsiedlungen®),

" 2. auf Ubernahme von Landesbiirgschaften®).
Fir die Errichtung von

by T Miethdusern/Gemeinschaftsheimen mit ... Ge-
schossen und ... Wohnungen/... Bettplatzen
b IS Eigenheimen mit Einliegerwohnung
ohne Einliegerwohnung
j [P Kleinsiedlerstellen mit Einliegerwohnung
ohne Einliegerwohnung
in: Kreis

(Ort) (StraBie)
wird beaniragt:
I. die Bewilligung von Landesdarlehen
a) fir?) je DM

fiir?) ... je DM

~ IL*) die Ubernahme der Landesbiirgschaft fir
@) e Darlehen d... .o

VOI j€ . DM = e DM
b) Darlehen d..
VON J€ i, DM = e DM
Landesbiirgschaften insgesamt ... DM
Bauherr: ...
{Name und Beruf)
(Anschrift)
Betreuer/Trdger:

(Firma und Anschrift)
Eigentiimer de... Baugrundstiick.../Erbbauberechtigter: ...

{(Name und Anschrift)
Der Erwerb des Grundstiicks ist gesichert durch: ...

Laufzeit des Erbbaurechts bis zum
An de... Grundstiids(en) soll zugunsten de... .
................... ein Vor- und Ankaufsrecht?) — Heimfallanspruch
als Inhalt des Erbbaurechts!) — eingetragen werden. Als
vor- und ankaufsberechtigt ist vorI-
gesehen. Das/Die Eigenheim(e) — Kleinsiedlerstelle(n) —
soll — sollen — zu Eigentum — Erbbaurecht — iibertragen
werden und als Reichsheimstidtte') — Erbbauheimstétte?)
ausgegeben werden. Als Ausgeber ist ...
vorgesehen.
Voraussichtlicher Baubeginn:
Voraussichtliche Dauer der Bauzeit:
Beabsichtigte Nutzung der Wohnungen:

(1) Geschddigte i. S. des Soforthilfegesetzes

(Heimatvertriebene, Kriegssachgeschddigte,

pol. Verfolgle, Besatzungsverdrédngte) R Whag.

davon fiir

bereits ansdss. Heimatvertr. e WL

umzusiedelnde Heimatvertr. ... Whg.

(2) Sonstige R Whg
insgesamt ... Whg.

davon

a) Kinderreiche Whg.

b) Wohnungsuchende, die einen Fin.Beitrag

gem. § 22 Abs. 3 od. 5 WBG. leisten .. Whg.

N
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Bemerkungen (z. B. Begriindung besonderer Dringlichkeit
£ d. WIrtSORATt): e srsennreressscessssssensenneseess <o

Ich — Wir — erkldre(n), daB das Einkommen des —der —
Nutzungsberechtigten, fiir den — die — das — die Miet-
wohnung(en) — Eigenheim(e) — Kleinsiedlerstelle(n) vor-
gesehen ist — sind —, die Arbeitsverdienstgrenze der So-
zialversicherungspilicht nicht iibersteigt und verpflichte(n)
mich — uns —, d..... mit den hiermit beantragten offent-
lichen Mitteln geférderte(n) Wohnung(en) — Eigenheim(e) —
Kleinsiedlung(en) —nach MaBgabe der ,Bestimmungen iiber
die Forderung des Wohnungsneubaues (NBB)” vom 25. 1.
1951 zu verwalten. Ich—Wir — erklare(n) ferner, daB weder
der — die — Antragsteller, noch der — die Bauherr(en),
noch der — die — derzeitige(n) Eigentiimer des — der —
Baugrundstiicke(s) den Beschrénkungen der Gesetze Nr. 52
und 53 des Kontrollrats, der Allgemeinen Verfiigung
Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59 der Militarregierung unter-
liegt(en) und da8 die vorstehend gemachten Angaben rich-
tig sind.

(Im Fall der Einschaltung eines Betreuers:)

Wir verpflichten uns, die ,Bestimmungen iiber die Forde-
rung des Wohnungsneubaues (Kleinwohnungen und Klein-
siedlungen) im Lande Nordrhein-Westfalen” des Ministers
fiir Wiederaufbau vom 25. Januar 1951 sowie die Bedin-
gungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides zu be-
achten und das beantragte Landesdarlehn nur fiir dieses
Bauvorhaben zu verwenden.

Die nachstehend aufgefiihrten Unterlagen sind beigefiigt.

vy AONL i 1950

.Anlagen:

1. Bauantrag mit den erforderlichen Bauvorlagen (Ent-
wurfszeichnungen 1 :100) — die statische Berechnung
kann spater nachgereicht werden — mit Vorprifungs-
vermerk der zustindigen Baugenehmigungsbehorde so-
wie Bebauungsplan (Lageplan), bei grofieren Wohnsied-
lungen (regelmédBig anzunehmen bei mehr als 25 Haus-
grundstiicken) auch ein Ortsplan, aus dem die Lage des
Baugelandes zu den hauptsdchlichen Industrien sowie
zu den Schulen, Kirchen, Verkehrsanlagen usw. ersicht-
lich ist und die Baubeschreibung. (Bei der Kleinsiedlung
sind in der Baubeschreibung neben den sonstigen Er-
lauterungen Angaben iiber Grundwasserverhdlinisse
und Art der Be- und Entwésserung zu machen.)

2. Berechnung des umbauten Raumes (DIN 277).
3. Berechnung der Wohnfliche nach R&umen getrennt
(ggf. auch der Wirtschaftsflache) — bei Eigenheimen

und Kleinsiedlungen auch getrennt nach Haupt- und Ein-
liegerwohnung.

4. Wirtschaftlichkeitsberechnung.
5. Nachweis tiber das Vorhandensein der Fremdmittel und
Eigenleistung.

6. Unbeglaubigte Grundbuchblattabschrift sowie ggf. Kata-
sterhandzeichnungen und Liegenschaftsbuchauszug.

7. Bescheinigung iiber die Hohe der Anliegerbeitrdge.
8. Siedlerliste (nur bei Kleinsiedlungen).

Nichtzutreffendes ist zu streichen bzw. nicht auszufiillen.

Der Antrag und die Anlagen 4 und 8 sind in je fiinffacher, die
Anlage 1 in dreifacher, die Anlage 2 und 3 in zweifacher, die
Anlagen 6 und 7 in einfacher Ausfertigung vorzulegen. Falls Bau-
vorhaben mit verschiedenen Haustypen und verschiedenen Bau-
kosten eine unterschiedliche Finanzierung bedingen, ist jeweils ein
besonderer Antrag mit den dazugehorigen Anlagen einzureichen.
AuBer diesen Unterlagen ist der Bewilligungsbehoérde auf Verlangen
eine Kostenzusammenstellung oder ein Kostenanschlag mit Vorder-
sdtzen einzureichen.

Hier sind die fiir die Forderung mit Landesmitteln vorgesehenen
Wohnungs-Einheiten {Mietwohnungen — Eigenheime — Kleinsiedler-
stellen) einzusetzen.

*) Bei Kleinsiedlungen sind hierunter die fiir die Ersteinrichtung der
Siedlerstellen zu beantragenden Zuschiisse je Stelle und insgesamt
einzusetzen und mit der Summe der Landesdarlehen zu addieren.

Falls das/die Grundstiick(e) bereits ldnger als drei Jahre im Eigen-
tum — Erbbaurecht — des Eigenheimers — Eigensiedlers — oder
dessen Familie steht(en), kann Verzicht auf die vorerwahnten Siche-
rungen beantragt werden.

-
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Anlage 2 B. Gliederung der Gesamtherstellungskosten
Wirtschaftlichkeitsberechnung (DIN 276, Ausgabe August 1943)
(Grundstiicks- und Geb&udebeschreibung, Gliederung L Kosten des Baugrundstiicks?)
der _Gesamtherstellungskosten, Finanzierungsplan und 1.Bodenwert und Erwerbskosten
Ermittlung der GAufwele;iungelrll, Ertragsberechnung, a) Wert des Grundstiicks®)
egeniiberstellung) je qm DM = DM
A. Grundstiicks- und Geb&dudebeschreibung (Erbbax'lzms
jeqm DM)
Lagedes Grundsticks: Gemeinde ... b) Grundstiicksnebenkosten?t)
DM DM
Ortsklasse ... StraBe (Grundstiickspreis je qm -
eingetragen im Grundbudh*)/Erbbaugrundbuch®) von ... rohen Landes .
des Amtsgerichts in .. 2.ErschlieBungskosten (Baureifmachung)
Band Blatt Flur Parzelle ..o a) Aglﬁgdungen )und Ent- M
schdadigungen? D
Band Blatt Flur Parzelle ...... b) Kosten der Freima chungs) DM
Band Blatt Flur Parzelle .. ) Anliegerleistungen, Bei-
Band Blatt Flur Parzelle trage zu Gffentlichen
Versorgungslextungen
9
GroBe des Grundstiicks: T — bM
. ; d) einmalige Abgaben neb
Gesamtflache ohne StraBenland . . . . ... qm d. Anliegerleistungen!?) DM DM
bei Eigenheimen®) und Kleinsiedlungen®): Die Kosten des Baugrundstiicks betragen
durchschnittl. GréBe der Hausgrundstiicke ... qm mithin BItund2) . . . . . . . . cu..DM
MindestgréBe eines Hausgrundstiicks . . qm (Grundstiickspreis je qm
baureifen Landes . . ... DM)

bei Kleinsiedlungen:
Zupadchtland je Stelle . . . . . . . . . qm
Pachtpreis des Zupachtlandes je qm

II. Baukosten?)
1.Kostender G'ebéiude
a) Wohngebadude

« . e bm!) ... DM/cbm!?) ... DM
Artund Umfang der Gebdude (Wirtschaftseinheit c
rhun miangcer e e ) Wirtschafts- und Nebengebdude

1. Wohngebéaude: L cbm!y) ... DM/cbm!?) ... DM
b) Besonders zuveranschla-

Voll. |Dachgesch.| Bebaute | Wohn- | Wirtsch. FL.%) gende Bauausfiihrungen
ausgebaut | Fliche | fliche?) | Gewerbl. gen. F1.%) und Bauteile!®) . ., ., . DM DM

% qm qm qm 2.Kostender AuBenanlagen

l l a) Bauleistungen fiir An-
| lagen auBerhalb der Ge-
| baude) . . . . . . DM

b) Sonstige Nebenlelstun-
gen fiir die Bauausfiih-
rung aufierhalb der Ge-
baude . . . . . . . DM DM

3.Baunebenkosten

a) Architektenleistungen?!s)

b) Verwaltungsleistungen!)

¢) Behordenleistungen!?)

. d) Kosten der Beschaffung
2. Nebengebéude:) und Verzinsung der Mit-
| tel fiir die Bauausfiih-

Zahl Art) geschosse

rung®®) . .. L L L L DM .
c) Sonstige Nebenkosten”’) . DM DM

4. Kosten besonderer Betriebs-
einrichtungen?®) . . RN P, DM

5. Kosten des Gerdtes und sonstlger ert-
schaftsausstattungen®') . . . . . © e DM

Die Baukosten betragen (B II 1 bis 5) T 5. |

Gesamtherstellungskosten:

I. Kosten des Baugrundstiicks

i a *)/Wohn *) sollen vermietet*)/verduBert*
Die H&auser®)/Wohnungen®) s ) ) L Baukosten

werden; die Grundstiicke stehen bereits im Eigentum®}/
Erbbaurecht®) des Bauherrn.

insgesamt:
(Belelhungswert/Burgschafts-
) Nichtzutreffendes ist zu streichen. grenze?®) . . v e DM




T T T e

d) Finanzierungshilfen aus Soforthilfemitteln fiir

Echte Eigenleistung des Bauherrn/Tragars®?)
a) bares Eigengeld des Bauherrn bzw. Gut-

haben bei der . DM
b} Wert des Grundstiicks, soweit bezahlt . . e DM
c} Wert sonstiger beigebrachter Gegenstdande
(Baumaterial, Inventar, Gerdte usw.) . . . DM
d) Wert der zu leistenden Arbeit (Selbst-
und Nachbarhilfe)
Zahl der Arbeitsstunden ...
Wert: e DM
........................ DM

Von der echten Eigenleistung:
bis 15 v. H. d. Ges.Herst.Kosten = Zinssatz 4v. H.
iiber 15 v. H. d. Ges.Herst.Kosten = Zinssatz ... v. H.

(d. Summe d. echten Eigenleistung zuziigl. d. Fremdmittel
als Ersatz fir fehlende Eigenleistung betrédgt v. H.
d. Ges.Herst.Kosten)

Summe d. Fremd- u. Eigenmittel:

R~ Fir die Deckung der Gesamtherstellungskosten ist somit
noch erforderlich ein Landesdarlehen in Hohe von
Zinssatz 4,5 v. H, — (Tilgung 1 v. H))

Summe der Finanzierungsmittel
Kapitalkosten

zuziiglich — falls erforderlich — Tilgungs-
betrag fiir steuerbegiinstigte Darlehen?s)

Summe der Kapitalkosten

Die Zwischenfinanzierung ist gesichert durch
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C. Finanzierungsplan und Ermittlung der Aufwendungen??)
Finanzierungs- Aufwendungen Tilgungen?®)
mittel (Kapitalkosten) (nachrichtl.)
I. Finanzierung und Kapitalkosten?) DM bM DM
........ Darlehen?®) de...
unkiindbar, Zinssatz .......... v. H. (Tilgung
Auszahlungskurs ... v. H. — Laufzeit
........ Darlehen®) — gestundetes Kaufgeld — de... .. .
unkiindbar, Zinssatz .......... v. H. (Tilgung
Auszahlungskurs ... v. H. — Laufzeit e e
Landesbiirgschaft o ol |
........ Darlehen?) de... i
unverzinslich*) — Zinssatz ......... v. H. (Tilgung ... v. H) :
Laufzeit ... Jahre — steuervergiinstigt nach § 7c Ein- :
kommensteuergesetz®) %) :
........ Darlehen?’) de... i
unverzinslich*) — Zinssatz ... v. H. (Tilgung ... v. H)
Laufzeit ... Jahre — steuervergiinstigt nach § 7c Ein-
kommensteuergesetz®) %)
........ Gestundetes Kaufgeld, soweit nicht als Eigenleistung an- |
zurechnen, Zinssatz ... v. H. (Tilgung .ooceeeee v. H) :
ggf. Erbbauzins — Anliegerrenten | e l
........ Gestundete, langfristig zu tilgende AufschlieBungskosten, |
Anliegerbeitrage usw., soweit nicht als Eigenleistung an- 1
zurechnen, Zinssatz ... v. H. (Tilgung ..o v. H)) e
BaukostenzuschuB®) de.. |
— steuervergiinstigt nach § 7c E.St.Ges.*) — e i
Landeszuschiisse fiir Ersteinrichtung bei Kleinsiedlungen = |
Darlehen/Zuschiisse als Ersatz der Eigenleistung??)
a) des Arbeitgebers
unverzinslich*) — Zinssatz ... v. H. (Tilgung .......... v.H)
Laufzeit ... Jahre — steuervergiinstigt nach § 7c .
E.St.Ges.') M [, )
b) des Mieters
unverzinslich®) — Zinssatz ... v. H. (Tilgung ........... v.H)
Laufzeit .. Jahre — steuervergiinstigt nach § 7c
E.St.Ges.") ‘ ’) -
¢) sonstige Darlehen oder Zuschiisse
7)
%)

31)

{Zur Beachtung:

Die Rangfolge der dinglichen Sicherstellung der Fremd- und Landesdarlehen (ggf. der Stundungen) ist auf Vorschlag des Antragstellers

durch entsprechende Bezifferung der oben aufgefiihrten Finanzierungsbetrdge von der Bewilligungsbehérde festzulegen.)
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| Aufwendungen
(Bewirtschaftungs- ;
I kosten) |
| DM l
Il. Bewirtschaftungskosten3) . !
| !
1. Abschreibung3) i
v Vo Ho der Baukosten, bei Erbbaurechten ... . v. H. ! :
. der Gesamtherstellungskosten - N
i I
2, Verwaltungskosten?®) !
je Wohnung/Hauseinheit ... DM } ........................................ !
. I
3. Betriebskosten3) ] i
a) Grundsteuer rsrseseness. DM ; !
b) Kosten der Wasserveérsorgung’ : f
c) Kosten der Warmwasserversorgung . ] :
d) Kosten des Betriebes der Heizung u. d .Fahrstuhlanlage .. : !
e) Kosten der Strafienreinigung ]
f) Kosten der Miillabfuhr |
g) Kosten der Entwiésserung - i I
h) Kosten der Hausreinigung -~ DM i |
i) Kosten der Gartenpflege ' i
H b
k) Kosten der Beleuchtung : |
1) Kosten der Schornsteinreinigung . :
m) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung ... DM ! |
n) Kosten fiir den Hauswart DM |
4 Instandhaltungskosten®) | !
................ gm Wohnflache zu je ............ DM 'qm |
5. Mietausfallwagnis?) -
|
Summe der Bewirtschaftungskosten
. i
Summe der Kapitalkosten (C I)
1
Gesamtaufwendungen e
D. Ertragsberechnung
1.Mietertréage®)
a) Mietertrdge aus den Wohnungen
Die Wohnungen bestehen aus i Wohnfliche EFe;uusetzende.\ﬁemje qm?): Miete
£ - : i ! =1 7 ) 7
& P o ! l i | i monatlich 1 jahrlich
g . H i - ] ! i : i ;

s : H & = H & s : | - P
OB b S R ; L] s g
z 38! H i = ; H] [ | 3 i i - 5 =
s 1€ JEigle: e - 2 gz | B | £
HERFER AR B S B | BE o2 ; I I T
a5 E12 ]2 = & . 3E £ | ! | Pz =g
2 (zl2d£'23 gy £ |22 2 . ( | £ s 2
FERE R AR RE: 0 F OLEE VR | ! - 22
=0 i S ERE-S I:' H i ) £ I | 3 H ! ; i < g;
g o1E, IF = - A ! : L2 ‘
= g Eo P E 0 E : a £ T
= i i : H . ! ¥ H = <
S P ; ] v ! s

P Pl ol C gqm qm | DM | DM DM : D DM DM
1 2.3 43s5le6l7j8ioing uu ° 12 13 | 1 6 | 13 18 19
R i i ; : ! i
i L P : ! ' ! f ;
: T T : o o
: | P [ . ! i : :
[ T S S R S [ | IR O [ A
L !
N I | i
i : : | ! T P ;
N | P i
VAU DU R T ST T '
|
FRO B I I i | :
! o | ] | | i
b o | 1o -
I i | i ! i
I‘ll o | SR S S - -
1 H H H H
EREEEEEEN ' ! | | !
l i | Sume der :
| jihrlichen !
Summe der Wohnfliche: o ; a]) Woh- |
| Summe | nungs- |
i ) der monatlichen Wohnungemieten: | mieten: -
| b) Ertrage |
| b) .. . Ertriige aus : a. Wirt- |
dazu gegebenenfalls 20 v. H. der “’irtschnftsﬂﬁche‘ﬁ) : L. Wirtschaftsflache | SChaf!Sﬂ‘l R
j———— !
T s |
Summe der Wohn- und Wirtschaftsfliche ! zus. I, . zus.’ .
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b) Mietertrdage aus gewerblich genutzten Raumen

210

. monatliche jihrliche
%:‘;ﬂ:]zr Art der Nutzung Lage der Riiume Nut‘zlftl:che Festzusetzende Miete je qm*!) Miete Miete
DM DM
Summe der Fliche der gewerblich genutzten Réume | . monatliche Mietertriige aus den ge- jéhrliche
werblich genutzten Réumen | . Mietertriigei
Ertragbringende Flache (Wohn- und Wirtschaftsfliche plus Fliche der Summe der gesamten monatlichen
gewerblich genutzten Riume) | . . . . Mietertriige

Summe der jéhrlichen Mietertrige

2. Umlagen, Verglitungen und Zuschlage*?)

Summe der jihrlichen Ertriige |

E. Gegeniiberstellung
Ertrage:

Aufwendungen:

mithin Uberschuf*)/Fehlbetrag®)

F. Antrag auf Senkung‘)/Erlaf®)-der Zinsen fiir das Landesdarlehn

'} Zum Ausgleich des sich ergebenden Fehlbetrages wird beantragt,
den Zinssatz fiir das Landesdarlehn (unter C eingesetzt mit 4,5 v. H.) zunachst auf ....... v. H.
zZu senken.

Der Ermittlung liegt nachstehende Berechnungsformel zugrunde:

{Zinsen Ld.-Darl.) minus Fehlbetrag X 100 :
B 4 Ld-Darl r"“—w“; Prozeniwert der Verzinsung fiir das Landesdarlehn
etrag d. Ld.-Darlehns (abgerundet auf volle Y1 v. H.)

...................... , den
.............. ( Unterschrift des Bauherrn/Trigers/Betreuers)
|
|
[
Gepriift und festgestellt: | Bemerkungen:
, den

(Bewilligungsbehorde)

(Unterschrift und Dienstbezeichnung)




Anlage 3

Erlduterungen
zur Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung

Vorbemerkung:

Den Erlduterungen zur Wirtschaftlichkeitsberechnung
liegen die Verordnung iiber Wirtschaftlichkeits- und
‘Wohnflachenberechnung fiir neu geschaffenen Wohnraum
(Berechnungsverordnung — BVO) und die Verordnung
tber die Miethohe fiir neu geschaffenen Wohnraum
(Mietenverordnung — MVO)} vom 20. November 1950
(BGBI1. Nr. 48) zugrunde.

In dem Vordruck sind die Aufwendungen und Ertréage fiir
"die Wirtschaftseinheit zur Ermittlung der Wirtschaftlichkeit
der Wohnungen und damit der Mdglichkeit der Verzin-
sung und Tilgung des Landesdarlehns gegeniiberzustellen.

Wirtschaftseinheit ist das Gebdude, das den durch
Neubau geschaffenen Wohnraum enthalt nebst den etwa
dazugehorigen Nebengebduden, Anlagen, Einrichtungen
sowie das Baugrundstiick. Es kann auch eine Mehrheit
solcher Gebédude als Wirtschaftseinheit angesehen wer-
den, wenn die Gebdude demselben Eigentiimer gehoren,
im Ortlichen Zusammenhang stehen und ihrer Errichtung

. ein einheitlicher Finanzierungsplan zugrunde liegt.

Zu Abschnitt A:
1} Angabe, ob Mietwohnungen — Ejgenheime — Kleinsiedlungen.

?) Die Wohnfldche einer Wohnung ist die Summe der anrechenbaren
Grundflichen der Rdume, die ausschlieBlich zu der Wohnung gehdren.
Im ibrigen ist fiir die Berechnung der Wohnfliche der Durchfiib-
rungserla des Ministers fiir Wiederaufbau vom 20. Januar 1951
(MBl. NW. Nr. 00 S. 00) betr. Wohnflachenberechnung im sozialen
‘Wohnungsbhau zur Berechnungsverordnung (Teil III) zugrunde zu
legen.

%) Als Nebengebdude gelten und sind besonders zu bezeichnen solche
Gebdude oder Gebdudeteile, die in Beziehung zu den Wohngebdu-
den stehen (z. B. Kleintierstdlle mit oder ohne Wirtschaftsraum,
gemeinschaftl. Waschhduser, Garagen usw.), sofern sie als selb-
stindige Baukorper errichtet oder als Arnbau an das Wohngebaude
angegliedert sind. :

Zu Abschnitt B:

Ansétze fiir die Bau- und ErschlieBungskosten sind nur in Hohe der
Kosten einzusetzen, wie sie tatsachlich entstehen und nach gewissen-
hafter Abwédgung aller Umstdnde bei wirtschaftlicher Bauausfiih-
rung und ordnungsmafiger Geschaftsfilhrung gerechtfertigt sind. Die
Sach- und Arbeitsleistung des Bauherrn, eines Mieters oder eines
Dritten darf héchstens mit dem hierdurch ersparten Betrage ange-
setzt werden.

-

Bei der Bestellung von Erbbaurechten kénnen ErschlieBungskosten
beriicksichtigt werden, sofern der Erbbauberechtigte sie {ibernimmt.

5) Bodenwert ist der derzeitige Wert des Grundsiiicks, der sich aus
seiner Gréfe und Lage ergibt. RegelmdBig wird von dem im Kauf-
vertrag vereinbarten Preis auszugehen sein, den die fiir Grund-
stiicke bestehenden Preisvorschriften zulassen. Liegt ein Kaufvertrag
nicht vor oder ist der Kaufpreis aus einem fritheren Kaufvertrag
nicht zu ermitteln, so ist der Bodenwert anhand vergleichbarer
Grundstiicke fesizustelien.

Bei Erbbaurechten ist kein Bodenwert einzusetzen.

%) Grundstiicksnebenkosten sind alle neben dem Kaufpreis durch den
Erwerb des Grundstiicks entstehenden Kosten, wie Gerichts-, Notar-,
Maklergebiithren, Steuern und Vermessungskosten sowie die Kosten
der Bodenuntersuchung zur Beurteilung des Grundstiickswertes. Dabei
ist zu beachten, daB alle Geschdfte und Verbandlungen zur Durch-
fiihrung von Reichsheimstdtten und Kleinsiedlungen von allen Ge-
bithren (nicht baren Auslagen) und Steuern des Bundes, der Linder
und sonstiger &ffentlicher Korperschaften befreit sind.

7) Abfindungen und Entschddigungen an Pichter, Mieter oder sonstige
Dritte zur Erlanguag der freien Verfligung liber das Grundstiick.

%) Freimachung des Grundstiicks z. B. durch Abholzung, Rodung, Ab-
briiche, Eattriimmerung und dgl.

?) Beitrige zu den Herstellungskosten der &ffentlichen Verkehrsildchen,
der dffentlichen Entwésserung, Beitrdge zu offentlichen Versorgungs-
leitungen, Kosten der Herstellung sonstiger Verkehrsflaichen (z. B.
PrivatstraBen).

19} Einmalige Abgaben neben den Anliegerbeitrdgen z. B. Bauabgaben,
Ansiedlungsgebithren und -leistungen.

) Fiir die Ermittlung des umbauten Raumes ist das DIN-Blatt 277
(Ausgabe November 1950) zugrundezulegen.

12} Als Raummeterpreis ist hdchstens der Preis einzusetzen, der bei
sorgfaltiger Ausnutzung aller zur Senkung der Baukosten geeigneten
Faktoren erreichbar erscheint.

%) Bei den Kosten fiir besonders zu veranschlagende Bauausfithrungen
und Bauteile handelt es sich um soiche, die von der Berechnung
des umbauten Raumes nicht erfaBt werden (vgl. DIN 277, Abs. 1. 4).

u

Hierzu gehoren u. a. Hausanschliisse an das 6ffentliche Versorgungs-
und Entwasserungsnetz, ggf. Herstellung von Brunnen, Sickergruben,
Abortgruben, Einfriedigungen, Hof- und Wegebefestigungen auf dem
Baugrundstiick (vgl. DIN 276 B II a und b).
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%) Architektenleistung: Kosten fiir Planung, Bauausschreibung, Bau-
leitung, Bauiiberwachung, Bauabrechnung (auch wenn sie von Be-
treuungsstellen [Trdgern] durchgefithrt werden) (vgl. DIN 276 LII a).

18) Verwaltungsleistungen sind die den Bauherren/Tragern durch den
Bau unmittelbar und mittelbar verursachten besonderen und all-
gemeinen Verwaltungsarbeiten ggf. einschl. der Gebiihren bei Aus-
gabe von Heimstétten, Eigentumsiibertragung bei Eigenheimen und
Kleinsiedlungen. Falls von BetreuungsstellensTrdgern auch die Ar-
chitektenleistungen iibernommen werden, kdnnen die Kosten fiir
Architekten- und Verwaltungsleistungen als Regiekosten zusammen-
gefaBt werden.

Soweit Gemeinden (Gemeindeverbande) als Triger oder Betreuer
auftreten, kommt hochstens die Erstattung tatsdchlich entstandener
barer Auslagen in Betracht.

) ?(Ieblﬁhren fiir bavaufsichtliche Genehmigung oder dgl. {vgl. DIN 276
II b).

) Bauzinsen, Blirgschaftsgebiihren, Disagio, Zwischenkreditzinsen usw.
(vgl. DIN 276 III d). Eine Verzinsung der vom Bauherrn wéahrend
der Bauzeit zur Zwischenfinanzierung bereitgestellten eigenen Mittel
darf hochstens mit dem marktiblichen Zinssatz fiir ersistellige Hy-
potheken angesetzt werden.

%) Bauversicherung wdhrend der Bauzeit oder dgl. (vgl. DIN 276 e).
) Vgl. DIN 276 C.

) Hier sind vor allem bei Kleinsiedlungen die Kosten fiir die Erst-

einrichtung der Siedlerstellen anzugeben (vgl. im iibrigen DIN 276 D).
) Bei Beantragung einer Landesbiirgschaft ist hier ggf. der von dem
Kreditinstitut ermittelte Dauerbeleihungswert einzusetzen. Da der
Erbbauzins eine Belastung bildet, ist er dabei mit dem 25fachen des
jahrlichen Betrages in Amnsatz zu bringen, sofern er dem zu ver-
blirgenden Derlehn im Range vorgehen soll.

Zu Abschnitt C:

) Aufwendungen sind die laufend entstehenden Kapitalkosten und
Bewirtschaftungskosten.

*) Kapitalkosten sind die sich aus der Inanspruchnahme der im Finan-
zierungsplan ausgewiesenen Mittel nachhaltig ergebenden Kosten,
insbesondere die Zinsen (Zinsen fiir Fremdmittel, laufende Kosten,
die aus Biirgschaften entstehen, Zinsen fiir gestundete 6ffentliche
Lasten des Grundstiicks, Erbbauzinsen, sonstige wiederkehrende
Leistungen, Zinsen fiir Eigenleistungen). Kapitalkosten diirfen, so-
weit nichts anderes bestimmt, in der vereinbarten Hohe, hdchstens
jedoch mit dem tatsdchlich zu entrichtenden Betrag angesetzt wer-
den; maBgebend ist der Zinsbetrag {(Rentenbetrag) der ersten Jahres-
leistung.

%) Tilgungsbetrdge sind keine Kapitalkosten. Sie sind grundsatzlich
aus dem als Abschreibung angesetzten Betrag zu decken. Ausnahms-
weise darf ein Tilgungsbetrag fiir ein unter Inanspruchnahme der
Steuervergiinstigung nach § 7c des Einkommensteuergesetzes ge-
wdidhrtes unverzinsliches Darlehn angesetzt werden, soweit
die vereinbarten Tilgungsbedingungen es erfordern, insbesondere
die Tilgungsbetrdge aus der Abschreibung und den Zinsen der
Eigenleistung nicht gedeckt. werden kénnen. Diese Betrdge sind
gesondert zu ermitteln und den Kapitalkosten am SchluBl des Finan-
zierungsplanes zuzuschreiben.

Das gleiche gilt fiir nach § 7c¢ des Einkommensteuergesetzes steuer-
vergiinstigte unverzinsliche Darlehen, die von oder zugunsten von
Mietern, sowie Darlehen, die als Finanzierungshilfen gem. der
Weisung des Hauptamtes fiir Soforthilfe vom 6. November 1950
(Bundesanzeiger Nr. 224 vom 18. November 1950) hergegeben werden.

Die Tilgungsbetrdage sind zum Vergleich mit der Abschreibung nur
nachrichtlich einzusetzen, und zwar mit dem Betrage, der sich aus
den vertraglich vereinbarten Tilgungssdtzen ergibt. Ein sich ggf. er-
gebender Mehrbetrag an Tilgungen gegeniiber der Abschreibung
wird — soweit es sich um Tilgungsbetrige aus steuerverginstigten
zinslosen Darlehen cder aus den Finanzierungshilfen des Haupt-
amtes fir Soforthilfe handelt — den Kapitalkosten zugesetzt, so-

. fern dieser Mehrbetrag an Tilgungen aus den Zinsen der Eigen-
leistung nicht gedeckt werden kann. Zu beachten ist dabei, daf die
Abschreibung gem. Ziff. 33 dieser Erldauterungen in der Regel 1 v. H.
der Baukosten (bei Erbbaurechten: Gesamtherstellungskosten) nicht
iibersteigen soll.

%) Hier sind die erststelligen bzw. sonstigen Fremdmittel einzusetzen.
Es ist durch verbindliche Erklirung der Geldgeber darzutun, da8
alle im Finanzierungsplan fiir die Deckung der Gesamtherstellungs-
kosten angesetzten Fremdmittel (Darlehen, gestundete Restkauf-
gelder, gestundete Offentliche Lasten des Grundstiicks und kapitali-
sierte Betrage wiederkehrender Leistungen) tatsdchlich und zeitge-
recht zur Verfiigung stehen werden.

?’) Hier sind z. B. anzusetzen: Arbeitgeberdarlehen, Darlehen, die von
oder zugunsten von Mietern gegeben werden, sowie sonstige Dar-
lehen, und zwar mit den Betrdgen, die nicht als voller oder teil-
weiser Ersatz der Eigenleistung (vgl. Ziff. 29) auf diese anzurech-
nen sind.

%) Fiir Baukostenzuschiisse ist der Ansatz von Kapitalkosten unzu-
lassig. Baukostenzuschiisse sind nicht riickzahlbare Zuwendungen
und unentgeltliche Sach- und Arbeitsleistungen Dritter, die zur
Deckung der Gesamtherstellungskosten dienen (sog. verlorene Zu-
schiisse). Zuschiisse, die unter Inanspruchnahme des § 7c EStGes.
gegeben werden, sind besonders kenntlich zu machen.

Im tiibrigen sind hier die Zuschiisse mit dem Betrage anzusetzen,
der nicht als Ersatz der Eigenleistung auf diese anzurechnen ist.

29} Ersatz der Eigenleistung:

Hier sind Arbeitgeber-, Mieterdarlehen bzw. -zuschiisse oder son-
stige Darlehen bzw. Zuschiisse einzusetzen, sofern und soweit sie
an die Stelle der vorgeschriebenen Eigenleistung tretem, ferner auch
Landeszuschiisse oder Finanzierungshilfen aus Soforthilfemitteln
als Ersatz fiir fehiendes Eigenkapital.
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3ty Echte Eigenleistung:

Zu a)—d) des Vordrucks ist die Eigenleistung nachzuweisen, Sofern
der Bauherr Bausparer ist, gilt das bei der Bausparkasse aus
eigenen Mitteln angesparte Guthaben (Ansparleistung) im Zeit-
punkt der Zuteilung des Bausparvertrages als echte Eigenleistung;
erhdlt der Bauherr von einem Dritten fiir sich oder zugunsten
eines Mieters ein dinglich gesichertes Darlehn aus der Zuteilung
eines Bau- oder Wohnsparvertrages, so gilt dieses Darlehn bis zur
Hoéhe des angesparten Betrages als Ers atz der vorgeschriebenen
Eigenleistung. In beiden Fallen gehoren die nachrangigen Hypo-
theken aus Bau- oder Wohnsparvertragen zu den Fremdmitteln und
sind dort nachzuweisen.

31y Hierzu ist eine verbindliche Erkldrung des Kreditgebers erforder-
lich. Sofern die Zwischenfinanzierung durch den Bauherrn selbst
vorgenommen wird, ist ein entsprechender Nachweis zu fiihren.

32) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur Bewirtschaftung
der Wirtschaftseinheit laufend erforderlich sind (Abschreibung, Ver-
waltungskosten, Betriebskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfall-
wagnis). Sie diirfen nur angesetzt werden, wenn sie ihrer Hohe
nach feststehen oder, wenn mit threm Entstehen mit Sicherheit ge-
rechnet werden kann, wobei Erfahrungswerte vergleichbarer Bauten
heranzuziehen sind.

3%) Der Abschreibung sind die Baukosten (Abschnitt B, Abs. II Ziff,
1—5), bei Erbbaurechten die Gesamtherstellungskosten, zugrunde
zu legen. Von diesen Baukosten bzw. Gesamtherstellungskosten
sind die Baukostenzuschiisse ausnahmslos abzusetzen.

Die Abschreibung soll 1 v. H. der so ermittelten Kosten nicht
iibersteigen.

Im {ibrigen braucht die Abschreibung bei Aufnahme von Tilgungs-
darlehen nur bis 0,5 v. H. als zunehmende Abschreibung anerkannt
zu werden; sie muB jedoch ausreichen, um die fiir die Tilgung
erforderlichen Betrdge aufzubringen.

Eine Uberschreitung des Satzes von 1 v. H. ist nur gerechtfertigt,
wenn besondere Umstdnde mit Sicherheit dazu fiihren, da8 sich
die Lebensdauer der Gebédude, Anlagen und Einrichtungen schneller
vermindert und dadurch kiirzer wird, als dies unter normalen Um-
stinden der Fall ist.

3) Verwaltungskosten sind die Kosten der zur Verwaltung der Wirt-
schaftseinheit erforderlichen Arbeitskrédfte und Einrichtungen, die
Kosten der Aufsicht sowie der Wert der vom Vermieter selbst ge-
leisteten Verwaltungsarbeit. Sie konnen mit 25 DM bis hochstens
35 DM jahrlich je Hauptmietverhéltnis angesetzt werden. Der Satz
von 25 DM ist in der Regel als angemessen anzusehen, wenn der
‘Wohnhausbesitz nicht mehr als 10 Wohnungen umfait. Bei Eigen-
heimen und Kleinsiedlungen brauchen Verwaltungskosten nicht an-
erkannt zu werden, wenn das Eigenheim oder die Kleinsiedlung vom
Eigentiimer selbst verwaltet wird. Erfolgt die Verwaltung durch Be-
treuungsstellen, so brauchen bis zur Auflassung nur 25 DM, nach
der Auflassung nur 18 DM jahrlich anerkannt zu werden.

Die unter a) anzusetzende Grundsteuer und unter e} bis g) anzu-
setzenden gemeindlichen Gebiithren sind ihrer Héhe nach von der
Gemeinde auf ihre Richtigkeit zu bestdtigen. Falls hoéhere als fiir
das unbebaute Grundstiick zu entrichtende Grundsteuern in Ansatz
gebracht worden sind, ist darzutun, warum kein ErlaB gem. § 7
des Ersten Bundeswohnungsbaugesetzes eintritt.

3) Instandhaltungskosten sind Kosten, die wdhrend der Nutzungs-
dauer zur Erhaltung des bestimmungsgemdBen Gebrauchs aufge-
wendet werden miissen. Sie sind bei Mietwohnungen mit Riicksicht
darauf, da der Mieter nach den Forderungsbestimmungen die
Schénheitsreparaturen selbst zu tragen hat, mit hdchstens 1,35 bis
1,85 DM/gm, bei Eigenheimen und Kleinsiedlungen, bei denen der
Inhaber die Instandsetzung gréBtenteils selbst vornehmen kann, mit
héchstens 1,— bis 1,40 DM‘qm Wohnflache anzusetzen,

37) Als Mietausfallwagnis kann in der Regel ein Satz von 2 v. H. der
Jahresmiete eingesetzt werden. Ist in anderer Weise die Deckung
von Mietausfédllen gewdhrleistet, kommt ein Mietausfallwagnis nicht
in Betracht. Fiir vom Eigentimer selbst bewohnte Wohnungen darf
ein Ausfallwagnis nicht eingesetzt werden.

Zu Abschnitt D:

3%) Ertrige sind die tatsdchlichen oder zu erwartenden Einnahmen aus
Mieten — einschl. des Mietwertes der eigenen Wohnung — sowie
Umlagen und Vergiitungen.

3%) Es sind hier die unter Zugrundelegung der Mietrichtsdtze von der
Bewilligungsbehorde festzusetzenden Mieten je qm einzusetzen, Bei
Festsetzung der Durchschnittsmiete (Spalte 14) ist dann in Spalte 15
die von dem Vermieter fiir die einzelnen Wohnungen festzusetzende
Miete anzugeben.

4%) Die Wirtschaftsflache ist mit 20 v. H. anzusetzen und der Wohn-
flaiche zuzurechnen. Bei Kleinsiedlungen braucht ein Ansatz fiir die
Wirtschaftsfliche nicht zu erfolgen (vgl. Férderungsbestimmungen
Abschnitt G VI Ziff. 2).

41) Als Ertrdge der gewerblich genutzten Rdume sind im Falle der
Vermietung oder Verpachtung die tatsachlichen oder zu erwartenden
Einnahmen aus Mieten oder Pachten, Umlagen, Vergiitungen und
Zuschlagen, im Falle der Eigennutzung die Betrage anzuseizen, die
bei Vermietung oder Verpachtung an einen gleichartigen Gewerbe-
betrieb erzielt wiirden. Es sind dabei die ortsiiblichen Mietsdtze
fiir gewerblich genutzte Raume gleicher Art, Lage und Ausstattung
zugrunde zu legen,
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4?) In den festgesetzten Mieten (Lasten) fiir die Wohnungen sind nicht
enthalten und konnen daher neben der Miete gesondert erhoben
werden:

a) Umlagen fiir den Betrieb von Sammelheizung, Warmwasserver-
sorgung und Fahrstuhlanlagen,

b) Vergiitungen fiir nicht allgemein iibliche besondere Leistungen
des Vermieters, die nicht die Wohnraumbenutzung betreffen,
aber neben der Wohnraumbenutzung auf Grund des Mietver-
trages gewdhrt werden (z. B. Garage, Gartenland usw),

Vergiitungen fiir Nebenleistungen, die zwar die Wohnraum-
benutzung betreffen, aber nicht allgemein iiblich sind oder nur
einzelnen Mietern zugute kommen (z. B. zusdtzliche sanitdre
Anlagen und Beleuchtungsanlagen, eingebaute Mgbel, zuséitzliche
Keller- und Bodenrdume),

C

d) Zuschldge fiir besondere Abnutzung bei zu gewerblichen oder
beruflichen Zwecken mitbenutzten Wohnrdumen im Sinne des
§ 7 Abs. 3 des Ersten Bundeswohnungsbaugesetzes.

Soweit in der Ertragsberechnung fiir Umlagen und Vergiitungen Be-
trige eingesetzt werden konnen, erhéhen sich naturgeméB in glei-
cher Weise auch die Betriebskosten.

SchluBbemerkung:

Der Vermieter, der 6ffentlich geférderte soziale Woh-
nungsneubauten vermietet und mehr als 10 Wohnungen
in derselben Gemeinde bewirtschaftet, hat laufend Auf-
zeichnungen iiber die bei der Wohnraumbewirtschaftung
entstehenden Aufwendungen und Ertrdge zu machen und
10 Jahre lang aufzubewahren.

Nach Festsetzung der Durchschnittsmiete durch die Be-
willigungsbehdrde hat der Vermieter der Preisbehérde

die Hohe der Einzelmieten innerhalb eines Monats mit- -

zuteilen.

Eine Erhohung der Miete ist ausschlieBlich nur nach
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehorde mit Ge-
nehmigung der Preisbehorde zuldssig.

Anlage 4
, den
(Bewilligungsbehorde)
................ Abschnitt
Haushaltsjahr ...
An
in

Vorbescheid

Es ist in Aussicht genommen, das Bauvorhaben in

zur Errichtung von

. Wohnungen in ... Gebduden,

zu dessen Forderung Sie ein Landesdarlehn in Héhe von
. DM beantragt haben, zu férdern.

Dieser Vorbescheid wird lhnen erteilt, um Thnen die
Beschaffung einer erststelligen Hypothek zu ermdglichen.
Er verfdllt, wenn die Darlehnszusage iiber die erststellige
Hypothek nicht innerhalb von 2 Monaten nach Ausstel-
lung dieses Bescheides der unterzeichneten Bewilligungs-
behoérde schriftlich nachgewiesen ist.

Unterschrift
(D.S)
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Anlage 5
e , den

(Bewilligungsbehorde)

................ Abschnitt

Haushaltsjahr ...
An
in
Anlagen:

je eine Ausf. des Antrages,
der Wirtsch.-Ber,,
der Siedl.-Liste,
der Baupléne u. Ber.

Bewilligungbescheid!) Nr. ...
fir Landesdarlehen®),
Einrichtungszuschiisse fiir Kleinsiedlungen®)
1. Nach MaBgabe der ,Bestimmungen iiber die Férderung
des Wohnungsneubaues (Kleinwohnungen und Kleinsied-

lungen) im Lande Nordrhein-Westfalen” des Ministers fiir
Wiederaufbau vom 25. Januar 1951 wird/werden Ihnen

*) fiir die Errichtung von........... Mietwohnungen/....... Bett-
platzen (in Gemeinschafts-
heimen)

Vo e " PR Eigenheimen m. Einliegerwhg.

) o om " P— Eigenheimen o. Einliegerwhg.

b I " R Kleinsiedlerst. m. Einl.-Whg.

Vow o " [R— Kleinsiedlerst. o. Einl.-Whg.

in (Ort, Str., Kreis)

in Hohe von

Landesdarlehen

..DM
Landesdarlehen insges. ... DM
3) DM

Landesmittel insges. ...eereceeccenneee DM

i w.
bewilligt.

II. Das Landesdarlehen ist mit 4,5 v. H. einschl. eines
Verwaltungskostenbeitrages jahrlich vom ersten Tage des
auf den Bezug folgenden Kalendervierteljahres zu ver-
zinsen und mit 1 v. H. jahrlich zuziiglich der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen vom 1. Januar
des auf die Auszahlung der letzten Darlehnsrate folgen-
den Jahres zu tilgen. Die Erhebung eines Zinssatzes von
8 v. H. in den in der Schuldurkunde/im Darlehnsvertrag
vorgesehenen Fallen bleibt vorbehalten.

Auf Grund der nach Aufstellung der SchluBabrechnung
vorzulegenden endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung
bzw. auf Grund der Anzeige, daB sich gegeniiber der mit
dem Antrag eingereichten Wirtschaftlichkeitsberechnung
keine Abweichungen ergeben haben, wird auf Thren An-
trag iliber eine evtl. Zinsherabsetzung bzw. einen ZinserlaB
sowie gegebenenfalls iiber eine Tilgungsaussetzung zum
Zwecke der Herstellung der Wirtschaftlichkeit des Bau-
vorhabens entschieden werden.

III. Der Bewilligung des Darlehns liegen die Angaben im
Antrage, in der Wirtschaftlichkeitsberechnung und den
mit meinem Genehmigungsvermerk versehenen Bau-
pldnen und Berechnungsunterlagen zugrunde. Diese Unter-
lagen bilden einen Bestandteil des Bewilligungsbeschei-
des; sie werden in je einem Stiick anliegend wieder
zuriickgesandt.

Die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung im einzelnen
angesetzten Mieten — auch Mieten fiir Einliegerwohnun-
gen — werden mit einer Durchschnittsmiete/Einzelmiete®)
RZ0) ¢ P DM je qm im Monat hiermit festgesetzt. Sie
dirfen nur mit Genehmigung der Preisbehérde und nach
vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde erhéht
werden.

Die Bewilligung des Landesdarlehns erfolgt mit der
Auflage, da8 die Wohnungen den Angaben im Antrag
entsprechend zweckgebunden werden.
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IV. Weiter gelten folgende Bedingungen und Auflagen:

V. Auf de... Grundstiick/en ist zugunsten d... ..o
ein Vor- und Ankaufsrecht!) — Heimfallanspruch als
Inhalt des Erbbaurechts?!) — einzutragen. Vor- und An-
kaufsberechtigter ist:

Das/Die Eigenheim/e — Kleinsiedlerstelle/n ist/sind an
den/die Bewerber/Siedler — unter Festlegung eines Vor-
und Ankaufs-(Wiederkaufs-)Rechts zu Eigentum — in Erb-
baurecht unter Festlegung eines Heimfallanspruchs als
Inhalt des Erbbaurechts — auf die Dauer von .. Jahren
zu iibertragen und — als Reichsheimstatte/n/Erbbauheim-
statte/n — auszugeben.”) Als Ausgeber/Vor- und Ankaufs-
(Wiederkaufs-)Berechtigter ist
einzutragen.

Das/Die Eigenheim/e / Kleinsiedlerstelle/n ist/sind als
Reichsheimstédtte/n?)/Erbbauheimstdtte/n?) auszugeben. Als
Ausgeber ist einzutragen.

VI Die Entgegennahme der Schuldurkunde/der Abschlu
der Vertrige,”) die Auszahlung und Verwaltung der Lan- .
desdarlehen sowie die Entscheidung iiber die Einrdumung
eines Vorranges und gegebenenfalls die Zustimmung
iiber die Abtretung des Darlehnsbhetrages oder von Tei-
len desselben ist der -Bank
libertragen.

VII. Soweit das bewilligte Darlehn infolge einer Ver-
minderung der Kosten oder einer nachtrdglichen Ande-
rung der Finanzierung nicht in voller Hohe zur Deckung
der Gesamtherstellungskosten des Bauvorhabens benotigt
wird, ist es unverziiglich an die -Bank
zurlickzuzahlen, Die ersparten Mittel werden Thnen zur
Finanzierung weiterer Bauvorhaben auf Antrag belassen
werden.,

VIII. Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

IX. Mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist, voraus-
gesetzt, daB die Baugenehmigung durch Bauschein erteilt
ist, spdtestens am
zu beginnen. Der Bau ist spdtestens bis zum ...ocmrrreene
fertigzustellen. Ist letzteres aus
einem von Ihnen nicht zu vertretenden Grunde nicht
moglich, so haben Sie eine Verldngerung der Fertig-
stellungsfrist unverziiglich, spatestens jedoch einen Monai
vor Fristablauf, zu beantragen.

X. Der Bewilligungsbescheid wird nach Ablauf von ...
Monaten ungiiltig, wenn nicht innerhalb dieser Frist die
fiir die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforderlichen
Voraussetzungen erfiillt sind und mit dem Bau begonnen
worden ist.

XI. Die Aufhebung des Bewilligungsbescheides und die
Riuckforderung der Landesmittel wird ausdriicklich vor-
behalten fiir den Fall der nicht fristgemiBen Durchfiih-
rung des Bauvorhabens sowie fiir die in der Schuld.
urkunde/dem Darlehnsvertrag vorgesehenen Fille.

XII Besondere Bemerkungen:®

(D. S)

Unterschrift

Anmerkungen:

. *) Nichtzutreffendes ist zu streichen bzw. nicht auszufiillen.

1) Der Bewilligungsbescheid ist in je einer Ausfertigung unter Bei-
fiigung des gegebenenfalls abgednderten Antrages, der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung (bei Kleinsiedlungen auch der Siedlerliste) der
mit der Verwaltung der Landesmittel beauftragten Stelle (Bank)
und der zustdndigen Gemeinde/dem Gemeindeverband — gegebenen-
falls iiber die Kreisverwaltung — sowie dem Minister fir Wieder-
aufbau zu iibersenden.

Hier sind die mit Landesmitteln zu férdernden Wohnungseinheiten

(Mietwohnungen — Eigenheime -— Kleinsiedlerstellen) einzusetzen.

Bei Kleinsiedlungen sind hierunter die fiir die Ersteinrichtung der

Siedlerstellen erforderlichen Zuschiisse je Stelle und insgesamt

einzusetzen und mit der Summe der Landesdarlehen zu addieren.

Kann bei Eigenheimen und Kleinsiedlerstellen gestrichen werden,

wenn die Voraussetzungen gem. Nr. 93 NBB erfillt sind.

%) Hier kénnen Erleichterungen und Befreiungen von den Bestimmun-
gen, wie z, B. der Verzicht auf die Einbaltung der Vorschrift liber
die Planung der Gartenwirtschaft und Tierhaltung bei der Klein-
siedlung und dgl. vermerkt werden

) )
= 2

4
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Anlage 6
Schuldurkunde

Ich/wir — nachstehend ,Darlehnsnehmer” genannt —
bekenne/n hiermit, vom Lande Nordrhein-Westfalen, ver-
treten durch den Minister fiir Wiederaufbau, dieser ver-
treten durch die Rheinische Girozentrale und Prov.-Bank
in Diisseldorf/Landesbank fiir Westfalen (Girozentrale)
in Miinster, nachstehend ,Darlehnsgeber” genannt,

ein Darlehn in Héhe von

i. W.: Deutsche Mark

zu schulden.

Ich/wir unterwerfe/n mich/uns hierdurch den ,Bestim-
mungen tber die Forderung des Wohnungsneubaues
(Kleinwohnungen und Kleinsiedlungen) im Lande Nord-
rhein-Westfalen” (NBB) des Ministers fiir Wiederaufbau
vom 25. Januar 1951 (MBl. NW. Nr. 19 S. 181 ff.) sowie den
Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides
Nr. vom des (Bewilligungs-
behorde), die zum Inhalt dieses Schuldverhéltnisses ge-
macht werden.

Im lbrigen gelten die nachstehenden Bedingungen:

§1

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, auf dem/den in
seinem Eigentum/Erbbaurecht stehenden Grundstiick(en)
in (Ort, StraBe, Nr.), einge-
tragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch
Band ... Blatt
Parz.-Nr. ...

‘Wohnungen

zu schaffen und nach MaBgabe der erteilten Auflagen zu
nutzen.
§ 27)

Das Darlehn ist mit 4,5 v. H. einschlieBlich eines Ver-
waltungskostenbeitrages jahrlich vom Tage der Ein-
tragung der Darlehnshypothek ab zu verzinsen und mit
1 v. H. jahrlich zuziiglich der durch die fortschreitende
Tilgung ersparten Zinsen vom 1. Januar des auf die Aus-
zahlung der letzten Darlehnsrate folgenden Jahres ab
zu tilgen.

Sofern nach § 11 a) bis f) das Darlehn sofort gekiindigt
werden kann, betrdgt der Zinssatz 8 v. H. Der erhdhte
Zinssatz ist in den Fallen des § 11 a) und b) vom Tage
der Auszahlung der einzelnen Darlehnsraten ab, in den
Fillen des § 11 c) bis f) von dem Tage ab zu entrichten,
an dem die Voraussetzungen fiir sofcrtige Kiindigung
erfiillt waren.

Die Zins- und Tilgungsbetrdge sind in gleichbleibenden
Halbjahresraten nachtraglich am 30. Juni und 31. De-
zember jeden Jahres fdllig und spdtestens binnen zwei
Wochen nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen. Die Auf-
rechnung ist ausgeschlossen.

§3

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, dem Darlehns-
geber unverziiglich Anzeige zu erstatten, wenn sich die
Ertrdge aus dem Pfandgrundstiick um 5 v. H. oder mehr
erhdher oder die Aufwendungen infolge einer Herab-
setzung der Zins- und Tilgungsleistungen, Ablauf der
Tilgungszeit, Voll- oder Teilriickzahlung von Darlehen
oder aus anderen Griinden sich in gleichem Umfange er-
maBigen.

*) Anmerkung:
Die Hohe des Zinssatzes und der Tag des Zinsbeginns sind der
dinglichen Sicherung wegen eingesetzt. Fiir die tatsdchliche Er-
hebung der Zinsen und fiur die Aufstellung des Tilgungsplanes gel-
ten die Vorsciriften in Nr. 58 bis 62 NBB nach MaBgabe der Wirt-
schaftlichkeit.
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§ 4

Zur Sicherung des Darlehns einschl. Zinsen und Neben-
leistungen verpfandet der Darlehnsnehmer das in § 1
ndher bezeichnete Grundstiick/Erbbaurecht durch Bestel-
lung einer Hypothek in Hohe des Darlehns.

Die Erteilung eines Hypothekenbriefes wird nicht ver-
langt. Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich jedoch, aut
Verlangen des Darlehnsgebers jederzeit die nachtrag-
liche Bildung und Aushdndigung des Hypothekenbriefes
zu bewirken.

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, samtliche der
Hypothek des Darlehnsgebers im Range vorgehenden
oder gleichstehenden Hypotheken oder Grundschulden auf
Verlangen des Glaubigers loschen zu lassen, wenn und
soweit sie mit dem Eigentum in einer Person vereinigt
sind, und zur Sicherung des Anspruchs auf Loschung eine
Vormerkung gemaf § 1179 BGB. in das Grundbuch ein-
tragen zu lassen.

Dem Darlehn durfen keine anderen als die nach-
stehend aufgefiihrten Lasten im Range vorgehen:

Abteilung II: Abteilung III:

§ S

Der Darlehnsnehmer rdumt dem an dem in
§ 1 bezeichneten Grundstiick/Erbbaurecht fiir alle Ver-
kaufsfdlle ein Vorkaufsrecht sowie das Recht zum An-
kauf des Grundstiicks/Erbbaurechts in der Weise ein, daB
das Vorkaufsrecht zu einem
DM auszunutzen berech-

Erwerbsprels von ...
tigt ist.

Bei der Auslibung des Ankaufsrechts hat ...
.................................... unter Ubernahme der auf dem Grundstiick
lastenden Hypotheken als Kaufpreis héchstens den Be-
trag zu zahlen, der sich bei Zugrundelegung des fiir den
Boden festgesetzten Betrages von DM
unter Hinzuziehung des Wertes der vorhandenen Baulich-
keiten oder Verbesserungen ergibt, soweit die Verbesse-
rungen oder Baulichkeiten von dem Darlehnsnehmer
selbst oder seiner Familie mit von ihm aufgebrachten
Mitteln beschafft worden sind und sich in dem {iblichen
Rahmen halten. Sofern der Wert des Bodens sich ver-
ringert hat, ist der niedrigere Betrag zugrunde zu legen.

Im Falle des Erbbaurechts hat d bei
der Ausiibung des Heimfallanspruchs berech-
tigten eine angemessene Vergiitung, mindestens in Hohe
von 2/3 des gemeinen Wertes des Erbbaurechts zur Zeit
der Ubertragung zu gewdhren. Im tbrigen gilt § 33 der
Verordnung iiber das Erbbaurecht.

§6

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, die auf dem
Grundstiick/Erbbaurecht errichieten Gebaude bei einer
offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder einer der
offentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versiche-
rungsgesellschaft spdtestens bei Fertigstellung des Roh-
baues zu ihrem wvollen Zeitwert (Ersatzwerl) gegen
Brandschaden zu versichern und dauernd versichert zu
halten. Der VersicherungsabschluB ist durch Vorlage des
Versicherungsscheines oder, soweit es nach den gelten-
den Bestimmungen angadngig ist, des Hypothekensiche-
rungsscheines nachzuweisen.

Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der
Darlehnsgeber berechtigt, die Brandversicherungsbeitrdge
an Stelle des Darlehnsnehmers vorschuBweise zu ent-
richten, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
Der Darlehnsnehmer hat in diesem Falle dem Darlehns-
geber die vorgeschossenen Betrdge nebst Zinsen zu er-
statten.

§ 7

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, die mit Hilfe des
Darlehns erstellten Wohnungen stets in gutem Bau-
zustand und sédmtliche Rdume in einem den gesundheit-
lichen Anforderungen entsprechenden Zustand zu erhal-
ten. Er hat die vom Darlehnsgeber geforderten Ausbesse-




T

219

rungen und Erneuerungen sowie die aus gesundheitlichen
oder sittlichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in
dem nach den Zeitumstdnden zumutbaren Ausma8 in der
festgesetzten Frist auf seine Kosten ausfiihren zu lassen.
Wesentliche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick
oder ein génzlicher oder teilweiser Abbruch von Bau-
lichkeiten diirfen nur nach vorheriger schriftlicher Geneh-
migung des Darlehnsgebers vorgenommen werden. Wer-
den die Wohnungen durch Brand ganz oder teilweise zer-
stort, so ist der Darlehnsnehmer verpflichtet, sie nach
Bauplénen und Kostenanschldgen, die der Genehmigung
des Landes bediirfen, in der von diesem festgesetzten,
den jeweiligen Zeitumstinden angemessenen Frist auf
seine Kosten wiederherzustellen.

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich ferner, dem Dar-
lehnsgeber, dem Landesrechnungshof oder einer vom
Minister fiir Wiederaufbau bezeichneten Stelle jede ge-
wiinschte Auskunft liber die Verwendung des Darlehns
zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen tber das Bau-
vorhaben sowie im Falle des Verzugs oder bei Nicht-
erfiillung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neue-
sten Stand vervollstdndigte Ubersichten iiber seinen Ver-
moégens- und Schuldenstand vorzulegen und fiir erforder-
lich erachtete Besichtigungen der Bauten jederzeit zu ge-
statten, .

§ 8

Die Verwendung der abgerufenen Darlehnsbetrdge ist
der Bewilligungsbehorde auf Verlangen nachzuweisen.

§9

Der Darlehnsnehmer kann das Darlehn ganz oder in
durch 100 teilbaren Betrdgen von mindestens 100 DM
jederzeit zurilickzahlen. Der Darlehnsnehmer verpflichtet
sich, auch fiir den Fall der vorzeitigen Riickzahlung des
Darlehns die mit Hilfe des Darlehns erstellten Wohnun-
gen nach MaBgabe der eingangs dieser Urkunde erwahn-
ten Bestimmungen sowie der Bedingungen und Auflagen
des Bewilligungsbescheides zu nutzen.

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, fiir eine wvoll-
stindige oder teilweise Riickzahlung des Darlehns zu
sorgen, sobald die Lage auf dem Kapitalmarkt eine Ab-
16sung zu angemessenen Bedingungen zuldBt und dem
Darlehnsnehmer dadurch keine héheren Lasten entstehen.

§ 10

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, alle Bedingungen
dieser Schuldurkunde seinen Rechtsnachfolgern aufzu-
erlegen und diese entsprechend zu verpflichten,

§ 11

Der Darlehnsgeber kann dié sofortige Riickzahlung des
Darlehns ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist ver-
langen, wenn der Darlehnsnehmer

a) in seinem Antrage oder in seinen sonstigen Unter-
lagen, die er im Zusammenhang mit der Darlehns-
gewdhrung vorgelegt hat, unrichtige Angaben gemacht
hat,

b) bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens von den ge-
nehmigten Baupldnen abweicht, oder das Darlehn
nicht zu den Arbeiten verwendet hat, zu deren Durch-
fihrung es beantragt und bewilligt worden ist,

c) entgegen einer entsprechenden Auflage die neu er-
richteten Wohnungen an andere als die in dem Be-
willigungsbescheid bezeichneten Personen vermietet,
verpachtet oder in sonstiger Weise tiberlaBt,

d) den in dieser Schuldurkunde iibernommenen Ver-
pflichtungen, den Auflagen des Bewilligungsbescheides
oder den dieser Darlehnsgewdhrung zugrunde lie-
genden Bestimmungen zuwiderhandelt, insbesondere
die im Bewilligungsbescheid festgesetzte Bauzeit iiber-
schreitef oder hohere Mieten als festgesetzt fordert,

e) das beliehene Grundstiick ohne Zustimmung der Be-
willigungsbehérde verduBert oder belastet,

f) mit einer Zins- und Tilgungsrate ldnger als einen
Monat ganz oder teilweise im Riickstand bleibt,
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g) mit Steuern, offentlichen Lasten oder Zinsen, die dem
Darlehn im Range vorgehen, langer als 6 Monate
riickstéandig ist,

oder wenn

h) iiber das Vermégen des Darlehnsnehmers das Kon-
kursverfahren oder ein gerichtliches Vergleichsverfah-
ren eréffnet, die Eréffnung mangels Masse abgelehnt
wurde oder, wenn die zur Sicherung verpfdndeten
Grundstiicke beschlagnahmt werden,

i} das beliehene Erbbaurecht erlischt.

§ 12

Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen aus dieser Schuld-
urkunde ist Diisseldorf/Miinster.

§ 13

Sémtliche Kosten aus der Erfiillung dieser Schuld-
urkunde Ubernimmt der Darlehnsnehmer,

§ 14

Der Darlehnsnehmer beantragt und bewilligt unwider-
ruflich, auf dem in § 1 genannten Grundstiick/Erbbaurecht,
eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch von ...
Band Blatt Flur
Parzelle Nr. ... €inzutragen:

1. Im Range nach der unter 2. zur Eintragung bewillig-
ten Hypothek und den dieser im Range vorgehenden in
Abt. III unter Nr. ..nees eingetragenen Lasten:

eine Vormerkung zur Sicherung des Auflassungsanspru-
ches de.... aus dem in § 5 ein-
gerdumten Vorkaufs-/Ankaufsrechts, :

2. a) DM, i. W.
Darlehnshypothek zugunsten des Landes Nordrhein-
Westfalen.

Das Darlehen ist vom 1.
jahrlich 4,5 v. H., unter Umstédnden mit 8 v. H,,
halbjdhrlichen Zahlungen nachtrdaglich am 30. Juni
und 31. Dezember eines jeden Jahres zu verzinsen
und vom 1. Januar 19..... ab mit jahrlich 1 v.H. in
gleichbleibenden Raten unter Zuwachs der durch
die fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen zu
tilgen.

Unter Bezugnahme auf §§ 1, 2, 4 und 11 der Schuld-
urkunde und die Bewﬂhgung vom
........................................ eingetragen am

(Bei samtlichen im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden Hypotheken oder Grundschulden, sofern
solche eingetragen sind:)

b) Vormerkung zugunsten des Landes Nordrhein-West-
falen zur Sicherung des Anspruchs auf Loschung
dieses Rechts, wenn und soweit es sich mit dem
Eigentum am Grundstiick/Erbbaurecht in einer Per-
son vereinigt.

§ 15

Der Darlehnsnehmer beantragt hierdurch, von dieser
Urkunde je eine beglaubigte Abschrift fiir das Grund-
buchamt und fiir die -Bank,
fiir letztere nach erfolgter Eintragung der gemdB dieser
Schuldurkunde vorgesehenen Hypothek auch eine be-
glaubigte Abschrift des in Frage kommenden Grundbuch-
blattes, zu erteilen.

§ 16

Der Darlehnsnehmer versichert hiermit, da ihm keine
Tatsachen bekannt sind, die in Anbetracht der Vorscharif-
ten der Gesetze Nrn. 52 und 53 des Kontrollrats, der
Allgemeinen Verfiigung Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59
der Militdrregierung (Riickerstattungsgesetz) den bean-
tragten Eintragungen entgegenstehen,

, den

(Darlehnsnehmer)
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, den
(Bewilligungsbehdrde)
................ Abschnitt
Haushaltsjahr ...
An
(Bank)
in
B etr.: Forderung des Wohnungsneubaues
hier: 1) in
Mit Bewilligungsbescheid Nr. ... vom Az.:
habe ich de... Bauherr/Tréager
1.Landesdarlehen in Héhe von =~ . DM
2. LandeszuschuB {. d. Ersteinrichtung
v. Kleinsiedlungen in Hohe von®) . DM

ZUSAMIMNED «.oooceveceeenrrsnnes DM
bewilligt.
Der Bauherr/Trdger/Betreuer hat beantragt, die erste

Rate von 50 v. H.*) — die zweite Rate von 40 v. H.') —
die Schlufirate von 10 v. H.*) —

DM auf das Landesdarlehn
DM auf die Ersteinrichtungs-

zuschiisse (bei Kleinsied-
lungen®)

inges. = DM

auszuzahlen.

Mit der Baudurchfithrung ist begonnen*) — soll unver-
ziiglich begonnen werden®). Ich befiirworte daher die Aus-
zahlung der ersten Rate®).

Die Voraussetzungen zur Auszahlung der zweiten Rate®)
— der SchluBrate*) sind erfillt, da ..venes die — das
Haus — Hauser*) — im Rohbau fertiggestellt’) — am/seit
........................ zum Gebrauch abgenommen®) — bezogen*) —

Ich befiirworte daher die Auszahlung der zweiten Rate*)
— der Schlufirate®).

Das/Die Bauvorhaben — Mietwohnung(en) — Eigen-
heim(e) — Kleinsiedlung(en) ist — sind nach den geneh-
migten Plinen fach- und sachgerecht ausgefiihrt, wie die
von mir — von de...

in — am vorgenommene

Priifung bestdtigt hat.

**) Es sind noch Beanstandungen zu beheben, wofiir
schatzungsweise Kosten in Hohe von insgesamt . DM
erwachsen werden. Diesen Betrag bitte ich, bis auf weitere
Mitteilung von mir vorldufig zuriickzuhalten.

(Dienstsiegel) Im Auftrage:

*} Nichtzutreffendes ist zu streichen bzw. nicht auszufiillen,
**} Nur auszufiillen bei Antrag auf Auszahlung der SchluBabrechnung.

1) Angabe ob Mietwohnungen — Eigenheime — Kleinsiedlungen und
deren Anzahl.

Anm. Die restlichen fiir die Férderung von Kleinsiedlungen erforder-
lichen Formbldtter werden gesondert verdffentlicht.

— MBI1L NW. 1951 S, 181.
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Bestimmungen
iiber die Forderung der Schaffung von Wohnraum
durch Wiederaufhau und Wiederherstellung sowie-
durch Um-und Ausbau im Lande Nordrhein-Westfalen
(WAB)

RdErl.-des Ministers fiir Wiederaufbau
vom 27, 1. 1951,

Erster Teil

Wiederaufbau und Wiederherstellung
A. Allgemeine Voraussetzungen
1. Gegenstand der Forderung

1 (1) Nach MaBgabe dieser Bestimmungen werden im
Rahmen der zur Verfiigung stehenden Mittel geférdert:

a) die Schaffung neuen Wohnraums durch Wiederaufbau
und Wiederherstellung,

b) die Wiederherstellung beschddigter Wohnungen, die
zwar genutzt werden, fiir die aber infolge der vorhan-
denen Schdden nach den geltenden preisrechtlichen
Vorschriften eine Mietpreisminderung von mehr als
30 v. H. beansprucht werden kdnnte,

c) die Wiederherstellung von behelfsméBig instand-
gesetztem Wohnraum, dessen weitere Benutzung als
Dauerunterkunft den bauaufsichtlichen und gesundheit-
lichen Erfordernissen nicht mehr entspricht,

d) die Wiederherstellung von nicht unmittelbar zu Wohn-
zwecken genutzten Gebdudeteilen, wenn die Wieder-
herstellung fiir eine ordnungsgemdBe Benutzung oder
zur weiteren Erhaltung von vorhandenen Wohnungen
unbedingt erforderlich ist (Treppenhaus, Dach oder dgl.).

(2) Wiederaufbau ist der Aufbau eines zerstérten Ge-
bdudes. Ein Gebdude gili im Zweifel als zerstért, wenn
oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer benutzbarer
Raum nicht vorhanden ist.

(3) Wiederherstellung ist die Schaffung von Wohnraum
durch Instandsetzung eines beschadigten Gebdudes, in
dem oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer benutz-
barer Raum vorhanden ist.

2 Voraussetzung fiir die Forderung ist in allen Fallen,
daB die Zerstérung oder Beschdadigung eines Wohn-
gebdudes oder der Wohnungen in einem Gebdude mit ge-
mischter Zwedkbestimmung auf einen Kriegssachschaden
im Sinne der Kriegssachschddenverordnung vom 30. No-
vember 1940 (RGBL. I S. 1547) zurlickzufiithren ist. Ich be-
halte mir vor, in Ausnahmeféilen die Férderung von Vor-
haben zuzulassen, deren Beschddigung auf anderen Ur-
sachen (Besatzungsschdden, Katastrophen od. dgl.) beruht.

3 Die Fdérderung der Errichtung von Neubauten an
Stelle von zerstérten oder beschddigten Gebduden nach
MaBgabe dieser Bestimmungen ist nur zuléssig, sofern der
Eigentiimer auf Grund freiwilliger Vereinbarungen mit
der Gemeinde im o6ffentlichen Interesse, insbesondere zur
Durchfithrung von NeuordnungsmaBnahmen, die Grund-
stiicke, auf denen sich die zerstorten bzw. beschadigten

Gebd&ude befinden, ganz oder teilweise zur Verfligung ge-

stellt hat und sich verpflichtet, die ihm fiir die Bereitstel-

lung dieser Grundstiicke etwa zugeflossene Entschddigung
in angemessenem Umfange fiir die Durchfiihrung des Bau-
vorhabens einzusetzen.

4 Die Wohnungen miissen nach ihrer GréBe, Art und

Ausstattung fiir die breiten Schichten des Volkes bestimmt

und geeignet und die Mieten (Lasten) fiir Sozialversiche-

rungspflichtige (einschl. Angestelltenversicherung) oder
diesen nach ihren Einkommensverhéltnissen gleichstehende

Personen tragbar sein.

5 Gemeinschaftsheime (besonders Jugendwohnheime,

Altersheime od. dgl.) kénnen geférdert werden, wenn sie

der dauernden wohnlichen Unterbringung solcher Personen

zu dienen bestimmt sind, denen nach MaBgabe dieser Be-
stimmungen geforderte Wohnungen iiberlassen werden
diirfen.

6 Nicht geférdert werden:

a) Wiederaufbau und Wiederherstellung von Baradcken,
Behelfsheimen, Wohnlauben,

b) laufende Instandsetzungen, auch wenn sie infolge der
wihrend des Krieges und in der Nachkriegszeit be-
stehenden Schwierigkeiten iiber den iiblichen Umfang
hinausgehen,
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c) bauliche MaBnahmen, die nicht der Beseitigung von
Kriegsschdden dienen, sondern lediglich die Verbesse-
rung bestehender Wohnverhdltnisse bezwecken,

d) Nebengebdude und Gebdudeteile, die nicht der wohn-
lichen Unterbringung von Menschen dienen (Laden-
rdume, Werkstdtten, Garagen od. dgl.).

Die Forderung der Wirtschaftsteile und Wirtschafts-
rdume echter Kleinsiedlungen sowie von Gemeinschafts-
einrichtungen (z. B. Waschkiichen) ist jedoch zuldssig.

Ii. Bauliche Bestimmungen

1. Planung
a) Allgemeines

7 Die Forderung des Wiederaufbaues von Wohngebau-
den oder Gebduden mit gemischter Zweckbestimmung
sowie der Wiederherstellung von Wohnungen darf nur
erfolgen, wenn die Ortsplanung die Errichtung von Bauten
der vorgesehenen Art auf dem Grundstiick zuldBt.

8 Der Zuschnitt des Grundstiicks muB in allen Fallen
eine einwandfreie Grundri- und AufriBgestaltung zu-
lassen. Bei der Anordnung der Gebdude ist darauf zu
achten, da8 mindestens ein Wohnraum keine Nordlage
(Nordost, Nordwest) aufweist.

9 Vorhaben, bei denen der Wiederaufbau bzw. die
‘Wiederherstellung der endgiiltig vorgesehenen Bebauung
entsprechen, sind dem abschnittsweisen Wiederaufbau in
der Regel vorzuziehen.

10 (1) Die Foérderung des Wiederaufbaues oder der
Wiederherstellung von Gebduden mit einem hoheren
Schadensgrad als 60 v. H. darf nur mit vorheriger Zu-
stimmung des Regierungsprédsidenten — im Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk meiner AuBenstelle
in Essen — erfolgen. Diese Zustimmung kann auch fiir das
Gebiet einer Gemeinde oder eines Gemeindeverbandes
allgemein erteilt werden. Die bereits auf Grund der
friiheren Forderungsbestimmungen erteilten Zustim-
mungen bleiben aufrechterhalten. Bei Kleinsiedlungen,
die den Forderungsbestimmungen des Landes entsprechen,
bedarf es der Zustimmung nicht, falls der Schadensgrad
des Gebdudes 80 v. H. nicht iibersteigt.

(2) Der Schadensgrad ist nach der beigefiigten Tabelle
tber die ,Begriffsbestimmungen der Schadensgrade bei
Kriegsschdden an Wohngebduden” zu ermitteln.

11 Es ist anzustreben, moglichst viele Kleinwohnungen
zu gewinnen. GréBere Wohnungen sind daher zu teilen.
Die Férderung von gré8eren Wohnungen fiir kinderreiche
Familien ist in angemessenem Umfange sicherzustellen.
12 Dachgeschofwohnungen oberhalb des vierten Voll-
geschosses sollen grundsédtzlich nicht gefordert werden.
Seitenfliigel und Hintergebédude sind nur dann zu férdern,
wenn sie einen geringeren Schadensgrad als 60 v. H. auf-
weisen und ihr Wiederaufbau bzw. ihre Wiederherstellung
so erfolgt, daB sie den Bestimmungen der jeweils gelten-
den Bauordnung entsprechen.

b) Wohnungsgrofen
13 (1) Die Wohnfliche je Wohnungseinheit soll folgende
GroBen aufweisen:

Einraumwohnungen nicht kleiner als 20 qm und
nicht gréBer als 32 gm,
Zweiraumwohnungen nicht kleiner als 35 qm und
nicht gréBer als 50 gm,
Dreiraumwohnungen nicht kleiner als 45 qm und
nicht gréBer als 65 gm,
Vierraumwohnungen nicht kleiner als 55 qm und

nicht gréBer als 80 qm.

(2) Die Uberschreitung der vorstehenden Wohnfldchen
um héchstens 10 v. H. darf zugelassen werden, wenn ein
besonderer Grund vorliegt oder wenn ein weiterer halber
Raum (unter 10 gm), z. B. als Einbettkammer oder Klein-
kiiche, geplant ist. Die Wohnfldche darf jedoch insgesamt
80 gm nicht iiberschreiten.

14 Dariiber hinaus kann zur Unterbringung von gréSe-
ren Familien (Familien mit 5 und mehr dauernd zu einem
gemeinsamen Haushalt gehdrenden Personen) die Wohn-
flache von 80 gm bis zu 120 qm iiberschritten werden. Die
Uberschreitung bis zu 120 gm je Wohnungseinheit ist auch
dann zuldssig, wenn die Mehrfliche im Rahmen der ort-
lichen Aufbauplanung durch eine wirtschaftlich notwen-
dige Grundrigestaltung bedingt ist.
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15 Der einzelne Wohnraum soll in der Regel nicht
grofer als 20 qm und nicht kleiner als 10 gm sein. Ein
Raum unter 10 qm gilt als halber Raum. Wohnkiichen gel-
ten als Wohnrdume, wenn sie nicht kleiner als 10 qm sind.

16 Der notwendige Nebenraum ist vorzusehen. Keller-
und Bodenrdume sind auf das notwendige MaB zu be-
schranken.

17 Die Wohnflache ist nach Teil III der Verordnung
liber die Wirtschaftlichkeits- und Wohnflachenberechnung
fiir neugeschaffenen Wohnraum (Berechnungsverordnung)
vom 20. November 1950 (BGBL. Nr. 43 S. 753 ff.) sowie ge-
mdf meinem gleichzeitig veroffentlichten Erla vom
20. Januar 1951 (S. 271) betr. Wohnfldchenberechnung im
sozialen Wohnungsbau zu berechnen.

2. Bautechnische Vorschriften

18 (1) Die Bauten miissen den Anforderungen ent-
sprechen, die an gesunde und solide gebaute Dauerwoh-
nungen zu stellen sind. Baustoffe und Bauarten sind so zu
wihlen, daB das Gebdude von Offentlichen und nicht-
offentlichen Kreditinstituten beliehen sowie von Versiche-
rungsgesellschaften ohne wesentliche Erthéhung der Préamie
gegen Brandschaden versichert wird.

(2) Die verwendeten Baustoffe, Bauteile und Bauarten
miissen entweder den bauaufsichtlich eingefiihrten Noz-
men der einheitlichen technischen Baubestimmungen ent-
sprechen oder in Abweichung hiervon allgemein bauauf-
sichtlich zugelassen sein. Im einzelnen ist mein gleich-
zeitig veroffentlichter ErlaB vom 25. Januar 1951 (S. 271 ff.)
betr. bauaufsichtliche Behandlung des mit 6ffentlichen
Mitteln geforderten Wohnungsbaues hierbei zu beachten.
Insbesondere wird auf die Moglichkeit verwiesen, von
einzelnen Bestimmungen der Bauordnung nach Mafgabe
des vorgenannten Erlasses Befreiungen zu erlangen.

3. Bauwirtschaftliche Vorschriften

19 (1) Die Bauvorhaben miissen sorgféltig geplant und
vorbereitet sein. Dabei mufB in erster Linie wirtschaft-
lichste Gestaltung und rationellste Durchfiithrung bestim-
mend sein mit dem Ziel, die Baukosten je Wohnungs-
einheit méglichst niedrig zu halten. Umfang und Bedin-
gungen der Baustelle, die planerische Losung der Bauauf-
gabe sowie Bauart und Baustoffe miissen den Erforder-
nissen rationeller Baudurchfithrung entsprechen.

(2) Die DIN-Wohnungsbaunormen, auch soweit sie erst
im Entwurf veroffentlicht sind, sind nach Moéglichkeit an-
zuwenden. Dies gilt insbesondere fiir

DIN 4172 (MaBordnung im Hochbau)

DIN 4174 (GeschoB8hohe und Treppensteigungen)

DIN 18010 {)Rat)lmmaﬁe fiir den sozialen Wohnungs-

au

DIN 18011 (Stellfliche fiir Mobel im sozialen Woh-
nungsbau)

DIN 18 050/51 (Fensteréffnungen)

DIN 18100 (Turéffnungen).

20 (1) Die Verdingung soll auf der Grundlage der ,All-
gemeinen Bestimmungen iiber die Vergabe der Bau-
leistungen DIN 1960" (VOB) erfolgen. Die Vergabepreise
miissen bei Anlegqung eines strengen MaBstabes ange-
messen sein.

(2) Bei der Ausschreibung und Vergabe der Bauarbeiten

diirfen auswartige Unternehmer und Lieferanten nicht aus-
geschlossen werden. Die Bewilligungsbehérde kann bei
groBeren Bauvorhaben die Beteiligung auswartiger Unter-
nehmen an der Ausschreibung verlangen. Auftrige diirfen
nur selbstindigen Gewerbetreibenden erteilt und nicht in
Schwarzarbeit ausgefiihrt werden.
21  Auf meine Erlasse vom 2. Dezember 1948 (MBl. NW.
Nr. 54 S. 686 ff.) und vom 4. August 1949 (MBlL. NW. Nr. 638
S. 830 ff.) betr. Fortgeltung der Baupreisvorschriften und
Anwendung der VOB und den ErlaB des Herrn Minister-
pridsidenten vom 28. September 1950 (MBlL. NW. Nr. 84
S. 913) betr. Vergebung offentlicher Auftrdge wird ver-
wiesen.

III. Bauherren und Betreuung

22 (1) Bauherren kénnen sein:

a) Private Bauherren,

b) Gemeinniitzige und freie Wohnungsunternehmen,

¢) Organe der staatlichen Wohnungspolitik,

d) Gemeinden und Gemeindeverbdnde sowie sonstige
Korperschaften des offentlichen Rechts.
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(2) Die Bauherren miissen die erforderliche Leistungs-
fahigkeit, Zuverldssigkeit und Kreditwiirdigkeit besitzen
und sich dem Lande gegeniiber zur ordnungsmaiBigen
Durchfiihrung der Bauvorhaben sowie zur bestimmungs-
mdfigen Verwendung und Verwaltung der Wohnungen
verpflichten.

23 Planung, Baugestaltung und Baudurchfiihrung soll
in den Hénden erfahrener, im sozialen Wohnungsbau er-
probter Architekten liegen. Dabei sollen freischaffende
Architekten tunlichst herangezogen werden.

24 (1) Die Bewilligungsbehorde kann im Einzelfalle
verlangen, daf der Bau von Wohnungen, die von privaten
Bauherren erstellt werden, nach MaBgabe der nachstehen-
den Vorsdhriften, technisch und finanziell oder auch nur
finanziell betreut wird.

(2) Die Betreuung kann von Organen der staatlichen
‘Wohnungspolitik, von gemeinniitzigen oder freien Woh-
nungsunternehmen, von Betreuungsunternehmen im Sinne
des gemeinschaftlichen Runderlasses vom 6. April 1850
(MB1. NW. Nr. 40 S. 468) oder, sofern eine Betreuung durch
eine dieser Stellen nicht in Frage kommt, auch von Ge-
meinden oder Gemeindeverbdnden durchgefiihrt werden.
Die Wahl des Betreuers trifft der Bauherr. Der aus-
gewdhlte Betreuer mufl Rechtspersodnlichkeit besitzen, zu-
verlassig, fachlich und finanziell leistungsfdhig sein. Fenlen
diese Voraussetzungen oder bestehen sonstige Bedenken
gegen den Betreuer (z. B. wegen evtl. Interessenkollision
mit einem Bauunternehmen), so ist seine Einschaltung
durch die Bewilligungsbehérde abzulehnen.

(3) Die Betreuer sind dem Lande gegeniiber fiir die ord-

nungsméBige Durchfiihrung der Bauvorhaben und die be-
stimmungsgemé&Be Verwendung der o6ffentlichen Mittel
verantwortlich.
25 Die Bewilligungsbehorde hat die Bauherren und ggf.
die Betreuer dabei laufend zu iiberwachen. Eine sorg-
faltige Uberwachung ist vor allem notwendig, wenn von
einem Bauherrn gleichzeitig mehrere Bauvorhaben durch-
gefithrt werden. Bauherren, die betreut werden, sind
zwar Darlehnsnehmer, die Auszahlung der Wiederaufbau-
darlehen hat jedoch grundsdtzlich zu Hénden des Be-
treuers zu erfolgen.

IV. Nutzung der Wohnungen

1. Mieten (Lasten)
26 (1) Die Mieten (Lasten) werden von der Bewilligungs-
behorde im Bewilligungsbescheid festgesetzt.

(2) Die Festsetzung kann fiir die Einzelwohnung (Einzel-
miete) oder fiir alle Wohnungen einer Wirtschaftseinheit
mit einem durchschnittlichen Satz (Durchschnittsmiete) je
qm Wohnfliche im Monat erfolgen.

27 (1) Dabei gelten folgende Richtsédtze:

Ortsklasse: S A B . C D
DM 0,80 0,75 0,70 0,65 0,60
bis bis bis bis bis

. 1,00 0,95 0,90 0,85 0,80

(2) In Ausnahmefdllen diirfen die oberen Richtsdtze bis
zu 0,10 DM iiberschritten werden. Eine Unterschreitung
der Mindestsidtze ist nur in besonderen Hirtefdllen, ins-
besondere zur Unterbringung kinderreicher Familien (mit
3 und mehr minderjahrigen Kindern) um’ hochstens
0,10 DM zuldssig. Eine Durchschnittsmiete von mehr als
1,10 DM kann zugelassen werden, wenn die Mieten im
Zeitpunkt der Zerstérung oder Beschddigung des wieder-
aufgebauten Hauses hoéher waren. In diesem Falle darf
eine Uberschreitung der Satze bis zur Hohe der fritheren
Mieten erfolgen. Wird durch den Wiederaufbau bzw. die
Wiederherstellung der Nutzungswert der Wohnungen
gegeniiber dem Zustand der Wohnungen vor der Zer-
stérung wesentlich erhéht, so gelten die Sdtze 3 und 4
sinngem3B mit der MaBgabe, daff die Mieten fiir den
neugeschaffenen Wohnraum den Mieten fiir Altwohnun-
gen gleicher Lage, Art und Ausstattung angeglichen wer-
den kénnen.

(3) Innerhalb der sich hiernach ergebenden Spannen
sind die Mieten nach Ortslage, GroBe und Ausstattung der
‘Wohnungen sowie sonstigen Umstdnden einzustufen. Da-
bei konnen die ortsiiblichen Mieten fiir vergleichbare
Wohnungen als Anhaltspunkt dienen. Werden Einzel-
mieten festgesetzt, so ist auch die Lage der Wohnungen
innerhalb des Gebdudes zu berilicksichtigen. Die fest-
gesetzten Einzelmieten miissen sich innerhalb der Richt-
sdtze halten.
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(4) Soll bei der Mietfestsetzung fiir Gebaude mit meh-
reren Wohnungen die Durchschnittsmiete zugrundegelegt
werden, so mufl diese den Mietrichtsdtzen entsprechen.
Dabei ist die Durchschnittsmiete so zu bemessen, daB sie
eine unterschiedliche Bildung der Mieten fiir die einzelnen
‘Wohnungen durch den Vermieter nach GroBe, Lage und
Ausstattung der Wohnungen erméglicht. Der Durchschnitt
der Einzelmieten muB der Durchschnittsmiete entsprechen.
28 Bei den vorstehenden Richtsdtzen wird davon aus-
gegangen, daB der Nutzungsberechtigie die Kosten fiir
Schénheitsreparaturen selbst zu tragen hat.

29 Umlagen, Vergiitungen und Zuschlige im Sinne des
§ 11 (3) der Verordnung iiber die Miethéhe fiir neu-
geschaffenen Wohnraum (Mietenverordnung) vom 20. No-
vember 1950 (BGBl. Nr. 48 S, 759 ff.) sind durch die fest-
gesetzten Mieten (Lasten) nicht abgegolten und daher ggf.
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung besonders auszu-
weisen oder nachtréglich der Bewilligungsbehdrde mit-
zuteilen. Waren im Falle der Uberschreitung der Richt-
sdtze in den Fallen des Abs. (2) der Ziff. 27, Satz 3—5 in
der frilheren Miete Entgelte fiir Leistungen der im Vor-
stehenden genannten Art enthalten und werden diese
Leistungen wieder erbracht, so diirfen die Umlagen, Ver-
giitungen und Zuschlige neben der Miete nur berechnet
werden, soweit sie iiber die in der fritheren Miete ent-
haltenen zuldssigen Betrdge hinausgehen. Werden Lei-
stungen nicht wieder erbracht, so ist die Miete ent-
sprechend zu mindern.

30 Die Bewilligungsbeh6érde kann im Falle der Wieder-
herstellung eines beschadigten Gebaudes fiir den erhalten
gebliebenen Wohnraum die Genehmigung einer Miet-
erhéhung durch die Preisbehérde vorschlagen (§ 13 Abs. 1
der Mietenverordnung).

31 Bei Wohnungen, die vom Grundstiickseigentiimer/
Erbbauberechtigten genutzt werden, sind die Lasten nach
den Richtsédtzen festzusetzen.

32 Von der Festsetzung der Miete ist die Preisbehdrde
zu benachrichtigen.

33 Die Anderung der festgesetzten Mieten (Lasten) ist
nur mit Genehmigung der Preisbehérde und nach vor-
heriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde zuldssig.

2. Uberlassung der Wohnungen
34 Die mit o6ffentlichen Mitteln erstellten Wohnungen

‘sollen in der Regel Personen iiberlassen werden, deren

Jahreseinkommen die Jahresarbeitsverdienstgrenze der
Angestelltenversicherung nicht {ibersteigt. Im einzelnen
sind die zu § 22 des 1. Wohnungsbaugesetzes des Bundes
(WBG) vom 24. April 1950 (BGBI. Nr. 16 S. 83 ff.) er-
gehenden Durchfithrungsvorschriften des Landes zu be-
achten.

35 Die Bewilligungsbehtérde kann die Bewilligung
offentlicher Mittel mit der Auflage verbinden, daB die
‘Wohnungen nur an bestimmte Personen oder Angehorige
eines bestimmten Personenkreises (z. B. Heimatvertrie-
bene und sonstige Lastenausgleichsberechtigte, renten-
berechtigte Schwerbeschadigte, Besatzungsverdréngte,
Kinderreiche) tiberlassen werden.

- 36 (1) Die Bewilligungshbehorde darf bei der Férderung

Bauvorhaben, zu deren Finanzierung Beitrdge von Woh-
nungssuchenden oder Dritten gemdB § 22 Abs. 3 und §
‘WBG geleistet werden sollen, nur insoweit beriicksich-
tigen, als ein nach Mafigabe der jeweiligen Mittelbereit-
stellungserlasse angemessener Teil der zu errichtenden
Wohnungen fiir Wohnungssuchende verfiigbar bleibt, die
zur Leistung eines Beitrages nicht in der Lage sind.

(2) Sind im Finanzierungsplan derartige Beitrdge vor-
gesehen, so kann die Bewilligungsbeh6rde eine Bestati-
gung der Wohnungsbehorde verlangen, da dem vor-
gesehenen Wohnungsbezieher nach der Kopfzahl seiner
Familie und der Hohe des in Aussicht genommenen Bei-
trages eine Wohnung der vorgesehenen GréB8e zusteht.
Dem Wohnungssuchenden ist von der Wohnungsbehdorde
auf sein Verlangen eine solche Bestdtigung und eine vor-
ldufige Zusicherung der Bezugsgenehmigung zu erteilen.
Der Wohnungssuchende hat zu diesem Zweck der Woh-
nungsbehérde gegeniiber den Nachweis zu fithren, daB
der von ihm in Aussicht genommene Finanzierungsbeitrag
gemaB § 22 Abs. 3 WBG und den dazu ergehenden Aus-
flihrungsbestimmungen des Landes angemessen ist.

(3) Bei der Feststellung, ob der Finanzierungsbeitrag im
Sinne des § 22 Abs. 5 WBG einen wesentlichen Teil der
Baukosten ausmacht und dem Wohnungssuchenden daher
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der Anspruch auf Zuweisung eines weiteren Raumes zu-
steht, ist die Wohnungsbehérde an die diesbeziiglichen
Feststellungen der Bewilligungsbehérde gebunden. Die
Bewilligungsbehdrde hat auf dem Bewilligungsbescheid
ihre entsprechenden Feststellungen zu vermerken,

(4) Die Zuteilung bzw. die Genehmigung zur Benutzung
der Wohnung (§§ 19 und 8 des Landeswohnungsbau-
gesetzes [LWG]) vom 23. Januar 1950 (GV. NW. Nr. 9
S. 24) erfolgt durch die Wohnungsbehorde. -

3. Sicherung der Nutzung

37 Die mit 6ffentlichen Mitteln gefoérderten Wohnungen
sind ihrem Bestimmungszweck dauernd zu erhalten. Das
gilt auch bei vorzeitiger Riickzahlung der offentlichen
Mittel.

38 Im Falle einer VerduBerung eines mit 6ffentlichen
Mitteln geférderten Gebdudes ist zuvor die Zustimmung
der Bewilligungsbehérde einzuholen,

39 Eine Mitbenutzung der Wohnung zu gewerblichen
oder beruflichen Zwecken ist bis zu 20 v. H. der Wohn-
fliche statthaft, wenn dadurch der Wohnungscharak-
ter der mitgenutzten Rdume nicht wesentlich beeintréchtigt
wird und die Wohnungsbehoérde gemaB §§ 5 und 10 LWG
der zwedkfremden Benutzung solcher Rdume und die Be-
willigungsbehérde der anderweitigen Nutzung zugestimmt
hat.

B. Finanzierung

40 Die Forderung des Wiederaufbaues bzw. der Wieder-
herstellung von Wohnraum erfolgt durch Ubernahme von
Landesbiirgschaften und durch Gewdhrung von Wieder-
aufbaudarlehen aus Mitteln des Landes. Fiir die Uber-
nahme der Landesbiirgschaften gilt mein Erla vom
12. Juli 1950 (MBl. NW. Nr. 64 S. 72 ff). Fiir die Gewdh-
rung von Wiederaufbaudarlehen aus Mitteln des Landes
ist folgendes zu beachten:

I. Allgemeine Grundsitze

41 Die Finanzierung der Gesamtherstellungskosten
(Kosten des Baugrundstiicks- und Baukosten) muf nach-
weislich gesichert sein. Es muB ferner sichergestellt sein,
daB die etwa auf dem Grundstiick lastenden, auf Grund
des Gesetzes zur Sicherung von Forderungen fiir den
Lastenausgleich vom 2. September 1948 in der Fassung des
Anderungsgesetzes vom 10. August 1949 (LASG) entstan-
denen Grundschulden (Umstellungsgrundschulden) durch
Verzicht in Fortfall kommen oder, soweit ein Verzicht
nicht moglich ist, den Hypotheken zur Sicherung der
Fremdmittel sowie des Wiederaufbaudarlehns den Vor-
rang einrdumen.

42 Der Finanzierung und ggf. der Bewilligung des Ver-
zichts auf die Umstellungsgrundschulden nach § 3b LASG
ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung nach dem beige-
fligten Muster zugrunde zu legen. Die dem Muster bei-
gegebenen ,Erlduterungen zur Aufstellung der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung” sind dabei als Bestandteil die-
ser Bestimmungen zu beachten.

43 Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist fiir das Ge-
bdude im Sinne des § 3 Abs. 2—4 der Berechnungsver-
ordnung aufzustellen, das den wiederaufgebauten bzw.
wiederhergestellten Wohnraum enthdlt (Wirtschafts-
einheit).

44 Eine Mehrheit beschddigter oder zerstorter Gebdude
kann zu einer Wirtschaftseinheit zusammengefat werden,
wenn diese Gebdude dem gleichen Eigentiimer gehéren,
auf dem gleichen Grundstiick oder auf rdumlich zusammen-
hdngenden Grundstiicken stehen und dem Wiederaufbau
bzw. der Wiederherstellung ein einheitlicher Finan-
zierungsplan zugrundegelegt wird.

45 Im Falle der Wiederherstellung ist der erhalten ge-
bliebene Wohnraum (Altwohnraum) grundsitzlich in die
Wirtschaftlichkeitsberechnung einzubeziehen.

46 Befinden sich auf einem Grundstiick mehrere Ge-
béude, die teils zerstort oder beschadigt, teils unbeschédigt
sind, und kommt ein Verzicht auf Umstellungsgrund-
schulden nicht in Betracht, so ist jedes Gebdude (Wohn-
haus) als besondere Wirtschaftseinheit anzusehen. Ist das
Grundstiick mit Umstellungsgrundschulden belastet, fiir
die der Verzicht zu beantragen ist, so kénnen die wieder-
aufzubauenden bzw. wiederherzustellenden Gebdude zu-
sammen mit den erhalten gebliebenen Gebduden zu einer
Wirtschaftseinheit zusammengefa8t werden, sofern nicht
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die Wirtschaftlichkeit der wiederaufzubauenden Gebdude
durch die schlechte Ertragslage der erhalten gebliebenen
Gebdude nachteilig beeinfluBt wird. -

47 Der Wert des Baugrundstiicks (ausschlieSlich des
Wertes der erhalten gebliebenen und wiederzuverwen-
denden Geb&dudeteile) soll in einem angemessenen Ver-
héltnis zu den Gesamtherstellungskosten stehen. Vor-
haben diirfen nicht geférdert werden, sofern die fiir ein
etwaiges Restkaufgeld sowie fiir die im Wert des Bau-
grundstiicks und des Gebauderestwertes (vgl. Ziff. 56) an-
gesetzten Zinsen in einem MiBverhaltnis zu den Ertragen
stehen, die fiir das wiederaufgebaute bzw. wiederher-
gestellte Gebdude nach der vorgesehenen Nutzungsart er-
zielt werden kénnen.

48 Sofern die zerstorten bzw. beschddigten Gebdude auf
Grund von Erbbaurechten errichtet waren, darf eine Forde-
rung nur erfolgen, wenn die Laufzeit des Erbbaurechtes
noch mindestens 75 Jahre betrdgt und gewahrleistet ist,
daB das offentliche Darlehn spétestens 5 Jahre vor Ablauf
des Erbbaurechtes zuriickgezahlt wird.

49 Wiederaufbaudarlehen diirfen nur gewdhrt werden,
wenn und soweit die Abdeckung der Gesamtherstellungs-
kosten nicht durch Fremdmittel, Baukostenzuschiisse oder
Eigenleistung des Bauherrn erfolgen kann. Dabei ist die
nach den Beleihungsgrundsatzen des Geldgebers zuldssige
erststellige Hypothek in méglichst weitem Umfange aus-
zuschopfen.

30 Die Forderung eines Bauvorhabens ist auch bei Vor-
liegen aller sonstigen Voraussetzungen grundsédtzlich nur
zuldssig, wenn mit der Durchfithrung der Bauarbeiten nicht
vor der Bewilligung des Wiederaufbaudarlehns begonnen
worden ist, es sei denn, daB die Bewilligungsbehérde dem
vorzeitigen Baubeginn zugestimmt hat.

§1 Die Bewilligung von Landesmitteln kann nach MaB-
gabe der Ziff. 91 dieser Bestimmungen widerrufen werden.

II. Fremdmittel
1. Darlehen

52 (1) Die auf dem Kapitalmarkt aufgenommenen, dem
‘Wiederaufbaudarlehn im Range vorgehenden Darlehen
sollen Tilgungsdarlehen sein, mit regelmdBig nicht mehr
als 1 v. H. jahrlich unter Zuwadhs der ersparten Zinsen
getilgt werden und nur nach den allgemein fiir langfristige
Kredite geltenden Grundsétzen oder zum Zwecke der Zins-
regulierung kiindbar sein oder féllig werden. Die nach-
rangigen Darlehen sollen moglichst denselben Bedingun-
gen entsprechen.

(2) Die Jahresleistungen (Zinsen, Verwaltungskosten
und Tilgung) sollen unter Berlicksichtigung eines evtl
Disagios oder sonstiger Spesen fiir die Geldbeschaffung
in der Regel zusammen nicht hoher sein, als sich aus dem
fiir erststellige Hypotheken marktiiblichen Zinssatz zu-
ziiglich 1 v. H. Tilgung ergibt. Eine héhere Tilgung ist er-
strebenswert, soweit sie durch eine Senkung von Zinsen
fiir Fremddarlehen oder Eigenleistung ausgeglichen wird.

(3) Darlehen, die zu einem bestimmten Zeitpunkt fallig
werden oder unter Einhaltung einer Kiindigungsfrist ge-
kindigt werden koénnen (Festhypotheken), dirfen zu-
gelassen werden, wenn sie nicht vor Ablauf von 10 Jahren
kiindbar sind oder fdllig werden. Der Darlehnsnehmer
ist in diesem Falle verpflichtet, die Darlehen baldmdg-
lickist, spatestens jedoch bis zum Félligkeitstermin, durch
Tilgungsdarlehen abzulésen. Er hat ferner der das Wieder-
aufbaudarlehn verwaltenden Stelle nachzuweisen, daB er
den aus der Abschreibung fiir die Tilgung zur Verfiigung
stehenden Betrag durch Bildung von Riickstellungen, durch
AbschluB eines Bausparvertrages oder in sonstiger ge-
eigneter Weise ansammelt. Wird der Nachweis nicht
spdtestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des Gebaudes
und dann laufend Jahr fiir Jahr erbracht, so ist das Wieder-
aufbaudarlehn in Hohe dieses Abschreibungsbetrages ver-
starkt zu tilgen.

(4) Die vorzeitige Falligkeit oder Kiindbarkeit der Dar-
lehen aus den nach den Geschéftsbedingungen der Kredit- |
institute iiblichen Griinden (Zahlungsverzug, Einleitung
der Zwangsverwaltung bzw. Zwangsversteigerung, eines
Konkurs- oder Vergleichsverfahrens des Schuldners oder
dgl.) werden hierdurch nicht beriihrt.

(5) Eine Aussetzung der Tilgung der Vorlasten ist all-
gemein nur zuldssig, soweit sie zum Ausgleich eines
Disagios und der Geldbeschaffungskosten erforderlich ist;
sie bedarf bei anderen Griinden der Genehmigung der Be-
willigungsbehdérde.
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2. Gestundete Restkaufgelder

53 (1) Die dingliche Sicherung von Restkaufgeldern soll
moglichst letztrangig, d. h. im Range nach den Wieder-
aufbaudarlehen, erfolgen.

(2) Sofern die jdhrlichen Zins- und Tllgungslelstungen
fiir die gestundeten Restkaufgelder aus einem nach der
Zerstérung oder Beschédigung der Gebdude abgeschlos-
senen Kaufvertrag den Betrag iibersteigen, der dem Eigen-
timer als Verzinsung fiir die im Wert des Grund und
Bodens und der verwertbaren Gebdudereste liegenden
Eigenleistungen nach Ziff. 57 zugeflossen wdre, ist die
Férderung grundsétzlich nicht zuldssig.

(3) Die Bewilligungsbehérden kénnen Ausnahmen zu-
lassen, wenn die voraussichtlichen Ertrdge des Grund-
sticks nach der Wirtschaftlichkeitsberechnung eine volle
Verzinsung und Tilgung des Wiederaufbaudarlehns er-
moglichen, oder durch die Heranziehung der Ertrdge aus
dem auf dem Grundstiick errichteten Gewerberaum oder
in sonstiger Weise sichergestellt wird, da Nachteile fiir
die Verzinsung des Wiederaufbaudarlehns nicht eintreten.
Ein Nachteil tritt nicht ein, wenn auch bei Zugrundelegung
der Berechnung der Eigenleistung nach Ziff. 55—58 eine
hohere Verzinsung nicht erzielt wiirde.

3. Umgestellte Grundpfandrechte Dritter

54 (1) Lasten auf dem Grundstiick umgestelite Grund-
pfandrechte Dritter, so ist eine Foérderung nur dann zu-
lassig, wenn die Verzinsung und Tilgung den Vorschriften
fiir die Fremddarlehen (Ziff. 52) entspricht. Sind die um-
gestellten Grundpfandrechte Festhypotheken, so findet
Ziff. 52 (3) sinngemdB Anwendung.

(2) Ist zur vollen Deckung der Kosten des VVlederauf-
baues bzw. der Wiederherstellung die Aufnahme von
Darlehen des privaten Kapitalmarktes erforderlich, die
erstrangig sichergestellt werden miissen, so ist an Stelle
der Ablésung der umgestellten Grundpfandrechte deren
Rangriicktritt zugunsten der neu aufzunehmenden Hypo-
thek anzustreben. Soweit es sich bei den umgestellten
Grundpfandrechten um 6ffentliche Baudarlehen (insbeson-
dere Hauszinssteuerhypotheken) handelt, bedarf es hierzu
keiner Genehmigung der Aufsichtsbehérde. Das gleiche
gilt in diesem Falle fiir den Verzicht auf die Rechte aus
einer zugunsten des Gldubigers des umgestellten Grund-
pfandrechtes eingetragenen Ldéschungsvormerkung.

(3) Ein Rangriicktritt umgestellter Grundpfandrechte zu-
gunsten der Wiederaufbaudarlehen aus Mitteln des Lan-
des ist nicht erforderlich.

III. Eigenleistung des Bauherrn

55 Die Eigenleistung des Bauherrn kann bestehen in
a) dem Wert des Grund und Bodens, )

b) dem Wert der im Gebé&duderest enthaltenen Alt-Eigen-
leistung,

c) dem Wert der Selbsthilfe des Bauherrn,

d) dem Wert seiner sonstigen Leistungen, insbesondere
vorhandener und bereits bezahlter Baustoffe,

¢e) in barem Geld.

56 Die Eigenleistung, soweit sie in der Einbringung von
Grund und Boden und der wiederverwendeten Gebaude-
reste besteht, ist wie folgt zu berechnen:

a) Zunédchst ist der Gebdudewert zu ermitteln. Dieser be-
stimmt sich bei den vor dem 1. Januar 1900 bezugs-
fertig gewordenen Grundstiicken aus dem letzten Ein-
heitswert des Grundstiicks vor dem 21. Juni 1948, bei
den nach dem 31. Dezember 1899 bezugsfertig gewor-
denen  Gebduden aus dem letzten Einheitswert vor
dem 21. Juni 1948 unter Hinzurechnung eines Zu-
schlages bis zu 20 v. H., bei den nach dem 31. Mérz 1924
bezugsfertig gewordenen Gebduden unter Hinzurech-
nung eines Zuschlages bis zu 35 v. H., jeweils herab-
gesetzt im Verhdltnis des Schadensgrades.

b) Der Wert der Eigenleistung, soweit sie in der Einbrin-
gung des Baugrundstiicks und der wiederverwendeten
Gebidudereste besteht, ist derart zu ermitteln, daf von
dem Bodenwert (Verkehrswert) und dem Gebdudewert,
der der Berechnung unter a) zugrunde gelegt ist, die
auf dem Grundstiick ruhenden, am 20. Juni 1948 be-
stehenden Belastungen abzuziehen sind und der hier-
nach ermittelte Wert im Verhé&ltnis des Schadensgrades
zu kiirzen ist.
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c¢) Der Wert der Eigenleistung (Grund und Boden und
wiederverwendete Gebaudereste) ist der sich aus b) er-
gebende Betrag, mindestens jedoch der Bodenwert.

57 (1) Der unverzinsliche Geb&duderestwert ist wie folgt
zu ermitteln: Von dem Gebduderestwert gemdf Ziff. 56a
sind der verzinsliche Gebduderestwert und die auf dem
Grundstiick ruhenden und als Fremdmittel angesetzten
Belastungen (umgestellten Rechte Dritter) abzuziehen.

(2) Ein im Finanzierungsplan aufgefiihrtes neu aufge-
nommenes Darlehn, das ganz oder teilweise zur Ablosung
einer vor der Bebauung vorhandenen Belastung ver-
wendet worden ist, steht insoweit einer solchen Be-
lastung gleich.

58 Ist das Gebdude, dessen Wiederaufbau bzw, Wieder-
herstellung geférdert werden soll, bei der Einheitsbewer-
tung eines land- oder forstwirtschaftlich genutzten Grund-
stiickes miterfaBt (Einheitswertbescheid A), so ist fiir die
Ermittlung des Gebduderestes nicht vom Einheitswert,
sondern von den fritheren Baukosten des Gebdudes ab-
ziglich einer Abschreibung von 1 v. H. jahrlich bis zur
Zerstérung auszugehen, und der so ermittelte Wert im
Verhéltnis des Schadensgrades herabzusetzen. Im iibrigen
ist nach den Vorschriften der Ziff. 56 b und ¢ und der
Ziff. 57 zu verfahren.

59 Fir die Verzinsung der nachgewiesenen echten
Eigenleistung bis zu 15 v. H. der Gesamtherstellungs-
kosten ist ein Zinssatz von 4 v. H. und fiir die dariiber
hinausgehende Eigenleistung ein Zinssatz in Hoéhe des
marktiiblichen Zinssatzes fiir erststellige Hypotheken zu-
zulassen, soweit der Grundstiicksertrag nach Abzug der
Bewirtschaftungskosten einschl. Abschreibung sowie der
Zinsen flir die Fremdmittel hierflir noch ausreicht.

IV. Wiederaufbaudariehen

1. Darlehnshdéhe

60 Soweit die Gesamtkosten aus Mitteln des Kapital-
marktes einschlieBlich eines landesverbiirgten Darlehns
im Raume der II. Hypothek, und Mitteln des Bauherrn
oder Dritter nicht gedeckt werden koénnen, oder auf andere
Weise die nach Ziff. 26 ff. festzusetzenden Mieten (Lasten)
nicht zu erzielen sind, gewdhrt das Land nachrangige
‘Wiederaufbaudarlehen.

61 (1) Die Darlehen sind der Héhe nach so einzusetzen
und erforderlichenfalls soweit zinsfrei zu stellen, daB
unter Berilicksichtigung angemessener Bewirtschaftungs-
kosten einschlieBlich einer ordnungsméfigen Abschrei-
bung, der Verzinsung der Fremdmittel und der Eigen-
leistung die Aufwendungen und Ertrdge ausgeglichen
werden.

(2) Die Hochstsatze fiir die Darlehen richten sich nach
Ortsklasse und Raumzahl der zu férdernden Wohnungen
und werden von mir fiir jedes Baujahr besonders fest-
gesetzt.

2. Zins-und Tilgungsbedingungen

62 (1) Das Darlehn ist mit 4,5 v. H. einschlieBlich eines
Verwaltungskostenbeitrages jahrlich zu verzinsen und
mit 1 v. H. jdhrlich zuziiglich der durch die fortschreitende
Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(2) Die Verzinsung des Darlehns hat am 1. Tage des auf
den Bezug folgenden Kalendervierteljahres, die Tilgung
am 1. Januar des auf die Auszahlung der letzten Dar-
lehnsrate folgenden Kalenderjahres zu beginnen.

(3) In den Fallen des § 10 a—f der wvorgeschriebenen
Schuldurkunde sowie bei Uberschreitung der von der
Bewilligungsbehoérde festgesetzten Bauzeit ist ein Zins-
satz von 8 v. H. jdhrlich zu fordern. Die Bewilligungs-
behorde darf von der Erhebung der erhéhten Zinsen nur
absehen, wenn die Uberschreitung der Frist auf Griinde
zuriickzufithren ist, die der Bauherr nicht zu vertreten hat
und der Bauherr unverziiglich, spétestens jedoch einen
Monat vor Ablauf der Frist, deren Verliangerung beantragt.

63 Ergibt die Wirtschaftlichkeitsberechnung, daf die
Ertrdge bei Zugrundelegung der festgesetzten Mieten
(Lasten) nach Berlicksichtigung der sonstigen Aufwendun-
gen zur Deckung der Zins- und Tilgungsleistungen fiir das
Wiederaufbaudarlehn nicht ausreichen, so ist der Zins-
satz entsprechend zu senken. Erforderlichenfalls kann von
der Verzinsung des Wiederaufbaudarlehns ganz ab-
gesehen werden. Die Zinssenkung ist jeweils nur um
0,1 v. H. bis zur Erreichung der Wirtschaftlichkeit vor-
zunehmen.

Anlage 8
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64 Sofern die Wirtschaftlichkeit des Geb&dudes sich auch
nach dem Erlafl der Zinsen nicht herstellen 148t, kann die
Tilgung des Wiederaufbaudarlehns ganz oder teilweise
ausgesetzt werden. Die Aussetzung der Tilgung ist nur
zuldssig, wenn die Abschreibung die fiir die Fremdmittel
und das Wiederaufbaudarlehn jdhrlich aufzuwendenden
Tilgungsbetrdge nicht ibetschreitet.

65 Nach Abdeckung der sich aus der Wirtschaitlichkeits-
berechnung ergebenden sonstigen Verpflichtungen, jedoch
spdtestens von dem Zeitpunkt ab, in dem diese Verpflich-
tungen im Rahmen der planmaBigen Tilgung hétten ab-
gedeckt sein miissen, sind die jeweils freiwerdenden Be-
trdge zur Verzinsung bis zu der in Ziff. 62 (1) festgeselzten
Hohe und, soweit sie dariiber hinausgehen, zur verstirkten
Tilgung des Wiederaufbaudarlehns heranzuziehen. Dabei
muBl die gesamte Jahresleistung auf das Wiederaufbau-
darlehn dem Betrag gleichkommen, der infolge der Ab-
deckung der Verpflichtungen im Rahmen der Wirtschaft-
lichkeit hierfiir zur Verfiigung steht. Das Recht des Dar-
lehnsnehmers auf die volle bestimmungsgemiBe Ver-
zinsung der urspriinglichen Eigenleistung wird hierdurch
nicht beriihrt.

66 (1) Ist eine Herabsetzung des Zinssatzes vorgenom-
men worden, ergibt sich aber spdter eine Steigerung der
Ertrdge oder eine Senkung der Aufwendungen fiir das
Gebdude um mehr als 5 v. H,, so ist der Darlehnsnehmer
verpilichtet, dies der Bewilligungsbehérde unverziiglich
anzuzeigen. Abgesehen von dieser Anzeigepflicht ist die
Bewilligungsbehérde jederzeit berechtigt, die Aufstellung
einer neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung zur Nachpri-
fung der Wirtschaftlichkeit zu verlangen.

(2) Haben sich die Ertrdge erhoht oder die Aufwendun-
gen vermindert, so sind die zur Herstellung der Wirt-
schaftlichkeit gewédhrten Zins- und Tilgungserleichte-
rungen in entsprechendem Umfange zu widerrufen. Er-
gibt sich infolge der Ertragssteigerung auch nach voller
Verzinsung des Wiederaufbaudarlehns ein UberschuB, so
ist dieser zur verstdrkten Tilgung des Wiederaufbau-
darlehns zu verwenden.

(3) Haben sich die Ertrdge um mehr als 5 v. H. vermin-
dert oder die Aufwendungen entsprechend erhoht, ohne
daB den Darlehnsnehmer hierbei ein Verschulden trifft, so
kann die Bewilligungsbehdérde auf Antrag des Darlehns-
nehmers und auf Grund einer neuen Wirtschaftlichkeits-
berechnung den Zinssatz herabsetzen bzw. die Tilgung
aussetzen, es sei denn, daB die Wiederherstellung der
Wirtschaftlichkeit durch eine Umfinanzierung méglich und
zumutbar ist.

(4) Die Anderung des Zinssatzes nach den vorstehenden
Vorschriften tritt jeweils mit Wirkung vom 1. Tage des
auf die Verdanderung der Ertragslage folgenden Kalender-
vierteljahres ein.

67 Steht fir die Eintragung des Wiederaufbaudarlehns
die erste Rangstelle zur Verfiigung, so ist in Abweichung
von Ziff. 62 (1) ein Zinssatz von 6 v. H. zu verein-
baren. Der Bauherr hat sich ferner zu verpflichten, das
Wiederaufbaudarlehn abzuldsen, sobald die Beschaffung
einer 1. Hypothek auf dem Kapitalmarkt moglich ist. Die
Vorschriften der Ziffern 63—66 finden auch in diesen
Féallen Anwendung. Die Ertragslage des Grundstiicks muf
jedoch die Dedkung der Bewirtschaftungskosten, die Ver-
zinsung der zuldssigen Eigenleistung sowie eines ange-
messenen Teils des Wiederaufbaudarlehns erméglichen;
andernfalls sind derartige Vorhaben nicht zu férdern.

3. Sicherung

68 (1) Das Darlehn ist an bereitester Stelle unmittelbar
nach den zur Deckung der Gesamtherstellungskosten auf-
genommenen Fremddarlehen und nach den umgestellten
Rechten durch Eintragung einer Buchhypothek im Grund-
buch dinglich zu sichern. Dabei darf die Gesamtsumme
der umgestellten Rechte (Althypotheken) 20 v. H. des
letzten vor der Zerstérung oder Beschddigung des Ge-
bdudes festgesetziten Einheitswertes nicht tibersteigen.
Restkaufgelder und Darlehen, die von oder zugunsten
eines bestimmten Wohnungssuchenden als Beitrdge zur
Erlangung einer Wohnung gewéhrt werden, sollen grund-
sitzlich dem Wiederaufbaudarlehn im Range nachgehen.
Mittel, die zu anderen Zwecken als zur Deckung der Ge-
samtherstellungskosten dienen, dirfen dem Wiederauf-
bardarlehn im Range nicht vorgehen.

(2) Bei den dem Wiederaufbaudarlehn im Range vor-
gehenden Rechten ist zugunsten des Gldubigers des
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Wiederaufbaudarlehns eine Loschungsvormerkung gemdBh
§ 1179 BGB in Verbindung mit § 1163 BGB in das Grund-
buch einzutragen.

69 (1) Soweit ein Rauherr, insbesondere ein groéBeres
Wohnungs- und Siedlungsunternehmen, Wiederaufbau-
darlehen fiir den Wiederaufbau bzw. die Wiederherstel-
lung einer groBeren Anzahl von durch Kriegseinwirkung
beschddigten Wohnhdusern erhélt, kann die Eintragung
der Hypotheken auf den einzelnen instandgesetzten
Grundstiicken unterbleiben, sofern der Eigentiimer dieser
Grundstiicke in Hohe des Gesamtbetrages der Darlehen
eine Hypothek auf seinem unzerstdrten Wohnhausbesitz
bestellt. Die Belastung mit dieser Hypothek darf iiber die
Grenze von 90 v. H. des Dauerbeleihungswertes der
Pfandgrundstiicke nicht hinausgehen. Die Vorschriften der
Ziffern 43—46 iiber die Aufstellung der Wirtschaftlichkeits-
berechnung fiir die wiederaufzubauenden bzw. wieder-
herzustellenden Wirtschaftseinheiten sowie die Vor-
schriften der Ziffern 60—67 werden hierdurch nicht be-
rithrt.

(2) Werden Wiederaufbaudarlehen von verschiedenen
Gemeinden bzw. Gemeindeverbdnden gewdhrt, so kann
an Stelle der Eintragung der Buchhypotheken zugunsten
der einzelnen Gemeinde eine mit jahrlich 4,5 v. H. ver-
zinsliche, jederzeit fallige Grundschuld zugunsten des
Landes bestellt werden. Fiir diese Grundschuld gelten die
Bedingungen der Buchhypothek sinngemdB. Der Eigen-
tiimer der Pfandgrundstiicke hat iiber den Zweck der Be-
stellung der Grundschuld eine Erklarung nach anliegen-
dem Muster abzugeben. Sofern der fiir eine Mehrheit
von Wiederaufbaudarlehen bestellten Hypothek bzw.
Grundschuld Hypotheken im Range vorgehen, ist bei
allen diesen Hypotheken eine Loschungsvormerkung ge-
maB § 1179 BGB in Verbindung mit § 1163 BGB einzu-
tragen.

4. Darlehnskindigung

70 (1) Das Darlehn kann nur aus den in der vorgeschrie-
benen Schuldurkunde vorgesehenen Griinden zur Riick-
zahlung gekiindigt werden.,

(2) Dariiber hinaus ist der Darlehnsnehmer verpflichtet,
fir eine vollstdndige oder teilweise Riickzahlung des aus
offentlichen Mitteln gewdhrten Darlehns zu sorgen, so-
bald die Lage auf dem Kapitalmarkt eine Abldosung zu an-
gemessenen Bedingungen zuldBt und dem Darlehnsneh-
mer dadurch keine héheren Lasten entstehen.

5. Sofortige Zwangsvollstreckung

71 Die Bewilligungsbehorden sind berechtigt, wegen
aller Anspriiche aus der Gewdhrung des Wiederaufbau-
darlehns die Unterwerfung des Schuldners in die sofortige
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermodgen mit der
MaBgabe zu verlangen, daB die Zwangsvollstreckung
gegen den jeweiligen Eigentlimer des Pfandgrundstiicks
zuldssig sein soll. Das gleiche Recht steht dem Regie-
rungsprasidenten — im Gebiet des Siedlungsverbandes
Ruhrkohlenbezirk meiner AuBenstelle in Essen — wegen
der nach Ziff. 69 (2) zugunsten des Landes eingetragenen
Grundschulden zu.

V. Wohnbauten fiir Angehdrige wirtschaitlicher Unter-
nehmen

72 (1) Sollen Wohnungen fir Angehorige wirtschaft-
licher Unternehmen oder &hnlicher Einrichtungen ge-
schaffen werden, in denen vom Unternehmen vorzu-
schlagende Betriebsangehorige untergebracht werden
sollen, so ist die Férderung davon abhdngig zu machen,
daB das Unternehmen zur Finanzierung unbeschadet seiner
Beteiligung an der Eigenleistung einen Beitrag in Hohe
Yvon mindestens 20 v. H., in Ausnahmefillen 10 v, H., der
Gesamtherstellungskosten leistet. Voraussetzung ist fer-
ner, daB die in den Wohnungen unterzubringenden Be-
triebsangehorigen die Voraussetzungen der Ziff. 34 dieser
Bestimmungen erfiillen.

(2) Der Beitrag des Unternehmens kann sowohl in Sach-
oder Arbeitsleistungen als auch in Geld erbracht werden.

(3) Die Bewilligung des Wiederaufbaudarlehns ist in
diesen Fallen mit der Auflage zu verbinden, daB der Ver-
mieter mit den Betriebsangehoérigen Mietverhdltnisse zu
vereinbaren hat, die nach Ablauf von 5 Jahren von dem
Bestehen der Dienst- oder Arbeitsverhéltnisse unabhéngig
werden,
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(4) Soll im Einzelfalle das Arbeitgeberdarlehn (Beitrag)
mit dem Rang vor dem Wiederaufbaudarlehn grundbuch-
lich gesichert werden, so darf dieses Darlehn nur unver-
zinslich oder gering verzinslich gewédhrt werden. In diesen
Fdllen hat sich der Darlehnsgeber zu verpflichten, im
Falle des Erwerbs des Pfandgrundstiicks durch das Land
oder einen vom Lande bezeichneten Dritten im Wege der
Zwangsversteigerung das Darlehn trotz einer etwa in-
zwischen eingetretenen Falligkeit zu den gleichen Be-
dingungen stehen zu lassen. Diese Verpflichtung hat der
Darlehnsgeber im Falle einer Abtretung der Forderung
auch seinen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen.

(5) Die Gewdhrung eines im Range vor dem Wieder-
aufbaudarlehn zu sichernden und zu dem am Kapitalmarkt
ublichen Zinssatz zu verzinsenden Darlehns verschafft dem
Unternehmen ké&in Besetzungsrecht fiir die Wohnungen
seiner Betriebsangehdérigen und gilt daher nicht als Bei-
trag des Arbeitgebers im Sinne dieser Vorschrift.

VL Sondervorschriiten fiir gemischt genutzte Grundstiicke

73 (1) Die Schaffung von Wohnraum durch Wiederauf-
bau’ bzw. Wiederherstellung kann auch dann geférdert
werden, wenn in den zerstorten bzw. beschiddigten Ge-
bduden gleichzeitig Gewerberdume (Ldden, Biiros, Werk-
stdtten usw.) errichtet werden bzw. als Teilwiederaufbau
bereits errichtet worden sind.

(2) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung ist in den Fallen
des Abs. (1) fiir die gesamten Gebdude einschlieSlich der
gewerblich genutzten R&ume aufzustellen. Die Gesamt-
herstellungskosten fiir den Wohnraum und den Gewerbe-
raum sind jedoch gesondert auszuweisen. Die Aufteilung
der Baukosten (einschlieBlich Baunebenkosten und Ge-
bduderestwert) hat nach dem Verhdltnis des umbauten
Raumes zu erfolgen. Die Kosten des Baugrundstiicks sind
entsprechend zu verteilen. Die auf den Wohnraum ent-
fallenden anteiligen Kosten des Baugrundstiicks diirfen
jedoch 15 v. H. der Baukosten fiir diesen Wohnraum nicht
tibersteigen. Kosten oder Mehrkosten, die nur fiir den
Gewerberaum entstehen (z. B. Kosten der besonderen Aus-
stattung des Geweérberaumes), diirfen nur diesem zu-
gerechnet werden. Zur Berechnung des umbauten Raumes
ist das Normblatt DIN 277 des Deutschen Normenaus-
schusses (Ausgabe November 1950) anzuwenden.

{3) Als Ertrdge der Gewerberdume sind im Falle der
Vermietung oder Verpachtung die erzielbaren Miet- oder
Pachtleistungen, im Falle der Eigennutzung die Ertrage
anzusehen, die bei Vermietung oder Verpachtung an
einen gleichartigen Gewerbebetrieb erzielt wiirden.

(4) Bei der Bemessung der Bewirtschaftungskosten (Ab-
schreibung, Verwaltungskosten, Betriebskosten, Instand-
haltungskosten, Mietausfallwagnis) fiir den Gewerberaum
sind die Bewirtschaftungskosten, die erfahrungsgemasf bei
gleichartig genutztem Gewerberaum entstehen, zugrunde-
zulegen.

(5) Die Ertragsberechnung (Vergleich der Ertrage und
Aufwendungen) fiir den zur Wirtschaftseinheit gehérenden
‘Wohn- und Gewerberaum ist zusammenzufassen. Die Be-
willigungsbehérde kann von einer Heranziehung des sich
aus der Bewirtschaftung des Gewerberaumes ergebenden
Mehrertrages fiir die Verzinsung der Wiederaufbau-
darlehen absehen, falls hierdurch fiir den Grundstiicks-
eigentliimer eine unbillige Hérte entstehen wiirde. Die
Entscheidung hierliber hat die Bewilligungsbehtérde nach
billigem Ermessen unter Beriicksichtigung aller Umstédnde
des Einzelfalles zu treffen.

(6) Der gesonderte Ausweis der Herstellungskosten

"sowie der Ertrige und Aufwendungen fiir den Gewerbe-

raum ist nicht erforderlich, falls eine Ermé#Bigung der
Zinsen fir das Wiederaufbaudarlehn nicht beantragt wird.

C. Verfahren

I. Antrdge .

74 Antrige auf Bewilligung von Wiederaufbaudarlehen
sind von den Bauherren unter Verwendung des vor-
geschriebenen Antragsformulars und unter Beifligung der
darin aufgefiihrten Unterlagen an die fiir den Bauort zu-
standige Bewilligungsbehorde zu richten.

75 (1) Gleichzeitig mit der Antragstellung hat der
Grundstiickseigentiimer sich schriftlich zu verpflichten, das
Verzichtsverfahren auf Grund des § 3b LASG durchzufiih-
ren und spdtestens sechs Monate nach Fertigstellung des
Bauvorhabens die hierfiir erforderlichen Antrdge bei der
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Bewilligungsbehorde einzureichen (vgl. Ziff. 94). Die Be-
willigungsbehérde kann in jedem Falle verlangen, da8
der Antragsteller sie durch unwiderrufliche Vollmacht er-
machtigt, die fir die Durchfithrung des Verzichtsverfah-
rens erforderlichen Antrdge zu stellen und die auf Grund
des Verzichts durchzufiilhrenden Loschungen im Grund-
buch zu bewilligen.

(2) Die Bewilligungsbehérde kann ferner die Vorlage
aller Unterlagen verlangen, die zur ordnungsgemé&B8en
Priiffung sowie zur Durchfihrung des Verzichtsverfahrens
gemdf § 3b LASG im Einzelfalle noch erforderlich sind.

IL. Bewilligungsbehérde und Bewilligung der Wieder-
aufbaudariehen

76 Bewilligungsbehérden sind die Stadt- und Land-
kreise sowie die kreisangehoérigen Amter und Gemeinden,
soweit sie Hauszinssteuerhypotheken verwalten.

77 (1) Die Bewilligungsbehérde priift die Antrage, ins-
besondere, ob sie diesen Bestimmungen sowie den in den
Mittelbereitstellungserlassen gegebenen besonderen Vor-
schriften entsprechen.

(2) Bei der Bewilligung sollen solche Bauvorhaben be-
sonders berticksichtigt werden, die der Unterbringung von
Arbeitskréaften in der N&he ihrer Arbeitsstdtte oder der
Réumung von Bunkern und Massenunterkiinften dienen.

(3) Bei gleicher Dringlichkeit nach GrofSe und Ausstat-
tung vergleichbarer Bauvorhaben sollen diejenigen be-
vorzugt berticksichtigt werden, die mit den niedrigsten
Kosten und dem geringsten Einsatz an 6ffentlichen Mitteln
durchzufithren sind. Die Reihenfolge des Eingangs der
Antridge bei der Bewilligungsbehérde gibt fiir sich allein
noch keinen Anspruch auf Beriicksichtigung.

78. Um angesichts der grofen Anzahl férderungswiirdi-
ger Vorhaben die Bevorzugung der besonders geeigneten
Vorhaben zu gewdhrleisten, haben die Bewilligungsbe-
hérden, in deren Gebiet mehr als 2000 zerstorte bzw.
beschadigte Wohnungseinheiten vorhanden sind, die An-
trdge nach Forderungsmerkmalen zu kennzeichnen und
danach eine Rangfolge aufzustellen. Hierbei sind die in
Ziff. 77 (2) und (3) aufgestellten Grundsatze zu be-
achten. Es ist ferner daflir Sorge zu tragen, dafi mehrere
Wiederaufbauvorhaben, die auf Grund freiwilliger Ver-
einbarungen der Bauherren nach einheitlicher Planung
rationell durchgefiihrt werden, bevorzugt beriicksichtigt
werden. Die grundsétzliche Regelung der Rangfolge ist
dem zustdndigen Regierungsprédsidenten — im Gebiet des
Siedlungsverbandes Ruhrkohlenbezirk meiner AuBen-
stelle in Essen — vorzulegen.

79 Die Priifung durch die Bewilligungsbehérde hat sich
im Einzelfalle auf die Zuverldssigkeit, Leistungsfédhigkeit
und Kreditwiirdigkeit des Bauherrn, auf den Schadens-
grad, die Vollstdandigkeit und Richtigkeit der Unterlagen,
die Einhaltung der Vorschriften iiber die Regelung der
Bebauung, die Vollstdndigkeit und Angemessenheit der
Kosten (einschl. etwaiger Enttrimmerungs- und Neben-
kosten), die rechtlichen Verhaltnisse des Grundstiicks
(Eigentums- und Belastungsverhaltnisse, Verfiigungsbe-
schrdnkungen auf Grund der Gesetze Nr. 52 und 53 des
Kontrollrates sowie der Allgemeinen Verfiigung Nr. 10
und des Gesetzes Nr. 59 der Militarregierung) zu er-
strecken. Uber die an Ort und Stelle vorzunehmende
Priifung der wiederaufzubauenden bzw. wiederherzustel-
lenden Gebdude ist ein Priifungsbericht nach anliegendem
Muster aufzustellen.

80 Beabsichtigt die Bewilligungsbehérde, aus den ihr
zur Verfiigung stehenden Mitteln ein Bauvorhaben zu
fordern, fiir welches vom Antragsteller eine endgiiltige
Darlehnszusage fiir die erststellige Hypothek noch nicht
vorgelegt werden kann, so ist in diesen Fdllen zur Er-
leichterung der Beschaffung der erststelligen Hypothek
bei den Kreditinstituten die Erteilung eines Vorbescheides
1t. Muster maoglich, sofern die Bewilligungsbehorde zu-
mindest die bautechnischen und planerischen Voraus-
setzungen der Forderung des Vorhabens als gegeben
ansieht.

81 Liegen die Voraussetzungen fiir die Bewilligung
eines Wiederaufbaudarlehns vor, und beabsichtigt die
Bewilligungsbehérde die Férderung des Vorhabens, so
erteilt sie den Bewilligungsbescheid 1t. Muster (A) in
dreifacher Ausfertigung, und zwar eine Ausfertigung fir
den Antragsteller, eine Ausfertigung als Benachrichtigung
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der Wohnungsbeh6érde und eine Ausfertigung als Be-
nachrichtigung der Preisbehoérde. Der Bewilligungs-
bescheid kann besondere Bedingungen und Auflagen ent-
halten.

82 Sofern der Bauherr einen entsprechenden Antrag
gestellt hat, ist ihm gleichzeitig gemdB § 3d LASG rechts-
verbindlich zuzusichern, da8 auf die Umstellungsgrund-
schulden verzichtet werden wird, wenn die Voraussetzun-
gen des § 3b LASG gegeben sind.

83 Bei Forderung von Gemeinschaftsheimen muB der
Antrag vor seiner Entscheidung durch die Bewilligungs-
behérde hinsichtlich seiner sozialpolitischen Vorausset-
zungen vom Sozialminister — bei Arbeitnehmerwohn-
heimen hinsichtlich seiner arbeitspolitischen Voraussetzun-
gen auch vom Arbeitsminister — gepriift und befiirwortet
sein. Von dem Bewilligungsbescheid ist eine Ausfertigung
dem Sozialminister und ggf. auch dem Arbeitsminister zu
iibersenden. Im einzelnen ist die Entscheidung nach dem
pflichtgem&Ben Ermessen der Bewilligungsbehérde in
eigener Zustdndigkeit zu treffen.

II1. Auszahlung und Verwaltung der Wiederaufbaudarlehen

84 (1) Die Darlehnsgewdhrung (Entgegennahme der
Schuldurkunde) sowie die Darlehnsverwaltung obliegt der
Bewilligungsbehorde.

(2) Vor Auszahlung des Wiederaufbaudarlehns hat die
Bewilligungsbehérde vom Darlehnsnehmer die vorge-
schriebene Schuldurkunde einzuholen. Diese ist in drei-
facher Ausfertigung zu vollziehen. Die erste Ausfertigung
ist fiir das Grundbuchamt, die zweite fiir die Bewilligungs-
behoérde und die dritte fiir den Darlehnsnehmer bestimmt.

(3) Die Einreichung der Schuldurkunde bei dem zustan-
digen Grundbuchamt und die Stellung des Antrages auf
Eintragung der Hypothek sowie der Loschungsvormerkung
hat die Bewilligungsbehérde zu bewirken.

85 Die Auszahlung des Darlehns an den Darlehns-
nehmer erfolgt auf den bei der Bewilligungsbehérde zu
stellenden Antrag in drei Raten, und zwar: )

in Héhe von 50 v. H. nach Eintragung der Hypothek und
der Loschungsvormerkung,

in Hohe von 40 v. H. auf Grund des vom Bauherrn zu er-
bringenden Nachweises, das 80 v. H. der ersten Rate
des Wiederaufbaudarlehns sowie des nachgewiesenen
Eigenkapitals zur Bestreitung des Bauaufwandes ver-
braucht worden sind,

in Hohe von 10 v. H. nach Vorlage der Anzeige tiber die
Aufstellung der SchluBrechnung.

86 Die Eintragung der Hypothek und der Léschungs-
vormerkung vor Auszahlung der ersten Darlehnsrate ist
ausnahmsweise nicht erforderlich, wenn durch Erklarung
des Grundbuchamtes oder des mit der Einreichung be-
auftragten Notars nachgewiesen wird, da8 die Hypothe-~
kenbestellung zugunsten der Bewilligungsbehdrde be-
urkundet wurde, da8 der Antrag dem Grundbuchamt ein-
gereicht wurde, daf bei dem Grundbuchamt keine
weiteren Antrége vorliegen und daB8 im Grundbuch keine
Vorbelastungen eingetragen sind, die dem vereinbarten
Rang entgegenstehen. Es sind ferner diejenigen Tatsachen
zu bestdtigen, aus denen sich ergibt, da Hindernisse, die
auf Grund der Gesetze Nr. 52 und 53 des Kontrollrates,
der Allgemeinen Verfiigung Nr. 10 und des Gesetzes
Nr. 59 der Militarregierung vorliegen koénnten, nicht
vorhanden sind. Koénnen die vorgesehenen Bestdtigun-
gen nicht erteilt werden, so ist die Eintragung im Grund-
buch abzuwarten.

87 Soweit Gemeinden oder Gemeindeverbénde, Organe
der staatlichen Wohnungspolitik, gemeinniitzige oder freie
Wohnungsunternehmen, deren Zuverldssigkeit, Leistungs-
fahigkeit und Kreditwiirdigkeit auBer Zweifel stehen,
selbst Darlehnsnehmer sind, kann die Bewilligungs-
behérde nach pflichtgem&Bem Ermessen von dem Erfor-
dernis der dinglichen Sicherstellung bis zur Auszahlung
der zweiten Rate absehen. In besonders begriindeten Aus-
nahmefallen kann auch die dingliche Sicherstellung des
Wiederaufbaudarlehns bis zur Auszahlung der SchluBrate
zuriickgestellt werden, namentlich dann, wenn andere
gleichwertige Sicherheiten gestellt werden. Bei den gemaB
Ziff. 24 betreuten Bauherren kann in gleicher Weise ver-
fahren werden, wenn der Betreuer die Gewadhr fiir die
ordnungsgeméBe Erfiilllung der vom Bauherrn eingegan-
genen Verpflichtungen iibernimmt.
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88 Die Bewilligungsbehérde kann in allen Fallen vor
Auszahlung des Wiederaufbaudarlehns einen Verwen-
dungsnachweis fiir die zur Auszahlung gelangenden Be-
trdge verlangen. Vor Auszahlung der zweiten Rate hat
der Bauherr der Bewilligungsbehérde den Nachweis zu
erbringen, daB das Grundstiick bei einer 6ffentlichen
Feuerversicherungsanstalt oder einer der 6ffentlichen
Aufsicht unterstehenden privaten Versicherungsgesell-
schaft zum vollen Zeitwert (Ersatzwert) gegen Brand-
schaden versichert ist. Die Bewilligungsbehérde hat ferner
zu priifen, ob ein den aufgewandten Kosten entsprechen-
der Baufortschritt erzielt wordeh ist.

1V. Uberwachung der Bauvorhaben

89 (1) Die Bewilligungsbehorde hat die ordnungsmaéBige
Durchfithrung der Bauvorhaben sowie die bestimmungs-
gemdfe Verwendung der ausgezahlten Darlehnsbetrdage
zu iiberwachen und kann jederzeit Einblick in alle Pla-
nungs- und Abrechnungsunterlagen nehmen, Auskiinfte
anfordern und ortliche Feststellungen treffen. Neben den
hierfiir in erster Linie verantwortlichen Bauherren/Be-
treuern hat sie dem Lande gegentiiber dafiir einzustehen,
daf} die Bauten ordnungsgemaB erstellt, genutzt und ver-
waltet und die bestehenden Bestimmungen beachtet
werden.

(2) Ergeben sich bei diesen Priifungen Beanstandungen,
so kann die weitere Auszahlung des Wiederaufbaudar-
lehns bis zur Behebung der Méngel ausgesetzt werden.

V. Anderung und Widerruf des Bewilligungsbescheides
90 Ergeben sich nach der Bewilligung Anderungen in
den Finanzierungsgrundlagen, oder werden die Mittel
aus anderen Griinden nicht in voller Hohe zur Deckung
dér Gesamtkosten benétigt, oder ergibt die SchluBabrech-
nung gegeniiber friiheren Ansétzen eine Einsparung, so
ist ein Nachtragsbescheid zu erteilen und ggf. ein ent-
sprechender Teil des Wiederaufbaudarlehns vom Bau-
herrn zuriickzuzahlen, ohne daffi es einer Kiindigung
bedarf.

91 Hat der Bauherr in seinem Antrag oder den bei-
gefiigten Unterlagen fiir die Gewdhrung des Wiederauf-
baudarlehns unrichtige Angaben gemacht oder gegen diese
Bestimmungen,die Bedingungen des Bewilligungsbescheides
oder der Schuldurkunde verstoBen, so kann der Bewilli-
gungsbescheid von der Bewilligungsbehérde widerrufen
werden. Der Bauherr ist in diesem Falle verpflichtet, das
Darlehn, soweit es bereits ausgezahlt ist, sofort zuriick-
zuzahlen.

VI. SchluBabrechnung und endgiiltige Wirtschaiftlichkeits- -
berechnung

92 (1) Spatestens bis zum Ablauf von sechs Monaten
vom Tage der Bezugsfertigkeit an hat der Bauherr/Be-
treuer iiber das Bauvorhaben eine SchluBabrechnung auf-
zustellen und anzuzeigen, daB diese zwedks Nachpriifung
durch die Bewilligungsbehorde bereitgehalten wird. Die
Abrechnung mufl alle fiir das Vorhaben entstandenen
Auslagen in iibersichtlicher Form nachweisen. Fiir alle
Auslagen miissen ordnungsgemdBfe Rechnungs- und Zah-
lungsbelege vorhanden sein.

(2) Wird die Anzeige nicht innerhalb der vorgesdirie-
benen Frist erstattet, so kann das Wiederaufbaudarlehn
um den Betrag der letzten Rate gekiirzt werden.

93 Gleichzeitig mit der SchluBabrechnung ist, sofern
sich gegeniiber der mit dem Antrag eingereichten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung Abweichungen ergeben haben
oder das Verzichtverfahren gemas § 3b LASG durchgefiihrt
werden muB, eine endgiiltige Wirtschaftlichkeitsberech-
nung der Bewilligungsbehérde vorzulegen. Auf Grund der
endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung wird der Zins-
und Tilgungssatz festgesetzt.

VII, Verzicht auf Umstellungsgrundschulden

94 (1) Die endgliltige Wirtschaftlichkeitsberechnung ist
der Berechnung der Anteile der Umstellungsgrundschul-
den, auf die gemafB § 3b LASG verzichtet wird, zugrunde
zu legen.

(2) Die durch den Verzicht ‘entstehenden Eigentiimer-
grundschulden sind in Hypotheken bzw. Grundschulden
zur Sicherung der fiir den Wiederaufbau bzw. die Wieder-
herstellung aufgenommenen Fremdmittel oder des Wie-
deraufbaudarlehns umzuwandeln oder zu 16schen. Soweit
die Umstellungsgrundschulden nicht durch den Verzicht
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in Wegfali kommen, ist der Grundstiickseigentiimer ver-
pflichtet, gemdB § 5 Ziff. 2 der I. DVO LASG den Rang-
ricktritt und, falls die Voraussetzungen hierfiir gegeben
sind, den ErlaB der Zinsen und Tilgungsleistungen zu
beantragen.

(3) Beschwerden gegen die Entscheidung der Bewilli-
gungsbehoérden sind an den zustdndigen Regierungsprasi-
denten — im Gebiet des Siedlungsverbandes Ruhrkohlen-
bezirk an meine AuBenstelle in Essen — zu richten.

(4) Die Bewilligungsbehorde hat dem Grundstiickseigen-
timer eine Verzichterklarung geméd8 anliegendem Form-
blatt zu erteilen und die die Umstellungsgrundschulden
verwaltenden Stellen von dem Verzicht zu benachrichti-
gen. Sieht der Finanzierungsplan die Léschung der Um-
stellungsgrundschulden vor, soweit auf sie wverzichtet
wird, so ist gleichzeitig mit der Erklarung des Verzichts
die Loschung zu bewilligen und zu beantragen.

D. Abgekiirztes Verfahren

95 (1) Um den Bewilligungsvorgang so einfach wie
moglich zu gestalten und zu beschleunigen, kann im Falle
des Wiederaufbaues bzw. der Wiederherstellung von
Wohnungen in einem Gebdude mit einem Schadensgrad
von mindestens 40 v. H. ein abgekiirztes Verfahren an-
gewendet werden.

(2) Voraussetzung hierfiir ist, daB das Wiederaufbau-
darlehn 1000 DM je Wohnraum, hochstens aber 3000 DM
je Wohnung — bei Eigenheimen einschlieBlich Einlieger-
wohnung héchstens 5000 DM — nicht libersteigt. Der Bau-
herr hat sich zu verpflichten, das Darlehn mit 3 v. H. zu
verzinsen und mit 1 v. H. zuziiglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen.

(3) Im einzelnen gelten die vorstehenden Bestimmungen
mit folgender MaSBgabe:

a) Die Einschaltung von Betreuern soll in der Regel nicht
gefordert werden.

b) Der Vorlage einer Wirtschaftlichkeitsberechnung nach
dem vorgeschriebenen Muster bedarf es nicht. Es ist
jedoch zu priifen, ob die Gesamtfinanzierung gesichert
ist.

c) Die zur Sicherung des Wiederaufbaudariehns einzu-
tragende Hypothek darf iiber die Grenze von 60 v.H.
der Gesamtherstellungskosten nicht hinausgehen.

d) Das Wiederaubaudarlehn ist in einer Summe aus-
zuzahlen, nachdem die Sicherstellung erfolgt ist und

die Bewilligungsbehorde die sach- und fachgerechte 7

Fertigstellung der Wohnungen bescheinigt hat.

e) Von der Aufstellung einer SchluBabrechnung kann °

abgesehen werden.

Das gleiche gilt fir die endgiiltige Wirtschaftlichkeits-
berechnung, sofern deren Vorlage nicht zur Durch-
fihrung des Verzichisverfahrens erforderlich ist.

(4) Die Vorschriften des Abs. (3) finden sinngem&dB An-
wendung fiir Wiederherstellungsvorhaben nach Ziff. 1 (1) d,
auch wenn die Voraussetzungen der Abs. (1) und (2) nicht
gegeben sind, der Antragsteller jedoch sich zur vollen
Verzinsung des Darlehns in Hoéhe von 4,5 v. H. ver-
pilichtet.

Zweiter Teil

Um- und Ausbau von bisher nicht zu Wohnzwecken
genutzten Gebduden oder Gebdudeteilen

96 Fiir die Schaffung von Wohnraum durch Um- und
Ausbau von bisher nicht zu Wohnzwedken dienenden
Gebduden oder Gebdudeteilen sowie durch Erweiterung
bestehender Gebdude (Anbauj finden sinngemdB die Be-
stimmungen des ersten Teils Anwendung. Dabei ist fol-
gendes zu beachten:

97 (1) Durch Um- und Ausbau bzw. die Erweiterung
miissen selbstindige abgeschlossene Wohnungen geschaf-
fen werden, die die erforderlichen Nebenrdume besitzen.

(2) In Abweichung von der in Ziff. 43—47 getroffenen
Regelung ist bei Dachgeschofausbau oder Erweiterung
{Anbau) die Wirtschaftlichkeitsberechnung nur fiir den
neugeschaffenen Wohnraum aufzustellen. Als Baukosten
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dirfen nur die fiir diesen Teil der Wirtschaftseinheit auf-
gewandten Kosten angesetzt werden; ein Wert fiir ver-
wendete Gebdudeteile ist nicht anzusetzen, Kosten des
Baugrundstiicks diirfen nur angesetzt werden, wenn das
Grundstiick fiir einen Anbau neu erworben wurde.

98 Wird Wohnraum durch Um- und Ausbau von Ge-
bduden oder Gebdudeteilen, die bisher anderen Zwedcken
dienten, neu geschaffen, so ist die Wirtschaftlichkeits-
berechnung fiir das Gebdude bzw. den Gebaudeteil auf-
zustellen, in dem der neugeschaffene Wohnraum errichtet
wird. Der Wert der verwendeten Gebdudeteile kann in
diesen Fallen als Baukosten angesetzt werden, soweit
diese Teile zur Herstellung des Wohnraums erforderlich
gewesen wiren. Als Wert der verwendeten Gebaudeteile
darf hochstens der Betrag angesetzt werden, der im Zeit-
punkt der Errichtung hétte aufgewendet werden miissen,
wenn damals ein Wohngebdude errichtet worden ware.
Die bisherige Zweckbestimmung der verwendeten Gebédude
bzw. Gebaudeteile ist also nicht zu beriicksichtigen. Als
Kosten des Baugrundstiicks darf der bisherige Bodenwert,
hochstens jedoch der Bodenwert vergleichbarer Grund-
stiicke flir Wohngebdude angesetzt werden.

99 Die Forderung kann durch Gewéahrung von Dar-
lehen oder von nicht risckzahlbaren Zuschiissen erfolgen.
Die Hochstbetrdge fiir die Darlehen bzw. Zuschiisse wer-
den alljdhrlich von mir festgesetzt. Im Einzelfalle diirfen
die Zuschiisse 60 v. H., die Darlehen 80 v, H. der Bau-
kosten (ausschlieBlich eines ggf. anzusetzenden Wertes
fiur verwendete Gebaudeteile) nicht liberschreiten.

100 Im Falle der Gewédhrung eines nicht riickzahlbaren
Zuschusses muB die Bewilligungsbehorde durch ortliche
Priifung feststellen, ob die im Bewilligungsbescheid an-
gegebene Anzahl von Wohnungen mit der im Bewilli-
gungsbescheid festgesetzten Raumzahl, den Bestimmungen
und etwaigen Auflagen entsprechend, geschaffen worden
ist. Uber die Priifung ist ein Abnahmebericht nach an-
liegendem Muster aufzustellen. Bestehen nach diesem
Bericht keine Beanstandungen, so ist der ZuschuB in
voller Hohe auszuzahlen. Andernfalls muB die Bewilli~
gungsbehérde den fiir die Behebung der Méngel erforder-
lichen Teilbetrag einbehalten.

101 Die Sicherung der Darlehen fiir den Um- und Aus-
bau bzw. die Erweiterung hat durch Eintragung einer
Buchhypothek auf dem Grundstiick zu erfolgen, auf dem
der neugeschaffene Wohnraum errichtet wird. Die Ein-
tragung ist an bereitester Stelle vorzunehmen. Die Be-
willigungsbehorde hat in allen Fdllen zu priifen, ob die
bereits vorhandenen Belastungen des in Betracht kom-
menden Grundstiicks einschlieflich etwaiger Umstellungs-
grundschulden den vor dem Um- und Ausbau bzw. der
Erweiterung gegebenen Beleihungswert nicht tbersteigt.
Sie hat ferner zu priifen, ob Falligkeits- bzw. Kiindigungs-
bedingungen der im Range vorgehenden Belastungen zu
einer Gefdhrdung der Sicherheit der einzutragenden Buch-
hypothek fiihren kénnen.

102 Die Bestimmungen der Ziff. 95 finden mit der MaB-
gabe Anwendung, daBl das Darlehn 800 DM je Wohnraum
und insgesamt 2500 DM nicht iibersteigen darf.

103 Die Bestimmungen iiber den Verzicht auf etwa auf
dem Grundstiick lastende Umstellungsgrundschulden nach
§ 3b LASG (vgl. Ziff. 94) finden keine Anwendung.

Dritter Teil

Ubergangs- und SchluBbestimmungen

104 Abweichungen von zwingenden Bestimmungen be-
diirfen meiner Zustimmung.

105 (1) Die vorstehenden Bestimmungen finden auf
alle nach dem 31. Dezember 1950 bei den Bewilligungs-
behérden eingereichten Antrdge Anwendung.

(2) Auf vor dem 1. Januar 1951 eingereichte Antrdage
konnen diese Bestimmungen angewendet werden, soweit
nicht die Bewilligung des beantragten Darlehns aus vor
dem 1. Januar 1951 bereitgestelliten Mitteln erfolgt. Vor-
aussetzung ist ferner, daB die Bewilligungsbehérde -die
Umstellung des Antrages fiir sachdienlich erachtet oder,
sofern es sich um einen nach Inkrafttreten des I. WBG.
(27. April 1950) gestellten Antrag handelt, der Bauherr

Anlage 12
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innerhalb eines Monats nach Verdffentlichung dieser Be-
stimmungen im Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-
Westfalen die Umstellung beantragt. Den Bauherren ist
diese Moglichkeit in geeigneter Weise bekanntzugeben.

(3) Soweit in den Féllen des Abs. (2) die erneute Ein-
reichung des Antrages erforderlich ist, hat die Bewilli-
gungshehorde den Antragstellern hierfir eine angemes-
sene Frist zu setzen. Wird diese eingehalten, so behalt
der Antrag seinen urspriinglichen zeitlichen Rang.

(4) Ausnahmen von zwingenden Bestimmungen kénnen
bei Bauvorhaben, fiir die ein Antrag vor dem 27. April
1950 gestellt war, von der Bewilligungsbehérde in eige-
ner Verantwortung zugelassen werden, soweit das Bau-
vorhaben den bisher geltenden Bestimmungen entspricht.

(5) Die Bewilligungsbehérde kann in den Fillen des
Abs. (2) die Bearbeitung der Antrdge auf Grund der
friiher eingereichten Formblédtter und sonstiger Unter-

lagen vornehmen, soweit dies moglich und im Interesse

einer beschleunigten Durchfiihrung des Bewilligungs-
verfahrens dienlich ist.

106 Die Bestimmungen iiber die Foérderung der Kriegs-
schddenbeseitigung an Wohnbauten und Wohnungen in
Gebéduden mit gemischter Zweckbestimmung vom 9. Mai
1949 (MBL. NW. Nr. 49 S. 595) sowie die Bestimmungen
iiber die Forderung des Um- und Ausbaues von bisher
nicht fiir Wohnzwecke genutzten Gebduden oder Gebdude-
teilen vom 31. Dezember 1949 (MBl. NW. 1950 Nr. 38
S. 437) finden demgemdB auf die in Ziff. 105 (1) und (2)
erwidhnten Antrage keine Anwendung.

Diisseldorf, den 27. Januar 1951.
Der Minister fiir Wiederaufbau

des Landes Nordrhein-Westfalen:
Dr. Schmidt.

Anlage 1
Antrag

1. auf Gewdhrung von Darlehen / Zuschiissen®) fiir die
Schaffung von Wohnungen durch Wiederaufbau / Wie-
derherstellung / Umbau / Ausbau / Erweiterung®)

2. auf rechtsverbindliche Zusicherung des Verzichts auf
Umstellungsgrundschulden gemdB § 3 LASG.%)

Fiir die Errichtung von ... ‘Wohnungen in ... Ge-
bduden durch Wiederaufbau / Wiederherstellung / Um-
bau/ Ausbau/Erweiterung®) wird ein Darlehn aus Mitteln
des Landes Nordrhein-Westfalen in Héhe von insgesamt

................................ DM
(i, W.: Deutsche Mark)
beantragt.
Hiervon entfallen auf
................ Wohnungen mit je ... Wohnrdumen ... DM
................ Wohnungen mit je ... Wohnrdumen ............. DM
................ ‘Wohnungen mit je ... Wohnraumen ......... DM
Bauherr:
(Name und Berui)
(Anschrift)
Betreuer:

(Firma und Anschrift)
Eigentiimer des Baugrundstiicks/Erbbauberedhtigter: ..

(Name und Anschrift)
Laufzeit des Erbbaurechts bis zum
Voraussichtlicher Baubeginn am
Voraussichtliche Fertigstellung am

*)Nichtzutreffendes ist zu streichen.

240

Beabsichtigte Nutzung der Wohnungen:

1. Geschiddigte i. S. des Soforthilfe-
gesetzes (Heimatvertriebene,

Kriegssachgeschddigte, pol. Ver-
folgte, Besatzungsverdrangte) ... ‘Wohnungen
davon fiir
bereits ansdssige Heimatvertrie-
bene @ ... ‘Wohnungen
umzusiedelnde Heimatvertriebene
............ Wohnungen
2. Sonstige
insgesamt
davon

a) Kinderreiche

b) Wohnungssuchende, die einen Finan-
zierungsbeitrag gem. § 22 Abs. 3
oder 5 WBG. leisten

............ ‘Wohnungen
Bemerkungen (z. B. Begriindung besonderer Dringlichkeit

fiir die Wirtschaft):

Ich / Wir verpflichte(n) mich / uns, die mit Hilfe des
beantragten Darlehns errichteten Wohnungen nach den .
.Bestimmungen iliber die Férderung der Schaffung von
Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederherstellung
sowie durch Umbau- und Ausbau im Lande Nordrhein-
Westfalen” vom 27, Januar 1951 zu verwalten.

Ich / Wir erkldre(n), daB ich / wir nicht den Beschrin-
kungen der Gesetze Nr. 52 und 53 des Kontrollrates
sowie der Allgemeinen Anordnung Nr. 10 der Militar-
regierung unterliege(n), und daB hinsichtlich des obigen
Grundstiicks / Erbbaurechtes Anspriiche auf Grund des
Riickerstattungsgesetzes (Gesetz Nr. 59 der Militdrregie-
rung) nicht in Frage kommen.

Ich / Wir verpflichte(n) mich / uns, zugunsten des be-
antragten Darlehns den Rangriicktritt der auf Grund des
Gesetzes zur Sicherung von Forderungen fiir den Lasten-
ausgleich auf dem Grundstiick / Erbbaurecht lastenden
Grundschulden unverziiglich herbeizufithren sowie als-
bald nach Fertigstellung des Wiederaufbaues / der Wie-
derherstellung einen Antrag auf Verzicht nach § 3b des
erwdhnten Gesetzes zu stellen.*)

Ich / Wir beantrage(n), mir / uns rechtsverbindlich
zuzusichern, daB auf die nach § 1 des Gesetzes zur Siche-
rung von Forderungen fiir den Lastenausgleich entstan-
denen Umstellungsgrundschulden, die auf dem eingangs
ndher bezeichneten Grundstiick lasten, verzichtet wird,
wenn die Voraussetzungen des § 3b LASG gegeben sind.**)

Die auf Seite 2 aufgefilhrten Unterlagen werden bei-
gefligt bis auf

die nachgereicht werden.

Ich / Wir versichere(n) die Richtigkeit der im Vor-
stehenden sowie in den beigefiigten Unterlagen gemach-
ten Angaben.

Im Falle der Einschaltung eines Betreuers:

Wir verpflichten uns, die ,Bestimmungen des Ministers
fiir Wiederaufbau iiber die Forderung der Schaffung von
Wohnraum durch Wiederaufbau und Wiederherstellung
sowie durch Um- und Ausbau im Lande Nordrhein-West-
falen” vom 27. Januar 1951 sowie die Bedingungen und
Auflagen des Bewilligungsbescheides genauestens zu be-
achten und das beantragte Landesdarlehen nur fiir dieses
Bauvorhaben zu verwenden.

, den

(Unterschrift des Grundstiidks-
eigentiimers/Erbbauberechtigt.)***)

» (Unterschrift des Betreuers)

**) Entf4llt bei Wiederaufbau und Wiederherstellung, falls keine Um-
stellungsgrundschulden bestehen, sowie bei Um- und Ausbau und
Erweiterung.

***)Bei mehreren Eigentiimern (Erbbauberechtigten) sind die Unter-
schriften sdmtlicher Eigentimer (Erbbauberechtigten) erforderlich.
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Anlagen

1. Bauantrag mit den erforderlichen Bauvorlagen (Ent-
wurfszeichnungen 1:100) — die statische Berechnung kann
spater nachgereicht werden — mit Vorpriifungsvermerk
der zustédndigen Bangenehmigungsbehorde™**)

2.Berechnung des umbauten Raumes nach Normblatt
DIN 277 (Nov. 1950) sowie Baubeschreibung

3. Berechnung der Wohniflache nach R&umen getrennt
(ggf. auch der Wirtschaftsfliche bei Kleinsiedlungen)

4. Wirtschaftlichkeitsberechnung (in doppelter Ausferti-
gung) und Zusammenstellung der Baukosten

5. Bescheinigung des Finanzamtes iiber den letzten Ein-
heitswert vor der Zerstérung '

6. Bescheinigung der Stadt- / Kreis- / Amts- / Gemeinde-
verwaltung iiber das Vorliegen eines Kriegsschadens
(nur im Falle des Wiederaufbaues und der Wieder-
herstellung)

7. Unbeglaubigte Grundbuchblatt-Abschrift

8. Nachweis liber Eigenleistungen und rechtsverbindliche
Zusage der Fremdmittel

9. Kostenvoranschldge (erst auf Anforderung der Bewilli-
gungsbehdrde einzureichen)
Zur Beachtung! -

Unvollstindige Angaben wund fehlende Unterlagen
machen Riickfragen notwendig und verzogern die Be-
arbeitung.

****} Auf den Grundrissen ist die Himmelsrichtung anzugeben. Ferner
sind bei sdmtlichen Réumen die Grundfliche in gqm sowie die
wichtigsten Mobel und Einrichtungsgegenstdnde zur Darstellung
der Wohnfunktionen anzugeben.

Anlage 2

Vorldufige / Endgiiltige®) Wirtschaftlichkeitsberechnung

_ fiir die Wiederherstellung / den Wiederaufbau von ...
beschddigten / zerstorten Gebduden / den Umbau / den
Ausbau / die Erweiterung von ... ‘Wohngebduden /
Gebduden, die bisher anderen als Wohnzwecken dienten®)

A. Grundstiicks- und Gebdudebeschreibung

I. Allgemeine Beschreibung

1.Lage des Grundstiicks

(Ort) (StraBe)
2. Grundbuch / Erbbaugrundbuch®) VOn s
des Amtsgerichts in
Band . Blatt Flur Parz. ..

(Falls mehrere Grundstiicke, Angaben auf besonderer
Anlage machen!)

3.Das Baugrundstiick umfafit eine Flache bzw. Teilfliche
(ohne offentliches StraBenland) von

4, Das Grundstiick ist Eigentum des Bauhermn®) ...
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6. Baujahr des zerstorten / beschddigten / um- und aus-
zubauenden®*) Gebdudes

7. Letzter Einheitswert vor der Beschiadigung / Zerstérung
RM.

II. Bauvorhaben!)*)
1. Wiederherstellung / Wiederaufbau / Umbau / Ausbau /
Erweiterung®)

2. Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus mit ... Voll-
geschossen, mit ausgebautem DachgeschoB8*) insgesamt
............ Wohnungen, Wirtschafts- oder Nebengebdude?)**)

Gebdude mit
............ ‘Wohnungen, davon
a) mit offentlichen Mitteln geférdert .. Wohnungen

b) steuerbegiinstigt geférdert ... Wohnungen
c) frei finanziert @ ... ‘Wohnungen
d) erhalten gebliebener Wohnraum ... ‘Wohnungen
Die Wirtschaftseinheit enthilt ... gewerbl, Rdume
(Laden, Werkstatt, Biirordume od. dgl.) mit ... qm

Nutzflache.

II1. Beschreibung der 6ffentlich gefdr-
derten Wohnungen

1£3 Zahl der |Zu jeder Wohnung gehoren®**):|Wohnfliche?!)] Gesamt-
Nr. | gleichartigen | (2. B. Wohnrdume®), Koch- " | je Wohnung | Wohnfliche
Wohnungen | kiiche, Bad, Nebenriume) qm qm
1 «
2
3
4
5
6
7
Ins- offentlich geférderte Wohnungen
ges. | ... mit einer Gesamt-Wohnflichevon (... . ... ..

IV. Ausstattung der Wohnungen
1. Jede Wohnung hat?)
A Keller, Bodenraum
) J— Heizung
C Wasserleitung, Warmwasserversorgung, Brunnen
D Elektr, Strom / Gas
E Entwdsserungsanlage, WC, Trockenabort
F Wirtschaftsrdume
G Garten

2. Zur gemeinsamen Benutzung sind verfiigbar®)
A Waschkiiche
B Trockenraum-Boden
C Einstellraum fiir Fahrzeuge, Gerat, Hof
D Griinanlage, Spielplatz
E Besondere Betriebseinrichtungen: Fahrstuhl

Ein Erbbaurecht ist bestellt bis zum®) ......... e e

5. Baubeginn am ...
bezogen am

., bezugsfertig am

*) Nichtzutreffendes ist zu streichen.
**) Die Anmerkungszifiern verweisen auf die ,Erlduterungen zur
Wirtschaftlichkeitsberechnung”.

***) Raume unter 10 gm = Kammer rechnen als %2 Zimmer,
Kiichen iiber 10 qm = Wohnkiichen sind den Zimmern zuzurechnen.




B. Gliederung der Gesamtherstellungskosten®)

(DIN 276, Ausgabe August 1943)
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Auf gewerblich

insgesamt: DM

Auf di 2
Wirtschafiseinheit  genutzte Rétme
entfallender ehtf:llender
I. Kosten des Baugrundstiicks Gesamtbetrag Teilbetrag
DM DM DM
1.Bodenwert und Erwerbskosten9
a) Wert des Grundstiicks je qm DM
Erbbauzins je dm e - DM
b) Grundstiicksnebenkosten?)
2.ErschlieBungskosten (Baureifmachung)f)
a) Kosten der Freimachung (Enttrimmerung) = .
b) Sonstiges
Die Kosten des Baugrundstiicks betragen mithin
II. Baukosten?)
1.Kosten der Gebdude DM
a) Wohngebdude @ . chm ... DM/cbm = ..
Wirtschafts- und '
Nebengebdude ~ ... chm ... DM/cbm = .o
gewerbl. genutzte Rdume
bzw. Gebaudeteile ... chm ... DM/cbm = .o
b) Besonders zu veranschlagende Bauausfiihrungen
und Bauteile
2.Kosten der AuBenanlagen!9) DM
a) Bauleistungen fiir Anlagen auBerhalb der Gebdude .. ...
b) Sonstige Nebenleistungen fiir die Bauausfithrung
auBerhalb der Gebdude
3.Baunebenkosten DM
a) Architektenleistungen!)
b) Verwaltungsleistungen!?) —
c) Behordenleistungen!?) — ——
d) Kosten der Beschaffung und Verzinsung der Mittel
fiir die Bauausfiithrung!¢) T e simenesanessssens
e) Sonstige Nebenkosten!s)
4.Gebduderestwert DM
a) Wert der erhalten gebliebenen, verwendbaren
Gebaudeteile®) e —
b) bei schon durchgefithrten Teilwiederaufbauten /
Teilwiederherstellungen bereits aufgewendete
Baukosten’) L —
c) bei Um- und Ausbauten Wert der verwendeten
Gebdaudeteile im Zeitpunkt der Errichtung!®)
5. Kosten besonderer Betriebseinrich-
tungen!)
6. Kosten des Gerdatsund sonstiger Wirt-
schaftsausstattungen?®)
Die Baukosten betragen mithin
Gesamtherstellungskosten:
I. Kosten des Baugrundstiicks . DM
I1. Baukosten DM



C. Finanzierungsplan

(Aufbringung der Gesamtherstellungskosten)

Aui gewerblich

Auf di ! .
winichatisemeit JUAS NS
G‘E;émtbetraq e.?“.?ll)linder
E eilbetrag
I Fremdmittel ohne 6ffentliche Darlehen?®) DM DM
1. Darlebn d
unkiindbar, Zihssatz ....... v. H. (Tilgung ... v. H.)
Auszahlungskurs ... v. H.
Laufzeit ... Jahre
2. Darlehn d
unkindbar, Zinssatz ... v. H. (Tilgung ........ v. H)
Auszahlungskurs ... v. H.
Laufzeit ... Jahre
3. Gestundetes Restkaufgeld
Zinssatz 00000 e v. H. (Tilgung ....... v. H)
Laufzeit ... Jahre
4, Umgestellte Grundpfandrechte Dritter
Zinssatz =~ e v. H. (Tilgung ... v. H)
Laufzeit ... Jahre
5. Darlehn d
unverzinslich??) (Tilgung ... v. HJ}
Laufzeit ... Jahre
steuerbegiinstigt nach § 7c EStG*")
6. Darlehn d 23)
unverzinslich (Tilgung ... v. H)
Laufzeit .. Jahre
als Mieterdarlehn, oder zugunsten d.. Mieter ...
steuerbegiinstiyt nach § 7 c EStG?)
7. Gestundete, langfristig zu tilgende AufschlieBungs-
kosten, Anliegerbeitrage od. dgl.
Zinssatz 0@ ... v. H. (Tilgung ........ v. H)
Summe der Fremdmittel ohne 6ffentliche Darlehen:
II. Baukostenzuschisse?)
a} des Arbeitgebers
steuerbegiinstigt nach § 7c EStG?)
b) des Mieters
steuerbegiinstigt nach § 7c EStG*)
c) des Landes
d) sonstige Zuschisse
Summe der Baukostenzuschiisse:
Ill. Eigenleistung, verzinslich®)
1. Bares Eigengeld des Bauherrn bzw. Guthaben bei d...
2. Anteil der Alt-Eigenleistung im Bodenwert und im
Gebduderestwert?®)
3. Herstellungswert der verwertbaren Gebdudeteile bei
Um- und Ausbau
4. Wert des/der bereits durchgefithrten Teilwiederauf-
baues/Teilwiederhersteilung
5 Wert sonstiger beigebrachter Gegenstdnde (Bau-
material, Inventar, Gerate usw.)
6. Wert der zu leistenden Arbeit (Selbst- und Nachbar-
hilfe) Zahl der Arbeitsstunden ........... Wert o e
Summe der verzinslichen Eigenleistung:
IV. Unverzinslicher Gebduderestwert als
Ausgleichsposten?)
V.Darlehn aus Mitteln des Landes
unkiindbar, Zinssatz 4,5 v. H. (Tilgung 1 v. H)
Summe der Finanzierungsmittel (I. bis V)
Die Zwischenfinanzierung ist gesichert durch 28)

") Nichtzutreffendes ist zu streichen.




D. Aufwendungen

I. Kapitalkosten (Zinsendienst)?)

L.Erstes Darlehn . . . . . . . . . . . (CI1
2.Zweites Darlehn. . . . . . . . . . . (CI2
3. Gestundetes Restkaufgeld — bei Erbbaurecht ,

Erbbauzins . . . . . . . . . . . . . (CI3
4. Umgestellte Rechte . . . . . . . . . (CI4)
5.Darlehn des Arbeitgebers . . . . . . . (CI 5/6)
6. Darlehn des Mieters . . . . . . . . . (CI®)
7. Gestundete und verrentete einmalige 6ffent-

liche Lasten . . . . . . . . . . . . (CI?P
8. Darlehn aus Mitteln des Landes . . . . . (CV)
9. Verzinsung der Eigenleistung. . . . . . (CII)

10. Zuséatzliche Tilgung fiir Darlehen nach § 7c¢ EStG¥)

Summe der Kapitalkosten3!):

Auf die
Wirtschaftseinheit
entfallender
Gesamtbetrag

DM
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Auf gewerblich
genutzte Raume
bzw. Gebaudeteile
entfallender
Teilbetrag
DM

II. Bewirtschaftungskosten?®)

1. Abschreibungen?®?) ... v. H. der Baukosten, bei Erb-
baurechten ... v. H. der Gesamtherstellungskosten

2. Verwaltungskosten?)

3. Betriebskosten®) DM

a) Grundsteuern

b) Kosten d. Wasserversorgung L

c) « d. Warmwasserversorgung )

d) . d. Betriebes der Heizung u. Fahrstuhlanlage ...

e) " d. Strafenreinigung

f) ” d. Millabfuhr
g) d. Entwdésserung

h) d. Hausreinigung

i) d. Gartenpflege

k) d. Beleuchtung
1) " d. Schornsteinreinigung

m) d. Sach- u. Haftpflichtversicherung =~ .
n) " fir den Hauswart

4. Instandhaltungskosten?f)
5. Mietausfallwagnis?®?)

Summe der Bewirtschaftungskosten:

Gesamtaufwendungen

I. Summe der Kapitalkosten
II. Summe der Bewirtschaftungskosten
insgsamt:
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E. Ertrige®)

Lage der Anzahl Wohn- | Micte
Wohnraum Wohnung der Raume ﬂag: ) je qm®) monatl. |  jahrlich
! DM ! DM i DM
1 2 3 | 4 | 5 ! 6
I.Ertrdge aus '
neugeschaffenem ! ! !
Wohnraum i [ I
1. Mieten ] i ; i
a) Mietwohnungen : i :
ErdgeschoB i | ' -
1. ObergeschoB ; [ . ! '
2, . i S :
3. " . | i i
y | | ! s
. " : | : ..‘ : \
b} Vom Eigentiimer ! ; : :
genutzte Wohnrdume i : I
1« R GeschoB : ) )
| b, I o | .
Mieten fiir neugeschaffenen iW’ohnraum ‘(insges. qm ... ') insges, DM s
H N B !
mithin Durchschnittsmiete je gqm | ! ! DM
1 : .
2. Gebithren, Umlagen und I . i .
Zuschlage?®?) _ — — ; — — "
: i
3. Sonstige Ertrége : — — i — : — e
Ertrdge aus neugeschaffenem . f ; :
Wohnraum ) . : insges. DM ...
! ; ’ ’ =
[ B
II. Ertrage aus : i .
vorhandenem ( : .
Wohnraum : ! .
1. Mieten | , ! i
a). Mietwohnungen 1 : B - S e
b) Vom Eigentiimer i : ! i :
genutzte Wohnflache ! | et . — )
Mieten fiir vorhandenen Wohn- ! raum j(insges. qm [ ) inSQeES. 2. :
mithin Durchschnittsmiete je qm l ; ; DM
! . { 1 i
2. Gebithren, Umlagen und ;
Zuschlige??) : — | — ! - — .
| i : ;
3. Sonstige Ertrage i — i — ! — : — .
1 M i N
Ertrage aus vorhanden=m ! i : : :
Wohnraum i ; insges. DM ..
*) dazu ggf. 20 v. H. der Wirtschaftsfliche®?).
- ! Art . Anzaml | ! Miete -
| Nutzfig i :
Gewerberaum : der gewerblichen i M;ZI% de | jeqm® |  monatl. '  jihrlich
' ume ! : DM ! DM DM
l 1 i 2 1 3 ! 4 ' 5 . 6
l ' ) . .
1II. Ertrdage aus i !
neugeschaffenem ; : : :
Gewerberaumi) . ' i
1. Mieten :
a) Vermieteter ! : i i i
Gewerberaum : ! RSOSSN
b) Eigengenutzter : ' ; i !
Gewerberaum : ! ettt L :
2. Gebiihren, Umlagen und : ) i ! ! i i
Zuschlage?) — i — — ' — i :
3. Sonstige Ertrdage - — : — i — | — !
i —
Ertrdge aus neugeschaffenem ; ‘ , ! {
Gewerberaum i J(insges. gm ‘.. i insges. DM . .
| ! : i H . .
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Gewerberaum

' Art |
(Fortsetzung)

der gewerblichen
Riume

Anzahl

Miete

Nutzflache
qm je qm®) monatl. jahrlich

DM DM DM

3 1 | 5 6

IV. Ertrédge aus ! '
vorhandenem
Gewerberaum

1. Mieten

a) Vermieteter
Gewerberaum

b) Eigengenutzter : i
Gewerberaum

2. Gebithren, Umlagen und
Zuschldge®?)
3. Sonstige Ertrage

Ertrdge aus vorhandenem
Gewerberaum

i .
:(insges. qm ! ................................ 0

h Zusammenfassung der Ertrdge

1. Mieten insgesamt (Ziff. 1 aus I—IV)

2. Gebiihren, Umlagen und Zuschldge insgesamt (Ziff. 2 aus I—IV)
3. Soustige Ertrdge insgesamt (Ziff. 3 aus I—1IV)

Summe der Ertrage (I—IV)

Gegeniiberstellung

Summe der Aufwendungen (D)

Summe der Ertrdge (E)

Mithin UberschuB/Fehlbetrag

F. Antrag

auf Senkung/Erlaf*) der Zinsen fiir das Landesdarlehn-

und auf Erkldrung des Verzichts auf Umstellungsgrund-
schulden gem. § 3b LASG")

I. Auf Grund der vorstehenden Wirtschaftlichkeitsberech-
nung sind fiir das Landesdarlehn jahrliche Zinsleistungen

in Héhe von DM
zu erbringen.
Nach Abzug des Fehlbetrages von = e DM

verbleibt flir die Verzinsung des
Landesdarlehns ein Betrag von
Ich/Wir beantrage(n) daher, die Zinsen fiir das Landes-
darlehn auf

Z X 100*)
D
bzw. abgerundet auf volle /10 v. H. ......... v. H. zu senken.

I1. Auf Grund der vorstehenden Wirtschaftlichkeitsberech-
nung verbleibt ein Jahres-UberschuB/Fehlbeirag von

Demgegeniiber bestanden bei Beginn des Monats, in dem
mit dem Wiederaufbau begonnen wurde, folgende Be-
lastungen mit Zins- und Tilgungsleistungen fiir Umstel-
lungsgrundschulden:

1. Aus der 1. Umstellungsgrundschuld Jahres-  Kapital-
eistung betrag

nach dem umgestellten Recht 7/ DM DM

Hauszinssteuerabgeltung

Abt. Nr.

verwaltet von
Zinssatz ... v. H., Tilgung ..... v.H.

2. Aus der 2. Umstellungsgrundschuld
nach dem umgestellten Recht
Abt. s Nr.
verwaltet von
Zinssatz .. v. H,, Tilgung ... v. H.

3. Aus _der 3. Umstellungsgrundschuld
nach dem umgestellten Recht
Abt. Nr.
verwaltet von

Zinssatz ... v.H., Tilgung ... v. H.

4. Aus der 4. Umstellungsgrundschuld
nach dem umgestellten Recht
Abt. e Nr.
verwaltet von
Zinssatz ... v. H., Tilgung ... v. H.

Nach der Wirtschaftlichkeitsberechnung ist ein Uberschu8,
aus dem die Verzinsung und Tilgung der oben aufgefiibr-
ten Umstellungsgrundschulden gedeckt werden konnte,
nicht vorhanden®).

Ih/Wir beantrage(n) daher, auf die Umstellungsgrund-
schulden, die auf dem in Abschnitt A bezeichneten Grund-
stiick ruhen, in voller Hohe zu verzichten®).

Der in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ermittelte Uber-
schuB reicht zur Verzinsung und Tilgung von ... bM
Umstellungsgrundschulden aus; die weiteren Umstellungs-
grundschulden in Hohe VOR .o DM konnen aus
dem UberschuB nicht mehr bedient werden®).

°} Nichtzutreffendes ist zu streichen.
“) Z = Jahreszinsleistung bei Verzinsung des Ilandesdarlehns mit
4,5 v. H. abziigl. des Fehlbetrages.
D = Hohe des Landesdarlehns.
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il. Architektenleistungen sind Kosten fir Planung, Bauausschreibung,
Bauleitung, Bauiibervwachung, Bauabrechnung, auch wenn sie von Be-
treuungsstellen — Tragern — durchgefiihrt werden (vgl. DIN 276 III a).

12, Verwaltungsleisttngen sind die den Bauherren durch den Bau
unmittelbar und mittelbar verursachten besonderen und allgemeinen
Verwaltungsarbeiten. Falls von Betreuungsstellen auch die Architek-
tenleistungen libernommen werden, kénnen die Kosten fiir Architekten-
und Verwaltungsleistungen als Regiekosten zusammengefaBt werden.
Soweit Gemeinden (Gemeindeverbdnde) als Bauherren oder Betreuer
auftreten, kommt hochstens die Erstattung tatsdchlich entstandener
barer Auslagen in Betracht.

13. Hier sind Gebiihren fiir bauaufsichtliche Genehmigung oder dgl.
(vgl. DIN 276 III b) anzusetzen.

14, In Betracht kommen Bauzinsen, einmalige Biirgschaftsgebiihren,
Disagio, Zwischenkreditzinsen usw. (vgl. DIN 276 1II d). Eine Ver-
zinsung der vom Bauherrn wahrend der Bauzeit zur Zwischenfinanzie-
rung bereitgestellten eigenen Mittel darf hochstens mit dem markt-
iblichen Zinssatz fir erststellige Hypotheken angesetzt werden.

15. Hier sind anzusetzen Bauversicherung wé&hrend der Bauzeit oder
dgl. (vgl. DIN 276 Il e).

16. Der Wert der vorhandenen (wiederverwendeten) Gebdudeteile
ist bei Wiederaufbau bzw. Wiederherstellung aus dem letzten Ein-
heitswert des Grundstiicks vor dem Schadensfall zu ermitteln, wobei
bei nach dem 31. Dezember 1899 bezugsfertig gewordenen Gebduden
ein Zuschlag bis zu 20 v. H., bei nach dem 31. Mdrz 1924 bezugsfertig
gewordenen Gebduden ein Zuschlag bis zu 35 v. H. hinzugerechnet
werden darf, und zwar herabgesetzt im Verhdltnis des Schadensgrades.
Bei Gebduderesten von landwirtschaftlichen Grundsticken (Einheits-
wertbescheid A) ist der Wert der wiederverwendeten Gebdudeteile zu
ermitteln aus den fritheren Baukosten des Gebdudes abziiglich einer
Abschreibung von 1 v. H. jahrlich bis zur Zerstérung, herabgesetzt
im Verhaltnis des Schadensgrades.

Bei Ermittlung des Sch'adensgrades ist die Festsetzung der Bewilli-
gungsbehorde zugrundezulegen.

17. Wurde das zerstérte Geb&ude schon zuin Teil wieder aufgebaut,
so konnen die Kosten des Teilaufbaues mit den hierfiir avfgewende-
ten nachgewiesenen Kosten, hichstens jedoch mit den heutigen ver-
gleichbaren Bauwkosten angesetzt werden.

18. Bei Um- und Ausbau von nicht Wohnzwedken dienenden Réumen
zu Wohnraumen darf der Wert der vorhandenen Gebiudeteile insoweit
angesetzt werden, als sie zur Herstellung von Wohnraum erforderlich
gewesen waren. Der Wert richtet sich nach dem Betrag, der fiir diese
Gebdudeteile zur Zeit ihrer Errichtung hitte aufgewendet werden
missen, wenn damals ein Wohngebdude errichtet worden wire.

19. Hierher gehdren insbesondere die Kosten einer Fahrstuhlanlage.

20. Hier handelt es sich um Kosten fiir Asch- und Miullkasten,
Feuerléschgerdte u. &. Kosten einer Wirtschaftsausstattung treten nur
bei Kleinsiedlungen auf; sie kénnen nur angesetzt werden, wenn auch
diese Ausstattungen von der Zerstorung betroffen sind.

Zu Abschnitt C:

21. Fremdmittel sind Darlehen, gestundete Restkaufgelder, gestun-
dete offentliche Lasten des Grundstiicks, kapitalisierte Betrige wieder-
kehrender Leistungen, namentlich von Rentenschulden, jedoch nur
soweit sie zur Deckung der Gesamthersteliungskosten dienen. Grund-
pfandrechte Dritter, die zur Sicherung von Darlehen, die nicht fiir die
Dedkung der Gesamtherstellungskosten verwendet worden sind (z. B.
Betriebskredite oder dgl.), sind hier nicht aufzufihren. Als Fremd-
mittel gelten jedoch auch die auf dem Baugrundstiick ruhenden um-
gestellten Grundpfandrechte, nicht dagegen die auf Grund des Gesetzes
zur Sicherung von Forderungen fiir den Lastenausgleich entstandenen
Umstelluhgsgrundsdmlden. Soweit bei Um- und Ausbau der Her-
stellungswert verwendeter Gebdudeteile sowie der Wert des Bau-
grundstiicks angesetzt werden (vgl. Ziff. 98 der Bestimmungen), kén-
nen bestehende Belastungen einschlieBlich Umstellungsgrundschulden
avfgenommen werden, wenn sie die Summe der erwdhnten Werte
nicht Gberschreiten, und soweit sie nicht als Eigenleistung angesetzt
sind.

22. Bei allen Fremdmitteln ist der Name und die Ansdhrift des
Glaubigers anzugeben, Sofern die Steuerverginstigungen (§ 7 ¢ EStG))
in Anspruch genommen werden, ist das besonders zu vermerken.

23. Ein Darlehn von oder zugunsten eines Mieters ist hier auf-
zufihren, falls der Anspruch auf Zuweisung einer Wohnung gem.
§ 22 Abs. 3 und 5 des Ersten Wohnungsbaugesetzes des Bundes gelten
gemacht wird (vgl. Ziff. 36 der Bestimmungen). B

24, Baukostenzuschiisse sind nicht riickzaklbare Zuwendungen und
unentgeltliche Sach- und Arbeitsleistungen Dritter.

25, Eigenleistungen sind die vom Bauherrn erbrachten Leistungen,
wie Barmittel, Sachhilfeleistungen, sonstige Leistungen (nach C III
Ziff. 1-—6 des Vordrucks).

26. Der verzinsliche Anteil der Alt-Eigenleistung im Bodenwert und
im Gebéauderestwert (C III Ziff. 2 des Vordrucks) ist wie folgt zu
ermitteln:
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al Gebdudewert vor dem Schadensfall {gleicher
Wert wie bei der Gebduderestwertermitt-
lung Ziff. 16 zugrunde gelegt, also nicht
um den Schadensgrad gekiirzt)
zuziiglich Bodenwert

. RM

abziiglich
der am 20. Juni 1948 auf dem Grundstiicc
ruhenden Belastung — Restkapital —

'Ergebnis:
Frithere Eigenleisturg im Bodenwert und im

n

Gebaudewert RM
d) Kiirzung um den Schadensgrad RM
Ergebnis:
Verzinsliche Eigenleistung
e) im Bodenwert ... DM
i) im Gebéduderestwert DM DM

Mindestens ist jedoch der -Bodenwert ails
Eigenleistungsanteil anzusetzen.

verzinslicher

27. Der unverzinsliche Geb&uderestwert wird wie folgt ermittelt:

a) Gebauderestwert (Ziff. 16 dieser Erlaute-

rungen} . . . . . . . . . . . . .. .. DM
b) abziglich verzinslicher

Eigenleistung im Gebéaude-

restwert (Ziff. 26f) . . . ... DM

C

abziigl. der auf dem Grund-

stlick ruhenden und als
Fremdmittel angesetzten
Belastungen — Restkapital

— (umgestellte Rechte Drit-
ter, soweit als Fremdmittel
beriicksichtigt) . . . . . DM DM

Unverzinslicher Gebduderestwert

An Stelle der auf dem Grundstiick ruhenden Belastungen sind neu-
aufgenommene Fremdmittel unter Abs. 1 c) anzusetzen, soweit sie
zur Ablésung der alten Belastungen verwendet wurden.

Unter Beriicksichtigung des als Ausgleichsposten ausgewiesenen
unverzinslichen Gebauderestwertes muB die Summe der Finanzierungs-
mittel (einschlieBlich des Darlehns aus Mitteln des Landes) den glei-
chen Betrag ergeben, wie die unter B der Wirtschaftlichkeitsberechnung
ausgewiesenen Gesamtherstellungskosten.

Ist ein unverzinslicher Geb&uderestwert nicht vorhanden oder iiber-
sleigt der Ansatz nach Abs. 1 c) diesen Wert, so ist die verzinsliche
Eigenleistung entsprechend zu mindern.

28, Hierzu ist eine verbindliche Erklarung des Kreditgebers er-
forderlich. Sofern die Zwischenfinanzierung durch den Bauherrn selbst
vorgenommen wird, ist ein entsprechender Nachweis zu fiithren.

Zu Abschnitt D:

29. Kapitalkosten sind die sich aus der Inanspruchnahme der im
Finanzierungsplan ausgewiesenen Mittel 'na(hhaltig ergebenden Kosten,
insbesondere die Zinsen fiir Fremdmiitel, lavfende Kosten, die aus
Biirgschaften fiir Fremdmittel entstehen, Zinsen fiir gestundete &ffent-
liche Lasten des Grundstiicks, Erbbauzinsen, sonstige wiederkehrende
Leistungen, Zinsen fiir Eigenleistungen. Kapitalkosten diirfen, soweit
nichts anderes bestimmt, in der vereinbarten Hohe, hochstens jedoch
mit dem tatséchlich zu entrichtenden Betrag angesetzt werden; mafi-
gebend ist der Zinsbetrag (Rentenbetrag) der ersten Jahresleistung.

30. Tilgungsbetrdge sind keine Kapitalkosten. Sie sind grundsitz-
lich aus dem als Abschreibung angesetzten Betrag zu decken. Aus-
nahmsweise darf ein Tilgungsbetrag fiir ein unter Inanspruchnahme
der Steuervergiinstigung nach § 7 ¢ des Einkommensteuergesetzes ge-
wahrtes unverzinsliches Darlehn angesetzt werden, soweit die ver-
einbarten Tilgungsbedingungen es erfordern, insbesondere die Til-
gungsbetrdge aus der Abschreibung und den Zinsen fiir die Eigen-
leistung nicht gededit werden koénnen.

Das gleiche gilt fiir nach § 7 ¢ des EStG. steuerbegiinstigte unverzins-
liche Darlehen, die von oder zugunsten von Mietern sowie Darlehen,
die als Finanzierungshilfen gemdB der Weisung des Hauptamtes
fiir Soforthilfe vom 6. November 1950 (Bundesanzeiger Nr. 224 vom
18. November 1950) gewahrt werden.

31. Der Ansatz von Kapitalkosten fiir Baukostenzuschiisse und andere
nicht riickzahlbare Zuwendungen Dritter, die zur Deckung der Ge-
samtherstellungskosten dienen, ist unzuldssig.

32. Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur Bewirtschaftung
der Wirtschaftseinheit laufend erforderlich sind (Abschreibung, Ver-
waltungskosten, Betriebskosten, Instandhaltungskosten, Mietausfall-
wagnis). Sie diirfen nur angesetzt werden, wenn sie ihrer Héhe nach
feststehen oder wenn mit ihrem Entstehen mit Sicherheit gerechnet
werden kann, wobei ortsiibliche Sadtze vergleichbarer Bauten anzu-
setzen sind.
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Anlage 4*)

(Bewilligungsbehorde

Technischer Priifungsbericht
Bauherr:

(Name Beruf Anschrift)
Baustelle:

(Ort, Ortsteil Strafle Nr.)

Schadensgraddes Gebdudesnachder Zerstérung
gemdf amtlicher Feststellung vom .../ Angabe des Bauherrn®)

davon vor Antragstellung ohne/mit*) 6ffentlichen Mittel(n) wiederaufgebaut bzw. wiederhergestellt
Jetziger Schadensgrad

[= Summe der in der 'Sdladensgradtabelle") rot unterstrichenen Schadensgrade] @ v.H
Beabsichtigte BaumaBnahmen: x;zgzzgzz;ilung %) Umbau) A.usbau‘) Erweiterung’)
B telung) | S5, oot Nepgindedons o | omisaen
Gebgudeflache = ... qm Dachfliche = .........qm
Bauaufsichtliche Genehmigung Ei%tl;cl))l;a:tzr'agtam Nr. vom :;

Ermittlung der Wohnfldche!) und des hochstzuldssigen Darlehnsbetrages:

Lage d Zall der Wohmungen Kiche | Wobn | Schlaf | Schiaf | Sehlaf | rgume | aer |laciger par
W§e y bewohnt neu raum raum raum raum Bad Wohnung | lehnsbetrag
N heschiidigt| beschiidigt | zu schaffen qm qm qm qm qm qm qm DM
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Erd- -
geschof M
R
1. I
Ober- :3
geschof R, ......... T [ETRSSTPIRST] ES R e
2. .- ‘ --------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
Ober- »
gescho g [ e
3. L e
Ober- a0 e
geschof3 R|
4 L e
Ober-
geschoB e S e B e e i Al I R
L
Dache oo e b
geschoB 5| . e )
Zusammen | .. ‘l .............. i ................ Insig)ois&amt
Insgesamt ... RS Wohnungen Gesamt-Wohnfliche des Hauses qm ...
Neugeschaffen werden mit e DM Baukosten?)
. Wohnungen (Spalte 4)3) mit cbm umb. Raum (DIN 277 [Nov. 50]) bzw. .eeee. qm Wohnflache!),
somit Durchschnittspreis DM je cbm umb. RaUm DZW. ..emsinsoes DM je qm Wohnfldche.

Die nach den eingereichten Unterlagen (GrundriBschnitte, Baubeschreibung, Massenberechnung, Kostenanschlag®) zu
erbringenden Bauleistungen entsprechen dem baulichen Befund.

, den 195....

(Unterschrift des Priifers)

*) Nichtzutreffendes ist zu streichen.
**) Zur Erleichterung der technischen Priiffung empfiehlt es sich, die Anlage § auf die Riickseite dieser Anlage zu drucken.

1) S. Ziff. 17 der .Bestimmungen* vom 27. Januar 1951.
?) S. Erlduterung 9 zur Wirtschaftlichkeitsberechnung.
3) Falls Wohnungen teilweis e neugeschaffen werden, sind diese Teile der Wohnungen einzubeziehen.
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Begriffsbestimmungen der Schadensgrade bei Kriegsschiden an Wohngebéiuden
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**) Zur Erleichierung der technischen Priifung empfiehlt es sich, diese Anlage auf die Rickseite der Anlage 4 zu drudken.
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Anlage 6

, den

................ Abschnitt
Haushaltsjahr ...

in

Vorbescheid

264

III. Der Bewilligung des Darlehns liegen die Angaben im
Antrage, in der Wirtschaftlichkeitsberechnung und die mit
Genehmigungsvermerk versehenen Baupldne und Berech-
nungsunterlagen zugrunde.

Die in der Wirtschaftlichkeitsberechnung im einzelnen
angesetzten Mieten werden mit einer Durchschnittsmiete/
Einzelmiete von ... DM je qm im Monat hiermit fest-
gesetzt, Sie diirfen nur mit Genehmigung der Preisbehérde
und nach vorheriger Zustimmung der Bewilligungsbehérde
erhoéht werden.

IV. Weiter gelten folgende Bedingungen und Auflagen:

Es ist in Aussicht genommen, das Bauvorhaben in

(Ort) (StraBe, Nr.)

zur Errichtung von

................ Wohnungen in ... Gebduden,
zu dessen Forderung Sie ein Darlehn aus Mitteln des
Landes in Hoéhe von ... DM beantragt haben, zu

fordern.

Dieser Vorbescheid wird Ihnen erteilt, um Thnen die Be-
schaffung einer erststelligen Hypothek zu ermdglichen.
Er verfdllt, wenn die Darlehnszusage iiber die erststellige
Hypothek nicht innerhalb von zwei Monaten nach Aus-
stellung dieses Bescheides mir gegeniiber schriftlich nach-
gewiesen wird.

D.S. (Unterschrift)
Anlage 7
. s . ! den
(Bewilligungsbehdrde) Abschnitt
Haushaltsjahr ...
An
in
A. Bewilligungsbescheid Nr. .. und

B. Verbindliche Zusicherung des Verzichts auf Um-
stellungsgrundschulden nach § 3 des Lasten-
ausgleichsgesetzes (LASG)*)

A. 1. Nach MaBgabe der ,Bestimmungen iber die Forde-
rung der Schaffung von Wohnraum durch Wiederaufbau
und Wiederherstellung sowie durch Um- und Ausbau im
Lande Nordrhein-Westfalen (WAB)“ des Ministers fiir
Wiederaufbau vom 27. Januar 1951 wird Ihnen auf Grund
des Antrages vVOm ... zur Wiederherstellung/
Wiederaufbau/Umbau/Ausbau/Erweiterung®) von ...
Wohnungen auf dem Grundstiick in

(Gemeinde) (Kreis) (StraBe, N1.)
ein Darlehn aus Mitteln des Landes in Hohe von
)., G '
(i. W.: Deutsche Mark)
bewilligt.

II. Das Darlehn ist mit 4,5 v. H. einschlieBlich eines Ver-
waltungskostenbeitrages jéhrlich vom ersten Tage des auf
den Bezug folgenden Kalendervierteljahres zu verzinsen
und mit 1 v. H. jahrlich zuziiglich der durch die fort-
schreitende Tilgung ersparten Zinsen vom 1. Januar des
auf die Auszahlung der letzten Darlehnsrate folgenden
Jahres zu tilgen. Die Erhebung eines Zinssatzes von 8 v. H.
in den in der Schuldurkunde vorgesehenen Fdllen bleibt
vorbehalten.

Auf Grund der nach Aufstellung der SchluBabrechnung
vorzulegenden endgiiltigen Wirtschaftlichkeitsberechnung
bzw. auf Grund der Anzeige, daB sich gegeniiber der mit
dem Antrag eingereichten Wirtschaftlichkeitsberechnung
keine Abweichungen ergeben haben, wird auf Ihren An-
trag tiber eine evtl. Zinsherabsetzung bzw. einen Zinsnach-
laB sowie ggf. iiber eine Tilgungsaussetzung zum Zwecke
der Herstellung der Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens
entschieden werden.

*) Nichtzutreffendes ist zu streichen.

V. Soweit das bewilligte Darlehn infolge einer Vermin-
derung der Kosten oder einer nachtrdglichen Anderung der
Finanzierung nicht in voller Hoéhe zur Deckung der Ge-
samtherstellungskosten des Bauvorhabens benétigt wird,
ist es unverziglich an

(Bezeichnung der Zahlstelle)
zuriickzuzahlen. Die ersparten Mittel werden Ihnen zur
Finanzierung weiterer Bauvorhaben auf Antrag belassen
werden.

VI. Vor Erteilung der Baugenehmigung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden.

VII. Mit der Durchfiihrung des Bauvorhabens ist, voraus-
gesetzt daB die Baugenehmigung durch Bauschein erteilt
ist, spdtestens am zu beginnen. Der Bau ist
spatestens bis zum fertigzustellen. Ist letzteres
aus einem von Ihnen nicht zu vertretenden Grunde nicht
moglich, so haben Sie eine Verldngerung der Fertigstel-
lungsfrist unverziiglich, spédtestens jedoch einen Monat vor
Fristablauf, zu beantragen.

VIII. Der Bewilligungsbescheid wird nach Ablauf von
........ Monaten ungiiltig, wenn nicht innerhalb dieser Frist
die fiir die Auszahlung der ersten Darlehnsrate erforder-
lichen Voraussetzungen erfiillt sind und mit dem Bau
begonnen worden ist.

IX. Die Aufhebung des Bewilligungsbescheides und die
Riickforderung des bewilligten Darlehns wird ausdriicklich
vorbehalten fir den Fall der nicht fristgemé&Ben Durch-
fihrung des Bauvorhabens sowie fiir die in der Schuld-
urkunde vorgesehenen Falle.

X. Der Anspruch auf Auszahlung des Darlehns darf nur
mit Zustimmung der unterzeichneten Bewilligungsbehorde
abgetreten werden.

B.**} Auf Grund des § 3d des Gesetzes zur Sicherung
von Forderungen fiir den Lastenausgleich vom 2. Septem-
ber 1948 in der Fassung vom 10. August 1949 wird Ihnen
verbindlich zugesichert, dal nach Durchfilhrung des Wie-
deraufbaues/der Wiederherstellung des auf dem oben be-
zeichneten Grundstiick befindlichen zerstérten/beschadig-
ten Gebdudes auf die auf dem Grundstiick ruhende(n) Um-
stellungsgrundschuld(en) nach § 3b des Gesetzes insoweit
verzichtet werden wird, als die Leistungen aus den Ertrdg-
nissen des/der wiederaufgebauten/wiederhergestellten
Gebdude(s) nicht aufgebracht werden kénnen.

Diese Entscheidung ergeht:

1.auf Grund der mit Ihrem Antrag eingereichten Unter-
lagen,

2.auf Grund Ihrer Angaben, da das oben bezeichnete
Grundstiick von Kriegsschdden im Sinne der Kriegs-
sachschidenverordnung vom 30. November 1940 (RGBL.I
S. 1547) oder von Sachschdden betroffen ist, die infolge
von Mafinahmen der Besatzungsmacht entstanden sind,

3.auf Grund Ihrer Angaben, daB die Leistungen auf die
Umstellungsgrundschulden ganz — in Héhe eines Teil-
betrages Von ... DM — aus den Ertrdgnissen
des/der wiederaufgebauten/wiederhergestellten Ge-
baude(s) nicht aufgebracht werden kénnen.
Nach der von Ihnen eingereichten Ertragsrechnung ist
in Aussicht genommen, einen Verzicht fiir folgende Um-
stellungsgrundschuld(en) zu erklédren:
a) letztrangiger Teilbetrag von ...
stellungsgrundschuld von .. .. DM, entstanden
hinter der in Abt. IIT Nr. ... ,getragenen (einge-
tragen gewesenen) Hypothek (Grundschuld) von

.......... DM der Um-

*) Entfillt bei Wiederaufbau und Wiederherstellung, falls ein Verzicht
auf Umstellungsgrundschulden nicht in Betracht kommt, sowie bei
Um- und Ausbau und Erweiterung.
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b) Umste]lungsgrundschuld 7o) + JEN— . DM, ent-
standen hinter der in Abt. III Nr, ... emgetragenen
(eingetragen gewesenen) Hypothek (Grundschuld)
von

................................ RM

c) Umstellungsgrundschuld von ... DM, ent-
standen hinter der in Abt. III Nr. ... eingetragenen
(eingetragen gewesenen) Hypothek (Grundschuld)
von

d} Umstellungsgrundschuld von ... DM, ent-
standen hinter der in Abt. III Nr. ...... eingetragenen
(eingetragen gewesenen) Hypothek (Grundschuld)
von

................................ RM.

Insgesamt ist also ein Verzicht auf Umstellungsgrund-
schulden in Héhe von
..DM

in Aussicht genommen. Die genaue Berechnung der end-
giltigen Hohe des Verzichts bleibt vorbehalten. Die Ent-
scheidung kann erst getroffen werden, wenn das/die Ge-
bdude bezugsfertig geworden ist/sind und wenn die Er-
tragsrechnung nebst Unterlagen nach diesem Zeitpunkt
erneut iberpriift worden ist.

Die Zusage wird hinféllig, wenn nicht bis zum ...
der unterzeichneten Bewilligungsbehérde gegeniiber der
Nachweis gefiihrt wird, daB die oben angefiithrten Auf-
baumaBnahmen durchgefiihrt sind. Wird der Aufbau erst
nach diesem Zeitpunkt durchgefiihrt, so ist ein neuer An-
trag zu stellen.

, den
(D.S)

(Unterschrift)
Anlage: Eine Ausfertigung der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

Anlage 8
Schuldurkunde

Ich/Wir — nachstehend ,Darlehnsnehmer” genannt —
bekenne(n) hiermit, der

(Bezeichnung der Gemeinde, Gemeindeverband)

nachstehend ,Darlehnsgeber” genannt — ein Darlehn in
Hohe von

DM
(1. W.: Deutsche Mark)

zu schulden.

Ich/Wir unterwerfe(n) mich/uns hierdurch den ,Bestim-
mungen iiber die Forderung der Schaffung von Wohn-
raum durch Wiederaufbau und Wiederherstellung sowie
durch Um- und Ausbau im Lande Nordrhein-Westfalen
(WAB)” des Ministers fiir Wiederaufbau vom 27. 1. 1951
(MBL. NW. Nr. 19 S. 222 ff) sowie den Bedingungen und
Auflagen des Bewilligungsbescheides Nr. ...
vom der

(Bewilligungsbehorde) '

die zum Inhalt dieses Schuldverhdltnisses gemacht wer-
den. Im iibrigen gelten die nachstehenden Bedingungen:

§1
Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, auf dem/den in
seinem Eigentum/Erbbaurecht stehenden Grundstuck(en)

IN s (@] o 4 R Str. Nr. ..
eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch von
Band Blatt 5 Flur

Parzelle NT. v
................................ ‘Wohnungen

zu schaffen und nach MaBgabe der erteilten Auflagen zu
nutzen.
§ 27

Das Darlehn ist mit 4,5 v. H. einschl. eines Verwal-
tungskostenbeitrages jahrlich vom Tage der Eintragung

Yy Anmerkung:

Die Hohe des Zinssatzes und der Tag des Zinsbeginns sind der
dinglichen Sicherung wegen eingesetzt. Fiir die tatsdchliche Erhebung
der Zinsen und fir die Aufstellung des Tilgungsplanes gelten die
Ziff. 62—67 der Bestimmungen.

der Darlehnshypothek ab zu verzinsen und mit 1 v, H.
jahrlich zuziliglich der durch die fortschreitende Tilgung
ersparten Zinsen vom 1. Januar des auf die Auszahlung
der letzten Darlehnsrate folgenden Jahres ab zu tilgen.

Sofern nach § 10a) bis f) das Darlehn sofort gekiindigt
werden kann, betrdgt der Zinssatz 8 v. H, Der erhohte
Zinssatz ist in den Fdllen des § 10a) und b) vom Tage
der Auszahlung der einzelnen Darlehnsraten ab, in den
Fillen des § 10 ¢) bis f) von dem Tage ab zu entrichten,
an dem die Voraussetzungen fiir die sofortige Kiindigung
erfiillt waren.

Die Zins- und Tilgungsbetrdge sind in gleichbleibenden
Halbjahresraten nachtraglich am 30. Juni und 31. Dezem-
ber jeden Jahres féllig und spatestens binnen 2 Wochen
nach Falligkeit kostenfrei zu zahlen. Die Aufrechnung
ist ausgeschlossen.

§3

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, dem Darlehns-
geber unverziiglich Anzeige zu erstatten, wenn sich die
Ertrage aus dem Pfandgrundstiick um 5 v. H. oder mehr
erhéhen oder die Aufwendungen infolge einer Herab-
setzung der Zins- und Tilgungsleistungen, Ablauf der
Tilgungszeit, Voll- oder Teilriickzahlung von Darlehen
oder aus anderen Griinden $ich in gleichem Umfange er-
maBigen.

§ 4

Zur Sicherung des Darlehns einschlieBlich Zinsen und
Nebenleistungen verpfandet der Darlehnsnehmer das in
§ 1 niher bezeichnete Grundstiick/Erbbaurecht durch Be-
stellung einer Hypothek in Hohe des Darlehns,

Die Erteilung eines Hypothekenbriefes wird nicht ver-
langt. Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich jedoch, auf
Verlangen des Darlehnsgebers jederzeit die nachtrégliche
Bildung und Aushé&ndigung des Hypothekenbriefes zu be-
wirken.

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, sdmtliche der
Hypothek des Darlehnsgebers im Range vorgehenden oder
gleichstehenden Hypotheken auf Verlangen des Glédu-
bigers 10schen zu lassen, wenn und soweit sie mit dem
Eigentum in einer Person vereinigt sind, und zur Siche-
rung des Anspruchs auf Léschung eine Vormerkung ge-
mdB § 1179 BGB in das Grundbuch eintragen zu lassen.

Dem Darlehn diirfen keine anderen als die nachstehend
aufgefiihrten Lasten im Range vorgehen:

Abteilung II: Abteilung III:

§ 5

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, die auf dem
Grundstiick/Erbbaurecht errichteten Gebdude bei einer
offentlichen Feuerversicherungsanstalt oder einer der
offentlichen Aufsicht unterstehenden privaten Versiche-
rungsgesellschaft spétestens bei Fertigstellung des Roh-
baues zu ihrem vollen Zeitwert (Ersatzwert) gegen Brand-
schaden zu versichern und dauernd versichert zu halten.
Der VersicherungsabschluB ist durch Vorlage des Ver-
sicherungsscheines oder, soweit es nach den geltenden
Bestimmungen angédngig ist, des Hypothekensicherungs-
scheines nachzuweisen.

Bei Nichteinhaltung der Versicherungspflicht ist der
Darlehnsgeber berechtigt, die Brandversicherungsbeitrage
an Stelle des Darlehnsnehmers vorschuBlweise zu ent-
richten, um den Versicherungsschutz aufrechtzuerhalten.
Der Darlehnsnehmer hat in diesem Falle dem Darlehns-
geber die vorgeschossenen Betrdge nebst Zinsen zu er-
statten.

§ 6

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, die mit Hilfe des
Darlehns erstellten Wohnungen stets in gutem Bauzustand
und sdmtliche Rdume in einem den gesundheitlichen An-
forderungen entsprechenden Zustand zu erhalten. Er hat
die vom Darlehnsgeber geforderten Ausbesserungen und
Erneuerungen, sowie die aus gesundheitlichen oder sitt-
lichen Griinden erforderlichen Einrichtungen in dem nach
den Zeitumstdnden zumutbaren Ausma8 in der festgesetz-
ten Frist auf seine Kosten ausfithren zu lassen. Wesent-
liche Anderungen auf dem bebauten Grundstiick oder ein
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ganzlicher oder teilweiser Abbruch von Baulichkeiten dir-
fen nur nach vorheriger schriftlicher Genehmigung des
Darlehnsgebers vorgenommen werden. Werden die Woh-
nungen durch Brand ganz oder teilweise zerstort, so ist
der Darlehnsnehmer verpflichtet, sie nach Baupldnen und
Kostenanschldgen, die der Genehmigung des Landes be-
diirfen, in der von diesem festgesetzten, den jeweiligen
Zeitumstdanden angemessenen Frist auf seine Kosten wie-
derherzustellen.

Der Darlehnsnehmer verpilichtet sich ferner, dem Dar-
lehnsgeber, dem Landesrechnungshof oder einer vom
Minister fiir Wiederaufbau bezeichneten Stelle jede ge-
wiinschte Auskunft iiber die Verwendung des Darlehns
zu erteilen, etwa verlangte Unterlagen iiber das Bauvor-
haben sowie im Falle des Verzugs oder bei Nichterfiil-
lung der Darlehnsverpflichtungen nach dem neuesten Stand
vervollstandigte Ubersichten iiber seinen Vermdogens- und
Schuldenstand vorzulegen und fiir erforderlich erachtete
Besichtigungen der Bauten jederzeit zu gestatten.

§ 7
Die Verwendung der abgerufenen Darlehnsbetrdge ist
der Bewilligungsbehérde auf Verlangen nachzuweisen.
§8
Der Darlehnsnehmer kann das Darlehn ganz oder in
durch 100 teilbaren Betrdgen von mindestens 100 DM
jederzeit zuriickzahlen. Der Darlehnsnehmer verpflichtet
sich, auch fiir den Fall der vorzeitigen Rickzahlung des
Darlehns die mit Hilfe des Darlehns erstellten Wohnun-
gen nach MaBgabe der eingangs dieser Urkunde erwéhn-
ten Bestimmungen sowie der Bedingungen und Auflagen
des Bewilligungsbescheides zu nutzen.

Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, fiir eine voll-
stdndige oder teilweise Riickzahlung des Darlehns zu
sorgen, sobald die Lage auf dem Kapitalmarkt eine Ab-
lésung zu angemessenen Bedingungen zuldBt und dem
Darlehnsnehmer dadurch keine héheren Lasten entstehen.

\
§9
Der Darlehnsnehmer verpflichtet sich, alle Bedingun-
gen dieser Schuldurkunde seinen Rechtsnachfolgern auf-
zuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten,

§ 10
Der Darlehnsgeber kann die sofortige Riickzahlung des
Darlehns ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist verlan-
gen, wenn der Darlehnsnehmer

a) in seinem Antrage oder in seinen sonstigen Unter-
lagen, die er im Zusammenhang mit der Darlehnsge-
wihrung vorgelegt hat, unrichtige Angaben gemadht
hat,

b) bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens von den ge-
nehmigten Bauplédnen abweicht, oder das Darlehn nicht
zu den Arbeiten verwendet hat, zu deren Durchfithrung
es beantragt und bewilligt worden ist,

c) entgegen einer entsprechenden Auflage die neu errich-
teten Wohnungen an andere als die in dem Bewilli-
gungsbescheid bezeichneten Personen vermietet, ver-
pachtet oder in sonstiger Weise iiberldBt,

d) den in dieser Schuldurkunde tibernommenen Verpflich-
tungen, den Auflagen des Bewilligungsbescheides oder
den dieser Darlehnsgewdhrung zugrundeliegenden Be-
stimmungen zuwiderhandelt, insbesondere die im Be-
willigungsbescheid festgesetzte Bauzeit iiberschreitet
oder héhere Mieten als festgesetzt fordert,

e) das beliehene Grundstiick ohne Zustimmung der Be-
willigungsbehorde verduBert oder belastet,

f) mit einer Zins- und Tilgungsrate langer als einen
Monat ganz oder teilweise im Riickstand bleibt,

g) mit Steuern, 6ffentlichen Lasten oder Zinsen, die dem
Darlehn im Range vorgehen, langer als 6 Monate
riickstdndig ist,
oder wenn

h) iiber das Vermogen des Darlehnsnehmers das Kon-
kursverfahren oder ein' gerichtliches Vergleichsver-
fahren eréffnet, die Eroffnung mangels Masse abge-
lehnt wurde oder, wenn die zur Sicherung verpfan-
delen Grundstiicke beschlagnahmt werden,

i) das beliehene Erbbaurecht erlischt.
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§ 11
Erfiillungsort fiir alle Verpflichtungen aus dieser Schuld-
urkunde ist

(Sitz der Bewilligungsbehérde)

§ 12
Sémtliche Kosten aus der Erfiillung dieser Schuldurkunde
ibernimmt der Darlehnsnehmer.

§ 13
Der Darlehnsnehmer bewilligt und beantragt unwider-
ruflich auf einseitigen formlosen Antrag des Darlehns-
gebers, auf dem in § 1 genannten Grundstick/Erbbaurecht,
eingetragen im Grundbuch/Erbbaugrundbuch von ...

Band Blatt Flur .

Parzelle Nr. .. einzutragen:

) e DM (1 Wt eccreivaann Deutsche Mark)
Darlehnshypothek zugunsten der ... (Bewilligungs-
behorde).

Das Darlehn ist vom 1. 19 mit jahrlich

4,5 v. H., unter Umstdnden mit 8. v. H., in halbjahr-
lichen Zahlungen nachtréglich am 30. Juni und 31. De-
zember eines jeden Jahres zu verzinsen und vom

1. Januar 19... ab mit jahrlich 1 v. H. in gleich-

bleibenden Raten unter Zuwachs der durch die fort-

schreitende Tilgung ersparten Zinsen zu tilgen. Unter

Bezugnahme auf §§ 1, 2, 4 und 10 der Schuldurkunde

und die Bewilligung vom ... , eingetragen

am .

(Bei sdmtlichen im Range vorgehenden oder gleich-
stehenden Hypotheken oder Grundschulden, sofern
solche eingetragen sind:)

b) Vormerkung zugunsten ... (Bewilligungsbehdrde)
zur Sicherung des Anspruchs auf Loschung dieses
Rechts, wenn und soweit es sich mit dem Eigentum
im Grundstiick/Erbbaurecht in einer Person vereinigt.
Sollten der Eintragung der Léschungsvormerkung
irgendwelche Hindernisse entgegenstehen, so soll un-
abhdngig davon die Eintragung der Hypothek doch
erfolgen.

§ 14
Der Darlehnsnehmer beantragt hierdurch, von dieser
Urkunde je eine beglaubigte Abschrift fiir das Grund-
buchamt und fiir die (Name der
Gléaubigerin), fiir letztere nach erfolgter Eintragung der
gemdB dieser Schuldurkunde vorgesehenen Hypothek auch
eine beglaubigte Abschrift der in Frage kommenden

Grundbuchblétter, zu erteilen.

§ 15
Der Darlehnsnehmer versichert hiermit, daB ihm keine
Tatsachen bekannt sind, die in Anbetracht der Vorschriften
der Gesetze Nr. 52 und 53 des Kontrollrats, der Allge-
meinen Verfiigung Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59 (Rick-
erstattungsgesetz) der Militdrregierung den beantrag-
ten Eintragungen entgegenstehen.

, den

(Darlehnsnehmer)

Anlage 9
Bewilligung und Antrag
auf Eintragung einer vollstreckbaren Grundschuld
zugunsten des Landes Nordrhein-Westfalen

Verhandelt zu , den
Vor dem unterzeichneten Notar ... erschien,

durch ausgewiesen, und erklédrte:
Ich bewillige und beantrage, auf dem mir gehoérigen,

zu belegenen, im Grundbuch

des Amtsgerichts von

Band Blatt verzeichneten Grundbesitz

fiir das Land Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den
Herrn Regierungspréasidenten in ,
:die AuBenstelle Essen des Ministers fiir Wiederaufbau,
eine jederzeit fallige Grundschuld im Betrage von
.................... DM (i. W.: Deutsche Mark)
nebst 4,5 v. H. in halbjahrlich, nachirdglich am 30. Juni
und 31, Dezember jeden Jahres falligen Jahreszinsen,
einzutragen. Die Erteilung eines Grundschuldbriefes ist
ausgeschlossen.
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Gleichzeitig unterwerfe ich mich wegen aller Anspriiche
an Kapital und Zinsen, welche dem Land Nordrhein-West-
falen aus dieser Urkunde zustehen, der sofortigen Zwangs-
vollstreckung in das mit der Grundschuld belastete Grund-
stlick, und zwar in der Weise, daB die Zwangsvollstrek-
kung aus dieser Urkunde gegen den jeweiligen Eigen-
timer des Grundstiickes zuldssig sein soll. Die Voll-
streckungsklausel soll dem Glaubiger auf seinen Anirag
ohne den Nachweis derjenigen Tatsachen, von deren Ein-
tritt die Falligkeit abhéngt, erteilt werden. Ich bewillige
und beantrage die Eintragung auch dieser Unterwerfung
unter die Zwangsvollstreckung in das Grundbuch.

Ich sichere der Grundschuld den Rang unmittelbar
nach zu.

AuBlerdem bewillige und beantrage ich, bei den Ein-
tragungen in Abt. III unter Nr. ... eine Vormer-
kung einzutragen, daB der Grundstiickseigentiimer dem
jeweiligen Glaubiger der obigen Grundschuld gegeniiber
verpflichtet ist, diese Eintragung 16schen zu lassen, wenn
sich die eingetragenen Rechte und das Eigentum am
Grundstiick in einer Person vereinigen.,

- Der Antrag auf Eintragung der Grundschuld und der-
jenigen auf Eintragung der Loschungsvormerkung sind
nicht als ein einheitlicher Antrag zu betrachten.

Ich versichere hiermit, daB mir nach sorgféaltiger Prii-
fung nichts dariiber bekannt ist, daB auf Grund der Ge-
setze Nr. 52 und 53 des Kontrollrats sowie der Allgemei-
ren Verfiigung Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59 der Mili-
tdrregierung etwas der gewiinschten Eintragung entgegen-
steht.

Die Erkldarung wurde dem Erschienenen vorgelegt, von
ihm genehmigt und wie folgt unterschrieben.
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Band Blatt eingetragenen bzw.

inzwischen geldschten Hypothek(en)*) — Grundschuld{en}")

— Rentenschuld(en)?)

1. Abt. III N1, ........ VORI covvvrrrnnnn RM eine Umstellungsgrund-
DM

schuld von ...
2. Abt. III Nr. ....... von ... RM eine Umstellungsgrund-
schuld von .. bM
3. Abt. IIT Nr. ....... ') + RO RM eine Umstellungsgrund-
schuld von ... DM
4. Abt. III Nr. ....... VO e RM eine Umstellungsgrund-
schuld von .o DM

entstanden.
" Sie steht gemaB § 2 a.a.O. treuhdnderisch der Verwal-
tung des Vereinigten Wirtschaftsgebietes, jetzt: Bundes-
republik Deutschland zu.

GeméB § 3b des Gesetzes zur Sicherung von Forderun-
gen fiir den Lastenausgleich vom 2. September 1948 in
der Fassung des Anderungsgesetzes vom 10. August 1949
verzichtet die Bundesrepublik Deutschland, vertreten
durch den/die oben bezeichnete(n) Kreis/Stadt, mit Wir-
kung vom auf
1. den letztrangigen Teilbetrag von

. W

der Umstellungsgrundschuld Abt. III Nr. ...
DM, so dafBl bestehen bleiben

2. den letztrangigen Teilbetrag von ...
(i. W.: Deutsche Mark)
der Umstellungsgrundschuld Abt. III Nr. ...
DM, so daB bestehen bleiben

3. den letztrangigen Teilbetrag von ... DM
(i, W.: Deutsche Mark)
der Umstellungsgrundschuld Abt. III Nr....

DM, so daB bestehen bleiben

Anlage 10
Erkliirung
iiber den Rechtsgrund fiir die Bestellung einer Grundschuld

Der/Die

{Bezeichnung des Bauherrn)
n

(Ort, StrafBe, Nr.)
hat auf den in seinem/ihrem Eigentum stehenden Grund-
stiick(en) in

(Ort, StraBe, Nr.)
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts....ucinnn.
Band Blatt eine mit 4,5 v. H. jdhrlich
verzinsliche jederzeit fdllige Grundschuld zugunsten des
Landes Nordrhein-Westfalen, vertreten durch den Herrn
Regierungsprasidenten in
/die AuBenstelle Essen des Ministers fiir Wiederaufbau,
eintragen lassen.

Die Bestellung dieser Grundschuld erfolgt zur Siche-
rung aller Anspriiche einschliefilich Zinsen und sonstiger
Leistungen sowie etwa entstehender Kosten der Rechts-
verfolgung und Beitreibung, die den aus der nachstehen-
den Aufstellung sich ergebenden Gemeinden und Ge-
meindeverbidnden aus der Gewdhrung von Darlehen im
Rahmen der ,Bestimmungen iber die Forderung der
Schaffung von Wohnraum durch Wiederaufbau und Wie-
derherstellung sowie durch Um- und Ausbau im Lande
Nordrhein-Westfalen (WAB)" des Ministers fiir Wieder-
aufbau vom 27, Januar 1951 erwachsen sind oder in Zu-
kunft noch erwachsen werden. ’

, den

(Unterschrift)

Anlage 11

Stadt/Kreis
Gesch.-Zeichen

den

Verzichtserklirung/Loschungsbewilligung

GemiB § 1 des Gesetzes zur Sicherung von Forderun-
gen fiir den Lastenausgleich (LASG) vom 2. September
1948 ist mit dem Rang unmittelbar hinter — dem an-
gemeldeten Hauszinssteuerabgeltungsdarlehn®) — de.....
im Grundbuch des Amtsgerichts

4. den letztrangigen Teilbefrag vomn ...
(i W.: Deutsche Mark)
der Umstellungsgrundschuld Abt. III Nr....
DM, so daf bestehen bleiben ...

Die Befugnis der Stadt/des Kreises zur Erkldrung des
Verzichts ergibt sich aus § 3 f des Gesetzes zur Anderung
des LASG in Verbindung mit dem RunderlaB des Herrn
Finanzministers des Landes Nordrhein-Westfalen vom
24. November 1949 und den ,Bestimmungen iber die For-
derung der Schaffung von Wohnraum durch Wiederaufbau
und Wiederherstellung sowie durch Um- und Ausbau im
Lande Nordrhein-Westfalen (WAB)* des Ministers fir
Wiederaufbau vom 27. Januar 1951.

(D. S)

_ (Unterschrift)
*} Nichtzutreffendes ist zu streichen.
Anlage 12
Abnahmebericht
B etr.: Férderung des Um- und Aushaues von Wohnungen.

Mit Bewilligungsbescheid vom Nr.

ist dem/der

(Name, Ort, StraBe, Nr.)
ein verlorener ZuschuB zur Schaffung von Wohnungen
‘durch Umbau/Ausbau/Erweiterung auf dem Grundstiick

(Ort, StraBe, Nr.)
in Hoéhe von
(i. W.:
bewilligt worden.

Auf Grund der am vorgenommenen
ortlichen Besichtigung und der vorliegenden Unterlagen
wird hiermit bescheinigt, da8
1.die Wohnungen entsprechend dem Bewilligungsbe-

scheid fertiggestellt sind und die Gebrauchsabnahme

am erfolgt ist, '
2.keine Bedenken gegen die Auszahlung des Darlehns-
betrages bestehen,

Deutsche Mark)

(Unterschrift des Priifers)

, den
’ — MBIL. NW., 1951 S, 222,
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Wohnflidchenberechnung im sozialen ‘Wohnungsbau

RdErl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 20, 1. 1951
— I A 204 {14) Tgb.-Nr. 1433 —

a“igeh.'sss Absana. 1jurch die Verordnung iber Wirtschaftlichkeits- und

1955 S

1951 S. 271 o.
beachte
1956 S. 2545 Nr. 90

1951 S. 271 u.
aufgeh.

1956 S. 1295 Nr. 21

—_—
1951 S. 271
aufgeh. d.
1954 S. 790

Wohnflachenberechnung fiir neugeschaffenen Wohnraum
{Berechnungsverordnung — BVO) vom 20. November 1950
(BGBIL. Nr. 48 S. 753 ff.) ist der Begriff der Wohnflache
und ihre Berechnungsmethode geregelt worden. Der we-
sentliche Teil der in meinem Erlaf vom 23. Mai 1949
Az.: T A 204'5096 (12) betr. Erlduterungen zu dem Begriff
«Wohnungsfliche” (MBl. NW. Nr. 59) getroffenen Rege-
lung ist durch das Inkrafttreten der BVO als iiberholt
anzusehen. Es erweist sich aber im Hinblick auf die bis-
herige Férderungspraxis des Landes als notwendig, einige
Vorschriften der BVO ndaher zu erldutern. Die Bestim-
mungen der BVO — Teil III §§ 25 bis 27 — gelten daher
mit folgender MaBgabe:

Zu § 25-, Wohnflache":
A.Zur ,Wohnfldche" gehoren:

a) die anrechenbaren Grundflachen der Wohn- und Schlaf-
raume, der Kiichen bzw. Kochnischen innerhalb und
auBerhalb des Wohnungsabschlusses,

b) die anrechenbaren Grundfldchen dér Flure, Aborte,
Baderdume und Abstellriume innerhalb des Woh-
nungsabschlusses, .

c) die anrechenbaren Grundflachen von zugehérigen Rau-
men auBerhalb des Wohnungsabschlusses, wie Dach-
geschoBkammern, Abstellrdume u. &.,

d) die anrechenbaren Grundflachen von Wohn- und Schlaf-
rdumen, die im KellergeschoB ausgebaut sind (z. B.
bei Hanggeldnde), sofern ihr FuBboden mit-der Ober-
kante nicht mehr als 0,5 m unter der Geldndeoberkante
liegt und eine geniigende Belichtung sichergestellt ist.

B. Die ,Wirtschaftsfldche"” ist die gesamte iiber-
baute Grundflache freistehender Wirtschaftsgebdude
bzw. an- oder eingebauter Wirtschaftsteile (Wasch-
kiichen, Kleintierstalle, Wirtschaftsraume, die in der
Regel zugleich Wasch- und Futterkiiche sind, Abstell-
rdume fiir Gartengerdte, Fahrrader, Handwagen, Holz-
legen sowie im Wirtschaftsteil gelegene Flure und
Aborte) abziiglich der Stdrke der verputzten Wiénde.

Zu § 27 ,anrechenbare Grundfldche":

Bei Einfamilienhdusern (auch solche mit Einliegerwoh-
nung) setzt sich die Wohnfliche zusammen aus der ge-
samten Uberbauten Grundfliche des Erdgeschosses und
des etwaigen vollen Obergeschosses abziiglich der
Dicke der verputzten Wande und der Grundfliche der
Hochkeller, Treppen und Wirtschaftskiiche.

Mein ErlaB vom 23. Mai 1949 — Az.: I A 204/5096 (12)
betr. Erlauterungen zu dem Begriff ,Wohnungsflache”
“ABl. NW. Nr. 59/49 Sp. 729) wird hiermit auBer Kraft

ssetzt.

— MBI NW. 1951 S. 271.

- auaufsichtliche Behandlung des mit dffentlichen

Mitteln geférderten Wohnungsbaues

RAETrl. d. Ministers fiir Wiederaufbau v. 25. 1. 1951 —
II A — 197/51

Im Zuge der Neufassung und Vereinheitlichung der Be-
stimmungen iiber die Forderung des Wohnungsbaues im
Lande Nordrhein-Westfalen (vgl. die ,Bestimmungen iiber
die Férderung des Wohnungsneubaues [Kleinwohnungen
und Kleinsiedlungen] im Lande Nordrhein-Westfalen
[NBB]“ vom 25. Januar 1951 und die ,Bestimmungen iber
die Forderung der Schaffung von Wohnraum durch Wie-
deraufbau und Wiederherstellung sowie durch Um- und
Ausbau im Lande Nordrhein-Westfalen [WAB]" vom
27. Januar 1951) hat es sich als notwendig erwiesen.

1. das bauaufsichtliche Genehmigungsverfahren fiir den
Neubau von Wohnungen und Kleinsiedlungen mit
dem Gang des Bewilligungsverfahrens abzustimmen,

2. besondere bautechnische Anforderungen festzulegen,

3.zum Zwecke der Baukostensenkung auf vertretbare
Befreiungsmoglichkeiten von den Bestimmungen der
Bauordnungen im besonderen hinzuweisen,

4.zur Baustoffersparnis statische Erleichterungen zu
geben.

1. Verfahren

Bei dem bisher iiblichen Gang des Bewilligungsverfah-
rens haben sich insbesondere dadurch Schwierigkeiten er-
geben, daB zahlreiche Bautrdger ihre Forderungsantrdage
kurzerhand den Bewilligungsbehérden zur Erteilung des
Bewilligungsbescheides vorgelegt haben, ohne vorher die
zu den Antrdgen gehérenden Bauvorlagen den Bau-
genehmigungsbehérden zur Erteilung der Baugenehmi-
gung oder zur Vorpriifung zugeleitet zu haben. Nach Er-
teilung des Bewilligungsbescheides haben die Bautrdger
sodann mit den Bauarbeiten ohne Baugenehmigung be-
gonnen. Dies hat nicht nur zu Verzégerungen in der Durch-
fiihrung der Bauten durch das Eingreifen der Bauaufsichts-
dmter gefiihrt, sondern auch Mehrkosten durch notwendige
nachtragliche Anderungen bereits durchgefiihrter Bau-
maBnahmen zur Folge gehabt. In Ubereinstimmung mit
den oben angefiihrten Neubaubestimmungen (NBB) ist
deshalb in Zukunft wie folgt zu verfahren:

1.1 Die den Antrdgen auf Bewilligung eines Landesdar-
lehns fiir den Neubau von Wohnungen und Klein-
siedlungen beiliegenden Bauantrage sind der Bau-
genehmigungsbehdrde vor der Weitergabe an die Be-
willigungsbehérde zur Stellungnahme vorzulegen
(vgl. Nr. 66 der NBB).

Die Baugenehmigungsbehdrde prift die Bauantrage
im Sinne des § 2 (vorletzter Absatz) der Einheitsbau-
ordnung vor und fiigt ihre Stellungnahme bei, in der
auf erforderliche Befreiungen von zwingenden Vor-
schriften der Bauordnung (Entwurf des Befreiungs-
beschlusses) hinzuweisen ist.

Zur Vereinfachung des Baugenehmigungsverfahrens
sind etwa erforderliche Zustimmungen gemé&B § 2,2
des Gesetzes iiber baupolizeiliche Zustdndigkeiten
vom 15. Dezember 1933 (GS. S. 491) durch den Regie-
rungsprasidenten (AuBenstelle Essen) als Bewilli-
gungsbehérde intern unter Beteiligung des Bauauf-
sichtsdezernates herbeizufiihren.

Die endgiiltige Priifung der Bauvorlagen und die Er-
teilung der Baugenehmigung duch die Baugenehmi-
gungsbehorde erfolgt — unbeschadet des sonst gel-
tenden Anspruchs des Antragstellers auf eine bau-
aufsichtliche Entscheidung — nach Erteilung des
Bewilligungsbescheides unter Beriidksichtigung der
von der Bewilligungsbehorde gemachten Auflagen
(vgl. Nr. 72 der NBB).

Vorpriifung und endgiltige Priifung der Bauantrdge
von mit Landesmitteln geférderten Bauvorhaben sind
von den Baugenehmigungsbehdérden mit Vor-
rang durchzufiihren, damit das Bewilligungsver-
fahren beschleunigt wird und der Antragsteller die
im Bewilligungsbescheid festgesetzte Frist des Bau-
beginns einhalten kann.

Mit den Bauarbeiten darf erst nach Aushdndigung
des Bauscheines begonnen werden.

Beabsichtigt ein Antragsteller, wéhrend der Bau-.
arbeiten von den genehmigten Baupldnen abzu-
weichen, so hat er seinem Antrage auf Abanderung
der genehmigten Bauplédne die schriftliche Zustim-
mung der Bewilligungsbehorde beizufiigen.

Werden wdhrend der Bauarbeiten wesentliche Ab-
weichungen von den genehmigten Baupldnen fest-
gestellt, so ist, falls nicht schon nach Lage der Um-
stdande eine sofortige Stillequng geboten erscheint,
der Antragsteller zu veranlassen, die erforderliche
Genehmigung einschlieBlich der schriftlichen Zu-
stimmung der Bewilligungsbehérde umgehend ein-
zuholen. :
Sofern die Bewilligungsbehérde sich bei der Uber-
wachung der ordnungsméBigen Durchfilhrung der
Bauvorhaben und zur Vorbereitung der von ihr ab-
zugebenden Bescheinigung iiber die sach- und fach-
gerechte Ausfiilhrung der Bauvorhaben der Bauauf-
sichtsbehdrden bedienen will, darf hierdurch die
Durchfithrung der Aufgaben der Bauaufsicht nicht be-
eintrdchtigt werden (vgl. Nr. 79 der NBB).

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8
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2. Bautechnische Anforderungen

Der Grundsatz, dafl die geférderten Bauten den Anforde-
rungen entsprechen miissen, die an gesunde und solide
Dauerbauten zu stellen sind, erfordert Bestimmungen hin-
sichtlich der Gewdhrleistung der Giite der zu verwenden-
den Baustoffe und Bauarten, um zu vermeiden, daB Forde-
rungsmittel bei Bauvorhaben verwendet werden, deren
Baustoffe und Bauart nicht hinreichend erprobt sind oder
deren Lebensdauer zu gering ist.

2.1 Die verwendeten Baustoffe, Bauteile und Bauarten
miissen entweder den bauaufsichtlich eingefiihrten
Normen und den einheitlichen technischen Bau-
bestimmungen entsprechen oder in Abweichung hier-
von allgemein bauaufsichtlich zugelassen sein.
Sogenannte Versuchsbauten bediirfen meiner Zu-
stimmung.

2.2 Zementgebundene Baustoffe oder Bauteile miissen
das Giitezeichen ,Giiteschutz Betonstein” oder das
Giitezeichen ,Naturbims-Giiteschutz” tragen (vgl.
hierzu meinen ErlaB vom 22. Februar 1950, II A 370/50
betr. die Giitesicherung der Betonwaren, MBl. NW,
1950 S. 137). Falls nach MaBgabe der Bauvorlagen
die Verwendung solcher Baustoffe vorgesehen ist,
ist in den Bauschein eine entsprechende Bedingung
aufzunehmen.

2.3 Leichtbauplatten aus Holzwolle miissen DIN 1101
entsprechen und mit dem Zeichen ,DIN 1101* sowie
mit dem Namen des Herstellers oder seinem ein-
getragenen Firmenzeichen versehen sein. Auf meinen
ErlaB vom vom 22. Juli 1949 — II A 1424/49 (MBL.
NW. 1949 S. 816) wird hingewiesen.

2.4 Fir die Verwendung von Leichtbauplatten aus Holz-
wolle ist das Normblatt DIN 1102, Entwurf Dezember
1950, maBgebend.

2.5 Die Herstellung von 30 cm dicken AuBenwédnden aus
/2 Stein didken Mauerwerksschalen mit Luftschicht
(Ziegelhohlwédnde) ist bei Bauvorhaben, die mit
offentlichen Mittein geférdert werden, verboten.

2.6 In der Regel ist fiir all e zum dauernden Aufenthalt
von Menschen dienenden Riaume einer Wohnung
eine unmittelbare Heizmdglichkeit (Ofen, Herd) zu
fordern; jedoch kann fiir ein e n Raum auf eine un-
mittelbare Heizmdglichkeit verzichtet werden, wenn
durch die Grundrifigestaltung die Miterwdrmung
dieses Raumes durch eine in einem benachbarten
Raum befindliche Heimmoglichkeit sichergestellt ist.

2.7 Waéande und Decken miissen einen ausreichenden
‘Wéarme- und Schallschutz erhalten. Als Richtlinie fiir
die Gewdhrleistung sind nachstehende Normblétter
zu beachten:

2.71 Warmeschutz ETB-Erganzung 1 D — Ausgabe
Juni 1947 —, eingefiihrt durch ErlaB vom 17. 3.
1948, II A 20—3, 2064/47 (MBL. NW, 1948 S. 102).

Richtlinien fiir den Wéarmeschutz, Normblatt
DIN 4108, Entwurf September 1948 (noch nicht
allgemein eingefiihrt).

Schallschutz ETB-Erganzung 1 E — Ausgabe
Juni 1947 —, eingefiihrt durch ErlaB vom 17. 3.
1948, II A 20—3, 2064/47 (MBl. NW. 1948 S. 102).

Richtlinien fiir den Schallschutz im Hochbau,
Normblatt DIN 4109, Ausgabe April 1944 (noch
nicht eingefiihrt).

2.8 In der weiteren Umgebung von Gebduden, die vom
Hausbockkdfer befallen worden sind, miissen alle
Einbauholzer mit vorbeugenden Holzschutzmitteln
behandelt werden. Die Erlauterungen zum Merkblatt
iiber den baulichen Holzschutz (Holzforschungsverlag,
Stuttgart W, Schwabstr. 159) sind zu beachten. Ent-
sprechende Bedingungen sind in den Bauschein auf-
zunehmen.

2.9 Seitenfligel und Hirtergebaude, die auf Grund ihres
Schadensgrades von nicht mehr als 60 Prozent als
féorderungswiirdig anzusehen sind, miissen — gege-
benenfalls abweichend von ihrem urspringlichen
Bauzustand — nach ihrer Instandsetzung den Bestim-
mungen der jeweils geltenden Bauordnung ent-
sprechen (vgl. Nr. 12 der WAB).

2.10 Bei Kleinsiedlungen sind rickwartige Stallanbauten
(T-Typ) nach Moglichkeit zu vermeiden (vgl. hierzu:
+Leitgrundrisse I, Kleinsiedlungen” der ,Planungs-
grundlagen Nr. 2" des Ministers fiir Wiederaufbau
vom Juni 1949).

2.72

2.73

2.74
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3. Befreiungen von den Bestimmungen der Bauordnung

Die Regierungsprdsidenten bzw. meine AuBenstelle
Essen werden angewiesen, zum Zwecke der Abkiirzung
des Baugenehmigungsverfahrens von der im § 3 Ziffer 2
des Gesetzes liber baupolizeiliche Zustdndigkeiten vom
15. Dezember 1933 (GS. S. 491) genannten Maoglichkeit der
Erteilung der allgemeinen Zustimmung geméf8 § 2 Abs. 2
Satz 1 a.a.O. Gebrauch zu machen.

Die Nrn. 11 Abs. 7 und 28 Abs. 2a der Bestimmungen iiber
die Forderung der Kleinsiedlung vom 14. September 1937/
23. Dezember 1938 (RABIL Nr. 28 vom 5. Okteber 1937,
S. 1. 896 ff. und RABIL. Nr. 1 vom 5. Januar 1939, S. I. 13{f))
gelten unverdndert.

Zum Zwecke der Baukostensenkung werden unter Be-
riicksichtigung der eingefithrten Normen bzw. Normen-
entwiirfe Befreiungen von folgenden Bestimmungen der
Einheitsbauordnung fiir vertretbar gehalten:

3.1 Grundstiicksausnutzung (§ 7)

Zur Minderung der Baulandkosten je Wohnungs-
einheit wird in Gebieten, in denen ein- oder zwei-
geschossige Bauweise vorgeschrieben ist, eine groBere
Ausnutzung hinsichtlich der bebaubaren Grundstiicks-
flache fiir vertretbar gehalten, sofern die Grundstiicke
an eine o6ffentliche Abwasserleitung angeschlossen
sind. Die darin ruhende Einsparungsmdoglichkeit soll,
soweit angidngig, ausgenutzt werden. Es ist daher bei
der Entscheidung iiber Befreiungsantrdge nicht eng-
herzig zu verfahren.

3.2 GeschoBhohen (§ 26)
Die GeschoBhohe des Erdgeschosses bei Hausern mit
3 und mehr Geschossen kann in Ubereinstimmung mit
DIN 4174, GeschoBhohen und Treppensteigungen,
Entwurf Marz 1950, 2,75 m, in Hausern bis zu 2 Voll-
geschossen 2,625 m betragen. Soweit dies den Vor-
schriften der Bauordnung widerspricht, kénnen die
Baugenehmigungsbehoérden Befreiungen von diesen
Vorschriften erteilen.

3.3 Schornsteine (§ 20)
Bei gemauerten Schornsteinen mit einem Querschnitt
bis zu 400 cm?® (20X20 cm) kann eine Wangendidce
von !/2 Stein zugelassen werden, wenn die Wangen
nicht belastet sind.

34 Gas-Wasserheizer (§ 19)
Fiir die Anlage von Gas-Wasserheizern in Raumen
von 8—10 m? Luftinhalt konnen in Ubereinstimmung
mit meinem Erlaff vom 31. Juli 1950 — IT A 2004/50 —
(MBL NW. 1950 S. 753) Befreiungen erteilt werden.

3.5 Innenliegende Aborte und Bader (§ 22)
Fir den Einbau innenliegender Aborte und Bader
konnen Befreiungen erteilt werden unter den in
meinen ErlaB vom 11. April 1950 — II A 68/50 —
(MBl. NW. 1950 S. 331) aufgefiihrten Begrenzungen
und Voraussetzungen.

3.6 Waschetrockenrdume °

Beim geférderten Wohnungsbau ist ausreichender
‘Waschetrockenraum an geeigneter Stelle vorzusehen.
In den Fillen, in denen DachgeschoBwohnungen ge-
férdert werden konnen, ist dafiir zu sorgen, daf§ ein
ausreichender Waschetrockenraum im DachgeschoB
verbleibt.

Als ausreichend wird in Mehrfamilienhdusern eine
Flache von 8 m? je Wohnung angesehen.

4. Statische Erleichterungen

Zur Baukostensenkung und Baustoffersparnis koénnen
die nachfolgenden statischen Erleichterungen angewendet
werden:

4.1 Fur Lastannakhmen gelten die Vorschriften des Norm-
blattes DIN 1055 Bl. 1 bis 5. Fiir die Anwendung von
DIN 1055 Bl. 3, Verkehrslasten, sind die im 3. Ent-
wurf der Neubearbeitung vom November 1949 fest-
gelegten, jedoch nicht eingefiihrten Lastannahmen
zugrunde zu legen. Dies sind:

612 Wohnridume (einschl. der Flure und Dach-
bodenrdume)

6.121 Fiir Holzbalkendecken und far andere Decken
ohne ausreichende Querverteilung

der Lasten . 200 kg/m?




4.2

6.122 Fiir Massivdecken — mit Ausnahme
derjenigen, die dem Normblatt
DIN 4225, § 16, Ziff. 2 e entsprechen
und Massivdecken mit Stahltragern
in einem Abstand von weniger als
1,0 m — und fiir die Bemessung aller
anderen Bauteile (z. B. tragende
‘Wande, Pfeiler) . .

6.123 Fir Spitzbéden . . . .

Wanddicken fiir Wohnungsbauten

Fir die Bemessung der Wanddicken im Wohnungs-
bau kann an Stelle der Vorschriften im Normblatt
DIN 4106, 1. Ausgabe 1937, das neubearbeitete Norm-
blatt DIN 4106 (Entwurf Juli 1950) zugrunde gelegt
werden. Die hier gebotenen Erleichterungen beziehen
sich vornehmlich auf die Verwendung von Leicht-
beton mit geringem Mauerwerksgewicht von etwa
1000 bis 1400 kg/m?® mit entsprechenden Mauerwerks-
festigkeiten. Die im Normblatt DIN 4106 (Entwurf
Juli 1950) festgelegten Bestimmungen tber die zu-
lassige Spannung, die zuldssige GeschoBzahl und die
Mindestbreite der Fensterpfeiler sind zu beachten.

150 kg/m?
100 kg/m®

4.3

4.4
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Das Normblatt ist verotffentlicht in der Zeitschrift
«Die Bauwirtschaft”, Heft 39 vom 1. Oktober 1950.

An Stelle der nach DIN 4151 fiir Querlochziegel
{Hochlochziegel) fiir AuBenwénde erforderlichen Min-
destwanddicken von 30 cm kénnen bei Verwendung
der vom Fachverband der Ziegelindustrie Nordrhein-
Westfalen eingefiihrten Einheitsgitterziegel (Hoch-
lochziegel) AuBenwanddicken von 24 cm fiir drei
Vollgeschosse zugelassen werden, wenn eine Stein-
festigkeit von 150 kg/cm? und ein Raumgewicht von -
1200 kg/m® gewdhrleistet sind; im ibrigen siehe
DIN 4106 (Nr. 4.2).

Die unter 4.1 bis 4.3 genannten Erleichterungen wer-
den demnéchst nach AbschluB der Normungsarbeiten
fir die Baugenehmigungsbehérden allgemein ein-
gefiihrt. Es bestehen keine Bedenken, von vor-
stehenden Erleichterungen auch bei Wohnungsbauten,
die nicht mit 6ffentlichen Mitteln geférdert werden,
Gebrauch zu machen, falls die im sozialen Wohnungs-
bau gebrduchlichen Zimmertiefen nicht wesentlich
Uberschritten werden.

— MBL NW. 1951 S. 271.
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