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VI A 3/4.211/4.212/4.218 Tgb.Nr. 3559/54

A.
DerBau von Wohnheimen wird von mir soweit wie
moglich auch in Zukunft durch die Bereitstellung
von Landeswohnungsbaumitteln geférdert werden.

Im Einvernehmen mit dem Arbeits- und Sozial-
minister werden im Interesse der Vereinfachung
des Forderungsverfahrens fiir den Bau von Wohn-
heimen (unter Beriicksichtigung nachstehender Be-
sonderheiten) bei diesen kiinftig n ur noch Landes-
wohnungsbaumittel eingesetzt werden. Daher ent-
fallt in Zukunft — abgesehen von einer Ubergangs-
zeit fir 1955, in der zur Schaffung von Heimpldtzen
fir Vertriebene und Evakuierte noch der Einsatz
von Mitteln aus dem Haushalt des Arbeits- und
Sozialministeriums vorgesehen ist — der Einsatz
dieser Mittel, soweit es sich um die Abdeckung der
B aukosten handelt. Dagegen werden aus den
Mitteln des Haushalts des Arbeits- und Sozial-
ministeriums wie bisher sonstige Finanzierungs-
hilfen (z. B. zur Abdeckung der Einrichtungskosten,
zur Durchfiihrung von FiirsorgemaBnahmen fiir Ver-
triebene, Evakuierte u. dgl) weiterhin gewdhrt
werden.

Landeswohnungsbaumittel kénnen nur fiir den Bau
von W ohnkhteimen gewdhrt werden. Es muB sich
mithin um solche Heime handeln, durch die ein
dauerndes W o h n bediirfnis befriedigt wird. Dabei
ist die Dauer der Inanspruchnahme der Heimplatze
durch die einzelnen Insassen unerheblich. Es kommt
daher nicht auf die Dauerunterbringung, sondern
auf die Befriedigung eines Wohnbediirfnisses &n.
Unter Hinweis auf die Vorschrift Nr. 4 WBB (MBI.
NW. 1954 S. 679ff.) werden die hauptsdchlich in
Betracht kommenden Wohnheime nachstehend noch-
mals genannt:

_a) Altersheime,

b) Schwesternwohnheime,

c) Ledigen- (u.a.Frauen-u.Madchen-) Wohnheime,
d) Arbeiterwohnheime,

e} Jugendwohnheime fiir die werktdtige Jugend
f) Schiiler- und Studentenwohnheime,

g) Kinderheime.

Da in Kinderheimen vielfach auch Kinder ganz oder
uberwiegend aus gesundheitlichen, erzieherischen
oder fiirsorgerischen Griinden untergebracht wer-

den, und insoweit der Wohnheim-
charakter zweifelhaft ist, ist die
Frage der Fdérderung von Kinder-

heimen noch Gegenstand von Erérterungen
zwischen dem Arbeits- und Sozialmini-
ster und mir.

Fiir eine beschrdankte Ubergangszeit werde
ich jedoch auch fiir Kinderheime, soweit diese ganz
oder iberwiegend der wohnlichen Unterbringqung
dienen (z. B. Waisenhduser), wie bisher im Rah-
men des hierfiir in Aussicht genommenen Mit-
telkontingentes besondere Mittel bereitstellen.

3. Zur Forderung des Baues von Jugendwohnheimen

fiir die werktdtige Jugend, die nicht bereits unter
die Forderung von Arbeiterwohnheimen fallen,
werden kiinftig hauptsdachlich Mittel des Landes-
jugendplanes durch den Arbeits- und Sozialminister
bereitgestellt werden.

4, Zu den Wohnheimen im Sinne dieses RdErl. rech-
nen u. a, nicht:

a) Krankenhé&user (einschl. Heil- und Pflegeanstal-
ten),

b) S&uglingsheime,

c) Kindertagesstdtten (einschl. Kindergarten),
d) Vorasyle,

e) TFiirsorgeerziehungsheime,

fy Erholungsheime, Genesungsheime, Bildungs-
heime, Schulungsstdtten (einschl. Landschul-
heime).

II. Von den Regierungsprasidenten bzw. meiner Aufien-

stelle in Essen sind die zur Férderung vorgesehenen
Bauvorhaben in einer Liste unter Verwendung des
als Anl. I beigefiigten Musters — nach ihrer
Dringlichkeit geordnet — nach Auf-
forderung zu benennen.

Dabei sind Stellungnahmen der Bewilligungsbehorde
und ggf. auch des zustadndigen Spitzenverbandes der
Freien Wohl{ahrtspflege beizufiigen.

Auf Grund dieser listenmaBigen Vorschlage werde
ich alsdann die jeweils verfligharen Mittel im Be-
nehmen mit den beteiligten Landesressorts und den
ggf. in Betracht kommenden Spitzenverbdnden der
Freien Wohlfahrtspflege verplanen und den Bewilli-
gungsbehorden bereitstellen, wobei ich — wie stets
— die selbstverantwortliche Nachprifung und Ent-
scheidung aller Einzelheiten (Kosten, Finanzierung,
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Wirtschaftlichkeitsberechnung, Kreditwiirdigkeit usw.)
den Bewilligungsbehorden iiberlasse. Soweit Bauvor-
haben aus Mangel an Mitteln nicht mehr beriick-
sichtigt werden konnen, werde ich diese Objekte fir
kiinftige Mittelbereitstellungen vormerken, falls die
Bewilligungsbehérden dann nicht eine andere Dring-
lichkeitsliste vorlegen.

111.1. Der Antrag des Bauherrn auf Gewdhrung eines Lan-
deswohnungsbaudarlehens ist kiinftig unter Ver-
wendung des Antragsmusters nach Anl. Il mit den
vorgesehenen Unterlagen bei der zustdndigen Be-
willigungsbehorde zu stellen.

Fir die Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ist ein besonderes Muster nach Anl, III zu
verwenden; dieses Muster lehnt sich an das im
sozialen Wohnungsbau fiir das ,Vereinfachte Ver-
fahren" (Nr. 98 ff. WBB) vorgeschriebene Muster
an (vgl. Anl. 2 B zu den WBB).

Aus gegebener Veranlassung weise ich in diesem
Zusammenhang erneut darauf hin, daB sowohl die

2.

einschldgigen Vorschriften

in den allgemeinen

Wohnungsbaubestimmungen (WBB) vom 31. 3.1954
(MBl. NW. S. 679) als insbesondere auch die iiber
die Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung
getroffenen Anordnungen sinngem a8 anzuwen-
den sind.

Dabei ist aber mehr noch als bisher auf folgende.

Besonderheiten zu achten:
a) Die Forderung von Wohnheimen mit Landes-

b

—

wohnungsbaudarlehen darf sich nur auf die-
jenigen Gebdudeteile erstrecken, die der
wohnlichen Unterbringung der kiinftigen
Heiminsassen dienen. Dazu gehoéren: Schlaf-,
Wohn- und Aufenthaltsrdume (z. B. Speise- und
Lesesaal sowie Tagesraum) sowie die erforder-
lichen Nebenrdume, insbesondere soweit sie in
angemessenem Verhdltnis zur Belegung des
Heimes stehen, die hygienischen Einrichtungen
(z.B. Wasch-, Dusch- oder Baderdume, Toiletten,
Kiichen, Vorratsraume).

Gewerbliche Rdume (z. B. Restaurationsbetriebe,
Fest- und Versammlungssdle) diirfen dagegen
aus Wohnungsbaumitteln nicht geférdert wer-
den (vgl. hierzu auch Nr. 3 WBB).

In der Wirtschaftlichkeitsberechnung sind unter
den Mietertragen aus neugeschaffenen so-
wie aus bereits vorhandenen Heimplatzen (vgl.
Nr. 5.1 und 5.3) nur die Nutzungsentgelte fiir
die Wohnflachen der Heimpldatze und die
Nutzungsflachen fiir sonstige Rdume (z. B. Auf-
enthaltsrdume, Kiichen, hygienische Einrichtun-
gen) des Wohnheimes nach MaBgabe der Miet-
richtsatze (vgl. Nrn. 32 ff. WBB) anzusetzen.
Je nach Art der Forderung der Wohnheime
sind dabei gemdB § 36 WoBauG die fiir Miet-
wohnungen (Nrn. 32, 35, 37 u. 38 WBB) oder
die fiir Eigenheime und &hnliche Wohnungen
(Nrn. 36—38 WBB) geltenden Vorschrifien sinn-
gemdB anzuwenden. Das bedeutet:

aa) Werden Wohnheime durch Vermietung ge-
nutzt, ist gemdB Nr. 32 Abs. 1 und 2 WBB
fiir das gefoérderte Wohnheim entsprechend
den Mietrichtsdtzen ein nach Quadratmetern
der Wohnflachen der Heimpldtze und Nut-
zungsflachen der sonstigen Rdume des
Wohnheimes bemessener durchschnittlicher
Mietbetrag — ggf. vorldufig — festzusetzen,
auf dessen Grundlage der Vermieter die
Mieten fiir die Heimpldtze unter Berticksich-
tigung von GréBe, Lage und Ausstattung der
einzelnen Heimpldtze zu berechnen hat.
Eine Unterschreitung der Mietrichtsdtze ge-
mdB Nr. 32 Abs. 3 WBB wird dabei nur in
seltenen Ausnahmefdllen (z. B. bei beson-
ders niedrigem Einkommen der in Aussicht
genommenen Heimbewohner) zugelassen
werden kénnen.

Bei den Leistungen des Hauseigentimers zu-
gunsten der Heimbewohner ist zu unter-
scheiden, ob es sich um Leistungen handelt,
die durch die Mietertrdge (in entsprechender
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Anwendung von Nr. 32 WBB} abgegolten
werden, oder fiir die nach Nr. 34 WBB Um-
lagen, Vergtitungen oder Zuschldge im Sinne
des § 11 Abs. 3 der Mietenverordnung ne-
ben der Miete gesondert erhoben werden
diirfen. In gleicher Weise wie bei der Uber-
lassung von Wohnungen wird durch die
Miete die Unterbringung in Heimplatzen so-
wie die die Wohnraumbenutzung betreffen-
den und allgemein iiblichen Nebenleistungen
des Vermieters (z. B. die Kosten normaler
Wasserversorgung, der Treppenbeleuchtung
u. dgl.) abgegolten.

Dagegen kénnen und sollten fiir bestimmte,
die Heimbenutzung betreffende, aber nicht
allgemein iibliche Nebenleistungen des Ver-
mieters (z. B. Stellung von Einbaumébeln,
Kiihlschrdnken u. dgl.) oder auch die Heim-
benutzung nicht betreffende und auch nicht
allgemein {iibliche, jedoch auf Grund beson-
derer Vereinbarungen zwischen Hauseigen-
timer und Heimbewohner gewahrte Sonder-
leistungen (z. B. Bereitstellung von Mobiliar,
Bereitstellung und Reinigung von Wadsche,
Bekostigung und Bedienung der Heimbe-
wohner u. dgl.) besondere Vergiitungen er-
hoben werden. Das gleiche gilt hinsichtlich
eines besonderen Entgelts durch Umlagen
z. B. fiir den Betrieb einer Sammelheizung
oder der Warmwasserversorgung.

Es ist daher mehr als bisher darauf
zu achten, daBl zu den auf der Grundlage
des durchschnittlichen Mietbetrages berech-
neten Einzelmieten Umlagen, Vergiitungen
und Zuschldge im Sinne des § 11 Abs. 3 der
Mietenverordnung fiir Leistungen oder Ne-
benleistungen des Vermieters erhoben wer-
den, die durch den festgesetzten durch-
schnittlichen Mietbetrag nicht abgegolten
sind, und darauf hinzuwirken, daB diese Um-
lagen, Vergiitungen und Zuschlage auch in
der Wirtschaftlichkeitsberechnung angesetzt
werden.

bb) Bei der Foérderung von durch Vermietung
genutzten Wohnheimen, die durch Wieder-
aufbau zerstérter oder Wiederherstellung
beschadigter Gebdude geschaffen werden,
oder von Wohnheimen mit besonderen
Lagevorteilen oder mit iberdurchschnitt-
licher Ausstattung ist ferner zu priifen, ob
bei der Festsetzung des durchschnittlichen
Mietbetrages nicht von der Mdéglichkeit Ge-
brauch zu machen ist, gem&df Nr. 32 Abs. 4
die in Nr. 32 Abs. 2 WBB festgesetzten Miet-
richtsdtze um bis zu 30 v. H. zu iber-
schreiten. Eine Uberschreitung der Mietricht-
sdatze wird insbesondere am Platze sein,
wenn Ledigenwohnheime mit einer iber-
durchschnittlichen Ausstattung (z. B. mit
Sammelheizung) geférdert werden sollen.
Leider sind in der Vergangenheit mancher-
orts Ledigen- und Arbeiterwohn-
heime zu aufwendig, in der Miete
aber zu niedrig gehalten. Das ist na-
mentlich bei den Wohnheimen fiir mé&nn-
liche, besonders dltere Arbeiter, Angestell-
te usw. aus familienpolitischen und anderen
Griinden bedenklich.

Auch in diesen Fillen kann die Erhebung
von Unterlagen, Vergiitungen und Zuschlagen
neben der Einzelmiete noch in Betracht
kommen und wird bei Vorliegen der Vor-
aussetzungen regelmaBig zu fordern sein.
Dabei ist aber zu beachten, daf Vergilitun-
gen im Sinne des § 11 Abs. 3 Nr. 3 der Mie-
tenverordnung neben der Einzelmiete fiir
die Heimplédtze nur insoweit erhoben wer-
den diirfen, wie die Nebenleistungen, fiir
die die Vergiitungen erhoben werden sollen,
nicht bereits bei der Festsetzung des durch-
schnittlichen Mietbetrages im Rahmen der
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nach Nr. 32 Abs. 4 WBB zugelassenen Uber-
schreitungsmoglichkeiten des Mietrichtsatzes
berticksichtigt worden sind.

cc) Bei Wohnheimen, die durch Vermietung ge-
nutzt werden sollen, kann auf Antrag des
Bauherrn auch zugelassen werden, daf von
ihm bei der Vermietung der geférderten
Heimplédtze eine selbstverantwort-
lich gebildete Miete erhoben wird,
sofern die {ibrigen Voraussetzungen der
Nr. 33 WBB vorliegen. Beziiglich des Ver-
fahrens sowie der Zins- und Tilgungsbedin-
gungen fiir das Landesdarlehen sind in die-
sem Falle die Bestimmungen ‘des Abschn.
E der WBB zu beachten.

dd) Werden im Einzelfalle Wohnheime gefor-
dert, auf die nach Art des geférderten Hei-
mes gemdB § 36 Satz 4 WoBauG die fiir
Eigenheime und &hnliche Wohnungen gel-
tenden Vorschriften sinngemdB anzuwenden
sind, so ist an Stelle eines durchschnittlichen
Mietbetrages fiir die geférderten Heim-
platze gemaf Nr. 36 WBB —ggf. vorlaufig—
ein Mietwert festzusetzen.

c) Bei Beachtung der vorstehenden Grundsitze
mufB es in Zukunft ausgeschlossen sein, daf§ bei
durch Vermietung genutzten Wohnheimen vom
Heimeigentiimer nicht allgemein {ibliche Lei-
stungen zusdtzlich gewdhrt werden, fiir
die von den Heiminsassen nicht auch ein ent-
sprechendes Nutzungsentgelt gezahlt wird. Das
ist vor allem auch deswegen bedeutsam, damit
nicht durch unzureichende Festsetzung der Nut-
zungsentgelte der unrentierliche Finanzierungs-
raum vergroBert und dadurch der Anteil der
Landeswohnungsbaumittel an der Gesamtfinan-
zierung zu Lasten der Landesmittel fiir den all-
gemeinen sozialen Wohnungsbau unnétig er-
hoéht oder unnoétigerweise eine Zinssenkung fiir
das Landeswohnungsbaudarlehen gewé&hrt wird.

d) Aus Griinden sparsamen Einsatzes von Landes-
wohnungsbaumitteln dirfen bei den durch Ver-
mietung genutzten Wohnheimen in gleicher
Weise wie beim allgemeinen sozialen Woh-
nungsbau die Zinsen fiir das Landeswohnungs-
baudarlehen nur dann gesenkt werden, wenn
die Aufwendungen die Ertrdge iibersteigen und
die Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens auf
andere Weise, namentlich durch eine hohere
Miete, nicht erzielt werden kann.

e) Die Vorschrift Nr. 53 Abs. 2 und 3 WBB iber
die Behandlung gemischt genutzter Grundstiicke
ist auch bei der Férderung von Wohnheimen
entsprechend anzuwenden. Etwaige Uberschiisse
aus dem Ertrag der gewerblichen Zwecken die-
nenden Gebdudeteile sind daher zur Herstel-
lung der Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens
heranzuziehen, soweit dadurch nicht fiir den
Eigentiimer eine unbillige Harte entstehen
wiirde. Andererseits darf die etwaige mangeln-
de Wirtschaftlichkeit der Gebdudeteile und
Einrichtungen, die nicht unmittelbar Heim-
zwecken dienen, sowie des Wirtschaftsbetrie-
bes, nicht zu einer Senkung der Zinsen fiir das
Landeswohnungsbaudarlehen fiihren.

Da fiir den Bau von Wohnheimen kiinftig Mittel aus
dem Haushalt des Arbeits- und Sozialministeriums
nicht mehr bereitgestellt werden (vgl. vorstehende
Ziff. 1), wird der fir das Landeswohnungsbaudar-
lehen bisher auf 2500 DM bemessene Darlehns-
hochstsatz je Heimplatz vielfach nicht mehr zur
Sicherung der Gesamtfinanzierung ausreichen.

Fir die Zukunft wird daher hiermit folgendes be-
stimmt:

a) Der Héchstsatz fiir das Landeswohnungs-
baudarlehen wird auf 4000 DM je Heimplatz
festgesetzt, sofern sonstige offentliche Mittel
des Landes zur nachrangigen Finanzierung nicht
eingesetzt werden.
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b) Das Landeswohnungsbaudarlehen darf 70
v. H. der Gesamtherstellungskosten des Bau-
vorhabens nicht tiberschreiten.

cj Sofernder Bauvon Arbeiterwohn-
heimen auch aus Mitteln des Lan-
desjugendplans gefdrdert wird,
betrdagt der Darlehnshéchstsatz aus Wohnungs-
baumitteln, wie bisher, 2500 DM je Heimplatz,
jedoch nicht iiber 50 v. H. der Gesamtherstel-
lungskosten; in den Fallen, in denen der Bau-
herr auch die Einrichtungskosten aus Eigen-
oder Fremdmitteln abdeckt, kann dieser Hochst-
satz von 2500 DM um bis zu 300 DM, jedoch
nicht iiber 57,5 v. H. der Gesamtherstellungs-
kosten, tliberschritten werden.

2. Bei dieser Darlehnshéchstsatzregelung gehe ich da-

von aus, daB der Bauherr eine Eigenleistung von
mindestens 10 v. H., in Ausnahmeféllen 5 v. H.,
der Gesamtherstellungskosten zu erbringen hat
(vgl. Nr. 59 Abs. 1 Buchst. d) WBB) und Mittel
des freien Kapitalmarktes oder sonstige Fremd-
mittel in Héhe von etwa 20—25 v. H. der Gesamt-
herstellungskosten beschafft werden kénnen.

In diesem Zusammenhang verweise ich ausdriick-
lich auf die Vorschrift in Nr. 63 Abs. 1 WBB, wo-
nach ,das erststellige Hypothekendarlehen durch
eine entsprechend hohe, iiber die vorgeschriebene
Mindesteigenleistung hinausgehende Eigenleistung
ersetzt werden” kann. Hierzu rechnen auch gemas
Nr. €0 WBB als Ersatz der fehlenden Eigenleistung
anzuerkennende Fremdmittel. Zur Férderung des
Baues von Wohnheimen werden den Bauherren
vielfach Spenden, Zuschiisse und sonstige Mittal
von dritter Seite zur Verfiigung gestellt, mit denen
zuweilen 30 v, H. der Gesamtherstellungskosten
und mehr abgedeckt werden sollen. In so!chen
Fallen braucht die Gewéhrung eines Landeswoh-
nungsbaudarlehens nicht von der Aufnahme eines
Darlehens auf dem freien Kapitalmarkt zur génz-
lichen oder teilweisen Abdeckung des erststelligen
Beleihungsraumes abhédngig gemacht werden. Hin-
sichtlich der Tilgung der Landeswohnungsbau-
mittel sind in diesem Falle die in meinem RdErl.
v. 15. 1, 1952 — I B 62.48 — 1236/51 II. Ang. betr.
Finanzierung von Kleinsiedlungen und Eigen-
heimen (MBl. NW. S. 163) vgl. auch Nr. 146 WBB
— erteilten Weisungen sinngem &8 anzuwen-
den. Damit sich in solchen Féllen der RickfluBb der
Landeswohnungsbaudarlehen nicht unangemessen
in die Ldnge zieht, ist also die Abschreibung
von vornherein mit 1 v. H. der Baukosten — bei
Erbbaugrundstiicken 1 v. H. der Gesamtherstel-
lungskosten — vorzusehen und der sich ergebende
Abschreibungsbetrag, soweit er nicht fiir andere
Tilgungen bendétigt wird, in voller Héhe zur Til-
gung der Landeswohnungsbaudarlehen zu verwen-
en.

Soweit erforderlich, ist im Bewilligungsbescheid
eine Auflage zu machen, daB in der Schuldurkunde
der entsprechende Tilgungssatz vorgesehen wird.
Sofern aus dem Abschreibungsbetrag noch andere
Tilgungen (z. B. auch fiir Arbeitgeberdarlehen,
7 c-Darlehen und Finanzierungshilfen) aufzubrin-
gen sind, ist aus der Abschreibung dafiir héchstens
ein Tilgungssatz von 1 v. H. anzuerkennen.

Diese Regelung gilt auch fiir die schon in der
Durchfiihrung befindlichen Bauvorhaben, zu deren
Férderung mit RdErl. v. 7. 7. 1954 — VI A 3/4.2
Tgb.N1. 2212/54 — betr, Férderung von Gemein-
schaftseinrichtungen — hier: Bereitstellung von
Sondermitteln 1954 fiir freie gemeinniitzige cari-
tative Heime — II. Abschnitt 1954 — offentliche
Mittel bereitgestellt wurden und deren Forderung
die Bestimmungen iiber die Férderung des sozia-
len Wohnungsbaues in Nordrhein-Westfalen v.
31. 3. 1954 (WBB) zugrunde zu legen sind.

. Soweit in den Finanzierungspldnen Darlehen oder

Zuschiisse vorgesehen sind, die dem Bautrdager
aus anderen, im Landeshaushalt ausgewiesenen
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Mitteln gewdhrt werden, gilt als verbindliche Zu-
sage der Fremdmittel im Sinne der in vorstehen-
der Ziff. III Nr. 3 angegebenen Férderungsbestim-
mungen eine Bescheinigung der zustandigen Be-
hérde dartiber, daB das vorgesehene Darlehen (der
vorgesehene ZuschuBl) im Laufe des jeweiligen
Rechnungsjahres ausgezahlt werden wird.

V. Soweit der Darlehnsnehmer eine 6ffentlich-rechtliche
Korperschaft ist oder — falls der Darlehnsnehmer
keine offentlich-rechtliche Korperschaft ist — eine
offentlich-rechtliche Koérperschaft unter Verzicht auf
die Vorausklage Biirgschaft leistet, bin ich im Ein-
vernehmen mit dem Finanzminister damit einverstan-
den, daB die Bewilligungsbehérde auf die dingliche
Sicherung des Landesdarlehens verzichten kann.
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B.

I. Zur Fortsetzung dieser FérderungsmaBnahme habe
ich den Bewilligungsbehérden . weitere Landeshaus-
haltsmittel bereitgestellt.

II. Fir die Bewilligung der gleichzeitig mit der Heraus-
gabe dieses RdErl. bereitgestellten und auch der kiinf-
tig zur Férderung von Wohnheimen bereitzustellen-
den Mittel sind die ,Bestimmungen {iber die Forde-
rung des sozialen Wohnungsbaues im Land Nordrhein-
Westfalen (WBB)” vom 31. 3. 1954 (MBL.NW. S. 679 ff).
sinngemdB anzuwenden in Verbindung mit den in
vorstehendem Abschn. A erteiiten Weisungen.

An die Regierungsprésidenten,
den Minister fiir Wiederaufbau des Landes Nord-

rhein-Westfalen — AuBenstelle Essen —

Anlage I

zum RdErl. v. 4. 3. 1955 — VI A 3/4.211/4.212/4.218
Tgb.Nr. 3559/54 -MBl. NW. S, 477)

betr. Férderung von Wohnheimen.

Gesamt- Eigene Beantragte
Regierungs- Lage des Heimart Bauherr Zahl der [|herstellungs- Mgi’ttel Landes-
bezirk Bauvorhabens bzw. Trdger | Heimplitze kosten mittel
DM DM DM
1 2 3 4 5 - 6 7
Anlage II
zum RdErl. v. 4. 3. 1955 — IV A 3/4.211/4.212/4.218
Tgb.Nr. 3559/54 -MBlL. NW. S. 477) .
Antrag
1. auf Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung von Wohnheimen — im

— Normalverfahren — vereinfachten Verfahren —-1)

2. auf Ubernahme von Landesbiirgschaften 1)

A. Durch — Neubau / Wiederaufbau / Wiederherstellung / Ausbau / Erweiterung — sollen erstellt werden:

‘Wohnheime mit

..Heimpldtzen.

Bauherr ist

(Name, Beruf)

(Anschrift)

Betreuer/Beauftragter/Trédger ist :

(Name, Firma)

(Anschrift)
Eigentiimer/Erbbauberechtigter des Baugrundstiickes ist:

(Name, Anschrift)

Voraussichtlicher Baubeginn

Voraussichtliche Dauer der Bauzeit:

Beabsichtigte Nutzung des Wohnheimes:

1. fiir Lastenausgleichsberechtigte
(davon fiir Vertriebene

2. fiir Evakuierte

3. fiir sonstige Nutzungsberechtigte

v, Heimpldtze

Heimplétze)

Insgesamt: s Heimplétze

" Bemerkungen (z. B. Begriindung besonderer Dringlichkeit des Vorhabens):

B. Es wird beantragt:

I.die Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung des geplanten Vorhabens, und zwar:

Heimplitze
DM = DM
II.die Ubernahme der Landesbiirgschaft fiir?)
DM Darlehen der

Verbuchungsstelle 2)
Abschnitt Position

DM Darlehen der
DM Darlehen der




C.

486

IIl.das vereinfachte Verfahren bei der Bewilligung von Landesdarlehen fiir die nachstellige Finanzierung der
geplanten Bauvorhaben anzuwenden?!).

. In diesem Falle verpflichte....... ich mich/wir uns, fiir die geférderten Heimplatze nur ein Nutzungsentgelt zu
erheben, das auf der Grundlage des von der Bewilligungsbehérde festgesetzten durchschnittlichen Mietbe-
trages/Mietwertes unter objektiver Beriicksichtigung ven GréB8e und Ausstattung der Heimplédtze sowie
ihrer Lage innerhalb des Gebdudes berechnet worden ist.

Ich:Wir verpflichte...... mich/uns, das Bauvorhaben nach MaBgabe der ,Bestimmungen iiber die Férderung des
sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)” vom 31. 3. 1954, die mir/uns bekannt sind,
durchzufiithren und die Wohnheime, die mit den hiermit beantragten Landesdarlehen geférdert werden, nach
den WBB zu nutzen und zu verwalten, insbesondere die Heimplatze in den Wohnheimen nur Personen zur
Nutzung zu lberlassen, deren Jahreseinkommen die Jahresarbeitsverdienstgrenze der Angestelltenversiche-
rung nicht tbersteigt.

Ich/Wir verpflichte... mich/uns ferner, keine anderen Umlagen, Vergiitungen und Zuschlige im Sinne von
§ 11 Abs. 3 der Mietenverordnung zu erheben, als in der diesem Antrag beigefiigten Wirtschaftlichkeits-
berechnung ausgewiesen sind.

Ich/Wir erklére...., daB weder der Antragsteller noch der Bauherr, noch der derzeitige Eigentiimer des/der
Baugrundstiick........ den Beschrdankungen der Gesetze Nr. 52 und 53 der Militdrregierung, der allgemeinen Ver-
fligung Nr. 10 und des Gesetzes Nr. 59 der Militdarregierung unterliegen, und daB die vorstehend gemachten
und die in den beigefiigten, nachfolgend aufgefithrten Anlagen enthaltenen Angaben nach meinem/unserem
besten Wissen und Gewissen richtig sind.

, den

Wir verpflichten uns, dem Lande Nordrhein-Westfalen/der

(Antragsteller)

Erkldrung des Betreuers!)

gegeniiber:

die ,Bestimmungen iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues im Lande Nordrhein-Westfalen (WBB)"
v. 31. 3. 1954 (MBL NW. S. 679) sowie die Bedingungen und Auflagen des Bewilligungsbescheides zu
beachten und die Landesdarlehen im Falle ihrer Bewilligung nur fiir das Bauvorhaben zu verwenden, fir des-
sen Forderung sie beantragt und bewilligt worden sind; -

2. mit dem Bauherrn den vorgeschriebenen Bauherren- — Betreuer- — Vertrag abzuschliefien;

3. die Bewilligungsbehorde iiber alle zu unserer Kenntnis gelangenden, fiir die Forderung des Bauvorhabens
rechtserheblichen Tatsachen zu unterrichten und im Rahmen der nach dem Bauherren- — Betreuer- — Ver-
trag bestehenden Vertretungsbefugnis alle Handlungen und Rechtsgeschdfte vorzunehmen, zu denen der
Bauherr nach dem Bewilligungsbescheid und der Schuldurkunde verpflichtet ist;

4. jederzeit entsprechend § 8 Abs. 2 der Schuldurkunde der Bewilligungsbehérde und der darlehnsverwaltenden
Stelle Auskunft zu erteilen und bei Beendigung oder Uberleitung der Verwaltung entsprechend den Weisun-
gen der Bewilligungsbehorde oder der darlehnsverwaltenden Stelle die erforderlichen Unterlagen herauszu-
geben und die evtl. aus der Verwaltung erlangten Rechte zu iibertragen;

5. einem etwaigen dritten Berechtigten (Eigentiimer bei Erbbaurechten) die Verpflichtungen zu Nr. 3 und 5 auf-
zuerlegen; .

6. an uns gezahlte Zins- und Tilgungsbetrdge fur die Landesdarlehen zu den in der Schuldurkunde festgesetz-
ten Terminen kostenfrei an die darlehnsverwaltende Stelle abzufiihren.

, den
(Betreuer)

Anlagen:

1. Baubeschreibung mit Vorprifungsvermerk der zustdndigen Baugenehmigungsbehérde.

2.a) Ortsplan, aus dem die Lage des Baugeldndes zu den hauptsdchlichen Industrien sowie zu den Schulen,

Kirchen, Verkehrsanlagen usw. ersichtlich ist3).
b) Lageplan (Bebauungsplan) — mit Nordpfeil, H6henlinien, Nachbarbebauung und Geschofizahlen —.

3. Bauzeichnungen i. M. 1 : 100 mit Vorpriifungsvermerk der zustindigen Baugenehmigungsbehérde.

4. Berechnung der Nutzfliche nach Wohnfliche der Heimpldtze und sonstiger Nutzflache.

5. Berechnung des umbauten Raumes (DIN 277).

6. Wirtschaftlichkeitsberechnung nach Muster.

7. Nachweise iliber das Vorhandensein der Fremdmittel und der Eigenleistung.

8. Bescheinigung tiber die Héhe der Amliegerbeitrdge. ’

9. Bescheinigung der Stadt-/Kreis-/Amts-/Gemeindeverwaltung uber das Vorliegen eines Kriegssachschadens?*).

10. Letzter Einheitswertbescheid vor der Zerstorung?).

11. a) Unbeglaubigte Grundbuchblatt-Abschrift,

b) Abzeichnung der Flurkarte (Katasterhandzeichnung),
c¢) Auszug aus dem Liegenschaftsbuch.

12. Stellungnahme des ggf. zustindigen Spitzenverbandes der freien Wohlfahrtspflege tiber die Notwendigkeit des

Vorhabens und die Wirtschaftslage des Antragstellers.

13. (Nur bei Jugendwohnheimen fiir die werktdtige Jugend und Kinderheimen): Stellungnahme des zustdndigen

Jugendamtes und des zustdandigen Landschaftsverbandes.

Anmerkung:

1) Nicht Zutreffendes streichen bzw. nicht ausfiillen.

?) Bei Neubauten von der Stadt-/Kreisverwaltung auszufiillen, sonst unausgefiillt lassen.
3} Der Ortsplan ist nur bei gréBeren Wohnsiedlungen beizufiigen.

#) Nur bei Wiederaufbau und Wiederherstellung.
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Anlage III
zum RdErl. v. 4, 3. 1955 — VI A 3/4.211/4.212/4.218
Tgb.Nr. 3559/54 (MBl. NW. S. 477) -

Vereinfachte Wirtschaftlichkeitsherechnung fiir Wohnheime.
1. Grundstiicks- und Geb&udebeschreibung

1.1 Bauherr:
Betreuer/Beauftragter:

1.2 Baugrundstiick

1.21 Lage:
(Ort) - (StraBe)
1.22 Grundbuch — Erbbaugrundbuch — Wohnungsgrundbuch
von Gemérkung ..........
Band Blatt Flur .. Flurstiick
(Parzelle)

1.3 Bauvorhaben
1.31 Neubau — Wiederaufbau — Wiederherstellung — Ausbau — Erweiterung
1.32 Art des Wohnheimes: '

1.321 Zahl der Vollgeschosse ...

1.322 Anzahl der Heimplitze:
davon . Schlafrdume mit

mit — ohne — ausgebautem Dachgescho8.

1 Heimplatz
2 Heimplatzen
. 3 Heimplatzen
" « 4 Heimplatzen
5
6

Heimpldtzen
Heimplatzen

” "

1.323 Das Wohnheim enthélt ferner:

1.3241Im gleichen Vorhaben befinden sich an nicht zum Wohnheim gehérigen RAUMEN: ..oerrren.

1.325 Nutzfliche insgesamt: ... qm
davon a) Wohnflache der Heimpldtze .o qm
b) Nutzflache sonstiger Radume
des Wohnheimes . . . . . gqm
c) Nutzfliche nicht zum Wohn-
heim gehériger Rédume . . . . qm
1.326 Umbauter Raum insgesamt: ... qm
davon a) auf das Wohnheim .
entfallender Anteil . . . . —— cbm
b) nicht auf das Wohnheim
entfallender Anteil . . . . .— cbm

2. Berechnung der Gesamtherstellungskosten (nach DIN 276)

(Anmerkung: Hierzp gehéren nicht die Kgsten fir Betrdge
die Einrichtung des Wohnheimes) DM

2.1 Kosten des Baugrundstiicks
2.11 Wert des Baugrundstiicks (... qm je . DM) .
2.12 Erwerbskosten (Grundstticksnebenkosten)

2.13 ErschlieBungskosten (Baureifmachung)

( qm je DM baureif) . . . . . . . .. o oo
2.2 Baukosten
2.21 Kosten der Gebdude (reine Baukosten)
 (S— cbm je ... DM/cbm w.R) . . . . . . . . . . . . oLl

2.22 Wert verwendeter Gebdudeteile

2.23 Kosten der AuBenanlagen

2.24 Baunebenkosten .. .

225 Kosten der besonderen Betriebseinrichtungen

2.26 Kosten der Gerdte und sonstigen Wirtschaftsausstattung (ohne Inventar) . . e e

Gesamtherstellungskosten:
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.. . Tilgung
t .
3. Finanzierungsplan: Betrdge | Kapitalkosten | 1 4 richil)
DM DM DM

3.1 Fremdmittel (einschlieBlich Landesdarlehen):

3.2 Baukostenzuschiisse:

3.3 Eigenleistung
3.31 verzinsliche Eigenleistung
........................ DM mit O = .. DM
........................ DM mit % = DM
3.32 unverzinsliche Eigenleistung

Gesamtbetrag der Finanzierungsmittel:

4. Aufwendungen:
4.1 Gesamtbetrag der Kapitalkosten .
4.2 Bewirtschaftungskosten
4.3 Sonderkosten

Summe der Aufwerdungen:

5. Ertrdge:

5.1 Mietertrdge aus neu geschaffenen Heimpldtzen (Wohnfliche der Heim-
platze X Richtsatzmiete X 12) =
gm X DM X 12 = . .
5.2 Miet-/Pacht-Ertrédge aus neu geschaffenen sonstigen Rdumen (Nutzfliche
der sonstigen Rdume X Richtsatzmiete X 12) =
qm X DM X 12 ==

5.3 Mietertrage aus vorhandener Wohnfliche des Heimes

5.4 Miet-/Pacht-Ertrage aus sonstigen vorhandenen Rdumen .o
5.5 Sonstige Miet-/Pacht-Ertrdge (z. B. Miete der Heimleiterwohnung) .
5.6 Umlagen, Verglitungen, Zuschldge

Summe der Ertrdge:

, den .. RS

(Bauherr / Betreuer / Beauftragter)

— MBIL. NW. 1955 S. 477.
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