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Verifientlichungen, die in die Sammlung des bereinigten Ministerialblattes
fir das Land Nordrhein-Westfalen (SMBL. NW.} aufgenommen werden.
Gll\i'_‘;fi-' Datum Seite
2373 14, 7.1964  REErl. d. Ministers tiir Landesplanung, Wohnungsbau und 6ifentliche Arbeiten
Gemeinniitziges Wohnungswesen: hier:
I. Aufhebung allgeméiner Verwaltungsvorscariften zur Durchfiibrung des Gesetzes tiber die Gemeiz-
niitzigkeir im Wohnungswesen — WGG {RGBL. 19431 S. 438)
II. Neufassung weitergeltender allgemeiner Verwaltungsvorschriften zur Durchfithrung des Geserzes
iiber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen — WGG (RGBL 19401 S. 438 . . . . . . . . . . . N
I Nachfolgend gebe ich die Erlasse bekannt, die eben-
2373 falls aus verschiedenen Griinden gegenstandslos ge-

Gemeinniitziges Wohnungswesen;
hier: I. Aufhebung allgemeiner Verwaltungsvor-
schriften zur Durdhfithrung des Gesetzes iiber die
Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen — WGG
(RGBL. 1940 I S. 438)

IL. Neufassung weitergeltender allgemeiner Verwal-

tungsvorschriften zur Durchfithrung des Gesetzes

iiber die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen —
WGG (RGBI. 1940 I S. 438)

RdErl. d. Ministers flir Landesplanung. Wohnungsbau und
offentliche Arbeiten v. 14. 1. 1964 —
III C 3 — 6.600 — Tgb.Nr. 119563

I

Aufhebung allgemeiner Verwaltungsvorschriften zur
Durchfithrung des WGG

1. Mit RdErl. d. Ministers fir Wiederaufbau v. 30. 4. 1958
(SMBI1. N'W, 2373) sind u. a. die Erlasse bekanntgege-
ben worden. die infolge der Neufassung der Durchfiih-
rungsverorduung zum ‘Wohnungsgemeinniitzigkeits-
gesetz (WGGDV) durch die Verordnung zur Anderung
der Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes iiber
die Gemeinniitzigkeit im Wohnungswesen v. 25. April
1957 (BGBIL. I S. 401} gegenstandslos geworden sind.

Eine zwischenzeitlich durchgefiihrte weitere Uberprii-
fung der fir das Wohnungsgemeinniiizigkeitsrecht auf
Grund fritherer Regelungen erlassenen allgemeinen
Verwaltungsanordnungen hat ergeben, daB noch an-
dere Erlasse gegenstandslos geworden sind bzw. ab-
gedndert oder ergianzt werden mussen.

worden sind:

a) ErlaB d. friheren Reichsministers der Justiz v.
18. 12. 1936 — IV a — 22633:36 — (Bodien ,Woh-
nungsgemeinniitzigkeitsgesetz®, Hammonia-Verlag,
Hamburg, S. 131).

Dieser ErlaB betrifft die Bestimmung eines Prii-
fungsverbandes fiir eine 1dndliche Siedlungsgeros-
senschaft. Es handelt sich um die Regelung eines
Einzelfalles, der aber selbst auch durch den Erlaf
nur vorbeschieden wird.

Die landlichen Siedlungsgesellschaften gehéren in
Nordrhein-Westfalen nicht den gemeinniitzigen
Prifungsverbdnden an. Der ErlaB ist daher iiber-
holt.

b) ErlaB d. {riiheren Reichsarbeitsministers v. 9. 6.
1937 — IV b Nr1. 4678:37 — (Bodien S. 130).
Dieser ErlaB legt fest, daB nur solche Baugenossen-
schaften einem gemeinniitzigen Priifungsverband
angehoren koénnen, die als Wohnungsunternehmen
anzusehen sind.

Da der Begriff .Wohnungsunternehmen® durch § 6
WGG und § 6 Abs. 3 WGGDV n. F. eindeutig klar-
gelegt ist. ist der ErlaB gegenstandslos.

c) ErlaB d. fritheren Reichsarbeitsministers v. 6. 11.
1937 — IV b 4 N1. 661537 — (Bodien S. 44j.
Dieser ErlaB behandelt die Kldarung der Begriffe:

Wohnungsunternehmen (Baugenossenschaft) und
Bauunternehmen (Bauproduktivgenossenschaft).

Der Erlafi ist aus dem gleichen Grunde wie zu b)
gegenstandslos.
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d) Erlaf d. irliheren Reichsarbeitsministers v. 2. 5. 2. Betr.: Verschmelzung (Zusammen-

1939 — IV b 4 XNr. 5550-3.39 (Bodien S. 179). legung) § 18 WGGDYV
Dieser BrlaB betr. die Priifung von Wohrungsunter- Die Zusammenlegung kann entweder eine echte (Ver-
nehmen mit kapitalmédBiger Beteiligung von Reich schmelzung) oder eine unechte (Vermoégensiibertra-
cder Lindern. gungl sein. Bei der echten Zusammenlegung wird aus
Da die Feststellung des sachverstindigen Priifers mehreren Wohnungsurternehmen ein einziges gebil-
im Sinne von § 48 RHO und die Sicherung der Prii- det. Dies ist im allgenieinen nur méglich, wenn eine
fungsrechte des Landesrecknungshofes (§ 113 Abs. 3 Genossenschaft mit einer oder mehreren anderen Ge-
RHO) auf Veranlassung des letzteren in den Ge- nossenschaften oder eine Aktiengesellschaft mit einer
sellschaftsvertrigen der betreffenden Gesellschaften cder mehreren anderen vereinigt wird. Die unedite
im Larnde Nordrhein-Westfalen inzwischen festge- Zusammenlegung kommt bei Wohnungsunternehmen
legt sind, ist der ErlaB iiberholt. solcker Rechtsform in Frage, die nicht miteinander
= A . verschmo!zen werden kdénnen. wie z. B. Gesellischaften
e) RdErl. d. fritheren ISEECh_SIn_IIllStEIS des Innern v. mit beschrankter Haftung untereinander oder Genos-
22.11. 1939 — V a 5253391010 — (Bodien S. 51). senschaiten mit Kapitalgeseilschaften und umgekehrt.
Der RdErl. betrifft die Beteiligung von Gemeinden In den Fallen der unec:ten Zusammenlegung kann nur
an Genossenschaften (§ 69 der Deutschen Gemein- so vorgegangen werden, daB die Wohnungsunterneh-
deordnung]. men. die nicht aufrechierhalien werden sollen, ihre
Der RdErl. ist fiir Nordrhein-Westfalen laut § 71 Vermégensgegenstande auf das Unternehmen ibertra-
der Gemeindeordnung - fiir das Land Nordrhein- gen, das bestehen bleiben soll, und sich alsdann auf-
Westfalen vom 28. Oktober 1952 (SGV. NW. 2020) i0sen. Bei Genossenschafien und Aktiengesellschaften
gegenstandslos geworden, da die Frage hierdurch soll nur von der _echien‘Zusammenlegung Gebrauch
abschiieBend und zweifelsfrei geregelt ist. gemacht werden. Die unechte Zusammenlegung kommt
nur in Frage, wenn zur Beseitigung der Ubersetzung
2. Die vorstehend als iiberholt oder gegenstandslos be- andere geeignete Un‘ernehmen fiir eine Verschmel-
zeichneten Erlasse werden hiermit fiir den Bereich des zung in angemessener Ortlicher Entfernung nicht vor-
Landes Nordrhein-Westfalen aufgehoben. Ich bitte dies handen sind. Fir die unechte Zusammenlegung wird
in Zukunft bei Ausitbung der Aufsicht iiber die ge- alsdann die Verwendung des anliegenden Musters An)
meinniitzigen Wohnungsunternehmen zu berticksichti- eines Vermdgensibertragungsvertrages empfohlen.
gen und in den amilichen Akten und etwaigen Hand- " Der ErlaB d. Reichskommissars fiir den sozialen Woh-
akten der Sachbearbeiter diese Erlasse entsprechend nungsbau — III A 4 Nr. 53355 v. 14, 11. 1941 (Der
zu kennzeichnen. soziale Wohnungsbau 1942 S. 19) (Bodien S. 134 ff)
wird hiermit aufgehoben.
1L
Neufassung allgemeiner Verwaltungsvorschriiten zur 3. Betr.: Verschmelzung, Zusammen-
Durchfithrung des WGG legung (Restvermdégen)

Bei der Entscheidung iiber die Verwendung der nach

. 5 9 A7
. Betr.: §15Abs 2WGGDV Abdeckung bzw. Abrechnung samtlicher Verbindlich-

Nach § 9 Buchst. b) WGG diirfen Mitglieder oder Ge- keiten. einschlieBlich der an die Mitglieder zuriickzu-
sellschafter eines gemeinniitzigen Wohnungsunterneh- zahlenden Anteile zuziigiich der riickstandigen und fir
mens satzungsgem&B wund tatsdchlich bei Auflésung das laufende Geschiftsjahr zu zahlenden Dividende
des Wohnungsunternehmens urd beim Ausscheiden von 4 v. H. verbleibenden Vermoégenswerte, ist die
nicht mehr ais die eingezahlten Einlagen zuriicker- Anerkennungsbehérde an die Grundsdtze des § 11
halten. WGG gebunden. Hiernach muB die Verwendung des
Diese Bestimmung findet, soweit sie das Ausscheiden verbleibenden Vermogens Zwecken des gemeinnit-
betrifft, gem. § 15 Abs. 2 WGGDV n. F. auf Kapital- zigen \\'-"ohnungs“-esens dien?n. Damit ist a_ber nicht
gesellschaften keine Anwendung. etwa ein Anspruch des aufnehmenden Wohnungs-

X . ) unternehmens auf Ubertragung der verbleibenden Ver-
Da die letztgenannte Durchfiihrungsbestimmung zu der mégenswerte begriindet. Die Anerkennungsbehérde ist
Annahme fihren kénnte. daB die Beschrankung des vielmehr berechtig:. die Zuweisung auch an andere
§ 9 Buchst. b) WGG ganz allgemein fir Kapitalgesell- Stellen vorzunehmen. die eine Verwendung des Ver-
sdlgftgn nicht gelten solle, weise ich darauf hin, c}aﬁ mégens fiir Zwecke des gemeinniitzigen Wohnungs-
lediglich folgende Klarstellung getroffen worden ist: wesens gewdhrleisten. Vor allem hat aber, wie dies
Nach § 58 Abs. 3 des Aktiengesetzes werden Aktio- in der Durchfithrurgsverordrung zum WGG (WGGDV
nédre, die den zur Einzahlung auf die Aktie eingefor- § 16) besonders zum Ausdruck gekommen ist, die An-
derten Betrag trotz Aufforderung nicht zahlen, ihrer erkennungsbehérde die Bestimmungen der Satzung zu
bereits geleisteten Einzahlung fiir verlustig erklart, beriicksichtigen.

Das gleiche gilt nach § 21 Abs. 2 GmbH-Gesetz fir
Gesellschafter einer GmbH, die auch einer erneuten
Aufforderung zur Finzahlung auf die von ihnen iiber-

Der ErlaB d. Reichskommissars flir den sozialen Woh-
nrungsbau v. 24. 4. 1942 (Bodien S. 141) wird hiermit

nommene Stammeinlage innerhalb einer ihnen hierzu aufgehoben.

estellten Frist nicht nachgekommen sind. In diesen | L . A

lg:allen kann also eine Riickzahlung der bereits einge- 1. ge tr. '1 1'5‘ {‘_‘\,“Geél dungdes § 19 Abs. 5und
zahlten Einlage nicht in Frage kommen, des$§

Die Bestimmung des § 15 Abs. 2 WGGDV gilt also Nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG)
nicht, wenn ein Aktiondr oder Gesellschafter seine § 19 Abs. 5 kann die Anerkeanungsbehdrde bei rechts-
falligen Einzahlungen voll geleistet hat. kraftiger Entziehung der Anerkennung als gemein-

nii‘ziges Wohnungsunternehmen im Finvernehmen mit
der zustdndigen Oberfinanzdirektion zur Abgeltung
der durch die Anerkennung erlangten Vorteile dem
Wohaungsunternehmen bestimmte geldliche Leistun-

Die Bestimmung besagt fiir diese Fille dann aber
auch nicht, daB Aktiondre oder Gesellschafter mehr
als die geleisteten Einzahlungen zurilickerhalten

k_onnen. w . . gen auferlegen. die das Wohnungsunternehmen an
Eine solche Anderurg des fir das ganze Gemeinniit- eiren von der Anerkennungsbehérde zu bestimmenden
zigkeitsrecht geltenden maBgeblichen Grundsatzes des Empfénger zu erbringen hat.

§ 9 Buchst. b) WGG, daB bei Ausscheiden des Gesell-
schafters niemals mehr als die eingezahlte Einlage zu
erstatten ist, konnte und sollte fiir Kapitalgesellschaf-
ten durch eine Durchfiihrungsverordnung gar nicht aus-
gesprochen werden.

Nach WGG § 11 mub bei Aufldsung eines gemeinnitzi-
gen Wohnungsunternehmens das Vermogen, soweit es
nicht an die Mitgiieder zuriickzuzahlen ist. flir gemein-
nitzige Zwecke verwendet werden. Nédhere Bestim-
mungen dariiber trifft die Anerkennungsbehérde. Zur

Der ErlaB des {riheren Reichskommissars fir den so- Kiarstellung der sich bei Anwendung dieser Gesetz-
zialen Wohnurgsbau — III 1 — 5301/192 — vom bestimmungen ergebenden Zweifelsfragen bestimme
7. 8. 1941 (Soz. Wohnungsbau S, 823) (Bodien S. 120) ich im Einvernehmen mit dem Finanzminister des Lan-

wird hiermii aufgehoben. des Nordrhein-Wes‘falen gem&8 WGG § 32 folgendes:
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I. WGG § 19 Abs. §
1. Hohe der Auflage nach WGG § 19 Abs. 5. MaBge-
berd fiir die Hohe der nach WGG § 19 Abs. 5 dem
Wohnungsunternehmen aufzuerlegenden Leistungen
sind die Vorteile, die das Wohnungsunternehmen
durch die Gemeinniitzigkeit erlangt hat. Dabei ist der
Anerkennung als gemeinniitziges Wohnungsunterneh-
men die Behandlung als solches nach dem fritheren
Recht gleichzustellen. Fir die Bemessung der Auflage
kemmen nicht nur die steuerlichen, sondern sémtliche
Vorteile in Betracht, die dem Wohnungsunternehmen
durch die Gemeinniitzigkeit zuteil geworden sind.
Die Bemessungsgrundlage fiir die Auflage ist das ge-
samte Reinvermégen im Zeitpunkt der Entziehung der
Anerkennung. Es ergibt sich aus der Gegeniiberstei-
lung sdmtlicher Vermdgenswerte einerseits und der
Schulden, der betriebsbedingten Rickstellungen und
des Grund- und Stammkapitals oder der Geschaftsgut-
haben andererseits. Die Vermoégenswerte sind nicht
mit ihrem Bilanzwert, sondern mit ihren tatsdchlichen,
die stillen Reserven berlcksichtigenden Tageswerten
einzusetzen. Die Riickstellungen sind in der betriebs-
bedingten Hohe zu beriicksichtigen.
Ist das Reinvermdégen im Zeitpunkt der Entziehung
der Anerkennung dadurch gemindert gewesen, daB das
Wohnungsunternehmen seit dem Inkrafttreten des
WGG (1. 1. 1939) Grundstiicke unter MiBachtung der
Grundsdtize einer ordnungsmdBigen Geschaftsfithrung
zu einem unter dem gemeinatitzigkeitsrechtlich vorge-
schriebenen Preise (WGGDV § 14) oder andere Ver-
mogensgegenstdnde zu einem unter dem Tageswert
liegenden Preise verduBert hat, so ist fir die Bemes-
sung der Auflage der Preisunterschied dem Reinver-
mogen als Zuschlag hinzuzurechnen. Dabei bleibt die
Frage, ob von dem Erwerber eines unter dem Tages-
wert erworbenen Gegenstandes dessen Ruckgewahr
zum Vermogen des Wohnungsunternehmens verlangt
werden kann (§ 138 BGB und Anfechtungsgesetz), da-
hingestellt.
Die Auflage ist so hoch zu bemessen, daB das ge-
meinniitzige Wohnungsunternehmen aus der Entzie-
hung der Anerkennung keinen Vorteil hat. Im einzel-
nen ist die Auflage unter Beachtung folgender Richt-
linien festzusetzen:
Neben einrem Grundbetrag von 50 v. H. des Reinver-
moégens wird fur jedes Jahr der Zugehorigkeit des
Wohnungsunternehmens zur gemeinniitzigen Woh-
nungswirtschaft (Behandlung als gemeinniitzig) ein
Zuschlag von ‘2 bis 1%z v. H. des Reinvermdégens als
Auflage berechnet, so daB z. B. einem Wohnungsunter-
nehmen, das seit 10 Jahren als gemeinniitzig behan-
delt worden ist, neben dem Grundbetrag von 50 v. H.
noch bis zu 15 v. H., also insgesamt 65 v. H. des Rein-
vermdgens, als Leistung gemdaB WGG § 19 Abs. 5 auf-
zuerlegen waren. Jedoch soll der Zuschlag in keinem
Fall 30 v. H.. d. h. die Gesamtauflage 80 v. H. des
Reinvermogens iibersteigen. Die Auflage ist ferner in
jedem Fall so hoch zu bemessen, daB der auf die
steuerlichen Vorteile entfaliende Betrag durch die
Auflage gededkt ist. Um dies sicherzustellen, hat sich
die Anerkennungsbehérde vor Festsetzung der Auf-
lage iiber die Hohe des auf die ersparten Steuern ent-
fallenden Betrages der Auflage mit der Oberfinanz-
direktion ins Benehmen zu setzen. Der flr die erspar-
ten Steuern festzusetzende Betrag wird in der Regel
der Hohe der tatsidchlich ausgefallenen Steuern ent-
sprechen miissen.
Kommt zwischen der Anerkennungsbehérde und der
Oberfinanzdirektion keine Einigung iiber die Hohe des
auf die ersparten Steuern entfallenden Betrages zu-
stande, so ist von der Anerkennungsbehérde an mich

bzw. von der Oberfinanzdirektion dem Finanzminister
des Landes Nordrhein-Westfalen zu berichten. In sol-
chen Féllen werden der Finanzminister und ich im
Einvernehmen miteinander die endgiiltige Entschei-
dung treffen. Die Oberfiranzdirektion hat also nur
bei der Feststellung des auf de ersparten Steuern ent-
fallenden Betrages der Auflage mitzuwirken.

In jedem Falle ist bei der Feststellung des Reinver-
mégens wie auch bei der Bemessung der Auflage der
zustdandige Priifungsverband zu horen.

In besonderen Filien, namentlich wenn sich andern-
falls eine schwere Unbilligkeit ergeben wiirde, kann
mit meiner Zustimmung im Einvernehmen mit dem
Finanzminister des Landes Nordrhein-Westfalen von
einer Auflage abgesehen werden.

2. Verfahren

Die Festsetzung des dem Wohnungsunternehmen nach
WGG § 19 Abs. 5 aufzuerlegenden Betrages eriolgt
nach MaBgabe der unter 1 aufgefiithrten Richtlirien
durch die Anerkennungsbehérde méglichst gleichzeitig
mit dem BeschluB iiber die Entziehung der Anerken-
nung. Die Entscheidung tber die Hohe der Auflage
unterliegt dem gleichen Rechtsmittelverfahren wie
ijede andere Entscheidung der Anerkennungsbehérde
WGG § 21).

Die Anerkennungsbehérde hat die von ihr festgesetzte
Auilage einzuziehen und bei der Festsetzung der Auf-
lage zugleich eine Entscheidung dartiber zu treffen,
in welcher Form und zu welchen Fristen die Auflage
zu entrichten ist, Die Auflage ist grundsétzlich in Geld
zu entrichten. Die Finzahlungstermine sind so zu be-
messen, daBl sie der wirtschattlichen Lage des Woh-
nungsunternehmens entsprechen. Den auf die ersparten
Steuern entfallenden Betrag hat die Anerkennungsbe-
horde an das zustdndige Finanzamt zu iiberweisen.

II. Anwendung des WGG § 11

¥GG § 11 ist in allen Féllen zur Anwendung zu brin-
gen, in denen ein gemeinniitziges Wohnungsunterneh-
men aufgeldst wird. WGG § 11 gilt deshalb auch dann,
wenn ein gemeinniiiziges Wohnungsunternehmen im
Zuge einer Zusammenlegung mit einem anderen ge-
meinniizigen Wohnungsunternehmen aufgeldst wird.
Die Anerkennungsbehérde hat dariiber zu wachen, daBl
bei der Liquidation des gemeinniitzigen Wohnungs-
unternehmens keine Vermoégensgegenstande unter dem
Tageswert verdulfert werden. Geschieht dies doch (Ver-
stoB gegen §§ 7 und 13 WGG, WGGDV § 14). so ist
das Verfahren auf Entziehung der Anerkeanung unter
Beachtung der in diesem ErlaB gegebenen Richtiinien
zu betreiben.

Der ErlaB d. Reichswohnungskommissars — III 8 Nr.
5302283 — v. 17. 7. 1943 (Der Wohnungsbau S. 295)
(Bodien S. 153) wird hiermit aufgehoben.

Soweit in der Literatur noch weitere vor dem 8. Mai
1945 ergangene Verwaltungsvorschriften angegeben
sind, ist vor ihrer Anwendung bei mir rickzufragen,
ob sie noch gelten.

An die Regierungsprasidenten,

Landesbaubehtérde Ruhr, 43 Essen,

Wohnungsbauforderungsanstalt des Landes Nord-
thein-Westfalen, 4 Diisseldorf;

nachrichtlich:
an den Verband Rheinischer Wohnungsunternehmen e.V.,

4 Dusseldori, Goltsteinstralie 4,
Verband Westi. u. Lipp. Wohnungsunternehmen
e. V, 44 Miinster, RudolfstraBe 2.
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(als Rlchter)

Vor dem unterzeichneten Richter erschienen heute
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eingetragenen Genossenschaft mit beschrankter Haftpflicht in Liquidation ),

2. als Vertreter der ... ...

Aktiengesellschaft — Gesellschaft mit beschrdnkter Haftung?),

[ =S <O

Die Erschieneren sind dem unterzeichneten Richter

Die Erschienenen erkldrten:

Der .. [T | o RSO

hat als Anerkennungsbehdrde im Sinne des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes vom
29. Februar 1940 (RGBL. I S. 438) unsere Wohnungsunternehmen auf Grund von § 18
der Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes liber die Gemeinniitzigkeit im Woh-
nungswesen in der Fassung vom 25. April 1957 (BGBIL. 1 S. 406) aufgefordert, ihr Ver-
moégen zusammenzulegen *).

Dabei hat er die ... ...

. als aufnehmendes Wohnungsunternehmen bestimmt 3).

da der Gene*al\,e:sa::ml.]._a':be»c"ll._n J'.:er <:1e Au
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Die Generalversammlung der ... ... B B, e e hat demgemaf
QI - e s e 19 beschlossen, daf die Genossenschaft aufzulosen ?)
und ihr Vermoégen auf die .. ... . . ... e s e in ...

zu iibertragen ist3).

Die Generaiversammiung — Gesellschaf:erversammlung ® — der
hat der Vermégensiibernahme durch BeschluB vom ..... ... ... C e e zugestimmt.
Zar Durdhfithrung dieser Beschltsse wird zwischen der .. ... ... ... e B

nachstehend .Genossenschaft” genannt, und der ... ... ... . .. .. ..o,

rachstehend .Gesellschaft® genannt, folgender Verirag abgesc

§1
(1) Die Genossenschaft verpflichtet sich, das gesamte bewegliche und unbewegliche Ver-
mogen einschlieBlich aller Rechte und Forderungen ©) *), das in der anliegenden, als Teil
des Vertrages geltenden Vermdgensaufstellung | vom ... e et s e et e e
aufgefiihrt is:, auf die Gesellschaf: zu Uberiragen. (Stichtag)

(2) Die zum Vermégen der Gerossenschaft gehorigen Grundstiicke werden am

. iibergeben, und zwar in dem Zustande, in dem sie sich befinden.
D1e Ge;e lschaft erkeant an, daB ihr der Zuszand der Grundstiicke und der Baulichkeiten
bekannt isi. Fir GréBe und Beschaffenheit des Grund und Bodens wird Gewihr nicht ge-
leistet. Die Gewahrleistungsanspriiche, die der Genossenschaft gegen Architekten, Bau-
handwerker und sonst am Bau Beteiligie zustehen, werden vom Tage der Ubergabe der

Grundstiicke ab auf die Gesellschaft {ibertrager.

§ 2

(1) Die Gesellschait nimmt die Vermogensibertragung an und tibernimm? sdmtliche in der
Vermogensaufstellung vom ... ... e e . %) aufgefiihrien Verpflichtungen
der Genossenschaft, einschlieBlich der auf de'1 Grundstiicken der Genossenschaft ruhenden
dinglichen Lasten der Abt. II und IIT des Grundbuchs.

(2) Die Hypotheken, Grundschulden. Rentenschulden sowie die ihnen zugrunde liegenden
personlichen Schulden Ubernimm: die Geseilschaft vom Tage der Ubergabe der Grund-
stiicke an (§ 1 Abs. 2} zu den ar die Hirngabe der Hypothekendarlehen (Grundschulder,
Rentenschulden) gekniipften Bedingungen 7).

4] Siehe Ammerkurg 1.

der Cenossensch

5) Steher der Gerc
Heimfallanspzriche
dz=f, &lsg an Stelle der

der. bet:effe‘ cden Verbin

1) S, Anm. 0.

12j Die Cesellscha’t unterwirit sic: dzmit irsbescndere aud: den gesetzlichen cder v
besezzungsreckhten.

riraglichien Wehnungs-
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(3) Wird die Genossenschaft aus von der Geselischaft ibernommenen Verbindlichkeiten
oder Hypotheker, Grundschulden, Rentenschulden, bei denen die Schuldiibernahme nicht
vom Gldubiger genehmigt wird, in Anspruch genommen '), so hat die Gesellschaft die
Genossenschaft, erforderlichenfalls gegen Sicherheitsleistung, rechtzeitig von der Schuld
zu befreien.

§3

Die Gesellschaft tritt in samtliche von der Genossenschait abgeschlossenen Vertrdge
[Nutzungsvertrage. Kauf- und Kaufanwartschaftsverirdge, Erbbauverirage, Dariehens- und
Hypothekvert:dge 1¥), Baulieferungs- und Bauwerkverirdge, StraBenausbauvertrdge,
Dienstvertrige usw. ein und iibernimmt damit die in den Vertrdgen vereinbarten
Rechte und Pilichien, insbesondere die in FigenheimverduBerungsverirdgen der Genos-
senschaft enthaltenen Wiederkaufsrechte oder sonstige aus gemeinniitzigkeitsrechtlichen
Grinden vereinbarten Rechte ). Sie befreit die Genossenschaft von siamtlichen in ihrem

Geschiftsbetrieb bis zum ... ... . e e 1900 1% begriindeten
Verbindlichkeiten.

§ 4

(1) Der Vertrag gilt auch fiir aile am Stichtag vorhandenen Vermdgensgegenstinde und
Schulden der Genossenschaft. auch wenn sie nicht in der beiliegenden Vermdgensaufstel-
lung enthalten sind, gleichgiiltig, wann ikre Fes:stellung erfolgt. Die Genossenschaft ist
verpflichtet, auch solche Vermégensgegenstinde auf die Gesellschaft zu iibereignen; die
Gesellschaft ist verpflichie:. auch solche Schulden zu iibernehmen und die Genossenschaft
gemdB § 2 Abs. 3 des Vertrages zu befreien.

(2} Vom Tage der Ubergabe der Grundsticke ab iibernimmt die Gesellschaft die die
Grundstiicke betreffenden Steuern, Abgaben und sonstigen privaten und 6ffentlichen
Lasten, einschlieBlich der Verpfiichtung zur Zahlung der laufenden Versicherungspramien
sowie die Sorge fiir die bauliche Un ,ernul*ung Sie verpflichtet sich, die ibernommenen
Genossenschaftshduser in gleickem Umfange wie die Genosseanschaft im Rahmen einer
ordnungsmdBigen Wohnungswirtschaft instand zu halten.

§5

(1) Die Gesellschaft verpflichtet sich. das Gibernommene Vermogen wahrend des nach der
Auflésung der Genossenschaft jaufenden Sperrjanres getrennt zu verwalten.

(2) Die Gesellschaft trdgt alle der Genossenschaft wihrend des Sperrjahres etwa noch

enistehenden Verwaltungskosten.

§6

(1) Als Entgelt fiir die Uberiraguag des Vermdgens wird neben der Ubernahme der

Schulden ein Betrag vereinbart, der den am . 19........ vorhan-
denen Geschéftsguthaben der Genossen zuziglich eirer fiir das laufende Geschéftsjahr
zu zahlenden Dividende von 4 % und den in der letzten Bilanz ausgewiesenen Riicklagen

entspricht. Der Betrag beziffert sich auf ; . DM, in
52203 =5 o OO sSSP Deutsche Mark.
Vom gleichen Zeltpu‘m* geht dle Gefanr de: zufcuhgen Untergangs und der zufalligen

Verschlechterung der Grundstiicke auf die Gesellschaft iiber und gebihren ihr die Nut-
zungen.

(2) Die Genossenschaft 1aBt dieses Barentgelt bis zur Beendigung ihrer Abwidklung als
Guthaben bei der Geseilschalt stehen. Sie wird ihre Mietergenossen auffordern, ihre Ge-
schiftsguthaben der Gesellschaft bei Beendigung der Abwicklung als Mieterdarlehen zur
Verfligung zu stellen %), Die Gesellschaft verpflichtet sich, den Genossen, die dieser

2 Um eine Inenspruchnakme der Gencssensdhaeft durch die Gldubiger auszuschalieden. ist fiir jede Verbind-
11ch;(e t oder h\pofl‘el. gexal § 415 bzw. 416 BGB die Gerehmicurg der Schuldiibernakme 3el den Glaubi-
gerr- 24 beantracen. Die be! Hypotheseniiverrahme naca § 4:6 BGB ericrderliche Miiteiluag an die Hypo-

- & vorneamen, racadem die -Gesellschaft als Eigentiimerin
sonstigen Schuldiibernahmen geméB § 415
nach Absahluf Ces Vermdgersibernahme-

ir . Die bei de
BGB notvuendxcen Mittei ngen an die Glaua.qe- konnen sofort
vertrages vorgenommen werden.

53 5. Anm. 11.
1) S. Anm. 7.
1) Hier ist als Stichtag das Daium der Vermdgensaufsiellung einzusetzen.

3#) Genossen, die bei der Genossenschaft keine Mietwskaung innehaben iinsbescndere Eigenheimerwerber
und iordernde Mitglieder), kdnnten der Gesellsczaft ik Geschiftsgutheben nur als
zur Verfigung stellen. Diese Darlehen waren jedoch naca der strexgem Auffassung des Bunceszufsichtsamtes
fiir das Kredi‘weser, ¢a es sich nur um geringfligige Beirdge Landelt, als Einlagen arzuseidezn; die Ge-
nossenschaft wurde also wegen dieser Darlehen dem KWG unterlieger. Um dies zu verxeiden, empfiehit

es sich, dea Gerossen, die keine Mietwohknungen besiizen. das Geschiftsguthaber rach der Abwidklung des
Genossenschaft zuriidkzuzahlen.




Nr. 9 — Tag der Ausgave: Disseldorf, den 29, JTanuar 196+

Aufforderung nicht entsprechen oder die fiir eine Gewdhrung von Mieterdarlehen nicht
in Frage kommen, bei Beendigung der Abwickiung das Geschédfisguthaben, das ihnen
nach Feststellung der Genossenschaft zusteht, aus dem in Abs. 1 festgesetzten Betrage
zuriickzuzahlen. Der Rest dieses Betrages ist von der Gesellschaft jeweils bei Eintritt der
Falligkeit zur Ruckzahlung der Mieterdarlehen der ehemaligen Genossen zu verwenden.

(3) Die Mieterdarlehen, die die Mietergenossen der Gesellschaft belassen sollen, miissen
mit 4 % verzinslich sein und an dem Tage ausgezahlt werden. an dem der bisherige Ge-
nosse seine Wohnung aufgibt.

§ 7

(1) Die Gesellschaft erkennt zugunsten aller derzeitigen Inhaber der Genossenschaftswoh-
nungen an, daB ihnen auf Grund der mit ithnen abgeschlossenen Nutzungsvertrdge ein
dauerndes Wohnrecht zusteht. Sie verpflichtet sich, dieses Wohnrecht ohne Riicksicht dar-
auf aufrechtzuerhalten, daB die Genossen nach Beendigung der Abwidklung aus der Ge-
nossenschaft ausscheiden. Sie verpflichtet sich ferner. das gleiche Wohnrecht nach Maf-
gabe des Mieterschutzgesetzes und der dazu ergangenen Durchfiihrungsvorschriften auch
den Erben der Genossen zu gewdhren. Die mit den Genossen abgeschlossenen Nutzungs-
vertrige konnen nur gekiindigt werden, wenn auf Grund der geltenden Mieterschutz-
gesetzgebung ein aufBlerordentliches Kiindigungsrecht besteht.

(2) Die Gesellschaft erkennt ferner alle Vergiinstigungen an, die die Genossenschaft auf
Grund des Vertrages oder auf Grund besonderer, von den zustdndigen Genossenschafts-
organen aufgestellter Grundsdtze bestimmten Gruppen der nutzungsberechtigten Genos-
sen 1) gewahrt oder noch zu gewdhren hat. Ebenso wird die Geseilschaft die bereits ver-
traglich begriindeten Anspriiche der genossenschaftlichen Eigenheimanwdrter nach MaB-
gabe der bestehenden Vertrdge erfiillen.

(3) Die Gesellschaft verpflichtet sich, die Mitglieder der Genossenschaft. die ihre Mit-
gliedschaft bis zum ... ... .. nicht gekiindigt haben und noch keine
Genossenschaftswohnung besltzen bei der Uberlassung von freiwerdenden oder neu er-
stellten Wohnungen nach den bisher fiir die Genossenschaftsmitglieder geltenden Bestim-
mungen vorzugsweise zu berldksichtigen.

§ 8

(1) Zur Durchfithrung dieses Vertrages tritt die Genossenschaft die aus der beiliegenden
Vermégensaufstellung sich ergebenden und bis zum heutigen Tage weiter entstandenen
Forderungen und Rechte an die Gesellschaft ab. Diese nimmt die Abtretung an und nimmt
gleichzeitig samtliche durch diesen Vertrag ibertragenen Vermdgensgegenstdnde in
Besitz.

{2) Der Vorstand bzw. die Liquidatoren der Genossenschaft werden alsbald s&mtliche
durch diesen Vertrag libertragenen Grundstiicke und grundstiicksgleichen Rechte an die
Gesellschaft auflassen und die erforderlichen grundbuchrechtlichen Erkldrungen abgeben.
In Betracht kommen folgende Grundbiicher:

(3) Der Vorstand bzw. die Liquidatoren der Genossenschaft sind ferner verpflichtet, die
Umschreibung der zu ihrern Gunsten an fremden Grundstiicken bestellten dinglichen
Rechte und Vormerkungen zu beantragen.

§9
Alle aus diesem Vertrag sich ergebenden Kosten trdgt die Gesellschaft. Mit Rucksicht
darauf, daB die Genossenschaft durch BeschluB des ... e oot e s
VOmM o . URA die Gesellschaft durch BeschluB des .o

VOML ovee oo s cvevrereme e @18 gemeinniitzige Wohnungsunternehmen anerkannt sind, wird
Steuer- und Gebu‘lre'lfreAhelt durch den AbschluB dieses Vertrages und seine Durchfiih-
rung in Anspruch genommen.

Es wurde beantragt, diese Verhardlung fir .. ... .. ..

............................... mal und fir ... S ..mal anzufertigen.
Das Protokoll wuzrde in Gegenwart de~ R chter: \orqelesen, von den Erschlenenen geneh-
migt und von ihnen eigerhdndig wie folgt unterschrieben:

ge kommen Mietnachidsse fir kinderreidte Tamilier, kriegsheschédigte Cencssen, langjéhrige Ge-
hzissmitglieder usw.

— MBI N'W. 1964 S, 91.
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