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2370

FErlduterungen zur Auistellung

der Wirtschaftlichkeits- und Lastenberechnung

RdErl. d. Minister
Arbejten v.

Me

gt geandert:

fale

s fiir Wohnungshau und sffentliche
1990 — TIT A1 — 4.024 — 350 ¢

15. 1.

in RAErl. v. 20, 12, 1047 (SMBI. NW. 237

1 Zu Nummer 1

1.1

Nummer 1 Absatz 1 erhalt folgende neue Fassung:

(1) Diese , . Erlauterungen® sind bei der Aufstellung und
Priifung einer Wirtschaitlichkeits- oder Lastenberech-
nung fiir 6ffentlich gefarderten Wohnraum anzuwenden.
Sie beruhen aui den bundesgesetzlichen Vorschriften
der Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen (Zweite Berechnungsverordnung — 1. BVO),
soweit diese chriften sich auf die Berechnung von
Wirtschaftlichkeit, Belastung ader Waohnflache fiir
oftentlich geférderte Wohnungen beziehen, auf die die
\nrqchrlften des Z\\utt-n \ Hnunq:b um“::etzw (\ 1

Nummer 1 Absitze 3 und 4 erhalten fo

) 11 sich die Au dungen bei Wohnraum, fiir
den die Wirtschaftlichkeit zu berechnen ist, im Zusam-
menhang mit einer Erhdhung der Gesamtk
aus anderen Griinden nach der Bewilligung d
lichen Mittel geéndert, o kann der Bauherr zum
einer neuen Mictherechnung eine neue Wirt-

itiichkeitsberechnung aufstellen, in der die gl
derten Aufwendungen angesetzt sind. Dies gilt je
nur, wenn

a) die Ertrdge. dic auf der Grundlage der hei d
wiliigung  der fentlichen Mittel genchm
Durchschnittsmiete zu erzielen sind. Qie varaussi

lich entstehenden laufenden Aufwendungen nicht
decken,

b) cine Anderung von Kastenansitzen gegeniiber den
Ansatzen in der j‘ Bewilligung der ifrentlichen

Wirtschattlichkeitsberech-
immurnigen der Nammer 49 1f.

Mittel zugrunde gelegten
nung nach den Bes‘
rechtlich zulassig ist.

Haben sich nur einzeine laufende Aufwendungen
Dauer erhitht, ohne dabB sich andere laufende A

dungen verringert haben, 0 kann die neue W 1.rt\

lichkeitsberechnung in der Weise aufgestellt za'erde
dafi die bisherige Wirtschaftlichkeitsherechnung um

eine Zusatzberechnung ergdnzt wird, in der die Erh
hung der laufenden 3.uf'\\'"ndunoen und die zich hier
ergebende Erhohung der Durchschnittsmicte ermitte
wird (3 30a Abs. 1 I1. BVO).

() In eine neue Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberech-

nung sind arund:atzlinh die Kostenansatze zu iiber-

nehmen, die in der zuletzt von der Be g

genehmigten Wirtschaftlichkeitsherechnung

Lcn'"n;ruhmmv enthalten  sind, welt
icht etwas anderes bestimmt is

genden Fallen nicht:

-
=
Y

—+

o~

—

a) Haben sich cie Ge:amtkaosten, die Finanzierung:-

mittel oder die .—\uf\‘:endungen bzw. die Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaitung
gegeniiber den Anszétzen in der in Satz 1 genannten
Berechnung verringert, so sind dic geringeren K
anzusetzen. Als Verringerung der Kasten gilt auch.
wenn die nach diesen . Eriduterungen®™ miiglichen
Kostenansidtze geringer sind als die I\u\trnamath
in den frither geltenden ,.Erlauterungen 1951+

b) Haben sich die Jesamtk«jsten, die Finanzierungs-
mittel oder die Aufwendungen bzw. die Belastung
aus dem Kapitaldienst und aus der Bewirtschaftung
gegeniiber den Ansidtzen in der in Satz 1 genannten
Berechnung erhoht, so kinnen in einer neuen Wirt-
schaftlichkeits- oder Lastenbercchnung die gean-
erten Ansdtze nach MaBgabe der Bestimmungen

Nummern 49 ff. angesefzt werden. Als Erhéhung
Kosten gilt auch, wenn die nach diesen ,,Erlau-
en® miglichen Kostanansitze hdher sind als
ostenanséize in den friiher geltenden ,,Erliu-
terungen 1061°

2v

¢) Sufern Kostenansitze in einer frither aufgestellten
Wirtschattlichkeitsberechnung anders  berechne:
worden sind, als sie nach diesen ,,Erlduterungen™
hnet werden kinnten, so gilt tulgcndas:

Sind die Kostenansétze in einer fritheren Wirt-
schaftlichkeits- oder Lastenberechnung hdher
alz sie nach diesen ,,Erlauterungen® zulis
so sind nur die nach diesen ,,Erldute-
en zuldssigen Kosten anzusetzen.

d ie Kostenansatze in einer fritheren Wirt-
tlichkeits- nder Lastent chchnungniedrige:
¢ nach diesen ..Erl"lt:rungen" zuld
v kénnen die Ansatze nach diesen ,,Erlau-
wrungu‘. Lerecknet und angesetzt werden.
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2 Zu Nummer 34

2.1

Nummer 34 Absaz 4 erpdlt tolgende neue Fassung:

(4) In den Fallen des Absatzes 3 kann die besonderc
Abschireibung vam Bauherrn mit einem Vomhundert-
Anlage und Einrichtungen entfallenden
werden, der sich aus meinem
(SMBIL. NW. 237 ergibt. Davon
en nur dann angesetzt werden,
Baulurrn durch ein Gutachten nachge-

w 1e~\n werden.

3 Zu Nummer 36

3.1

Nummer 35 Abzatz 7 Satz 1 erhélc 1lvc*1dL Fassung:
Nach den 327 Abz. 53 und 31 Ab:, 3
IT. BVO is g dle m —\b\atz 1 Satz 2 Buch-
:m"‘cn '1'1 i 5 ten nicht in

C ichkeitsherech nuno anzusetzen, wenn
L Ln n‘n sprechend der Regelung in § 4 NMVO
_’ .n \urh' dung mit § 28 Abs. 1 Buchstabe b)
in der jeweils tatsidchlich entstehenden
i d\.l' Einzelmiete durch Umlagen gedeckt
verden sollen,

4 Zu Nummer 37

4.1

12

erhilt folgende Fassung:
duffen je Quadratmntu
2 II. BVO a

\'11111rr‘==r 37 Abs., 2

¢ im lanr zerra.‘ 3
srden:

S Waohnungen.
osrden sind, |
2. fir \"n"mv

zum 31

nungen, die nach dem 31. 12. 1965 bezugs:-
ind oder bezugsfertig werden, hoch-

sich, wenn in der W nhmmg ein

1m : m‘mul‘ zunﬂ \n.bandm '<t um
aschinell ’wtrlencn\r Aufzug vor-
m 0 25 D“ W enn a1e \\ hattluhl\em-

inh aui ges, ellt wird und d.L
e und teils na'~h einem der in Satz 1

tig wurden, so ist fiir

W -n‘mun%n tul‘ v
festgelegten Zeifpunkte bezu gst
Hibe der Instandhaliung k- en der Zeitpunkt

end, samtliche Wohnungen des Ge-
i ha.gcmhclt bezugsiertig sind.
iseinheit ist nur eine einheitliche Be-
tenmiete miglich; eine Wirtscharfts-
r nur dann als bezugsfertig angeschen
stellt ist,

‘mh-ﬂt xann a
den. wenn sie vollstandig fertigge

Nummer 37 Abzatz 5 crhélt folgende Fassung:

(31 Fiir Kuosten der Unterhaltung von Privatstraen und
Privarwegen. die dem difentlichen Verkehr dienen, darf
¢in Erfahrungswert in Hihe von 0,30 DM je Quadrat-
meter Straflenflache im Jahr angesetzt werden.
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Nr. 27 — Tag der Ausgabe: Diissal,

Zu Nummer 43

-1 Nummer 43 Absatz 4 erhilt folgende Fassung:

(4) Als Miete (Mietwert) ist in den Fallen des Absatzes 2
bei §ffentlich gefordertem Wohnraum die Einzelmiete
fiir vergleichbare &ffentlicn gefdrderte Mietwohnungen
anzusetzen (vgl. § 8 Abs. 3 WaBindG 1983). Ab:zatz 3
Satz 4 gilt entsprechend.

In Nummer 43 Abzatz 5 entfallt Satz 3.

Der Abschnitt D erhilt folgende Uberschrift:
D. Aufstellung von Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnungen nach Bewilligung der éffentlichen Mittel.

Die Uberschrift unter I vor Nr. 40 entfallr.

Zu Nummer 49

8.1 Nummer 49 erhélt folgende neue Fassung:

Allgemeines

(1) Haben sich die Kostenansitze, die in der der Be-
willigung der oifentlichen Mittel zugrunde gelegten
Wirtschaftlichkeits- oder La\thbereLhnunn enthalten
waren, nach der Bewilligung erhisht, so diirfen — unbe-
schadet des Absatzes 2 — die héheren Kosten in einer
neuen Wirtschartlichkeits- oder Lastenberechnung nur
angesetzt werden, wenn

a) die Kostendnderung auf Umstinden beruht, die der
Bauherr (Betreuer, Beauftragter, Architekt oder
sonstiger Erfiillungsgehilfe) nicht zu vertreten hat
und wenn

b) der Ansatz der héheren Kosten nach den Nummern
30 bis 33 und 33 a ausdriicklich zugelassen worden ist.

(2) Bei Wohnungen, fiir welche die 6ifentlichen Mittet
a) erstmalig vor dem 1. 1. 1957 oder

b) in der Zeit vom 1. 1. 1957 bis 31. 7. 1968, jedoch vor
der Mietpreisfreigabe nach §§ 15, 18 I1. BMG,

hewilligt worden sind, diirfen in der Wirtschartlichkeits-
berechnung laufende Aufwendungen, insbesindere
Eigenkapitalzinsen, auch dann angesetzt werden, wenn
sie in einer fritheren \\-'irtschar‘tlichkcltaberechnung nicht
oder nur in geringerer Hohe in Anspruch genommen
oder anerkannt worden sind oder wenn auf ihren Ansatz
ganz oder teilweise verzichtet worden ist (3 8b Abs. 1
und 2 WoBindG 1963).

Bei Wohnungen, fiir welche die dffentlichen Mittel
a) erstmalig nach dem 31. 7. 1968 oder

b) erstmalig vor dem 1. 8. 1968, jedoch nach der Miet-
preisfreigabe,

bewilligt worden sind, diirfen laufende Aufwendungen,
insbesondere Eigenkapitalzinsen, nach Ablaui von 6
Jahren seit Bezugsfertigkeit angesetzt werden, wenn sie
in einer fritheren Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht
nder nur in geringerer Héhe in Anspruch genommen
oder anerkannt worden sind oder wenn auf ihren Ansatz
ganz oder teilweise verzichtet worden ist (§ 8b Abs. 3
WoBindG 1963).

(3) Liegen die Voraussetzungen der Absdtze 1 und 2
nicht vor, so diirfen in einer neuen Wirtschaftlichkeits-
oder Lastenberechnung hdhere Kostenansatze als die,
die der Bewilligung der oifentlichen Mittel zugrunde
gelegen haben, nur angesetzt werden, wenn die Bewilli-
gungsbehorde im Einzelfall einen héheren Ansatz an-
erkannt hat (3 4a Abs. 1 Nr. 4 1. BVO). Die Bewilli-
gungsbehdrde darf einen héheren Ansatz nur aner-
kennen, wenn der Ansatz nach diesen Erlduterungen
zuldssig ist, und wenn das Beibehalten des bisherigen
Ansaizes unter Berlicksichtigung aller Umstdnde des
Einzelfalles unbillig ware. Bei der Entscheidung tiber
die Anerkennung eines hdheren Ansatzes ist vor allem
zu beriicksichtigen, dall die Wirtschaftlichkeit eines
Bauvorhabens auf die Dauer gewdhrleistet erscheinen
muB. In der Regel wird es als ‘billig angesehen werden
kdnnen, wenn in eine neu aufzustellende Wirtschaftlich-
keitsberechnung Kostenansitze auigenommen werden,
die in die der Bewilligung der oifentlichen Mittel zu-
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grunde liegende Wirtschaftiichkeitsberechnung harten
auigenommen werden <innen, wenn diese Erldute-
rungen darials schon gegolten hatten. Dies gilt z. B. fiir
die Berechnung des ( iderestwertes nach Nummer
14 und seine Ausweisung als echte Eigenleistung. Jedoch
darf durch die .—\mncennun'r eines hoheren Ansatzes
nicht die Vermietbarkeit dcr dffentlich geforderten
Wohnungen an Wohnungsichende des nach Nummer 2
WFB 1967 begiinstigten Peorsonenkreises gefdnrder
s2in.

9 Zu Nummer 50
4.1 In Nummer 30 Absatz 1 entfallen die Worte:
,,bis zur Anerkennung der SchluBabrechnungsanzeige®

9.2 Nummer 30 Absatz 1 erhialt foigenden Satz 3:
Bei Wohnungen, fiir welche die gffentlichen Mittel erst-
malig vor dem 1. 1. 1957 bewilligt worden sind, diirfen
erhohte Gesamtkosten nur angesetzt werden, wenn sie
von den Bewilligungsbehdrden anerkannt worden sind.

9.3 Nummer 50 Absatz 3 erhalt folgende neue Fassung

(3) Sind gegeniiber den bei der Bewilligung der #ffent-
lichen Mittel zugrunde gelegten Bauuntcrlaggn {Bau-
zeichnungen, Baubeschr ubung usw.) Anderungen vor-
genommen worden, so dirfen die Kosten dieser Ande-
rungen, soweit sie Wertverbesserungen bewirken, ab-
weichend von Nummer 49 Absatz 1 Buchstabe a) den
Gesamtkosten dann hinzugerechnet werden, wenn die
Bewilligungsbehdrde in die Wertverbesserungen schrift-
lich eingewilligt oder ihnen ausnahmsweise nachtriglich
schriftlich zugestimmt hat oder wenn die Wertverbesse-
rungen auf Urund einer dtfentlich-rechtlichen Verpflich-
tung durchgefiihrt worden sind. Die Kosten der Wert-
verbesserung sind jedoch gcsonuert auszuweisen. Wert-
verbesserungen im Sinne des Satzes 1 sind

a) bauliche Verbesserungen oder Einrichtungen (z. B.

Verbesserung der Warme- oder Schallisolierung, Ein-
richtung einer Zentralheizung),

b) die Anlage oder der Ausbau einer Verkehrsildche
oder einer Kanalization,

¢) der HausanschluB an Versorgungsleitungen,

wenn durch die MaBnahme der Gebrauchswert des
Wohnraumes erhght oder die allgemeinen Wohnverhilt-
nisze aut die Dauer verbessert worden sind. Die Kosten
fiir Instandsetzung oder Erneuerung bereits bestehender
Einrichtungen sind grundsidtzlich aus dem Ansatz fiir
Instandhaltungskosten oder Abschreibung zu decken.
Die Erneuerung einer vorhandenen Einrichtung kann
aber dann eine Wertverbesserung bedeuten, wenn die
neue Einrichtung qualitativ besser ist als die bisherige
im neuwertigen Zustand. In diesem Falle bestehen die
Kosten der Wertverbesserung in dem Unterschieds-
betrag zwischen den Anschaffungskosten der neuen Ein-
richtung und denjenigen einer Einrichtung mit der Lei-
stung der bisherigen im Zeitpunkt der Erneuerung. Als
Wertverbesserung sind z. B. die Umstellung einer Zen-
tralheizung von Koks auf Ol- oder Gasfeuerung und die
Umstellung von Gasgerdten aui Verwendung von Erd-
gas nicht anzusehen. Die Zustimmung der Bewilligungs—
behorde ist zu versagen, wenn die beantragte Verbess
rung zu einer Erhdhung der Miete fiihren wiirde, die fur
Wohnungen des éffentlich geférderten sozialen Woh-
nungsbaues unter Beriicksichtigung des bezugsberechrtig-
ten Personenkreises nicht tragbar oder unzweckmagig er-
scheint oder nicht in einem angemessenen Verhalinis zu
der Verbesserung des Gebrauchswertes steht. Im Falle
der nachtraglichen Zustimmung diirfen die sich aus der
Wertverbesserung cergebenden Autwendungen nur fiir
die Zeit nach Erteilung der Zustimmung geltend
gemacht werden.

10 Zu Nummer 51

1.1 Nummer 31 Absdtze 2 bis o werden durch fulgende
Absédtze 2 bis 7 ersetzi:
(2) Werden in der neucn Wirtschaitlichkeits- oder
Lastenberechnung in nach Nummer 30 zuldssiger Weise
geanderte Gesamtkosten angesetzf, so sind im Finan-
zierungsplan der neuen Wirtschaftlichkeits- oder Lasten-
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berechnung zusatzlich zu den in Absatz 1

genannici
Finanzierungsmitteln die Finanzierungsmittel auszu-

weisen, die zur Deckung der geanderten und anzatz-
,ahwm Gesamtkosten dienen. S gemaB Numiner
50 Absarz 3 Satz 2 Kosten von Wertverbesserungen ge-
sondert ausgewiesen werden, sind die zur Deckung
dieser Kosten dienenden Mittel im Finanzierungsplan
gesondert auszuweisen. Finanzierungsmittel zur D
«<ung von Kosten, die nach Nummer 30 in neuen Wir:-
schartlichkeits- oder Lastenberechnungen nicht ange-
setzt werden diirfen, dtrfen im Finanzierungsplan auch
dann nicht ausgewiesen werden, wenn die Wohnungs-
haufdrderungsanstalt in Ausnahmefallen den Grund-
pfandrechten zur Sicherung dieser Finanzierungsmitrel
den grundbuchlichen Rang vor dem Grundptandrecht
zur Sicherung der &ifentlichen Mittel zugestanden
haben sollte.

(3) Sind Finanzierungsmitiel, dic im Finanzierungsplan
der der Bewilligung der offentlichen Mitiel zugrunde
gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewiesen
sind, durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden
und sind auf die neuen Finanzierungsmittel keine
héheren Kapitalkosten (einschlieilich eines Zinsersatzes
zur Aufbringung erhéhter Tilgungen nach Nummer 32)
zu erbringen als auf die ersetzten Finanzierungsmittel,
dann sind im Finanzierungsplan einer neuen Wiit-
:charttlichkeitsberechnung die ersetzenden Mittel an der
Stelle der bisherigen Finanzierungsmittel auszuweisen.
Dabei ist es ohne Bedeutung, ob der Bauherr die Er-
setzung der Finanzierungsmittel zu vertreten hat oder
nicht. Echte Eigenleistungen, die in dem Finanzierungs-
plan der der Bewilligung der &ifentlichen Mittel zu-
grunde gelegten Wirtschaftlichkeitsberechnung ausge-
wiesen sind, diirfen nicht durch andere Finanzierungs-
mittel erseizt werden. Die planmidBige Tilgung von
Fremdmitteln ist keine Ersetzung von Finanzierungs-
mitteln; planmé&Big getilgte Fremdmittel sind in der
bizherigen Weise auszuweisen.

(4) Sind Finanzierungsmittel durch solche Finanzie-
rungsmittel ersetzt worden, deren Kapitalkosten (ein-
schlieBlich eines Zinsersatzes zur Autbringung erhihter
Tilgungen nach Nummer 32) héher sind als die der bis
nerigen Finanzierungsmittel, so diirfen di¢ neuen Finan-
zierungsmittel nur dann im Finanzierungsplan einer
neuen Wirtschaftlichkeitsberechnung ausgewicsen wer-
den, wenn die Ersetzung auf Umstanden berunt, die der
Bauherr nicht zu vertreten hat. Als ein solcher vom
Bauherrn nicht zu vertretende Unstand ist z. B. die
Ausiibung eines vertraglich vereinparten l\llndluung>-
rechts anzusehen, wenn die Kiindigting nicht durch das
Verhalten des Bauherrn (z. B. Zahlunzwt zug, Einlei-
tung von Zwangsv «Jll:trecl\ungsmabnahmcn) verur-
sacht worden ist. It ein zur Deckung von Gesamtkosten
in Anspruch genommenes Aufbaudarlehen nach § 234
LAG gemaB § 238 LAG auf den Anspruch auf Haupt-
entschddigung angerechnet worden. so ist dies als eine
Ersetzung vaon Finanzierungsmitteln durch eine echte
Eigenleistung anzusehen, die auf Umstdnden beruht,
welche der Bauherr nicht zu vertreten hat.

(3) Die Absatze 3 und 4 geiten fiir neue Lastenberech-
nungen entsprechend mit der Maligabe, da8 fiir die Zu-
lassigkeit der Ersetzung von Finanzierungsmitteln an
Stelle der Kapitalkosten (einschlie8lich des Zinsersatzes
zur Aufbringung erhohter Tilgungen) die Fremdkapital-
kosten und Fremdmitteltilgungen zu eruLkﬂLhtm
sind.

(6) Werden die als Darlehen gewidhrten orfentlichen
Mittel gemaB § 16 WoBindG 1963 vorzeitig ohne recht-
liche Vi crpf[xchtunﬂ vollstandig zuriickgezahlt und durch
andere Finanzierungsmittel ersetzt, so gllt die Ersetzung
als nicht vom Bauherrn zu vertreten. Im Falle der Ab-
tosung (3§ 69 I1. WoBauG) wird das 6ffentliche Baudar-
lehen nur in Hohe des Betrages ersetzt, der zur auller-
planmaBigen Riickzahlung aufgewandt wurde. Der
Betrag in Hohe des Schuldnachlasses ist in der bis-
herigen Weise auszuweisen. Die Sétze 1 und 2 gelten
nicht bei teilweiser Rickzahlung oder Teilablosung
eines offentlichen Baudarlehens oder bei vollstandiger
Riickzahlung oder vollstdndiger Abldsung nur eines von
mehreren offentlichen Baudarlehen. Die Satze 1 bis 3

gelten entsp chend_, venn ein Fremddarlehen im Sinne
der 3mnmtatsh ebestimmungen 1967 und das Annui-
tatshilfedarlehen gemd Nummer 18 Absatz 3 AnhB
1057 zuriickgezahit worden sind. Als orfentliches Bau-
darlehen gilt dabei auch dieses Fremddarlehen,

(7) Werden Tlloungmallrhm oder Abzahlungsdarlehen
(Abtragungsdarlehen) in nach den Absédtzen 3 bis 5 zu-
la 'gcr Weise durch andere Finanzierungsmittei ersetzt.
29 gilt folgendes:

a) der Teilbetrag des Tiigungsdarlehens oder Abzak-
fungsdarle htﬂ:, der bis zum Ersatz dieses Darlehens
durch ein neues Finanzierungsmittel getilgt bzw. ab-
gezanlt war. ist im Finanzierungsplan der neuen
Wirtschaftlichkeits- oder Lastenberechnung weiter-
hin in der bisherigen Weise auszuweisen;

=2

) das neue Finanzierungsmittel ist im Finanzierungs-
plan der nsuen Wirtschaftlichkeits- oder Lastenbe-
rechnung nur in Hdhe des Betrages des ersetzten
Darlehens auszuweisen, der bis zum Ersatz dieses
Darlehens durch ein neues Finanzierungsmittel noch
nicht getilgt bzw. abgezahlt war.

I'm Falle des Absatzes 4 Satz 3 ist jedoch — abweichend
von Satz 1 — eine echte Eigenleistung in der Hihe aus-
zuweisen, wie sie an die Stelle des Aufbaudarlehens tritt

11 Zu Nummer 52

11.1 In Nummer 52 Absatz 1 entfallt Satz 4.

11
| A

Nummer 32 Absdtze 3 bis 5 erhalten folgende ncus
Fassung:

(3) Absatz 1 gilt nicht bei einer Erhéhung der Zinsen
oder Tilgungen tiir das der nachstelligen Finanzierung
dienende Jifentliche Baudarlehen nach Tilgung anderer
Finanzierungsmittel. Absatz 1 ist jedoch dann anzu-
wenden, wenn und soweit der Zinssatz fiic das Ofient-
liche Baudarlehen auf Grund der $§ 18a ff. WoBindG
1965 erhght wird.

(4) Fiir die im Finanzierungsplan der neuen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung gemall Nummer 51 Absatz 2 aus-
gewiesenen zusatzlichen Finanzierungsmittel sind Ka-
pitaikosten nach MaBgabe der Nummern 29 bis 32 an-
zusetzen. Bei Anwendung dieser Vorschriften im Falle
der Nummer 31 Absatz 2 Satz 2 bemibt sich der markt-
iibliche Zinssatz fiir erste Hvpotheken nach dem Zeit-
puakt der Fertigstellung der Wertverbesserungen;
Nummer 30 Absatz 2 Satz 1 ist entsprechend anzu-
wenden. Die Kapitalknsten der Finanzierungsimittel, die
zur Deckung der Kbosten der Wertverbesscrungen
dienen, sind gesondert auszuweisen.

(3) Werden an Stelle der bisherigen im Finanzierungs-
plan der der Bewilligung der dtfentlichen Mittel zu-
grunde gelegien Wirtschaftlichkeitsberechnung ausge-
wiesenen Finanzierungsmittel in nach Nummer 31 Ab-
satz 3 oder Absatz 4 Satz 1 zuldssiger Weise andere
Finanzierungsmittel ausgewiesen, 30 sind die Kapital-
kosten der neuen Finanzierungsmittel an Stelle der bis-
herigen Finanzierungsmittel insoweit anzusetzen, als die
Kapitalkosten im Rahmen der Nummern 31 und 32 den
Betrag nicht iibersteigen, der sich aus einer Verzinsung
der neuen Finanzierungsmittel zu dem bei der Ersetzung
marktiiblichen Zinssatz tir erststellige Hvpotheken-
darlehen ergibt. Werden neue Finanzierungsmittel in
nach Nummer 31 Absatz 6 zulassiger Weise ausge-
wiesen, so dart fiir die neuen Fmannerunmmlttel keine
hihere Verzinsung als 4 vom Hundert angesetzt werden,
solange die Wohnung als odifentlich gefdrdert gilt.
Weitere Kapitalkosten im Sinne von Nummern 31 und
32 diirten daneben nicht beriicksichtigt werden. Bei
teilweiser planméBiger Tilgung eines Tilgungsdarlehens
oder eines Abzahlungsdarlehens (Abtragungsdarlehens)
gilt folgendes:

a) fitr den Teilbetrag des Tilgungsdarlehens oder Ab-
zahlungsdarlehens, der bis zum Ersatz dieses Dar-
lehens durch ein ncues Finanzierungsmittel getilgt
bzw. abgezahit war, sind in der neuen Wirtschaft-
lichkeitsberechnung Fremdkapitalkosten (einschlieB-
lich eines Zinsersatzes zur Aufbringung erhéhter
Tilgungen) nach den fiir das ersetzte Finanzierungs-
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mittel im Zeitpunkt der Ersetzung geltenden Zins-
und Tilgungsbedingungen anzusetzen:

\'_)“

) fiir das neve Finanzierungsmittel (Nummer
satz 7 Satz 1 Buchstabe b) sind Kapital
Satz 1 anzuszetzen.

In Nummer 52 Absatz 6 w
angefiigt:

In den Fillen des Absatzes 5 Satz 2 diirfen fiir Eigen-
leistungen nicht mehr als 4 vom Hundert Zinsen ange-
etzt werden.

ird fulgender neuer Satz 2

12 Zu Nummer 52a

12.1

2.2

Nummer 52a Absatz [ Sazz 2
Nummer 32 Absatz | Satz 2
sprechend.

erhélt iolgende Fassung:
und Absatz 2 geiten ent-

Absatz 4 ¢

In Nummer 32a
4 Satz 2 in ,,Nurmmer 31 Absas

N30 Abs,
zu dndern.

13 Zu Nummer 53

13.1

13.4

Nummer 33 Absatz 2 erhilt fo g

{2) Fiir die Anderung des Ansa
gilt folgendes:

) sind in nach Nummer 39 zuli
Gesamtkosten angeseizt w
der Betrag der ‘\kb\.hltflbun:’ in Anwendung der
Nummer 34 erhisht werden;

b) ist bei Aufstellung einer Wirtschaitlichkeitsberech-
nung auf den volien Anzatz der Abschr eibung ganz
oder teilweise verzichtet worden, 2 kann dcr \1c]"
nach Nummer 34 ergebende Betr
bung nach MabBgabe der Nummer 49 Absatz 2 an-
gesetzt werden;

¢) ist bei Aufstellung einer Wirtschaitlichke
nung die besondere Abschreihung im Sinne
Nummer 34 Absatz 3 mit eincin hiéheren Anzatz
beriicksichtigt warden, als sie Nummer 34 Absatz 4

icht, so ist der Ansatz entsprechend z: ver-

In Nummer 33 Absatz 3 Satz 2 wird die

.8 20 Absatz 4 WoBindG 1955°
46 Abszatrz 2%

geandert in,

Numimer 53 Absatz 4 erhait folgende Fassung:

(4) Sind in einer fritheren Wirtschaftlichkeitsherechnung
Kosten der Unterhaltung von Privatstraden und Privas-
wegen, die dem &ifentlichen Verkehr dienen, nicht an-
gesetzt worden, so kinnen in einer neuen Wirischatft-
lichkeitsberechnung Kc-ste'l der Unterhaltung nach
MaBgabe der Nummer 37 Abzaiz 3 angesatzt werden.

Nummer 33 Abszat rhalt folgende Fassung:

(3) Bei der rlage d Schl.:babrechmmg:anh1& kann
in der Wirtschaftlichkeitsherechnung ein Pausch-
hetrag fiir Betriebsk n nach Nuammer 36 Absatz 4
Satz 2 nur {ihernammen w ercn wenn ein wesentlicher

Teil der in Nummer 3% Absatz 1 Satz 2 Buchstaben a)
und f) pis ) bezeichnefen Betriebskasten noch nicht
feststeht. Steht jedoch cin wesentlicher Teil dieser Be-
triebskasten bei der lage der SchluBabrechnungs-
anzeige bereits fest, so sind diese im (inzelnen anzu-
<etzen wobei fiir den Ansatz noch nicht feststehender
Betriebskosten die Erfahrungswerte vergleichbarer
Bauten heranzuziehen sind. In spateren Wirtschaftlich-
keitsberechnungen diirfen nur die tatsichlichen Be-
triecbskosten angesetzt werden. Nummer 36 Ahsatz i
bleibt unberiihrt,

Nummer 53 Absatz 8 crhiit fulgenden ncuen Satz 2:
Sie sind gesondert auszuweisen.

Die bisherigen Satze 2 und 3 werden Sitfze 3 und 4.

14 Zu Nummer 53a

141

3 erhalt folgende Fassung:
ilt entsprechend.

Nummer 53a Absatz 2 S

tz 3
Nummer 53 Absatz 3 Satz2 g

1+

14

165

15

17

17.

.1 Nummer 90 Absatz 2 Satz 1

305

2 Nummer 33 Absatz 5 erhilt foigenden neuen Satz 2:
Sie sind gesondert auszuweizen, wenn das Gebaude zwei
Wohnungen enthalt.

3 Nummer 53a Absatz 6 Satz 3 wird wie folgt geindert:
Nummer 53 Absatz 3 Satz 2 gilt entzprechend.

schnitt 1T mit den Numimern 34 und 533 wird auf-

> Zu Nummer 60

erhait foigende Fassung:
In den Fallen der Teilwirtschaftlichkeitsberechnung
oder der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit Teilberech-
nungen der laufenden Aufwendungen (Nummer 6§ Ah-
satz 1) sind gemiR § 24 NMVO 1962 in Verbindw 12 mit

$ 28 Absatz 2 Satz 1 Buchst by, c2) WuBindG 19685
mt\nreuhend dem nach A-t und H unterschied-
I\hr‘n Einsatz offentlicher Mittel unterschiedliche

Durchs¢hnittsmieten zu genchmigen.

5.2 Nummer 6 Absatz 3 erhalt folgende Fassung:

(3) Sind die Betriebskosten nach Nummer 36 Absatz 4
in der Wirtschaftlichkeitsberechnung mit einem Pausci-
betrag angesetzt worden, 0 izt die Durchschnittsmiete

.cml'Lth \\ittcl Vil JLr BL-

"]‘;l’]'..ﬂ b\.
streten (322

§28 Absaiz 2

Zu Nummer 61
1 In Nummer 61 Satz ] cntfalit die Parenthese und das
Weort ,,gegebenenfalls

18 Zu Nummer 65

15,

.2 In Nummer 65 Ahzatz 2 dndert

o

0 Nummer

1 Numimer 15 Absatz 1 erhilt falgende Fassung:
(1) Zur Ermittlung der Wohnflache sind anz
1. vl
aie Grundilachen von Riaumen und Raumteilen mit
einer lichten Hihe von mindestens 2 Metern;

. zur Halfte

die Grundiliéchen von Riaumen und Raumteilen mit
einer lichten Héhe von mindestens 1 Meter und
weniger als 2 Metern und von Wintergirten und dhn-
lichen, nach allen Seiten geschlossenen Riumen;

chinen

no

. nicht
die Grundflachen von Raumen oder Raumzeilen mit
ciner lickten Hahe von weniger als 1 Meter.

w

G en ausschlieblich zu dem Wohnraum Balkone,
Laggien, Dachgarten oder gedeckte Freisitze, so konnen
deren Grundildchen zur Ermittiung der Wohnfldche bis
zur Halfte angerechnet werden.

sich die Verweist

mng

w1 3 oder Nro 4% in  Satz 2°.

In Nummer 65 Absatz 3 dndert sich die Verweisung

.Nr. 2 ader Nr. 4 in ,,Satz 2%,

N

Di¢ 34tze 3 und o entfailen.

[#1}

3D Ahsatz 3 wird wie
(3) Ein Dachgarten vor zuruLl\UuLtthn Gesc
Sinne des Absatzes 1 Satz 2 hat als notwendiges Merk-
mal neben der absturzvermeidenden Bru:tuncy und dem
unnittetbaren Zugang zur Waohnung, zu welcher sie ge-
i, den FuBboden tiher den in unmittelbarem Zu-
sammenhang mit dem Gebiaude stehenden umbauten
Raum. Als DaLhoar en var zuriickgesetzien Geschossen
sind nicht nur solche vo zurud\gusetzten Dachge-
schossen anzusehen, sondern auch Dachgirten vor
anderen Geschossen von HaLlDtball]-\Ufpcrﬂ die dadurch
cntstehen, dal mit Flachdichern versehene Garagen
ader sonstige Raume angebaut worden sind.
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0 erhalt folgende Fassung:

mmer 65 Abzatz 6

(6) Zur Ermittlung der Wahnildche kinnen abgezagen

werden

1. bei einem Wohngebdude mit einer Wohnung bis zu
10 vom Hundert der ermittelten Grundilache der
\Wohnung:

(B

. bei einem Wohngebdude mit einer abgeschilossenen
und einer nichi abgeschlossenen W -»hnung zu 11
vom Hundert der ermittelten Grundildche der nicht
abgeschlossenen Wohnung;

3. bei einem Wohngebaude mit zwei nebeneinander-
liegenden Wohnungen, die von aufien je einen un-
mittelbaren Zugang aufweisen, bis zu 10 vom Hun-
dert der ermittelten Grundflache der Wohnung, die
¢ine Treppenanlage zum Keller bzw. Obergeschofl
aufweist.

- MBI NW. 105G 8. 32,

II.

Innenminister

Strahlenschutz-Einfiihrungskurs in Neuherberg
iiir Arzte des offentlichen Gesundheitsdienstes

RdAErl. d. Innenministers lS. 2. 1064 —

VIB6 515

Dasz Institut 1ur Strahlenschutz der Gesellschaft fiir
Strahlenforschung mbH. in 8342 Neuherberg bei Miinchen,

g veranstaltet in der Zeit vom
14.—25. April 1969 einen weiteren Strahlenschutz-Ein-
fithrungskurs fitir Arzte des dffentlichen Gesundheitsdien-
Fiir das Land Nordrhein-Westfalen sind Platze reser-

Ingolstidter LandstraBe 1,

stes,
viert.

-\

Ich bitte, hiervon Gebrauch zu machen und emipfehic,
den Arzten der Bezirksregierungen und Gesundheitsamter.
die bizher noch nicht an cinem Einfihrungskurs in Neu-
herberg teilgenommen haben, die Teilnahme zu ermig-
lichen und die Reise als Dkn:trei:t Zu genehmigen.
die Reisekostenabfindung gilt § 11 Abs. 1 LRKG.

Die Anmeldungen sind unmlttelb an das Institut
Strahlenschutz in Neuherberg unter Bezugnahme auf dieser
RunderlaB zu richten. Die Einberufung zum Kurs wird das
Institut in der Reihenfolge der Anmeldungen vornehmen

Die Regierungspriszidenten kénnen den Landkreisen und
kreisfreien Stadten wie hisher zu den ihnen durch die Ent-
sendung entstehenden Aufwendungen Landeszuschiisse je
Teilnenmer in Hahe der 25G.— DM ibersteigenden K
im Rahmen der Re stlm*nunven fiir Beamte des

Landes Nardrhein-\W, Die kre
it'édt: und Landkred erungspras'
w Ru\c tenrechnt var. Die RL1~L-

tenrechnungen N)“c. rn de\ u-
standigen Sachbearbeiter:

rragen.

Dice Teilnehimergebithr wird von hier gezanlt und an das
Institut fitr Strahlenschutz itherwiesen.

Der Kurs beginnt am 14, April und endet am 23. Aprii
1950, Der 13. April giit als Anreise- und der 26, April 1904
als Riickreisetag.

Die Teilnehmer werden vom Institut fur Strahlenschutz
iitber Anreise- und Unterbringungsméglichkeiten sowie son-
stige organisatarische Einzelheiten unmittelbar unterrichret.

Die Regierungsprasidenten zahlen die den Kreisen und
kreisfreien Stadten zustehenden Zuschiisse fiir diesen Kurs
auz Einzelplan 03, Kapitel 03 91, Titel 602,

Dic erfarderlichen Mittel werden mit Kassenanschlag 1969
zur \eriligung 0‘stel]t.

— MBL NW. 1950 S, 306,

Einzelpreis dieser Nummer 0,70 DM

nzellieferungen nur durch den August
ersandkosten (Einzelheft 0,30 DMN) auf das Posis
Glr07e‘" i

s wird dr 1'1(:»,3:1 e“1pf :
alb eines Vi
GraZenberger

Bagel Veriag, DJsce G

gea des Min
weiligen \L.m..ye“ be1 d
vorzun ehmer‘ um spateren Li
Wenn nicht irnerkalb von acat Tagen eire Lieierurg erfolgt, gil: d1e \I\lr‘r_zneA clS \e*g

ltng des Betrages zuzuigi.
das Giroxonto 35415 bei
hen einzi \ende*l )

cegenr Voreinsend

Eire besondere Benachrichtigung ergeht richt.

e B 15
Die genannten Preise en!halten 5.5 % Mehrwertsteuer.
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