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L
23212
Gebiudeabstinde und Abstandilichen
nach § 8 BauO NW
und nach der Abstandfliichenverordnung

RdErl. d. Innenministers v. 30. 5. 1975 -
VA 2-100/8 - 120

Bei der Auslequng und Anwendung der Vorschriften iiber
Gebiudeabstinde und Abstandflachen nach § 8 der Landes-
bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.
Januar 1970 (GV. NW. 5. 96/SGV. NW. 232) und nach der
Abstandflichenverordnung vom 20, Marz 1970 (GV. NW.
S. 24%/SGV. NW. 232) sind wiederholt MibBversténdnisse auf-
getreten. Die nachfolgenden Ertduterungen und Bildbeispiele
stellen das System dieser Regeln dar und wollen damit Hilfen
fiir ihre einheitliche Auslegung und Anwendung in der Praxis
geben.

A. Gebiudeabstiinde aus Griinden des Brandschutzes:

Die in § 8 Abs. 1 BauO NW vorgeschriebenen Mindestab-
stinde von Gebduden und Gebaudeteilen untereinander,
die nicht aneinandergebaut sind, dienen dem Brand-
schutz. Sie sollen einen Feueriiberschlag von Gebdude zu
Gebiude verhindemn. Der nach § 8 Abs. 1 Satz 2 BauO NW
erforderliche Mindestabstand von 5 m ist deswegen nur
dann einzuhalten, wenn in beiden sich gegeniiberliegen-
den Winden auf dem Grundstiick Offnungen vorhanden
oder geplant sind. Diese Vorschrift ist auch dann anzu-
wenden, wenn die Offnungen selbst sich nicht unmittel-
bar gegeniiberliegen. Die Vorschrift des § 103 Abs. 1 N1, 6
BauQ NW erlaubt nicht, geringere als in § 8 Abs. 1 BauO
NW vorgeschriebene Mindestabstinde durch ortliche
Bauvorschriften zu erlassen.

B. Gebiudeabstiinde zur Sicherung des Wohniriedens:

Die nach § 8 Abs. 2 Satz 3 BauO NW geforderten Min-
destabstinde zwischen Wanden mit notwendigen Fen-
stern sollen unzumutbare Beeintrichtigungen verhindern
und dem Wohnfrieden dienen. Im Sprachgebrauch wer-
den sie ,Sozial- oder Wohlfahrtsabstinde™ genannt. Sie
werden durch die Vorschriften in § 2 Abs. 1 Satz 2und § 3
Abs. 1 Satz 2 der Abstandsflachenverordnung (Abstfl. VO)
auf 15 m bzw. 12 m festgelegt. Diese Vorschriften sind nur
anzuwenden, wenn in beiden sich gegeniiberliegenden
Winden notwendige Fenster vorhanden sind. Sie gehen
den Vorschriften ilber die Abmessungen der Abstandfla-
chen und auch der Abstdnde nach anderen Vorschriften
(z.B. in § 29 Abs. 3 BauO NW) vor, wenn nach diesen
anderen Vorschriften geringere Abstdnde zuldssig wiren.
Das ist in der Regel nur der Fall bei Gebduden mit bis zu
drei Geschossen; bei Gebduden mit mehr als drei Ge-
schossen ergeben die Halbmesser der Abstandflachen oh-
nehin gréBere Gebaudeabstdnde als die Mindestabstande
(Sozialabsténde).

C. Abstandfliichen zur ausreichenden Belichtung?

Die nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauO NW zwischen Wanden
gegeniiberliegender vorhandener oder zuldssiger Gebdu-
de oder Gebidudeteile vor notwendigen Fenstern als Ab-
standfliche geforderten Mindestabstinde dienen der aus-
reichenden Versorgung der Aufenthaltstaume mit Tages-
licht. Sie sollen dariiber hinaus eine ausreichende Verbin-
dung mit der AuBenwelt ermdglichen. Nach § 8 Abs. 2
Satz 1 zweiter Halbsatz BauQ NW miissen auch ,.andere
bauliche Anlagen'’ — also bauliche Anlagen ohne Fenster
oder ohne notwendige Fenster - vor notwendigen Fen-
stern einen Mindestabstand als Abstandflache einhalten.
Das bedeutet, daB zwischen solchen baulichen Anlagen
und vorhandenen oder zuldssigen notwendigen Fenstern
eine Abstandflache liegen mufl. Diese Regel gilt auch fiir
bauliche Anlagen, die an oder in der Ndhe der Nachbar-
grenze errichtet werden sollen. Die Regeln iiber Abstand-
flichen gehen anderen Vorschriften iiber Gebéude- und
Grenzabstinde vor, sofern sich aus diesen anderen Vor-
schriften geringere Abmessutigen ergeben.

1. Zu§1 Abstl.VO:

1.1 Die Abstandfliche hat die Form eines Kreisausschnit-
tes, dessen Scheitelpunkt vor dem zu schiitzenden
notwendigen Fenster in Hohe des zugehdrigen Ge-

schofifubodens an der AuBenwand waagerecht anzu-
legen ist (Bilder 1 u. 2); dies gilt auch fiir Fenster,
welche hinter der Flucht der AuBenwand liegen (z.B.
bei Loggien). Das notwendige Fenster, das am stirk-
sten durch Verbauung beeintriachtigt wird oder wer-
den kann, ist in der Regel das Fenster, dem die bauli-
che Anlage mit der hdchsten GeschoBzahl gegeniiber-
liegt oder dem gegeniiber diese bauliche Anlage zu-
lassig ist. Die Lage des Scheiteipunktes vor dem not-
wendigen Fenster kann zwischen den Leibungen frei
gewéhlt werden. Die Abstandfliche selbst kann um
den Scheitelpunkt beliebig verschwenkt werden, so-
weit keine baulichen Anlagen in sie hineinragen (Bild
2.

Abstandflichen diirfen im Regelfall auf Griin- und
Verkehrsflichen, auf nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflachen, aber auch — bei gestaffelter Bebauung -
oberhalb der eigenen iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che liegen und sich gegenseitig iiberlagern. Wesent-
lich ist nur, daB gesichert ist, daf sie von baulichen
Anlagen freigehalten werden miissen.

1.2 Nach § 1 Abs. 4 Abstfl. VO bemibBt sich der Halbmesser
des Kreisausschnittes nach der Zahl der Geschosse,
die dem notwendigen Fenster gegeniiberliegen oder
ihm gegeniiber zulassig sind, und zwar in gleicher
Héhe oder hiher; fiir ein ErdgeschoB sind das demge-
miB alle Geschosse. Fiir ein ObergeschoB bleiben die
ihm gegeniiber tiefer liegenden Geschosse unberiick-
sichtigt. Daher kann die von baulichen Anlagen frei-
zuhaltende Fliche nach jedem einzelnen dem not-
wendigen Fenster gegentiberliegenden VollgeschoB
berechnet werden. Da Erdgeschosse zu den notwendi-
gen Fenstern gegeniiberliegender Erdgeschosse klei-
nere Abstinde haben konnen als zu den gegeniiber-
liegenden Obergeschossen, ist eine gestaffelte Bebau-
ung moqlich; hierbei ist zu beachten, daB bei zwei
sich gegeniibetliegenden terrassierten oder gestaffel-
ten Gebduden zum Schutz der zuunterst gelegenen
notwendigen Fenster die Geschosse beider Gebéude
jeweils um mindestens einen vollen GeschoBabstand
(eine Mafeinheit nach § 2 Abs. 1 bzw. § 3 Abs. 1
Abstfl. VO) zuriickgesetzt werden miissen (Bild 3).

1.3 Die Anwendung der Kreisausschnittwinkel von 90°
oder von 80° bis unter 90° ist dem Bauhermn freige-
stellt. Ein Winkel von 70° bis unter 80° kann nach § 1
Abs, 3 Satz 2 Abstfl. VO nur als Ausnahme zugelassen
werden. Bei der von der unteren Bauaufsichisbehorde
zu treffenden Ermessensentscheidung hieriiber sind
insbesondere in Betracht zu ziehen: die Lage des Fen-
sters zur Himmelsrichtung, die Griie des Fensters
sowie eine Beeintrdchtiqung des Lichteinfalls durch
nahegelegene Teile desseiben Gebdudes, wie Erker,
Balkone oder dhnliche Vorbauten.

Eine Interpolation zwischen den MaSen der Halbmes-
ser bei Winkeln zwischen 80° bis unter 90° ist nicht
zuléssig (§ 2 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 sowie § 3 Abs. 1 Nm. 1
und 2 Abstfl. VO).

1.4 In der Hanglage sind fir die Bemessung der Abstand-
flachen eines tiefer liegenden Gebdudes der GeschoB-
zahl des hither liegenden Gebédudes so viele Geschos-
se von 3,50 m Hohe hinzuzurechnen, wie sie sich aus
der Héhendifferenz der Erdgeschosse der Gebdude
ergeben. Bleibt dabei eine GeschoBhéhe von weniger
als 1,40 m als Bemessungsrest, 5o bleibt sie unberiick-
sichiigt (Bild 4).

2. Zu§2und § 3 Abstil.VO:

2.1 Das MaB des Halbmessers des Kreisausschnitts be-
stimmt sich — auBer nach der Zahl der Geschosse der
gegeniiberliegenden baulichen Anlage und dem ge-
wihlten Winkel des Kreisausschnifts — auch nach der
Art des Baugebietes. Fallt eine Abstandflédche in ver-
schiedene Baugebiete, so ist ihr Halbmesser nach den
MaBen des Gebietes zu bestimmen, in dem das Ge-
bidude mit dem zu schiitzenden Fenster liegt.

2.2 Die Ausnahmeregelung des § 2 Abs. 2 Abstfl.VO ge-
stattet, daB bei der Bemessung der Abstandfldche fiir
ein Gebaude, bei dem das ErdgeschoB ausschlieBlich
gewerblich genutzt wird, ein GeschoB des gegeniiber-
liegenden Gebédudes unberiicksichtigt bleiben kann.
Diese Regelung gilt fiir alle Baugebiete. Von dieser
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Ausnahmeméoglichkeit sollte die untere Bauaufsichts-
behdrde in Ausiibung ihres pflichtgem&fen Ermes-
sens nur dann Gebrauch machen, wenn die gesamte
Gebdudezeile durch Bebauungsplan als Kerngebiet
oder als Gewerbegebiet nach § 7 oder § 8 BauNVO
festgesetzt ist oder wenn eine iiberwiegend gewerbli-
che Nutzung der Frdgeschosse zumindest als verfe-
stigte Situation erkennbar ist (Bild 5).

2.3 Bei Gartenhof- und Atriumhé&usern bis zu zwei Ge-

3.2

3.3

schossen (§ 2 Abs. 3 Abstfl. VO) wird die Abstandfla-
chenregel fiir die zum Innenhoif hin gerichteten Fen-
ster durch eine Abstandvorschrift ersetzt. Zum Begriff
des Gartenhof- und Atriumhauses verweise ich auf die
Festlequng in § 17 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung. Der Abstand geniigt auch an den Erschlie-
Bungswegen (Wohnwegen) zwischen Gartenhoi- und
Atriumhéusern, aber nicht fiir andere Verkehrsflachen
zwischen solchen Gebduden. Diese Sondervorschrift
regelt die Abstande bei Gartenhof- und Atriumhéu-
sern fir die dort genannten Fdlle abschlieBend; die
ibrigen Vorschriften der Abstandfliichenverordnung,
insbesondere die Vorschriften ilber die Mindestab-
stinde (Sozial- bzw. Wohlfahrtsabstande) sind bei
Gartenhof- und Atriumhédusem nicht anzuwenden.

Zu § 4 Abstfl.VO:
Die Vorschrift des § 4 Abstfl. VO, wonach der Hailb-

messer der Abstandfldche nicht gréBer zu sein braucht -

als das BauwichmaB nach § 7 BauO NW, stellt eine fiir
den Bauherm - im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit
seines Grundstiicks - begiinstigende Sonderregelung
dar (Bild 6). Sie gilt nur f{ir Wande von nicht mehr als
14 m Linge. Bei Gebduden mit einer Bebauungstiefe
von mehr als 14 m kann nur bis zu einer Wandidnge
von 14 m und auch nur einmal von dieser Regelung
Gebrauch gemacht werden. Hierbei kommt es nicht
darauf an, wo innerhalb der zuldssigen Bebauungstie-
fe die 14 m lange Wand angeordnet wird. Liegen auf
einem Grundstiick mehrere Gebédude, so kann entlang
der seiflichen Grundstiicksgrenze die begiinstigende
Regelung fiir jedes Gebédude nur dann angewandt
werden, wenn die Gebdude untereinander zumindest
den nach der Abstandflichenverordnung erforderli-
chen Abstand wahren.

Die verminderte Abstandfliache mufl ganz auf dem
eigenen Grundstiick liegen, kann aber ebenso wie der
Bauwich durch Baulast nach § 99 BauQ NW auf dem
Machbargrundsttick gesichert werden. Die Zaht der

zur seitlichen Grundstiicksgrenze hin gerichteten not-

wendigen Fenster ist fiir die Anwendung des § 4
Abstfl. VO ohne Bedeutung.

Die Regel des § 4 Abs, 1 Satz 1 Abstfl. VO kann im
Wege einer Ermessensentscheidung der unteren Bau-
aufsichtsbehérde gleichwerweise oder sinngemiB
auch auf Winde angewandt werden, die zur hinteren
Grundstiicksgrenze hin liegen oder sich auf demsel-
ben Grundstiick gegeniiberliegen.

Zu § 5 AbstlLVO:

Die Regelung des § 5 Abstfl. VO ist dann anzuwenden,

wenn dffentlich-rechtlich nicht gesichert ist, daf} eine

von einer Nachbargrenze durchschnittene Abstandfla-

che auf dem anderen Grundstiick von baulichen Ania-

gen freigehalten wird. Als offentlich-rechtliche Siche-

rung gelten gemdh § 9 Abs. 1 Satz 3 BauO NW:

- die Eintragung einer Baulast {nach § 99 BauQ NW),

- die Festsetzungen eines Bebauungsplanes (z.B. die
Festsetzung einer nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksfldche durch Baulinien, Baugrenzen oder Be-
bauungstiefen oder die Festsetzung von Freifldchen
wie Verkehrsflachen oder Griinflachen) oder

- sonstige dffentlich-rechtliche Vorschriften, nach de-
nen eine Grundstiicksflédche von baulichen Anlagen

freigehalten werden muB {z.B. die Bauwichbestim-
mungen in § 7 BauO NW).
Auch bei Vorhandensein planungsrechtlicher Festset-
zungen ist hauwfig 6ffentlich-rechtlich nicht gesichert,
daB der iiber eine Nachbargrenze hinausgreifende
Teil der Abstandfléche von baulichen Anlagen freige-
halten wird; dies ist insbesondere dann der Fall:

— wenn in offener Bauweise die zusammenhéngend
festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche von
Grundstiicksgrenzen durchschnitten wird und die
Zahl der Voligeschosse nicht zwingend festgesetzt
ist,

— wenn ein Gebédude weniger tief errichtet ist, als die
festgesetzte Bebauungstiefe es zulaft;

in diesen letztgenannten Fillen ist § 5 Abstfl. VO an-

zuwenden.

Weiter ist zu beachten, daB nach § 8 Abs. 2 Satz 1
BauO NW auch zwischen ,,anderen baulichen Anla-
gen' (d. h. solchen ohne notwendige Fenster oder oh-
ne Fenster) und notwendigen Fenstern ein Mindestab-
stand als Abstandflache eingehalten werden muB. Das
bedeutet, daB auch bei der Errichtung solcher bauli-
cher Anlagen die Vorschrift des § 5 AbstfL.VO zu
beachten ist.

4.2 Werden die Vorschriften des § 5 Abstfl. VO ange-
wandt, so ergeben sich in der Regel gréfiere Abstdnde
als nach § 1 in Verbindung mit § 2 oder § 3 AbstflL. VO
erforderlich (Bilder 7, 8 und 9}. Es ist also fiir benach-
barte Bauherren sinnvoll, wenn sie ihren Bauwillen
einander bekanntmachen und durch entsprechende
gegenseitige Baulasterkidrungen die fehlende dffent-
lich-rechtliche Sicherung schaffen. Aufgabe der unte-
ren Bauaufsichtsbehirde ist es, Bauherren auf solche
Lésungen hinzuweisen.

4.3 Kommt es unter den Bauherren zu einer soichen Si-
cherung nicht, steht dem spéter Bauenden nicht das
Recht zu, von den Vorschriften des § 1i.V.m_ § 2 oder
§ 3 Abstfl. VO Gebrauch zu machen, also geringere
Halbmesser fiir seine Abstandflichen zu verwenden.
Der — auch durch ein bereits errichtetes Bauvorhaben
—~ erkannte Bauwille des ersten Bauherrn (Bild 10,
Bauherr A) gilt dann nicht als &ffentlich-rechtliche
Sicherung. Auch der spétere Bauherr (Bild 10, Bauherr
B) muB wie zuvor der erste die Vorschriften des § 5
Abstfl VO anwenden. Nur so bleibt diesem das Recht
gewahrt, insbesondere bei mehrgeschossigen Bauvor-
haben, spater zwischen seinem Gebdude und der
Nachbargrenze niedrigere Geb#&udeteile mit den er-
forderlichen Abstinden errichten zu kénnen (Bild 10).

4.4 Bei Gebduden mit notwendigen Fenstern zur Nach-
bargrenze sind - sofern nicht die begiinstigende Rege-
lung des § 4 Abstfl. VO anzuwenden ist — auch die
Vorschriften iiber die Mindestabstinde nach § 2 Abs. 1
Satz 2 bzw. § 3 Abs. 1 Satz 2 Abstfl. VO (Sozial- bzw.
Wohlfahrtsabstdnde) zu beachten (Bild 11).

5. Zu § 9 AbstiL.VO:

In den Fillen des § ¢ ergeben sich die Abstdnde allein
aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes. § 8
BauO NW vom 25. Juni 1962 (GV. NW. 5. 373} ist nicht
anzuwenden, da diese Vorschrift mit Ablauf des 30. 6.
1970 aubBer Kraft getreten ist.

Weitergehende Vorschriften der Landesbauordnung {z.B. in §
29 Abs. 3 und § 67 BauO NW) und der auf Grund der Landes-
bauordnung erlassenen Rechtsverordnungen wie der Ver-
sammlungsstittenverordnung (z.B. in § 4 VStittVO) und der
Garagenverordnung (z.B. in § 6 GarvVO) bleiben durch die
Vorschriften des § 8 BauO NW und der Abstandflichenver-
ordnung unberiihrt.

Mein RdEzl. v. 24. 2. 1971 (MBL. NW. 1971 S. 564/SMBL
NW, 23212} wird hiermit aufgehoben.
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Erlduterung der Abkiirzungen:
x = MabBeinheit nach § 2 Abs. 1 bzw. § 3 Abs. 1 Abstfl. VO
nwF = notwendiges Fenster

BILD 1 Schnitt A—B
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BILD 2 Lage der Abstandfliche
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BILD 3 Abstandflachenbemessung bei gestaffelter Bebauung
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BILD 4 Abstandflichenbemessung bei Hangbebauung
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BILD 5 Abstandflichenbemessung nach §2 Abs.2 Abstflv0
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BILD 6 Abstandftichenbemessung nach §4 AbstflVO zur Grundstiicksgrenze
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BILD 7 Abstandflachenbemessung nach §2 Abs1 bzw. §3 Abs1 AbstflvD
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BILD 8 Abstandflichenbemessung nach §5 Abs.1 AbstflVQ
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BILD 9 Abstandflichenbemessung nach §2 Abs.1 bzw. §3 Abs1 und nach §5 Abs1 AbstflVO im Vergleich
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BILD 10 Abstandflichenbemessung nach §5 AbstflVO zur Nachbargrenze

l
|
!
!
Soz Abst. |
I I ! R R i
[— >, %, .
| s T
_“—I_} < N awF 2ul. nwF zul.
E
| >'§ - :
3 I i vl
" NA
nwF zul. ;: | nwF nicht zul. —
A
T
30,30
|
|
i |

BILD 11 Abstandflichenbemessung nach §4 und §5 AbstflVD
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