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L

Wohnungsbindungsrecht

Verwaltungsvorschriften zum Wohnungsbindungsgesetz

(VV-WoBindG)

RdETrl. d. Ministers fiir Landes- und Stadtentwicklung

Zum Vollzug des

v.1.7.1980 -IVC 1 -6.07 ~ 900 / 80

Wohnungsbindungsgesetzes —

WoBindG - in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.
Januar 1974 (BGBL. I S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Februar 1980 (BGBL. 1 S. 159), ergehen folgende
Verwaltungsvorschriften {Die Hauptnummern bezichen
sich auf die jeweiligen Paragraphen des Gesetzes. Bei den
ausgelassenen Hauptnummern bestehen zu den betref-
fenden Paragraphen keine Verwaltungsvorschriften. Pa-
ragraphen ohne Gesetzesbezeichnung beziehen sich auf
das WoBindG):

1
1.1

112

12

Zu § 1: Anwendungsbereich

Zu Absatz 2: Neugeschaffene Wohnungen

Durch Wiederherstellung im Sinne ven § 16 Abs. 2
und 3 I WoBauG (anzuwenden nach § 100 IL
WoBauG) sind auch soiche Réume erst durch
Wiederherstellung neu geschaffen worden, in de-
nen kenstruktive Teile nicht zerstdrt waren, jedoch
andere Gebdudeteile, die fiir die Benutzung und
Erhaltung des Gebiudes notwendig sind {z. B. Dach
oder Treppenhaus). War das Dach eines Hauses
durch Kriegseinwirkung zerstdrt, ist davon auszu-
gehen, dafl die Wohnungen des Hauses auf die
Dauer nicht mehr bewohnbar waren.

In einigen fritheren Férderungsprogrammer, z. B,

— Umwandlung von Zins- und Tilgungsbetrigen
aus Umstellungsgrundschulden in Wiederauf-
baudarlehen, RdEri. v. 29. 4, 1949 (MBI NW. 5.
405) und 12. 9. 1949 (MBl. NW. 5. 9486),

~ Bestimmungen {iber die Férderung der Kriegs-
schidenbeseitigung an Wohnbauten und Woh-
nungen in Gebduden mit gemischter Zweckbe-
stimmung, RAErl v. 8. 5. 1943 (MBI NW. S. 595),

konnten Darlehen ausschlieflich fiir die Wieder-
herstellung und Instandsetzung des Daches ge-
wihrt werden, und zwar mit unterschiedlichen
Hochstbetrigen beil einer Neubedachung ein-
schlieBlich Dachstuhl, bei einer Neueindeckung des
Daches einschlielich Lattung und bei Dachin-
standsetzungen (Umlegen). Wenn das Dach eines
Gebidudes so schwer beschédigt war, dall der Dach-
stuh!l neu erstellt oder das Dach einschlieBlich der
Lattung neu eingedeckt werden mulite, ist anzu-
nehmen, dafl die Wohnungen durch die baulichen
Arbeiten erst wieder auf die Dauer benutzbar ge-
macht und deshalb neu geschaffen wurden. Wenn
das Dach jedoch lediglich umgedeckt, also die Zie-
gel umgelegt, neu verklammert, fehlende Ziegel er-
ginzt und provisorische Abdeckungen durch Ziegel
ersetzt wurden, sind regelmifig nur gréBere In-
standsetzungen vorgenommen worden, die nicht
ein Neuschaffen von Wohnraum bewirkten.

Bei spiteren Wohnungsbauprogrammen, z. B.

- Bestimmungen {iber die Férderung der Schaf-
fung von Wohnraum durch Wiederaufbau und
Wiederherstellung sowie durch Um- und Ausbau
(WAB), RdErl. v. 27. 1. 1851 (MBL NW. S. 222),

- Bestimmungen tiber die Férderung des sozialen
Wohnungsbaues (WBB), RAErl v. 31. 3. 1954 (MBL
NW.S. 683),

war Gegenstand der Férderung nur die Schaffung
von Wohnungen, u. a. durch Wiederherstellung be-
schiadigter Gebdude. Nach der Zweckbestimmung
dieser Mittel ist davon auszugehen, daB durch die
geforderten Baumalnahmen Wohnraum neuge-
schaffen wurde.

Zu Absatz 3: Offentliche Mittel

Die mit den allgemeinen Wohnungsbauprogram-
men vom Land Nordrhein-Westfalen bereitgestell-
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ten Mittel sind &ffentliche Mittel im Sinne von §3 L.
WoBauG und § 6 II. WoBauG, soweit sie nicht aus-
driicklich als nicht-éffentliche Mittel bezeichnet
wurden. Offentliche Mittel sind insbesondere:

- Ubergangsbeihilfen, z. B. nach den , Bestimmun-
gen iiber die Gew&hrung einer Ubergangsbeihil-
fe fur die Instandsetzung von Wohnungen {2.
Ubergangsbeihilfe)*, RdErl. v. 23. 9. 1948 (MBL
NW. 5. 508),

— Mittel nach den Bestimmungen uber die ,Um-
wandlung von Zins- und Tiigungsbetrigen aus
Umstellungsgrundschulden in Wiederaufbaudar-
lehen”, RAErL v. 2¢. 4. 1949 (MBIl NW. S. 405) und
12. 9. 1949 (MB1. NW. S. 946}

- Eigenkapitalbeihilfen, z. B. nach den RdErl. v. 5.
1. 1949 (MBL NW. S. 21) und v. 31. 1. 1954 (MBL
NW. S. 679).

Zu § 2: Sicherung der Zweckbestimmung

Zu Absatz 1: Erfassung und Kontrolle von Sozial-
wohnungen

Die zustdndige Stelle hat die ffentlich geférderten
Wohnungen in ihrem Gebiet im Rahmen der Richt-
linien der Anlage 1 {Kontroll-Richtlinien} zu erfas-
sen und die Unterlagen auf dem laufenden zu hal-
ten.

Zu Absatz 3: Begriff des Verfiigungsherechtigten

Verfiigungsberechtigter ist derjenige, der aufgrund
eines biirgerlichen dinglichen Rechts zum Besitz
berechtigt ist, namlich der Eigentiimer, Erbbaube-
rechtigte, NieBbraucher, Inhaber eines Wohnungs-
rechts nach § 1093 BGB, Inhaber eines Dauerwohn-
rechts nach § 31 Wehnungseigentumsgesetz; uner-
heblich ist, ob er Schuldner der dffentlichen Mittel
ist oder gewesen ist.

Zu § 2a: Mitteilungs- und Unterrichtungspflicht
bei der Umwandlung von Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen

Zu Absatz 1: Mitteilungspflicht

Unter der ,Umwandlung” einer Mietwohnung in
eine Eigentumswohnung ist der gesamte Vorgang
zu verstehen, der zur Bildung von Wohnungseigen-
tum notwendig ist und den Zeitraum von der Beur-
kundung der Teilungserkldrung oder der vertragli-
chen Einrdumung von Sondereigentum bis zur An-
legung der Wohnungsgrundbicher (§§ 3 und 8 Woh-
nungseigentumsgesetz) umfaft. Die Mitteilungs-
pflicht nach § 2a Abs. 1 Satz 1 beginnt mit der
Beurkundung der Teilungserkldrung. Ein Bufigeld
wegen Versaumung der ,unverziglichen® Mittei-
lung (§ 26 Abs. 1 Nr. 1) soll in der Regel nicht fest-
gesetzt werden, wenn der Eigentimer die zustandi-
ge Stelle innerhalb von 2 Wochen seit Beurkun-
dung der Teilungserklarung unterrichtet hat. Wenn
eine Eigentumswohnung verdussert werden soll,
die wihrend der Umwandlung nicht vermietet ist,
hat der Verfliigungsberechtigte nach § 2a Abs. 1
Satz 2 Namen und Anschrift des Erwerbers mitzu-
teilen, braucht jedoch die einmonatige Wartefrist
nicht einzuhalten.

Zu Absatz 2: Unterrichtungspflicht

Die Unterrichtungspflicht bezieht sich auf die
Rechtsvorschriften, die im Fall der Umwandlung
von Miet- in Eigentumswohnungen zum Schutz
des Mieters gelten, insbesondere §§ 2 b und 6 Abs. 7,
ferner §§ 564 b und 565 BGB. Die zustédndige Stelle
hat eine allgemeine Belehrung iiber die Rechtsfol-
gen zu geben (z. B. durch ein Merkblatt), jedoch
nicht eine Rechtsberatung nach den Umstdnden
des jeweiligen Einzelfailes auszuiiben.

Zu § 3: Zustiindigkeiten

Regelung bis zum 31. Dezember 1980:

Die Aufgaben der zustdndigen Stelle im Sinne des
§ 3 und die Aufgaben der Bewilligungsstelle oblie-

-

Anlage t
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gen den Bewilligungsbhehorden, namlich den kreis-
freien Stddten, den Kreisen und den zu Bewilli-
gungshehdrden erklirten kreisangehdrigen Ge-
meinden,; abweichend davon cbliegen die Aufgaben
der Bewilligungsstelle

— den Regierungsprasidenten und den Oberfinanz-
direktionen, wenn die dffentlichen Mittel im Zu-
sammenhang mit Wehnungsfiirsorgemitteln fir
Landesbedienstete bewilligt worden sind

— den Regierungsprisidenten Diisseldorf und Koln
bei Bergarbeiterwohnungen. {§§ 3 Nummer 2, 6 a
und 6 b der Verordnung tiber Zustindigkeiten im
Wohnungs- und Kleinsiedlungswesen vom 14.
Januar 1969 - GV. NW. 5. 103 —, zuletzt gedndert
durch Verordnung vom 5. Januar 1979 - GV. NW.
S.10 —, - SGV. NW. 237 -).

Regelung ab 1. Januar 1981;

Die Aufgaben der zustdndigen Stelie im Sinne des
§ 3 obliegen den kreisfreien Stadten, GroBen kreis-
angehorigen Stddten, Mittleren kreisangehdrigen
Stadten und fiir die tibrigen kreisangehérigen Ge-
meinden den Kreisen (§ 2 Nummer 1 der Verord-
nung ther Zustdndigkeiten im Wohnungs- und
Kleinsiediungswesen vom 22. Oktober 1979 - GV.
NW. 5.649/SGV. NW. 237).

Die Aufgaben der Bewilligungssteile obliegen den
Bewilligungsbehédrden, also den kreisfreien Stad-
ten, Groflen kreisangehérigen Stidten, der Stadt
Dinslaken und fiir die Ubrigen kreisangehdrigen
Gemeinden den Kreisen (§ 2 Abs. 1 des Wohnungs-
bauforderungsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 30. September 1979 - GV. NW.
5. 630/SGV. NW. 237). Abweichend von Satz 1 oblie-
gen sie
- den Regierungsprisidenten und Oberfinanzdi-
rektionen, wenn die dffentlichen Mittel im Zu-
sammenhang mit Wohnungsfiirsorgemitteln fiir
Landesbedienstete bewilligt worden sind,

— den Regierungspriasidenten Diisseldorf und Kéln
bei Bergarbeiterwohnungen (§ 4 der Verordnung
lber Zustindigkeiten im Wohnungs- und Klein-
siedlungswesen vom 22. Oktober 1979, GV. NW. S.
649/SGV. NW, 237).

Weitere Aufgaben der zustindigen Stellen

Den zustindigen Stellen obliegen ferner folgende
Aufgaben (§ 3 Nummern 3, 4, 5, 7 und 8 der Verord-
nung {ber Zustdndigkeiten im Wohnungs- und
Kleinsiedlungswesen vom 14, Januar 1969 — GV.
NW. 5. 103 —, zuletzt geandert durch Verordnung
vom 5. Januar 1979 - GV. NW. 8. 10 —, SGV. NW. 237;
ab 1. Januar 1981: § 2 Nummern 2, 3, 4, 5 und 6 der
Verordnung iiber Zustédndigkeiten im Wohnungs-
und Kleinsiedlungswesen vom 22. Oktober 1979,
GV. NW. 5. 649/5GV. NW. 237):

1. die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswid-

rigkeiten nach § 26;

2. die Uberwachung der Verpflichtungen, die nach
dem Ersten und Zweiten Wohnungsbaugesetz,
nach dem Wohnungsbindungsgesetz, nach den
jeweils vereinbarten Schuldurkunden, Dar-
lehns- oder ZuschuBvertrigen und nach den
Aufiagen des Bewilligungsbescheides hinsicht-
lich der Nutzung und Mietpreisbildung bei Woh-
nungen bestehen, die mit Mitteln aus dem Haus-
halt des Landes oder aus dem Wirtschaftsplan
der Wohnungsbauférderungsanstalt gefdrdert
worden sind, ausgenommen wihrend des Beste-
hens eines Besetzungsrechts aufgrund von Woh-
nungsfirsorgemitteln;

3. die Ausstellung der Bescheinigung nach § 6
Abs. 1 des Gesetzes zur Forderung des Bergar-
beiterwohnungsbaues  im Kohlenbergbau
(BergArbWoBauG);

4. die Aufgaben der zustiindigen Stelle im Sinne
des § 68 Abs. 3 Nummer 2 II. WoBauG:

5. die Aufgaben der zustidndigen Behorde im Sinne
des § 46 Abs. 3 des Stadtebauforderungsgesetzes
(StBauFG).

4
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Zu § 4 Uberlassung an Wohnberechtigte

Zu Absatz 2: Vermietung gegen Ubergabe einer
Wohnberechtigungsbhescheinigung

Der Verfiigungsberechtigte darf eine Wohnung nur
einem Wohnungsuchenden mit seinen Familien-
angehorigen iiberlassen; unzulidssig ist es, eine
Wohnung mehreren Wohnparteien zur Verfigung
zu stellen, selbst wenn jede von ihnen eine Wohn-
berechtigungsbescheinigung besitzt (z. B. Uberlas-
sung einer mehrraumigen Wohnung an mehrere
Alleinstehende). Der Verfiigungsherechtigte darf
eine Wohnung nur natlirlichen Personen vermieten
oder auf sonstige Weise zum Gebrauch uberlassen,
jedoch nicht juristischen Personen oder wirtschaft-
lichen Unternehmen, selbst wenn die Untervermie-
tung an Wohnberechtigte zugesagt wird. Als ge-
ringfiigig im Sinn von § 4 Abs. 2 S. 3 kann in der
Regel eine Uberschreitung um bis zu 5 gm Wohn-
flache angesehen werden.

Zu Absatz 4: Besetzungsrechte -

Der Verfiigungsberechtigteist nicht berechtigt, die
Wohnung an einen Wohnungsuchenden seiner
Wahl gemil § 4 Abs. 2 und 3 zu iiberlassen, wenn
ein 6ffentlich-rechtliches (§ 4 Abs. 4, § 46 Abs. ! und

2 5tBauFG) oder ein vertragliches Besetzungsrecht

besteht und ausgeiibt wird. Der zustindigen Stelle
steht ein vertragliches Besetzungsrecht zu, wenn
der Verfiigungsherechtigte ihr vertraglich, insbe-
sondere im Darlehensvertrag liber 6ffentliche Mit-
tel einer Gemeinde oder des Landes, das Recht ein-
gerdumt hat, den Mieter der Wohnung zu bestim-
men {(z. B. aufgrund der Férderung nach Nr. 12 Abs.
2 WFB 1979). Die zustidndige Stelle hat danach das
Recht, nur einen Wohnungsuchenden ails Mieter zu
benennen; die Ausstellung einer Wohnberechti-
gungsbescheinigung ist nicht erforderlich, wenn
das Besetzungsrecht von der zustiindigen Stelle
ausgeiibt wird. ‘

Sind die Aufgaben der zustindigen Stelle im Zuge
der Funktionalreform von der Gemeinde auf den
Kreis oder umgekehrt libergegangen, so stehen die
offentlich-rechtlichen Besetzungsrechte der je-
weils zustdndigen Stelle zu. Vertragliche Beset-
zungsrechte verbleiben dagegen der Kérperschaft,
der sie vertraglich eingerdumt worden sind.

Aufgrund eines oOffentlich-rechtlichen oder ver-
traglichen Besetzungsrechts hat die zustandige
Stelle Wohnungsuchende nach der sozialen Dring-
lichkeit zu benennen; bei gleicher Dringlichkeit soll
die Dauer der Bewerbung, bei Genossenschafts-
wohnungen auch die Zugehérigkeit zur Genossen-
schaft beriicksichtigt werden. Bei der Prifung der
Dringlichkeit ist darauf abzustellen, ob der Woh-
nungsuchende nach der Zahl seiner Familienange-
higrigen und der Grofle seiner Wohnung unzurei-
chend untergebracht ist. Dagegen ist eine Bewer-
bung nicht wegen der Héhe der Miete der gegen-
wirtig bewohnten Sozialwohnung als dringlich an-
zusehen; das gleiche gilt fir die Héhe der Miete
einer anderen Wohnung, die die Miete einer ver-
gleichbaren Sozialwohnung nicht wesentlich iiber-
steigt. Die zustéindige Stelle darf einen Wohnung-
suchenden nur benennen, wenn sie nach einer Prii-
fung annehmen kann, daB dieser in der Lage sein
wird, die Verpflichtungen aus dem Mietvertrag zu
erfiillen, insbesondere die zulfissige Miete zu zah-
len, oder dai die Zahlung der Miete auf eine andere
Weise gewidhrleistet ist.

Hat der Verfiigungsberechtigte die Bezugsfertig-
keit oder das Freiwerden unverziiglich gemiB § 4
Abs. 1 angezeigt, so hat die Bewilligungsbehdrde
moglichst frithzeitig, spitestens aber bis zur Be-
zugsfertigkeit oder bis zum Freiwerden, das Beset-
zungsrecht auszuiiben oder auf die Ausiibung fiir
diesen Belegungsfall zu verzichten. Hat der Verfii-
gungsherechtigte die Anzeige mindestens einen
Monat vor der Bezugsfertigkeit oder dem Freiwer-
den erstattet, soll die zustindige Stelle zwei Wo-
chen vor der Bezugsfertigkeit oder dem Freiwer-
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den auf das Besetzungsrecht verzichten, sofern sie
es bis dahin nicht ausgeibt hat.

Zu Absatz 5: Vermietung von Woehnungen Lir An-
gehirige des Gffentlichen Dienstes

Zugunsten eines Wohnungsuchenden, bei dem die
Voraussetzungen zur Erlangung einer Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung nach § 5 nicht erfiillt
sind, darf das Besetzungsrecht nur ausgeiibt wer-
den, wenn die zustindige Stelie eine Freisteliung
erteilt hat.

Zu Absatz 8: Kiindigungs- und Riumungsanord-
nung

Der Erlal einer Kiindigungs- oder RAumungsan-
ordnung ist nur in Betracht zu ziehen, wenn weder
dem Wohnungsinhaber eine Wohnberechtigungs-
bescheinigung noch dem Verfiigungsberechtigten
eine Freistellung erteilt werden kann; gegebenen-
falls sind die Beteiligten zur Stellung von Antrégen
und Vorlage der erforderlichen Nachweise aufzu-
fordern. Die Kindigung oder Raumung soll an-
geordnet werden, wenn an der Vermietung der
fehlbelegten Wohnung ein besonderes 6ffentliches
Interesse besteht, insbesondere aufgrund ihrer
Eignung oder Sffentlichen Férderung fiir bestimm-
te, vorrangig zu versorgende Personenkreise, ins-
besondere kinderreiche Familien, dltere Personen,
Schwerbehinderte. Andererseits soll von der An-
ordnung abgesehen werden, solange die Rdumung
fiir den Mieter oder seine Familienangehirigen
eine Héarte im Sinne der mietrechtlichen Sozial-
klausel (§ 556 a BGB) hedeuten wiirde. Von einer
Anordnung ist ferner abzusehen, wenn die Nach-
wirkungsfrist nach §§ 15 Abs. 2 S. 2 oder 18 Abs. 3 in
Lauf gesetzt ist. ,Alsbald” im Sinne von § 4 Abs. 8
Satz 2 bedeutet eine Frist von 4 Monaten; eine
Raumungsfrist nach Ablauf der Mietzeit rechnet
hierbei nicht mit. ‘

Zu § 5: Ausstellung der Wohnberechtigungshe-
scheinigung

Zu Absaiz 1: Priifung der Wohnberechtigung

Zu Absatz 1 Satz 1:

Antragsberechtigt ist nur der Wohnungsuchende.
Eine Wohnberechtigungsbescheinigung kann auch
Verlobten unter der Bedingung erteilt werden, daid
aufgrund dieser Bescheinigung eine Wohnung nur
bei gleichzeitiger Vorlage der Heiratsurkunde
iiberlassen werden darf.

Anspruch auf eine Wohnberechtigungsbescheini-
gung haben auch Auslander (einschlieflich Staa-
tenlose), wenn sie sich erlaubt im Bundesgebiet
aufhalten {z. B. mit Aufenthaltserlaubnis, alse nicht
Asylbewerber); Familienangehorige diirfen hierbei
nur heriicksichtigt werden, wenn sie sich ebenfalls
erlaubt im Bundesgebiet aufhalten. Anspruch auf
eine Wohnberechtigungsbescheinigung haben da-
gegen nicht die Angehbrigen der im Bundesgebiet
stationierten auslindischen Streitkréfte und deren
Familienangehgrige (Artikel 13 Abs. 1 Satz 1 des
Zusatzabkommens zum Nato-Truppenstatut vom 3.
8. 1959, BGBI. 1961 11 S, 1183, 1218).

Zu Absatz 1 Satz 2 Buchstabe a:

Unwesentlich ist eine Uberschreitung der Einkom-
mensgrenze bis zu 5 v. H.

Zu Absaiz 1 Satz 2 Buchstabe b:

Der Wohnungswechsel liegt nach den ortlichen
wohnungswirtschaftlichen Verhéltnissen nur dann
im &ffentlichen Interesse, wenn an der freizuma-
chenden Wohnung nach ihrer GroBe, Lage und
Miete ein Interesse von wohnberechtigten Woh-
nungsuchenden besteht. Das offentliche Interesse
kann in der Regel auch nur dann angenommen
werden, wenn die freizumachende Wohnung
— um mindestens einen Wohnraum oder 15 gm
Wohnfliache griBer als die gewiinschte Wohnung
ist oder

5.14
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— um mindestens 1~ DM/gm Wohnfldéche monat-
lich (einschliellich Umlagen, Zuschlidge und Ver-
glitungen) niedriger als die Miete der gewiinsch-
ten Wohnung ist; hierbei sind in Kiirze bevorste-
hende Mieterhfhungen zu beriicksichtigen.

An der Freimachung einer Wohnung besteht kein
Interesse, wenn die Eigenschaft ,6ffentlich gefor-
dert” innerhalb von 3 Jahren entfallen wird, insbe-
sondere die Nachwirkungsfrist nach §§ 15 Abs. 2, 16
Abs. 3 oder 17 in Lauf gesetzt ist. Voraussetzung fiir
die Erteilung der Wohnberechtigungsbescheini-
gung ist ferner, dall der Antragsteller die jetzige
Wohnung berechtigterweise (aufgrund einer
Wohnberechtigungsbescheinigung oder Benen-
nung aufgrund eines Besetzungsrechts) bewochnt.
Liegen die {reizumachende und die gewtinschte
Wohnung nicht im Bereich der fiir die Erteilung
der Wohnberechtigungsbescheinigung zusténdigen
Stelle, so hat sich diese zustdndige Stelle wegen
der Priifung des &ffentlichen Interesses mit derje-
nigen zustandigen Stelle in Verbindung zu setzen,
in deren Bereich die freizumachende Wohnung
iegt.

Zu Absatz 1 Satz 2 Buchstabe ¢:

Einem Wohnungsuchenden, dessen Gesamtein-
kommen die Einkommensgrenze um mehr als 5
v. H. iibersteigt, darf die Ausnahme-Wohnberechti-
gungsbhescheinigung wegen einer besonderen Héar-
te nach § 5 Abs. 1 Satz 2 Buchst. ¢ Halbsatz | nur
bei Anlegung eines strengen Malstabs erteilt wer-
den. In der Regel kann eine besondere Hirte nur
anerkannt werden, wenn der Wohnungsuchende
gerade an einer bestimmten Wohnung wegen ihrer
Lage oder wegen ihrer Ausstattung (z. B. wegen ih-
rer Eignung zur Benutzung mit Rollstuhl fiir einen
Geldhmten) ein berechtigtes Interesse hat und die
Versorgung mit einer anderen, nicht dffentlich ge-
forderten Wohnung auch in absehbarer Zeit nicht
moglich ist. Die Hirte muB ‘auf Umstédnden beru-
hen, die nicht bereits nach Buch&aben a oder b des
§ 5 Abs. 1 Satz 2 oder nach § 25 I1. WoBauG beriick-
sichtigt worden sind. Die Ablehnung der Beschei-
nigung zum Bezug einer anderen &ffentlich gefér-
derten Wohnung begriindet keine besondere Harte,
wenn der Wohnungsuchende trotz Uberschreitung
der Einkommensgrenze seine bisherige dffentlich
geforderte Wohnung weiterbewohnen kiinnte. Die
besondere Héarte mull auch die Zubilligung einer
offentlich geforderten Wohnung bei Aufrechterhal-
tung der ungekiirzten Mietsubvention aus offentli-
chen Mitteln erforderlich machen; anderenfalls ist
der Wohnungsuchende auf eine Freistellung aus
berechtigtem Interesse mit der Auflage laufender
Ausgleichszahlungen zu verweisen. Die Ausnah-
me-Wohnberechtigungsbescheinigung darf nur mit
vorheriger Zustimmung des Regierungsprisiden-
ten erteilt werden.

Fiir einen Wohnungsuchenden, dessen Gesamtein-

kommen die Einkommensgrenze nicht oder nicht

um mehr als § v. H. iibersteigt, kann eine Ausnah-

me-Wohnberechtigungsbescheinigung in Betracht

kommen, wenn andere Voraussetzungen fir die

Ausstellung der Bescheinigung nicht vorliegen und

von diesen Voraussetzungen nicht abgesehen wer-

den kann aufgrund

- einer Genehmigung zur Uberlassung an einen
anderen Wohnberechtigten als einen Minderver-
dienenden nach § 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2,

— einer Genehmigung zur Uberschreitung der
Wohnflidche nach § 4 Abs. 2 Satz 3 oder

- einer Freistellung von einem Vorbehalt zugun-
sten der Angehdrigen eines bestimmten Perso-
nenkreises nach § 7 Abs. 1 Satz 3.

Bei einer derartigen Ausnahme-Wohnberechti-

gungsbescheinigung kann ein weniger strenger

Mafstab als im Fall der Nummer 5.141 zugrunde-

gelegt werden. Durch eine Ausnahme-Wohnbe-

rechtigungsbescheinigung kann insbesondere ge-

stattet werden

a) die Hinzunahme einer zweiten benachbarten
Wohnung, wenn sie zur Beseitigung eines Woh-

-—
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nungsnotstandes dringend erforderlich ist und
dadurch die angemessene Wohnungsgrofie ins-
gesamt nicht oder nicht wesentlich liberschrit-
ten wird;

b) die Uberlassung von zwei benachbarten Woh-
nungen an eine kinderreiche Familie, wenn eine
Wohnung angemessener Grode auch in abseh-
barer Zeit nicht zu finden ist und dadurch die
angemessene Wohnungsgrofle insgesamt nicht
oder nicht wesentlich Gberschritten wird.

Wenn eine zum Haushalt gehdrende Person, die
nicht Familienangehdgrige ist, nach § 5 Abs. 1 Satz 2
Buchstabe ¢ Halbsatz 2 bericksichtigt werden soll,
ist diese Person auch bei der Ermittlung der Ein-
kommensgrenze, des Gesamteinkommens und der
angemessenen Wohnfliche anzurechnen; die Aus-
nahme-Wohnberechtigungsbescheinigung setzt,
voraus, daB das Gesamteinkommen die Einkom-
mensgrenze nicht {iibersteigt. Eine Ausnahme-
Wohnberechtigungsbescheinigung kommt hier-
nach z. B. fiir zwei nicht verheiratete Personen in
Betracht, die schon ldngere Zeit einen gemeinsa-
men Haushalt fiihren, die Ehe jedoch wegen des
Verlustes von Renten- oder Versorgungsanspri-
chen nicht eingehen. Im ibrigen darf eine Ausnah-
me-Wohnberechtigungsbescheinigung fiir einen
nicht nur aus Familienangehirigen bestehenden
Haushalt nur erteilt werden, wenn die besondere
Héarte nur durch Zubilligung einer Sozialwohnung
vermieden werden kann und der Vorrang von
wohnberechtigten Familien gewahrt bleibt.

Zu Absatz 1 Satz 3:

Vom Wohnungsuchenden nicht zu vertretende
Griinde fiir die verspétete Antragstellung sind an-
zunehmen, wenn der Wohnungsuchende aus Hin-
weisen des Vermieters (seines Beauftragten) oder
einer Behdrde (z. B. bei der Wohnungsvermittiung)
nicht erkeninen konnte, daB es sich bei der bezoge-
nen Wohnung um eine Sozialwohnung handelt.
Wenn die verspitete Antragstellung vom Woh-
nungsuchenden nicht zu vertreten ist, ist es nicht
ausgeschlossen, auf Verlangen des Wohnungsu-
chenden dem nachtriglich gestellten Antrag den
Zeitpunkt der Antragstellung zugrunde zu legen.

Zu Absatz 1 Satz 4:

Der Ermittlung des Gesamteinkommens ist der
RdErl. v. 1. 3. 1980 (SMBI. NW. 238) ,Prifung der
Einkommensverhiltnisse nach § 25 Zweites Woh-
nungshaugesetz" zugrunde zu legen.

Zu Absatz 1 Satz 6:

Der Bezug einer offentlich geférderten Wohnung

ist inshesondere nicht gerechtfertigt,

a) wenn nach der Lebenserfahrung zu erwarten
ist, daB das Gesamteinkommen innerhalb von 2
Jahren die Einkommensgrenze um mehr als 25
v. H. ibersteigen wird, insbesondere wegen Ein-
tritt in das Berufsleben;

b) wenn die Einkommensgrenze nur deshalb ein-
gehalten wird, weil Verluste bei einer Ein-
kunftsart mit Einkiinften aus einer anderen
Einkunftsart — auch zwischen mehreren zum
Haushalt rechnenden Familienangehdrigen -
ausgeglichen worden sind;

¢) wenn ein zum Haushalt rechnendes Familien-
mitglied Vermdgenssteuer zu entrichten hat, so-
fern dies nicht fiir die zum Haushalt rechnen-
den Familienmitglieder eine besondere Hirte
bedeuten wiirde.

Zu Absatz 2: Angemessene Wohnungsgrille

Angemessen im Sinne von Absatz 2 Satz 2 Halb-
satz 1 ist folgende WohnungsgriBe:
a) fiir einen Alleinstehenden:
45 qm Wohnfléche;
b) fiir einen Haushalt mit zwei Familienmitglie-
dern:
2 Wohnraume oder 60 gqm Wohnflache;
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c) fiir einen Haushalt mit drei Familienmitglie-
dern:

3 Wohnraume oder 75 qm Wohnflache,
d} fir einen Haushalt mit 4 Familienmitgliedern:
4 Wohnraume oder 90 gqm Wohnflache.

Fir jeden weiteren zum Familienhaushalt rech-
nenden Angehdrigen erhdht sich die Wohnflache
um einen Raum oder 15 gm Wohnfldache. Die ange-
gebene Zahl der Wohnriume ist zuziiglich Arbeits-
kiiche {bis zu 15 gm) und Nebenrdume zu verste-
hen.

Fir junge Ehepaare, bei denen keiner der Ehegat-
ten das 40. Lebensjahr vollendet hat und deren Ehe
noch nicht langer als fiinf Jahre besteht, ist wegen
des in absehbarer Zeit zu erwartenden zusdtzli-
chen Raumbedarfs aus persénlichen Griinden ein
zusatzlicher Raum oder eine zusitzliche Wohnfla-
che von 15 gm zuzubilligen (§ 5 Abs. 2 Satz 2 Halb-
satz 2),

Allgemeine und gezielte Wohnberechtigungshe-
scheinigung

Eine allgemeine Wohnberechtigungsbescheinigung
fiir eine nicht naher bezeichnete Wohnung ist un-
ter den gesetzlichen Voraussetzungen nach dem
Muster der Anlage % auszustellen; hierin ist die an-
gemessene Wohnungsgrole sowie die Zugehorig-
keit zu den Minderverdienenden und anderen be-
stimmten Personenkreisen zu vermerken. Um die
bestimmungsgeméle Belegung der Wohnung zu
vereinfachen, soll die zustandige Stelle darauf hin-
wirken, da die Bescheinigung gezielt fiir eine be-
stimmte Wohnung beaniragt wird.

Die gezielte Wohnberechtigungsbescheinigung fiir

eine genau bezeichnete Wohnung ist nach dem

Muster der Anlage 3 auszustellen, wenn sie unter

den gesetzlichen Voraussetzungen -

a) zur besseren Verteilung von Sozialwochpungen
{§ 5 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe b),

b) zur Vermeidung von Harten (§ 5 Abs. 1 Satz 2
Buchstabe c)

¢) unter Zubilligung =zusitzlichen Wohnraums
nach § 5 Abs. 2 Halbsatz 2 und Satz 3 oder

d) aufgrund eines entsprechenden Antrags — unbe-
schadet des Anspruchs auf eine allgemeine
Wohnberechtigungsbescheinigung -

erteilt wird. Sie darf ferner nur erteilt werden,

wenn der Verfiigungsberechtigte sich schriftlich

mit der Uberlassung der Wohnung an den Antrag-

steller einverstanden erklédrt hat und die Wohnung

in absehbarer Zeit — léngstens innerhalb eines Jah-

res - bezugsfertig oder frei wird.

Eine Durchschrift der gezielten Wohnberechti-
gungs-Bescheinigung (Nr. 532} ist dem Verfii-

gungsberechtigten zu iibersenden; soweit erforder-

lich, kann damit dem Verfiigungsberechtigten
gleichzeitig erteilt werden:

a} die Genehmigung zur Uberlassung der Woh-
nung an einen anderen als einen Minderverdie-
nenden (§ 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2),

b) die Genehmigung zur geringfiigigen Uber-
schreitung der angemessenen Wohnungsgrifle
(§ 4 Abs. 2 Satz 3),

¢) die Freistellung von einem Vorbehalt zugunsten
bestimmter Personenkreise oder von der Ein-
haitung der angemessenen WohnungsgriBGe (§ 7
Abs. 1 Satz 3).

Zu § 6: Selbstbenutzung durch den Verfligungshe-
rechtigten

Zu Absatz 1: Erfordernis der Genehmigung

Eine Genehmigung ist nicht erforderlich,

wenn der Verfligungsberechtigte die Wohnung
weiter benutzen will, die er als Mieter berechtigt
{z. B. aufgrund einer Wohnberechtigungsbescheini-
gung) bezogen und wihrend seiner Wohnzeit zu
Eigentum erworben hat;

Anlage 2

Anlage 3
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wenn der Verfligungsberechtigte die Wohnung be-
nutzen will, die er von seinem Ehegatten oder im
Erbweg von einem anderen Familienangehirigen
erworben hat, sofern er in dieser Wohnung einen
gemeinsamen Hausstand mit dem bisherigen Ver-
fiigungsberechtigten bis zu dessen Auszug oder
Tod gefihrt hat {analog § 4 Abs. 7);

wenn die Stelle, die fiir den Bau der Wohnung
Wohnungsfirsorgemittei fiir Angehérige des of-
fentlichen Dienstes gewahrt hat (Wohnungsfiirser-
gestelle) und zu deren Gunsten ein Besetzungs-
recht besteht, das Besetzungsrecht zugunsten des
Verfiigungsberechtigten ausgeiibt hat (analog § 4
Abs. 5.

Die Uberlassung an Angehérige bedarf nach § 6
Abs. | Satz 2 Halbsatz 1 nur dann nicht der Geneh-
migung, wenn der Bauherr die Wohnung vor der
Bewilligung der dffentlichen Mittel fiir seine Ange-
horigen ausgewihlt hat und die Bewilligungsbe-
horde die Wohnberechtigung der Angehorigen vor
der Bewilligung der &ffentlichen Mittel gepriift hat.
Halbsatz 2 des § 6 Abs. 1 Satz 2 ist nur anzuwenden,
wenn Kaufeigenheim, Trégerkleinsiedlung oder
Kaufeigentumswohnung im eigenen Namen, aber
fiir Rechnung bereits feststehender Bewerber er-
richtet worden sind.

Zu Absatz 3: Hinzunahme der zweiten Wohnung
des Familienheims

Die Genehmigung setzt nach § 6 Abs. 3 Satz 1 Halb-
satz 1 voraus, daf die Hauptwohnung fiir die Un-
terbringung des Familienhaushalts weder nach der
Zahl ihrer Rdume noch nach ihrer Wohnfldche an-
gemessen ist. Die Genehmigung soll unter der (auf-
losenden) Bedingung erteilt werden {(§ 6 Abs. 3 Satz
3), daff sie ungiiltig wird, wenn die Hauptwohnung
wieder zur angemessenen Unterbringung des Fa-
milienhaushalts ausreichend ist (z. b. nach Wegzug
der Kinder). Ist dieser Zeitpunkt voraussehbar, soll
die Genehmigung —~ anstelle der Bedingung - auf
diesen Zeitpunkt befristet werden.

Zu Absatz 5: Genehmigung des Leerstehenlassens

Wird das Leerstehenlassen fiir mehr als 3 Monate
genehmigt, soll die Genehmigung unter der Aufla-
ge erteilt werden, daB der Verfligungsberechtigte
fiir die 3 Monate iibersteigende Dauer des Leerste-
hens eine Ausgleichszahlung von 2~ DM/qm
Wohnflache monatlich leistet; Nr. 7.224 gilt entspre-
chend. Hat die Wohnung vor der Erteilung der Ge-
nehmigung bereits leer gestanden, so ist diese Zeit
bei der Berechnung der 3-Monatsfrist anzurech-
nen. Von der Auflage ist abzusehen, wenn das
Leerstehenlassen zur Durchfiihrung einer Moder-
nisierung genehmigt wird,

Zu § T: Freistellung zugunsten von Nichtwohnhe-
rechtigten

Zu Absatz 1: Voraussetzungen der Freistellung

Bie Freistellung einer Wohnung aufgrund der woh-
nungswirtschaftlichen Verhiltnisse (§ 7 Abs. 1 Satz
1 Halbsatz 1) kann erteilt werden, wenn ein be-
rechtigter Wohnungsuchender fiir diese Wohnung
wegen ihrer schlechten Verkehrslage, wegen der
GroBe der Wohnung, wegen der Hohe der geforder-
ten preisrechtlich zuldssigen Miete cder wegen
sonstiger vom Eigentiimer nicht zu vertreiender
Umstdnde nicht zu ermitteln ist.

Ein tiberwiegendes berechiigtes Interesse (§ 7 Abs.
1 Satz 1 Halbsatz 2} des Verfiigungsberechtigten
oder eines Dritten (z. B. des Wohnungsuchenden)
kann angenommen werden, wenn der Verfiigungs-
berechtigte oder der Dritte dringende, sachlich ge-
rechtfertigte Griinde geltend macht, die gegeniiber
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung der
Wohnungen fiir die Wohnberechtigten liberwiegen.
Bei der Priifung ist ein strenger Malistab anzule-
gen und grundsatzlich davon auszugehen, daf3 die
durch Einsatz offentlicher Miitel geschaffenen
Wohnungen fir die Wohnungsversorgung der
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Wohnberechtigten zur Verfliigung stehen miissen
und demgegentliber das persdnliche oder wirt-
schaftliche Interesse des Verfiigungsberechtigten
oder Dritten nicht vorrangig ist. Die Freistellung
darf auch nur erteilt werden, wenn die anderweiti-
ge angemessene Unterbringung der bisherigen Be-
wohner sichergestellt ist. Das Interesse eines Ar-
beitgebers, insbesondere bei Werks- und werksge-
forderten Wohnungen, rechtfertigt in der Regel
nicht eine Freistellung zugunsten eines nichtbe-
rechtigten werksangehtrigen Wohnungsuchenden.

Sein Interesse kann jedoch iberwiegen, wenn in
der Wohnung Personal untergebracht werden soll,
das wegen der Art seiner Tétigkeit, insbesondere
wegen der stidndigen Dienstbereitschaft auch
auBerhalb der Arbeitszeit in dem Gebdude bzw.
seiner unmittelbaren Nihe wohnen mufi (z. B.
Wo;mung fiir Hausmeister, Heimleiter, Wachperso-
nal}.

Zu Absatz 3: Befristung, Auflagen, Bedingung und
Verfahren

Befristung

Die Freistellung ist grundsitzlich zu befristen, und
zwar in der Regel auf die Dauer der Nutzung durch
den Nichtwohnberechtigten, in geeigneten Fillen
auf einen bestimmten Zeitraum (z.B. 2 Jahre);
nach Ablauf der Frist sind die Belegungsbindun-
gen wieder einzuhalten. Von einer Befristung darf
nur abgesehen werden, wenn die Nachwirkungs-
frist nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder 16 Abs. 3 in Lauf
gesetzt ist.

Auflagen

Die Freistellung ist mit der Auflage zu verbinden,
daB der Verfiigungsberechtigte eine laufende Aus-
gleichszahiung in Héhe von 2 DM/gm Wohnfléche
monatlich entrichtet (in Héhe der Ausgleichszah-
lung ist ein Zuschlag neben der Miéte zuldssig, ver-
gleiche § 26 Abs. 4 NMV 1970). ~

Der Betrag der Ausgleichszahlung ist je nach Aus-
stattung und 6ffentlicher Férderung wie foigt zu
differenzieren:

a) Abschlag von 0,50 DM bei Wohnungen mit Koh-
ledfen oder ohne Bad,

b} Abschlag von 1,- DM kei Wohnungen mit Koh-
ledfen und ohne Bad,

¢} Abschlag von 0,50 DM bei Wohnungen aus den
Férderungsjahren 1948 bis 1959,

d} Zuschlag von 0,50 DM bei Wohnungen aus den
Forderungsjahren ab 1970.

Wird die Freistellung aufgrund der wohnungswirt-
schaftlichen Verhiltnisse {§ 7 Abs. 1 Satz 1 Halb-
satz 1) erteilt, kann die Ausgleichszahlung herab-
gesetzt werden, wenn und soweit die preisrechtlich
zuldssige Einzelmiete zuziglich des Zuschlages fiir
die Ausgleichszahlung die Vergleichsmiete {iber-
steigt. Unter der Vergleichsmiete sind die iiblichen
Entgelte, die in der Gemeinde oder in vergleichba-
ren Gemeinden fiir nicht preisgebundenen Wohn-
raum vergleichbarer Art, Gréfle, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage gezahit werden, zu verste-
hen {vgl. § 2 des Gesetzes zur Regelung der Miethé-
he vom 18. Dezember 1974, BGBI. I S. 3604).

Die Auflage einer Ausgleichszahiung entfillt, wenn
der Verfligungsberechtigte lediglich von der Ein-
haltung der angemessenen Wohnungsgrifle, einem
Vorrang fiir Minderverdienende oder einem Vorbe-
halt fiir Angehdrige eines bestimmten Personen-
kreises freigestellt und die Wohnung von einem
Wohnberechtigten bezogen wird. Sie entfallt fer-
ner, wenn die Nachwirkungsfrist des § 15 Abs. 2
Satz 2 oder 16 Abs. 3 in Lauf gesetzt ist.

Die Ausgleichszahlung ist zugunsten der Woh-
nungsbaufdérderungsanstalt des Landes Nordrhein-
Westfalen in Diisseldorf festzusetzen und mit einer
Belehrung iiber den Rechtsbehelf des Wider-
spruchs zu versehen (§§ 58, 68 VwGO). Die zustédn-
dige Stelle hat der Wohnungsbautférderungsanstalt
eine Durchschrift des unter Auflagen erteilten Ge-

——
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nehmigungsbescheides zu iibersenden und sie vorn
Eintritt der Unanfechtbarkeit zu unterrichten. Ab-
weichend von Sétzen 1 und 2 ist die Ausgleichszah-
lung zugunsten der zustidndigen Stelle festzuset-
zen, wenn die Freistellung solche Wohnungen be-
trifft, die ausschlieillich oder iiberwiegend aus
eigenen Mitteln der zusténdigen Stelle gefordert
worden ist.

Bedingungen
Unter der Bedingung nach § 7 Abs. 3 Satz 2 kann
die Freistellung nur dann erteilt werden, wenn der

Verfiigungsberechtigte zuvor eine nicht-preisge-

bundene Ersatzwohnung angeboten hat. In dem
(zivilrechtlichen) Vertrag iiber die Ersatzwohnung
ist vorzusehen, dafl der jeweilige Eigentimer auf
die Geltendmachung eines herechtigten Interesses
nach § 564 b Abs. 2 Nr. 2 und 3 BGB verzichtet, und
zwar auch fir das Mietverhiltnis, das bei Ablauf
des Besetzungsrechtes besteht; ferner ist eine be-
stimmte Miete festzulegen und zu vereinbaren, daf
Mieterhtéhungen im Rahmen des MHG nur inso-
weit verlangt werden diirfen, als sich die Verhalt-
nisse gegeniber dem Zeitpunkt des Abschlusses
des Mietvertrages gedndert haben; keinesfalls darf
die Hochstdurchschnittsmiete nach der jeweiligen
Fassung der Wohnungsbauférderungsbedingungen
iiberschritten werden. Fir die Ausiibung des Be-
setzungsrechtes gilt Nr. 422 entsprechend; fiir den
Fall, daid auf die Ausibung des Besetzungsrechtes
fiir einen Belegungsfall verzichtet wird, hat sich
der Eigentlimer zu verpflichten, die Wohnung nur
gegen Ubergabe einer Wohnberechtigungsbeschei-
nigung zu iiberlassen. Das Besetzungsrecht ist
durch Eintragung einer beschrankt persodnlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu sichern. Wird die
Freistellung unter der Bedingung der Stellung
einer Ersatzwohnung erteilt, entfallt die Auflage
von Ausgleichszahlungen.

Verfahren

Die Freistellung von einzelnen Wohnungen ist nur
auf Antrag des Verfligungsberechtigten zu erteilen.
In dem Freistellungsbescheid (§ 7 Abs. 3 Satz 3
Halbsatz 1) ist die freigestelite Wohnung sowie die
Bindung, von der freigestellt wird, genau zu be-
zeichnen. Die fiir die Freistellung maligebenden
Umsténde sind aktenkundig zu machen. Eine Frei-
stellung fiir Wohnungen bestimmter Art oder fir
bestimmte Gebiete nach § 7 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3
Satz 3 Halbsatz 2 darf nur mit meiner vorherigen
Zustimmung erteilt werden.

Zu § 8: Kostenmiete

Wenn sich die gegenwartig preisrechtlich zuldssige
Miete nicht aus den Unterlagen der zusténdigen
Stelle ergibt und diese daher nicht die Auskunft
nach § 8 Abs. 4 Satz 2 erteilen kann, hat sie die
preisrechtlich zuldssige Miete von amtswegen zu
ermitteln, wenn AnlaB zu der Annahme besteht,
daB das preisrechtlich zuldssige Entgelt (§ 8 a Abs.
7) nicht nur geringfiigig iiberschritten oder eine
unzuldssige einmalige Leistung (§ 9) erhoben wird.
Etwaige Antrige von Vermietern auf Zustimmung
zu Mieterhbhungen sollen nicht mit der Begriin-
dung abgelehnt werden, daBl die Erhthung nicht
genehmigungspflichtig sei; vielmehr ist die Hohe
der preisrechilich zuldssigen Miete nachzupriifen
und dem Vermieter gegebenenfalls mitzuteilen,
daf gegen die Erhebung einer bestimmten Miete
keine Bedenken erhobern. werden.

Zu § B a: Ermittlung der Kostenmiete

Zu Absatz 4;: Genehmigung von Mieterhthungen

Genehmigungsbedirftig ist nach § 8 a Abs. 4 Satz 1
die Mieterhohung, welche auf einer Erhghung der
laufenden Aufwendungen beruht, die nach der Be-
willigung der Sffentlichen Mittel bis zur Anerken-
nung der SchluBabrechnung (bzw. der Schlufi-
abrechnungsanzeige), spétesiens jedoch bis zu 2
Jahren nach der Bezugsfertigkeit eingetreten ist
(ausgenommen bei Erhéhung der Betriebskosten
gemil § 4 Abs. 3 NMV 1970). Wird die Schlufia-
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brechnung (bzw. die SchluBabrechnungsanzeige)
erst nach dem Ablauf von 2 Jahren seit der Bezugs-
fertigkeit anerkannt und wird hierbei eine Erho-
hung der laufenden Aufwendungen festgestellt, so
bedarf die Mieterhihung der Genehmigung, soweit
sie auf einer Erhéhung der laufenden Aufwendun-
gen beruht, die bis zu 2 Jahren seit der Bezugsfer-
tigkeit eingetreten ist. Die Zweijahresfrist beginnt
zu dem Zeitpunkt, zu dem sdmtliche Wohnungen
des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit bezugs-
fertig geworden sind.

Fiir die Genehmigung ist der Vordruck der Anlage
4 zu verwenden.,

Die Riickwirkung nach § 8 a Abs. 4 Satz 2 tritt kraft
Gesetzes ein, jedoch soll die Bewilligungsbehorde
in ihrem Bescheid den Zeitpunkt feststellen, von
demn an die genehmigte hohere Miete nachgefor-
dert werden darf (Riickwirkungsfrist). Hat sich die
Hohe der Aufwendungen wihrend der Rickwir-
kungsfrist gedindert, so ist im Genehmigungsbe-
scheid anzugeben, welche Durchschnittsmieten fiir
welche Zeitrdume preisrechtlich zuldssig sind, Zu
dem Antrag gehbren als priiffahige Unterlagen

1. eine neue Wirtschaftlichkeitsberechnung oder -
sofern sich lediglich die laufenden Aufwendun-
gen geidndert haben - eine Zusatzberechnung
zur letzten Wirtschaftlichkeitsberechnung {(§ 3%a
Abs. 11I. BV),

2. Nachweis Uber Verdnderungen in der Aufstel-
lung der Finanzierungsmittel und Belege iiber
die Erhéhung von Kapital- und Betriebskosten
und

3. eine Erlduterung der Umstinde, auf denen die
Erhéhung der laufenden Aufwendungen beruht.

Haben die priffahigen Unterlagen dem Antrag
nicht beigelegen, so ist die Riickwirkungsirist nach
dem Zeitpunkt zu berechnen, zu dem die Unterla-
gen nachtraglich eingegangen sind. Wenn eine Ge-
nehmigung der Mieterhthung nicht in vollem be-
antragten Umfang méglich ist (z. B. wegen Fehlens
einzelner Nachweise), soll die Bewilligungshehorde
vorab eine Mieterhthung um den Teilbetrag ge-
nehmigen, der durch die vorgelegten priiffihigen
Unterlagen nachgewiesen ist. Um Mietnachforde-
rungen moglichst gering zu halten, hat die Bewilli-
gungsbehorde {iber Antrige auf Genehmigung von
Mieterhthungen baldmoglichst, spétestens inner-
halb von 3 Monaten zu entscheiden.

Die Genehmigung der preisrechtlich zuldssigen
Miete nach § 72 Abs. 1 I1. WoBauG, §§ 8§ a Abs. 4 und
8 b Abs. 2 WoBindGund §§ 54a, 7 Abs. 1 und 2, § Abs.
1 und 15 Abs. 5 NMV 1970, die Genehmigung zum
Ubergang von der Vergleichsmiete zur Kostenmie-
te nach § 8 Abs. 3 Satz 2 WoBindG und § 15 Abs. 1
bis 3 NMV 1970 sowie die Zustimmung nach § § b
Abs. 2 WoBindG und §§ 2 Abs. 5 und 6, 8 Abs. 2 Satz
4,11 Abs. 1 Satz 3 und Abs. T und 22 Abs. 3 II. BV
sind Verwaltungsakte mit Doppelwirkung, die zu-
gleich den Vermieter begiinstigen und den Mieter
belasten (im Fal} des § 8b Abs. 2 gegebenenfalls
einzelne Mieter begiinstigen und andere Mieter be-
lasten, im Fall des § 7 NMV 1970 gegebenenfalls
umgekehrt den Mieter begiinstigen und den Ver-
mieter belasten). Der Betroffene - in aller Regel
der Mieter — ist deshalb berechtigt, den ihn bela-
stenden Genehmigungsbescheid mit Widerspruch
und Klage im Verwaltungsrechtsweg anzufechten.
Die Mietpreisgenehmigung wird mit Bekanntgabe
an den Vermieter wirksam, die Bekanntgabe auch
an den Mieter ist nicht erforderlich (OVG Miinster
vom 7. 6. 1971, ZMR 1972, 34). Wenn die Bewilli-
gungsbehdrde den Bescheid nur dem Vermieter
bekanntgibt, wird die Anfechtungsfrist des § 58
Abs. 2 VwGO gegeniiber dem betroffenen Mieter
nicht in Lauf gesetzt und der Bescheid gegeniber
dem Mieter nicht unanfechtbar (BVerwG v. 14. 2.
1969, DVBI. 1869, 362).

Wird ein Fehler in einer Mietpreisgenehmigung
und der zugrundeliegenden Wirtschaftlichkeitsbe-
rechnung festgestellt, so ist die Genehmigung wie
folgt zu berichtigen:

Anlage 4
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Von amiswegen ist eine Berichtigung mit Wirkung
fiir die Zukunft in aller Regel geboten, wenn nicht
ausnahmsweise der Gesichtspunkt des Vertrau-
ensschutzes zu beachten ist. Eine Ausnahme von
der Regel ist gegeben, wenn im Einzelfall im Hin-
blick auf die besonderen Umstiénde die Berichti-
gung fir die Zukunft einen Verstoll gegen Treu und
Glauben darstellen wiirde {z. B. wenn der Begiin-
stigte im Vertrauen auf die Richtigkeit des Be-
scheides eine einschneidende und davernde Um-
stellung seiner gesamten Lebensverhiltnisse vor-
genommen hat oder wenn er langfristige Verbind-
lichkeiten eingegangen ist, von denen er sich nicht
plotzlich 1dsen kann (OVG Miinster v. 16. 2. 1870,
FWW 1970, 486, und vom 19. 10. 1973 - XIV A 560/
71 ). Mit Wirkung fiir die Vergangenheit kann von
amtswegen eine Berichtigung aus Griinden des
Vertrauensschutzes nicht vorgenommen werden
(OVG Miinster v. 30. 8. 1971, ZMR 1972, 91}. Auf Ver-
trauensschutz kann sich nicht berufen, wer die
Fehlerhaftigkeit des Bescheides erkannt hat (OVG
Miinster vom 17. August 1973, DWW 1874 S. 165).

Auf Widerspruch eines Betroffenen, dem gegen-
liber die Mietpreisgenehmigung noch nicht unan-
fechtbar geworden ist, ist eine Berichtigung mit
Wirkung fiir die Vergangenheit und die Zukunft
geboten. Die Anfechtung durch einen Betroffenen
beseitigt den Vertrauensschutz in der Regel mit
Wirkung fiir die Vergangenheit (OVG Miinster vom
30.8.1971, ZMR 1972, 61).

Zu § 12: Zweckentfremdung und bauliche Verin-
derung

Das liberwiegende berechtigte Interesse des Verfii-
gungsberechtigten oder eines Dritten (§ 12 Abs. 3 S.
1) ist gemaB Nr. 7.12 zu priifen.

Die Genehmigung ist nach § 12 Abs. 1 und 2 mit fol-
genden Auflagen zu verbinden:

Die Genehmigung ist unter der Auflage zu erteilen,
dall die fiir die Wohnung als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel ochne Ablésungsvergiinstigung
zuriickgezahlt, die fir sie als Zuschiisse bewilligten
dffentlichen Mittel nicht mehr in Anspruch genom-
men werden und der gegebenfalls bei der Ablosung
gewihrte Schuldnachlaf erstattet wird sowie eine
Abstandssumme von 200~ DM/qm Wohnfliche
entrichtet wird.

Von der Auflage einer Abstandssumme ist abzuse-
hen,

wenn die Genehmigung ausschliellich mit Riick-
sicht auf &ffentliche Interessen erteilt wird (z. B.
Abbruch fiir StraBenbauvorhaben), also nicht auch
privaten wirtschaftlichen Interessen dient (z.B.
Arztpraxis);

wenn die Wohnung wegen erheblicher baulicher
Mingel nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet ist,
die Méngel nicht auf unterlassener Instandhaltung
beruhen und eine Modernisierung unwirtschafttich
wiire;

wenn der Verfiigungsberechtigte gemin § 12 Abs, 3
Satz 3 eine Ersatzwohnung zur Verfiigung stellt;
Nummer 7.23 gilt entsprechend mit der MafBgabe,
daf} die Ersatzwohnung zum Erstbezug zur Verfii-
gung zu stellen ist; bei der Genehmigung eines Ab-
bruchs ist das Besetzungsrecht fiir die Dauer von
15 Jahren eingurdumen.

Die Abstandssumme kann herabgesetzt werden,

wenn die Eigenschaft der Wohnung als &ffentlich
gefdrdert innerhalb von weniger als 5 Jahren ent-
fallen wird, und zwar auf einen Betrag von 20% fiir
jedes volle Kalenderjahr der restlichen Nachwir-
kungsfrist;

wenn die Genehmigung zum Abbruch von Woh-
nungen erteilt wird, die nur mit Ubergangsbeihil-
fen oder Instandsetzungsdarlehen geftrdert wur-
den, und zwar auf den Ursprungsbetrag dieser
Darlehen;

12233 soweit der Lebensunterhalt des Antragstellers
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durch die Zahlung der Abstandssumme gefdhrdet
wurde.

Wird die Genehmigung einer Zweckentfremdung
auf ldngstens 4 Jahre befristet, ist abweichend von
Nr. 1221 zur Auflage zu machen, da3 der Verfii-
gungsberechtigte eine laufende Ausgleichszahlung
von 4~ DM/qm zweckentfremdeter Wohnfliche
monatlich entrichtet. Der Betrag der Ausgleichs-
zahlung ist je nach Ausstattung und &ffentlicher
Forderung zu differenzieren; Nummer 7.221 Satz 2
giit entsprechend.

Wird die Genehmigung einer Zweckentfremdung
ausschlieflich mit Riicksicht auf dffentliche Inter-
essen zugunsten von sozialen Einrichtungen er-
teilt, die zur sezialen Betreuung der Bewohner
einer 6ffentlich geforderten Wohnanlage dringend
erforderlich sind (z.B. Kommunikationsrdume,
Riume fiir die Betreuung von Kindern und alten
Menschen, fiir die Erledigung von Schularbeiten
unter Aufsicht, Zusammenkiinfte von Jugendlichen
und Erwachsenen sowie fiir Sprechstunden und
Beratungen durch Behorden, Wohlfahrisverbin-
de, Kirchengemeinden o.4.), so ist abweichend
von den Nummern 1221 und 12.24 fiir die Dauer der
Genehmigung von finanziellen Auflagen abzuse-
hen. Die Genehmigung ist in der Regel auf 5 Jahre
zu befristen; Verldngerung ist zulédssig.

Uber jede erteilte Zweckentfremdungsgenehmi-
gung ist dem Regierungsprisidenten unter Angabe
der Wohnung, des Zwecks und der Griinde zum 1. 2.
eines jeden Kalenderjahres fiir das abgelaufene
Kalenderjahr zu berichten.

Abstandssummen und Ausgleichszahlungen sind
zugunsten der Wohnungsbaufdérderungsanstalt
festzusetzen; Nummer 7.224 gilt entsprechend.

Zu § 14: Einbeziehung von Zubehirriumen, Woh-
nungsvergriflerung, Umbau N

Zu Absatz 1: Einbeziehung von Zubehdrriumen

Auf die Genehmigung der Bewilligungshehorde be-
steht kein Rechtsanspruch; sie kann auch ohne
Antrag des Verfliigungsberechtigten erteilt werden.
Sie gilt nicht dadurch als erteilt, dal die Bewilli-
gungsbehdrde geméB § 7 Abs. 1 oder 2 NMV 1970
fiir die &ffentlich geférderten Wohnungen des Ge-
baudes einschliefilich der ausgebauten Réume eine
neue Durchschnittsmiete genehmigt. Sie wird nicht
durch die Genehmigung durch die Bauaufsichtsbe-
horde ersetzt.

Die Genehmigung zum Ausbau ist zu erteilen,
wenn im Fall der Ablehnung der Genehmigung die
neue Wirtschaftlichkeitsberechnung, die nach § 7
Abs. 1 oder 2 NMV 1970 fiir samtliche éffentlich ge-
forderten Wohnungen einschlieBlich der durch
Ausbau geschaffenen Riume aufzustellen ist, zu
einer ErhShung der Durchschnittsmiete fithren
wiirde (vgl. § 7 Abs. 1 Satz 4 und Abs. 3 NMV 1870).
Im iibrigen kann die Genehmigung erteilt werden,

a) wenn fiir den Ausbau Zubeh&rriume in An-
spruch genommen werden, die nicht zur Min-
destausstattung im Sinne von § 40 Abs. 1 IIL
WoBauG rechnen,

b) wenn fiir den Ausbau zur Mindestausstattung
rechnende Zubehdrraume in Anspruch genom-
men, jedoch andere Riume als Zubehdrraume
geschaffen oder zur Verfigung gestelit werden
oder

wenn die Wiederherstellung des urspriinglichen
Zustandes aufgrund des Darlehens- oder Zu-
schuBvertrages nicht durchgesetzt werden
kann, insbesondere wegen Riickzahlung der 6f-
fentlichen Mittel.

[+

—

Zu Absatz 2: Wohnungsvergriierung

Die VergroBerung einer Wohnung im Sinne des §
14 Abs. 2 liegt vor,

a) wenn durch Aufstockung oder Anbau weiterer
Wohnraum neu geschaffen und mit einer 6ifent-

—
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lich geférderten Wohnung zu einer Wohnungs-
einheit verbunden wird,

b) wenn eine Gffentlich geforderte Wohnung mit

anderem bereits vorhandenem Wohnraum (Alt-

bau, freifinanzierter oder steuerbegiinstigter

Neubau) zu einer Wohnungseinheit verbunden

wird,

wenn im Dach- cder Kellergeschofi Wohnriume

ausgebaut werden, die Bestandteil der 6ffentlich

geforderten Wohnungen des Gebiudes sind,

d) wenn einzelne Gffentlich geférderte Wohnrau-
me, die von einer offentlich geférderten Woh-
nung abgetrennt oder als solche gefdrdert wur-
den, mit anderem Wohnraum zu einer Wohnung
verbunden werden (in Verbindung mit § 19 Abs.
1).

C

~—

Zu § 16: Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefor-
dert” bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahlung

Zu Absatz 1: Riickzahlung und Nachwirkungsfrist

Die Riickzahlung ist vorzeitig, wenn die Darlehen
aus 6ffentlichen Mitteln abweichend von den Til-
gungsbedingungen zu einem fritheren Zeitpunkt
getilgt worden sind. Eine Beschleunigung der Til-
gung entspricht auch dann den Tilgungsbedingun-
gen, wenn sie auf besonderen vertraglichen Ver-
einbarungen beruht (z. B. Erhéhung des Zins- oder
Tilgungssatzes nach Tilgung von Vorlasten, Erhé-
hung des Zinssatzes nach § 18 a).

Die Riickzahlung ist vollstiandig, wenn alle fiir die
Wohnung bewilligten Darlehen aus offentlichen
Mitteln getilgt sind, also nicht nur das dffentliche
Baudarlehen, sondern auch Familienzusatzdarie-
hen, Eigenkapitalbeihilfen, Annuitéts- und Auf-
wendungsdarlehen, auch wenn die Darlehen von
verschiedenen Glaubigern (Wohnungsbauférde-
rungsanstalt und Gemeinde} gewdhrt worden sind.
Zur vollstdndigen Riickzahlung gehért aufler der
Tilgung der Hauptsumme auch die Tilgung der Ne-
benforderungen auf Zinsen, Kosten und Verwal-
tungskostenbeitrage.

Die Riickzahlung wird ohne rechtliche Verpflich-
tung erbracht, wenn der Schuldner zu einer vorzei-
tigen Tilgung dem Glaubiger gegeniiber nicht ver-
pflichtet ist. Zur vorzeitigen Riickzahlung ist der
Schuldner zum Beispiel aufgrund einer Kindigung
wegen Verstofles gegen die Bestimmungen des Be-
willigungsbescheides oder des Darlehensvertrages
verpflichtet (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchst. b). Kann der
Glaubiger nach dem Darlehensvertrag eine vorzei-
tige Riickzahlung wegen VertragsverstoBes erst
nach einer Kiindigung fordern, so entsieht die Ver-
pflichtung zur Rickzahlung erst mit der Kiindi-
gung, nicht schon mit dem Verstof.

Wenn neben demDarlehen Aufwendungszuschiisse
oder Zinszuschiisse aus dffentlichen Mitteln bewil-
ligt worden sind {kombinierte Férderung), so beste-
hen die Bindungen nach § 16 Abs. 1 Satz 2 und § 15
Abs. 1 Satz 2 auch dann fort, wenn die Nachwir-
kungsfrist aufgrund der Riickzahlung der Darle-
hen nach § 16 Abs. 2 oder 3 entféllt oder abgekirzt
wird.

Zu Absatz 2: Riickzahlung von Kleindarlehen

Ist die Zahl der in einem Geb&dude enthaltenen
Wohnungen nach der Bewilligung der $ffentlichen
Mittel durch Zusammenfassung oder Teilung von
Wohnungen verédndert, so ist bei der Berechnung
des Férderungsbetrages nur dann von der verén-
derten Zahl der Wohnungen auszugehen, wenn die
Bewilligungsbehérde der baulichen Anderung zu-
gestimmt hat.

Zu Absatz 3: Abkiirzung der Nachwirkungsirist

Eine Wohnung ist nicht vermietet im Sinne von §
16 Abs. 3 Nr. 1, wenn sie vom Eigentiimer bewohnt
wird, leersteht oder — auch mietweise — zweckent-
fremdet wird. Hierfiir ist es unerheblich, oh die je-
weilige Nutzung der Wohnung den Vorschriften
des WoBindG entspricht.

16.32

18.33

16.34

164

16.5

1877

Die Anzeige des Vermieters gegeniiber dem Mieter
nach § 16 Abs. 3 Nr. 2 und Satz 6 ist nur dann voli-
stéindig, wenn sie enthdalt:

a) die Mitteilung von der Riickzahlung der &éffent-
lichen Mittel und deren Zeitpunkt,

b) die Aufforderung, innerhalb von 4 Monaten der
zustdndigen Stelle die Fortdauer der Wohnbe-
rechtigung nachzuweisen, und

c) den Hinweis, da bei nicht fristgerechtem Nach-
weis der Fortdauer der Wohnberechtigung die
Wohnung nicht mehr als 6ffentlich gefordert gilt
und nicht mehr der gesetzlichen Mietpreisbhin-
dung unterliegt.

Hat der Vermieter eine unvollstindige Anzeige ab-

gegeben, geniigt nicht eine Nachholung der unter-

bliebenen Angaben, vielmehr ist eine neue voll-
stindige Anzeige ~ innerhaib der Frist nach Num-
mer 16.33 - erforderlich.

Eine Anzeige nach § 16 Abs. 3 Nummer 2 und Satz 6
{Nr. 16.32} kann in der Regel als unverziiglich nur
angesehen werden, wenn sie innerhalb von 2 Mo-
naten seit der Riickzahlung abgegeben wird. Wird
die unverziigliche Abgabe der Anzeige versdumt,
ist ihre Nachholung nicht moéglich; bei vermieteten
Wohnungen ist sodann der Endtermin nach § 18
Abs. 1 zu bestimmen.

Zu dem Nachweis des Vermieters nach § 16 Abs. 3
Satz 7 gehort:

a} die Riickzahlung der Darlehen aus 6ffentlichen
Mitteln entsprechend den Voraussetzungen des
Absatzes 1,

b} der Zeitpunkt der Riickzahlung,

c) die Nutzung der Wohnung, bei Gebduden mit
mehreren Wohnungen die Nutzung jeder einzel-
nen Wohnung (z. B. Name des Mieters, Eigen-
nutzung, Leerstand, Zweckentfremgung),

d) Durchschrift der Anzeige gegeniiber dem Mie-
ter,

e) Angabe des Zeitpunkts des Zuganges bei dem
Mieter, im Zweifelsfalle weiterer Nachweis, z. B.
durch Empfangsbekenntnis.

Die Vorlage der Nachweise kann in der Regel als
unverziiglich angesehen werden, wenn der Vermie-
ter die einzelnen Unterlagen (z. B. Quittung iiber
die Riickzahlung, Durchschrift der Anzeige) inner-
halb von 2 Monaten seit Eingang bei dem Vermie-
ter der zusténdigen Stelle zugeleitet hat. Die Ver-
sdumung der Frist ist unschadlich, wenn die zu-
stédndige Stelle von anderer Seite (z. B. Wohnungs-
bauférderungsanstalt, Mieter) Kenntnis von den
erheblichen Tatsachen erhalten hat. Wenn die
Nachweise der zustiindigen Stelle nicht rechtzeitig
zugehen, ist der Endtermin nach § 16 Abs. 1 zu be-
stimmen,

Zu Absatz 4: Gebiete mit erhiihtem Wohnungshe-
darf

In den Gebieten mit erhdhtem Wohnungshedarf,

die durch die Verordnung zur Bestimmung von Ge-

bieten mit erhhtem Wohnungsbedarf vom 24. Juni

1980 (GV. NW. S. 675/SGV. NW. 237) bestimmt wor-

den sind, gilt die Abkiirzung der Nachwirkungsfrist

nach §§ 15 Abs. 2 S.2 und 16 Abs. 3 nicht fiir

- Miet- und Genessenschaftswohnungen und

- Eigentumswohnungen, die durch Umwandlung
offentlich geférderter Mietwohnungen entstan-
den sind, es sei denn, daB} sie von dem von der
Umwandlung betroffenen Mieter erworben wor-
den sind.

Zu den Miet- und Genossenschaftswohnungen

zdhlen nicht zweite Wohnungen in Eigenheimen (§

9 Abs. 3 I1. WoBauG).

Zu Absatz 5: Nachzahlung des Schuldnachlasses

Die Nachzahlung wird auch dann ohne rechtliche
Verpflichtung geleistet, wenn die Ablésung wider-
rufen, jedoch das dadurch wieder aufgelebte Darle-
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hen nicht zur sofortigen Rickzahlung gekiindigt
ist. Wird das wieder aufgelebte Darlehen planma-
Big oder nach fristloser Kiindigung vorzeitig zu-
riickgezahlt, richtet sich der Endtermin nach § 15
Abs. 1. Wird der wirksame Widerruf des Schuld-
nachlasses im Einvernehmen zwischen Glaubiger
und Schuldner aufgehoben, beginnt eine neue
Nachwirkungsfrist.

Zu Absatz 6: Riickzahlung bei Miet- und Genos-
senschaftswohnungen

Bei Miet- und Genossenschaftswohnungen sind die

Rechtsfolgen nach § 16 Abs. 1 bis 4 davon abhéngig,

daf} die dffentlichen Mittel fir sémtliche Wohnun-

gen eines Geb#udes zuriickgezahlt werden, wenn

sie

- einheitlich fir mehrere Gebidude bewilligt wor-
den sind (Wirtschaftseinheit}, oder

- fur mehrere Wohnungen eines Gebdudes — auch
durch mehrere selbstiindige Bewilligungsbe-
scheide (z. B. bei stufenweisem Wiederaufbau) -
bewilligt worden sind.

Zu Absatz 7: Riickzahlung bei Eigenheimen und
Eigentumswohnungen

Bei Eigentumswohnungen geniigt die Riickzahlung
des auf die einzelne Wohnung entfallenden Anteils
nach § 16 Abs. 7 Satz 2 auch dann, wenn die Eigen-
tumswohnung durch Umwandlung einer Mietwoh-
nung entstanden war.

Zu Absatz 8: Nachweis der Wohnberechtigung

Die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des
§ 18 Abs. 8 ist durch eine Einkommenserkldrung
nach dem RdErl. v. 1. 3. 1980 (SMBIL NW. 238) , Prii-
fung der Einkommensverhiltnisse nach § 25 IL
Wohnungsbaugesetz® nachzuweisen und nach
MaBgabe dieser Bestimmungen zu priifen. Dies gilt
auch fiir Mieter von Bergarbeiterwohnungen.

Zu § 18: Bestiitigung {iber die Eigenschaft ,étfent-
lich gefbrdert”

Die Bestitigung nach § 18 Abs. 1 ist von amtswegen
zu erteilen, sobald die planméBige Beendigung der
Bindungen (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe a, Absitze
2 und 3) eingetreten ist oder die Voraussetzungen
fiir eine kiinftige vorzeitige Beendigung der Bin-
dungen (§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe b und Absatz
2, §§ 16 und 17) erfiillt sind. Sind die &ffentlichen
Mittel nach MabBgabe von § 16 Abs. 1 zuriickgezahlt
worden, ist abzuwarten, ob der Verfiigungsberech-
tigte die Nachweise fiir eine Abkiirzung der Nach-
wirkungsfrist nach § 16 Abs. 3 beibringt, bevor der
Ablauf der Nachwirkungsfrist als Endtermin der
Bindungen bestitigt wird (ausgenommen im Fall
von § 16 Abs. 2). Im Falle des § 16 sind fiir die Be-
stitigung die Formblétter der Anlagen 5 und 6 zu
verwenden.

Die Bestdtigung hat keine rechtsbegriindende Wir-
kung. Ist ein unrichtiger Zeitpunkt als Endtermin
bestitigt worden, so endet die Eigenschaft ,0ffent-
lich geférdert” dennoch zu dem Zeitpunkt, der sich
bei richtiger Anwendung der §§ 15 bis 17 ergibt.
Eine unrichtige Bestéitigung ist zu berichtigen.

Hat sich die Rechtslage nach Abgabe der Bestiti-
gung im Einzelfall geandert {z. B. durch einen Wi-
derruf der Ablésung nach § 69 Abs. 3 II. WoBauG,
durch Nachzahlung des Schuldnachlasses), ist von
amtswegen die Bestdtigung aufzuheben und eine
neue Bestitigung zu erteilen, sobald der neue End-
termin voraussehbar ist. Hat sich die Rechtslage
nach Abgabe der Bestdtigung allgemein geéindert
{z. B. durch Anderung der §§ 15 und 16 aufgrund
des Wohnungsbauinderungsgesetzes 1980} ist die
Bestitigung nur auf Antrag des Verfligungsberech-
tigten zu berichtigen. ‘

Das Finanzamt erhilt fiir die Zwecke der Einheits-
bewertung eine Durchschrift der Bestéatigung.
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Zu § 22: Bergarbeiterwohnungen

Zu Absatz 1: Anwendungsbereich

Aufgrund der Verordnung iiber die Erweiterung
des Anwendungsbereiches des Gesetzes zur Forde-
rung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlen-
bergbau (BergArbWoBauG) gelten § 22 und das
BergArbWoBauG auch fiir diejenigen Wohnungen,
die fiir Arbeitnehmer des Kcehlenbergbaues mit of-
fentlichen Mitteln im Sinne des L. und II. WoBauG
gefordert und fir die Mittel des Treuhandvermo-
gens nicht gewahrt worden sind.

Zu Absatz 2: Wohnberechtigung

Die Wohnberechtigungsbescheinigung bzw. Be-
zugsgenehmigung ist — ohne Priifung der Einkom-
mensverhéltnisse — zu erteilen, wenn der Haus-
haltsvorstand wohnberechtigt nach § 4 Abs. 1
Buchstaben a, b oder ¢ BergArbWoBauG ist cder
ein zum Haushalt gehdrendes Familienmitglied
wohnberechtigt nach § 4 Abs. 1 Buchstabe a
BergArbWoBauG ist. Im {ibrigen gelten fir die
Ausstellung der Wohnberechtigungsbescheinigung
und fiir die Erteilung der Bezugsgenehmigung die
Vorschriften der §§ 5 und 6 (Nummern 5 und §). Fiir
die allgemeine Wohnberechtigungsbescheinigung
nach Nummer 5.31 ist der Vordruck der Anlage 7 zu
verwenden. Die gezielte Bescheinigung nach Num-
mer 5.32 ist nach dem Muster der Anlage 3 zu ertei-
len.

Zu § 25: MaBnahmen bei Gesetzesverstiflen

Zu Absatz 1: Festsetzung von Geldleistungen

Geldleistungen haben den Zweck, den Schaden der
dffentlichen Hand auszugleichen, der ihr durch
einen Verstofl, insbesondere eine bestimmungs-
widrige Nutzung einer Sozialwohnung entsteht.
Der Schaden besteht in dem Aufwand an &ffentli-
chen Mitteln, die zur Férderung einer neuen So-
zialwohnung erforderlich sind, die anstelle der be-
stimmungswidrig verwendeten Wohnung der
wohnberechtigten Bevilkerung zur Verfiigung ge-
stellt wird. Im Einzelfall ist er unterschiedlich je
nach dem Wohnwert der bestimmungswidrig ver-
wendeten Wohnung und der Hohe der hierfiir ein-
gesetzten 6ffentlichen Mittel.

Aufgrund dieser Erwégungen sind Geldieistungen
in folgender Hohe je Quadratmeter Wohnfldche
monatlich festzusetzen:

0,50 bis 1,- DM, wenn der Verfiigungsberechtigte
die Wohnung zwar gegen Ubergabe einer Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung tberlassen, jedoch die
angemessene Wohnungsgrile, einen Vorrang fir
Minderverdienende oder einen Vorbehalt fiir An-
gehbrige bestimmter Personenkreise nicht beach-
et oder wenn der Verfiigungsberechtigte gegen die
Anzeigepflichten nach § 4 Abs. 1 oder 6 verstoflen
hat;

3- DM, wenn der Verfiigungsberechtigte eine Woh-
nung ohne Ubergabe einer Wohnberechtigungsbe-
scheinigung oder entgegen einem Besetzungsrecht
iiberlassen hat oder ohne Genehmigung selbst be-
nutzt hat,

550 DM, wenn der Verfligungsberechtigte eine
Wohnung ohne Genehmigung zu anderen als
Wohnzwecken verwendet oder durch bauliche Ver-
anderungen fir Wohnzwecke ungeeignet gemacht
hat oder leerstehen lABt;

in Hohe des iiberhéhten preisrechtlich unzuléssi-
gen Betrages, wenn der Verfligungsberechtigte ein
preisrechtlich unzuléssiges Entgelt oder éine unzu-
lassige einmalige Leistung erhoben hat.

Die in Nummern 25.122 und 25.123 genannten Be-

trége sind wie folgt zu differenzieren:

a) Abschlag von 0,50 DM bei Wohnungen mit Koh-
lebfen oder ohne Bad;

Anlage 7
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b) Abschlag von 1- DM bet Wohnungen mit Koh-
ledfen und chne Bad;

c) Abschlag von 0,50 DM bei Wohnungen aus den
Forderungsjahren 1948-1959;

d)} Zuschlag von 0,50 DM bei Wohnungen aus den
Férderungsjahren ab 1970,

Die Geldleistungen sind in Hohe eines bestimmten
Betrages durch einen &ffentlich-rechtlichen Lei-
stungsbescheid zugunsten der zustindigen Stelle
festzusetzen. Sie sind fiir einen auf volle Kalender-
monate abgerundeten Zeitraum zu berechnen,
wihrend dessen der VerstoR besteht. Dauert der
Verstol bei Erlal des Bescheides noch an, sind
Geldleistungen in Héhe
a) des sofort falligen Betrages, der fiir die vergan-
gene Dauer des VerstoBes bis zum Ende des
Monats vor Erlall des Leistungsbescheides ge-
schuldet wird, und

b} des kiinftig monatlich wahrend der Dauer des
Verstofles geschuldeten Betrages

festzusetzen; zugleich ist der Verfiigungsberechtig-
te aufzufordern, den Betrag zu a) innerhalb eines
Moenats und die Monatsbeitrdge zu b) kiinftig je-
weils am 31. 3, 30. 6, 30. $. und 31. 12. zu zahlen. In
den Bescheid ist eine Belehrung iiber den Rechts-
behelf des Widerspruchs aufzunehmen (§§ 58, 68
VwGO); bei erheblichen, noch andauernden Versts-
(en kann die sofortige Vollziehung nach § 80 Abs. 2
Nr. 4 VwGO angeordnet werden. Sind in dem Be-
scheid Geldleistungen fiir eine kiinftige Zeit festge-
setzt worden, ist der Bescheid mit Wirkung von
dem Zeitpunkt an wieder aufzuheben, zu dem der
gesetzmilige Zustand wieder hergestelit ist oder
die Wohnung die Eigenschaft ,6ffentlich geférdert”
verloren hat.

Zu Absatz 2: Kiindigung von Darlehen, Riickiorde-
rung von Aufwendungs- und Zinszuschiissen

Bei Verstdfien gegen andere Vorschriften als gegen
§ 12 soll von den Mallnahmen nach § 25 Abs. 2 nur
Gebrauch gemacht werden, wenn es sich um
schwerwiegende VerstdBe handelt und mit einer
Wiederherstellung des bestimmungsgemiBen Zu-
standes nicht zu rechnen ist. Soweit diese MaBnah-
men hiernach geboten sind, hat die zustindige
Stelle die darlehnverwaltende Stelle zu unterrich-
ten; Durchschrift des Bescheides iiber die Festset-
zung von Geldleistungen ist beizufiigen. Die dar-
lehnverwaltende Stelle entscheidet, ob und welche
Malinahmen durchzufihren sind. Vor einer Kiindi-
gung ist der Darlehensschuldner auf den Versto
und das Kiindigungsrecht hinzuweisen und ihm
Gelegenheit zur vorzeitigen Riickzahlung zu geben.

Zu Absatz 3: Verzicht von Mallnahmen aus Billig-
keitsgriinden

Ein villiger oder teilweiser Verzicht nach § 25 Abs.
3 kommt nur aus schwerwiegenden Griinden in
Betracht, die jeweils aktenkundig und fiir eine
Nachpriifung belegt sein miissen. Auler im Fall
des § 25 Abs. 3 Satz 2 kann auf MaBnahmen ver-
zichtet werden,

wenn der Verfiigungsberechtigte lediglich gegen
die Anzeigepflichten nach § 4 Abs. 1 oder 6 versto-
Gen hat, sofern der Verstoli nicht wiederholt trotz
Abmahnung begangen wurde;

wenn der Verfiigungsberechtigte unverziiglich
nach der Belehrung der zustdndigen Stelle iiber
den Verstoll die notwendigen MaBnahmen zur
Wiederherstellung der bestimmungsgemafien Nut-
zung durchgefiihrt und die bestimmungswidrige
Verwendung der Wohnung bis zur Wiederherstel-
lung des ordnungsgemifen Zustandes insgesamt
nicht ldnger als 6 Monate angedauert hat;

soweit wahrend des Zeitraumes eines VerstoBes
gegen §§ 4, 6 oder 12 die Nachwirkungsfrist nach §§
15 Abs. 2 Satz 2 oder 16 Abs. 3 14uft;

wenn der Verfiigungsberechtigte das preisrechtlich
unzuldssige Entgelt oder die unzulassige einmalige
Leistung zuriickerstattet hat.

25.35
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Ist ein VerstoB gegen §§ 4, 6 oder 12 durch eine
Freistellung (§ 7) oder eine Zweckentfremdungs-
oder Abbruchsgenehmigung (§ 12) fiir die Zukunft
ausgerdumt worden, kénnen die Geldleistungen fir
den vorangegangenen Zeitraum der ungenehmig-
ten Wohnungsnutzung, wihrend dessen die Vor-
aussetzungen fiir die Freistellung oder Genehmi-
gung vorlagen, auf den Betrag ermiBigt werden,
der bei einer Freistellung oder Genehmigung als
Ausgleichszahlung nach Nummer 722 oder 1224
festzusetzen wire,

Zu Absatz 4: Abfiihrung eingezogener Geldleistun-
gen

Die zusténdige Stelle hat die festgesetzten Geldlei-
stungen einzuziehen und gesammelt (ohne Auf-
schliisselung nach Verfligungsberechtigten oder
Wohnungen) jeweils am 10. 1., 10. 4,, 10. 7. und 10. 10.
an die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf abzufithren (§
25 Abs. 4). Abweichend hiervon verbleiben die be-
ziiglich einer Wohnung erhobenen Geldleistungen
der zustédndigen Stelle,

a) wenn die offentlichen Mittel fiir die Wohnung
ausschliefilich aus eigenen Mitteln der zustan-
digen Stelle gewidhrt worden sind, in vollem
Umfange,

b} wenn die éffentlichen Mittel fiir die Wohnung
zum Teil aus eigenen Mitteln der zusténdigen
Stelle gewihrt worden sind, zu dem Anteil, der
dem Anteil der eigenen Mittel der zustéindigen
Steile an dem gesamten Betrag der fiir die Woh-
nung bewilligten éffentlichen Mittel entspricht.

Bei der Aufteilung im Fall des Satzes 2 Buchstabe
b sind die dffentlichen Mittel in der urspriinglich
bewilligten Hohe ohne Riicksicht auf die Tilgung
von Darlehen und den Abbau von Aufwendungszu-
schiissen und -darlehen zugrunde zu legen; zum
Zwecke des Vergleichs sind einem Baudarlehen ein
ZuschuB zur Deckung der Gesamtkosten (z. B. Zu-
schuf zur Wohnraumbeschatfung fiir kinderreiche
Familien), ein durch Annuitdtshilfen verbilligtes
Bankdarlehen und der insgesamt im Bewilligungs-
zeitraum auszuzahlende Betrag von Aufwendungs-
zuschiissen und -darlehen gleichzustellen.

Zu § 27: Weitergehende vertragliche Verpflichtun-
gen

Zur Geltendmachung vertraglicher Anspriiche
(z. B. auf Strafzinsen) wegen eines Verstofies gegen
die nach dem WoBindG bestehenden Bindungen
hat die zustindige Stelle die darlehnsverwaltende
Stelle nur zu unterrichten, wenn die zur Sicherung
der dffentlichen Mittel bestellten Grundpfandrech-
te noch hbestehen und die festgesetzten Geldlei-
stungen im Wege der Zwangsvolistreckung ~ chne
Vollstreckung in das mit Gffentlichen Mitteln ge-
forderte Gebdude — nicht beigetrieben werden kon-
nen (z. B. bei Konkurs}.

Zu § 34: Ubergangsregelungen und SchiuBvor-
schriften

Nach § 34 Abs. 7 Satz 2 gilt die Nachwirkungsirist
von 8 Jahren auch fiir die Wohnungen, fiir die die
Sffentlichen Mittel vor dem 1. Juli 1980 gemas § 16
zuriickgezahlt worden sind. Sind die &ffentlichen
Mittel im Jahre 1972 zuriickgezahlt worden, wer-
den die Bindungen spétestens am 31. Dezember
1980 enden, sofern nicht frither eine Beendigung
nach § 16 Abs. 2 oder Abs. 3 Nr. 1 oder 2 eintritt; da
eine Beendigung nach § 18 Abs. 3 Nr. 3 nicht vor
dem 31. Dezember 1980 miglich ist, sind etwaige
Antrige auf Priifung der Wohnberechtigung man-
gels Rechtsschutzbediirfnis als unbegriindet zu-
rlickzuweisen.

Dieser RdErl. tritt mit Wirkung vom 1. 7. 1980 in

Kraft. Mit Wirkung vom gleichen Tag werden fol-

gende RdEr], aufgehoben:

1. Nr. 5 des RdErl, des Ministers fiir Landespla-
nung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten v.
6. 10. 1966 (SMBI. NW. 841),
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112

1.14

115
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12
121

122

123

2. RAErl. des Ministers fiir Wohnungsbau und of-
fentliche Arbeiten v. 24. 10. 1987 (SMB1. NW. 238),

3. RAErl des Ministers fiir Wohnungsbau und &f-
fentliche Arbeiten v. 8. 10. 1968 (SMBIL. NW. 238),

4. RAErl. des Ministers fiir Wohnungsbau und 6f-
fentliche Arbeiten v, 22. 1. 1969 (SMBIL. NW. 238),

5. RAErl. des Innenministers v. 31. 1. 1972 (SMBL
NW. 238),

6. RdErl. des Innenministersv. 7. 2. 1977 (n.v) ~ VI
Cl1--6.076-187/71,

7. RdErl des Innenministers v. 6. 2. 1979 (n. v.) - VI
C1--6.076-86/79.

Anlage 1
Zu Nr. 2.1 VV-WoBindG

Richtlinien
fiir die Erfassung und Kontrolle von
Sozialwohnungen - Kontroll-Richtlinien

Erfassung der Wohnungen

Bestandskartei (Datei)

Die zustindige Stelle hat alle in ihrem Bereich mit
tffentlichen Mitteln geférderten, bezugsfertig gewor-
denen Wohnungen nach Orten und Straen geordnet
in einer Kartei oder mittels einer elektronischen Da-
tenverarbeitungsanlage (EDV/ADV) zu erfassen und
den Bestand fortzuschreiben. Die Kartei (Datei) soll
folgende Merkmale und deren Verdnderungen
kenntlich machen:

Bauobjekt

Orts- und Straenbezeichnung, Name und Anschrift
des Eigentiimers, Datum und Aktenzeichen des Be-
willigungsbescheides und Art der bewilligten Mittel
{gemil Nummer 1.24), Jahr der Bezugsfertigkeit.

Offentlich geférderte Wohnungen

Lage im Haus, Wohnfliche, Vorbehalte fiir einen be-
stimmten Personenkreis und Besetzungsrechte sowie
deren Dauer, Endtermin der Eigenschaft ,offentlich
gefordert”.

Wohnungsinhaber

Name des Wohnungsinhabers, Datum der Wohnhbe-
rechtigungsbescheinigung, Benutzungsgenehmigung
oder Freistellung sowie deren Befristung.

Miete

Die jeweils - letztmalig genehmigte oder gepriifte
Durchschnittsmiete bzw. Vergleichsmiete.

Art und Zeitpunkt einer Kontrolle.

Gestaltung der Kartei

Die Gestaltung der Kartei/Datei bleibt der zustindi-
gen Stelle tiberlassen. Zusétzliche Merkmale sind zu-
lassig, sollten jedoch zur Erhaltung der Ubersicht be-
schrankt werden.

Statistik des Wohnungsbestandes

Mit Stichtag vom 1. Januar jeden Jahres ist der ge-
samte Bestand der 8ffentlich geforderten Wohnun-
gen — unterschieden nach Wohnungen in Eigentums-
malBnahmen und Mietwohnungen — zu erfassen.

Dem Wohnungsbestand am 1. Januar sind die Woh-
nungen zuzurechnen, die im Laufe des Jahres wegen
Bezugsfertigstellung oder aus sonstigen Griinden
hinzugekommen sind (Zugéinge).

Vom Wohnungsbestand am 1. Januar sind folgende

Wohnungen abzusetzen (Abgénge):

a) Wohnungen, die im Laufe des Jahres infolge plan-
maliger Tilgung (§ 15 Abs. 1 5. 1 Buchstabe a} oder
sofort mit vorzeitiger Riickzahlung (§ 15 Abs. 2 S.
2,§ 168 Abs. 2 und Abs. 3 Nr. 1) die Eigenschaft ,5f-
fentlich gefordert” verloren haben,
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b) Wohnungen, bei denen im Laufe des Jahres die
Nachwirkungsfrist nach §§ 15 bis 17 begonnen hat,

¢) Wohnungen, die im Laufe des Jahres dauernd
zweckentfremdet oder abgebrochen worden sind,

d) Wohnungen, die infolge Umbaues (§ 17 Abs. 1 S. 2
II. WoBauG) oder aus sonstigen Griinden nicht
mehr dem Bestand zuzurechnen sind (z. B. nach
genehmigter Zusammenlegung von zwei Wohnun-
gen).

In der Kartei/Datei sind die Wohnungen nach Buch-

staben a), ¢) und d) zu 16schen; die Wohnungen nach

Buchstabe b) besonders zu kennzeichnen (vgl. Num-

mer 1.12).

Der sich nach Nummern 1.21 bis 1.23 fiir das Jahres-
ende ergebende Wohnungsbestand ist bei der jahrli-
chen Ermittlung in folgende Wohnungsgruppen auf-
zugliedern:

a) offentlich geférderte Wohnungen, die mit Mitteln
aus dem Haushalt des Landes oder aus dem Wirt-
schaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen geférdert wor-
den sind — jedoch chne die Wohnungen nach fol-
gendermn Buchstaben b) — (allgemeiner Wohnungs-
bestand),

offentlich geférderte Wohnungen, fiir die infolge
des zusitzlichen Einsatzes von Wohnungsfirsor-
gemitteln fiir Angehdrige des dffentlichen Dien-
stes ein Besetzungsrecht des Bundes, des Landes,
der Bundesbahn, der Bundespost, eines Land-
schaftsverbandes oder einer sonstigen Behérde
besteht,
¢) Wohnungen, die mit Mitteln des Treuhandvermé-
gens aus der Kohleabgabe oder mit sonstigen 6f-
fentlichen Bundesmitteln geférdert worden sind,
d) Wohnungen, die ausschlieBlich mit &ffentlichen
Mitteln einer Gemeinde oder eines Gemeindever-
bandes geférdert worder sind.

b

—

Aktenfithrung N

Die zustindige Stelle erhdlt von der Bewilligungsbe-
horde eine Durchschrift des Bewilligungsbescheides
und nach Anerkennung des Schlulabrechnung(san-
zeige) die Bewilligungsakte. Die Bewilligungsakten
sind bei Vollzug des WoBindG weiterzufiihren und
der Bewilligungsbehérde auf deren Anforderung hin
zur Ausfilhrung der ihr obliegenden Aufgaben zur
Verfiigung zu stellen.

Bewilligungsakte und - etwa gesondert gefiihrte —
Wohnungsakten sind bis zum Ablauf des 5. Jahres
nach Wegfall der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”
aufzubewahren.

Vor der Aktenvernichtung ist das drtlich zustdndige
Finanzamt (iber den Wegfall der Eigenschaft , 6ffent-
lich gefdrdert” zu unterrichten, sofern dies noch nicht
frither geschehen ist (vgl. Nummer 184
VV-WoBindG).

Kontrolle der Wohnungsbenutzung

Kontrollpflichtige Wohnungen

Die zustidndige Stelle hat die Einhaltung der Bele-
gungs- und Mietpreisbindungen bei allen dffentlich
geforderten Wohnungen zu kontrollieren, die mit
Mitteln aus dem Haushalt des Landes oder aus dem
Wirtschaftsplan der Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen gefordert worden
sind. Ausgenommen sind:

Wohnungen, fiir die die Nachwirkungsfrist nach §§ 15
Abs. 2 8.2 oder 16 Abs. 3 in Lauf gesetzt ist,

Wohnungen, solange bei ihnen infolge des gleichzeiti-
gen Einsatzes von Wohnungsflirsergemitteln fiir An-
gehorige des dffentlichen Dienstes ein Besetzungs-
recht zugunsten des Bundes, des Landes, der Bun-
desbahn, der Bundespost, eines Landschaftsverban-
des oder einer sonstigen Behorde besteht,

Wohnungen, die mit Mitteln des Treuhandvermégens
aus der Kohleabgabe oder sonstigen Bundesmitteln
gefordert worden sind,
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Wohnungen, die ausschlieflilich mit Mitteln einer Ge-
meinde (Gemeindeverband) geférdert worden sind,

Wohnheime (§ 20).

Durchfiihrung der Kontrolle

Die kontrollpflichtigen Wohnungen sollen regelmafig
auf die Einhaltung der Belegungs- und Mietpreishin-
dungen iiberpriift werden. Durch die Kontrolle soll
insbesondere festgestellt werden, ob die Wohnung
von Wohnberechtigten aufgrund einer Woehnberechti-
gungsbescheinigung, Benutzungsgenehmigung, Be-
nennung aufgrund eines Besetzungsrechts oder von
Nichtberechtigten aufgrund einer Freistellung be-
wohnt wird. Die Kontrelle soll sich auch darauf er-
strecken, ob die Wohnungen und die Zubehdrréume
ohne Genehmigung der zustdndigen Stelle baulich
verindert, zweckentfremdet oder zu mehr als der
Hilfte der Wohnflache unter- oder weitervermietet
worden sind. Es ist gleichzeitig festzustellen, ob sich
Wohnungen, Treppen und Flure in einem ordnungs-
gemiD instand gehaltenen Zustand hefinden.

Mit der Kontrolle ist im Rahmen der Moglichkeiten
die Einhaltung der Kostenmiete bzw. Vergleichsmie-
te zu iiberpriifén. In der Regel kann die Mietpreis-
kontrolle nur durch Stichproben bei der Befragung
der Wohnungsinhaber (Nummer 2.22), aufgrund des
Verzeichnisses des Verfligungsberechtigten (Num-
mer 223) und der Mietenangaben auf der Uberlas-
sungsbestitigung (§ 4 Abs. 8) und bei Uberpriifung
von Mietpreisbeschwerden der Mieter vorgenommen
werden. Im allgemeinen kann sich die stichproben-
weise Mietpreiskontrolle darauf beschranken, ob sich
die erhobenen Mieten nach allgemeinen Erfahrun-
gen im Rahmen der bekannten typischen Erhéhung

von Kapitalkosten und Bewirtschaftungskosten (ins- -

bhesondere der Betriebskosten, Verwaltungs- und In-
standhaltungskosten) halten. Eine eingehende Uber-
priifung ist geboten, wenn sich bei der Kontrolle An-
laf3 zu der Annahme ergibt, daB das preisrechtlich zu-
ldssige Entgelt nicht nur geringfiigig iiberschritten,
oder eine unzulédssige einmalige Leistung (§ 9) erho-
ben wird.

Die Kontrolle der &ffentlich geférderten Wohnungen
ist von geeigneten Priifern durch Besichtigung der
Wohnungen und Zubehérrdume sowie durch Befra-
gen der Wohnungsinhaber durchzufiihren. Uber jede
drtliche Kontrolle ist ein Priafbe richt zu fertigen und
nach Auswertung zu den Bewilligungs-bzw. Woh-
nungsakten zu nehmen. Die &rtliche Kontrolle ist
ausreichend, wenn jéhrlich ein Drittel des allgemei-
nen Wohnungsbestandes (Nummer 1.24 Buchstabe a)
iberprift worden ist.

Die ortliche Kontrolle einer Wohnung ist nicht erfor-
derlich, wenn der Verfiigungsberechtigte ein Ver-
zeichnis vorlegt, aus dem die Lage der Wohnung, der

- Name des Wohnungsinhabers und die Zahl der zu
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seinem Haushalt gehdrenden Familienangehérigen,
der Tag des Bezuges und die Hhe der gezahiten Ein-
zelmiete sowie der Umlagen, Zuschlage und Vergii-
tungen zu ersehen sind, und bei dem Vergleich dieser
Angaben mit den bei der zustindigen Stelie vorlie-
genden Bewilligungs- und Wohnungsakten und den
Unterlagen des Einwohnermeideamtes keine Abwei-
chungen festgestellt werden. In dieser Weise darf
eine Wohnung nicht in zwei aufeinanderfolgenden
Kontrollzeitrdumen (Nummer 2.22) iberpriift wer-
den.

Die Kontrolle kann mit meiner vorherigen Zustim-
mung mittels einer EDV/ADV-Anlage durchgefiihrt
werden. Die Genehmigung wird erteilt, wenn durch
die EDV/ADV-Anlage alle Belegungsverianderungen
bei den offentlich geférderten Wohnungen erfaBt und
der zustidndigen Stelle durch einen laufenden Ande-
rungsdienst mitgeteilt werden. Daneben sind weiter-
hin jahrlich 10 v. H. der kontrollpflichtigen Wohnun-
gen durch Ortsbesichtigungen zu kontrollieren.

Erfassung von Woehnungsuchenden

Um die Erkenntnisse iber den 6rtlichen Wohnungs-
bedarf zu verbessern, hat die zustindige Stelle alle
wohnberechtigten Wohnungsuchenden, die in jhrem

42
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Gebiet die Beschaffung oder Vermittlung einer Woh-
nung erbitten, in einer Kartei mit den Merkmalen
uber den individuellen Wohnungsbedarf und die bis-
herige Wohnungsversorgung zu erfassen. Diese Er-
fassung ist unabhéngig von der Registrierung nach
Art. 8 des Wohnungsgesetzes — WoG — vom 28. Marz
1918 - (SGV. NW. 238) in Verbindung mit Nummer 6.1
des RdErl. v. 8. 1. 1972 - SMBI. NW. 238 ,Wohnungs-
aufsicht®; sofern bei dieser Registrierung auch Woh-
nungsuchende berlicksichtigt werden, die fiir éffent-
lich geforderte Wohnungen nicht wohnberechtigt
sind, sind die Wohnberechtigten besonders zu kenn-
zeichnen.

Berichterstattung

Uber die Durchfiihrung der Bestandskontrolle inner-
halb eines Kalenderjahres ist mir jahrlich zum 1.
April des folgenden Jahres zu berichten. Der Bericht
soll den Vollzug des WoBindG und die hierbei ge-
machten Erfahrungen allgemein darstellen, die Zahl
und Einstufung der fiir den Gesetzesvollzug einge-
setzten Dienstkrafte angeben und den nur auf die
Koutrolle entfallenden Anteil an ihrer Tétigkeit so-
wie den hierfiir entstandenen Personal- und Sachko-
stenaufwand kennzeichnen.

Der Bericht mit der Wohnungsbestands-Statistik
{Nummer 1.2) ist auf dem Dienstweg in zweifacher
Ausfertigung vorzulegen. Eine Ausfertigung des Be-
richtes samt Anlage ist fiir die Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt des Landes Nordrhein-Westfalen be-
stimmt. Vordrucke fiir die Wohnungsbestands-Stati-
stik und die Nachweisung nach Nummer 4.2 werden
gesondert bekanntgegeben.

In einer besonderen Nachweisung sind folgende An-
gaben zu machen:

a} Zahl und Art der durchgefiihrten Kontrollen,
b} Zahl und Art der festgestellten Verstdfe,

¢} Zahl und Art der eingeleiteten Bereinigungsmai-
nahmen,

d) Fallzahl der festgesetzten und Gesarhtbetrag der
eingegangenen Geldleistungen nach § 25 Abs. 1

e) Hohe der vereinnahmten Verwaltungsgebiihren
und Buligelder,

f) Angabe der Zahl der Wohnberechtigten im Sinne
von § 16 Abs. 8 und der Nichtwohnberechtigten bei
der Anwendung von § 16 Abs. 3 Nrn. 2 und 3 (ggf.
in Verbindung mit § 15 Abs. 2 Satz 2}, getrennt fiir
Miet- und Genossenschaftswohnungen und fiir
Wohnungen in Eigentumsmalinahmen,

g) Summe der Erst- und Wiederbelegungen im Be-
richtsjahr,

h) Anzahl derjenigen Wohnungen des allgemeinen
Wohnungsbestandes (vgl. Nummer 124 Buchstabe
a), fir die eine Freistellung zugunsten von Nicht-
wohnberechtigten im Berichtsjahr erteilt worden
ist, und zwar unterschieden nach den Griinden der
Freistellung

- mit Riicksicht auf wohnungswirtschaftliche
Verhiltnisse (§ 7 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1
WoBind(G),

— aufgrund berechtigter Interessen (§ 7 Abs. 1
Satz 1 Halbsatz 2 WoBindG),

- zugunsten von Angehorigen (§ 7 Abs. 2
WoBindG);

Freistellungen sind nicht anzugeben, soweit sie
sich ausschlieBlich auf die angemessene Woh-
nungsgrife, den Vorrang fiir Minderverdienende
oder Vorbehalte zugunsten bestimmter Personen-
kreise (§§ 7 Abs. 1 Satz 3 und 22 Abs. 3 Buchst. b}
WoBind(G beziehen,

Aufstellung iiber die erfafiten Wohnungsuchen-
den.

e
N

Verwaltungskostenbeitrag

Fiir die ordnungsgeméfie Durchfiihrung der Kontrol-
le erhélt die zusténdige Stelle von der Wohnungsbau-
forderungsanstalt einen Verwaltungskostenbeitrag.
Der jéahrliche Verwaltungskostenbeitrag betrdgt 5-—
DM je Wohnung des allgemeinen Wohnungsbestan-
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53

54

5.5

des (vgl. Nummer 1.24 Buchst. a) am Ende des Be-
richtsjahres. Der Verwaltungskostenbeitrag wird
nach meiner Zustimmung ausgezahlt. Die zustdndige
Stelle soll ihn erst nach meiner Zustimmung kassen-
malig zum Soll stellen.

Der Verwaltungskostenbeitrag wird in dieser Héhe
gezahlt, wenn jihrlich ein Drittel des allgemeinen
Wohnungsbestandes kontroiliert worden ist. Wird die
Kontrolle fiir eine geringere Wohnungszahl durchge-
fiihrt, so vermindert sich der Verwaltungskostenbei-
trag prozentual enisprechend; jedoch wird eine
Nachzahlung gewéhrt, wenn die ausstehenden Kon-
trollen im gleichen Kontrollzeitraum nachgeholt wor-
den sind.

Wird die Kontrolle mittels EDV/ADV-Anlage gem.
Nummer 2.24 durchgefiihrt, so wird der Verwaltungs-
kostenbeitrag in der Regel nur gezahlt, wenn min-
destens 10 v. H. der zu priifenden Wohnungen &rtlich
kontrolliert worden sind.

Die Verpflichtung zur Zahlung des Verwaltungsko-
stenbeitrages entfillt, wenn die zustindige Stelle das
Personal oder die sachlichen Einrichtungen fiir eine
ordnungsgeméfBe Kontrolle nicht in dem erforderli-
chen Umfang eingesetzt oder bereitgestellt hat.

Die Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes
Nordrhein-Westfalen ist zu einer Riickforderung ge-
zahlter Verwaltungskostenbeitrdge berechtigt, wenn
bei einer Priifung durch den Landesrechnungshof,
das Gemeindepriifungsamt oder den Minister fiir
Landes- und Stadtentwicklung festgestellt wird, da
a) die der jeweiligen Abrechnung zugrunde gelegte
oder als kontrolliert gemeldete Wohnungszahl
sich als unrichtig oder nicht nachweisbar erweist
“oder
b) die personellen oder sachlichen Voraussetzungen
fir eine ordnungsgemifie Kontrolle wihrend
eines Berichtszeitraumes {iberwiegend nicht ge-
geben waren.

-
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(zusténdige Stelle) Anlage 2

den

Allgemeine Wohnberechtigungsbhescheinigung
)

zum Bezug einer Sozialwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz

(NI mrsvsssssssssmsesssssssonsrsy, GUIE DIS ZUML s

ist berechtigt, mit den zu seinem Haushalt gehtrenden Familienangehtrigen

eine mit 6ffentiichen Mitteln geférderte Wohnung bis zu folgender GriBe zu beziehen:
45 gm Wohnfliche — bei Alleinstehenden®},

.................... Wohnriume zuziiglich Arbeitskiiche (bis 15 gm) - bei Mehrpersonenhaushalten.
und Nebenrdume oder

eeermnenemeee. Q1 Wohnfliche

2. Diese Wohnberechtigungsbescheinigung berechtigt — auch *) / nicht *) - zum Bezug einer &ffentlich geférderten Woh-
nung, fiir die die &ffentlichen Mittel erstmalig vor dem 1. Januar 1966 (magebend ist der Zeitpunkt des Zuganges des
Bewilligungsbescheides) bewilligt worden sind.

3. Diese Wohnberechtigungsbescheinigung berechtigt zum Bezug einer 8ffentlich geférderten Wohnung, die nach den
Auflagen im Bewilligungsbescheid dem Personenkreis

vorbehalten ist. *)

4. Hinweise fiir den Gebrauch der Wohnberechtigungsbescheinigung:

Der Wohnungsuchende hat diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigten vor AbschluBl des Mietvertrages vorzu-
legen und vor dem Bezug der Wohnung zu tibergeben.

Der Verfiigungsberechtigte hat zu priifen,
a) ob die angebotene Wohnung die unter Nr. 1 genannte WohnungsgroBe nicht dberschreitet,

b) ob die angebotene Wohnung vor oder nach dem 1. Januar 1966 mit éffentlichen Mitteln geférdert wurde und gemal
Nr. 2 iiberlassen werden darf und

c) ab die angebotene Wohnung nach den Auflagen des Bewilligungsbescheides einem bestimmten beglinstigten Per-
sonenkreis vorbehalten ist und der Wohnungsuchende nach Nr. 3 zu diesem bestimmmten begiinstigten Personen-
kreis gehdrt.

Der Verfiigungsberechtigte hat die Wohnberechtigungsbescheinigung spétestens 2 Wochen nach dem Einzug des
Mieters der drtlich zustindigen Stelle zu iibersenden und hierzu das umseitige Formblatt auszufiiilen.

Im Auftrag DS

*) Nichtzutretfendes streichen.
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(Name und Anschrift des Verfiigungsberechtigten)

,den
An den
Oberstadt-/Oberkreis-/
Stadt-/Gemeindedirektor *)
{Ort) (StraBe) (Haus-Nr.)

Betr.: Wohnung im Hause

Erd-/ ... Obergeschofl, rechts/mitte/links *)

Bewilligungsbescheid Nr.: vom

{Bewilligungsbehdrde)

der

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich dem umseitig aufgefiihrten Wohnungsuchenden zum Gebrauch iiberlassen. Der

Mieter ist am mit den in der Bescheinigung angegebenen Familienangehérigen eingezogen.

Fiir die Wohnung wurde folgende Miete vereinbart:
Einzelmiete:

Umlagen fiir

Vergiitung fir:

Zuschliage fiir:

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

{Unterschrift des Mieters)

*) Nichtzutreffendes streichen.

(Unterschrift des Verfiigungsberechtigten)
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(zustéindige Stelle) Anlage 3

,den

Wohnberechtigungshescheinigung
£ OO O—— , gliltig bis ZUM .., )

zum Bezug einer Sozialwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz

ist berechtigt, mit den zu seinem Haushalt gehérenden Familienangehdrigen

die mit 8ffentlichen Mitteln geférderte Wohnung im Hause

(Ort) (Strale) (Haus-Nr.)

(genaue Lage der Wohnung im Hause)
bestehend aus

~
Wohnridumen, Arbeits-/Wohnkiiche und Nebenrdumen mit insgesamt ... gm Wohnfléche, zu be-

Diese Wohnberechtigungsbescheinigung wird erteilt aufgrund der Einverstéindniserklirung des
(Name und Anschrift des Verfiigungsberechtigten)

vom

. Der Wohnungsuchende hat diese Bescheinigung dem Verfiigungsberechtigten vor AbschluBl des Mietvertrages vorzu-

legen und vor dem Bezug der Wohnung zu Ubergeben.

Im Auftrag ) DS

Durchschrift an:
(Verfiigungsberechtiger)

Sie werden gebeten den Einzug des Wohnungsuchenden innerhalb von 2 Wochen mitzuteilen und hierzu das Form-
blatt zu verwenden, das auf der Riickseite der Ihnen vom Wohnungsuchenden zu iibergebenden Bescheinigung abge-
druckt ist.

Im Auftrag
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{Name und Anschrift des Verfiigungsberechtigten)

den

An den

Oberstadt-/Oberkreis-/
Stadt-/Gemeindedirektor *)

Die umseitig bezeichnete Wohnung habe ich dem dort aufgefiihrten Mieter zum Gebrauch iiberlassern. Der Mieter ist am

mit den in der Bescheinigung angegebenen Familienangehérigen eingezogen.

Fiir die Wohnung wurde folgende Miete vereinbart:

Einzelmiete: DM
UIagen Ul s scncssrssssssssessssssensssmesmsessessmesmsemene DM
........ - - DM
\
DM
Vergiitung fiir: DM
Zuschlage fiir: DM
DM
. (Unterschrift des Mieters) (Unterschrift des Verfiigungsberechtigten)

*) Nichtzutreffendes streichen.
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(zustindige Stelle) Anlage 4

{Baugrundstiick: Ort, Strafie, Nr}

Betr.:
(Name) (Anschrift)
Eigentiimer:
(Bewilligungsbehirde)
Bewilligungsbescheid Nr. VoI der

Genehmigungsbescheid
tiir eine Mieterhéhung nach § 8a Abs. 4 Wohnungsbhindungsgesetz (WoBindG)
1. Aufgrund des § 8a Abs. 4 WoBindG wird hiermit eine Erhdhung der Durchschnittsmieten genehmigt

1.1 fiir die Wohnungen (genaue Lage der Wohnungen im Haus})

LTS ¢ R, DM/qm Wohnflache monatlich und

1.2 fiir die Wohnungen (genaue Lage der Wohnungen im Haus)

UM s DM/gm Wohnfléche monatlich A

2. Die Genehmigung wirkt auf den Zeitpunkt der Erh6hung der laufenden Aufwendungen, langstens jedoch 3 Monate
vor Stellung des Antrages mit priiffihigen Unterlagen zuriick (§ 8a Abs. 4 Satz 2 WoBindG).
Der Antrag mit priiffdhigen Unterlagen ist
am eingegangen. Mit Riicksicht auf den Zeitpunkt der Erhthung der laufenden Aufwen-
dungen und den Eingang des Antrages ist die Erhéhung mit Wirkung
vom preisrechtlich zuléssig.

3. Die nunmehr preisrechtlich zuldssige Durchschnittsmiete betragt fiir die Wohnungen nach ,
' Nr.1.1 Nr.1.2

zuletzt genehmigte Durchschnittsmiete DM/gm
Erhéhung nach Nr. 1 DM/gm
sonstige, ohne Genehmigung zuldssige Erhéhung *) DM/gm

Neue Durchschnittsmiete DM/gm

Gegen die Erhebung einer Durchschnittsmiete fiir die in Numrmer 1.1 bezeichneten Wohnungen
VOTL ceoarerrncmesmssemnerssmssasersesee DM/gm Wohnfldche monatlich mit Wirkung vom ; ,

VOTL coomcsssresssssmmsssessmsennenens DM/ QM Wohnflidche monatlich mit Wirkung vom

A7) « R DM/gqm Wohnfliche monatlich mit Wirkung vom ,

und fiir die in Nummer 1.2 bezeichneten Wohnungen

DM/qm Wohnflidche monatlich mit Wirkung vom
DM/qm Wohnfldche monatlich mit Wirkung vom s

DM/qm Wohnfldche monatlich mit Wirkung vom ,

werden keine preisrechtlichen Bedenken erhoben.,
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4. Soweit hiernach eine riickwirkende Mieterhbhung preisrechtlich zuldssig ist, kann sie von den Mietern nur verlangt
werden, wenn dies bei der Vereinbarung der Miete vorbehalten wurde (§ 8a Absatz 4 Satz 2 WoBindG). Es wird emp-
fohlen, die zulédssige Mietnachforderung unverziiglich geltend zu machen, um einen Verlust dieses Anspruchs nach §
4 Absatz 8 Neubaumietenverordnung 1970 zu vermeiden.

5. Auf der Grundlage dieser Durchschnittsmiete hat der Vermieter die Einzelmieten fiir die einzelnen Wohnungen un-
ter angemessener Beriicksichtigung ihres unterschiedlichen Wohnwertes, insbesondere von Lage, Ausstattung und
Zuschnitt zu berechnen. (§ 8a Abs. 5 WoBindG).

6. Neben dieser Einzelmiete darf der Vermieter folgende Kosten auf die Mieter umlegen, soweit Betréige hierfiir nicht
in der Einzelmiete enthalten sind:

6.1 Kosten der Wasserversorgung und der Entwiisserung,

6.2 Kosten des Betriebs einer zentralen Heizungs- und Brennstoffversorgungsanlage und der Versorgung mit Fernwir-
me.

6.3 Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage und der Fernwarmwasserversorgung,

6.4 Kosten des Betriebs maschineller Aufziige,

6.5 Kosten des Betriebs und der Instandhaltung von maschinellen Wascheinrichtungen.

Im Auftrag DS
Y

*) Ohne Genehmigung sind zuldssig:

a) Mieterhéhungen nach § 8a Abs. 3 WoBindG, wenn die Erhthung der laufenden Aufwendungen nach Anerkennung

der Schlulabrechnung(sanzeige), spétestens nach Ablauf von zwei Jahren seit Bezugsfertigkeit, eingetreten ist,

b) Mieterhdhungen aufgrund der Erhéhung der Betriebskosten im Fall des § 4 Abs. 3 NMV 1870.
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Anlage 5
{zustdndige Stelle :
............................................. ,den
(Gesch-Z) (Durchwahl)
{Sachbearbeiter) (Zimmer)
(Gebiude)
Bestiitigung

iber den Endtermin der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”

nach §§ 16 und 18 Abs. 1 Wohnungsbindungsgesetz

(WoBindG) fiir Miet- und Genossenschaftswohnungen

Betr.: WORNZEDEAUAE it st bt s rase s s nasas it s s assase e asess s asess sometess

Eig

(=3 TR EL 7o =) o

1. Nachdem die éffentlichen Mittel zuriickgezahlt worden sind, wird hiermit der Zeitpunkt bestatigt, von dem ab die Be-
legungs- und Mietpreisbindungen geméig § 16 WoBindG erléschen. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Vorschriften des
WoBindG uneingeschriankt einzuhalten.

112

12 0

Riickzahlung der als Darlehen gewihrten tffentlichen Mittel / in ,,Gebieten mit erhhtem Wohnungshedarf”
im Sinne des § 16 Abs. 4 WoBindG

Die als Darlehen gewéahrten dffentlichen Mittel sind fiir sdmtliche &ffentlich gefdrderte Wohnungen des Ge-
biudes am ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlickgezahlt worden.

1.11 T1 Das Baudarilehen betrug bei der Bewilligung mehr als 3 000~ DM,

1.12 O Das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung nicht mehr als 3000,— DM. .

1.13 (0 Fiir die Wohnung(en) >
werden/wurden daneben Zuschiisse zur Deckung laufender Aufwendungen/Zinszuschiisse aus of-
fentlichen Mitteln noch fiir einen Zeitraum gewahrt, der im Jahr der Riickzahlung/zu einem spateren
Zeitpunkt endet{e), und zwar mit Ablauf des

aullerhalb der ,,Gebiete mit erhhtem Wohnungshedarf* im Sinne des § 16 Abs. 4 WoBindG

Die als Darlehen gewdhrten &ffentlichen Mittel sind fiir simtliche Sffentlich geférderte Wohnungen ohne
rechtliche Verpflichtung vorzeitig vollstindig zurtickgezahlt worden.

121 O Das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung nicht mehr als 3000- DM

122 O Die Wohnung(en)
war(en) im Zeitpunkt der Mittelriickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG (1. 7. 1980}
nicht vermietet.

123 O Die Wohnung(en)
war({en) im Zeitpunkt der Mittelriickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 WoBindG (1. 7. 1980) vermie-
tet; der/die Mieter hat/haben die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des § 16 Abs. 8 WoBindG
nachgewiesen,

124 [0 Die Wohnung(en)
war({en) im Zeitpunkt der Mittelrlickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG (1. 7. 1980)
vermietet; der/die Mieter hat/haben die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des § 16 Abs. 8
WoBindG nicht fristgerecht nachgewiesen. Die Aufforderung des Vermieters zum Nachweis der
Wohnberechtigung ist dem/den Mieter{n} am zZugegangen.

125 O Far die Wohnung(en)
am ; das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung mehr als 3000,- DM. Der Ver-
fiigungsberechtigte hat die Riickzahlung des Baudarlehens - die Nutzung der Wohnung{en) - die
rechtzeitige Abgabe einer vollstindigen Anzeige gegeniiber dem Mieter - nicht/nicht rechtzeitig
nachgewiesen.

126 [ Fiir die Wohnung{en)
werden/wurden Zuschusse zur Deckung laufender Aufwendungen/Zinszuschiisse aus dffentlichen
Mitteln noch fiir einen Zeitraum gewéhrt, der im J ahr der Riickzahlung/zu einem spéteren Zeitpunkt
endet(e}, und zwar mit Ablauf des
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2. Endiermin der Eigenschaft , bffentlich gefordert”

Die Eigenschaft ffentlich gefdrdert” endet(e) aufgrund des umseitig aufgefiihrten Sachverhaltes fir das Wohnge-
biude/die Wohnunglen)

21 0 ZuNr.1.11

22

2.3

24

25

26

27

g

O

O

O

- gem. § 16 Abs. 4 in Verbindung mit § 16 Abs. 1 Satz 1 WoBindG mit Ablauf des achten Kalenderjahres nach
dem Jahr der Riickzahlung, lingstens jedoch mit dem Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach
Mabgabe der Tilgungsbedingungen volistindig zuriickgezahlt wiren; im vorliegenden Falle endet(e) die
Eigenschaft  Gffentlich gefordert” mit Ablauf des

zu Nrn. 1.12 und 1.21

— gem. § 16 Abs. 2 WoBindG im Zeitpunkt der Riickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 2 WoBindG (1. 7.
1980),d. h.am

zu Nr, 1.22

~ gem. § 16 Abs. 3 Satz 1 WoBindG im Zeitpunkt der Riickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG
{1.7.1980),d. h.am

zu Nr. 1.23

- gem. § 16 Abs. 3 Satz 2 WoBindG mit der Beendigung des jeweiligen Mietverhaltnisses, lingstens jedoch mit
dem Ablauf des achten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung bzw. mit dem Ablauf des Kalender-
jahres, in dem die Darlehen nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen vollstidndig zuriickgezahlt wéren, d.b.
spétestens mit Ablauf des

zu Nr, 1.24

- gem.§ 16 Abs. 3 Satz 3 und 4 WoBindG mit Ablauf des sechsten Monats nach dem Monat, in dem die Auffor-
derung des Vermieters iiber den Nachweis der Wohnberechtigung dem/den Mieter(n) zugegangen ist; im
voriiegenden Falle endet(e) die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert" daher mit Ablauf des

zu Nr. 1.25

Y
— gem. § 18 Abs. 1 WoBindG mit Ablauf des achten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahiung, lingstens
jedoch mit dem Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaBigabe der Tilgungsbedingungen
vollstindig zurickgezahlt wiren. Im vorliegenden Falle endet(e) die Eigenschaft ,5ffentlich gef6rdert” mit
Ablauf des

Eine friihere Beendigung der Eigenschaft .5ffentlich gefordert” gem. § 16 Abs. 3 WoBindG tritt nicht ein,
weil die Voraussetzungen dieser Vorschrift nicht nachgewiesen sind.

zu Nrn. 1.13 und 1.26

- wegen der gleichzeitigen Bewilligung von Aufwendungs-/Zinszuschiissen gem. § 16 Abs. 1 Satz 2 in Verbin-
dung mit § 15 Abs. 1 Satz 2 WoBindG friihestens mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem der Forderungszeit-
raum endet{e), d.h. nicht vor Ablauf des

3. O Berichtigung einer zuvor erteilten nicht-mehr—zutreffenden Besiditigung nach § 18 Abs. 1 WoBindG

Begriindung:

Die Bestédtigung vom wird aufgehoben.

Im Auftrag
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Anlage 6
(zustandige Stelle}
,den
(Gesch. Z)) (Durchwahl)
(Sachbearbeiter) (Zimmer)
(Gebdude)
-------- Bestétigung

iiber den Endtermin der Eigenschaft ,6ffentlich geférdert"

nach § 16 und 13 Abs. 1 Wohnungsbhindungsgesetz

(WeBindG) fiir EigentumsmaBnahmen

Betr.: Wohngebiude/Eigentumswohnung
Eigentimer:

Nachdem die dffentlichen Mittel zuriickgezahlt/abgeldst/nachgezahlt worden sind, wird hiermit der Zeitpunkt bestitigt,
von dem ab die Belegungs- und Mietpreisbindungen gemab § 16 WoBindG erldschen. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die
Vorschriften des WoBindG uneingeschriankt einzuhalten.

1. O Riickzahlung/Ablésung/Nachzahlung der als Darlehen gewiihrten Gffentlichen Mittel fiir
Eigenheime/Kaufeigenheime/Kleinsiedlungen/Eigentumswohnungen, ausgenommen im Fall Nr. 2

Die als Darlehen gewihrten Gffentlichen Mittel/Der bei der Riickzahlung der &ffentlichen Mittel gewdhrte
SchuldnachlaB - sind/ist fur die nachstehend aufgefiihrte{n} Wohnung(en) ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig
-vollsténdig zuriickgezahlt/nachgezahlt worden, und zwar

11

12 O

15 &

16 O

1.7 O

wurden die dffentlichen Mittel fiir die Wohnung(en)}

am unter Inanspruchnahme eines Schuldnachlasses abgeldst. ~

fiir die Wohnung{en) A

am ; das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung nicht mehr als 3000~ DM.

fiir die Wohnung(en) ‘

am ; die Wohnung(en) war(en) im Zeitpunkt der vollstindigen Mittelriickzah-

lung/Nachzahlung des Schuldnachlasses/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG (1. 7. 1980) nicht ver-
mietet,

fir die Wohnung(en)

am ; die Wohnung(en) war(en) im Zeitpunkt der vollstéindigen Mittelriickzah-
lung/Nachzahlung des Schuldnachlasses/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG (1. 7. 1980) vermietet.
Der/Die Mieter hat/haben die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des § 18 Abs. 8 WoBindG nach-
gewiesen.

fiir die Wohnung(en)

am ; die Wohnung(en) war(en) im Zeitpunkt der vollstindigen Mittelriickzah-
lung/Nachzahlung des Schuldnachlasses/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3 WoBindG (1. 7. 1980) vermietet.
Der/Die Mieter hat/haben die Fortdauer der Wohnberechtigung im Sinne des § 16 Abs. 8 WoBindG nicht
fristgerecht nachgewiesen. Die Aufforderung des Vermieters zum Nachweis der Wohnberechtigung ist

dem/den Mieter{n} am Zugegangen.
fiir die Wohnung{en}
am ; das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung mehr als 3000,- DM. Der Verfii-

gungsberechtigte hat die Riickzahlung des Baudarlehens — die Nutzung der Wohnung(en) - die rechtzeiti-
ge Abgabe einer vollstindigen Anzeige gegenuber dem Mieter — nicht/nicht rechtzeitig nachgewiesen.

tiir die Wohnung(en}

gem. Nr.(n) dieser Bestitigung am :
daneben werden/wurden Zuschiisse zur Deckung laufender Aufwendungen/Zinszuschiisse aus &ffentli-
cher Mitteln noch fiir einen Zeitraum gewihrt, der im Jahr der Riickzahlung/Nachzahlung des Schuld-
nachlasses zu einem spéteren Zeitpunkt endet(e), und zwar mit Ablauf des
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2. [0 Riickzahlung/Ablésung/Nachzahlung der als Darlehen gewiihrten éffentlichen Mittel fiir Eigentumswohnungen,
die durch Umwandlung entstanden, nicht von dem von der Umwandlung betroffenen Mieter erworben worden
sind und in ,Gebieten mit erhhtem Wohnungsbedarf” im Sinne des § 16 Abs. 4 WoBindG liegen

Die als Darlehen gewihrten offentlichen Mittel/Der bei der Riickzahlung der offentlichen Mittel gewdhrte
SchuldnachlalB — sind/ist fiir die nachstehend aufgefiihrte(n) Wohnung(en) ohne rechtliche Verpflichtung vorzeitig
- vollstindig zuriickgezahit/abgeldst/nachgezahlt worden, und zwar

21 0

22 O

23 0O

fiir die Wohnung(en)

am

fiir die Wohnung(en)

am : das Baudarlehen betrug bei der Bewilligung nicht mehr als 3000~ DM,

fir die Wohnung(en)

gem Nr(n). dieser Bestdtigung am ;
daneben werden/wurden Zuschiisse zur Deckung laufender Aufwendungen/Zinszuschiisse aus dffentli-
chen Mitteln noch fiir einen Zeitraum gewahrt, der im Jahr der Riickzahlung/zu einem spéteren Zeitpunkt
endet(e), und zwar mit Ablauf des

Endtermin der Eigenschaft , dffentlich gefirdert”

Die Eigenschaft ,6ffentlich gefordert” endet(e) aufgrund des vorstehend aufgefiihrten Sachverhaltes fiir das
Wohngebaude/die Wohnung(en)

31 0

32 O

3 0

4 O

35 0

36 O

31 0

38 O

zu Nr. 1.1

— gem, § 16 Abs. 1 Satz 1 WoBindG mit Ablauf des achten Kalenderjahres nach dem Jahr der Ablosung,
langstens jedoch mit dem Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MafBgabe der Tiigungs-
bedingungen vollstindig zuriickgezahlt wiren; im vorliegenden Falle endet(e) die Eigenschaft ,5ffent-
lich gefordert’ mit Ablauf des Eine frithere Beendigung der Eigenschaft ,5f-
fentlich gefordert" kann mit der Nachzahlung des bei der Abldsung gewdhrten Schuldnachlasses er-
reicht werden {vgl. Nrn. 3.3, 34 und 3.5).

zu Nrn. 1.2 und 2.2

- gem. § 18 Abs. 2 WoBindG im Zeitpunkt der Riickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 2 WoBindG (1.
7.1980), d.h. am i

zu Nr. 1.3 N

- gem. § 16 Abs. 3 Satz 1 WoBindG im Zeitpunkt der Riickzahlung/des Inkrafttretens des § 16 Abs. 3
WoBindG (1.7.1980),d.h. am

zuNr. 14

— gem. § 16 Abs. 3 Satz 2 WoBindG mit der Beendigung des - jeweiligen — Mietverhiltnisses, lingstens je-
doch mit dem Ablauf des achten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung bzw. mit dem Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach Mafigabe der Tilgungsbedingungen vollstandig zuriick-
gezahlt wiren, d.h. spitestens mit Ablauf des

zu Nr. 1.5

- gem. § 16 Abs. 3 Satz 3 und 4 WoBindG mit Ablauf des sechsten Monats nach dem Monat, in dem die
Aufforderung des Vermieters liber den Nachweis der Wohnberechtigung dem/den Mieter(n) zugegan-
gen ist; im vorliegenden Falie endet(e) die Eigenschaft ,&ffentlich gefdrdert* daher mit Ablauf des

zu Nr. 1.6

— gem. § 16 Abs. 1 WoBindG mit Ablauf des achten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, ling-
stens jedoch mit dem Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaBgabe der Tilgungs-
bedingungen vollstindig zuriickgezahlt wiren. Im vorliegenden Falle endet(e) die Eigenschaft ,offent-
lich geférdert® mit Ablauf des Eine friihere Beendigung der Eigenschaft ,&f-
fentlich gefordert” gem. § 16 Abs. 3 WoBindG tritt nicht ein, weil die Voraussetzungen dieser Vorschrift
nicht nachgewiesen sind.

zu Nrn. 1.7 und 2.3

— wegen der gleichzeitigen Bewilligung von Aufwendungs-/Zinszuschiissen gern. § 16 Abs. 1 Satz 2 in Ver-
bindung mit § 15 Abs. 1 Satz 2 WoBindG friihestens mit Ablauf des Kalenderjahres, in dem der Forde-
rungszeitraum endet{e}, d. h. nicht vor Ablauf des

zu Nr. 2.1

— gem. § 18 Abs. 4 in Verbindung mit § 16 Abs. 1 Satz 1 WoBindG mit Ablauf des achten Kalenderjahres
nach dem Jahr der Riickzahlung, ldngstens jedoch mit dem Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Dar-
lehen nach MaBigabe der Tilgungsbedingungen vollstindig zurilickgezahlt wéren; im vorliegenden Falle
endet(e) die Eigenschaft ,&ffentlich geférdert” mit Ablauf des
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4. O Berichtigung einer zuver erteilten nicht-mehr-zutreffenden Bestiitigung nach § 18 Abs. 1 WoBindG

Die Bestdtigung vom wird aufgehoben.
Begriindung;

Im Auftrag
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(zustdndige Stelle) Anlage 7

Wohnberechtigungsbescheinigung im Bergarbeiterwohnungsbau
(NI, e ansonsrsrenroeey gliltig bis ZUmMm .o }

nach § 6 Bergarbeiterwohnungsbaugesetz

ist berechtigt, mit den zu seinem Haushalt gehéirenden Familienangehérigen

eine aus Mitteln des Treuhandvermé&gens fiir Wohnberechtigte im Kohlenbergbau oder aus 6ffentlichen Mitteln des
Landes Nordrhein-Westfalen fiir Bergarbeiter gefdrderte Wohnung bis zu folgender GréBe zu beziehen:
45 gm Wohnfléche — bei Alleinstehenden *},

Wohnraume zuziiglich Arbeitskiiche (bis 15 qm) — bei Mehrpersonenhaushalten.
und Nebenrdume oder N

.................... gm Wohnfliche

2. Diese Wohnberechtigungsbescheinigung berechtigt zum Bezug einer tffentlich gefdrderten Wohnung, die nach den
Auflagen im Bewiiligungsbescheid dem Perscnenkreis

vorbehalten ist. *)

3. Hinweise fiir den Gebrauch der Wohnberechtigungsbescheinigung:
Der Wohnungsuchende hat diese Bescheinigung dem Verfligungsberechtigten vor Abschlul des Mietvertrages vorzu-
legen und vor dem Bezug der Wohnung zu iibergeben.
Der Verfiigungsberechtigte hat zu priifen,
a) ob die angebotene Wohnung die unter Nr. 1 genannte WohnungsgrtBe nicht iiberschreitet und

b) ob die angebotene Wohnung nach den Auflagen des Bewilligungsbescheides einem bestimmten begtinstigten Per-
sonenkreis vorbehalten ist und der Wohnungsuchende nach Nr. 2 zu diesem bestimmten begiunstigten Personen-
kreis gehdrt.

Der Verfligungsherechtigte hat die Wohnberechtigungsbescheinigung spétestens 2 Wochen nach dem Einzug des
Mieters der zusténdigen Stelle zu bersenden und hierzu das umseitige Formblatt auszufiillen.

Im Auftrag DS

*} Nichtzutreffendes streichen.
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{Name und Anschrift des Verfiigungsberechtigten)

An den

Oberstadt-/Oberkreis-/
Stadt-/Gemeindedirektor *}

{Ort) (StraBe) (Haus-Nr.}

Betr.: Wohnung im Hause

Erd-/.een. Obergeschofl, rechts/mitte/links *)
Bewilligungshescheid Nr. VoI

(Bewilligungsbehdrde)
der

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich dem umseitig aufgefihrten Wohnungsuchenden zum Gebrauch iiberlassen. Der

Mieter ist am mit den in der Bescheinigung angegebenen Familienangehdrigen eingezogen.

Fiir die Wohnung wurde folgende Miete vereinbart:

Einzelmiete: ) DM
Umlagern FAr: .o ssesesscesennas DM
DM
DM
=T P oV 7 DM
Zuschlige fiir: ' DM
DM

{Unterschrift des Mieters) {Unterschrift des Verfligungsberechtigten)

*) Nichtzutreffendes streichen.

-~ MBI NW. 1980 S. 1870.
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