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231 Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuches vom 07.07.1987

Verordnung
zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches

VVom 7. Juli 1987 (Enl)

Aufgrund des § 5 Abs. 2 und 4 des Landesorganisationsgesetzes vom 10. Juli 1962 (GV. NW. S. 421) ( En 2)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30. September 1986 (GV. NW. S. 656), des § 5 Abs. 3 Satz 1 des
Landesorganisationsgesetzes, insoweit nach. Anhérung des Ausschusses fir Stadtebau und Wohnungswesen des
Landtags, des § 36 Abs. 2 Satz 1 des Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom
19. Februar 1987 (BGBI. | S. 602), der 88 46 Abs. 2, 80 Abs. 3 Satz 1, 203 Abs. 3 und 212 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253) wird
verordnet:

Erster Abschnitt
Zustandigkeitsregelung, Zustimmungserfordernis

§1
Hdohere Verwaltungsbehdrde

Hdhere Verwaltungsbehdrde im Sinne des Baugesetzbuches (BauGB) ist in den Féllen des § 36 Abs. 1 Satz 4 in

Verbindung mit § 35 Abs. 2 und 4 BauGB die obere Bauaufsichtsbehdrde (§ 60 Abs. 1 Nr. 2 der Landeshauordnung -
BauO NW -), im Ubrigen die Bezirksregierung.

§2

Weitere Zustandigkeitsregelungen

(1) Die Bezirksregierung ist zustandige Behdrde

- fuir die Zustimmung zur Verlangerung einer Veranderungssperre nach § 17 Abs. 2 BauGB,

- fuir die Zustimmung zu einer auf den Zeitraum der mehrjéhrigen Finanzplanung der Gemeinde beschrénkten Kosten-
und Finanzierungstibersicht nach § 149 Abs. 4 BauGB,

- fur die Bestatigung als Sanierungstrager nach § 158 Abs. 3 BauGB,

- fur die Bestatigung als Entwicklungstrager nach § 167 Abs. 1 in Verbindung mit § 158 Abs. 3 BauGB,

- furr die Erteilung von Bewilligungen von Stadtebauférderungsmitteln fiir stadtebauliche Sanierungsmafnahmen nach
§ 164 a BauGB und fiir stdtebauliche Entwicklungsmanahmen nach § 169 Abs. 1 Nr. 9 in Verbindung mit § 164 a
BauGB.

(2) Fur die Verfolgung und Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 213 Abs. 1 BauGB sind die unteren
Bauaufsichtshehdrden (§ 60 Abs. 1 Nr. 3 BauO NW) zustandig.

(3) Fur die Ersetzung des rechtswidrig versagten Einvernehmens nach § 36 Abs. 2 Satz 3 BauGB gelten die §§ 117,
119, 120 und 123 der Gemeindeordnung NW (GO NW), soweit keine spezialgesetzliche Regelung erfolgt.".

§ 2a (En3)
Zustimmungserfordernis

(1) Fur die Zulassung von Vorhaben nach § 35 Abs. 2 und 4 BauGB ist die Zustimmung der héheren
Verwaltungsbehdrde erforderlich.

(2) Absatz 1 gilt nicht fir

1. Vorhaben in Teilen des AuRenbereichs, fir die ein einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB) mit
Festsetzungen mindestens Uber die Art und das MaR der zul&ssigen baulichen Nutzung besteht,

2. notwendige Stellplatze und Garagen (§ 51 Abs. 1 BauO NW) fir zugelassene oder rechtméBig bestehende bauliche
Anlagen,

3. haustechnische Anlagen nach 8§ 39, 42 bis 47 BauO NW auf bebauten Grundstiicken,

4. eingeschossige untergeordnete Nebenanlagen i. S. des § 14 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) von hdchstens 30
gm Grundflache zu vorhandenen Wohngebduden,

5. Vorhaben nach § 35 Abs. 4 Nr. 4 BauGB,
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6. Vorhaben im Geltungsbereich einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB, in der ndhere Bestimmungen uber die
Zuléssigkeit getroffen werden,

7. die Erweiterung vorhandener Gebdude um nicht mehr als 20% ihrer Geschossflache, hdchstens jedoch um nicht
mehr als 200 gm dieser Flache,

8. Vorhaben, fiir die ein VVorbescheid (§ 71 BauO NW) mit Zustimmung der h6heren Verwaltungsbehorde erteilt worden
ist, sofern die Bindungswirkung nach § 71 Abs. 1 Satz 2 BauO NW noch besteht,

9. die Verlangerung der Gliltigkeitsdauer einer unter Anwendung der Nrn. 1 bis 7 erteilten Genehmigung oder eines
Vorbescheides (§ 77 BauO NW).

Zweiter Abschnitt
Bodenordnungsverfahren

§3
Bestellung des Umlegungsausschusses

Zur Durchfiihrung der Umlegung hat der Rat der Gemeinde einen UmlegungsausschuB zu bestellen. Dieser hat die der
Umlegungsstelle (§ 46 Abs. 1 BauGB) zustehenden Befugnisse.

§4
Zusammensetzung

(1) Der Umlegungsausschuss besteht aus fiinf Mitgliedern einschlieRlich der oder des Vorsitzenden. Die oder der
Vorsitzende muss die Befahigung zum Richteramt oder zum héheren allgemeinen Verwaltungsdienst, ein Mitglied die
Befihigung zum hoheren vermessungstechnischen Verwaltungsdienst besitzen oder als Offentlich bestellte
Vermessungsingenieurin oder Offentlich bestellter Vermessungsingenieur in Nordrhein-Westfalen nach den §§ 3 bis

5 oder 22 der Berufsordnung (ObVerming BO NW) vom 15. Dezember 1992 (GV. NW. S. 524), geandert durch Gesetz vom
22. November 1994 (GV. NW. S. 1058), zugelassen und ein Mitglied Sachverstdndige oder Sachverstandiger fiir die
Ermittlung von Grundstlickswerten sein; diese Personen diirfen nicht Mitglied des Rates der Gemeinde sein oder in

einem Dienst- oder Arbeitsverhéltnis mit der Gemeinde stehen. Die beiden tibrigen Mitglieder miissen dem Rat der

Gemeinde angehdren.

(2) Fur jedes Mitglied des Umlegungsausschusses sind eine oder mehrere Personen als Vertretung zu bestellen, die
dieselben VVoraussetzungen wie das vertretene Mitglied erfillen miissen.

(3) 8§ 192 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB ist zur Wahrung der Unabhéngigkeit der Mitglieder des
Umlegungsausschusses entsprechend anzuwenden.

85
Amtszeit der Mitglieder

(1) Die aus den Mitgliedern des Rates der Gemeinde zu bestellenden Mitglieder des Umlegungsausschusses bleiben
im Amt, bis der neu gewdahlte Rat ihre Nachfolge geregelt hat. Die Amtsdauer der nach Inkrafttreten dieser
Verordnung bestellten tibrigen Mitglieder des Umlegungsausschusses betragt fiinf Jahre. Die Wiederbestellung ist
zul8ssig.

(2) Werden Gemeinden neu gebildet, so sind die nach § 4 Abs. 1 Satz 3 zu bestellenden Mitglieder des
Umlegungsausschusses dem Kreis der Ratsmitglieder zu entnehmen, die den Umlegungsausschiissen der an dem
ZusammenschluB beteiligten Gemeinden angehdrt haben und die in der neu gebildeten Gemeinde wohnen. Diese und die
tbrigen Mitglieder des Umlegungsausschusses bleiben im Amt, bis der Rat der neuen Gemeinde ihre Nachfolge
geregelt hat.

§6
Grundsétze fir die Tatigkeit des Ausschusses

(1) Der UmlegungsausschuB entscheidet nach seiner freien aus den gesamten Verhandlungen und Ermittlungen
gewonnenen Uberzeugung. Er ist an Weisungen nicht gebunden.

(2) Es kann eine Arbeitsentschadigung gewahrt werden.

(3) Der Umlegungsausschuf berét und beschlief3t in nicht éffentlicher Sitzung. Zu den Sitzungen kénnen weitere
Personen mit beratender Stimme zugezogen werden.

§7
Entscheidungen tiber VVorgange nach § 51 BauGB von geringer Bedeutung

Der Umlegungsausschu’ kann allgemein die Entscheidung (iber VVorgdnge nach § 51 BauGB von geringer Bedeutung der

Stelle tibertragen, die auch im tibrigen die im Umlegungsverfahren zu treffenden Entscheidungen vorbereitet (§ 46
Abs. 2 Nr. 3 BauGB). In der Geschéftsordnung des Umlegungsausschusses ist festzulegen, fiir welche Vorgange und
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innerhalb welcher Grenzen diese Ubertragung in Betracht kommt.

§8
Grenzregelung

Die Gemeinden kdnnen Grenzregelungen nach §§ 80 bis 84 BauGB den Umlegungsausschiissen zur selbsténdigen
Durchfiihrung Ubertragen.

§9
Inanspruchnahme von Dienststellen

(1) Der Umlegungsausschufl kann zur Durchfiihrung der Umlegung die tbrigen Dienststellen der Gemeinde in Anspruch
nehmen. Die Gemeinde hat ihm die fir seine Aufgaben erforderlichen Dienstkréafte zur Verfiigung zu stellen.

(2) Der Kreis ist verpflichtet, auf Antrag einer kreisangehdrigen Gemeinde die im Umlegungsverfahren zu
treffenden Entscheidungen vorzubereiten. Die Gemeinde hat dem Kreis die daraus entstehenden Kosten zu erstatten.

§10
Dienstsiegel

Der Umlegungsausschuf fiihrt das Dienstsiegel der Gemeinde.

§11
Pflicht zur Verschwiegenheit

Die Mitglieder des Umlegungsausschusses sind zur Verschwiegenheit tiber solche Angelegenheiten verpflichtet,
deren Geheimhaltung ihrer Natur nach erforderlich oder vom Ausschul? beschlossen worden ist. Sie diirfen die
Kenntnis vertraulicher Angelegenheiten nicht unbefugt auBerhalb ihrer Tatigkeit im Umlegungsausschuss verwerten.
Dies gilt auch dann, wenn sie aus dem UmlegungsausschuR ausgeschieden sind.

§12
Verpflichtung

Die Mitglieder des Umlegungsausschusses werden vor ihrer Dienstleistung von der Birgermeisterin oder dem
Burgermeister der Gemeinde zur gewissenhaften Ausiibung ihrer Tatigkeit und zur Beachtung der Schweigepflicht
verpflichtet.

§13
Auflésung

Der Rat der Gemeinde kann die Auflésung des Umlegungsausschusses beschlieBen, wenn die Umlegung durchgefiihrt ist
oder nach Ansicht des Umlegungsausschusses nicht durchgefiihrt werden kann und mit der Anordnung einer weiteren
Umlegung in absehbarer Zeit nicht zu rechnen ist.

8§14
Vorverfahren

Ein nach dem Vierten Teil des Ersten Kapitels des BauGB erlassener Verwaltungsakt kann durch Antrag auf
gerichtliche Entscheidung erst angefochten werden, nachdem seine RechtméRigkeit und ZweckmaRigkeit in einem
Vorverfahren nachgeprift worden sind. Die Vorschriften der 88 68 bis 73, 75, 80 und 80 a der
Verwaltungsgerichtsordnung (VwGO) gelten entsprechend.

§15
Oberer Umlegungsausschufl

(1) Uber den Widerspruch gegen Entscheidungen des Umlegungsausschusses entscheidet der Obere Umlegungsausschu.
Er wird bei der Bezirksregierung gebildet.

(2) Der Obere Umlegungsausschuss besteht aus der oder dem Vorsitzenden mit der Befahigung zum Richteramt oder
zum hoheren allgemeinen VVerwaltungsdienst, einer oder einem Sachverstédndigen fur die Ermittlung von
Grundstiickswerten und einem Mitglied, das die Beféhigung zum héheren vermessungstechnischen VVerwaltungsdienst
besitzt oder als Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin oder Offentlich bestellter Vermessungsingenieur in
Nordrhein-Westfalen nach den 8§ 3 bis 5 oder 22 ObVerming BO NW zugelassen ist. Die Mitglieder werden von der
Bezirksregierung fir einen Zeitraum von zwei Jahren bestellt.

(3) Die Vorschriften der 88 4 Abs. 2, 5 Abs. 1 Satz 3 und der 88 6, 9 und 11 sind auf den Oberen
Umlegungsausschuss entsprechend anzuwenden. Die Mitglieder des Oberen Umlegungsausschusses werden durch die
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Regierungsprasidentin oder den Regierungsprasidenten verpflichtet.

(4) Die Mitglieder des Oberen Umlegungsausschusses erhalten Reisekostenvergitung entsprechend § 8
Landesreisekostengesetz vom 1. Juli 1974 (GV. NW. S. 214), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 6. Juli 1993 (GV.
NW. S. 464), in Hohe der Satze der Reisekostenstufe B. Daneben kann eine  Arbeitsentschadigung gewahrt werden.

§16
Bezeichnung und Dienstsiegel

Der Obere Umlegungsausschuf fuhrt die Bezeichnung ,,Der Obere Umlegungsausschuf bei der Bezirksregierung..." und
das entsprechende Dienstsiegel.

Dritter Abschnitt

Schlubestimmungen

§17(End)
Inkrafttreten, Ubergangsregelung

(1) Diese Verordnung tritt am Tage nach ihrer Verkiindung in Kraft (En5).

(2) Aufgrund friiheren Rechts gebildete Umlegungsausschiisse und die Oberen Umlegungsausschiisse bestehen fiir die
Amtszeit, fir welche die Mitglieder bestellt worden sind, fort.

Die Landesregierung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident

Der Minister flr Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr

Fn 1 GV.NW. 1987 S. 220, gedndert durch VO v. 11. 5. 1993 (GV. NW. S. 294), 20.10.1998 (GV. NW. S. 645).
Fn 2 SGV. NW. 2005.
Fn 3 § 2aeingefiigt durch VO v. 11. 5. 1993 (GV. NW. S. 294); in Kraft getreten am 15. Juni 1993,
gedndert durch VO v. 20.10.1998 (GV. NW. S. 645); in Kraft getreten am 27. November 1998.
Fn 4 §17 Abs. 1 Satz 2 gegenstandslos; Aufhebungsvorschrift.
Fn 5 GV. NW. ausgegeben am 23. Juli 1987.
Fn 6 81,82, ,83,84,85,87,88,811,812, §14, § 15, § 16 geandert durch VO v. 20.10.1998 (GV.
NW. S. 645); in Kraft getreten am 27. November 1998.
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