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Ministerium fiir Stidtebau und Wohnen,
Kultur und Sport -

Lagebericht und Jahresabschluss
der Wohnungsbauforderungsanstalt
Nordrhein-Westfalen
— Anstalt der Westdeutschen Landesbank
Girozentrale —

Bek. d. Ministerium fiir Stidtebau und Wohnen,
Kultur und Sport v. 18. 9. 2001 -
IV B 2 —-4109.32 — 1520/01

Lagebericht
Geschiiftsverlauf

Die allgemeine konjunkturelle Erholung hat sich im Jahr
2000 fortgesetzt. Die Prognosen fiir das Jahr 2001 gehen
von einer gleichbleibenden Entwicklung aus.

Die Kapitalmarktzinssitze haben sich im Geschéftsjahr
bei abnehmender Schwankungsbreite kaum veridndert.
Nach wie vor bestehen fiir den Wohnungsbausektor
glinstige Rahmenbedingungen wie z. B. Zinsen und Bau-
preise.

Trotzdem zeigen aktuelle Zahlen des Jahres 2000 auch fiir
Nordrhein-Westfalen eine Trendwende im Wohnungsbau
auf, nachdem 1999 entgegen dem Bundestrend noch eine
leicht steigende Tendenz zu verzeichnen war.

Die Baugenehmigungszahlen gingen sowohl im Ge-
schosswohnungs- als auch im Ein- und Zweifamilien-
hausbau deutlich zuriick. Dieser zyklische Abschwung ist
unter anderem Folge der entspannten Wohnungsmarkt-
lage, die sich auch im Forderergebnis 2000 widerspiegelt.

Die veranschlagten Mittel des Wohnungsbauprogramms
wurden im Jahr 2000 mit 759 Mio € zu 66% (1999: 968 Mio
€ zu 75%) abgerufen. Diese Verringerung entspricht den
allgemein niedrigeren Investitionen in den Wohnungs-
bau.

Der Bau von Sozialmietwohnungen konnte — trotz des
weiteren Einbruchs im Bereich des Geschosswohnungs-
baus — mit 63% der angesetzten Mittel geférdert werden.
Wihrend die im 1. Férderweg und aus den Mitteln der
Ausgleichszahlung geférderten Wohnungen deutlich un-
ter dem Programmansatz blieben, wurden die Mittel im
2. Forderweg zu fiiber 80% abgerufen. Irn Jahr 2000
wurden erstmalig knapp 200 Eigentumsmaf8nahmen mehr
als Mietwohnungen geférdert. Allerdings belegen aktu-
elle Genehmigungszahlen, dass auch in diesem Bereich
die Investitionstétigkeit nachlédsst. Der Programmansatz
fiir dieses Segment wurde 2000 zu 57% ausgeschépft.
Damit wurden knapp 6% weniger Eigenheime/Eigen-
tumswohnungen geférdert als im Vorjahr.

Die Bedeutung von MaBnahmen zur Modernisierung und
Energieeinsparung im Bestand wird durch das hohe
Forderergebnis in diesem Jahr unterstrichen. Der Pro-
grammansatz wurde leicht {iberschritten, wihrend er
noch 1999 um 15% verfehlt wurde. Damit konnten die
Wohnqualitit und der Energieverbrauch von rund 21.000
Wohnungen verbessert werden. Dies entspricht gegen-
tiber dem letzten Jahr einem Plus von 22%.

Vor diesem Hintergrund haben sich die Auszahlungen
von Férderkrediten gegeniiber dem Vorjahr mit 0,1 Mrd €
leicht und die noch bestehenden Auszahlungsverpflich-
tungen mit 0,5 Mrd € deutlich verringert.

Der Trend einer steigenden Anzahl der von Sanierungs-
und Insolvenzmafinahmen betroffenen Kreditengage-
ments hat sich insbesondere in der zweiten Jahreshialfte
2000 weiter fortgesetzt. Dies spiegelt sich in einem An-
stieg des Sanierungsvolumens um 61,8% auf 403,7 Mio €
wider.
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Organisatorisch war das Geschéftsjahr von zwei wesent-
lichen Vorgéngen geprigt:

Zum einen konnte die Einfiihrung eines neu entwickelten
Dialogsystems zur Verwaltung des gesamten Darlehens-
bestandes erfolgreich abgeschlossen werden. Gleichzeitig
reagierte die Wfa auf die wachsenden informationstech-
nischen Anforderungen mit einer Neuausrichtung und
Optimierung ihrer IT-Organisation. Dazu wurden bisher
verteilte Zustdndigkeiten in einem umfassenden Infor-
mationsmanagement gebiindelt.

Die Vorbereitungen auf den zum 1. 1. 2002 anstehenden
Wihrungswechsel auf den Euro wurden und werden
konsequent fortgesetzt; sie verlaufen planmafBig.

Vermogens- und Finanzlage

Die Entwicklung der Bilanzsumme im Jahr 2000 von
22,6 Mrd € auf 22,9 Mrd € wurde ausschlieBlich durch ein
Wachstum der Kundenforderungen auf 21,4 Mrd € getra-
gen. .

Den Darlehensauszahlungen von 1,2 Mrd € standen
Tilgungen von.0,8 Mrd € gegeniiber. In den Tilgungen
sind mit 0,5 Mrd € auBerplanmé&Bige Tilgungen sowie
Ablgsungen und Kapitalnachlésse enthalten. -~

Zur Finanzierung des gestiegenen Forderungsbestandes
wurden neben den Riickflissen aus den Darlehensbestin-
den vor allem Haushaltsmittelzuweisungen des Landes
eingesetzt.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten und
Kunden blieben mit 3,5 Mrd € gegeniliber dem Vorjahr
konstant: Lang- und mittelfristige Kreditaufnahmen in
Hohe von 0,4 Mrd € dienten der Anschlussfinanzierung
falliger Kredite. :

Insgesamt waren im Berichtsjahr alle langfristig gebun-
denen Mittel auch langfristig durch Eigenkapital und
zinslose wie verzinsliche langfristige Fremdmittel finan-
ziert. :

Die Zahlungsbereitschaft war jederzeit gegeben und ist
auf Basis der Finanzplanung auch fiir das Jahr 2001
gesichert.

Ertragslage

Das Zins- und Provisionsergebnis hat sich im Jahr 2000
um 6,1 Mio € auf 149,8 Mio € erhoht. Wahrend sich die
Zinsertrige durch die Tilgung verzinslicher und gleich-
zeitiger Vergabe neuer, zunéchst zinsloser Férderkredite
leicht riicklaufig entwickelten, profitierte die Wfa von
ihrer bereits in den Vorjahren praktizierten Strategie, das
niedrige Marktzinsniveau durch Umschichtung der lang-
fristigen Fremdfinanzierungsmittel zinsaufwandsmin-
dernd zu nutzen.

Die allgemeinen Verwaltungsaufwendungen stiegen 2000
insgesamt um 0,7 Mio € auf 61,8 Mio € an. Eine
insbesondere durch die Euro-Umstellung verursachte
Erhshung der anderen Verwaltungsaufwendungen wurde
durch rucklaufige Personalaufwendungen teilweise kom-

pensiert.

Das Risiko- und Bewertungsergebnis im Kreditgeschéft
erhéhte sich um 12,8 Mio € auf 25,2 Mio €. Den vermehrt
aufgetretenen akuten Risiken der Wfa wurde durch
Einzelwertberichtigungen Rechnung getragen. Zur Dek-
kung latenter Risiken bestehen Pauschalwertberichti-
gungen.

Der im Vorjahr deutlich héhere Ausweis sonstiger be-
trieblicher Ertrige resultierte aus auBerordentlichen
Vorgéngen.

Insgesamt wurde im Berichtsjahr ein Jahresiiberschuss
von 67,1 Mio € erwirtschaftet und in voller Héhe dem
Landeswohnungsbauvermégen zugefiihrt.

Vorginge von besonderer Bedeutung

Nach Schluss des Geschéftsjahres 2000 sind Vorginge von
besonderer Bedeutung nicht eingetreten.
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Risiken der zukiinftigen Entwicklung

Die Wfa vergibt und verwaltet aufgrund eines gesetzli-
chen Auftrages Wohnungsbaukredite mit grundpfand-
rechtlicher Besicherung. Sie unterstiitzt das Land NRW
bei der Umsetzung der Wohnungsbauprogramme. Diese
Tatsache und die soliden wirtschaftlichen Verh&ltnisse
der Wfa sichern ihren Fortbestand.

Risiken, die einen wesentlichen Einfluss auf die Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage der Wfa haben kénnen,
sind aus derzeitiger Sicht nicht feststellbar. Bereits
erkennbaren Risiken wurde in ausreichendem Umfang
Rechnung getragen.

Infolge kongruenter Finanzierung und einer niedrigen
Fremdfinanzierungsrate bestehen auch keine nennens-
werten Zinsdnderungsrisiken. Zudem kann ein negativer
Zinssaldo aufgrund der vom Land Nordrhein-Westfalen
zugesagten Zinserstattung gemif § 21 Abs. 4 Wohnungs-
bauférderungsgesetz nicht entstehen.

Eine moderate Bevolkerungsentwicklung und konstante
Fertigstellungszahlen der letzten Jahre haben in Nord-
rhein-Westfalen zu einer weitgehend entspannten Woh-
nungslage gefiilhrt. Wie die Wohnungsmarktbeobachtung
der Wfa ermittelt hat, hat dieser entspannte Markt auch
zu zunehmenden Leerstinden gefithrt, die allerdings nur
in Einzelfillen eine problematische Gréfenordnung an-
nehmen. Betroffen von Leerstinden sind in erster Linie
Wohnungen, die entweder von ihrer Ausstattung nicht
den heutigen Standards entsprechen oder deren Lage
gravierende Nachteile aufweist. Als problematisch erwei-
sen sich auch hochverdichtete Wohnungsbestinde, die
eine hohe Fluktuation und eine sozial instabile Mieter-
struktur aufweisen.

In diesen Bestinden ist nach wie vor aus Sicht der
privaten Investoren und der Wohnungsunternehmen die
Gefahr groB, GewinneinbuBlen hinnehmen zu miissen.
Dies kann langfristig zu wirtschaftlichen Schwierigkei-
ten flihren. Daher lassen sich fiir die Wfa, die an der
Finanzierung wesentlicher Besténde beteiligt war, auf
Dauer zuséitzliche Risiken nicht ausschlieBen, solange es
nicht durch geeignete und gemeinsame MaBnahmen von
Politik, Land, Kommunen und Investoren gelingt, die
betroffenen Wohnungsbestéinde wieder marktfdhig zu
machen. Dariiber hinaus zeichnet sich ab, dass auch aus
Betitigungen der Kreditnehmer aufierhalb Nordrhein-
Westfalens und auch aus anderen als wohnungswirt-
schaftlichen Téatigkeiten zusétzliche Risiken fir den
Forderungsbestand der Wfa ausgehen.

Die Bundesregierung strebt die Ablésung des II. Woh-
nungsbaugesetzes durch ein neu konzipiertes Wohn-
raumférderungsgesetz an. Die im derzeit vorliegenden
Entwurf dieses Gesetzes enthaltenen Regelungsansitze
werden Auswirkungen auf die Foérdersystematik und
Fordermodellvarianten der Lé&nder haben und damit

1297

auch das Geschift der Wia beeinflussen. Im derzeitigen
Stadium sind die konkreten Auswirkungen jedoch noch
nicht hinreichend ableitbar. Zusammen mit der Landes-
regierung wird der Gesetzgebungsprozess zeitnah beglei-
tet, um Risiken und Chancen frihzeitig zu erkennen und
ein rechtzeitiges Reagieren zu gewihrleisten.

Die in der derzeitigen Diskussion befindliche Neustruk-
turierung der Westdeutschen Landesbank Girozentrale
wird — soweit heute absehbar — fiir das Geschift und die
Organisation der Wfa keine nennenswerten Konsequen-
zen haben.

Die Wfa baut ihr bestehendes Risikomanagement in
einem kontinuierlichen Prozess stiandig weiter aus. Es
umfasst alle Unternehmensbereiche und Risikofelder.
Neben dem Einsatz klassischer Internal Control- und
Controlling-Systeme liegt der Schwerpunkt in der Ent-
wicklung und Verfeinerung von Indikatoren, die eine
Fritherkennung von Risiken erméglichen. Den Aufsichts-
gremien wird regelméfBig tiber die wichtigsten Bereiche
und Entwicklungen der Wfa berichtet.

Voraussichtliche Entwicklung

Das fiir das Geschift der Wfa mafgebliche Wohnungs-
bauprogramm des Landes sieht fiir 2001 die Férderung
von insgesamt 15.000 Wohnungen mit einem Aufwand von
0,85 Mrd € vor. Damit hat sich zum einen das Férdervolu-
men gegeniiber dem Vorjahr reduziert, zum anderen wird
der Anteil der Eigentumsmafnahmen gegeniiber den
Sozialmietwohnungen weiter anwachsen. Diese Vorga-
ben entsprechen der aktuell weiter nachlassenden Bau-
konjunktur und dem hohen Anteil der Eigenheime an der
aktuellen Bautatigkeit.

Die Férderung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen im 2. Forderweg entféllt nach den Férderbestimmun-
gen fiir das Jahr 2001 und wird durch eine vereinbarte
Foérderung im 3. Férderweg ersetzt. Auch der Ausbau und
die Erweiterung von Miet- und Genossenschaftswohnun-
gen koénnen in Zukunft im Rahmen der vereinbarten
Férderung gefdrdert werden. Die giinstigen Forderbe-
stimmungen fiir den Bereich der EigentumsmaBnahmen
bleiben unveréndert erhalten.

Die Richtlinien fir die Modernisierungsférderung wer-
den derzeit {iberarbeitet und treten erst im April 2001 in
Kraft. Das Fordervolumen verbleibt in diesem Bereich
mit 175,6 Mio € auf dem hohen Niveau des Vorjahres. Das
bisher eigenstindige Energiesparprogramm entféllt zum
31. Marz 2001, da das neue KIW-CO,-Gebaudesanierungs-
programm der gleichen Zielsetzung dient.

Nach dem derzeitigen Stand der Planungen geht die Wfa
fiir 2001 von einem weiteren Anstieg des Foérderungsbe-
standes und des Landeswohnungsbauvermégens sowie
einem gegentiber dem Vorjahr leicht verbesserten Jahres-
ergebnis aus.
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Wia Jahresbilanz zum 31. Dezember 2000
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Aktivseite
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Passivseite

a) Zventualvarbindhichkeiten aus weiter-
Wechseln

e
b) Verbin
... Gewshrleistungsvertidgen . 33683
¢) Haftung zus der Bestellungvon T
Sicherheiten fiir fremde Verbindlichkeiten
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Wfa Gewinn- und Verlustrechnung fiir die Zeit vom

Aufwendungen

€ € .
1. Zinsaufwendungen :

...................... e e e e s e ms e e e nataa e neaaaeeeeee e e ne e e e et e te et ettt et e et et hese e ta e eanaas

2a) Lohne und Gehalter ] 24.375.051,72

ab) Scziale Abgaben und Aufwendungen

14.404.054,73

2311975067

€. Abschreibungen und Wertberichtigungen
auf Forderungen und bestimmte Wertpapiere
sowie Zufhrungen zu Riickstellungen
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1. Januar bis 31. Dezember 2000

Ertrage

2. Zinserstattung durch
des Lend No:drhein-Westfalen

4. Ertrage aus Zuschreibungen zu Forderungen
und bestimmtzn Wertpapieren sowis
aus der Aufldsung von Riicksteilungen
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Anhang zum 31. Dezember 2000

Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss und zu den angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Aufstellung des Jahresabschlusses

Gliederung der Bilanz
und der Gewinn-
und Verlustrechnung

Bilanzierungs- und
Bewertungsgrundsétze

Die Aufstellung des Jahresabschlusses fiir das Geschéftsjahr 2000 erfolgte nach
den Vorschriften des HGB sowie der Verordnung tiber die Rechnungslegung der
Kreditinstitute und Finanzdienstleistungsinstitute vom 11. 12. 1998.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung entspricht
dem fiir Realkreditinstitute vorgeschriebenen Formblatt mit bestimmten, durch
landesrechtliche Vorschriften bedingten Erweiterungen.

Forderungen sind grundsétzlich mit ihrem Restkapital ausgewiesen'. Verbind-
lichkeiten sind mit dem Riickzahlungsbetrag passiviert; zugehérige Disagien
sind als Rechnungsabgrenzungsposten erfasst.

Im Hinblick auf die im Wesentlichen kongruente Finanzierung durch das
Sonderkapital Landeswohnungsbauvermégen sind die Uberwiegend un- und
unterverzinslichen Forderkredite gegeniiber Kunden und Kreditinstituten wie
in den Vorjahren zu Nominalwerten bewertet. Die im Jahr 1998 vom Land
erworbenen Forderungen wurden zu Barwerten in Ansatz gebracht.

Akuten Ausfallrisiken im Kreditgeschédft und bei sonstigen Vermégensgegen-
standen wurde durch ausreichend bemessene Einzelwertberichtigungen Rech-
nung getragen. Zur Abdeckung latenter Risiken wurden Pauschalwertberichti-
gungen gebildet, die auch das besondere Risiko bei nachrangigen Forderdarle-
hen berticksichtigen.

Einzel- und Pauschalwertberichtigungen wurden aktivisch abgesetzt. Unein-
bringliche Forderungen wurden abgeschrieben.

Die Bewertung des Wertpapierbestandes erfolgte nach dem strengen Nlederst-
wertprinzip unter Beibehaltung der niedrigeren Vorjahreswerte.

Sachanlagen wurden zu Anschaffungskosten, vermindert um planmiBige
lineare Abschreibungen, bewertet. Die Wahl der Abschreibungssétze erfolgte in
Anlehnung an die jeweils steuerrechtlich anerkannte Nutzungsdauer des
Gegenstandes. Geringwertige Anlagegegenstande wurden im Anschaffungsjahr
voll abgeschrleben

Die Bewertung der im Hypothekengeschéft libernommenen Grundstiicke und
Gebédude erfolgte nach den fir Umlaufvermdgen geltenden Vorschriften. Ein
Objekt wurde, da es lidnger als 5 Jahre im Bestand war, im Vorjahr in die
Sachanlagen umgeghedert und analog bewertet.

Die Bemessung der Pensionsriickstellungen und der Riickstellungen fir Vorru—
hestandszahlungen basieren auf verswherungsmathemahschen Gutachten, die
unter Anwendung des Teilwertverfahrens und eines Rechnungszinsfules von
6% erstellt wurden.

Die iibrigen unter anderen Riickstellungen ausgewiesenen Posten berilicksichti-
gen alle erkennbaren Risiken und sind ausreichend bemessen.

Dem Ausweis der Biirgschaftsverpflichtungen liegen im Jahr 2000 zugegangene
Obligomeldungen der Glaubiger verbiirgter Darlehen zugrunde. Tilgungen bis
zum Bilanzstichtag wurden rechnerisch ermittelt und vom Ausweis abgesetzt.
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Gliederung bestimmter Forderungen und Verbindlichkeiten nach ihrer Restlaufzeit

Bilanzposten Restlaufzeiten von
’ bis drei mehr als mehr als mehr als
Monaten drei Monate ein Jahr fiinf Jahre
bis ein Jahr bis funf Jahre
T€E T€ T€E TE

Forderungen an Kreditinstitute

a) Hypothekendarlehen -~ 14 68 868

b) Kommunalkredite 264 210 354 2.900

c) andere Forderungen 181.897 - - -
182.161 224 422 3.768

Forderungen an Kunden

a) Hypothekendarlehen 77.259 317.010 : 1.365.501 18.343.441

b) Kommunalkredite 9.939 20.951 88.819 1.136.959

c) andere Forderungen 927 ) 969 3.592 18.932
88.125 338.930 1.457.912 19.499.332

Schuldverschreibungen und andere

festverzinsliche Wertpapiere

b} Anleihen und Schuldverschreibungen

bb) von anderen Emittenten 24 - o179 878

Verbindlichkeiten

gegeniiber Kreditinstituten

‘¢) andere Verbindlichkeiten 394.168 99.702 1.457.215 1.503.151

Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden

d) andere Verbindlichkeiten 49.216 ' 107 46.285 32.194

In den Forderungen an Kunden sind keine Kredite mit unbestimmter Laufzeit enthalten.

Erlduterungen zur Bilanz

Forderungen an Kreditinstitute Der unter den Forderungen an Kreditinstitute und Kunden ausgewiesene

und Kunden Bestand an Férderdarlehen vor Berticksichtigung von Einzel- und Pauschal-
wertberichtigungen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um 440,1 Mio € erhtht. Den
Zugingen in Hohe von insgesamt 1.211,9 Mio € stehen Abginge in Hohe von
771,8 Mio € gegeniiber.

Schuldverschreibungen Im Bestand an festverzinslichen Wertpapieren der Wfa befinden sich aus-
und andere festverzinsliche schlieBlich bérsennotierte Wertpapiere der Liquiditétsreserve.

Wertpapiere

Treuhandvermégen Die unter Treuhandvermdogen aktivierten Vermégensgegensténde stellen sich in

der Aufgliederung nach Bilanzposten wie folgt dar:

Forderungen an Kreditinstitute T€ T€
a) Hypothekendarlehen 138
b} Kommunalkredite -
: ¢) andere Forderungen 26.849 ) 26.987
Forderungen an Kunden
a) Hypothekendarlehen 1.277.962
b) Kommunalkredite 6.105
¢) andere Forderungen 8.193 1.292.260

Schuldverschreibungen und
andere festverzinsliche Wertpapiere

b) Anleihen und Schuldverschreibungen
bb) von anderen Emittenten ) 17 7

Treuhandvermégen gesamt 1.319.324
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Sachanlagen Das Sachanlagevermégen entwickelte sich wie folgt:

Anschaf- | Zugang | Abgang | Brutto- | kumu- Ab- Buch-

fungs- werte lierte schrei- wert
und Her-| . 31.12. [Abschrei-| bung 31. 12.

stellungs- 2000 bung 1fd. Jahr 2000

kosten

T€E T€ T€ T€E T€ T€ T€

Grundstiicke und Gebdude 154 1 -121 34 -2 -3 32

Betriebs- und Geschéftsausstattung 2.935 131 -101 2.965 - 2.178 - 620 787

3.089 132 —222 2.999 —-2.180 - 623 819

Sonstige Vermégensgegenstinde

Rechnungsabgrenzungsposten

Verbindlichkeiten
gegeniiber Kreditinstituten
und Kunden

Treuhandverbindlichkeiten

Sonstige Verbindlichkeiten

Riickstellungen

Gezeichnetes Kapital
und Landeswohnungsbauvermdgen

Unter sonstigen Vermdgensgegenstidnden werden mit 2,5 Mio € im Hypotheken-
geschaft zur Vermeidung von Kreditverlusten iibernommene Grundstiicke und
Gebdude ausgewiesen. Der Bestand erhohte sich nach Zugingen von 17
Objekten und Abgingen von 11 Objekten auf 21 Objekte.

Bei den hier ausgewiesenen Betridgen handelt es sich um Disagien aus
aufgenommenen Schuldscheindarlehen sowie im Voraus gezahlte Entgelte fiir
Softwarenutzung.

Die gegeniiber Kreditinstituten und Kunden bestehenden Verbindlichkeiten
betreffen im Wesentlichen Schuldscheindarlehen und schuldscheinlose Darle~
hen nebst anteiliger Zinsen zur Finanzierung von Auszahlungen der Férderkre-
dite sowie Tagesgeldaufnahmen zur kurzfristigen Liquiditétsversorgung.

Die unter Treuhandverbindlichkeiten passivierten Verpflichtungen stellen sich
in der Aufgliederung nach Bilanzposten wie folgt dar: )

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten T€

c¢) andere Verbindlichkeiten "214.105
Verbindlichkeiten gegeniiber Kunden '

d) andere Verbindlichkeiten : 36.615
Riickstellungen

c¢) andere Riickstellungen . -~

Bundestreuhandvermdgen 1.068.604

Treuhandverbindlichkeiten insgesamt 1.319.324

Der Ausweis enthilt im Wesentlichen mit 1,1 Mio € Verbindlichkeiten
gegeniiber Bewilligungsbehorden. .

In den anderen Riickstellungen ist eine nach § 20 Wohnungsbauférderungsge-
setz zu bildende Biirgschaftssicherungsriickstellung von 5 Mio € enthalten. Sie
ist in Hoéhe von 5% auf den um Biirgschaften, fiir die wegen zu erwartender
Biirgschaftsinanspruchnahme Einzelriickstellungen gebildet wurden, gemin-
derten Biirgschaftsbestand gebildet.

Im Ausweis ist unverdndert gegeniiber dem Vorjahr em Grundkapital von
51.129.188,12 € enthalten.

Das mit 17.781.145.354,79 € ausgewiesene Landeswohnungsbauvermédgen gehort
gemil § 16 Wohnungsbauférderungsgesetz neben dem Grundkapital und den
Riicklagen zum Vermégen der Wohnungsbauférderungsanstalt.

Nach § 21 Abs. 4 Wohnungsbauférderungsgesetz ist die Aufnahme von Darlehen
nur zuléssig, soweit die hierfiir zu entrichtenden Zinsen die Zinseinnahmen der
Wohnungsbauférderungsanstalt nicht libersteigen, es sei denn, dass sie fiir den
{ibersteigenden Betrag Haushaltsmittel vom Land erhilt. Zuschiisse diirfen nur
gewdhrt werden, soweit die Wohnungsbauférderungsanstalt Haushaltsmittel
vor Land erhilt.

Mif dieser Regelung wird gewihrleistet, dass das Landeswohnungsbauvermdo-
gen fiir die Forderung des Wohnungswesens uneingeschrénkt erhalten bleibt.
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Das Landeswohnungsbauvermdgen nahm im Berichtsjahr folgende Entwick-
lung:

T€ T€

Bestand am 1. 1. 2000 17.412.447
— Haushaltsmittelzuweisungen 379.585
— Zufiihrung des Uberschusses der Ertrige

liber die Aufwendungen 7.061
— Sonstige Zuginge . 7.392
Gesamtizugénge 454.038
— Zuschussgewahrung an Dritte 734
— Kapitalnachlédsse und sonstige Abgénge 84.606
Gesamtabgiénge 85.340
Bestand am 31. 12. 2000 17.781.145

Als unwiderrufliche Kreditzusagen werden die' gesamten Auszahlungsver-
pflichtungen der Wfa ausgewiesen.

Erlauterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

Zinsaufwendungen

Provisionsaufwendungen

Zinsertrige aus Kredit-
und Geldmarktgeschaften

Provisionsertriage

Sonstige betriebliche Ertrige

Ergebnisverwendung

Zufiihrung an das
Landeswohnungsbauvermégen

Sonstige Angahen

Kreditgewdhrungen an
Mitglieder des Verwaltungsrates

Personalbestand

Unter Zinsauiwendungen werden mit 147 Mio € hauptsédchlich Zinsen fiir
aufgenommene langfristige Schuldscheindarlehen sowie schuldscheinlose Dar-
lehen ausgewiesen. :

Diese Position beinhaltet zu leistende Verwaltungskostenbeitrige an die
ortlichen Bewilligungsbehorden fiir die Durchfiihrung der Bestands- und
Besetzungskontrolle der 6ffentlich geférderten Wohnungen.

Die Zinsertridge aus Kredit- und Geldmarktgeschéften enthalten mit 177 Mio €
Zinsertriage und mit 114 Mio € laufende Verwaltungskostenbeitrige aus dem
langfristigen Férdergeschaft.

Unter den Provisionsertrdgen werden mit 5 Mio € einmalige Verwaltungs-
kostenheitrige aus dem Darlehensgeschaft, Kostenerstattungen sowie Biirg-
schaftsgebiihren ausgewiesen. Darliber hinaus sind im Ausweis Ertrige von
3 Mio € aus der treuhinderischen Verwaltung von Darlehen und Zuschiissen
enthalten.

Die sonstigen betrieblichen Ertrige betreffen im Wesentlichen mit 3,5 Mio €
Ausgleichszahlungen und Geldleistungen aufgrund nicht zweckgerechter Nut-
zung geférderter Wohnungen.

Aufgrund gesetzlicher und satzungsgeméBer Bestimmungen wurde der Jahres-
iuberschuss dem Landeswohnungsbauvermégen der Wohnungsbauférderungs-
anstalt zugefiihrt, sodass sich ein Bilanzgewinn nicht ergibt.

Die an Mitglieder des Verwaltungsrates insgesamt gewahrten Kredite betrugen
zum Bilanzstichtag 7,9 Mio €.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurden im Jahresdurchschnitt 443 Mitarbeiter/
-innen - ohne Aushilfen — beschaftigt; davon 196 weibliche und 247 mannliche
Mitarbeiter.

Organe der Westdeutschen Landesbank Girozentrale

Gewahrtriagerversammlung

Georg Wilhelm Adamowitsch

Staatssekretar

Chef der Staatskanzlei des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

Dr. Giinter Berg

Ministerialdirigent

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf
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Dr. Norbert Emmerich

Vorsitzender des Vorstandes Sparkasse Miinster
Miinster

—ab 1. 10. 2000

Ingeborg Friebe
Landtagsprésidentin a. D.
Monneim

- bis 10. 4. 2000

Dieter Gebhard

Vorsitzender der SPD-Fraktion
Landschaftsversammlung Westfalen-Lippe
Gelsenkirchen

Dr. Thomas Griese

Staatssekretdr

Ministerium fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen

Diisseldorf

Rudolf-Heib

Vorsitzender des Vorstandes
Sparkasse Gelsenkirchen
Gelsenkirchen

- bis 30. 9. 2000

Friedrich Wilhelm Held

Ministerialdirigent

Innenministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

—ab 1. 3. 2000

Jorg Hennerkes

Staatssekretar

Ministerium fiir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen

Disseldort

Dr. Walter Hostert
Liidenscheid
— bis 13. 1. 2000

Franz-Josef Leikop
- Landrat

Hochsauerlandkreis

Meschede

—ab 23. 2. 2000

Bernd Kiesow

Leitender Ministerialrat

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Dusseldort

Dr. Wolfgang Kirsch

Landrat

Vorsitzender der CDU-Fraktion
Landschaftsversammlung Westfalen-Lippe
Warendorf

— ab 13. 1. 2000

Michael Kranz

Vorsitzender des Vorstandes
Sparkasse Bonn

Bonn

—ab 10. 4. 2000

Josef Krings
Altoberbiirgermeister
Duisburg

— bis 10. 4. 2000

Manfred Morgenstern

Staatssekretér

“ Ministerium fiir Stddtebau und Wohnen, Kultur und Sport des  Landes
N Nordrhein-Westfalen :

Diisseldorf

Cornelia Priifer-Storcks

Staatssekretarin

Ministerium fiir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit des Landes Nord-
rhein-Westfalen

Diisseldort
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Verwaltungsrat

Vorsitzender und
stellvertretende Vorsitzende

Wolfgang Riotte

Staatssekretar

Innenministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

— bis 29. 2. 2000

Winfried Schittges, MdL
Vorsitzender
Landschaftsversammlung Rheinland
Krefeld

—ab 1. 1. 2000

Paul-Gerhard Schmitz
Biirgermeister

Stadt Gurmmersbach
Gumraersbach

—ab 10. 4. 2000

Eckhard Schwerhoff
Biirgermeister

Stadt Gladbeck
Gladbeck

—ab 23. 2. 2000

Harry Voigtsberger

Vorsitzender der SPD-Fraktion
Landschaftsversammlung Rheinland
Aachen

Dr. Hans-Christian Vollert
Landrat

Kreis Viersen

Viersen

Gerhard Wattenberg
Landrat a. D.
Vlotho

— bis 23. 2. 2000

Marianne Wendzinski

Erste stellvertretende Oberbiirgermeisterin
Stadt Dortmund

Dortmund

- bis 23. 2. 2000

Dr. Karlheinz Bentele

Prasident

Rheinischer Sparkassen- und Giroverband Diisseldorf
Vorsitzender

Heinz SchleuBler
Staatsminister a. D.
Diisseldort

Stellvertretender Vorsitzender
- bis 22. 2. 2000

(verstorben am 12. 7. 2000)

Peer Steinbriick

Finanzminister des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

Stellvertretender Vorsitzender

—ab 22. 2. 2000

Ernst Schwanhold

Minister fiir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr des

Landes Nordrhein-Westfalen
Stellvertretender Vorsitzender
—ab 22. 2. 2000

Ferdinand Esser
Landesdirektor
Landschaftsverband Rheinland
Ko6ln

Stellveriretender Vorsitzender

Wolfgang Schifer

Landesdirekior

Landschattsverband Westfalen-Lippe
Minster

Stellvertretender Vorsitzender

1309
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Von Gewéhrtrigern
_entsandte Mitglieder
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Dr. Rolf Gerlach

Prisident

Westfalisch-Lippischer Sparkassen- und Giroverband
Minster

Stellvertretender Vorsitzender

Joachim Barbonus
Stadtdirektor i. R.
Bochum

— bis 13. 1. 2000

Rolf Brunswig

Vorsitzender des Vorstandes
Sparkasse Siegen

Siegen

Michael Geuenich
Koin
— bis 27. 11. 2000

Prof. Dr. Manfred Dammeyer
Staatsminister a. D.
Diisseldorf

— bis 8. 6. 2000

Walter Haas
Vorsitzender
DGB-Landesbezirk NRW
Disseldorf

—ab 27. 11. 2000

Paul Heidrich

Vorsitzender der CDU-Fraktion
Landschaftsversammlung Rheinland
Miilheim an der Ruhr

—ab 1. 1. 2000

Heinz Kettler
HEINZ KETTLER Metallwarenfabrik GmbH & Co.
Ense-Parsit

Hans~Peter Krémer
Vorsitzender des Vorstandes
Kreissparkasse Ko6ln

Koln

Dr. Hermann Kramer

Seevetal

Michael Kranz

Vorsitzender des Vorstandes
Sparkasse Bonn

Bonn

— bis 10. 4. 2000

Henning Kreibohm
Oberkreisdirektor a. D.
Herford

— bis 23. 2. 2000

Dr. Helmut Linssen, MdL
1. Vizeprédsident des Landtags Nordrhein-Westfalen
Diisseldort

Edgar Moron, MdL .
Vorsitzender der SPD-Landtagsfraktion NRW
Disseldort

- ab 6. 6. 2000

Hans Pixa

Landrat Kreis Coesfeld
Coesteld

—ab 23. 2. 2000

Dieter Plitzhofen
Oberbiirgermeister
Stadt Krefeld
Krefeld

- ab 10. 4. 2000

Friedrich Spath
Vorsitzender des Vorstandes
Ruhrgas AG

Essen
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Vertreter der
Belegschaft der Bank

Standige Vertreter der Vorsitzen-
den des Verwaltungsrates

Dr. Berthold Tillmann
Oberblirgermeister
Stadt Miinster
Minster

—ab 13. 1. 2000

Fred Eicke
Direktor
Disseldorf

Rolf Finger

DAG Landesverband NRW
Diisseldort

—ab 1. 4. 2000 bis 27. 11. 2000

Christian Gerigk
Bankkaufmann
Minster

- bis 27. 11. 2000

Hannelore Heger-Golletz
Bankangestellte

Minster ’

- ab 27. 11. 2000

Gerd-Uwe Loéschmann
Prokurist
Diisseldorf

Doris Ludwig
Gewerkschatit HBV
Ortsverwaltung
Diisseldort

— bis 31. 3. 2000

Manfred Matthewes
Bankkaufmann
Diisseldorf

Manfred Schimpf
Bankkaufmann
Miinster

Hubertus Schreiber
Bankkaufmann
Miinster

Christiane Stascheit

Gewerkschaft HBV

Bezirksverband Diisseldorf — Linker Niederrhein
Diisseldort

-~ ab 27. 11. 2000

Franz-Georg Schréermeyer
Gewerkschaft HBV
Bezirksverwaltung
Miinster

— ab 27. 11. 2000

Peter Wagemann
Minster
— bis 27. 11. 2000

Elisabeth Weber
Bankkauffrau
Diisseldori

Ernst Gerlach

Staatssekretiar a. D.

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

— bis 30. 6. 2000

Dr. Harald Noack

Staatssekretar

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

—ab 15. 7. 2000
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Dieter Krell

Ministerialdirigent

Leiter der Zentralabteilung - :
Ministerium fiir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verkehr des Landes
Nordrhein-Westfalen

Diisseldorf

Udo Molsberger

Erster Landesrat
Landschaftsverband Rheinland
Kéln

Hans-Ulrich Predeick

Erster Landesrat
Landschaftsverband Westfalen-Lippe
Minster

Heinz Biesenbach
Verbandsgeschéftsfiihrer

Rheinischer Sparkassen- und Giroverband
Diisseldort

Dr. Andreas Dohrmann

Verbandsgeschiaftsfihrer,

Westfalisch-Lippischer Sparkassen~ und Giroverband
Miinster

- bis 29. 2. 2000

Dr. Klaus Wienberg

Verbandsgeschéftsitihrer

Westfalisch-Lippischer Sparkassen- und Giroverband
Miinster

—ab 1. 8. 2000

Vorstand Dr. rer. nat. h.c. Friedel Neuber
Vorsitzender

Hans-Henning Offen
Stellvertretender Vorsitzender

N Dr. Wolf-Albrecht Prautzsch
. S_t_ellvertretender Vorsitzender -

Dr. Dieter Falke
— bis 29. 2. 2000

Dr. Adolf Franke
Dr. Rudolf Holdijk

- Dr. Johannes Ringel
Gerhard Reggemann

Jurgen Sengera

Ausschuss fiir Wohnungsbau- Dr. Michael Vesper
férderung der Wohnungsbauftr- Minister fiir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport des Landes
derungsanstalt Nordrhein-Westfalen Nordrhein-Westfalen

Disseldorf

Vorsitzender

Ingo Apel
Verbandsdirektor
Koln

—ab 25. 3. 2000

Karl-Peter Brendel, MdL
Marsberg
—ab 29. 9. 2000

Brunhild Decking-Schwill, MdL
Dortmund
- bis 31. 5. 2000

Dr. Horst Eller
Stadtdirektor a. D.
Espelkamp

— bis 24. 3. 2000
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Ernst Gerlach

Staatssekretar a. D.

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldort

— bis 30. 6. 2000

Karl Gruber
Landrat

Kreis Heinsberg
Heinsberg

—ab 15. 4. 2000

Dr. Peter Holz
Oberstadtdirektor a. D.
Disseldorf

— bis 24. 3. 2000

Klaus Korfsmeier
Biirgermeister

Gemeinde Hiddenhausen
Enger

—ab 25. 3. 2000

Henning Kreibohm
Oberkreisdirektor a. D.
Herford .

— bis 24. 3. 2000

Alfons Loseke, MdL
Arnsberg
— bis 31. 5. 2000

Bernd Meyer

Senator a. D.

Verbandsdirektor

Verband der Wohnungswirtschaft Rheinland-Westfalen e.V.
Diisseldorf

— bis 30. 6. 2000

Dr. Harald Noack

Staatssekretar

Finanzministerium des Landes Nordrhein-Westfalen
Diisseldorf

— ab 26. 9. 2000

Dieter Piitzhofen
Oberbiirgermeister
Stadt Krefeld
Krefeld

— ab 25. 3. 2000

Adolf Retz, MdL
Jidlich
— bis 31. 5. 2000

Wolfgang Réken, MdL
Gladbeck
—ab 29. 9. 2000

Bernd Runkel
Rechtsanwalt
Résrath

— bis 24. 3. 2000

Heinrich Sahnen, MdL
Neuss
—ab 29. 9. 2000

Winfried Schittges, MdL
Krefeld
—ab 29. 9. 2000

Burghard Schneider

Staatssekretdr a. D.

Verbandsdirektor

Verband der Wohnungswirtschaft Rheinland-Westfalen e.V.
Diisseldort

—ab 18. 10. 2000

Giinter-Wolfram Schorn

Ministerialdirigent

Ministerium fiir Frauen, Jugend, Familie und Gesundheit des Landes Nord-
rhein-Westfalen

Diisseldorf
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Geschiftsfithrung der Wohnungs-
bauférderungsanstalt

Aufsicht tber die
‘Wohnungsbauférderungsanstalt

Bestitigungsvermerk
des Abschlusspriifers
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Bernd Schulte, MdL
Liidenscheid
—ab 29. 9. 2000

Heinz Soénius

Vorsitzender

Rheinischer Mieterverband e.V.
Koéln

Hedwig Tarner, MdL
Warendort
— bis 31. 5. 2000

Reinhard Thomalla
Ministerialdirigent

Ministerium fir Wirtschaft und Mittelstand, Energie und Verlfehr des Landes

Nordrhein-Westfalen
Diisseldort

Gisela Walsken, MdL
Duisburg
—ab 29. 9. 2000

Ellen Werthmann, MdL
Gelsenkirchen
— bis 31. 5. 2000
—ab 29. 9. 2000

Friedhelm Wolf
Biirgermeister
Stadt Sundern
Sundern

Gerd-~Peter Wolf, MdL
Essen
— bis 31. 5. 2000

Siegfried Zellnig, MdL
Rechtsanwalt

Neuss

- bis 31. 5. 2000

Rainer Hofmann
Erwin Pfinder
Eberhard Ullrich
- bis 31. 7. 2000

Die staatliche Aufsicht liber die Wohnungsbauférderungsanstalt fihrt
das fiir die Aufsicht Gber die Westdeutsche Landesbank Girozentrale
zustédndige Innenministerium des Landes Nordrhein-Westfalen im Ein-
vernehmen mit dem Ministerium fiir Stidtebau und Wohnen, Kultur und
Sport des Landes Nordrhein-Westfalen.

Diisseldorf/Minster, den 13. 2. 2001

Westdeutsche Landesbank Girozentrale

Der Vorstand

Dr. h.c. Neuber Offen Dr. Prautzsch
Dr. Franke Dr. Holdijk Dr. Ringel
Roggemann Sengera

Wir haben den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfithrung
und den Lagebericht der Wohnungsbauférderungsanstalt Nordrhein-
Westfalen — Anstalt der Westdeutschen Landesbank Girozentrale — fiir
das Geschiftsjahr vom 1. 1. bis 31. 12. 2000 gepriift. Die Buchfihrung und
die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach § 21 Abs. 5
Wohnungsbauférderungsgesetz, den deutschen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den ergédnzenden Regelungen in der Satzung liegen in der
Verantwortung des Vorstandes der Westdeutschen Landesbank Girozen-
trale. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Priifung, eine Beurteilung iiber den Jahresabschluss unter Einbezie-
hung der Buchfiihrung und iber den Lagebericht abzugeben.
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Wir haben unsere Jahresabschlusspriifung nach § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftspriifer IDW) festgestellten deutschen Grundsitze
ordnungsmaéBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Priifung so
zu planen und durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VersttfBe, die sich auf
die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméBiger Buchfithrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes
der Vermdégens-, Finanz- und Ertragslage wesentlich auswirken, mit hinrei-
chender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Priifungshandlun-
gen werden Kenntnisse iber die Geschaftstatigkeit und tiber das wirtschaftli-
che und rechtliche Umfeld der Wohnungsbauférderungsanstalt sowie die
Erwartungen iiber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung
werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen Kontroll-
systems sowie Nachweise fiir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und
Lagebericht iberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die Prifung
umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsitze und der
wesentlichen Einschétzungen des Vorstandes sowie die Wiirdigung der Gesamt-
darstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts. Wir sind der Auffas-
sung, dass unsere Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fiir unsere
Beurteilung bildet.

Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Uberzeugung vermittelt der Jahresabschluss der Wohnungsbau-
férderungsanstalt Nordrhein-Westfalen — Anstalt der Westdeutschen Landes-
bank Girozentrale — fiir das Geschéftsjahr 2000 unter Beachtung der Grundsétze
ordnungsméfBiger Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhé&ltnissen entspre-
chendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Wohnungsbaufdrde-
rungsanstalt. Der Lagebericht gibt insgesamt eine zutreffende Vorstellung von
der Lage der Wohnungsbauférderungsanstalt und stellt die Risiken der
kiinftigen Entwickiung zutreffend dar.

Diisseldorf, den 22. 2. 2001

Deutsche Baurevision Aktiengesellschaft
Wirtschaftspriiffungsgesellschaft

Reker ppa. Schmiedel
Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

— MBL NRW. 2001 S. 1296.
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