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. I Die zustéindige Stelle hat gem&B § 2 in Verbindung
238 : - mit hg 32 Abs. 2hWoFG dlsie 6fgent]ich gefﬁrd’erfien
: Wohnungen in ihrem Gebiet, deren Nutzung, die
Wohnungsbindungsrecht - jeweiligen Mieter und Vermieter, die Belegungsrechte

und die hochst zulissigen Mieten im Rahmen der
Richtlinien der Anlage 1 (Kontroll-Richtlinien) zu
erfassen und die Unterlagen auf dem Laufenden zu
halten. Hierbei sind das Datenschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Juni 2000 (GV. NRW. S. 542/SGV. NRW. 20061)
und die ,,Verordnung liber die.Zulassung der regel-
miBigen Dateniibermittlung von Meldebehorden an
andere Behdrden oder sonstige 6ffentliche Stellen
(Meldedateniibermittlungsverordnung NRW-Meld-
DUV NRW)“ vom 16. September 1997 (SGV. NRW.

Verwaltungsvorschriften
zum Wohnungsbindungsgesetz
(VV-WoBindG)

- RdAErl. d. Ministeriums fiir Stidtebau und Wohnen,
Kultur und Sport
v. 8. 3. 2002 - IV B 3. 613 — 285/02

Der RdErl. des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen
und Verkehr vom 13. 11. 1989 (SMBI. NRW. 238) wird wie
folgt geéindert:

1. In der Priambel werden die Worter ,,19. August 1994
(BGBL. I8S.2166/2319)“ durch die Woérter ,,13. Septem-
ber 2001 (BGBL. 1. S. 2404) in Verbindung mit dem
Gesetz lber die soziale Wohnraumférderung (Wohn-
raumférderungsgesetz — WoFG) vom 13. September
2001 (BGBL. I S. 2376),“ ersetzt.

2. Die Nummern 1-1.2 werden wie folgt ersetzt:,

1

Zu § 1in Verbindung mit § 50 WoFG: Anwendungsbe-
reich

11

Die Neufassung des WoBindG vom 13. September
2001 ist gem&B § 1 in Verbindung mit § 50 Abs. 1
WoFG anzuwenden auf

111

Wohnraum im Sinne des § 17 WoFG, der entspre-
chend der bis zum 31. 12. 2001 geltenden Fassung des
WoBindG offentlich geférdert ist oder als 6ffentlich
gefordert gilt (§§ 1 und 13-17 WoBindG a.F.). Hierzu
z&hlt nicht der in § 50 Abs. 1 Nummern 3 und 4 WoFG
bezeichnete Wohnraum.

112

- Wohnraum, fiir den gemiB § 46 Abs. 2 WoFG in Ver-
bindung mit § 50 Abs. 1 Satz 2 WoFG im Zeit-
raum vom 1. 1.-31. 12. 2002 &ffentliche Mittel auf der
Grundlage des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(II. WoBauG) bewilligt worden sind.

1.13 : .
Ersatzwohnungen nach der I"Ibertlagung von Bele-
gungs- und Mietbindungen (§ 7 Abs. 2 iV.m. § 31
Abs. 1 Nummer 3 WoFG).

12 .

Die bis zum 31. 12. 2001 geltende Fassung des WoBindG
wird gemiB § 1 in Verbindung mit § 50 Abs. 1 und 2
Satz 1 WoFG weiterhin angewandt auf

1.21

Verfahren, die vor dem 1. 1. 2002 f6rmlich eingeleitet
worden sind.

1.22

Verfahren, die im Fall des § 46 Abs. 2 WoFG (vgl.
Nr. 1.12) im Zeitraum vom 1. 1.-31. 12. 2002 formhch
eingeleitet worden sind.

13

Wirksame Entscheidungen und sonstige MaBnahmen,
die auf der Grundlage der bis zum 31. 12. 2001 gel-
tenden Fassung des WoBindG getroffen wurden,
gelten gemalB § 1 in Verbindung mit §.50 Abs 1und 2
Satz 2 WoFG fort.

‘3. Die Nummern 2-2.4 werden wie folgt ersetzt:

2

Zu § 2 in Verbindung mit § 32 Abs. 2-4 WoFG: Siche-
rung der Zweckbestimmung

21

Erfassung und Kontrolle sffentlich geforderter Woh-
nungen, Mitteilungspflichten

210) zu beachten.

Die erhobenen Daten sind zu verarbeiten und zu

nutzen, soweit dies zur Sicherung der Zweckbestim-
mung der Wohnungen erforderlich ist. Hierzu zahlt
auch der Datenaustausch zwischen datenverarbeiten-
der, darlehensverwaltender und Bewilligungsstelle,
insbesondere die unverziigliche Unterrichtung der
zustindigen Stelle im Sinne des § 3 durch die Woh-
nungsbauférderungsanstalt NRW {iber planmiBige
Tilgungen oder vorzeitige Riickzahlungen offenth—
cher Mittel.

2.2 ,
Auskunftsersuchen

Ein Auskunftsersuchen nach § 2 in Verbindung mit
§ 32 Abs. 4 WoFG ist nur zuléssig, wenn

— die Auskunftserteilung erforderlich ist,

— begriindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben
von Antragstellerinnen/Antragstellern oder Woh-
nungsinhaberinnen/Wohnungsinhabern bestehen

und

— den auskunftspflichtigen Personen vor dem Aus-
kunftsersuchen an Dritte Gelegenheit zur Stellung-
nahme und zum Ausriumen der Zweifel gegeben
wurde. Sind die Zweifel ausgerdumt, ist eine Da-
tenerhebung bei Dritten unzuléssig. Die Zweifel
miissen sich aus konkreten, benennbaren Tatsachen
ergeben.

Erforderlich ist die Auskunftserteilung, wenn sie das

mildeste zur Verfiigung stehende Mittel ist, d.h. wenn

keine andere, weniger belastende Mdglichkeit einer
entsprechenden Datenerhebung besteht. Den. aus-
kunftspflichtigen Personen soll daher vor einem an

Arbeitgeberinnen/Arbeitgeber oder Finanzbehérden

gerichteten Auskunftsersuchen die Moglichkeit gege-

ben werden, Stellung zu nehmen oder selbst die

Unterlagen zu besorgen und vorzulegen.

2.3 .
VeriuBerung, Umwandlung, Kiindigungsschutz

2.31

§ 2 in Verbindung mit § 32 Abs. 3 Satz 1 WoFG
begriindet die Verpflichtungen der Vermieterin oder
des Vermieters, der zustindigen Stelle

— den Verkauf

und

— die Begriindung vol Wohnungseigentum -
unverziiglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern (§ 121

Abs. 1 BGB), mitzuteilen. Die Mitteilungspflicht gilt
auch fiir Wohnungen, die bei Begriindung des Woh—

" nungseigentums unvermietet sind.

- 2.32

Unter der Begriindung von Wohnungseigentum ist
der gesamte-Vorgang zu verstehen, der zur Bildung
von Wohnungseigentum nach dem Wohnungseigen-
tumsgesetz (WEG) erforderlich ist und den Zeitraum
von der Beurkundung der Teilungserklirung oder der
vertraglichen Einrdumung von Sondereigentum bis

zur Anlegung der Wohnungsgr\mdbucher (§§ 3 und 8.

WEG) umfasst.

- gt



10.

11.

12.

. In \;ummer 3.1 werden nach den Woértern

. Der neuen Nummer 4.2 w.r
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Die Mitteilungspflicht der Vermieterin oder des Ver-
mieters beginnt mit der Beurkundung der Teilungser-
kldrung. Wird die Mitteilung nickt, unrichtig, unvoll-
sténdig oder nicht rechtzeitig vorgenommen, so liegt
gemal § 26 Abs. 1 Nr. 1 eine Ordnungswidrigkeit vor,
die mit einem BuBgeld bis zu 2.500 € bedroht ist. Ein
Bufigeld wegen Versiumung der ,unverziglichen“
Mitteilung soll in der Regel nicht festgesetzt werden,
wenn die zusténdige Stelle innerhalb von 2 Wochen
seit der Beurkundung der Teilungserkldrung unter-
richtet wird. Weitere Regelungen, insbesondere Mit-
teilungspflichten der/des Verfiigungsberechtigten ge-
geniiber Mieterinnen oder Mietern und zum Vor-
kaufsrecht von Mieterinnen oder Mietern bei der
Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen,
folgen aus den Vorschriften des BGB zum Vorkaufs-
recht und zum Mietrecht.

2.33

Wurde an einer Mietwohnung nach der Uberlassung
an eine Mieterin oder an einen Mieter Wohnungsei-
gentum begriindet, so darf sich die Erwerberin oder
der Erwerber auf Eigenbedarf als Kiindigungsgrund
nicht berufen, solange die Wohnung 6ffentlich gefor-
dert ist, als 6ffentlich geférdert gilt oder weiterhin
Belegungs- oder Mietpreishindungen gem4l § 7 Abs. 2
in Verbindung mit § 31 Abs. 2 WoFG unterliegt. Im
Anwendungsbereich der ,Verordnung zur Bestim-
mung der Gebiete im Sinne des Gesetzes iiber eine
Sozialklausel in Gebieten mit gefihrdeter Wohn-
raumversorgung - Sozialklauselverordnung“ vom
15. Mirz 1994 (GV. NRW. S. 120/SGV. NRW. 238) oder
bei Erlass einer Kindigungssperrfristverordnung
nach § 577a Abs. 2 BGB werden berechtigte Interes-
sen der Vermieterin/des Vermieters im Sinne des § 573
Abs. 2 Nr. 2 BGB bis zum Ablauf einer im Rahmen des
§ 577a BGB mietrechtlich herzuleitenden Frist nach
der VerduBerung der umgewandelten Wohnriume
nicht berticksichtigt.

. Der Text der bisherigen Nummer 2.3 wu'd neue

Nummer ,,4.2“.

. Die Nummern 2a-2a.2 entfallen.

des § 3“ die Worter ,,in Verbindung mit g 50 Abs. 2
WoFG*“ eingefiigt.

. In Nummer 3.2 Buchst. d) entfillt der Klammerzusatz

(§ 245 Abs. 11 BauGB)*“.

d folr

,Bis dahin kann die Erwerberin oa-. der Erwerber
der verfligungsberechtigten Person gem4B § 19 Abs. 3
als Beauftragte/Beauftragter gleichstehen®.

~der Satz angefiigt:

. Die bisherige Nummer ,,4.2“ wird Nummer ,,4.3“. Die

neue Nummer 4.3 wird wie folgt gedndert:

a) In Absatz 1 Satz 1 wird das Wort ,,Familienange-
hérigen” durch die Wérter ,,Haushaltsangehorigen
nach § 18 WoFG"“ ersetzt.

'b) Absatz 2 wird wie folgt neu gefasst:

»Als geringfiigig im Sinne von § 4 Abs. 2 Satz 2
kann in der Regel eine Uberschre1tung der maf3-
geblichen Wohnfléche nach § 5 in Verbindung mit
§ 27 Abs. 4 WoFG um bis zu 5 gm Wohnfldche
angesehen werden“.

Die bisherige Nummer 4.3 entf&llt.

In Nummer 4.41 Satz 1 entfallen die Wérter ,, , § 245
Abs. 11 BauGB*“

Die Nummer 4.42 wird wie folgt geindert:

a) An Satz 1 des ersten Absatzes wird folgender
Satz 2 angefiigt:

»Hierbei sind die MaBstibe des § 5a Satz 3 zu
beachten, d.h. die Wohnraumversqrgung schwan-

»im Sinne -

13.

14.
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gerer Frauen geniet Prioritdt; vorrangig sind im
lbrigen auch insbesondere Familien und andere
Haushalte mit Kindern, junge Ehepaare, alleinste-
hende Elternteile mit Kindern, sowie dltere und
schwerbehinderte Menschen zu beriicksichtigen.

b) Im zweiten Absatz entfillt Satz 1; die Satze 2und 3
werden Satz 3 und 4 des ersten Absatzes.

¢) Der bisherige dritte Absatz wird zum zweiten
Absatz; im neuen zweiten Absatz wird Satz 3 wie
- folgt neu gefasst:

»Bel der Abwiagung ist darauf zu achten, dass der
Sinn und der Zweck des gesetzlichen Vorrangs,
-wonach die fehlende angemessene Wohnung kein
Grund und kein Anlass fiir den Schwangerschafts-
abbruch sein darf, nicht ausgehthlt wird.“

d) Der bisherige vierte Absatz entfillt; der bisherige
fiinfte Absatz wird zum dritten Absatz.

e) Im neuen dritten Absatz werden die Anfangswor-
ter , JThnen gleichgestellt” ersetzt durch die Worter
»Den riach den MaBstiben des § 5a Satz 3 vor-
rangig zu berlicksichtigenden Wohnungssuchen-
den gleichgestellt”.

Die Nummer 4.6 wird wie'folgt neu gefasst:

46
Zu Absatz T: Eintritt in das Mietverhiltnis

Hat die Inhaberin oder der Inhaber der Wohnberech-
tigung die Wohnung aufgegeben (§ 4 Abs. 7 Halb-
satz 1), so benétigen Haushaltsangehoérige im Sinne
des § 18 WOFG, die nicht seit Bezug der Wohnung als
selbsténdig wohnberechtigt anzusehen sind, unab-
hingig von ihrem mietvertraglichen Wohnrecht 6f-
fentlich-rechtlich fiir den weiteren berechtigten Auf-
enthalt in der o0ffentlich geférderten Wohnung einen
giiltigen Wohnberechtigungsschein nach § 5 oder eine
sonstige auf sie lautende Mieterbenennung (§§ 4
Abs. 4 und 5a), Mieterzuweisung (§ 4 Abs. 5) oder
Freistellung (§ 7). Als selbstéindig wohnberechtigt gilt
jeder der beiden Ehegatten, die gemeinsam berechtigt
eine &ffentlich geférderte Wohnung bezogen haben,
und zwar unabhéngig davon, wer im Wohnberechti-.
gungsschein als Wohnungsmhaberm/Wohnungsmha-
ber genannt ist (Beschluss des BayVGH vom 30. 3.
1995, Zeitschrift fiir Miet- und Raumrecht 1995,
S. 503). Gleichgestellt sind bei entsprechendem Sach-
verhalt die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner
sowie Partnerin oder Partner einer sonstigen auf
Dauer angelegten Lebensgemeinschaft.

Ist die Inhaberin oder der Inhaber der Wohnberechti-
gung verstorben (§ 4 Abs. 7 Halbsatz 2), so benétigen
der haushaltsangehorige Ehegatte oder die haushalts-
angehérige Ehegattin,-der/die gemiBl § 563 Abs. 1
BGB in den Mietvertrag eintritt, fiir die weitere
Gebrauchsiiberlassung keinen Wohnberechtigungs-
schein. Entsprechendes gilt fiir die iibrigen haushalts-
angehorigen Familienangehorigen sowie fiir andere
haushaltsangehorige Personen, die mit der Woh-
nungsinhaberin. oder dem Wohnungsinhaber einen
auf) Dauer angelegten gemeinsamen Haushalt gefuhrt
haben.

Die Nummer 4.7 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 2 entfallen die Worter ,insbesondere
kinderreiche Familien, dltere Personen, Schwerbe-
hinderte*.

b) Satz 3 entfillt; der bisherige Satz 4 folgt nach
einem Absatz als Satz 3.

. Nach Nummer 4.7 wird folgende Nummer 4.8 ange-

fiigt:

4.8

Bei Zuwiderhandlungen der verfiigungsberechtigten
oder ordnungspflichtigen Person gegen die Vorschrif-
ten des § 4 kann die zustdndige Stelle Geldleistungen
nach § 25 und/oder Bufigeld nach § 26 festsetzen.
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16.

Die Nummern 5-5.11 werden wie folgt neu gefasst: '

bl

Zu § 5 in Verbindung mit § 27 Absatz 1-5 WoFG:
Ausstellung der Bescheinigung iiber die Wohnberech-
tigung (Wohnberechtigungsschein)

5.1
Zu § 27 Absatz 2 Satz 2 WoFG: Prufung der Wohnbe-
rechtigung

5.11
Antragsberechtigter Wohnungssuchender im Slnne
des Gesetzes ist jede Person,

— die sich mcht nur voriibergehend (z.B. als Tourist/
in) im Bundesgebiet aufhalt

— die rechtlich und tatsichlich in der Lage ist, auf
- langere Dauer einen Wohnsitz als Mlttelpunkt der
Lebensbeziehungen fiir sich und gef. fiir Haushalts-

angehorige im Sinne des § 18 WoFG zu begriinden,

— die einen selbstindigen Haushalt selbst betreibt -

~ oder fithren wird
und

— deren anrechenbares Gesamteinkommen (§ 20
WOoFG) die maBgebende Emkommensgrenze nach
§ 9 WoFG nicht tubersteigt.

Um einen , Lebenspartner” im Sinne des § 18 Abs. 2

Nr. 3 WoFG handelt es sich nur, wenn eine nach § 1

des Lebenspartnerschaftsgesetzes — LPartG vom
16. Februar 2001, BGBI. I S. 266, wirksam begriindete
Lebenepartnerschaft vorliegt. Ob eine »sonstige auf
Dauer angelegte Lebensgemeinschaft“ im Sinne des
§ 18 Abs. 2 Nr. 4 WoFG besteht, ist im Einzelfall

sorgféaltig zu priifen; wegen der ankniipfenden Folgen,

sind an die Intensitit der Beziehung hohe Anforde-
rungen zu stellen. Unabhingig davon, ob es sich um
zwei gleich- oder verschieden geschlechtliche Partner
handelt, miissen jedenfalls innere Bindungen beste-
hen, die ein gegenseitiges Einstehen der Partner
flireinander begriinden und daneben eine weitere
Lebensgemeinschaft nicht zulassen; diese Beziehun-
gen miissen liber eine bloBe Wohn- und Wirtschafts-
gemeinschaft deutlich- erkennbar hinausgehen und
diirfen nicht nur voriibergehend angelegt sein. Als
Indizien dienen insbesondere eine lange Dauer des
Zusammenlebens, die Versorgung von Kindern und/
oder Angehoérigen im gemeinsamen Haushalt sowie
die Befugnis, tiber Einkommen und Vermogensgegen-
stdnde des Partners zu verfugen

Zu den ,,sonstlgen auf Dauer angelegten Lebensge-

- meinschaften® zéhlen auch Verlobte, und zwar unab-

18.

19.

20.

héngig davon, ob eine Haushaltsgemeinschaft bereits
besteht oder alsbald bestehen wird.

Aus § 1 in Verbindung mit § 50 WoFG folgt, dass ein
Anspruch auf den Wohnberechtigungsschein nicht
besteht, sofern ein weiterer Wohnsitz (als Haupt- oder
Nebenwohns1tz) unter Beibehaltung der bisherigen

‘Wohnung begriindet werden soll.

. Die Nummer 5.111 entfillt.

Die bisherige Nummer 5.112 wird Numrder 5.12; die
bisherige Nurmnmer 5.12 wird Nummer 5.41.

Die neue Nummer 5.12 wird wie folgt geindert:

a) In Satz 1 werden nach dem’ Wort ,Familie* die
Worter ,oder andere Haushaltsangehérige im
Sinne des § 18 WoFG*“ eingefiigt.

b) Satz 2 entfillt; der bisherige Satz 3 folgt ohne
Absatz als neuer Satz 2.

¢) Im neuen Satz 3 wird die Worter ,die Wohnbe-
rechtigungsbescheinigung® durch die Worter ,,der
Wohnberechtigungsschein® ‘rfetzt

Nach Nuramer 5.12 wird folgende neue Nummer 5.13
eingefigt:
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5.13

Angehérigen von EU-Staaten, die nach EU Recht als
Beschiftigte in der Bundesrepubhk Freiziigigkeit -

genieBen, “stehen in Bezug auf die Wohnraumversor-

gung dieselben Rechte und Verglinstigungen zu wie .
-inlandischen Arbeitnehmern. Fiir ihre Antragsbe-

rechtigung ist das Vorliegen einer formlichen, min-
destens auf 1 Jahr befristeten Aufenthaltsgeneh-

- migung (vgl. Nummer 5.14) nicht ausschlaggebend.

21.

22.

23.

24.

'5.22

Die bisherigen Nummern 5.13-5.13% entfallen.

Die bisherige Nummer 5.113 wird Nummer 5.14; die
bisherigen Nummern 5.14-5.143 entfallen.

Die neue Nummer 5.14 wird wie folgt neu gefasst:

5.14

Anspruch auf einen Wohnberechtigungsschein haben
auch Auslénderinnen und Auslinder (einschlieSlich
Staatenlose), wenn sie Wohnungssuchende im Sinne
der Nummer 5.11 sind, d.h. eine unbefristete oder auf
mindestens 1 Jahr befristete Aufenthaltsgenehml—
gung besitzen.

Haushaltsangehorige im Sinne des § 18 WoFG, die
sich noch im Ausland aufhalten und noch keine
Aufenthaltsgenehmigung besitzen, kénnen mit be-
riicksichtigt werden; wenn ihre Utersiedlung in die
Bundesrepublik auf ldngere Dauer innerhalb von
6 Monaten erfolgen wird und nach Auskunft der
Auslianderbehorde keine dort bekannten Versagungs-

grinde gegen die Erteilung einer Aufent-
haltsgenehmigung bestehen. Reisen die Haushaltsan-
"gehorigen nicht ein oder wird die. Aufent-

haltsgenehmigung nicht erteilt, so gilt Nummer 5.32
entsprechend.

Steht~ der Aufenthaltsgenehmlgung lediglich der
Nachweis ausreichenden Wohnraums. entgegen, so
kann der Wohnberechtigungsschein dieserhalb nicht

- versagt werden.

Die b1sher1ge ‘\Tummer 5.114 wird Nummer 5. 15; die
bisherige Nummer 5.15 entfillt.

. Die bisherige Nummer 5.115 wird Nummer 5.16; die

bisherige Nummer 5.16 entfillt.

. Die bisherige Nurmer 5.17 entfallt.

. Die Nummern -5.2-5.3 Werden wird wie folgt neu

gefasst:

52

Zu § 27 Absatz 3 Satz 1 und 2 in Verbindurg mit
Absatz 2 Satz 1 WoFG: Einkommenspriifung, Gel-
tungsbereich des Wohnberechtigungsscheins.

521

Bei Erteilung des Wohnberechtigungsscheins ist zur
Ableitung der Einkommensgrenze nach § 9 Absatz 2
oder 3 WoFG und zu der nach § 5 in Verbindung mit
§ 27 Abs. 1 und 3 WoFG erforderlichen Ermittlung des
Gesamteinkommens (§§ 20-24 WoFG) der- RAErl
yPrifung der Einkommensverhéltnisse nach §§ 20-24
WoFG*“ v. 16. 11. 2001 (SMBI1. NRW. 2370) zugrunde zu
legen.

‘Wohnberechtigungsscheine smd als ,Allgemeiner
Wohnberechtlgungsschem“ (Anlage 2) und als geziel-
ter Wohnberechtigungsschein (Anlage 3) gemif § 27
Abs. 2 Satz 1 WoFG fir 1 Jahr giiltig.

Der von einer zustéindigen Stelle in Nordrhein-West-
falen allgemein fiir eine nicht ndher bezeichnete
Wohnung ausgestellte Wohnberechtigungsschein be-
rechtigt nur in Nordrhein-Westfalen zum Bezug einer
offentlich geférderten Wohnung, sofern die in dem
Wohnberechtigungsschein angegebene Wohnungs-
groBe nicht iberschritten wird (§ 4 Abs. 2) und die/der
Wohnungssuchende dem Personenkreis angehdort,
dem die Wohnung vorbehalten ist (§ 4 Abs. 3).

Anlage 2
Anlage 3
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Der eingeschrinkte ortliche Geltungsbereich des

~ Wohnberechtigungsscheins folgt aus § 27 Abs. 4 Satz 1

WoFG in Verbindung mit §-4 Abs, 2 Satz 1: Die nach
den Bestimmungen des Landes fiir den Haushalt
der/des Wohnungssuchenden im Wohnberechti-
gungsschein aufgefiihrte WohnungsgréBe (Wohn-
raumanspruch) besitzt keine Bindungswirkung fir
andere Bundesldnder. Auflerhalb Nordrhein-Westfa-
lens erteilte Wohnberechtigungsscheine werden
rechtlich wie Wohnberechtigungsscheine aus Nord-
rhein-Westfalen behandelt, wenn sie erkennen lassen,
dass ‘ihnen dieselben oder niedrigere Einkommens-
grenzen und die gleiche Ableitung der mafigeblichen
WohnungsgroBle (oder ein geringerer Wohnrauman-
spruch) zugrunde liegen, wie sie in Nordrhein-West-
falen gelten. Wohnungssuchende ohne in Nordrhein-
Westfalen anzuerkennende Wohnberechtigungs-
scheine sind ggf. gemifl § 25 VwVEIG NRW auf die
erforderliche Antragstellung (§ 27 Abs. 2 WoFG)
hinzuweisen. Aus Verwaltungsvereinfachungsgriin-
den entfillt bei der Erteilung des Wohnberechti-
gungsscheins eine erneute Prufung der Einkommens-

- verhéltnisse, wenn der auBBerhalb Nordrhein-Westfa-

28.

29.

30.

3L

lens ausgestellte Wohnberechtigungsschein erkennen
lasst, dass die in Nordrhein-Westfalen fiir entspre-
chende Fille geltende Einkommensgrenze nicht iiber-
schritten wird. Die Giiitigkeit des neu zu erteilenden
Wohnberechtigungsscheins erstreckt sich lediglich
auf die noch nicht verstrichene Giiltigkeitsdauer des
der Entscheidung zugrunde liegenden auferhalb
Nordrhein-Westfalens erteilien Wohnberechtigungs-
scheins.

2.3

Ortliche Zustindigkeit, Widerrnf des Wohnberechti-
gungsschems

In Nummer 5.31 wird der bisherige Text durch den
Text des 1. Absatzes der bisherigen Nummer 5.4
ersetzt; in den Sitzen 1 und 2 wird jeweils das Wort
,,Wohnberechtlgungsbeschelmgung“ durch das Wort
» Wohnberechtigungsschein® ersetzt.

In Nummer 5.32 wird der bisherige Text durch den
Text der bisherigen Nummer 5.5 ersetzt. Im neuen
Text der Nummer 5.32 entfillt in Satz 1 der Klammer-
zusatz ,(Nummer 2.3 Einkommenspriifungserlass)“.

Die Nummer 5.33 entfillt.

Die Nummer 5.4 wird wie folgt neu gefasst:

5.4

- Zu § 27 Absatz 3 Satz 4 Nummer 1 WoFG: Ausnahme-

Wohnberecht1gungssche1n zur Vermeidung besonde-
rer Hérten.

Zur Vermeidung einer besonderen Hirte kann eine
Abweichung

- von der maﬁgeblichen'Eirﬂ{ommensgrenze
und

- von der maBigeblichen Wohnungsgréfie (§ 27 Abs. 4
WoFG)

durch Ausnahme—Wohnberecht1gungsschem zugelas-

sen werden.

In der Regel kann eine besondere Hérte nur aner-
kannt werden, wenn die/der Wohnungssuchende ge-
rade an einer bestimmten Wohnung wegen ihrer
Ausstattung (z.B. wegen ihrer Eignung zur Benut-
zung mit Rollstuhl fiir Geldhmte) ein berechtigtes
Interesse hat und die Versorgung mit einer anderen,
nicht 6ffentlich geférderten Wohnung auch in abseh-

barer Zeit nicht moéglich ist. Eine besondere Harte

liegt auch vor, wenn

- egin Wohnungswechsel der besseren Wohnungsver-

sorgung wohnberechtigter ~ wohnungssuchender

Personen dient, jedoch ein Ausnahme~Wohnbe-
rechtigungsschein nach Nummer 5.5 nicht erteilt
Werden kann,

32.

33.

34,
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— wohnungssuchende Personen ihre b1shér1ge Woh-
nung aufgrund von Maflnahmen des Stiddtebaues
oder der Verkenrxplanuvlg aufgeben miissen ’

oder

— die Versagung des Wohnberechtigungsscheins auf
verspéiteter Antragstellung beruht und die Griinde
fir die verspitete Antragstellung von der/dem
Wohnungssuchenden nicht zu vertreten sind und
unter Zugrundelegung der Verhéiltnisse im Zeit-
punkt des Bezuges der Wohnung ein Anspruch auf
Erteilung des Wohnberechtigungsscheins bestand.
Dem nachtriglich gestellten Antrag ist der Zeit- .-
punkt des Bezuges der Wohnung zugrunde zu legen

Die neue Nummer 5.41 wird wie folgt gedndert: -

a) Die Uberschrift und Satz 1 werden wie folgt
ersetzt:

»Die Versagung des Ausnahme-Wohnberechtl—
gunvsschems bedeutet eine besondere Hirte, wenn
sie auf der Uberschreitung der E1nkommensgrenze
nach § 9 Abs. 2 WoFG um bis zu 5 v.H. beruht.*

b) In Satz 2 Spiegelstrich 2 werden die Worter ,§ 32
Abs. 1 und 3 bis 5“ durch die Worter ,, 32 Abs. 1-5“
ersetzt; die Worter ,,das 16., aber” entfallen

c) In Buchstabe a)-wird der DM-Betrag von ,,3.200
DM* in ,,1.640,— € abgeindert; nach den Wortern
L,wenn die Eltern“ werden die Worter ,,oder Le-
benspartner” und anstelle der Worter ..§ 25d)
Abs. 1 Nr. 1 II. WoBauG* die Worter ,,§ 24 Abs. 1
Nr. 4 WoFG*“ eingefiigt.

d) In Buchstabe b) wird der Betrag von ,,1.300 DM* in
665~ €“ abgedndert.

e) In Buchstabe c) wird der Betrag von ,,2.600 DM* in
,1.330,~ €“ abgeéndert.

f) In Buchstabe d) wird der Betrag von ,,i.300 DM“in
.,665,— €“ abgedndert. :

g) In Buchstabe e) wird der BPtrag von ,,2. 600 DM* in
,»1.330,~ €“ abgeédndert.

Es wird folgende Nummer 5.42 eingefiigt:

5.42

Zur Vermeidung einer besonderen Hirte im Sinne der
Nummer 54 kann durch Ausnahme-Wohnberechti-
gungsschein von der mafigeblichen Wohnungsgroe
(vgl. Nr. 5.7) mehr als nur geringfiigig (vgl. Nr. 4.3)

abgewichen werden. :

Die -Zubilligung eines zusatzhcnen Raumeb ist z.B.
zuldssig, wenn

— der Wohnungswechsel zur besseren Verteilung von
Sozialwohnungen im 6ffentlichen Interesse liegt,

— &ltere, gebrechliche oder behinderte Menschen in-
nerhalb des selben Hauses umziehen wollen,

— &ltere Menschen eine Wohnung in der Nihe 1hrer
Kinder beziehen mochten oder

— die bisherige Wohnung im Sinne des § 16 Abs. 1
WoFG geéndert oder erweitert wird und die/der

. Wohnungssuchende eine Wohnung innerhalb des so
geschaffenen oder an geidnderte Wohnbediirfnisse
angepassten Wohnraums beziehen will.

‘Der/Dem Verfiigungsberechtigten ist bei der Bestim-

mung der mafigeblichen Wohnungsgréfie stets ein
zuséitzlicher Raum zuzubilligen (§ 50 Abs. 2 WoFG in
Verbindung mit § 6 Abs. 2 WoBindG in der bis zum
31. 12. 2001 geltenden Fassung).

Die Nummer 5.5 wird wie folgt neu gefasst :

5.5

Zu § 27 Absatz 3 Satz 4 Nummer 2 WoFG Wohnungs-
tausch

Der Wohnungstausch soll unabhéngig vom Gesamt-
einkommen der/des tauschwilligen Wohnungssu-
chenden durch einen gezielten Ausnahme-Wohnbe-
rechtigungsschein erméglicht werden. Beglinstigt
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werden jedoch nur solche Wohnungssuchende, die
eine andere geforderte und bisher berechtigt genutzte
Wohnung im Sinne der §§ 50 Abs. 1 und 1 WoFG
freimachen.

Als preisrechtlich zulissiges Entgelt gilt das tatséch-
lich gezahlte Entgelt ohne Betriebskosten, Vergiitun-
gen und Zuschlige, mit Ausnahme der Zuschlige 1t.
§ 26 Abs. 1 Nrn. 3-6 der Neubaumietenverordnung
1970. Ubersteigt das tatséchlich gezahlte Entgelt das
preisrechtlich zulédssige Entgelt urn mehr als 5 v.H.
oder unterschreitet es das preisrechtlich zuldssige
Entgelt, so gilt jeweils das preisrechtlich zulfissige
Entgelt. Im Falle der Selbstnutzung durch die Eigen-
tiimerin/den Eigentiimer oder eine sonstige verfi-
gungsberechtigte Person ist ebenfalls das prelsrecht—
lich zuldssige Entgelt zugrunde zu legen.

. Nach Nummer 5.5 werden folgende Nummern 5.6-5.8

. angefigt:

5.6 .
Zu § 27 Absatz 3 Satz 5
Wohnberechtigungsscheins

WOoFG: Versagung des

Der Bezug einer 6ffentlich geférderten Wohnung ist
insbesondere nicht gerechtfertigt, wenn nach der
Lebenserfahrung zu erwarten ist, dass das Gesamt-
einkommen innerhalb von 2 Jahren die Einkommens-
grenze um mehr als 25 v.H. libersteigen wird, z.B.
wegen Eintritts in das Berufsleben oder Wiederauf-
nahme der Berufstétigkeit. Bei der Priifung sind die
in Nummer 5.41 aufgefuhrten bOZlalen Komponenten
zZu berucksmhtlgen

=

5.7
Zu § 27 Absatz 4 WoFG MaBgebliche Wohnungsgrofle

MaBgeblich im Sinne des § 27 Abs. 4 WoFG ist eine
‘WohnungsgroBe, wenn sie es ermoglicht, dass auf jede
haushaltsangehorige Person im Sinne des § 18 WoFG
ein Wohnraum ausreichender GrofBe entfillt (§ 50
Abs. 2 WoFG in Verbindung mit § 5 Abs. 2 WoBindG
in der bis zum 31.12.2002 geltenden Fassung).

5.71 .
In der Regel ist von folgender WohnungsgrdBe auszu-

_gehen:

a) fir einen Alleinsfehenden:
45 gm Wohnfliche;

b) fiir einen Haushalt mit zwei haushaltsangehérigen
Personen:
2 Wohnraume oder 60 gm Wohnfléche;

¢) fir einen Haushalt mit drei haushaltsangehorigen
Personen:
3 Wohnridume oder 75 qm Wohnfliche;

d) fiir einen Haushalt mlt vier haushaltsangehorigen
Personen:
4 Wohnraume oder 90 qm Wohnfliche.

' Fiir jede weitere haushaltsangehdrige Person erhéht

sich die Wohnflidche um einen Raum oder 15 Quadrat-
meter Wohnfldche. Die angegebene Zahl der Wohn-
rdume ist zuztiglich Arbeitskiiche (bis zu 15 gm) und
Nebenridume zu verstehen.

5.72

Ein zusitzlicher Raum oder eine zusitzliche Wohn-
flache von 15 Quadratmetern ist wegen besonderer
persénlicher oder beruflicher Bediirfnisse einer haus-
haltsangehorigen Person, eines nach der Lebenser-
fahrung in absehbarer Zeit zu erwartenden zuséitzli-
chen Raumbedarfs oder zur Vermeidung besonderer
Hirten z.B. zuzubilligen: jungen Ehepaaren, bei de-
nen keiner der Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet
hat und deren Ehe noch nicht lénger als 5 Jahre
besteht, Blinden, Rollstuhlfahrerinnen und Rollstuhl-
fahrern Alleinerziehenden mit Kindern ab vollende-
tem 6. Leben51ahr

5.8

Zu § 27 Absatz 5 WoFG: Zugehdrigkeit zu einem
Personenkreis laut Bew1111gungsbesche1d

© 36.

317.

_.38.

39.
40.

41.
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Ist eine Wohnung laut Bewilligungsbescheid oder
Darlehensvertrag einem bestimmten Personenkreis
vorbehalten und gehéren die wohnungssuchende Per-

'son und/oder ihre Haushaltsangehorigen zu diesem

Personenkreis, so ist in entsprechender Anwendung
des § 27 Abs. 5 WoFG die Zugehorigkeit zu dem
beglinstigten Personenkreis im gezielten Wohnbe-
rechtigungsschein aufzufiithren. °

In der Nummer 5a wird das Klammerzitat ,,(GV.
NRW. S. 204)“ durch das Klammerzitat ,,(GV. NRW.
S. 204/SGV. NRW. 237)“ ersetzt.

Die Nummer 5a.1 wird wie folgt geénderf:

a) Die Bezeichnung der laufenden Nummer und die
Uberschrift werden in Fettdruck ausgefiihrt.

b) Der Satz 2 wird wie folgt ersetzt:

»,Bei der Benennung sind die Regelungen der
Nummern 4.3, 442 und 4.43 entsprechend anzu-
wenden.”

‘Die Nummern 5a.3-5a.3.23 werden wie folgt ersetzt:

5a.3
Freistellung

Die zustédndige Stelle kann Verfligungsberechtigte in
entsprechender Anwendung des § 30 WoFG von
Belegurigsbindungen freistellen. Die Nummer 7.32 ist
entsprechend anzuwenden.

Die Freistellung kommt-z.B. in Betracht, wenn auf-
grund einer mit Verfigungsberechtigten getroffenen
Belegungsvereinbarungen oder Selbstverpflichtung
gewihrleistet ist, dass die Verfligungsberechtigten
durch eine Vergabe der Sozialwohnungen in éigener
Verantwortung an der Wohnungsversorgung in be-
sonders dringlichen Fillen mitwirken und dariiber
hinaus in Einzelfdllen auch bei der Wohnungsversor-
gung solcher Haushalte behilflich sind, bei denen
zweifelhaft ist, ob sie die mietvertraglichen Pflichten
erfiillen.

Die bisherigé Nummer ,,5a.3.3“ wird Nummer ,,5a.4".
Die Nummern 6-6.3 entfallen.

Die Nummern 7-7.24 werden wie folgt ersetzt:

~

i

Zu § 7: Instrumente zur Befreiung, Ubertragung oder
Erhaltung von Belegungsbindungen, Mietpreisbin-
dungen oder der Mietwohnnutzung

71

" Zu Absatz 1: Freistellung von den Belegungsbindun-

gen nach § 27 Absatz 1-5 WoFG

711

In entsprechender Anw endung des § 30 WOoFG kann
die zusténdige Stelle die/den Verfligungsberechtigten
von den Belegungsbindungen freistellen, die sich aus
den Verpflichtungen nach § 27 Abs. 1 und 7 WoFG
ergeben. Voraussetzung ist nach § 30 Abs. 1 Nrn. 14
WoFGQG, dass

— nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Ver-
hiltnissen ein liberwiegendes 6ffentliches Interesse
an den Belegungsbmdungen nicht mehr besteht
(vgl. Nummer 7.12),

— an der Freistellung ein zumindest iiberwiegendes
offentliches Interesse besteht (vgl. Nummer 7.13),

— die Freistellung der Schaffung oder dem Erhalt
sozial stabiler Bewohnerstrukturen dient (vgl. 7.14
oder

- an der Freistellung ein tiberwiegendes berechtigtes
Interesse der/des Verfiigungsberechtigten oder
Dritter besteht (Nummer 7.15). -

Zu dem erforderlichen Ausgleich flir d1e Freistellung:

vgl. Nummer 7.16.
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7.12

Ein {berwiegendes offentliches Interesse an den
Bindungen besteht nach den o6rtlichen wohnungs-

wirtschaftlichen Verhé&ltnissen insbesondere nicht

mehr, wenn

— allgemein die Wohnungsnachfrage von Wohnbe-
rechtigten im Bereich der zustédndigen Stelle voll-
stindig gedeckt ist oder

-, trotz einer im {ibrigen fortbestehenden Wohnungs-
‘nachfrage eine Vermietung- an berechtigte woh-
nungssuchende Personen fiir diese Wohnung wegen
ihrer ungiinstigen Verkehrslage, ihrer GréSe, der
Hohe der geforderten preisrechtlich zulidssigen
Miete oder sonstiger von den Verfligungsberechtig-
ten nicht zu vertretender Umsténde innerhalb des
angemessenen Zeitraums von 3 Monaten nicht
méglich ist.
Die Priifung der Wohnungsnachfrage beschrinkt sich
nicht auf das Gebiet einer Gemeinde, sondern sollte
sich auch auf das angrenzende Einzugsgebiet erstrek-
ken.

7.13

Eine Freistellung aus iiberwiegendem o&ffentlichen
Interesse kommt insbesondere auch in den Fallen der
Nummer 5.4 in Betracht; wegen des Vorrangs des § 5
soll jedoch regelmé&Big anstelle der Freistellung nach
§ 7 der Ausnahme-Wohnberechtigungsschein zur
Vermeidung besonderer Hérten erteilt werden. -

7.14

Eine ‘Freistellung dient der Schaffung oder dem
Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen insbeson-
dere, wenn sie einseitige Strukturen in der Woh-
nungsbelegung verhindert oder ihnen vorbeugt;
hierzu zéhlen z.B. nicht Arbeiter- und Bergarbeiter-
siedlungen, Altenwohnanlagen, zweckgebundene
Wohnungen fiir Kinderreiche oder Wohnsiedlungen,
die liberwiegend oder ausschlieBlich von Wohnbe-
rechtigten bewohnt werden. Die Freistellung kann
insbesondere geboten sein, wenn Tatsachen die An-
nahme rechtfertigen, dass die Vermietbarkeit der

offentlich geférderten Wohnung sonst nicht gesichert-

wire.
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An der Freistellung besteht ein berwiegendes be-
rechtigtes Interesse der/des Verfiigungsberechtigten
oder Dritter (z.B. wohnungssuchender Personen),
wenn dringende, sachlich gerechtfertigte Griinde gel-
tend gemacht werden, die gegeniiber dem allgemeinen
Interesse an der Erhaltung der Wohnungen fiir wohn-
berechtigte Personen liberwiegen. Bei ihrer Entschei-
dung verféhrt die zustéindige Stelle nach l\ummern
4.42-4.43.

Aus tiberwiegendem berechtigten Interesse kann ins-
besondere freigestellt werden, wenn

7.151

verfiigungsberechtigte Personen in der Wohnung Per-
sonal unterbringen méchten, das wegen der Art seiner
Téatigkeit, insbesondere wegen der sténdigen Dienst-
bereitschaft auch auflerhalb der Arbeitszeit in dem
Gebaude oder in seiner unmittelbarer Nihe wohnen
muss (z.B. Wohnung fiir Hausmeisterin/Hausmeister,
Heimleiterin/Heimleiter, Wach- oder Krankenhaus-
personal),

7.152

Wohnungen im Rahmen von genossenschaftlichen
Mitgliedschaftsverhiltnissen zum Gebrauch iiberlas-
sen werden sollen und eine andere Wohnungsversor-
gung im Wohnungsbestand der Genossenschaft auch
in absehbarer Zeit nicht méglich ist,

7.153

Wohnungen Mltarbeltemnnen oder Mitarbeitern von
Kommunen oder Kirchen tiberlassen werden sollen
und die Wohnungen in unmittelbarem. oder mittelba-
" rem Eigentum der betreffenden Kommunen oder der
Kirchen einschliefllich deren Unternehmen oder Or-

ganisationen stehen und eine unmittelbare oder mit-
telbare Verfiigungsbefugnis der Kommunen oder Kir-
chen vorliegt, -

7.154

die Freistellung es anerkannten Trigern sozialer
Institutionen ermdéglichen soll, die Wohnung an Per-
sonen in einer besonderen Wohnungsnotlage (z.B.
therapeutischen Wohngemeinschaften) zwischen zu
vermieten,

7.155

das Zusammenleben mehrer Generationen geférdert
werden soll, weil Wohnungssuchende eine Wohnung -
in unmittelbarer Nihe einer/eines Angehorigen im
Sinne des § 18 Abs. 2 WoFG nutzen méchten und
die/der Angehorige dem Personenkreis der #lteren
Menschen (§ 5a Satz 3 Halbsatz 2) angehért und/oder
pflegebediirftig ist. Das gleiche gilt, wenn die woh-
nungssuchende Person dem Persconenkreis der 4lteren
Menschen angehort und/oder pflegebedirftig ist und
eine Wohnung in unmittelbarer Nihe von Angehori-
gen im Sinne des § 18 Abs. 2 WoFG beziehen will.

7.156

zur Ansiedlung eines Untemehmens in Folge einer
betrieblichen Umstrukturierung, einer Erweiterung
oder der Verlagerung eines Unternehmens eine -
Werkswohnung oder eine werksgeforderte Wohnung
einer dringend wohnungssuchenden nicht wohnbe-
rechtigten Arbeitskraft iiberlassen werden soll.

7.157

die Wohnung einem nichtwohnberechtigten Angeho-
rigen zum Gebrauch tiberlassen werden soll und die
verfligungsberechtigie Person eine Wohnung in dem-
selben Gebdude bewohnt.

7.16 .

Zu den Voraussetzungen der Freistellung z&hlt auch,
dass die verfiligungsberechtigte Person einen Aus-
gleich fiir die Freistellung leistet. Nach § 30 Abs. 1
WOoFG kann dieser Ausgleich entweder in der Einrdu-
mung des Belegungsrechts fiir Ersatzwohnungen
(nicht geforderte Wohnungen, die bezugsfertig oder
frei sind) oder in der Leistung eines angemessenen
Geldausgleichs oder in einem sonstigen Ausgleich in
angemessener Art und Weise bestehen.

7.161

Innerhalb der Erhebungsgebiete der Ausgleichszah-
lungen nach dem Gesetz tiber den Abbau der Fehlsub-
ventionierung im Wohnungswesen fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (AFWoG NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 30. 3. 2000 (GV. NRW.
S. 356/SGV. NRW. 237) wird ab dem auf den Woh-
nungsbezug folgenden Monatsersten eine Subven-
tionsabschopfungsabgabe als Ausgleichszahlung er-
hoben. Fiir einen zusdtzlichen Freistellungs-Aus-
gleich ist somit kein Raum, wenn das anrechenbare
Gesamteinkommen aller Wohnungsinhaber/Woh-
nungsinhaberinnen die maBgebende Einkommens-
grenze nach § 9 WoFG um mebhr als 20 v.H. Gibersteigt
oder eine Ausnahme von der Leistungspflicht nach
dem AFWoG NRW besteht.

7.162

Kann ein Wohnberechtigungsschein oder ein Aus-
nahme-Wohnberechtigungsschein nicht erteilt wer-
den und iibersteigt das anrechenbare Gesamteinkom-
men die mafigebende Einkommensgrenze nach § 9
WoFG um mehr als 5 v.H. und bis zu maximal 20 v.H.,

so ist gegeniiber der/dem Verfﬁgungsberechtigten
eine laufende Freistellungs-Ausgleichszahlung in
Hohe von 0,25 € pro Quadratmeter Wohnfliche mo-
natlich festzusetzen. Die Freistellungs-Ausgleichs-
zahlung wird entsprechend den Vorschriften des
AFWoG NRW beschrinkt oder herabgesetzt auf den
Unterschiedsbetrag zwischen dem fiir die Wohnung
zuldssigen Entgelt und dem fiir sie geltenden Hochst-
betrag. Die Leistungspflicht beginnt mit dem Monats-
ersten, der auf den Zugang des Freistellungsbeschei-
des folgt, frithestens aber ab Beginn des Monats, der
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auf den Zeitpunkt der Gebrauchstiberlassung folgt.
Sie endet mit Beginn des Monats, in dem die Freistel-

lung erlischt oder von dem/der von der Freistellung.

begiinstigten Mieter/Mieterin eine Ausgleichszahlung
nach dem AFWoG NRW zu entrichten ist.

In Hohe der Freistellungs-Ausgleichszahlung ist ein
Zuschlag neben der Einzelmiete zuldssig (vgl. § 26
Abs. 4 NMV 1970). Ein entsprechender Hinweis ist in
den Freistellungsbescheid aufzunehmen. Die Freistel-
lungs-Ausgleichszahlung ist nicht zu leisten, wenn
der Freistellung ein Sachverhalt zugrunde liegt, der
bei Anwendbarkeit des Art. 2 Nr. 2 Abs. 1 u. 4 AFWoG
NRW zur Ausnahme von der Leistungspflicht fiihren
wiirde.

Die Nummer 7.223 gilt im {ibrigen entsprechend.

Auflerhalb des Anwendungsbereichs des - AFWoG
NRW ist ein Ausgleich fiir die Freistellung aufgrund
der anzutreffenden wohnungswirtschaftlichen Ver-
hiltnisse nicht erforderlich. Von einem Ausgleich fiir
die Freistellung kann im iibrigen gemiB § 30 Abs. 3
WoFG abgesehen werden, wenn und soweit die
Freistellung im iiberwiegenden 6ffentlichen Interesse
erteilt wird (vgl. Nummer 7.13). X

7.163

An der gefﬁrder’cen Wohnuﬁg und/oder ausschlieBlich”

an der Ersatzwohnung kénnen Belegungsrechte zu-
gunsten der zustédndigen Stelle als allgemeine Bele-
gungsrechte, Benennungsrechte oder Besetzungs-
rechte befristet oder unbefristet begriindet werden
(§ 26 WOFG). Die Ersatzwohnung muss gleichwertig
séin, d.h. sie hat der 6ffentlich geférderten Wohnung
hinsichtlich Art, Ausstattung, GroéfSe und Lage zu
entsprechen; die geforderte Miete darf das preisrecht-
liche Entgelt fiir-die 6ffentlich geférderte Wohnung
zu Beginn des Mietverhiltnisses nicht iibersteigen.
Das Belegungsrecht an der Ersatzwohnung kann im
Einzelfall durch Eintragung einer beschriankten per-
sonlichen Dienstbarkeit im Grundbuch gesichert
werden. Fiir die Ausiibung des Belegungsrechts an

der Ersatzwohnung gelten die Nummern 4.42 und 4.43 -

entsprechend. Die/Der Verfligungsberechtigte hat
sich vertraglich zu verpflichten, die Ersatzwohnung
nur gegen Ubergabe eines Wohnberechtigungsscheins
zu tiiberlassen, wenn die zustindige Stelle auf die
Ausiibung des Belegungsrechts an der Ersatzwoh-
nung fiir eine Belegung verzichtet. In dem Vertrag
tiber die Ersatzwohnung ist vorzusehen, dass die/der
jeweilige Verfiigungsberechtigte auf die Geltendma-
chung eines berechtigten Interesses nach § 573 Abs. 2
Nr. 2 BGB verzichtet, und zwar auch fiir das Mietver-
hé&ltnis, das bei Ablauf des Belegungsrechts besteht.

Es ist ferner vorzusehen, dass Mieterh6hungen nach
dem BGB nur insoweit verlangt werden diirfen, als
sich die Verhéiltnisse gegeniiber dem Zeitpunkt des
Abschlusses des Mietvertrages geéindert haben und
die Hochstdurchschnittsmiete/Férdermiete nach der
jeweiligen Fassung der Wohnungsbauférderungsbe-
stimmungen nicht tiberschritten wird.

Die Verfiigungsberechtigte/Der Verfiigungsberech-
tigte hat vertraglich zuzusichern, die Pflichten aus
der vertraglichen Vereinbarung iiber die Ersatzwoh-
nung auf Rechtsnachfolger/innen zu tbertragen.
Sémtliche vertragliche Verpflichtungen von Seiten
_der/des Verfligungsberechtigten sind durch die Ver-
einbarung einer Vertragsstrafe abzusichern. Die
Wohnungsbauforderungsanstalt hilt -ein Vertrags-
muster vor.

Die zusténdige Stelle hat der jeweiligen Mieterin oder
dem jeweiligen Mieter der Ersatzwohnung den Wort-
laut der getroffenen Vereinbarung iliber die Ersatz-
wohnung schriftlich mitzuteilen. .

7.164

- Als sonstiger Ausgleich angemessener Art und
Weise kommen z.B. die anteilige Riickzahlung der auf
die geférderte Wohnung entfallenden Fordermittel
oder - in Benehmen mit der Wohnungsbauférde-

rungsanstalt - eine Verlingerung der Bindungsdauer
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des Forderobjektes, etwa durch Vereinbarung einer
Verlédngerung der Tilgungsdauer, in Betracht.

.17

Die Freistellung wird auf Antrag der/des Verfligungs-
berechtigten oder von Amts wegen erteilt. In dem
Freistellungsbescheid sind die freigestellte Wohnung
sowie die Bindung nach § 27 Abs. 1-5 und 7T WoFG von
der freigestellt wird, genau zu bezeichnen. Die fir die

. Freistellung maBgeblichen Umstinde sind aktenkun-

dig zu machen. Die/Der von der Freistellung begiin-
stigte Mieterin/Mieter erhalt nachrichtlich eine Aus-
fertigung des Freistellungsbescheides.

Die Freistellung darf gemiB § 36 Abs. 2 VwViG NRW
nach pflichtgemidBem Ermessen mit Nebenbestim-
mungen versehen werden. Sie ist grundsitzlich zu
befristen und zwar in der Regel auf die Dauer der
Nutzung durch den nicht wohnberechtigten Haus-
halt, in geeigneten Fallen auf einen bestimimten

-Zeitraum (z.B. 2 Jahre im Falle der Freistellung

wegen Pflegebediirftigkeit gemiB Nummer 7.155);
nach Ablauf der Frist sind die Belegungsbindungen

" nach § 5 wieder einzuhalten.

7.18

" . Eine Freistellung nach § 30 Abs. 2 WoFG fiir Woh-

nungen bestimmter Art und fiir Wohnungen in be-. -
stimmmten Gebieten darf nur mit vorheriger Zustim-
mung des Ministeriums fiir Stidtebau und Wohnen,
Kultur und Sport erteilt werden.

7.2

Zu Absatz 1 und 3: Genehmigung und Freistellung bei
Selbstnutzung und Leerstand/Nichtvermietung ge-
milB § 27 Absatz 7T WoFG

7.21

Zur Genehmigung der Selbstnutzung einer geforder-

ten Wohnung durch die verfiigungsberechtigte Person
und ihre Haushaltsangehotrigen im Sinne des § 18
WoFG (Benutzungsgenehmigung) sind die Nummern
5.11-5.8 entsprechend anzuwenden. Hierbei gilt -das

- Bauherrenprivileg des § 7 Abs. 3 Satz 2 fiir Erst- und

Wiederbelegungen.

Eine Benutzungsgenehmigung ist gemifl § 50 Abs. 2
WOoFG in Verbindung mit § 6 Abs. 1 WoBindG in der
bis zum 31. 12. 2001 geltenden Fassung nicht erforder--
lich, wenn :

— die Bauherrin/der Bauherr eines Eigenheims, einer
Eigensiedlung oder einer eigengenutzten Eigen-

 tumswohnung (§§ 9, 10 und 12 in Verbindung mit
§ 100 Zweites Wohnungsbaugesetz in der bis zum
31. 12. 2001 geltenden Fassung sowie § 48 Abs. 2
WoFG) oder seine wohnberechtigten Angehérigen
die von ihr/ihm bei der Bewilligung der 6ffentli- -
chen Mittel ausgewéhlte Wohnung erneut nutzen
wollen und die Wohnberechtigung vor der Bewilli-
gung der 6ffentlichen Mittel gepriift wurde,:

ferner wenn

- die/der Verfligungsberechtigte die Wohnung weiter
benutzen will, die sie/er als Mieterin/Mieter be-
rechtigt (z.B. aufgrund eines Wohnberechtigungs-
scheins) bezogen und wihrend ihrer/seiner Wohn-
zeit zu Eigentum erworben hat,

- die/der Verfiigungsberechtigte die Wohnung benut-
zen will, die sie/er geriB § 4 Abs. 7 wohnberechtigt
nutzt o

oder

— die geférderte Wohnung im Rahmen eines bei der
zustandigen Stelle ausgelibten Benennungs- oder
Besetzungsrechts bewohnt wird.

Kann eine Benutzungsgenehmigung nicht erteilt wer-
den, so ist gem#B § 7 Abs. 1 und 3 in Verbindung mit
§ 30 Abs. 1 WoFG zupriifen, ob die verfligungsberech-

- tigte Person von dem Erfordernis der Benutzungsge-

ﬁehmigung nach § 27 Abs. 7T WoFG freigestellt werden
fann. :
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7.22

Der/Die Verfiigungsberechtigie darf eine geforderte
Wohnung nur vorubergehend, d.h. fiir iingstens drei
Monate genehmigungsfrei leer stehen lassen; dieser
Zeitraum ist in der Regel ausreichend fiir Instandset-,
" zungen bei Wiederbelegungen. Die Leerstandsgeneh-’
migung darf fiir einen iiber drei Monate hinausrei-
chenden Zeitraum nur erteilt werden, wenn und
solange eine Vermietung der geférderten Wohnung
nicht moglich ist und der Férderzweck nicht auf
andere Weise, z.B. durch Freistellung von Belegungs-
bindungen nach § 30 WoFG einschlieSlich eines
Freistellungs-Ausgleichs (vgl. Nummer 7.16) oder
durch Ubertragung von Belegungs- und Mietbindun-
gen nach § 31 WoFG (’\Tumvnern 7.4 und 7.5) erreicht_
werden kann.

7.221
Eine gefoérderte Wohnung ist nicht unvermietbar,

wenn der Leerstand nur darauf beruht, dass die
‘Wohnung

- lediglich fiir eine kurze Mietdauer angeboten wird,
— wegen Schénheiisreparaturen oder Instandset-

zungsmalBnahmen tber einen léngeren Zeitraum als
3 Monate nicht zu Wohnzwecken benutzt wird,

— innerhalb von 3 Monaten nicht von 1—!.r1geh('5rigen=

des Personenkreises zu Wohnzwecken genutzt wird,
fiir den die Wohnung vorbehalten ist,

oder

— die Nutzung ausschlieBlich durch nicht Wohnbe-
rechtigte méglich ist. .

7.222

Wird ein mehr -als dreimonatiger Leerstand durch
Freistellung nach § 7 Abs. 1 zugelassen, so soll als
Freistellungs-Ausgleich eine Zahlung von 1,50 €/gm
Wohnfliche monatlich festgesetzt werden. Die Leis-
- tungspflicht beginnt mit dem Monatsersten, der auf
den Zugang der Freistellung folgt, und endet mit dem
Monat, in dem die Freistellung erlischt. .

Anstelle der Freistellungs-Ausgleichszahlung kann
auch ein sonstiger Ausgleich entsprechend Nummer
7.16 erfolgen. Von einem Freistellungs-Ausgleich wird
abgesehen, wenn und soweit die Freistellung -im
tberwiegenden 6ffentlichen Interesse erteilt wird.

7.223

Die Freistellungs-Ausgleichszahlung ist zu Gunsten
der Wohnungsbauforderungsanstalt NRW in Diissel-
dorf als Gléubigerin der Forderung festzusetzen und
mit einer Belehrung iiber den Rechtbehelf des Wider-
spruchs zu versehen (§§ 58, 68 VwGO). Die zustidndige
Stelle tibersendet der Wohnungsbauférderungsan-
stalt eine Durchschrift des Freistellungsbescheides,
unterrichtet sie vom Eintritt der Unanfechtbarkeit

und teilt ihr erforderlichenfalls den MafBistab mit,-

nach dem die eingehenden Freistellungs-Ausgleichs-
zahlungen nach Sétzen 3 und 4 an die kommunalen
Darlehens- oder Zuschufigeber abzufiihren sind.

Diesemn MaBstab entsprechend erstattet die Woh-
nungsbauforderungsanstalt die bezliglich einer Woh-
nung erhobenen Ausgleichszahlungen, wenn die 6f-
fentlichen Mittel fiir die Wohnung zum Teil aus
kommunalen Mitteln gewihrt worden sind, und zwar
zu dem Anteil, der dem Anteil der kommunalen Mittel
an dem gesamten Betrag der flir die Wohnung bewil-
ligten offentlichen Mittel entspricht. Bei der Auftei-
lung sind die 6ffentlichen Mittel in der urspriinglich
bewilligten Hohe ohne Riicksicht auf die Tilgung von
Darlehen und den Abbau von Aufwendungszuschiis-
sen und -darlehen zugrunde zu legen; zum Zwecke
des Vergleichs sind einem Baudarlehen ein Zuschuss
zur Deckung der Gesamtkosten (z.B. Zuschuss zur
Wohnraumbeschaffung fiir kinderreiche Familien),
ein durch Annuitétshilfen verbilligtes Bankdarlehen
und der insgesamt im Bewilligungszeitraum auszu-
" zahlende Betrag von Aufwendungszuschiissen und
~darlehen gleichzustellen.

Abweichend von den S&tzen 1-4 ist die Ausgleichs-
zahlung zugunsten der Gemeinde oder des Gemeinde-
verbandes festzusetzen, wenn sie beziiglich einer
Wohnung erhoben wird, die AusschlieBlich aus deren
eigenen Mitteln gefordert worden ist.

Eine Ausgleichszahlung ist nicht zu erheben, wenn sie
den Mindestbetrag von 0,10 € pro Quadratmeter
monatlich unterschreiten wiirde.

Fillige Freistellungs-Ausgleichszahlungen werden
von den kommunalen Vollstreckungsbehérden (Kas-
sen der Gemeinden) beigetrieben, die die Bezirksre-
gierungen in Verordnungen iiber die Bestimmungen
von Vollstreckungsbehérden benannt haben.

7.3

Zweckentfremdung, bauliche Anderung gemif § 27
Abs. 7T WoFG

7.3.1

In Fillen der Zweckentfremdung und baulichen An- .
derung der Wohnung gilt nach § 7 Abs. 1 und 3 § 27
Abs. 7T WoFG entsprechend. Danach darf die Geneh-
migung, eine geférderte Wohnung anderen als Wohn-
zwecken zuzufiihren (Zweckentfremdung) oder ent-
sprechend baulich zu &ndern nur erfeilt werden, wenn
und soweit ein iiberwiegendes dffentliches Interesse
oder ein Uberwiegendes berechtigtes Interesse der/
des Verfligungsberechtigten oder einer/eines Dritten
an der Zweckentfremdung oder an der baulichen
Anderung der Wohnung besteht.

Die zustiindige Stelle kann durch Verwaltungsakt
verlangen, dass auf Kosten der verfiigungsberechtig-
ten Person die Eignung der geférderten Wohnung fiir
Wohnzwecke wiederhergestellt wird. Bei Zuwider-
handlungen kommen Geldleistungen nach § 25 und/
oder ein BuBigeld nach § 26 in Betracht.

Ein {iberwiegendes 6ffentliches Interesse an der Nut-
zungsinderung einer 6ffentlich geférderten Wohnung
besteht z.B., wenn die Zweckentfremdungsgenehmi-
gung zu Gunsten sozialer Einrichtungen erteilt wer-
den soll und zur sozialen Betreuung der Bewohnerin-
nen/Bewohner einer 6ffentlich geférderten Wohnan-
lage erforderlich ist (z.B. Kommunikationsriume,
Riume fiir die Betreuung von Kindern und alten
Menschen, fiir die Erledigung von Schularbeiten
unter Aufsicht, Zusammenkiinfte von Jugendlichen
und Erwachsenen sowie fiir Sprechstunden und Bera-
tungen durch Behdrden, Wohlfahrtsverbénde, Kir-
chen und Gemeinden u. 4.); ferner bei Mafnahmen des
Straflenbaus, der Errichtung offentlicher Gebiude
oder stddtebaulichen Umbaukonzepten.

7.312

Ein iiberwiegendes berechtigtes Interesse verfii-
gungsberechtigter Personen oder Dritter an der
Zweckentfremdung oder baulichen Anderung der
geforderten Wohnung besteht insbesondere, wenn die
Versagung der Genehmigung zu einer Existenzge-
fdhrdung oder einer Gefihrdung des Lebensunter-
halts der verfiigungsberechtigten Person fiihren
wiirde. Ferner, wenn die Wohnung aus wohnungs-
wirtschaftlichen Griinden unvermietbar ist oder eine
Wohnung abgebrochen werden soll, um auf dem
Grundstiick Wohnraum im Rahmen der sozialen
Wohnraumférderung oder freifinanzierten nicht lu-
xuridsen Wohnraum zu errichten.

In Fallen Uberwiegenden berechtigten Interesses sol-
len die Zweckentfremdungsgenehmigung und die
Genehmigung zur baulichen Anderung regelmiBig
nur unter der Verpilichtung zu folgendem Geldaus-
gleich angemessener Hbhe erteilt werden:

- Die fiir die Wohnung als Darlehen bewilligten
offentlichen Mittel sind zuriickzuzahlen und die fiir
sie als Zuschiisse bewilligten 6ffentlichen Mittel
nicht mehr in Anspruch zu nehmen.

- Es ist eine Abstandssumme zu enfrichten, deren
Hohe den Wert des Wohnraums, die Baukosten fiir
Ersatzwohnraum, den Vorteil fiir die antragstel-
lende Person und beim Abbruch auch die Gréfe des
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wieder errichteten Wohnraums angemessen be-
riicksichtigt.

— Die zurtickzuzahlenden 6ffentlichen Mittel und die
Abstandssumme sind mit jahrlich 3 Prozentpunk-
ten liber dem Basiszinssatz der Européischen Zen-
tralbank fiir die Zeit vom Beginn der (mit oder ohne
Genehmigung vorgenommenen) Zweckentfrem-
dung oder baulichen Verinderung an bis zur Ent-
richtung zu verzinsen.

Abstandssumme und Verzinsung sollen den Verlust
des geforderten Wohnraums in etwa ausgleichen,

. indem Mittel zur Férderung anderweitigen Wohn-

raums zur Verfiigung gestellt werden und dieser
alsbald geschaffen wird.

7. 313

Von dém Geldausglelch einer Abctandssumme ist
abzusehen, :

— wenn die Wohnung wegen erheblicher baulicher
Mingel nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet ist,
die Méngel nicht auf unterlassener Instandhaltung

_beruhen und eine Mingelbeseitigung oder eine
Modernisierung unwirtschaftlich wére;

— in den Fiallen der Nummern 7.311 und 7.312 Satze 1-

und 2.

Die Abstandssumme kann herabgesetzt werden, wenn
infolge der Zweckentfremdung ein neuer Ausbil-

dungs- oder Arbeitsplatz geschaffen wird, und zwar.

auf den Unterschiedsbetrag zwischen der regelmifig
festzusetzenden Abstandssurnme und den Kosten der
Neueinrichtung des Ausbildungs- oder Arbeitsplat-
zes. Wird die Genehmigung einer Zweckentfremdung
auf langstens 10 Jahre befristet, ist anstelle eines
Geldausgleichs nach Nummer 7.312 eine laufende
Ausgleichszahlung von mindestens 3,—- €/qm zweck-
entfremdeter Wohnflidche monatlich zu entrichten. Ist
die Zweckentfremdungsgenehmigung zunichst be-
fristet und sodann unbefristet erteilt worden, so ist
der bis dahin schon bezahlte Betrag der Ausgleichs-
zahlungen auf dem Betrag der Abstandssumme anzu-
rechnen.

Der Geldausgleich ist zuguhsten der Wohnungsbau-
forderungsanstalt festzusetzen; Nummer 7.223 gilt
entsprechend. .

7.32
Ersatzwohnung

Die Zweckentfremdungsgenehmigung oder die Ge-
nehmigung einer baulichen Anderung kann abwei-
chend von Nummer 7.312 auch unter der Verpflich-
tung der vertraglichen Einrdumung des Belegungs-
rechts im Sinne des § 26 WoFG fiir eine andere nicht
gebundene Wohnung als allgemeines Belegungsrecht,
Benennungsrecht oder Besetzungstrecht erteilt wer-
den (mittelbare Belegung einer Ersatzwohnung). Die
Art des Belegungsrechts soll derjenigen der geftrder-
ten Wohnung entsprechen. Im tibrigen gilt Nummer

. 1.163 entsprechend.
14

Zu Absatz 2 in Verbindung mlt § 31 WoFG: Ubertra-
gung und Anderung von Belegungs- und Mietbindun-
gen sowie sonstigen Berechtigungen und Verpflich-
tungen.

741

Durch Vereinbarung der zustindigen Stelle mit der/
dem Verfligungsberechtigten kénnen die Belegungs-
und Mietbindungen geférderter Wohnungen, also die
Eigenschaft als ,6ffentlich geférderte® Wohnung,
unter den Voraussetzungen des § 31 Abs. 1 Nrn. 1-3
WOoFG nur insgesamt auf Ersatzwohnungen iibertra-
gen oder gedndert werden. Ersatzwohnungen gelten
mit dem Zeitpunkt des Ubergangs der Belegungs-

und Mietbindungen als 6ffentlich geférderte Woh- -

nungen im Sinne des § 1 (vgl. Nummer 1.13); auf sie
sind vorrangig vor den Vorschriften des WoBindG
und anstelle des AFWoG NRW die §§ 25-37 WoFG
anzuwenden.
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In der Ubertragungsvereinbarung ist der Zeitpunkt
des Ubergangs der Belegungs- und Mietbindungen
konkret aufzufiihren.

7.42

Eine Ubertragung von Belégungs- und Mietbindun-
gen innerhalb des Gebietes einer zustandlgen Stelle
kommt nur in Betracht, wenn

— sie zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen oder wegen der ortlichen
wohnungswirtschaftlichen Verh&ltnisse geboten
ist. Dies ist z.B. der Fall, wenn konkrete Anzeichen
fiir das Vorliegen oder fiir die Gefahr einer Entste-
hung einseitiger sozialproblematischer Bewohner-
strukturen bestehen oder sonstige begriindete Um-
stinde die Ubertragung erfordern und so die Ziel- -
vorgabe des § 31 Abs. 1 Nr. 1 WoFG erreicht oder zu

“ihrer Schaffung beigetragen werden kann. Die
Ubertragung ist nach ortlichen wohnungswirt-
schaftlichen Verhiltnissen geboten, wenn z.B. an
anderer Stelle eines Stadtgebietes durch die Uber-
tragung der Belegungs- und Mietbindungen ein

dort bestehendes Problem der Wohnraumversor- -

gung gelést werden soll (vgl. Nummern 7.12-7.14).

— geférderte Wohnungen (Férderwohnungen) und
Ersatzwohnungen unter Beriicksichtigung des For-
derzwecks gleichwertig sind, z.B. hinsichtlich des
Wohnwertes wie GréBe und Ausstattungsstandard,
ferner-auch nach der Anzahl der Wohnungen sowie
der Dauer, Art und betragsmiBigen Hohe der
Belegungs- und Mietbindungen (vgl. Nummer
7.163).

- smhergestellt ist, dass sowohl Férderwohnungen als
auch Ersatzwohnungen zum Zeitpunkt des Uber-
gangs des Belegungs- und Mietbindungen bezugs-
fertig oder frei sind, so dass die anderen Woh-
nungen alsbald fiir d1e Belegung zur Verfiigung
stehen.

Die Regelung ermoglicht es, die Belegungsveremba-
rung bereits zu einem Zeitpunkt abzuschliefen, zu
dem Férderwohnungen und Ersatzwohnungen zwar
noch nicht bezugsfertig oder frei sind, aber in der
Vereinbarung schon der Bindungsiibergang erst fiir
den Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit bzw. des Freiwer-
dens festgelegt wird. Sind die Férderwohnungen noch

- bewohnt, $o sind negative Auswirkungen auf die

Mieterschaft soweit wie moéglich zu vermeiden. In der
Ubertragungsvereinbarung sind deshalb zu Gunsten
der Mieterschaft der Férderwohnungen Vereinbarun-
gen entsprechend dem in Nummer 7.163 aufgefiihrten
vorzusehen.

743

Nach § 31 Abs. 2 WoFG sind auch Anderungen der
Belegungs- und Mietbindungen moglich, z.B. Ande-
rung der Bindungsdauer, der Hohe der .zulédssigen
Miete oder der Anzahl der gebundenen Wohnungen.

Die gesetzliche Vorschrift schreibt die Gleichwertig-

keit von Férder- und Erqatzwohnungen nicht "vor.

Gleichwohl muss sichergestellt sein, dass unter Be-
riicksichtigung der maBgeblichen Umsténde, insbe-
sondere des Wohnwerts der Wohnungen, kein mehr
als nur unerheblicher wirtschaftlicher Vorteil fiir
Verfugungsberechtigte entsteht. Dies ist z. B. der Fall,

wenn die fir die Ersatzwohnung vereinbarte Miete
die fiir das Geb&dude oder die Wirtschaftseinheit der
bisherigen Férderwohnung im Zeitpunkt der Verein-
barung geltende Durchschnittsmiete um mindestens
0,50 € /gm Wohnfliche monatlich unterschreitet und
zivilrechtliche Mieterh6hungen nur insoweit verlangt
werden, - als sich die Verhiltnisse gegeniiber dem
Zeitpunkt des Abschlusses des Mietvertrages gein-

dert haben und fortlaufend die Kostenmiete der
Forderwohnung um mindestens 0,50 €/gm monatlich

- unterschritten bleibt. Die Eigentiimerin/der Eigentii-

mer hat vertraglich zuzusichern, die Pflichten aus der
vertraglichen Vereinbarung tiber die Ersatzwohnung
und/oder die Férderwohnung auf Rechtsnachfolger/
innen zu Ubertragen. Samtliche vertragliche Ver-
pflichtungen der Eigentiimerseite sind durch die
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43.
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Vereinbarung einer Vertragsstrafe abzusichern. Die

zustdndige Stelle hat der jeweiligen Mieterin oder
dem jeweiligen Mieter der Ersatzwohnung und/oder
der Forderwohnung den Wortlaut der getroffenen
Vereinbarung schriftlich mitzuteilen.

ki .44

Soweit die 6ffentlichen Darlehensforderungen durch
dingliche Rechte am Grundstiick der Férderwohnun-
gen gesichert sind, soll die Ubertragungs- oder Ande-
rungsvereinbarung regelmiBig vorsehen, dass die
dinglichen Rechte am Grundstiick der Forderwoh-

nung fortbestehen.

An der Vereinbarung ist die Wohnungsbauférde-
rungsanstalt Nordrhein-Westfalen als Glaubigerin
der o6ffentlichen Mittel zu beteiligen.

7.5

Zu Absatz 4: Kooperationsvertrige
Kooperationsvertrige im Sinne der §§ 14 und 15
WoFG sind Vereinbarungen iiber Angelegenheiten
der ortlichen Wohnraumversorgung zwischen insbe-
sondere den zustédndigen Stellen und Eigentiimerin-

“nen/Eigentlimern, sonstigen Verfiigungsberechtigten

oder Dritten zur Unterstiitzung von MaBnahmen der

- sozialen Wohnraumversorgung, der Verbesserung der

Wohnverhiltnisse und der Schaffung oder Erhaltung
sozial stabiler Bewohnerstrukturen. Der Koopera-
tionsvertrag ist wie die Vereinbarung zur Ubertra-
gung oder Anderung von Belegungs- und Mietbin-
dungen ein 6ffentlich rechtlicher Vertrag, auf den die
Vorschriften der §§ 54ff. VwViG NRW anzuwenden
sind. Zwar unterliegt der Kooperationsvertrag als

flexibles Instrument keiner strikten Bindung an Fér-'

dermittel, Fordergegenstinde oder Zielgruppen der
sozialen Wohnraumforderung. Gleichwohl miissen
die im Rahmen des § 15 Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 WoFG
getroffenen Vereinbarungen den Zuldssigkeitsgren-
zen und -voraussetzungen des § 36 Abs. 1 VwVIG
NRW entsprechen. Hierzu zdhlt die Angemessenheit
der vereinbarten Leistungen zwischen den Vertrags-
parteien unter Berticksichtigung des Verh&ltnismi-
Bigkeitsprinzips und des UbermaBverbots. Diesen
Prinzipien widerspricht es, solche zu erbringenden
Leistungen zu vereinbaren, auf die ohnehin auch ohne
vertragliche Verelnbarung ein Anspruch bestanden
hitte.

In Nummer 8 b. 1 Abs..2 wird das Wort ,,enthaltene®
durch die Wérter ,,in der bis zum 31. 12. 2001
geltenden Fassung enthaltene und nach § 48 Abs. 2
WOoFG fortgeltende” ersetzt.

Nach \Iummer Sb 2 wird folgende Nummer ,,8b. 3“
angefiigt:

8b.3

44.

Zu § 8b Abs. 3: Aufteilung von Wirtschaftseinheiten

§ 5a Abs. 3 Satz 1 NMV 1970 in Verbindung mit dessen
Abs. 1 Satz 2 schreibt eine Genehmigung der sich aus
der neu zu- erstellenden Wirtschaftlichkeitsberech-
nung ergebenen Durchschnittsmiete bei nachtrégli-
cher Bildung von Wohneigentum durch Aufteilung
von Wirtschaftseinheiten von mit 6ffentlichen Mit-
teln geforderten Mietwohnungen vor. Die Vorschrift
stellt klar, dass neben der Regelung der Zusammen-
fassung von Wirtschaftseinheiten im § 8b Abs. 2 nun

-auch deren Aufteilung, insbesondere auch die Bil-

dung von Wohneigentum als erste Stufe der Auftei-
lung einer Wirtschaftseinheit geregelt sind.

Die Nummern 12 bis 12.2 entfallen.

. In Nummer 15.1 wird der Klammerzusatz nach.den

Woértern ,,nach § 18 a“ durch die Wérter ,, , abwei-

- chende Vereinbarungen nach § 7 in Verbindung mit

46.

§§ 14, 15, 30 und 31 WoFG* erweitert.

In Nummer 16.511 wird Satz 2 wie folgt ersetzt:

,Fur die Begriffe Eigenheim, Eigensiedlung oder
eigengenutzte Eigentumswohnung gelten gemif §§ 48

47,
48.

49.
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Abs. 2 und 50 Abs. 2 WoFG in Verbindung mit § 100
Zweites Wohnungsbaugesetz in der bis zum 31. 12.
2001 geltenden Fassung die Begriffsbestimmungen in
§§ 9, 10 und 12 Zweites Wohnungsbaugesetz a.F.
fort.*

In Nummer 16.513 entfallen zweimal die Worter ,,oder
Ablésung”.

In Nummer 17.1 werden die Worter , Gesetz’ vom
18. Februar 1998 (BGBI. I S. 866)“ durch die Worter
,,Gesetz_vom 19. Juni 2001 (BGBI. I S. 1149)* ersetzt.

Die Nummer 18 wird wie folgt geéndert:

a) In Satz 1 werden nach den Wortern ,ist ein“ die
Weorter ,,in tatséchlicher und rechtlicher Hinsicht
verbindlicher® eingefiigt.

b) Der bisherige Satz 4 entfalit.

. In Nummer 22.1 wird folgender Satz 2 angefiigt:

»Die mit Mitteln des Treuhandvermdgens geférderten
Wohnungen sind &ffentlich geftrderte Wohnungen,
auf die das WoBindG anwendbar ist (§ 50 Abs. 1 Nr. 5
WOoFG in Verbindung mit § 1 WoBindG und § 21

- BergArbWoBauG).“

51.

Die Nummer 22.2 wird wie folgt neu gefasst:

222

Zu Absatz 2: Wohnungsberechtlgung

Der Wohnberechtigungsschein bzw. die Benutzungs-

_ genehmigung ist — ohne Priifung der Einkommensver-

haltnisse — zu erteilen, wenn entweder der Haushal-
tungsvorstand nach § 4 Abs. 1 Buchstaben a, b oder ¢
Berg-ArbWoBauG oder ein zum Haushalt gehﬁren—
des Familienmitglied hach § 4 Abs. 1 Buchstabe a
BergArbWoBauG wohnungsberechtigt ist. Im iibrigen
gelten fiir die Ausstellung des Wohnberechtigungs-
scheins und fir die Erteilung der Benutzungsgeneh-
migung die Vorschriften der §§ 5 und 7 Abs. 3
{(Nummern 5 und 7.21). Fir den allgemeinen Wohnbe-
rechtigungsschein nach Nummer 5.22 ist der Vor-
druck der Anlage 4 zu verwenden; der gezielte
Wohnberechtigungsschein ist nach dem Muster der
Anlage 3 zu erteilen.

. In Nummer 25.1 wird der Text unterhalb der Uber-

schrift durch den bisherigen Text des ersten Absatzes
der Nummer 25.11 ersetzt.

. Die Nummern 25.12-25.13 werden wie folgt neu ge-

fasst:

25.12

Die Hohe der Geldleistungen betragt je qm/Wohnﬂa—
che monatlich:

25121

" 1,50 €,

- wenn gegen das Benennungsrecht nach § 5a in

Verbindung mit der Uberlassungsverordnung versto-
Ben wird;

25.122
2,50 €,

wenn die/der Verfiligungsberechtigte eine Wohnung
ohne Ubergabe eines Wohnberechtigungsscheins,
trotz Uberschreitung der angemessenen Wohnungs-
groBe, unter VerstoB gegen einen Vorbehalt fir be-
stimmte Haushalte oder entgegen einem Besetzungs-
recht iiberlassen oder ohne Genehmigung selbst be-
nutzt hat;

25.123
57_ €)
wenn die/der Verfiigungsberechtigte eine Wohnung
unberechtigt zu andéren als Wohnzwecken verwendet

oder durch bauliche Veranderungen fiir Wohnzwecke
ungeeignet gemacht hat oder leer stehen lasst.

Anlage 4
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54.

55.

25.124
Wenn die/der Verfiigungsberechtigte ein preisrecht-
lich unzulissiges Entgelt erhoben hat, ist ein Geld-
leistungsbetrag in Héhe des iiberhohten preisrecht-
lich unzulissigen Betrages festzusetzen.
25.13
Die in Nummern 25.121-25.123 genannten Betrége
sind wie folgt zu differenzieren:
a) Abschlag von 20 v.H.
bei Wohnungen ohne Sammelheizung und ohne
Bad/WC;
b) Abschlag von 10 v.H.
bei Wohnungen ohne Sammelheizung oder ohne
Bad/WC;
c) Abschlag von 0,25 €
bei Wohnungen der ‘Foérderungsjahrgénge 1948-
1959;
d) Zuschlag von 0,25 €
bei Wohnungen in Ein- und Zwelfamﬂlenhaucern

mit Ausnahme des in Nummer 25.123 geregelten.

Falles.

In den Fillen der Buchstaben a) und b) ist die
Wohnungsausstattung im Zeitpunkt der Bewilli-
gung der 6ffentlichen Mittel maBgebend. Dies gilt
auch, wenn die Ausstattung auf Kosten des Betrof-
fenen geéindert wurde.

Nummer 25.15 wird wie folgt geéindert:

a) In Satz 2 werden klarstellend die Worter ,, Nummer
25.14* durch die Worter ,,Nummer 25.12% ersetzt.

b) Der vierte Absatz wird wie folgt ersetzt:

Ist ein VerstoB durch eine Freistellung nach § 7
~ ausgerdumt worden und liegt keine Ausnahme von
der Leistungspflicht nach dem AFWoG NRW vor,
so sind die Geldleistungen fiir die Dauer des
VerstoBes — lidngstens bis zum Beginn der Leis-
tungspflicht nach dem AFWoG ,NRW - analog
Nummer 25.122 in Héhe von 2,50- €/qm/monatlich
- festzusetzen. Der Betrag kann auf die Hohe der
Ausgleichszahlung ermiBigt werden, die ab Bezug
als Subventlonsabschopfungqabgabe nach dem
AFWoG NRW zu entrichten gewesen wire.

In Nummer 25.3 wird der Satz 3 wie folgt neu gefasst:
»Auf MaBnahmen ist insbesondere zu verzichten:“

. In Nummer 25.31 werden die Woérter ,(§ 12) mit

finanziellen Auflagen® dqrch die Worter ,,mit einem

~ Geldausgleich® ersetzt.

. Die Nummer 25.32 wird wie folgt neu gefasst:

wenn eine Ausnahme von der Pflicht zur Leistung
einer Ausgleichszahlung nach Art. 2 Nr. 2.Abs. 1 u. 4
AFWoG NRW

— vorliegt,

— bei rechtzeitiger Beantragung eine Wohnberechti-
gungsbescheinigung oder Freistellung vorgelegen
hatte-

oder

- das Gesamteinkommen der Haushaltsangehongen
im Sinne des § 18 WoFG die mafigebenide Einkom-
mensgrenze nach § 9 WoFG um nicht mehr als
5 v.H. und die in Anspruch genommene Wohnfléche
den Wohnraumanspruch (vgl. Nummern 5.7-5.72)
nicht um mehr als 5 Quadratmeter tibersteigt.

. In Nummer 25.41 wird in Satz 2 das Wort ,,DM*“ durch

»€Y ersetzt.,

. In Nummer 25.42 werden die Sitze 2 und 3 wie folgt

ersetzt:

»lm ﬁbrlgen gilt Nummer 7223 Sétze ?—7 entspre-
chend.-
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60. In Nummer 29 werden die Worter ,nach § 2 Abs. 3
durch die Woérter ,nach § 2 in Velbmduncf mit § 32
Abs. 2 WoFG* ersetzt

61.

62.

In Nummer 342 wird d1e Jahre<zah1 ,2005% durch
2006 ersetzt.

Die Anlage 1 zu Nummer 2.1 wird wie folgt geél1deﬁ:

a)

b)

c)

d)

e)

i)

g)

h)

)

1]

k)

In Numrmer 1.11 werden die Worter ,,des Eigentti-
mers,” durch die Worter '

»der Verrmeterln/Elgentumerm/des Vermieters/
Eigentiimers,“ ersetzt.

In Nummer 1.12 wird der Text unterhalb der

. Uberschrift wie folgt ersetzt:

»Lage im Haus, Wohnfliche, Vorbehalte fiir einen
bestimmten Personenkreis und Belegungsrechte
sowie deren Dauer, Tatbestand und Datum der
Begriindung von Wohnungseigentum, Endtermin
der Eigenschaft ,,6ffentlich geférdert®.

Die Nurmmer 1.13 wird wie folgt neu gefasst:

1.13 .
Wohnungsnutzung

Name der Inhaberin/des Inhabers sowie Datum
des Wohnberechtigungsscheins, der® Benutzungs-
genehmigung, Freistellung, Leerstandsgenehmi-
gung oder Zweckentiremdungsgenehmigung/Ge-
nehmigung einer baulichen Anderung sowie ggf
deren Befristung.

In Nummer 1.23 Buchstabe a) werden nach dem
Klammerzusatz ,,(§ 15 Abs. 1 Satz 1 Buchstabe a)*

die Wérter, ,,der Ubertragung von Belegungs-und

Mietpreisbindungen (§ 7 Abs. 2in Verbindung mit
§ 31 WoFGQG)“ eingefiigt.

In Nummer 1.23 Buchstabe c) entfillt der Klam-
merzusatz ,,(§ 17 Abs. 1 Satz 2 II. WoBauG*®).

In Nummer 1.24 wird unterhalb des Buchstaben d)
am Zeilenbeginn nach einem Absatz folgender

~ Satz angefiigt:

»Ersatzwohnungen sind der Wohnungsgruppe zu-
zuordnen, der die jeweilige Férderwohnung ange-
horte.*

In Nummer 1.33 wird die Nummer ,,18.1“ durch
»18“ ersetzt.

In Nummer 2.1 Satz 1 entfallen die Worter ,,des
Landes®.

Die Nummer 2.21 wird wie folgt geéindert:

a) In Absatz 1 Satz 2 werden die Worter ,einer

* Wohnberechtigungsbescheinigung® durch die

‘Wérter ,,eines Wohnberechtigungsscheins, ei-
ner“ ersetzt.

In Absatz 2 Satz 2 werden die Worter ,der
Wohnungsinhaber* durch die Worter ,die
Wohnungsinhaberin/der Wohnungsinhaber®,
»des Verfiigungsberechtigten® durch die Wor-
ter ,der/des Verfligungsberechtigten“ und
»der Mieter” durch die Wérter ,,der Mieterin-
nen/Mieter” ersetzt.

b

~

Die Nummer 2.22 wird wie folgt gedndert:

a) In Satz 1 wird nach den Wortern ,,von geeigne-
ten” das Wort ,,Priiferinnen/* eingefiigt.

b) In Satz 2 wird nach den Wortern ,,das Befragen
der” das Wort ,,Wohnungsinhaberinnen/“ ein-
gefligt.

Die Nummer 2.23 Satz 1 wird wie folgt geéndert:

a) Nach den Wortern ,erforderlich, wenn* wird |
das Wort ,,die/“ eingefligt.

b) Die Worter ,,des Wohnungsinhabers und Zahl
der zu seinem Haushalt gehérenden Familien~
angehorigen® werden durch die Worter ,der
Wohnungsinhaber und die Zahl der Faushalts-
angehomgen im Sinne des § 18 WoFG" ersetzt,
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1) In Nummer 3 wird das Wort ,Besetzungsrechts®
durch das Wort ,Belegungsrechts® ersetzt.

m) In Nummer 4.1 Satz 1 entfallen die Worter
, Friedrich Str. 62-80, 40217 Dusseldorf,“

n) D1e Nummer 4.2 Buchstabe g) wird wie folgt
geandert:

a) Die 6 Spiegelstriche einschlieflich des zugeho-
rigen Textes werden wie folgt
ersetzt:

+— wegen Wegfalls eines uberwiegenden 6f-
fentlichen Interesses an den Bindungen
nach den Ortlichen wohnungswirtschaftli-
chen Verhéltnissen (§ 30 Abs. 1 Nummer 1
WoFQG),

- wegen eines iberwiegenden sffentlichen
Interesses an der Frelstellung (§ 30 Abs. 1
Nr. 2 WoFQG),

— zur Schaffung oder Erhaltung sozial stabi-
ler Bewohnerstrukturen (§ 30 Abs. 1 Nr. 3
WoFG)

— wegen eines {iberwiegenden berechtigten '
Interesses der/des Verfiigungsberechtigten
oder einer/eines Dntten (§ 30 Abs 1 Nr. 4

- WoFG).*

'b) Der zweite Absatz entfalit.

0) In Nummer 5.1 Satz 1 wird der Betrag ,,5,- DM*
durch ,,2,60 €* ersetzt.

' p) In Nummer 5.4 entfallen die Worter ,,des Landes®.
63. Die bisherige Anlagen 2-4 werden durch die neu
gefassten Anlagen ,,2%, ,.3“ und ,4“ ersetzt.

Dieser RAErl. tritt am Tag nach séiner Veroffenthchung
in Kraft.
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Raum fir Gebithrenstempel Anlage 2

(zusténdige Stelle)

Ort/Datun;A

Allgemeiner Wohnberechtigungs-

Auskunf erteilt: ~ schein Nr.
p Giiltig in Nordrhem-Westfalen
Telefon: blS zZum

fir den Bezug einer SOZlalwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz
(WoBindG) in Verbindung mit dem Wohnraumforderungsgesetz {WoFG) -

ist berechtigt,
. mit den bereits zu ihrem/seinem Haushalt rechnenden-Haushaltsangehérigen
"2 mit den innerhalb von 6 Monaten nach Bezug der Wohnung zu ihrem/seinem Haushalt rechnenden Haushaltsangehﬁngcn

eine mit ffentlichen Mitteln gefi}rdené Wohnung bis zu folgéndcr Grofe zu bezichen:

45 qm Wohnfliche - bei Alleinstehenden V.

Wohnriume zuziiglich Arbeitskiiche (blS 15 qm)
und Nebenrdume
oder

qm Wohnfliche - bei Mehrpersonenhaushalten .

2, Die maBgebende Einkommensgrenze nach
0§ 9 Abs. 2 WoFG 0§ 9 Abs. 3 WoFG

C wird eingehalten. 0 wird eingehalten.
[ wird um nicht mehr als

v. H. iiberschrittén?.

- 3. Dieser Wohnberechtigungsschein berechtigt zum Bezug einer 6ffentlich gefdrdenen Wohnung, die hach den Auflagen im Bewilligungsbescheid
dem Personenkreis .

vorbehalten ist.

4. Hinweise fiir den Gebrauch des Wohnberechtigungsscheins:

Die/Der Wohnungssuchende iibergibt diesen Wohnberechtigungsschein der/dem Verfiigungsberechtigten vor dem Bezug der Wohnung,
Die/Der Verfligungsberechtigte hat zu priifen,

a) ob die angebotene Wohnung die unter Nr. 1 genannte WohnungsgrsBe nicht iiberschreitet,

b) obdie angebotene Wohnung nach den Auflagen des Bewilligungsbescheides einem bestimmten begiinstigten Pcrsonenkrcvs vorbehalten ist

und die/der Wohnungssuchende oder eine haushaltsancehonge Person gem#B Nr. 3 zu diesem bestimmten begiinstigten Personenkreis
gehort. -

Die/Der Verfiigungsberechtigte hat den Wohnberechtigungsschein spitestens 2 Wochen nach dem Einzug des Mieters der értlichen zustandigen
Stelle zu iibersenden. Sie/Er kann hierzu das umseitige Formblatt verwenden.

Der Wohnberechtigungsschein und die Bestitigung der Gebrauchstiberlassung werden von der 6rtlich zustindigen Stelle zu den Akten
genommen, um die Unterlagen fiber die Nutzung 6ffentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

Im Auftrag

DS

U Nichtzutreffendes streichen.

B Angegeben ist der nach dem Ergebnis der Einkommenspriifung nichsthohere durch ,,5¢ teilbare Vom-Hundert-Wert.
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Name und Anschrift der/des Verfiigungsberechtigten

Ort/Datum

: , , ~ Mitteilung |
An die nach § 4 Abs. 6 WoBde

Gemeinde-/Stadt-/Kreisverwaltung *)

Betr.: Wohnung im Hause

- (Ory) ] (Strafe} (Haus-Nr.}
Erd-/ Obergeschoss, rechts / mitte / links;

Bewilligungsbeseheid Nr.: vom

der
(Bewﬂhgungsb“hbrde) -

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich der/dem umseitig aufgefithrten Wohnungssuchenden zum Gebrauch iiberlassen.

Die Mieterin/Der Mieter ist am mit den im Wohnberechtigungsschein angegebenen Haushaltsangehbrigen *)
eingezogen. :

Hinweis: Diese Mitteilung wird von der zustindigen Stelle zu den Akten genommen, um die Unterlagen iiber die Nutzung
offentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

(Unterschrift der Mieterin/des Mieters) ' (Unterschrift der/des Verfligungsberechtigten)

*) Nichtzutreffendes streichen.
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- Raum flir Gebithrenstempel : o : . ) Aniage 3

(zusténdige Stelle) ‘ Ort/Datum

. : , thnberechtigungsschein Nr._____
Auskunft erteilt: — : Giiltig in Nordrheln-Westfalen
' bis zum

Telefon:

fitr den Bezug einer Sdzialwohnung nach §§ 4,5 Wohnungsbindﬁngsgeéetz
(WoBindG) in Verhindung mit dem WohnraumfSrderungsgesetz (WoFG) -

ist berechtigt,

0 mit den bereits zu ihrem/seinem Haushalt rechnenden Haushaltsangehorigen
O mit den innerhalb von 6 Monaten nach Bezug der Wohnung zu ihrem/seinem Haushalt rechnenden Haushaitsangehorigen

die mit 6ffentlichén Mitteln zugunsten des Personenkreises
gefdrderie Wohnung im Hause

Or) - V — © (StraBe) ‘ ; kHaus—Nr.)

bestehend aus __.  Wohnriumen, Arbeits-’Wohnkiiche und Nebenrdumen
(genaue Lage der Wohnung im Hause) :
mit insgesamt qm Wohnflache zu beziehen.

2. Dieser. Wohnberechtigungsschein wird erteilt aufgrund der Einverstindniserklarung der/des

vom

. (Name und Anschrift der/des Yerﬁlgungsberechtigten)
3. Die/Der Wohnungssuchende iibergibt diesen Wohnbérechtioungsschein der/dem Verfigungsberechtigten vor dcm Bezug der Wohnung,

Die/Der Verfiigungsberechtigte hat den Wohnberechtigungsschein spatestens 2 Wochen nach dem Emzug des ‘\/heters der ortlich zustindigen
Stelle zu tibersenden. Sle/Er kann hierzu das umseitige Formblatt verwenden. . -

4, Der Wohnberechtigungsschein und die Bestitigung der Gebrauchsiiberlassung werden von der értlich zusténdigen Stelle zu den Akten
genommen, um die Unterlagen Ober die Nutzung dffentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

Im Auftrag - i DS

*) Aus datenschutzrechtlichen Griinde wird der Grad der Uberschreitung in S-V.H.-Scﬁﬁtten angegeben.
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Name und Anschrift der/des Verfiigungsberechtigten

Ort/Datum

o Mitteilung , -
An die . A - nach § 4 Abs. 6 WoBind
Gemeinde-/Stadt-/Kreisverwaltung *
Betr.: Wohnung im Hause i

(Ort) . (Strafie) (Haus-Nr.) 7

Erd/_______ Obergeschoss, rechts / mitte / links; |
Bewilligungsbéscheid Nr.; - vom
der

(Bewilligungsbehorde)

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich der/dem umseitig aufgefiihrten Wohnungssuchenden zum Gebrauch tiberlassen.

Die Mieterin/Der Mieter ist am mit den im Wohnberechtigungsschein angegebenen Haushaltsangehtrigen ¥
.eingezogen. )

" Hinweis; Diese Mitteilung wird von der zustindigen Stelle zu den Akten genommen, um die Unterlagen tiber die Nutzung
- dffentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

~ (Unterschrift der Mieterin/des Mieters) . (Unterschrift der/des Verfilgungsberechtigten)

*) Nichtzutreffendes streichen.
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Raum fur Gebithrenstempel

Anlage 4
(zustandige Stelle) Ort/Datum
Wohnberechtigungsschein im
Auskunfterteilt: - Bergarbeiterwohnungsbau Nr. __
Giiltig in Nordrhein-Westfalen
Telefon: : ) bis zum
fur den Bezug einer Sozialwohnung nach §§ 4, 5 Wohnungsbindungsgesetz
(WoBindG) in Verbindung mit dem Wohnraumforderungsgesetz (WoFG) -
1.
ist berechtigt,

5 mit den bereits zu ihrem/seinem Haushalt rechnenden Haushaltsangehorigen
C mit den innerhalb von 6 Monaten nach Bezug der Wohnung zu ihrenv/seinem Haushalt rechnenden Haushaltsangehérigen

eine mit 6ffentlichen Mitteln geforderte Wohnung bis zu folgender GréBe zu beziehen:

45 qm Wohnfliche - bei Alleinstehenden *)

Wohnridume zuziiglich Arbeitskiiche (bis 15 qm)
und Nebenrdume

oder

qm Wohnflache

+

< bei Mchrpersonenhauskalten *).

2. Dieser Wohnberechtigungsschein berechtigt zum Bezug einer 6ffentlich gefrderten Wohnung, die nach den Auflagen im Bewilligungsbescheid
dem Personenkreis

vorbehalten ist.

3. Hinweise fiir den Gebrauch des Wohnberechtigungsscheins:

Die/Der Wohnungssuchende tibergibt diesen Wohnberechtigungsschein der/dem Verfiigungsberechtigten vor dem Bezug der Wohnung.
Die/Der Verfiigungsberechtigte hat zu priifen,

¢) ob die angebotene Wohnung die unter Nr. 1 genannte WohnunosgroBe nicht iiberschreitet,

d) obdie angebotene Wohnung nach den Auﬂag..n des Bewilligungsbescheides einem bestimmten begiinstigten Personenkreis vorbehalten 1st

und die/der Wohnungssuchende oder eine haushaltsangehdrige Person gemaB Nr. 2 zu diesem bestimmten beglinstigten Personenkreis
gehort.

Die/Der Verfligungsberechtigte hat den Wohnberechtigungsschein spétestens 2 Wochen nach dem Einzug des Mieters der értlichen zustandigen
Stelle zu iibersenden. Sie/Er kann hierzu das umseitige Formblatt verwenden.

Der Wohnberechtigungsschein und die Bestitigung der Gebrauchsiiberlassung werden von der 6rtlich zustindigen Stelle zu den Akten
genommen, um die Unterlagen iiber die Nutzung &ffentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG).

Im Aufirag

DS

*) Nichtzutreffendes streichen.
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Name und Anschrift der/des Verfiigungsberechtigten

Ort/Datum

7 , o Mitteilung ‘
An die nach § 4 Abs. 6 WoBindG

Gemeinde-/Stadt-/Kreisverwaltung *

Betr.. Wohnung im Hause

(Ort) (Strafie) (Haus-Nr.)
Erd-/ Obergeschoss, rechts / mitte / links; 7 . - -
Bewilligungsbescheid Nr.: vom |
der”

{Bewilligungsbehorde)

Die vorbezeichnete Wohnung habe ich der/dem umseitig aufgefithrten Wohnungssuchenden zum Gebrauch tiberlassen.

Die Mieterin/Der Mieter ist am mit den im Wohnberechtigungsschein angegebenen Haushaltsangehtrigen ¥
eingezogen.

Hinweis: Diese Mitteilung wird von der zustindigen Stelle zu den Akten genommen, um die Unterlagen iiber die Nutzung
offentlich geforderter Wohnungen auf dem laufenden zu halten (§ 2 WoBindG) '

(Unterschrift der Mieterin/des Mieters) (Unterschrift der/des Verﬁlgungsberechtigten)

*) Nichtzutreffendes streichen.

— MBIl NRW. 2002 S. 396.
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I

Gemeindeunfallversicherungsverband
Westfalen-Lippe -

IX/9. Sitzung der Vertreterversammluﬁg
des Gemeindeunfallversicherungsverbandes
.Westfalen-Lippe

Bek. d. Gemeindeunfallvéi‘sicherungsverbandes
Westfalen-Lippe v. 15. 4. 2002

* Die IX/9. Sitzung der Vertreterversamranlung des Ge-
meindeunfallversicherungsverbandes Westfalen-Lippe
findet am 4. Juni 2002, 10.00 Uhr, im Rathaus der Stadt
Ibbenbiiren, Alte MiinsterstraBe 16, 49477 Ibbenbiiren,
Ratssaal, statt. :

Miinster, den 15. April 2002

John

Vorsitzender
der Vertreterversammlung

— MBL NRW. 2002 S. 414.
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Bestellung gegen Rechnung, Es wird dringend empfohlen, Nachbestellungen des Ministerialblattes filr das Land Nordrhein-Westfalen moglichst innerhalb

eines Vierteljahres nach Erscheinen der jeweiligen Nummer beim A, Bagel Verlag vorzunehmen, um spiiteren Lieferschwierigkeiten vorzubeugen, Wenn nicht
innerhalb von vier Wochen eine Lieferung erfolgt, gilt die Nummer als vergriffen. Eine besondere Benachrichtigung ergeht nicht.
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