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2370
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1

Offentliche Wohnraumforderung
des Landes Nordrhein-Westfalen

Mit der 6ffentlichen Wohnraumférderung unterstiitzt das
Land Nordrhein-Westfalen die (Neu-)Schaffung, Moder-
nisierung und Erhaltung moderner, barrierefreier, klima-
schutzorientierter und insbesondere bezahlbarer Wohn-
standorte und Wohnangebote mit Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen fiir unterschiedlichste Zielgruppen. Die
geforderten Investitionen beriicksichtigen die Nachhal-
tigkeitsziele der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie in
der Fassung des Kabinettsbeschlusses der Bundesregie-
rung vom 10. Dezember 2021. Die Finanzhilfen aus der
offentliche Wohnraumfoérderung des Landes Nordrhein-
Westfalen diirfen nicht zur Finanzierung terroristischer
Aktivitaten eingesetzt werden. Das von der Landesre-
gierung Nordrhein-Westfalen beschlossene Wohnraum-
forderprogramm legt Schwerpunkte und Inhalte der
offentlichen Wohnraumforderung im Land Nordrhein-
Westfalen fest, regelt die Fordermittelzuteilung und
-verwendung und ist im Hinblick auf die Regelungsin-
halte von den Bewilligungsbehorden sowie den Investo-
rinnen und Investoren zu beachten.

1.1
Forderzweck und Rechtsgrundlagen

1.1.1
Forderzweck

Das Land Nordrhein-Westfalen hat sich zum Ziel ge-
setzt, Wohnraum fiir Haushalte zu schaffen, die sich am
Markt nicht angemessen mit Wohnraum versorgen kon-
nen und auf Unterstiitzung angewiesen sind, bestehen-
den Wohnraum an die Erfordernisse des demographi-
schen Wandels anzupassen und energetisch nachzuriisten
sowie die stadtebauliche Funktion von Wohnquartieren
zu erhalten und zu stirken. Nach § 2 Absatz 1 Satz 2 des
Gesetzes zur Forderung und Nutzung von Wohnraum fir
das Land Nordrhein-Westfalen vom 8. Dezember 2009
(GV. NRW. S. 772) in der jeweils geltenden Fassung (im
Folgenden kurz: WEFNG NRW) werden bei der offentli-
chen Wohnraumférderung und zur Sicherung der
Zweckbestimmungen des oOffentlich-geforderten Woh-
nungsbestandes insbesondere Familien und andere
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Haushalte mit Kindern, Alleinerziehende, Schwangere,
dltere Menschen und Menschen mit Behinderung, beson-
dere Bedarfsgruppen wie Auszubildende und Studie-
rende sowie besonders schutzbediirftige vulnerable Per-
sonengruppen, die ihren Wohnraum durch héusliche Ge-
walt verlieren, unterstiitzt. Zusiatzlich zum Neubau und
zur Modernisierung sollen kurzfristig auch Bindungen
an bezahlbarem Wohnraum erworben werden: In einem
Modellversuch mit den Stadten Bonn, Disseldorf, Kéln
und Miinster sowie den Gemeinden mit dem Mietniveau
4 (siehe Anlage) ist die Moglichkeit eroffnet, Zweckbin-
dungen an bestehenden Wohnungen zur kurzfristigen
Entlastung der Wohnungsmaérkte in Nordrhein-Westfa-
len zu erwerben.

1.1.2
Rechtsgrundlagen

Das Land Nordrhein-Westfalen gewiahrt Fordermittel
nach

1. den nachstehenden Regelungen und
2. dem WFNG NRW.

Die Forderschwerpunkte und Zuteilungskriterien fiir die
Forderkontingente an die Bewilligungsbehorden ergeben
sich aus dem Eckwertebeschluss nach § 6 Absatz 1
WFNG NRW und sind wie folgt gegliedert:

1. Miete (Neuschaffung von Mietwohnraum inklusive
Erwerb und Verlidngerung von Bindungen, Quartiere,
Modernisierung, Auszubildende und Studierende),

2. Eigentum (Neuschaffung, Erst- und Bestandserwerb,
Modernisierung von selbstgenutzten Wohneigentum).

Den Bewilligungsbehdérden werden Forderkontingente
(Globalbudget, Regelbudgets nach Forderschwerpunkten)
zur eigenstdndigen Bewirtschaftung und Sonderbudgets
fiir die Nummern 2.7, 4.1.1, 5 und 7 bis 9 zugewiesen. Die
Ermittlung von Wohnflachen im Sinne dieser Bestimmun-
gen hat nach MaBgabe der Wohnflachenverordnung vom
25. November 2003 (BGBI. I S. 2346) in der jeweils gelten-
den Fassung zu erfolgen. Offentlich-geforderte Genossen-
schaftswohnungen, bei denen die Nutzerinnen und Nutzer
durch Anteilszeichnung ein eigentumsédhnliches Recht zur
Wohnungsnutzung erhalten, stehen geférderten Mietwoh-
nungen gleich. Ein Rechtsanspruch auf Gewahrung einer
Forderung besteht nicht. Die Bewilligungsbehorde ent-
scheidet nach pflichtgemédBem Ermessen im Rahmen der
verfligharen Haushaltsmittel.

1.2
Baurechtliche Anforderungen

Fir die nach diesem Runderlass geforderten Bauvorha-
ben gilt die Landesbauordnung 2018 vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. S. 421) in der jeweils geltenden Fassung (im
Folgenden kurz: BauO NRW 2018); dariiberhinausge-
hende Anforderungen sind nicht zu stellen. Die techni-
schen Anforderungen an die BEG Effizienzh&user 40, 55,
70, 85 und Denkmal richten sich nach der Richtlinie des
Bundesministeriums fir Wirtschaft und Klimaschutz
,Richtlinie fiir die Bundesforderung fiir effiziente Ge-
baude — Wohngebdude (BEG WG)“ vom 9. Dezember
2022 (BAnz AT 30.12.2022 B2). Die technischen Anforde-
rungen an energetische EinzelmafBnahmen richten sich
nach der Richtlinie des Bundesministeriums fiir Wirt-
schaft und Energie , Bundesférderung fiir effiziente Ge-
baude“— EinzelmaBnahmen (BEG EM)“ vom 21. Dezem-
ber 2023 (BAnz AT 29.12.2023 B1). Die Einhaltung der
bauordnungsrechtlichen Anforderungen ist durch die
Bewilligungsbehorde nicht zu priifen. Eine Foérderung
setzt voraus, dass das Bauvorhaben den Anforderungen
des Bauordnungsrechtes entspricht. Diese Voraussetzung
ist als erfiillt anzusehen, wenn

1. bei genehmigungsbediirftigen Vorhaben nach § 60
BauO NRW 2018 die Baugenehmigung vorgelegt wird
oder

2. bei genehmigungsfrei gestellten Vorhaben nach § 63
BauO NRW 2018 die Bauherrschaft erklart, dass die
Gemeinde weder die Durchfiihrung des vereinfachten
Baugenehmigungsverfahrens gefordert noch die vor-
laufige Untersagung nach § 63 Absatz 2 Nummer 5
BauO NRW 2018 erklért hat.
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Kann die Baugenehmigung nicht rechtzeitig erteilt wer-
den, ist die Forderung auch auf der Grundlage eines Vor-
bescheides nach § 77 BauO NRW 2018 zulassig. Die For-
derempféngerin oder der Forderempfénger hat der Be-
willigungsbehérde  Anderungen im  Laufe des
Baugenehmigungsverfahrens zur Priifung im Hinblick
auf die forderrechtliche Relevanz anzuzeigen.

13

Einkommensgrenze fiir die Wohnberechtigung und die
Forderberechtigung

Die fiir die Wohnberechtigung und Forderberechtigung
mafgebliche Einkommensgrenze nach § 13 Absédtze 1
und 4 WEFNG NRW in Verbindung mit dem Runderlass
,2Dynamisierung der Einkommensgrenzen gemifl § 13
Absatz 4 des Gesetzes zur Forderung und Nutzung von
Wohnraum fiir das Land Nordrhein-Westfalen“ vom 17.
November 2021 (MBl. NRW. S. 1023) in der jeweils gel-
tenden Fassung betragt aktuell

1. fiir einen 1-Personenhaushalt 20420 Euro oder
2. fiir einen 2-Personenhaushalt 24 600 Euro,

zuzlglich fir jede weitere zum Haushalt rechnende Per-
son 5660 Euro.

Fiir jedes zum Haushalt gehorende Kind im Sinne des
§ 32 Absétze 1 bis 5 des Einkommensteuergesetzes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Oktober 2009
(BGBL. I S. 3366, 3862), das zuletzt durch Artikel 20 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 411)
gedndert worden ist (im Folgenden kurz: EStG), erhoht
sich die oben genannte Einkommensgrenze um weitere
740 Euro. Die ndheren Bestimmungen tiber die Ermitt-
lung des Einkommens im Einzelfall sind dem ,Einkom-
mensermittlungserlass“ vom 11. Dezember 2009 (MBI
NRW. 2010 S. 3) in der jeweils geltenden Fassung zu ent-
nehmen.

1.4

Forderfahiger Wohnraum

Forderfahig ist nur Wohnraum,

1. der im Land Nordrhein-Westfalen gelegen ist und

2. fiir den in sozialer und wohnungspolitischer Hinsicht
Bedarf besteht.

1.5
Vorhabenbeginn

Eine Forderung ist nur zuldssig, wenn die Forderzusage
vor Vorhabenbeginn erteilt wird. Als Vorhabenbeginn gilt
grundsitzlich der Baubeginn. Nicht als Vorhabenbeginn
gelten

1. der Abschluss von Liefer- und Leistungsvertriagen, die
der Ausfiihrung zuzurechnen sind,

2. vorbereitende Untersuchungen (einschlieBlich Boden-
untersuchungen),

3. der Grunderwerb und das Herrichten des Grund-
stiicks,

4. VerkehrssicherungsmafBnahmen (Brandschutz, Statik)
oder

5. standortbedingte Mafinahmen nach Nummer 2.5.2.2.

Die Bewilligungsbehorde kann vor Erteilung der Forder-
zusage einem Vorhabenbeginn forderunschidlich zustim-
men, wenn ihr fir das Forderobjekt ein ausreichender Be-
willigungsrahmen zur Verfiigung steht und ein priffahiger
Forderantrag vorliegt. Der Bescheid tiber die Zustimmung
zum Vorhabenbeginn muss die Hinweise enthalten, dass
die Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf Bewilligung
der beantragten Fordermittel begriindet und der Vorha-
benbeginn auf eigenes Risiko erfolgt. Fiir Férderungen
von selbstgenutztem Wohneigentum (Nummer 3) und Mo-
dernisierungsmafBnahmen (Nummer 4.1 Satzl Ziffer 2) ist
es ausreichend, wenn der Forderantrag vor Vorhabenbe-
ginn gestellt wird. Beim Ersterwerb oder Bestandserwerb
von selbstgenutztem Wohneigentum (Nummer 3) gilt der
Abschluss des notariellen Kaufvertrags als Vorhabenbe-
ginn; bei Modernisierungsmafnahmen gilt der Baubeginn
als Vorhabenbeginn. Das fiir das Wohnungswesen zustan-
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dige Ministerium kann zur Erfiilllung wohnungspoliti-
scher Ziele oder zur Vermeidung unbilliger Héarten im
Einzelfall Ausnahmen zulassen.

1.6

Voraussetzungen fiir Fordermittelempfangende
nach § 9 WFNG NRW

§ 9 Absatz 1 WENG NRW bestimmt im Einzelnen, welche
Voraussetzungen Fordermittelempfangende erfiillen miis-
sen. Ein Erbbaurecht im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1
Nummer 1 WFNG NRW ist dann von angemessener
Dauer, wenn es mindestens 75 Jahre umfasst. Die Bewilli-
gungsbehorde kann eine kiirzere Laufzeit des Erbbau-
rechts zulassen, wenn sichergestellt ist, dass die planmé-
Bige Tilgung der Fordermittel spatestens zehn Jahre vor
Ablauf des Erbbaurechts endet. Die Bewilligungsbehorde
kann nach Abstimmung mit der landeseigenen Forder-
bank, der NRW.BANK (im Folgenden kurz: NRW.BANK),
weitere Ausnahmen zulassen. Bei einer Bestellung von
Untererbbaurechten ist eine Foérderung ausgeschlossen.
Die Bewilligungsbehérde fordert zur Dokumentation iiber
die Einhaltung der Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW die Entschei-
dung der NRW.BANK an und verwendet diese als ihre
Entscheidung. Soweit die NRW.BANK die Voraussetzun-
gen mit Auflagen oder Bedingungen versieht oder deren
Einhaltung nicht bestétigt, hat die Bewilligungsbehorde
auch deren Begriindung in ihren Bescheid aufzunehmen.
Satz 6 gilt nicht fiir die Férderung von selbstgenutztem
Wohneigentum nach den Nummern 3 und 4. Bei natiir-
lichen Personen kann die Leistungsfdhigkeit und Zuver-
lassigkeit nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3 WFNG
NRW in der Regel unterstellt werden, wenn die Gesamtfi-
nanzierung gesichert sowie die Tragbarkeit der Belastung
gewihrleistet erscheinen und keine entgegenstehenden
Umstidnde bekannt geworden sind.

1.7
Finanzierungsgrundsitze

1.7.1
Gesamtkosten

Eine Forderung setzt voraus, dass die Finanzierung der im
Forderantrag angesetzten Gesamtkosten gesichert er-
scheint (Gesamtfinanzierung). Gesamtkosten sind die zu
finanzierenden Kosten des Forderobjekts entsprechend ei-
ner Kostenberechnung nach DIN 276:2018-12, die ein-
schlieBlich deren Finanzierung von der NRW.BANK ge-
prift werden. Abweichend hiervon sind die Gesamtkosten

1. bei Forderungen von selbstgenutztem Wohneigentum
(Nummer 3) die Kosten des Baugrundstiicks, die Bau-
kosten sowie einschlidgige Nebenkosten oder beim
Erst- oder Bestandserwerbs der Kaufpreis zuziiglich
anfallender Nebenkosten und

2. bei Modernisierungsforderungen (Nummer 4) die vor-
aussichtlichen Bau- und Baunebenkosten der bean-
tragten MaBBnahmen, die sich aus einer qualifizierten
Kostenaufstellung, Kostenvoranschldgen oder Gut-
achten ergeben.

Bei Forderungen von selbstgenutztem Wohneigentum
(Nummer 3 und 4) sind die Gesamtkosten einschlieBlich
deren Finanzierung von der Bewilligungsbehérde zu
prifen. Die gleichzeitige Inanspruchnahme von Forder-
mitteln aus anderen Programmen fir die nach dieser
Richtlinie 6ffentlich-geforderten MaBnahmen ist zuléds-
sig. Dabei darf die Summe der Fordermittel die Gesamt-
kosten nicht tibersteigen.

1.7.2
Eigenleistung

Die nach § 9 Absatz 1 Nummer 5 WFNG NRW erforder-
liche angemessene Eigenleistung betrdgt grundsitzlich
mindestens 10 Prozent von den Gesamtkosten. Als Ei-
genleistung konnen berticksichtigt werden

1. eigene Geldmittel und

2. Fremdmittel, deren Besicherung nicht oder im Grund-
buch im Rang nach den beantragten Fordermitteln
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erfolgt und die der Finanzierung der Gesamtkosten
dienen.

Abweichend hiervon betragt bei Forderungen fiir selbst-
genutztes Wohneigentum (Nummer 3) die erforderliche
angemessene Eigenleistung mindestens 7,5 Prozent, wo-
bei neben eigenen Geldmitteln zuséatzlich berticksichtigt
werden konnen

1. der Wert des nicht durch Fremdmittel finanzierten
Baugrundstiicks und

2. der Wert von Selbsthilfeleistungen.

Selbsthilfeleistungen sind durch Erklarung auf vorge-
schriebenem Vordruck glaubhaft zu machen. Fiir die For-
derung von ModernisierungsmafBnahmen nach den Num-
mern 4 und 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist keine Eigenleistung
erforderlich. Die NRW.BANK kann im Einzelfall abwei-
chende Anforderungen an die erforderliche Eigenleis-
tung stellen.

1.7.3
Bedingungen fiir Fremdmittel

Werden zur Finanzierung des Fordergegenstandes auch
Fremdmittel aufgenommen, ist vor Auszahlung der For-
derdarlehen nachzuweisen, dass die Fremdmittel

1. fir die Glaubigerin oder den Glaubiger wahrend der
vollen Laufzeit unkiindbar sind oder eine Prolonga-
tion vereinbart ist, die frithestens nach Ablauf von
zehn Jahren in Kraft treten darf,

2. fur die Dauer von mindestens zehn Jahren mit einem
gleichbleibenden Zinssatz verzinst werden und

3. mit einer Mindesttilgung von 1 Prozent des Ur-
sprungskapitals zuziliglich der durch die fortschrei-
tende Tilgung ersparten Zinsen fiir die Dauer von
mindestens zehn Jahren zuriickgefiihrt werden.

Sollen die Fremdmittel durch Grundschulden gesichert
werden, haben die Grundstiickseigentiimerin oder der
Grundstiickseigentiimer (Erbbauberechtigte) und die
Grundschuldgldubigerin oder der Grundschuldgléaubiger
vor Auszahlung der Forderdarlehen gegeniiber der NRW.
BANK eine Grundschuldverpflichtungserklarung abzu-
geben. Bei der dinglichen Sicherung darf ein Rang vor
der Hypothek zur Sicherung der bewilligten Wohnraum-
fordermittel nur den Grundpfandrechten fiir diejenigen
Fremdmittel eingerdaumt werden, die der Deckung der im
Forderantrag angesetzten Gesamtkosten dienen. Die
NRW.BANK kann Ausnahmen von den Bedingungen fiir
Fremdmittel, insbesondere zur Beriicksichtigung der
Lage auf dem Kapitalmarkt, zulassen und den Einsatz
von Fremdmitteln von anderen Voraussetzungen abhin-
gig machen.

1.7.4
Forderausschluss bei Bestehen einer Darlehensrestschuld

Eine Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum
nach den Nummern 3 oder 4 ist ausgeschlossen, wenn die
vor der Forderzusage vorhandenen, am Baugrundstiick
dinglich gesicherten Verbindlichkeiten (Darlehensrest-
schuld) den Wert des Baugrundstiicks und der verwende-
ten Gebdudeteile tibersteigen. Dies gilt nicht, wenn das
beantragte Forderdarlehen weniger als 30000 Euro be-
tragt. Eine Forderung von Mietwohnraum nach Num-
mer 4 und von Wohnraum fiir Auszubildende und Stu-
dierende nach Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2 ist ausge-
schlossen, wenn die vor der Forderzusage vorhandene
Darlehensrestschuld 80 Prozent des Werts des Baugrund-
stlicks und der verwendeten Gebidudeteile iibersteigt.
Dies gilt nicht, wenn das beantragte Forderdarlehen we-
niger als 100000 Euro betrédgt. Die NRW.BANK kann
Ausnahmen zulassen.

1.8
Beihilferechtliche Bewertung

Nach den Regeln des sogenannten ,,Almunia-Pakets ist
die 6ffentliche Wohnraumfoérderung im Land Nordrhein-
Westfalen einschliefllich ihrer Forderprogramme als Teil
der Daseinsvorsorge beihilferechtlich zuldssig und von
einer vorherigen Notifizierung bei der Europ&aischen
Kommission freigestellt. Ein entsprechender Hinweis ist
in die Forderzusage aufzunehmen.
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1.9
Digitaler Gebéiuderessourcenpass und Innovationsklausel

Beim zirkuldren Bauen, werden gezielt Sachverhalte wie
etwa die Wiederverwendbarkeit von Materialien und
Bauteilen sowie die CO2-Bilanz des Geb&udes beriick-
sichtigt. Um zirkuldre Bauweisen zu férdern und die Ver-
breitung des digitalen Gebauderessourcenpasses voran-
zubringen, soll im Forderjahr 2024 bei insgesamt zehn
Vorhaben nach den Nummern 2, 4 oder 5 die Erstellung
eines digitalen Geb&duderessourcenpasses fiir den Neu-
bau oder die Bestandsmodernisierung erprobt werden.
Des Weiteren kann das fiir Wohnungswesen zusténdige
Ministerium zur Erprobung innovativer Bauprodukte
und Verfahren, die einen Beitrag zur Ressourcenscho-
nung leisten, Pilotprojekte mit abweichenden Forderge-
genstédnden und -konditionen festlegen.

2
Forderung von Mietwohnraum

2.1
Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die Neuschaffung durch Neubau, Nut-
zungsanderung oder Erweiterung von Gebduden (§ 8 Ab-
satz 4 Nummern 1 und 3 WFNG NRW) von

1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Miet-
einfamilienhdusern,

2. bindungsfreien Mietwohnungen gegen Einrdumung
von Benennungsrechten an geeigneten Ersatzwohnun-
gen (mittelbare Belegung),

3. Gemeinschaftsraumen und

4. Raumen zum Zwecke der Verbesserung der woh-
nungsnahen sozialen Infrastruktur (Infrastruktur-
raume).

Ein wesentlicher Bauaufwand nach § 8 Absatz 4 Num-
mer 3 WENG NRW liegt vor, wenn die auf Grundlage der
Zweiten Berechnungsverordnung vom 12. Oktober 1990
(BGBL. I S. 2178) in der jeweils geltenden Fassung (im
Folgenden kurz: II. BV) zu ermittelnden Baukosten in-
klusive Baunebenkosten mindestens 750 Euro pro Quad-
ratmeter Wohnflache betragen. Eine Forderung von zur
Vermietung bestimmten Eigentumswohnungen ist nur
moglich, wenn die Forderempfangerin oder der Forder-
empfinger Eigentliimerin oder Eigentiimer aller gefor-
derten Wohnungen eines Gebadudes wird.

2.2
Zielgruppe

Offentlich-geférderter Mietwohnraum ist zweckzubin-
den fiir

1. Beglinstigte, deren anrechenbares Einkommen die
Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW
nicht ibersteigt (Einkommensgruppe A) oder

2. wirtschaftlich leistungsfahigere Begiinstigte, deren
anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze
des § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu 40 Prozent
tibersteigt (Einkommensgruppe B).

2.3
Ziel der Forderung

Fiir den 6ffentlich-geférderten Mietwohnraum wird eine
Zweckbindung (Belegungsbindung und Mietbindung)
begriindet. Die Dauer der Zweckbindung betrdgt ein-
heitlich fiir alle 6ffentlich-geférderten Mietwohnungen
wahlweise 25 oder 30 Jahre. Die Zweckbindung tritt mit
Bestandskraft der Forderzusage ein. Die Zweckbin-
dungsfrist beginnt mit dem ersten Tag des Monats, der
auf die Bezugsfertigkeit aller Wohnungen des Geb&udes
folgt. Die vorzeitige und vollstiandige Riickzahlung der
Forderdarlehen verkiirzt die Dauer der Zweckbindung
nicht. § 23 Absétze 1 und 3 WFNG NRW bleiben unbe-
rihrt. Im Falle der Ubertragung der offentlich-geférder-
ten Wohnungen wihrend der Zweckbindung gehen die
Pflichten aus der Forderzusage nach § 10 Absatz 9
WFNG NRW auf die Rechtsnachfolgerin oder den
Rechtsnachfolger itiber. Die Forderempfangerin oder der
Forderempfanger hat die zustdndige Stelle unverziiglich
uber die Rechtsnachfolge zu informieren. Bei Ersatzwoh-
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nungen beginnt die Zweckbindungsfrist mit dem ersten
Tag des Monats, der auf die erstmalige Einrdumung des
Benennungsrechts an der Ersatzwohnung nach Num-
mer 2.3.1.2 folgt.

2.3.1
Belegungsbindung

2.3.1.1
Besetzungsrecht und allgemeines Belegungsrecht

Fiir den o6ffentlich-geforderten Mietwohnraum ist in der
Forderzusage fiir die nach § 3 Absatz 2 WFNG NRW zu-
stdndige Stelle eine Belegungsbindung zu begriinden

1. als Besetzungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 3
WEFNG NRW und

2. als allgemeines Belegungsrecht nach § 29 Nummer 6
Satz 1 WFNG NRW fiir den Fall, dass die zusténdige
Stelle im Einzelfall auf die Ausiibung ihres Beset-
zungsrechts nach § 17 Absatz 3 Satz 3 WFNG NRW
verzichtet.

Dariiber hinaus konnen die zustindige Stelle und die
oder der Verfiigungsberechtigte des offentlich-geforder-
ten Mietwohnraums eine Belegungsvereinbarung ent-
sprechend § 17 Absatz 4 Satz 4 WFNG NRW abschliefen.

2.3.1.2
Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung)

Bei der Forderung von bindungsfreien Mietwohnungen
nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 ist in der Forderzusage
fiir die nach § 3 Absatz 2 WFNG NRW zustdndige Stelle
ein Benennungsrecht nach § 29 Nummer 6 Satz 2 WFNG
NRW fiir Begiinstigte der Einkommensgruppe A an den
benannten Ersatzwohnungen zu begriinden.

2.3.2
Mietbindung

In der Forderzusage wird nach § 10 Absatz 4 Satz 5
WFNG NRW eine hochstzuldssige Miete bestimmt, die
sich aus der Bewilligungsmiete (Nummer 2.3.2.1) sowie
etwaigen mietvertraglichen Nebenleistungen (Num-
mer 2.3.2.2) zusammensetzt. Die oder der Verfligungsbe-
rechtigte darf eine offentlich-geférderte Mietwohnung
nicht gegen eine hohere als die nach Forderzusage
hochstzulassige Miete zum Gebrauch iiberlassen. In den
Mietvertrag ist ein Hinweis auf die §§ 16 und 10 Ab-
satz 9 WFNG NRW aufzunehmen.

2.3.2.1
Bewilligungsmiete
Die monatliche Bewilligungsmiete fiir 6ffentlich-gefor-

derte Wohnungen betrigt pro Quadratmeter Wohnfliache
héchstens

1. bei Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:
a) fiir die Einkommensgruppe A 6,50 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 7,55 Euro,
2. bei Kommunen mit Mietniveau M4:
a) fir die Einkommensgruppe A 7,25 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 8,40 Euro sowie
3. bei den Stadten Bonn, Diisseldorf, Koln und Miinster
(M4+):
a) fir die Einkommensgruppe A 7,85 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 9,00 Euro.

Die Zuordnung der Kommunen zu den Mietniveaus M1
bis M4 ergibt sich aus der Anlage.

Die Bewilligungsmiete darf fiir Wohnungen mit BEG
Effizienzhaus 40 Standard (Nummer 2.5.4 Satz 1 Zif-
fer 1) um 0,15 Euro oder mit Netto-Null-Standard
(Nummer 2.5.4 Satz 1 Ziffer 2) um 0,20 Euro pro Qua-
dratmeter Wohnflache erhoht werden. Bei der Fest-
setzung der Bewilligungsmiete ist die tatséchliche,
hochstens jedoch die nach Nummer 2.5.1 forderfahige
Wohnflache zugrunde zu legen. Die Bewilligungsmiete
fir Ersatzwohnungen (mittelbare Belegung) betrigt
90 Prozent der Bewilligungsmiete fiir die Einkommens-
gruppe A.
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2.3.2.2
Mietvertragliche Nebenleistungen

Neben der Bewilligungsmiete kénnen folgende mietver-
tragliche Nebenleistungen zugelassen werden:

2.3.2.2.1
Gemeinschaftsriume

Fir Gemeinschaftsraume (Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 3)
darf mit den Mieterinnen und Mietern von 6ffentlich-ge-
forderten Wohnungen ein monatliches Entgelt vereinbart
und mit der Bewilligungsmiete gekoppelt werden. Bei
der Ermittlung der Hohe des Entgelts sind gegebenen-
falls im Gebaude oder der Wirtschaftseinheit vorhandene
freifinanzierte Wohnungen mit einzuberechnen. Die
Summe aller Entgelte darf die zulédssige Bewilligungs-
miete fiir eine Mietwohnung fiir Beglinstigte der Ein-
kommensgruppe A nicht tiberschreiten.

2.3.2.2.2
Betreuungspauschale

Neben der Bewilligungsmiete darf fiir allgemeine Unter-
stiitzungsleistungen im Sinne von § 1 Absatz 1 Satz 3 des
Wohn- und Betreuungsvertragsgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. I S. 2319), das zuletzt durch Artikel 12 des Geset-
zes vom 30. November 2019 (BGBIL. I S. 1948) geéndert
worden ist, von dem Haushalt, unabhéngig von der tat-
sichlichen Inanspruchnahme ein Entgelt in Héhe von bis
zu 60 Euro monatlich erhoben werden, wenn bei Erteilung
der Forderzusage ein schliissiges Konzept mit Kosten-
schitzung fiir die angebotenen Leistungen vorliegt. Dari-
ber hinausgehende vertragliche Vereinbarungen tiber die
Erbringung von Leistungen der Pflege oder der Betreu-
ung, die einen Bezug zum Mietverhéltnis beinhalten, sind
unzuléssig. Das flir das Wohnungswesen zustdndige Mi-
nisterium kann von Satz 2 Ausnahmen zulassen.

2.3.2.2.3
Garagen und Stellplitze

Garagen oder iiberdachte PKW-Stellplitze fiir Mietein-
familienhduser kbnnen zusammen mit dem Wohnraum in
einem Mietvertrag vermietet werden, wobei die Miete fir
eine Garage 50 Euro und fiir einen {iberdachten Stell-
platz 30 Euro nicht ibersteigen darf. Im Ubrigen diirfen
PKW-Stellplatze nur iiber einen separaten Mietvertrag
vermietet werden, der von den Mieterinnen und Mietern
der offentlich-geférderten Wohnungen freiwillig abge-
schlossen werden kann.

2.3.2.24
Weitere mietvertragliche Nebenleistungen

Im Einzelfall kénnen weitere mietvertragliche Nebenleis-
tungen (zum Beispiel fiir Einbaumobel), die fiir eine be-
sondere Zielgruppe notwendig und angemessen sind, nach
Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustandigen Mi-
nisteriums in der Forderzusage zugelassen werden.

2.3.2.3
Erhohung der hochstzuliassigen Miete und Mieterhohungen

2.3.2.3.1
Erhohung der hochstzuléissigen Miete

Die hochstzulassige Miete erhoht sich ab dem Zeitpunkt
der Erteilung der Forderzusage alle zwolf Monate um 2
Prozent. Der Erh6hungsbetrag ist jeweils auf zwei Nach-
kommastellen zu runden.

2.3.2.3.2
Mieterh6hungen

Die oder der Verfligungsberechtigte kann die Miete
nach MaBgabe der allgemeinen mietrechtlichen Vor-
schriften erhohen, jedoch nicht hoher als bis zur
hochstzuldssigen Miete und Beriicksichtigung von Er-
hohungen nach Nummer 2.3.2.3.1 Satz 1. Bei Vereinba-
rung einer Staffelmiete nach § 557a des Biirgerlichen
Gesetzbuches (im Folgenden kurz: BGB) sind mietver-
tragliche Vereinbarungen zum Ausschluss des Kiindi-
gungsrechts der Mieterin oder des Mieters nach § 557a
Absatz 3 BGB unzuléssig.
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2.3.2.3.3
Regelungen nach ModernisierungsmafZnahmen

Nach Modernisierungsmafinahmen, die wihrend der
Dauer der (gegebenenfalls nach den Nummern 8.2 und
8.3 verlangerten) Belegungsbindung, friihestens jedoch
nach 25 Jahren durchgefiihrt werden, kann die Bewilli-
gungsbehorde im Benehmen mit der zustindigen Stelle
und unter Berlicksichtigung von §§ 559 bis 559d BGB
eine Erhohung der hochstzulédssigen Miete zulassen.
Hierbei sind die Tragbarkeit fiir die Mieterinnen und
Mieter sowie der tatsidchliche Wohnwert nach Moderni-
sierung angemessen zu beriicksichtigen. Nach Moderni-
sierung einer Ersatzwohnung kann die Bewilligungsbe-
horde eine fir die Mieterinnen oder Mieter tragbare Er-
hohung der Bewilligungsmiete zulassen.

2.3.24

Betriebskosten, Kaution und Erwerb von Geschifts-
anteilen bei Genossenschaften

Neben der hochstzulassigen Miete darf nur die Umlage
der Betriebskosten nach MaBgabe der §§ 556, 556a und
560 BGB sowie eine Sicherheitsleistung (Kaution) nach
§ 551 BGB erhoben werden. Bei der Umlage der Be-
triebskosten darf die tatsiachliche Wohnflache der 6ffent-
lich-geforderten Wohnungen zugrunde gelegt werden;
eine Beschrinkung auf die nach Nummer 2.5.1 forderfa-
hige Wohnflache ist nicht erforderlich. Bei Wohnungen
im Eigentum von Genossenschaften ist eine Vereinba-
rung zuldssig, wonach sich die Mieterin oder der Mieter
verpflichtet, mit der Uberlassung der Wohnung Ge-
schaftsanteile zu erwerben. Die Kosten des Erwerbs die-
ser Geschéftsanteile miissen hinsichtlich der Zielgruppe
angemessen sein.

2.4
Voraussetzungen fiir die Forderung

2.4.1
Allgemeine Voraussetzungen

Mietwohnraum wird nur geférdert, wenn er nachhaltig
an die beglinstigte Zielgruppe vermietet werden kann.
Dies ist insbesondere dann der Fall, wenn das Bauvorha-
ben in einer integrierten Lage unter Beriicksichtigung
der Erschliefung durch den o6ffentlichen Personennah-
verkehr zu realisieren ist. Sollen in einem Geb&ude ne-
ben offentlich-geférderten Wohnungen auch nicht gefor-
derte Wohnungen oder Gewerberdume erstellt werden,
muss auch insoweit die nachhaltige Vermietbarkeit gesi-
chert sein. Bei Baumafnahmen mit mehr als 70 offent-
lich-geférderten Wohnungen sind diese ausgewogen liber
das gesamte Quartier zu verteilen.

2.4.2
Geschossigkeit

Offentlich-geférderte Geb&dude sollen nicht mehr als vier
Vollgeschosse und in den M4+-Stidten sowie in solchen
mit mehr als 500000 Einwohnerinnen und Einwohnern
nicht mehr als sechs Vollgeschosse haben. Abweichend zu
Satz 1 kann unter Beriicksichtigung des Stadtbildes und
einer sozial stabilen Bewohnerstruktur auch eine hohere
Geschosszahl zugelassen werden.

2.4.3
Sicherung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

Zur Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohner-
strukturen im Sinne des § 5 Absatz 1 Nummer 3 WENG
NRW ist eine Mischung von Wohnungen mit Zweckbin-
dungen fiir die Einkommensgruppe A, die Einkommens-
gruppe B und freifinanzierte Wohnungen vorzunehmen.
Im Besonderem gilt fiir Bauvorhaben, dass

1. ab 50 Wohnungen hochstens 90 Prozent der Wohnun-
gen’

2. ab 100 Wohnungen hochstens 80 Prozent der Wohnun-
gen und

3. ab 200 Wohnungen hochstens 70 Prozent der Wohnun-
gen

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 13 vom 25. April 2024

mit Zweckbindungen 6ffentlich geférdert werden diirfen,
wobei von den Wohnungen mit Zweckbindung in der Re-
gel jeweils ein Drittel fiir die Einkommensgruppe B zu
fordern ist. Bei BaumaBnahmen bis insgesamt 99 Woh-
nungen kann die Bewilligungsbehorde im eigenen Er-
messen begriindete Abweichungen von den Vorgaben
nach Satz 2 zulassen.
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Adressbildung und Erschliefung

Baukorper sind grundsétzlich so zu platzieren, dass die
Hauseingéinge eine eindeutige Orientierung zum &ffentli-
chen Raum aufweisen und auffindbar sind. Planungen
von Bauvorhaben mit mehr als 25 Wohnungen und bei
mehr als vier Vollgeschossen mit mehr als 30 Wohnungen
an einem Hauseingang sind mit dem fiir das Wohnungs-
wesen zustdndigen Ministerium abzustimmen. Treppen-
hauser und Gangerschliefungen sind natiirlich zu be-
lichten und zu beliiften. Lange GangerschlieBungen, die
zu ausschlieflich einseitig ausgerichteten Wohnungen
fiihren, sind zu vermeiden.

2.4.5
Griinfliche und Wohnumfeld

Mindestens ein Drittel der Grundstiicksflache ist als
Griinfliche (ohne Stellpldtze) zu gestalten, davon min-
destens die Halfte als ein als Begegnungsort nutzbarer
Teil. Eine Unterschreitung der geforderten Griinflache ist
zulédssig, wenn sie mindestens im gleichen Umfang der
Unterschreitung durch eine Dachbegriinung und/oder
einen nutzbaren Dachgarten kompensiert wird. Die Be-
willigungsbehorde kann eine Unterschreitung von bis zu
20 Prozent der erforderlichen Griinfliche auch dann zu-
lassen, wenn diese auf andere Weise kompensiert wird.

2.4.6
Wohnqualititen und Grundrisse
Forderfahig sind nur Wohnungen,

1. die nach Wohnflaiche und Zimmerzahl dem von der
Bewilligungsbehorde festgestellten ortlichen Bedarf
entsprechen,

2. die zur Wohnraumversorgung wechselnder Nutzer-
gruppen geeignet sind,

3. deren Gesamtwohnfliche 35 Quadratmeter nicht un-
terschreitet,

4. die von guter Wohnqualitat sowie alltagstauglich sind,

5. die einen Freisitz (Balkon, Terrasse oder Loggia) ha-
ben und

6. bei denen die drei Funktionen Wohnen, Schlafen und
Kochen nicht in einem Raum zusammengefasst sind.

24.7
Energetische Mindestanforderungen

Eine Forderung setzt voraus, dass die offentlich-gefor-
derten Gebaude die technischen Anforderungen an den
BEG Effizienzhaus 55 Standard erfiillen. Abweichend
von Satz 1 gelten bei der Neuschaffung von Mietwohn-
raum durch Nutzungsdnderung (§ 8 Absatz 4 Nummer 3
WFNG NRW) die Anforderungen nach Nummer 4.4.4
entsprechend.

2.4.8

Voraussetzungen bei bindungsfreien Mietwohnungen
und Ersatzwohnungen

Die Forderung bindungsfreier Mietwohnungen nach
Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 ist nur zuléssig, wenn diese
zur Erflillung wohnungspolitischer oder stadtebaulicher
Ziele benotigt werden. Dies ist beispielsweise dann der
Fall, wenn die Neuschaffung von Mietwohnraum an ei-
nem konkreten Standort zwar im Interesse der Ge-
meinde liegt, dort aber zusitzlichen zweckgebundenen
Wohnungen der Fordergrundsatz der Schaffung und Er-
haltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen nach § 5 Ab-
satz 1 Nummer 3 WFNG NRW entgegensteht. Die Forde-
rung ist auch zuldssig, wenn die Forderempfiangerin oder
der Forderempfanger Quotenvorgaben nach Num-
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mer 2.4.3 Satz 2 fir nicht zweckgebundenen Wohnraum
zu erfiillen hat. Die Ersatzwohnungen

1. miissen im Bereich der Bewilligungsbehoérde liegen
und diirfen bei Auslibung des Benennungsrechts kei-
ner Zweckbindung im Sinne des WFNG NRW unter-
liegen,

2. missen die Anforderungen nach dem Wohnraumstar-
kungsgesetz (GV. NRW. S. 765) vom 23. Juni 2021 er-
fiillen,

3. miissen insgesamt eine vergleichbare Wohnfldche wie
die 6ffentlich-geférderte Wohnfldche aufweisen und

4. konnen nur solche Wohnungen sein, die hinsichtlich
Lage, Ausstattung und Gebrauchswert dauerhaft zur
angemessenen Wohnraumversorgung geeignet sind.

Vor Erteilung der Forderzusage sind konkrete Ersatzwoh-
nungen oder ein Pool von Wohnungen, die als Ersatzwoh-
nungen in Betracht kommen, in einer Belegungsvereinba-
rung festzulegen; eine exemplarische Qualitatspriifung
einzelner Ersatzwohnungen ist ausreichend, sofern sich
die iibrigen Ersatzwohnungen, bezogen auf Baualter und
Ausstattung, in einem vergleichbaren Zustand befinden.
Die Belegungsvereinbarung zur Poolbildung wird zwi-
schen der zustédndigen Stelle mit der Forderempfangerin
oder dem Forderempfianger abgeschlossen und ist Be-
standteil der Forderzusage. Als Ersatzwohnungen sind
nur solche Wohnungen geeignet, die in einem Zeitraum bis
zu 48 Monaten nach Erteilung der Forderzusage zur Ein-
rdaumung eines Benennungsrechts angeboten werden und
im Zeitpunkt des Angebotes zum Bezug durch eine Woh-
nungssuchende oder einen Wohnungssuchenden frei sind.
Eine Kiindigung durch die Vermieterin oder den Vermieter
zum Erreichen des Freiwerdens der Ersatzwohnung ist
nicht zulédssig. Sofern das Benennungsrecht an den Er-
satzwohnungen nicht innerhalb des Zeitraums von 48
Monaten eingerdumt wird, kann die Forderzusage wider-
rufen oder der Darlehensvertrag gekiindigt werden (Num-
mer 10.2.4). Die Vorschriften der §§ 25 bis 28 WFNG NRW
bleiben hiervon unberiihrt.

2.4.9

Voraussetzungen fiir Gemeinschaftsraume und
Infrastrukturrdume

Gemeinschaftsrdume konnen nur zusammen mit einer
Forderung von Mietwohnraum in Wohngeb&duden oder
Wirtschattseinheiten mit mehr als neun Mietwohnungen
gefordert werden und sind der ausschlieBlichen Nutzung
durch die Mieterinnen und Mieter vorzubehalten. Infra-
strukturrdume kénnen unabhéngig von einer Férderung
von Mietwohnraum geférdert werden, wenn ausweislich
eines Konzeptes ihre Nutzung fiir die Bewohnerschaft
des Quartiers, eines nicht gewerblichen Vereins, einer
nicht gewerblichen Gesellschaft oder fiir kirchliche oder
kommunale Einrichtungen bestimmt ist. Das Nutzungs-
konzept ist zum Bestandteil der Foérderzusage zu ma-
chen. Gemeinschaftsrdaume und Infrastrukturrdume diir-
fen nicht gewerblich genutzt werden und sollen in be-
vorzugter Lage im Gebdude und mit Zugang zu einem
Freisitz oder einer Freifliche vorgesehen werden. Sie
sind so zu gestalten, dass sie in eine oder mehrere Woh-
nungen umgewandelt und nach Umwandlung fiir wohn-
berechtigte Haushalte genutzt werden kénnen.

2.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

2.5.1
Grunddarlehen

Bei der Forderung der Neuschaffung von Mietwohnraum
nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 1 betrigt das Grunddar-
lehen je nach Standort und Zweckbestimmung des 6f-
fentlich-geforderten Mietwohnraums pro Quadratmeter
forderfahiger Wohnflache hochstens:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3:
a) fiir die Einkommensgruppe A 3110 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 1920 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4:

a) fiir die Einkommensgruppe A 3350 Euro und
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b) fiir die Einkommensgruppe B 2290 Euro sowie

3. in den Stadten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster
(M4+):

a) fir die Einkommensgruppe A 3490 Euro und
b) fiir die Einkommensgruppe B 2350 Euro.

Fiir die Forderung der Neuschaffung bindungsfreier Miet-
wohnungen nach Nummer 2.1 Satz 1 Ziffer 2 werden 60
Prozent des Grunddarlehens fiir die Einkommensgruppe
A gewihrt. Fiir die Neuschaffung von Gemeinschaftsriu-
men oder Infrastrukturraumen nach Nummer 2.1 Satz 1
Ziffern 3 und 4 wird ein Grunddarlehen fiir die Einkom-
mensgruppe A gewahrt. Die forderfdhige Wohnflache von
Wohnungen betrégt maximal fiir

1. 1 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 50 Quadratmeter,

2. 2 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 65 Quadratmeter,

3. 3 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 80 Quadratmeter,

4. 4 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 95 Quadratmeter und
5. 5 Zimmer, Kiiche, Nebenrdume 110 Quadratmeter.

Alleinerziehenden steht je Kind eine um 15 Quadratme-
ter groBere und damit forderfihige Wohnflache nach
Satz 4 Ziffern 2ff. zu, um fiir jedes Kind ein separates
Kinderzimmer einrichten zu konnen. Zimmer sind auch
solche, in die eine Kiiche integriert ist (Wohnkiiche). Die
forderfahige Wohnflache erhoht sich fiir Wohnungen

1. mit mehr als finf Zimmern um 15 Quadratmeter fir
jeden zusétzlichen Raum,

2. mit Badewanne um 5 Quadratmeter und

3. mit uneingeschrinkter Moglichkeit zur Rollstuhlnut-
zung um 10 Quadratmeter.

2.5.2
Zusatzdarlehen fiir standortbedingte Mehrkosten

2.5.2.1
Voraussetzungen fiir die Forderung

Ziel ist es, Standorte fiir Zwecke der 6ffentlichen Wohn-
raumférderung nutzbar zu machen sowie wohnungswirt-
schaftliche MaBnahmen im Zusammenhang mit der Um-
strukturierung hoch verdichteter Wohnsiedlungen der
1960er und 1970er Jahre zu unterstiitzen. Auf den fiir
Zwecke des Wohnungsbaus hergerichteten Flachen sind
offentlich-geférderte Mietwohnungen, EigentumsmalB-
nahmen, die zur Selbstnutzung geeignet und bestimmt
sind, Wohnplatze, Gruppenwohnungen oder Wohnriaume
zu schaffen. Abweichend davon kann das Zusatzdarlehen
nach Nummer 2.5.2.4 auch dann gewidhrt werden, wenn
die NeubaumafBnahmen auf anderen als den aufbereite-
ten Fléchen der Antragstellerin oder des Antragstellers
erfolgen. Voraussetzung dafiir ist, dass auf den aufberei-
teten Flachen wahrend der Dauer der Zweckbindung der
geforderten NeubaumaBnahmen weder Wohnungsbau
noch eine gewerbliche Nutzung erfolgt. In der Forderzu-
sage sind geeignete Sicherungsinstrumente (zum Beispiel
Bebauungsplane, stadtebauliche Vertrage, Auflagen) in
Bezug zu nehmen oder vorzusehen, die fiir die Forder-
empfangerin oder den Forderempfianger und ihre oder
seine Rechtsnachfolger bindend sein mussen.

2.5.2.2
Gegenstand der Forderung

Gefordert werden folgende MaBnahmen:

1. Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschétzung, zum
standortbedingten L&rmschutz oder zu Grindungs-
malnahmen,

2. SicherungsmafBnahmen (beispielsweise Schutz von
bestehenden Bauwerken, Bauteilen, Versorgungslei-
tungen),

3. Beseitigung umweltgefdhrdender Stoffe (beispiels-
weise Beseitigen von Kampfmitteln und anderen ge-
fahrlichen Stoffen),

4. Beseitigung von Stoffen, die die Wohnnutzung beein-
trachtigen (Sanieren belasteter oder kontaminierter
Boden oder der Bausubstanz) sowie
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5. Abbrucharbeiten (Abbruch aufstehender Bausubs-
tanz, Beseitigung von Fundamenten, Versorgungslei-
tungen und Entsorgungsleitungen sowie Verkehrsan-
lagen).

2.5.2.3
Forderfihige Kosten

Der Forderzusage sind die Mehrkosten zugrunde zu le-
gen, die sich ergeben aus

1. einem Gutachten zur Gefahrdungsabschidtzung oder
zur Ermittlung erhdhter standortbedingter Kosten,

2. qualifizierten Kostenaufstellungen von Entwurfsvor-
lageberechtigten, Kostenvoranschlidgen oder Rech-
nungen.

Die Bewilligungsbehoérde priift deren sachliche und
rechnerische Richtigkeit. Forderfdhig sind die Mehrkos-
ten, die anteilig auf die Flache des Baugrundstiicks des
geforderten Bauvorhabens oder der zu errichtenden Ei-
gentumsmafBnahmen im Verhéltnis zur gesamten aufbe-
reiteten Fliache oder Siedlungsfliche entfallen. Enthalt
das oOffentlich-geférderte Bauvorhaben auch nicht 6f-
fentlich geforderte Flachen (beispielsweise frei finan-
zierte Wohnungen oder Gewerbeflichen), sind die nach
Satz 3 anrechenbaren Kosten anteilig auf die Wohnflache
der geforderten Wohnungen, der geforderten Pliatze oder
der geférderten Wohnrdume im Verhéltnis zur gesamten
auf dem Baugrundstiick neu geschaffenen Wohnflache
und Nutzflache zu verteilen. Mit Zustimmung des fiir das
Wohnungswesen zustidndigen Ministeriums kann von
dem zuvor geregelten Verteilungsmafistab abgewichen
werden, wenn dies aus stddtebaulichen, sozialen, woh-
nungswirtschaftlichen oder standortbedingten Griinden
notwendig ist.

2.5.2.4
Art und Umfang, Hohe der Forderung

Fiir standortbedingte MaBnahmen nach Nummer 2.5.2.2
kann ein Zusatzdarlehen in Héhe von 75 Prozent der nach
Nummer 2.5.2.3 zu ermittelnden forderfahigen Kosten ge-
wahrt werden, hochstens jedoch 25000 Euro pro geférder-
ter Mietwohnung oder zu errichtender Eigentumsmal-
nahme. Wohnplatze (Nummer 5), Individualbereiche in
Gruppenwohnungen (Nummer 6) oder Wohnraume (Num-
mer 7) sowie Gemeinschaftsraume und Infrastruktur-
rdume werden wie Wohnungen gezahlt. Das Zusatzdarle-
hen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden.

2.5.2.5
Kostennachweis

Nach Fertigstellung der nach Nummer 2.5.2.2 gefoérder-
ten MaBnahmen hat die Forderempfangerin oder der
Forderempfianger einen Kostennachweis in Form einer
summarischen Kostenaufstellung auf vorgeschriebenem
Vordruck zu erbringen. Die Bewilligungsbehorde priift,
ob die Kosten gemill Kostenaufstellung den der Bewilli-
gung des Zusatzdarlehens zugrundeliegenden Kosten
entsprechen. Sind die Kosten geringer als veranschlagt,
ist das Forderdarlehen durch Anderung der Forderzusage
zu Kkiirzen. Eine Erhéhung des bewilligten Zusatzdarle-
hens erfolgt nicht.

2.5.3

Zusatzdarlehen fiir Klimaanpassungsmafnahmen und
besondere Wohnumfeldqualitiiten

Sofern auf dem Baugrundstiick MaBnahmen durchge-
fihrt werden, die

1. der Klimaanpassung (beispielsweise Dachbegriinun-
gen, Fassadenbegrinungen, Rigolen, Retentionsfla-
chen, Zisternen) oder

2. der Verbesserung des Wohnumfeldes (beispielsweise
Quartiersplatz, Bolzplatz, Bewegungsfelder)

dienen, kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von 75 Prozent
der summierten Herstellungskosten, maximal 11500
Euro pro geforderter Wohnung, gewahrt werden.

Die Nummern 2.5.2.3, 2.5.2.4 Sitze 2 und 3 sowie 2.5.2.5
gelten entsprechend.
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2.5.4
Zusatzdarlehen fiir Energieeffizienz

Sofern die offentlich-geforderten Gebaude so errichtet
werden, dass

1. sie den BEG Effizienzhaus 40 Standard einhalten
oder

2. der Endenergiebedarf fiir die Warmeversorgung der
geforderten Wohnungen (Brauchwasser und Heizung)
vollstindig durch regenerativ im Gebdude oder ge-
bdudenah eigenerzeugte erneuerbare Energien ge-
deckt wird (Netto-Null-Standard),

kann pro Quadratmeter forderfdhiger Wohnflache ein
Zusatzdarlehen in Héhe von 300 Euro bei einer Foérde-
rung nach Ziffer 1 oder 450 Euro bei einer Forderung
nach Ziffer 2 gewahrt werden.

Bei einer Forderung nach Satz 1 Ziffer 2 ist der rechneri-
sche Nachweis zu erbringen, dass sich die im Laufe eines
Jahres gegebenenfalls aus dem Netz bezogenen sowie
eingespeisten Endenergiemengen bilanziell ausgleichen.
In Betracht kommen fir die Forderung des Netto-Null-
Standards erneuerbare Energien nach § 3 Nummer 21
Buchstaben a) bis d) des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
vom 21. Juli 2014 (BGBI. I S. 1066), das zuletzt durch Ar-
tikel 13 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 I Nr. 405) gedndert worden ist. Nach Fertigstellung
der 6ffentlich-geforderten Gebadude hat die Forderemp-
fangerin oder der Forderempfinger die Einhaltung des
jeweiligen Standards mit der Anzeige der Bezugsfertig-
keit nachzuweisen. Die Bewilligungsbehorde priift den
Nachweis und kiirzt das Forderdarlehen in Hohe des ur-
springlich gewihrten Zusatzdarlehens durch Anderung
der Forderzusage, wenn der entsprechende Standard
nicht eingehalten wird.

2.5.5
Zusatzdarlehen fiir Bauen mit Holz

Der Einsatz von Holz kann auf Antrag mit einem Zu-
satzdarlehen in Hohe von 1,30 Euro je Kilogramm Holz
gefordert werden, maximal 17000 Euro je 6ffentlich-ge-
forderter Wohneinheit. Das Zusatzdarlehen richtet sich
an Bauvorhaben mit einem deutlich nachgewiesenen An-
teil an Holz (zum Beispiel bei Hybridbauten oder Mas-
sivholzgebiduden), der iber den Anteil bei konventionell
in Stein errichteten Gebiduden hinausgeht, bei denen le-
diglich der Dachstuhl aus Holz errichtet wird. Nicht ge-
fordert werden HolzfuBboden, Tiiren, Mobel und Dach-
stiithle. Voraussetzung fiir den Erhalt der Forderung ist,
dass das eingesetzte Holz fest im Gebiude verbaut ist
und alle als Bestandteil der Leistung verwendeten Holz-
produkte nach dem Program for the Endorsement of Fo-
rest Certification Schemes (PEFC) oder des Forest Ste-
wardship Council (FSC) zertifiziert sind oder die fiir das
jeweilige Herkunftsland geltenden Kriterien des PEFC
oder des FSC einzeln erfiillen. Eine Gleichwertigkeit an-
derer Zertifikate muss durch das Bundesamt fiir Natur-
schutz bestédtigt werden. Die Nachweise liber die forder-
fdhige Menge Holz und tiiber deren Herkunft erfolgen
iiber eine Fachunternehmererklarung auf vorgeschriebe-
nem Vordruck. Die Nummern 2.5.2.3 Satz 4 und 2.5.2.5
gelten entsprechend.

2.5.6
Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen

Fiir den Einbau einer elektrisch bedienbaren Tiir kann
ein Zusatzdarlehen in Hohe von 2000 Euro je Tiir in der
Wohnung und 3500 Euro je Haus- und Wohnungsein-
gangstlir sowie Brandschutztiir bewilligt werden. Fiir
Wohnraum fiir Rollstuhlnutzende oder Menschen mit
Schwerbehinderung kann ein Zusatzdarlehen von pau-
schal 15000 Euro je Wohnung bewilligt werden, wenn
die Wohnungen fiir diese Personengruppen in der Forder-
zusage zweckgebunden werden. Dieses Zusatzdarlehen
erhoht sich

1. fiir jede Tir mit Nullschwelle zum Freibereich (Haus-
eingang, Terrasse, Balkon) pauschal um 1500 Euro
und

2. fiir jede rollstuhlgerechte, unterfahrbare Einbaukiiche
pauschal um 8000 Euro.
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Die barrierefreie Planung, Ausfithrung und Ausstattun-
gen von Wohnungen, die uneingeschriankt mit dem Roll-
stuhl nutzbar sind, ergibt sich aus den Anforderungen
der DIN 18040-2:2011-09 nach Nummer 4.3.3 an Tiiren,
nach Nummer 4.5.2 Satz 2 an die barrierefreie Erreich-
barkeit von Bedienelementen und allen mit ,R“ gekenn-
zeichneten Regelungen. Die erforderlichen notwendigen
Bewegungsflachen fiir das Bett kénnen bei Wohnungen
fiir eine Person statt im Schlafzimmer auch im Wohnzim-
mer nachgewiesen werden. Die Bewilligung des Zusatz-
darlehens fiir Wohnraum, der Menschen mit Schwerbe-
hinderung vorbehalten ist, setzt eine Bedarfsbestdtigung
durch die zustéandige Stelle voraus.

2.5.7

Zusatzdarlehen fiir stidtebauliche und gebiudebedingte
Mehrkosten bei Nutzungsinderung

Fiir stddtebauliche oder gebidudebedingte Mehrkosten
bei der Neuschaffung von Mietwohnraum durch Nut-
zungsdnderung nach § 8 Absatz 4 Nummer 3 WFNG
NRW in Gebiuden, die von besonderem stadtebaulichen
Wert sind, ein Denkmal sind oder in einem Denkmalbe-
reich liegen, kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von bis zu
800 Euro pro Quadratmeter forderfdhiger Wohnflache
gewahrt werden. Zur Bewertung der Gebaudeeigenschaft
holt die Bewilligungsbehoérde eine Stellungnahme bei
der fiir die Planung und Stadtentwicklung zustandigen
Stelle oder der Unteren Denkmalbehérde ein. Die Num-
mern 2.5.2.3 und 2.5.2.5 gelten entsprechend.

2.5.8
Zusatzdarlehen fiir Mieteinfamilienhiuser

Fir Mieteinfamilienhéduser kann ein Zusatzdarlehen von
25000 Euro pro offentlich-geférdertem Haus gewahrt
werden.

2.5.9

Zusatzdarlehen fiir neu gegriindete, bewohnergetragene
Wohnungsgenossenschaften

Fiir die Mehrkosten des Baus sowie der Bauorganisation
und Bauabwicklung genossenschaftlich organisierter
Baugruppenprojekte kann ein Zusatzdarlehen von pau-
schal 60000 Euro pro offentlich-geférderter Wohnung
gewidhrt werden. Dieses Zusatzdarlehen kann nur fir
neu gegriindete bewohnergetragene Wohnungsgenossen-
schaften und auch nur fiir die ersten fiinf Projekte in ei-
nem Zeitraum bis hochstens zehn Jahre nach Erteilung
der Forderzusage fiir das erste mit Fordermitteln der
Wohnraumforderung realisierte Projekt ausgesprochen
werden.

2.5.10
Zusatzdarlehen fiir Planungswettbewerbe

Zur Steigerung der Qualitat des Bauvorhabens und zur
Forderung von innovativen Losungen kann fir die
Durchfithrung von Wettbewerbsverfahren nach der
Richtlinie des Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und
Stadtentwicklung ,,Richtlinie fiir Planungswettbewerbe
(RPW 2013)“ vom 31. Januar 2013 (BAnz AT 22.02.2013
B4) in der jeweils geltenden Fassung auf Antrag ein Zu-
satzdarlehen in Hohe von pauschal 400 Euro je offent-
lich-geforderter Wohnung fir stddtebauliche Wettbe-
werbe und in Hohe von pauschal 1600 Euro je offent-
lich-geforderter Wohnung fiir hochbauliche Wettbewerbe
gewahrt werden.

In der Auslobung solcher Wettbewerbe sind die stadte-
baulichen und technischen Férdervoraussetzungen fiir
Mietwohnraum nach Nummer 2.4 als Vorgaben zu be-
nennen.

2.5.11
Berechnung des Forderdarlehens

Bei der Berechnung des wohnflichenbezogenen Forder-
darlehens sind die tatséchlichen, hochstens jedoch die
nach Nummer 2.5.1 férderfdhigen Wohnflachen zugrunde
zu legen. Dabei ist fiir jede Wohnung von der auf volle
Quadratmeter aufgerundeten Wohnfldche auszugehen.
Das ermittelte Forderdarlehen ist fiir alle zu férdernden
Mietwohnungen des gesamten Gebdudes sowie kosten-
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abhéngige Zusatzdarlehen auf zwei Nachkommastellen
zu runden.

2.6
Bedingungen der Forderdarlehen

2.6.1
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:
1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

2. 5 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher
Verzinsung.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitrage nach Nummer 10.3 zu zahlen.

2.6.2
Tilgungsnachlass

Auf das Grunddarlehen kann auf Antrag ein anteiliger
Tilgungsnachlass (Teilschulderlass) bewilligt werden

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 in Hohe von
30 Prozent bei 25 Jahren Zweckbindung oder 35 Pro-
zent bei 30 Jahren Zweckbindung und

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 und M4+ in Hohe
von 35 Prozent bei 25 Jahren Zweckbindung und 40
Prozent bei 30 Jahren Zweckbindung.

Auf Zusatzdarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Til-
gungsnachlass (Teilschulderlass) von 50 Prozent bewil-
ligt werden. Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkom-
mastellen zu runden und wird bei Leistungsbeginn von
dem bewilligten Forderdarlehen abgesetzt.

2.6.3
Tilgung und tilgungsfreie Anlaufjahre

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent oder auf
Antrag jahrlich 2 Prozent unter Zuwachs der durch die
fortschreitende Tilgung ersparten Zinsen und Verwal-
tungskostenbeitrage zu tilgen. Im Forderantrag kann fiir
die ersten fiinf Jahre ab Leistungsbeginn eine Tilgungs-
aussetzung beantragt werden, sofern in diesem nicht eine
Tilgung von zwei Prozent jahrlich gewahlt wird (tilgungs-
freie Anlaufjahre). Die tilgungsfreien Anlaufjahre und die
erhohte Tilgung nach Satz 4 verlingern die Bindungs-
dauer und die Darlehenslaufzeit nicht. Die Forderempfan-
gerin oder der Forderempfinger ist im Darlehensvertrag
zu verpflichten, nach Ablauf der tilgungsfreien Anlauf-
jahre fr 20 Jahre eine erhohte Tilgung von 1,25 Prozent
bei 25 Jahren Belegungsbindung und fiir 25 Jahre eine er-
hohte Tilgung von 1,20 Prozent bei 30 Jahren Belegungs-
bindung zu entrichten. Anschliefend ist das Forderdarle-
hen regulédr mit jéhrlich 1 Prozent zu tilgen.

2.6.4
Filligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjéahrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

2.6.5
Bildung von Sondereigentum

Im Darlehensvertrag hat sich die Forderempféngerin
oder der Forderempfanger zu verpflichten, fiir die Dauer
der Zweckbindung kein Sondereigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 12. Januar 2021 (BGBIL. I S. 34), das
durch Artikel 34 Absatz 15 des Gesetzes vom 22. Dezem-
ber 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 411) gedndert worden ist, zu
bilden. Fiir den Fall der Zuwiderhandlung ist im Darle-
hensvertrag vorzusehen, dass

1. die Forderempfangerin oder der Forderempfianger
eine Vertragsstrafe zu entrichten hat und

2. die NRW.BANK die Ubernahme der Schuld aus der
Gewdhrung der Fordermittel und gegebenenfalls die
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Aufteilung der Grundpfandrechte nicht genehmigen
wird.

Im Einvernehmen mit der zustdndigen Stelle kann in be-
griindeten Einzelfillen die NRW.BANK einer Umwand-
lung in Wohneigentum zustimmen.

2.7

Qualifizierung von Fordervorhaben, Quartiers-
mafnahmen und experimenteller Wohnungsbau

Fordervorhaben mit mehr als 70 o6ffentlich-geforderten
Wohnungen sowie MaBnahmen des experimentellen
Wohnungsbaus, wie beispielweise gemeinschaftliche
Wohnprojekte oder Schutzhéduser fir Frauen und Man-
ner, sind dem fiir das Wohnungswesen zustindigen Mi-
nisterium friithzeitig zur Beratung und Qualifizierung
vorzulegen. Quartiersmafnahmen sind Fordervorhaben,
die sich durch gemischte Strukturen auszeichnen und in
denen unterschiedliche Bevoélkerungsgruppen durch
vielfaltige Wohnformen und Nutzungen zusammenge-
fithrt werden. Merkmale von Quartiersmafnahmen sind
dartiiber hinaus beispielsweise

1. die Integration von Einrichtungen der sozialen Infra-
struktur, beispielsweise Kindertagesstatten,

2. Nahmobilitatskonzepte zur Reduktion des motorisier-
ten Individualverkehrs oder

3. hohe energetische Gebaudestandards und lokale
Energieversorgungslosungen.

Fordervoraussetzungen fiir Quartiersmafnahmen sind

1. die Mischung verschiedener Forderangebote wie die
Neuschaffung von Mietwohnraum, Wohnplatzen, Ei-
gentum und Modernisierung mit frei finanzierten
Wohnungen,

2. nachbarschaftsfordernde Infrastruktur, beispielsweise
Gemeinschaftsrdume oder Quartiersplatze sowie

3. eine besonders qualitdtsvolle, naturnahe Wohnum-
feldgestaltung einschlieBlich Klimafolgenanpassung.

Es steht den Bewilligungsbehorden frei, dem fiir das
Wohnungswesen zustdndigen Ministerium auch Quar-
tiersmaBinahmen mit weniger als 70 oOffentlich-gefor-
derten Wohnungen zur Beratung und Qualifizierung vor-
zulegen. Im Zuge der Beratung kann die Eignung von
Fordervorhaben als ,,Quartiersmafinahme® oder ,experi-
menteller Wohnungsbau“ festgestellt werden.

2.8

Erwerb von zur Vermietung bestimmten Eigentums-
wohnungen und Mieteinfamilienhiusern durch Selbst-
nutzende

Wird eine zur Vermietung bestimmte Eigentumswohnung
oder ein Mieteinfamilienhaus von dem Mieterhaushalt
zum Zwecke der Selbstnutzung erworben, endet die
Zweckbindung abweichend von Nummer 2.3 Satz 5 mit
dem Nachweis, dass die gewéhrten Forderdarlehen voll-
standig zuriickgezahlt worden sind und das Objekt nach
dem Eigentumsiibergang selbstgenutzt wird.

3
Forderung von selbstgenutztem Wohneigentum

3.1

Gegenstand der Forderung

Gefordert wird die Neuschaffung zur Selbstnutzung von
1. Eigenheimen und

2. Eigentumswohnungen

durch Neubau oder Nutzungsidnderung von Geb&duden
nach § 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3 WFNG NRW sowie
deren Ersterwerb (§ 29 Nummer 3 WFNG NRW). Num-
mer 2.1 Satz 2 gilt sinngemilB3. Geférdert wird auch der
Erwerb bestehenden Wohnraums zur Selbstnutzung (Be-
standserwerb). Zweite Wohnungen im Eigenheim werden
nicht gefordert. Die Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum fiir Haushalte, die bereits einmal Forder-
mittel eines Landes, des Bundes, einer Gemeinde oder ei-
nes Gemeindeverbandes zur Schaffung oder zum Erwerb
selbstgenutzten Wohneigentums erhalten haben, ist zu-
lassig, wenn die Fordermittel fiir das erste Forderobjekt
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vollstandig zurlickgezahlt wurden oder alsbald zuriick-
gezahlt werden.

3.2
Zielgruppe

Offentlich-geférderter Wohnraum zur Selbstnutzung ist
zweckzubinden fiir

1. Begiinstigte, deren anrechenbares Einkommen die
Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1 WFNG NRW
nicht ibersteigt (Einkommensgruppe A) oder

2. wirtschaftlich leistungsfahigere Begiinstigte, deren
anrechenbares Einkommen die Einkommensgrenze
des § 13 Absatz 1 WFNG NRW um bis zu 40 Prozent
ubersteigt (Einkommensgruppe B).

Soweit die Zahl der Kinder fiir die Férderberechtigung
oder die Hohe der Wohnraumfordermittel maBgebend ist,
wird ein zum Haushalt gehorendes Kind angerechnet,

1. das die Voraussetzungen nach § 32 Absitze 1 bis 5
EStG erfiillt oder

2. dessen Geburt nach arztlicher Bescheinigung oder
Mutterpass erwartet wird.

MaBgebend sind die Verhéltnisse zum Zeitpunkt der An-
tragstellung. Andern sich die Verhaltnisse bis zur Bewil-
ligung zu Gunsten der Antragstellerin oder des Antrag-
stellers, diirfen die giinstigeren Verhiltnisse zugrunde
gelegt werden.

3.3
Ziel der Forderung

Das Forderobjekt ist von der Forderempfangerin oder
dem Forderempfinger fiir die Dauer der Zinsbindung
nach Nummer 3.6.1 Satz 1 Ziffer 1 zu eigenen Wohnzwe-
cken zu nutzen (Zweckbindung). Die Verpflichtung zur
Selbstnutzung beginnt bei der Neuschaffung mit Be-
zugsfertigkeit des Objekts und beim Ersterwerb oder Be-
standserwerb mit Ubergang von Nutzen und Lasten auf
die Forderempfangerin oder den Forderempfianger. Eine
Nutzung zu eigenen Wohnzwecken liegt auch vor, wenn
weniger als die Halfte der Wohn- und Nutzflache des
Wohneigentums anderen, insbesondere gewerblichen
Zwecken dient. Abweichend von Satz 1 endet die Zweck-
bindung vorzeitig, sobald das Forderdarlehen vollstandig
planmiaBig oder auBerplanmiBig zurlickgezahlt worden
ist. Fiir den Fall, dass das offentlich-geforderte Objekt
wahrend der Dauer der Zweckbindung leer steht oder
Dritten tiberlassen wird, ist das Forderdarlehen fiir diese
Zeit mit 2 Prozentpunkten liber dem dann giiltigen Ba-
siszinssatz nach § 247 BGB fiir jeweils 10 Jahre zu ver-
zinsen. Der Verkauf oder die Uberlassung des Forderob-
jekts an Dritte ist vorab der zustdndigen Stelle sowie der
NRW.BANK mitzuteilen.

3.4
Voraussetzungen fiir die Forderung

3.4.1

Allgemeine Voraussetzungen

Gefordert werden nur solche Férderobjekte, die
1. legal errichtet wurden oder werden,

2. die die Anforderungen nach dem Wohnraumstar-
kungsgesetz erfiillen und

3. eine angemessene Wohnraumversorgung gewéhrleis-
ten.

Der Bestandserwerb von Eigentumswohnungen in Ge-
bauden mit mehr als zwei Wohnungen wird nur gefor-
dert, wenn die Wohneigentumsanlage ordnungsgemal in-
standgehalten oder modernisiert oder eine ausreichende
Instandhaltungsriicklage gebildet wurde.

3.4.2
Tragbarkeit der Belastung

Eine Forderung ist nur zuldssig, wenn die Belastung
nicht die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefihrdet
und auf Dauer tragbar erscheint. Eine Belastung kann
als tragbar angesehen werden, wenn im Zeitpunkt der
Bewilligung die Einkiinfte der Forderempféngerin oder
des Forderempfingers nach Abzug der Belastung ein-
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schlieBlich sdmtlicher Betriebskosten und aller sonstigen
Zahlungsverpflichtungen ausreichen, den angemessenen
Lebensunterhalt sicherzustellen. Nach Abzug der vorge-
nannten Belastung und sonstigen Zahlungsverpflichtun-
gen sollen zum Lebensunterhalt monatlich mindestens
verbleiben (Mindestriickbehalt):

1. fir einen Einpersonenhaushalt 970 Euro,
2. fiir einen Zweipersonenhaushalt 1240 Euro und
3. fiir jede weitere Person 320 Euro.

Zu den Eink{inften werden das Kindergeld und ein vor-
aussichtlicher Lastenzuschuss nach dem Wohngeldgesetz
vom 24. September 2008 (BGBL. I S. 1856), in der jeweils
geltenden Fassung, gerechnet. Einklinfte von Haushalt-
sangehorigen (§ 29 Nummer 1 Satz 2 WFNG NRW), die
nicht Miteigentiimer des Forderobjekts sind oder werden,
konnen im Regelfall nur bis zur Hohe des auf sie entfal-
lenden Mindestriickbehalts berticksichtigt werden. Ein
Kindergeldanspruch wird hierbei den Einkiinften der
Haushaltsangehorigen zugerechnet. Nicht zu den Ein-
kiinften zahlen laufende Zahlungen von Verwandten oder
sonstigen Dritten, die nicht auf einer gesetzlichen Ver-
pflichtung beruhen. Das gilt auch fir Einkiinfte, die bei
der Ermittlung des Jahreseinkommens anzurechnen sind,
aber nicht auf Dauer erzielt werden. Zum Nachweis der
Tragbarkeit der Belastung, insbesondere des verbleiben-
den Einkommens, ist eine Aufstellung der Einnahmen
und Zahlungsverpflichtungen (Selbstauskunft) und eine
Lastenberechnung jeweils nach vorgeschriebenem Vor-
druck sowie eine Auskunft einer Wirtschaftsauskunftei,
wie beispielsweise eine SCHUFA-Bonitatsauskunft, vor-
zulegen. Die Bewilligungsbehérde hat die Antragstelle-
rin oder den Antragsteller unmittelbar {iber die Hohe der
bei Bezugsfertigkeit und in der Folgezeit entstehenden
Belastung und tber gegebenenfalls zu erwartende Trag-
barkeitsprobleme aufzukldren. Beim Erst- oder Be-
standserwerb sind in der Lastenberechnung anstelle der
Gesamtkosten der voraussichtliche Kaufpreis und die
sonstigen Erwerbskosten anzugeben. Auf die in der Las-
tenberechnung verwendeten Begriffe sind in Zweifelsfal-
len die Definitionen der II. BV anzuwenden. Ausgenom-
men hiervon ist die Hohe der Bewirtschaftungskosten,
fiir die folgende Pauschalen jahrlich anzusetzen sind:

1. Betriebskosten (einschliefllich Heizkosten):
a) Forderobjekte ab Baujahr 2014: 25,30 Euro/m?
b) Forderobjekte ab Baujahr 1984: 30,70 Euro/m?
c) Forderobjekte bis Baujahr 1983: 36,40 Euro/m?
2. Instandhaltungskosten
a) Forderobjekte ab Baujahr 2003: 10,60 Euro/m?
b) Forderobjekte ab Baujahr 1993: 13,45 Euro/m?
c) Forderobjekte bis Baujahr 1992: 17,18 Euro/m? und

3. Instandhaltungskosten je Garage und dhnlichem Ein-
stellplatz 101,61 Euro.

Fiir die Verwaltung von Eigentumswohnungen ist jahr-
lich ein Betrag von 410,90 Euro ansetzbar. Bei der Las-
tenberechnung ist eine Einstufung in eine jlingere Bau-
altersklasse moglich, wenn durch Vorlage eines Gutach-
tens eines staatlich anerkannten Sachverstindigen
bestéatigt wird, dass der Objektzustand dies rechtfertigt.
Fiir die Berechnung der Betriebs- und Instandhaltungs-
kosten ist die Wohn- und gegebenenfalls Gewerbefliche
anzusetzen, die sich aus den technischen Unterlagen er-
gibt. Sind in der Lastenberechnung Fremdmittel, fiir die
ein verdnderlicher Zinssatz mit einer oberen und unteren
Begrenzung vereinbart ist, mit Zustimmung der NRW.
BANK ausgewiesen, ist bei der Tragbarkeitspriifung der
vereinbarte Hochstzinssatz anzusetzen. Ertrage aus der
Vermietung von Garagen und Ertrige fiir zweite Woh-
nungen diirfen nur berticksichtigt werden, wenn die Ein-
nahme nachhaltig gesichert erscheint.

3.4.3
Forderausschluss
Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn

1. bereits selbstgenutztes Wohneigentum vorliegt, es sei
denn, dessen Nutzung ist aus personlichen oder beruf-
lichen Griinden nicht oder nicht mehr angemessen
oder zumutbar,
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2. die Gesamtkosten nicht als angemessen anzusehen
sind,

3. beim Ersterwerb bereits die Bauherrschaft selbst eine
Forderung fiir das Bauvorhaben erhalt oder

4. beim Bestandserwerb der Wohnraum bei Ubergang
von Nutzen und Lasten noch an Dritte vermietet ist.

Eine Forderung ist auch dann ausgeschlossen, wenn sie
trotz Erfiillung der Fordervoraussetzungen offensichtlich
nicht gerechtfertigt ist. Dies ist insbesondere dann der
Fall, wenn

1. die Forderempféngerin oder der Forderempfanger ver-
wertbares Vermogen (beispielsweise Guthaben, Wert-
papiere, Beteiligungen, Grundvermdgen, Luxusgiiter)
von mehr als 50 Prozent der Gesamtkosten fiir die Fi-
nanzierung des Wohneigentums einsetzen kann oder
dieses Vermogen offensichtlich mit dem Ziel, Forder-
mittel zu erlangen, auf Dritte ibertragen hat,

2. nach der Lebenserfahrung zu erwarten ist, dass das
Gesamteinkommen des Haushalts innerhalb von drei
Jahren nach Antragstellung die jeweils maBlgebliche
Einkommensgrenze um mehr als 25 Prozent tiberstei-
gen wird, zum Beispiel wegen Eintritts in das Berufs-
leben oder Wiederaufnahme der Berufstédtigkeit nach
einer Elternzeit.

3.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

3.5.1
Grunddarlehen

Je nach Kostenkategorie der Kommune diirfen fiir die
Forderung selbstgenutzten Wohneigentums Grunddarle-
hen bis zu folgender Hohe gewéhrt werden:

1. in Kommunen der Kostenkategorie K1:

a) fur die Einkommensgruppe A: 100000 Euro,

b) fiir die Einkommensgruppe B: 59000 Euro,
2. in Kommunen der Kostenkategorie K2:

a) fir die Einkommensgruppe A: 115000 Euro,

b) fiir die Einkommensgruppe B: 69000 Euro,
3. in Kommunen der Kostenkategorie K3:

a) fir die Einkommensgruppe A: 148000 Euro,

b) fiir die Einkommensgruppe B: 88000 Euro und
4. in Kommunen der Kostenkategorie K4:

a) fir die Einkommensgruppe A: 184000 Euro,

b) fiir die Einkommensgruppe B: 110000 Euro.
Die Zuordnung der Kommunen zu den Kostenkategorien
K1 bis K4 ergibt sich aus der Anlage.

3.5.2
Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 3.5.1 kénnen
die Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 (standort-
bedingte Mehrkosten) und 2.5.5 (Bauen mit Holz)
gewdhrt werden. Fir Bauvorhaben mit BEG-Standard
Effizienzhaus 40 kann ein Zusatzdarlehen in Hohe von
30000 Euro gewahrt werden.

3.5.3
Zusatzdarlehen Familienbonus

Fiir jedes zum Haushalt gehorende Kind sowie fiir jede
zum Haushalt gehorende Person mit Schwerbehinderung
(soweit nicht bereits als Kind bertiicksichtigt) kann ein
Familienbonus in Hoéhe von 24000 Euro als Zusatzdarle-
hen gewahrt werden.

3.54

Zusatzdarlehen fiir ein Mehr an barrierefreiem Wohnen
Bei der Neuschaffung oder beim Ersterwerb barriere-
freier Objekte (bis einschlieBlich Geb&dudeklasse 2) kann

ein Zusatzdarlehen in Hoéhe von 11500 Euro gewdihrt
werden.
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3.5.5
Ergianzungsdarlehen

Zur Deckung der Gesamtkosten kann in Verbindung mit
den Forderdarlehen nach den Nummern 3.5.1 bis 3.5.4
auf Antrag ein Ergdnzungsdarlehen in Hohe von 2000
Euro bis maximal 50000 Euro gewihrt werden, wenn die
Forderempfiangerin oder der Forderempfanger versichert,
kein dinglich gesichertes Darlehen zu erhalten. Dieser
Darlehensvertrag ist getrennt von den iibrigen Darle-
hensvertragen abzuschlieBen.

3.6
Bedingungen der Forderdarlehen

3.6.1
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige
Das Forderdarlehen ist ab Bezugsfertigkeit oder beim

Erst- oder Bestandserwerb ab Vollauszahlung wie folgt
zu verzinsen:

1. 30 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0,5 Prozent,

2. 30 Jahre nach Leistungsbeginn mit 2 Prozentpunkten
iber dem dann gliltigen Basiszinssatz nach § 247
BGB und

3. jeweils nach weiteren 10 Jahren angepasst auf Grund-
lage des dann giiltigen Basiszinssatzes.

Fir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungs-
kostenbeitrdage nach Nummer 10.3 zu zahlen. Eine
Zinserhohung ist der Forderempfangerin oder dem For-
derempfénger rechtzeitig vorher anzukiindigen. Das
Ergénzungsdarlehen nach Nummer 3.5.5 ist ab Bezugs-
fertigkeit oder dem Tag der Vollauszahlung des Dar-
lehens mit 3,73 Prozent jahrlich fir die ersten 10 Jahre
zu verzinsen.

3.6.2
Tilgungsnachlass

Auf Antrag kann ein anteiliger Tilgungsnachlass (Teil-
schulderlass) bewilligt werden

1. auf das Grunddarlehen und die Zusatzdarlehen nach
den Nummern 3.5.3 und 3.5.4 in Hohe von 10 Prozent
und

2. auf die Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2,
2.5.5 und 3.5.2 Satz 2 in Hohe von 50 Prozent.

Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu
runden und wird bei Leistungsbeginn von dem bewillig-
ten Forderdarlehen abgesetzt.

3.6.3

Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 1 Prozent unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrage zu tilgen. Abwei-
chend hiervon sind das Forderdarlehen fiir den Be-
standserwerb nach Nummer 3.1 Satz 3 und das Ergin-
zungsdarlehen nach Nummer 3.5.5 mit jahrlich 2 Pro-
zent zu tilgen.

3.6.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrage und Tilgungsraten
sind halbjdhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

4
Modernisierungsforderung

4.1
Gegenstand der Forderung
Gefordert wird die Modernisierung von

1. Mietwohnraum in Mehrfamilienhdusern sowie Miet-
einfamilienhdusern und

2. Eigenheimen nach § 29 Absatz 1 WFNG NRW und zur
Selbstnutzung bestimmten Eigentumswohnungen

durch Mafinahmen nach § 8 Absatz 5 WEFNG NRW.
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Zur Vermietung bestimmte Eigentumswohnungen stehen
geforderten Mietwohnungen gleich.

4.1.1

Qualifizierung von Fordervorhaben, Modernisierungs-
offensive+

Fordervorhaben, bei denen mehr als 70 Wohnungen 6f-
fentlich-gefordert modernisiert werden sollen, sind dem
fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministerium zur
Beratung und Qualifizierung vorzulegen. Im Zuge der
Beratung kann das Ministerium die Eignung des Vorha-
bens als MaBnahme der ,Modernisierungsoffensive+“
feststellen. Diese umfasst MaBnahmen im Wohnungsbe-
stand, die iiber die Erneuerung einzelner Wohngebaude
hinausgehen und auf die nachhaltige Aufwertung ganzer
Wohnstandorte zielen. Typisch dafir sind beispielsweise
die Ausdifferenzierung des Wohnungsangebots, Nachver-
dichtungen, hohe energetische Standards und eine be-
sonders qualitdtsvolle, naturnahe Wohnumfeldgestal-
tung. Es kénnen auch Modernisierungsvorhaben mit bis
zu 70 offentlich-geférderten Wohnungen als Manahmen
der ,,Modernisierungsoffensive+“ anerkannt werden.

4.1.2
Forderausschluss

Folgende MafBnahmen kénnen nicht geférdert werden:

1. Modernisierung von Ersatzwohnungen nach Num-
mer 2.3.1.2,

2. Modernisierung von Wohnungen, deren Zweckbin-
dung auf einem Bindungserwerb nach Nummer 9 be-
ruht,

3. die an Wohngebduden mit Missstdnden oder Méingeln
nach § 177 Absatz 2 und 3 des Baugesetzbuchs in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. I S. 3634) in der jeweils geltenden Fassung
vorgenommen werden sollen, wenn diese nicht durch
die Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnah-
men zeitgleich behoben werden,

4. denen planungs- oder baurechtliche Belange entge-
genstehen,

5. im Falle des Ausschlusses der Forderung fiir selbstge-
nutztes Wohneigentum bei offensichtlicher Nicht-
rechtfertigung (Nummer 3.4.3 Sétze 2 und 3 Ziffer 2)
oder

6. wenn ein Bergschadenverzicht vereinbart worden ist,
wobei bei einer Bewilligung hingenommen werden
kann, wenn ein Bergschadenminderwertverzicht bis
zur Hohe von zehn Prozent des Verkehrswerts verein-
bart wird.

4.2
Zielgruppe

Offentlich-geforderter Mietwohnraum ist fiir Begiinstig-
ten nach Nummer 2.2 zweckzubinden. Fir die Zweck-
bindung von oOffentlich-geféordertem Wohnraum zur
Selbstnutzung ist Nummer 3.2 anzuwenden.

4.3
Ziel der Forderung

Fir den offentlich-gefordert modernisierten Mietwohn-
raum wird eine Zweckbindung (Belegungsbindung und
Mietbindung) in entsprechender Anwendung der Num-
mer 2.3 begriindet. Abweichend zu Nummer 2.3 Satz 4
gilt im Hinblick auf den Beginn der Zweckbindungsfrist
bei ModernisierungsmafBinahmen an Mietwohnraum, dass
diese mit dem ersten Tag des Monats, der auf die Fertig-
stellung der Mafnahmen fiir alle Wohnungen eines Ge-
baudes folgt, beginnt. Fir 6ffentlich-geférderte Moderni-
sierungsmaBnahmen an Wohnraum zur Selbstnutzung
gilt Nummer 3.3 entsprechend. Abweichend zu Num-
mer 3.3 Satz 2 gilt im Hinblick auf den Beginn der
Zweckbindungsfrist bei Modernisierungsmafinahmen an
Wohnraum zur Selbstnutzung, dass diese bei Fertigstel-
lung der geférderten MaBnahmen beginnt. Fiir eine un-
tergeordnete Wohnung in einem Einfamilienhaus (Einlie-
gerwohnung) ist keine Zweckbindungen zu vereinbaren;
dies gilt auch, wenn die Wohnung vermietet wird.
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4.3.1

Belegungsbindung bei der Modernisierung von
Mietwohnraum

Fiir den 6ffentlich-gefordert modernisierten Mietwohn-
raum ist in der Forderzusage fiir die nach § 3 Absatz 2
WFNG NRW zustdndige Stelle eine Belegungsbindung
als allgemeines Belegungsrecht nach § 29 Nummer 6
Satz 1 WEFNG NRW zu begriinden. Demnach darf die
otfentlich-geforderte Wohnung bei Neuvermietung wéh-
rend der Zweckbindung nur an Haushalte mit einem
giltigen Wohnberechtigungsschein nach § 18 WFNG
NRW vermietet werden. Mieterinnen und Mieter, die
eine geforderte Wohnung bereits vor Erteilung der For-
derzusage bewohnen, brauchen die Einkommensgren-
zen nicht einzuhalten. Wird eine Wohnung zur Durch-
fithrung der 6ffentlich-geférderten MaBnahmen freige-
zogen, kann sie abweichend von Satz 2 auch Personen
iiberlassen werden, die diese oder eine andere Wohnung
im Forderobjekt unmittelbar vor Durchfiihrung der
MaBnahmen bewohnt haben. In den Gebieten der Stéd-
tebauforderung des Landes Nordrhein-Westfalen und
des Bundes kann die Bewilligungsbehorde als Beitrag
zur stiadtebaulichen Erneuerung und zur Verbesserung
der sozialen Durchmischung ganz oder anteilig auf die
Festlegung von Belegungsbindungen verzichten.

4.3.2

Mietbindung bei der Modernisierung von Mietwohn-
raum

Fir den 6ffentlich-geférdert modernisierten Mietwohn-
raum wird in der Forderzusage nach § 10 Absatz 4
Satz 5 WFNG NRW eine hochstzuldssige Miete be-
stimmt, die sich aus der Bewilligungsmiete nach Num-
mer 4.3.2.1 oder aus der Kostenmiete nach Num-
mer 4.3.2.2 ergibt. Die Forderempféangerin oder der For-
derempfinger ist in der Forderzusage zu verpflichten,
wihrend der Dauer der Zweckbindung eine 6ffentlich-
geforderte Wohnung nicht gegen eine hohere als die
nach Forderzusage hochstzulédssige Miete zuziiglich der
nach dieser Richtlinie zulédssigen Mieterhohungen zum
Gebrauch zu iiberlassen. Im Rahmen der Ankiindi-
gungspflichten nach § 555¢ BGB sind die Mieterinnen
und Mieter iber die Inanspruchnahme von Wohnraum-
fordermitteln des Landes Nordrhein-Westfalen sowie
iber die hochstzulassige Miete nach Modernisierung zu
informieren. Weiter ist bei Neuvermietung wéahrend des
Bindungszeitraums (auch bei Zwischenvermietung) in
den Mietvertrag ein Hinweis auf § 16 und § 10 Absatz 9
WFNG NRW aufzunehmen.

4.3.2.1
Bewilligungsmiete

Fir Wohnungen, die vor Erteilung der Forderzusage
nicht mietpreisgebunden sind, setzt die Bewilligungs-
behorde in der Forderzusage die hochstzuldssige Miete
nach Modernisierung fest (Bewilligungsmiete). Diese
setzt sich hochstens zusammen aus der zuletzt verein-
barten Kaltmiete vor Modernisierung und dem Erho-
hungsbetrag nach § 559 bis § 559d BGB. Es gelten die
Mietobergrenzen nach Nummer 2.3.2.1 Sétze 1 und 2
zuzliglich moglicher Erhohungsbetrige zur Beriicksich-
tigung von Energiekosteneinsparungen nach Num-
mer 4.3.2.1.1; im Ubrigen gelten die Regelungen der
Nummern 2.3.2.2 bis 2.3.2.4 entsprechend. Bei der Fest-
setzung der Bewilligungsmiete sind die Tragbarkeit fiir
die Mieterinnen und Mieter und der tatsidchliche Wohn-
wert nach Modernisierung angemessen zu beriicksichti-
gen. In der Forderzusage sind die mietrelevanten
Wohnfldchen festzusetzen, die bei allen Neuvermietun-
gen wihrend des Bindungszeitraums (auch bei Zwi-
schenvermietung) den Mietvertrdgen zugrunde zu legen
sind. Festzusetzen sind die tatséchlichen Wohnflachen,
sofern sie die nach Nummer 2.5.1 Satz 4 angemessenen
Wohnflachen um nicht mehr als fiinf Quadratmeter
iiberschreiten. Werden die bestehenden Grundrisse im
Zuge der Modernisierung nicht veradndert, muss keine
Neuberechnung der Wohnflachen erfolgen. Abweichend
von Nummer 2.3.2.3.3 Satz 1 kann die Bewilligungsbe-
horde nach erneuter Modernisierung im Bindungszeit-
raum eine Mieterhhung vor Ablauf von 25 Jahren zu-
lassen.
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4.3.2.1.1
Beriicksichtigung von Energiekosteneinsparung

Bei der Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Num-
mer 4.3.2.1 kann die Bewilligungsbehorde die Mietober-
grenzen nach Nummer 2.3.2.1 Satze 1 und 2 um das Ein-
fache der errechneten Energiekosteneinsparung zum
Zeitpunkt der Forderzusage, hochstens aber um 0,60
Euro je Quadratmeter Wohnfliche und Monat, tiber-
schreiten, sofern dabei der insgesamt zuldssige Erho-
hungsbetrag nach § 559 bis § 559d BGB eingehalten
wird. Fiir Wohnraum, der nach Modernisierung dem BEG
Effizienzhaus 85, 70 oder 55 Standard entspricht, kann
bei entsprechender Energiekosteneinsparung eine Uber-
schreitung der Bewilligungsmiete um jeweils weitere
0,10 Euro je Quadratmeter Wohnflache und Monat zuge-
lassen werden. Eine Uberschreitung um bis zu 1 Euro je
Quadratmeter Wohnflaiche und Monat kann zugelassen
werden fiir Wohnraum, der die Anforderungen des Netto-
Null-Standards nach Nummer 4.5.4.2.1 Sétze 2 bis 4 er-
fillt. Zur Berechnung der Energiekostenersparnis sind
die monatlichen Kosten fiir Heizung und Warmwasserbe-
reitung je Quadratmeter Wohnfldche vor und nach Mo-
dernisierung zu berechnen und voneinander in Abzug zu
bringen. Diese Kosten ergeben sich jeweils aus dem Pro-
dukt des Endenergiebedarfs und des Tagespreises des
eingesetzten Energietrigers je Kilowattstunde. Es gelten
die Energiepreise zum Zeitpunkt der Forderzusage. Beim
Einsatz mehrerer Energietréger sind deren Kosten ent-
sprechend ihres jeweiligen Anteils an der Bedarfsde-
ckung gewichtet zu beriicksichtigen. Wird Strom aus ge-
baudenaher erneuerbarer Erzeugung fiir die Warmebe-
darfsdeckung des Gebdudes genutzt, ist auch der dafir
kalkulierte Deckungsbeitrag bei der Bilanzierung der
Energiekosten anzurechnen. Werden energetische Ge-
baudestandards oder einzelne MaBnahmen zur Energie-
einsparung, die der Forderzusage zugrunde liegen, nicht
umgesetzt, so wird die Bewilligungsmiete entsprechend
des tatsdchlich erreichten energetischen Standards und
einer aktualisierten Berechnung der Energiekostener-
sparnis gekiirzt.

4.3.2.1.2

Bewilligungsmiete bei neugeschaffenen oder
unvermieteten Wohnungen

Fiir Wohnungen, die im Wege der Modernisierungsforde-
rung neu geschaffen werden (Nummer 4.4.5.3 Satz 1 Zif-
fern 2 und 3), ist die jeweils giiltige Mietobergrenze als
Bewilligungsmiete festzusetzen. Fiur bestehende Woh-
nungen, fir die zum Zeitpunkt der Forderzusage kein
Mietvertrag gilt, sind grundsétzlich die Regelungen zur
Festsetzung der Bewilligungsmiete nach Nummer 4.3.2.1
und Nummer 4.3.2.1.1 anzuwenden. Besteht fiir eine
Wohnung bei Antragstellung bereits seit mindestens
zwoOlf Monaten kein Mietverhaltnis mehr, kann alternativ
im Rahmen des § 556d BGB die Festsetzung der jeweils
giiltigen Mietobergrenze als Bewilligungsmiete bean-
tragt werden. In diesen Féllen diirfen Energiekostenein-
sparungen nach Nummer 4.3.2.1.1 nicht mietwirksam
werden.

4.3.2.2

Hochstzulissige Miete bei bestehender Mietpreisbindung
(Kostenmiete)

Fiir Wohnungen, die bei Erteilung der Forderzusage be-
reits einer Mietpreisbindung im Sinne des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmachung
vom 19. August 1994 (BGBIL. I S. 2137), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbau-
rechts vom 13. September 2001 (BGBL. I S. 2376) gean-
dert worden ist, unterliegen, gelten nach § 1 und § 44
Absatz 1 Nummer 3 WFNG NRW zur Ermittlung der
Miete nach Fertigstellung der MaBnahmen die Vorschrif-
ten zur Berechnung der preisrechtlich zulassigen Mieter-
hohung nach § 8 bis § 11 des Wohnungsbindungsgesetzes
in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. September
2001 (BGBI. I S.2404) und der Neubaumietenverordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober
1990 (BGBL. I S. 2204), beide in den jeweils geltenden
Fassungen, sowie der II. BV. Nach Ende der urspriingli-
chen Preisbindung gilt die zuletzt erreichte Kostenmiete
als festgesetzte Bewilligungsmiete im Sinne der Num-
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mer 4.3.2.1. Ab diesem Zeitpunkt gelten die Regelungen
zur Mieterh6hung nach Nummer 2.3.2.3.

4.3.3

Tragbarkeit der Belastung bei der Modernisierung von
Wohnraum zur Selbstnutzung

Eine Modernisierungsférderung von Wohnraum zur
Selbstnutzung ist nur zulédssig, wenn die Belastung nicht
die wirtschaftliche Existenzgrundlage gefdhrdet und auf
Dauer tragbar erscheint. Nummer 3.4.2 gilt entspre-
chend. Verfiigt die Forderempféngerin oder der Forder-
empfanger liber verwertbares Vermégen, ist dieses vor-
rangig zur Deckung der Gesamtkosten einzusetzen, so-
fern diese mehr als 30000 Euro betragen.

Unbertiicksichtigt bleibt dabei verwertbares Vermodgen
bis zu einem Betrag von

1. 40000 Euro fiir einen 1-Personenhaushalt,
2. 55000 Euro fiir einen 2-Personenhaushalt und

3. 15000 Euro fiir jede weitere haushaltsangehorige Per-
son.

Die Bemessung von Vermogen orientiert sich grundséatz-
lich an den Bestimmungen der Nummer 21.37 Wohngeld-
Verwaltungsvorschrift (WoGVwV, BAnz AT 10.07.2017
B5) vom 28. Juni 2017 in der jeweils geltenden Fassung.

4.4
Voraussetzungen fiir die Modernisierungsforderung

44.1
Allgemeine Voraussetzungen

Die Modernisierung wird nur geférdert, wenn hierdurch
der Gebrauchswert des Wohnraumes oder des Wohnge-
baudes nachhaltig erhoht, die allgemeinen Wohnverhalt-
nisse auf Dauer verbessert oder nachhaltig Einsparun-
gen von Energie oder Wasser bewirkt werden (§ 8 Ab-
satz 5 Satz 1 WFNG NRW). Im Falle von Mietwohnungen
gilt zusitzlich, dass diese nachhaltig an die beglinstigte
Zielgruppe vermietbar sein miissen.

44.2
Geschossigkeit bei Mietwohnraum

Abweichend von Nummer 2.4.2 kénnen in Gemeinden
aller Mietniveaus in bestehenden Wohngebduden mit
hochstens sechs Vollgeschossen bis zu 100 Prozent der
Wohnungen o6ffentlich- gefordert modernisiert werden.
Die Forderung von MafBnahmen in Wohngebduden mit
mehr als sechs Vollgeschossen setzt voraus, dass sie den
wohnungspolitischen oder stiddtebaulichen Zielen der
Kommune entsprechen und zur Beratung und Qualifizie-
rung dem fiir das Wohnungswesen zustandigen Ministe-
rium vorgelegt werden.

4.4.3
Wohnqualititen und Grundrisse bei Mietwohnraum

Nummer 2.4.6 gilt entsprechend. Dartiiber hinaus hat der
offentlich-gefordert modernisierte Mietwohnraum nach
Durchfithrung der MaBnahmen eine insgesamt zeitge-
mifBe Wohnqualitdt aufzuweisen. Soweit nicht vorhan-
den und technisch sowie rechtlich mdoglich, ist die Woh-
nung mit einem Freisitz zu versehen.

444
Energetische Mindestanforderungen

MaBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind
durch Fachunternehmen durchzufiihren. Sie haben bei
Mietwohngebduden mindestens zum Erreichen des BEG
Effizienzhaus 100 Standard zu fithren. Bei Mietwohnge-
b&duden, die eingetragene Baudenkméler sind oder im
Geltungsbereich einer Denkmalbereichssatzung liegen,
soll der BEG Effizienhaus Denkmal Standard erreicht
werden. Energetische EinzelmaBinahmen haben die An-
forderungen der Richtlinie BEG EM zu erfiillen. Nicht
forderfahig sind auf Ol basierende Heizungs- und Warm-
wasseranlagen sowie Nachtstromspeicherheizungen.
Gasheizungen sind nur forderfidhig, wenn sie technisch
auf eine kiinftige Einbindung von Wasserstoff (,H2-
ready“) oder erneuerbare Gase vorbereitet sind.
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4441
Nachweis der Energieeffizienz

Die Einhaltung der energetischen Mindestanforderungen
(Nummer 4.4.4) ist durch Ausstellungsberechtigte fiir
Energieausweise nach § 88 des Geb&dudeenergiegesetzes
vom 8. August 2020 (BGBIL. I S. 1728) in der jeweils gel-
tenden Fassung zu bestidtigen. Abweichend von Satz 1
kann die Einhaltung der Mindestanforderungen fiir
energetische EinzelmaBBnahmen nach der Richtlinie BEG
EM auch durch die Bewilligungsbehorde auf Grundlage
von Angaben des ausfithrenden Fachunternehmens fest-
gestellt werden.

4.4.4.2

Berechnung von Energiebedarfs- und Treibhausgas-
minderung

Fiir Mietwohngeb&dude sind der Priméirenergiebedarf, der
Endenergiebedarf und die CO2-Emissionen fiir den Zu-
stand des Geb&udes vor und nach Modernisierung ent-
sprechend der Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes zu
berechnen und der Bewilligungsbehdrde mit der Berech-
nung der Energiekosteneinsparung nach Num-
mer 4.3.2.1.1 im Antragsverfahren vorzulegen.

44.5
Forderfiahige Modernisierungsmafinahmen

Forderfahig sind die Bau- und Baunebenkosten von Mo-

dernisierungsmafinahmen in und an bestehenden Wohn-

(glebéuden und auf den zugehérigen Grundstiicken, durch

ie

1. der Gebrauchswert des Wohnraums oder des Wohnge-
bédudes nachhaltig erhoht wird (beispielsweise durch
Verbesserung der Barrierefreiheit, Verbesserung des
Einbruchschutzes und des Sicherheitsempfindens,
Ausstattung mit zeitgemiaBer digitaler Infrastruktur,
Leerrohrverkabelung fiir Elektromobilitdt, nachhal-
tige Verringerung des Wasserverbrauchs),

2. Endenergie und/oder nicht erneuerbare Priméirener-
gie nachhaltig eingespart werden oder durch die das
Klima nachhaltig geschiitzt wird,

3. Klimaanpassungsmafinahmen erfolgen,

4. das Wohnumfeld im Falle von Mietwohnraum aufge-
wertet wird und

5. Wohnraum durch Um- und Ausbau neu geschaffen
wird.

Als Baunebenkosten konnen auch Gutachten oder Kon-
zepte, beispielsweise Energiegutachten oder im Falle von
Mietwohnraum auch Quartierskonzepte, geférdert wer-
den. Instandsetzungsmafinahmen, die durch Mafnahmen
der Modernisierung verursacht werden, gelten als Mo-
dernisierung (§ 8 Absatz 5 Satz 2 WFNG NRW). Gefor-
dert werden auch Instandsetzungen, die nicht durch die
Modernisierung verursacht werden. Diese sonstigen In-
standsetzungsmafnahmen sind férderfahig, soweit sie
gleichzeitig mit der Modernisierung durchgefiihrt wer-
den und nicht den iiberwiegenden Teil der Kosten aller
BaumafBnahmen ausmachen.

4.4.5.1
Installation von Photovoltaik

Die Installation von Photovoltaikanlagen ist nur férder-
fahig zur mindestens anteiligen Deckung des Eigenbe-
darfs im selbstgenutzten Wohneigentum sowie zur Er-
zeugung von Mieterstrom im Sinne des § 21 Absatz 3 des
Erneuerbare-Energien-Gesetzes und zur mindestens an-
teiligen Allgemeinstromversorgung im Mietwohnungs-
bau. Forderfahig sind auch die dazugehorige Mess- und
Zahlertechnik sowie gegebenenfalls stationire elektri-
sche Batteriespeicher und das zu ihrem Betrieb erforder-
liche Batteriemanagementsystem.

4.4.5.2
MafBnahmen fiir ein Mehr an Barrierefreiheit

Gefordert werden MafBnahmen zur nachhaltigen Redu-
zierung von Barrieren im Sinne des § 49 der BauO NRW
entsprechend der Anlage A 4.2/3 der Verwaltungsvor-
schrift Technische Baubestimmungen NRW vom 15. Juni
2021 (MBI1. NRW. S. 444) in der jeweils geltenden Fassung
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(im Folgenden: VV TB NRW). Es werden auch MaBnah-
men und MaBnahmenbiindel geférdert, die nur einzelne
Elemente der VV TB NRW umsetzen. Dabei ist jeweils si-
cherzustellen, dass eine moglichst weitgehende Verbesse-
rung der Barrierefreiheit erfolgt und nur von solchen
Anforderungen abgewichen wird, deren Erfiillung bau-
technisch nicht moglich oder nur mit einem unverhalt-
nisméBig hohen Aufwand zu erreichen ist. Uber die Zu-
lassigkeit entscheidet die Bewilligungsbehorde. Dabei ist
die Modernisierung von Badezimmern nur forderfihig
als Beitrag fiir mehr Barrierefreiheit in der Wohnung.
Dafiir sind bodengleiche Duschplidtze mit einer Wasser-
schutzkante von hochstens 2 Zentimetern herzustellen;
Grundrissanpassungen zur VergroBerung von Bewe-
gungsflichen sind nicht erforderlich. Ohne bodenglei-
chen Duschplatz ist die Badmodernisierung auch nicht
als sonstige Instandsetzung forderfahig. Tiren, ein-
schlieBlich Fenstertiiren, sind nur forderfahig mit unte-
ren Anschlégen oder Schwellen von héchstens zwei Zen-
timetern. Dies gilt auch, wenn die Tiir vorwiegend zur
Verbesserung der Energieeffizienz ausgetauscht wird.

4.4.5.3
Schaffung von Wohnraum durch Um- und Ausbau

Die Schaffung von Wohnraum durch Um- und Ausbau
(Nummer 4.4.5 Satz 1 Ziffer 5) wird gefordert

1. zur Erweiterung von Eigenheimen durch Aus- und
Anbau oder Aufstockung fiir eine angemessene Wohn-
raumversorgung,

2. zum Zusammenlegen oder Neuaufteilen von Mietwoh-
nungen oder

3. zum Schaffen einzelner zusétzlicher Mietwohnungen
in bestehenden Wohngebauden durch den Ausbau von
Dachgeschossen oder die Umnutzung einzelner Ge-
werberdume.

Die Neuschaffung von Mietwohnungen durch Aufsto-
ckung oder Anbau sowie die Nutzungsénderung von
Nicht-Wohngeb&duden sind nach Nummer 2.1 zu férdern.

4.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

4.5.1
Darlehenshochstbetrag, Bagatellgrenze

Die Foérderung erfolgt mit Darlehen bis zu 100 Prozent
der anerkannten forderfdhigen Bau- und Baunebenkos-
ten. Das Darlehen betragt hochstens bis zu 220000 Euro
pro Wohnung oder Eigenheim. Das insgesamt berechnete
Darlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu runden.
Darlehensbetriage unter 5000 Euro werden nicht bewil-
ligt (Bagatellgrenze).

4.5.2
Mehrfache Forderung

Soweit die ilibrigen Voraussetzungen erfiillt sind, kann
eine Wohnung oder ein Eigenheim bis zum Erreichen des
jeweils geltenden Darlehenshiéchstbetrags mehrfach ge-
fordert werden. Bei einer erneuten Forderung sind wei-
tere Zweckbindungen nach Nummer 4.3 zu vereinbaren.

4.5.3
Berechnung der Forderdarlehen

Als forderfdhige Kosten sind der Forderzusage die nach
Nummer 1.7 ermittelten Gesamtkosten unter Abzug der
Kosten nicht forderfahiger Manahmen und gegebenen-
falls von Fordermitteln aus anderen Programmen zu-
grunde zu legen. Die Bewilligungsbehorde priift die
sachliche und rechnerische Richtigkeit und die Ange-
messenheit der Kosten. Werden nur einzelne Wohnungen
in einem Wohngebédude gefordert, sind die Kosten fir
MaBnahmen an Gemeinschaftsflachen, Dach und Gebau-
dehiille sowie auf dem Grundstilick im Verhaltnis der ge-
forderten zur nicht geférderten Wohnflache aufzuteilen.
Werden MaBnahmen nicht wie bewilligt durchgefiihrt, ist
das Darlehen in Hohe der fiir die MaBnahmen gewéhrten
Forderung zu kiirzen und durch einen Anderungsbe-
scheid neu festzusetzen (Kostennachweispriifung nach
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Nummer 10.6.3). Die nachtragliche Erhéhung des bewil-
ligten Darlehens ist ausgeschlossen.

4.5.4

Bedingungen der Forderdarlehen

4.5.4.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige
Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:
1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

2. b Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiblicher
Verzinsung.

Abweichend von Satz 1 Nummer 3 gilt bei einer Moder-
nisierungsférderung fiir Wohnraum zur Selbstnutzung,
dass nach Ablauf der Zweckbindung das Forderdarlehen
mit 2 Prozentpunkten tiber dem dann giiltigen Basiszins-
satz nach § 247 BGB mit Anpassung jeweils nach weite-
ren 10 Jahren auf Grundlage des dann giiltigen Basis-
zinssatzes verzinst wird. Fiir ein bewilligtes Forderdarle-
hen sind Verwaltungskostenbeitrdge nach Nummer 10.3
zu zahlen.

4.54.2
Tilgungsnachlass

Auf Antrag wird fir das Forderdarlehen ein anteiliger
Tilgungsnachlass gewéhrt. Der Tilgungsnachlass betragt

1. 25 Prozent der nach Priifung des Kostennachweises
anerkannten Darlehenshéhe bei der Forderung von
Mietwohnraum und bei der Forderung von selbstge-
nutztem Wohneigentum fiir die Einkommensgruppe A
und

2. 15 Prozent bei der Forderung fiir die Einkommens-
gruppe B.

Der Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu
runden und wird bei Leistungsbeginn von dem bewillig-
ten Forderdarlehen abgesetzt. Werden Mafinahmen oder
Standards, die der Gewéhrung von Tilgungsnachlassen
bei der Forderzusage zugrunde liegen, nicht umgesetzt,
so wird der insgesamt bewilligte Tilgungsnachlass im
Zuge der Kostennachweispriifung entsprechend gekiirzt.

4.5.4.2.1

Zusitzlicher Tilgungsnachlass fiir Energieeffizienz

Der nach Nummer 4.5.4.2 Satz 2 gewahrte Tilgungsnach-
lass erhoht sich jeweils um 5 Prozentpunkte, wenn das
Gebaude im Zuge der Modernisierung den jeweils besse-
ren BEG Effizienzhaus 85, 70 oder 55 Standard erreicht.
Ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Tilgungsnach-
lass wird gewédhrt, wenn der Endenergiebedarf fiir die
Wérmeversorgung der geférderten Wohnungen (Brauch-
wasser und Heizung) in Folge der Modernisierung voll-
standig durch im Geb&dude oder gebdudenah eigener-
zeugte, erneuerbare Energie gedeckt wird. Dafiir ist der
rechnerische Nachweis zu erbringen, dass sich die im
Laufe eines Jahres gegebenenfalls aus dem Netz bezoge-
nen sowie eingespeisten Endenergiemengen bilanziell
ausgleichen (Netto-Null-Standard). In Betracht kommen
fiir die Forderung erneuerbare Energien nach § 3 Num-
mer 21 Buchstaben a) bis d) des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes.

4.5.4.2.2

Zusitzlicher Tilgungsnachlass fiir 6kologisches Dimmen

Es wird ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Til-
gungsnachlass gewihrt, wenn keine mineraldlbasierten
Dammstoffe eingesetzt werden und mindestens die Au-
Benfassade geddmmt wird. Eine Perimeterddmmung im
Keller- und Sockelbereich ist forderfahig.
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4.5.4.2.3

Zusitzlicher Tilgungsnachlass fiir 30-jahrige
Zweckbindung

Bei der Forderung von Mietwohnraum nach Nummer 4
wird ein um weitere 5 Prozentpunkte erhohter Tilgungs-
nachlass gewahrt, wenn eine Zweckbindung von 30 Jah-
ren Dauer begriindet wird.

4.5.4.2.4

Erhohter Tilgungsnachlass fiir ein Mehr an
Barrierefreiheit

Bei Nachweis einer Schwerbehinderung oder eines Pfle-
gegrades wird auf Antrag fiir den Darlehensbestandteil,
der auf die Anpassung von bestehendem Wohnraum an
den konkreten, individuellen Bedarf der beziehungs-
weise des Schwerbehinderten oder Pflegebedirftigen
entfallt, ein erhohter Tilgungsnachlass von 50 Prozent
gewdhrt. Weitere Erhohungen des Tilgungsnachlasses
nach den Nummern 4.5.4.2.1 bis 4.5.4.2.3 sind fiir diesen
Darlehensbestandteil nicht zuléssig.

4.5.4.3
Tilgung
Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zu-

wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitriage zu tilgen.

4.5.4.4
Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjdhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

5

Forderung von Wohnplitzen fiir Auszubildende und
Studierende

5.1
Gegenstand der Forderung

Gefordert werden BaumaBnahmen, durch die Wohn-
platze und Gemeinschaftsraume fiir Auszubildende und
Studierende

1. durch Neubau, Nutzungsinderung oder Erweiterung
von Gebduden nach § 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3
WFNG NRW neu geschaffen oder

2. nach § 8 Absatz 5 WFNG NRW modernisiert werden.
Nummer 2.1 Satz 2 gilt entsprechend.

Die Forderung von Wohnplitzen fiir Auszubildende und
Studierende ist zuléssig, sofern zuvor erhaltene Forder-
mittel aus der 6ffentlichen Wohnraumférderung fiir die
Schaffung oder die Modernisierung der Wohnplatze voll-
standig zurickgezahlt wurden oder alsbald zuriickge-
zahlt werden.

5.2

Zielgruppe

Die offentliche Férderung nach Nummer 5 soll nach § 2
Absatz 1 Satz 2 WFNG NRW die angemessene Wohn-
raumversorgung von Auszubildenden und Studierenden
unterstiitzen. § 13 Absatz 1 WFNG NRW findet dabei
keine Anwendung.

5.3
Ziel der Forderung

Fir offentlich-geforderte Wohnplatze wird eine Zweck-
bindung (Belegungsbindung und Mietbindung) begrin-
det. Die Dauer der Zweckbindung betrégt einheitlich fir
alle 6ffentlich-geférderten Wohnplatze

1. bei Neubau, Nutzungsédnderung oder Erweiterung von
Gebiduden (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) wahlweise 25,
30, 35 oder 40 Jahre und

2. bei Modernisierungen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2)
wahlweise 25 oder 30 Jahre.

Die Zweckbindung tritt mit Bestandskraft der Forderzu-
sage ein. Die Zweckbindungsfrist beginnt mit dem ersten
Tag des Monats, der auf die Bezugsfertigkeit aller Wohn-
platze oder den Abschluss der Modernisierungsmafinah-
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men folgt. Die vorzeitige und vollstandige Riickzahlung
der Forderdarlehen verkiirzt die Dauer der Zweckbin-
dung nicht. § 23 Absédtze 1 und 3 WFNG NRW bleiben
unberiihrt. Nummer 2.3 Sétze 7 und 8 gelten entspre-
chend. Auf Antrag kann eine Bindungsverldngerung
(Nummer 8.2 und 8.3) bewilligt werden.

5.3.1
Belegungsbindung

Die 6ffentlich-geférderten Wohnplatze sind an Auszubil-
dende oder Studierende zu iiberlassen. Der Forderemp-
fangerin oder dem Forderempfinger oder der Tragerin
oder dem Trager der Einrichtung ist die Wohnberechti-
gung in der Regel nachzuweisen

1. bei Auszubildenden durch eine Bescheinigung der Ar-
beitgeberin oder des Arbeitgebers und

2. bei Studierenden iiber eine Studienbescheinigung.

Die Forderempfangerin oder der Forderempfanger oder
die Tragerin oder der Tréger der Einrichtung hat eine
Belegungsliste zu fiihren, der die jeweils aktuellen Be-
scheinigungen der Bewohnerinnen und Bewohner beizu-
fligen sind.

5.3.2
Mietbindung

In der Forderzusage wird je Offentlich-gefordertem
Wohnplatz fiir die Dauer der Zweckbindung eine hochst-
zuldssige Miete bestimmt, die sich aus der Bewilligungs-
miete nach Nummer 5.3.2.1 sowie etwaigen mietvertrag-
lichen Nebenleistungen nach Nummer 5.3.2.2 zusam-
mensetzt. Die oder der Verfliigungsberechtigte darf einen
geforderten Wohnplatz nicht gegen eine hohere als die
nach Forderzusage hochstzuléssige Miete zum Gebrauch
tiberlassen.

5.3.2.1
Bewilligungsmiete
Die monatliche Bewilligungsmiete betragt hochstens

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 je offent-
lich-geférdertem Wohnplatz 210 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 je 6ffentlich-gefor-
dertem Wohnplatz 220 Euro und

3. in den Stadten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster
(M4+) je offentlich-geférdertem Wohnplatz 230 Euro.

Die Zuordnung der Kommunen zu den Mietniveaus M1
bis M4 ergibt sich aus der Anlage.

5.3.2.2
Mietvertragliche Nebenleistungen

Fir die Erstausstattung der Wohnpliatze und Gemein-
schaftsraume mit Einbaumobeln darf je Wohnplatz mo-
natlich ein Moblierungszuschlag in Hohe von bis zu 45
Euro und fiir die Versorgung mit Internet ein Zuschlag in
Hohe von bis zu 20 Euro erhoben werden. Auf Antrag
konnen weitere mietvertragliche Nebenleistungen nach
Zustimmung des fiir das Wohnungswesen zustdndigen
Ministeriums in der Férderzusage zugelassen werden.

5.3.2.3

Erhohung der hochstzuléissigen Miete und
Mieterhohungen

Die hochstzulédssige Miete erhoht sich ab dem Zeitpunkt
der Erteilung der Forderzusage alle zwolf Monate um 1,7
Prozent. Der Erhohungsbetrag ist von der in der Forder-
zusage festgesetzten Bewilligungsmiete sowie etwaigen
mietvertraglichen Nebenleistungen zu berechnen und
auf zwei Nachkommastellen zu runden. Die oder der Ver-
fiigungsberechtigte kann die Miete nach MaBgabe der
allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften erhohen, je-
doch nicht hoher als bis zur hochstzuléssigen Miete und
Beriicksichtigung von Erhohungen nach Satz 1.

5.3.2.4

Betriebskosten

Neben der hochstzuldssigen Miete darf die oder der Ver-
fligungsberechtigte eine Betriebskostenpauschale und
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eine Heizkostenpauschale nach den allgemeinen miet-
rechtlichen Vorschriften verlangen.

5.3.2.5

Besondere Regelungen bei der Modernisierungs-
forderung

Bei einer Modernisierungsforderung (Nummer 5.1 Satz 1
Ziffer 2) muss die Bewilligungsmiete je Wohnplatz die
Bewilligungsmiete nach Nummer 5.3.2.1 um mindestens
10 Prozent unterschreiten. Die Hohe der Unterschreitung
legt die Bewilligungsbehorde in Abhingigkeit von der
Qualitdt der modernisierten Wohnplitze fest. Die Num-
mern 5.3.2.2 bis 5.3.2.4 gelten entsprechend.

5.3.2.6
Befristung von Mietverhiltnissen

Mietverhaltnisse fiir offentlich-geforderte Wohnplatze,
die an Auszubildende und Studierende zu tiiberlassen
sind, kénnen nach den Vorgaben des BGB befristet wer-
den.

5.3.2.7
Zwischenvermietung

Eine Zwischenvermietung von offentlich-geforderten
Wohnplétzen ist zulédssig, wenn die Verpflichtungen aus
der Forderzusage in vollem Umfang auf die Zwischen-
mieterin oder den Zwischenmieter iibertragen werden.
Insbesondere darf keine héhere Miete als die in der For-
derzusage festgelegte Bewilligungsmiete vereinbart wer-
den.

5.4
Voraussetzungen fiir die Forderung

5.4.1
Allgemeine Voraussetzungen

Fir Forderungen von Wohnplatzen fiir Auszubildende
und Studierende gelten die Nummern 2.4.1 Sétze 1, 2
und 3, 2.4.2 und 2.4.5 sowie die nachfolgenden Regelun-
gen. Es konnen Geb&dude mit bis zu 80 Wohnplitzen an
einem Hauseingang 6ffentlich gefordert werden.

5.4.2
Adressbildung und ErschlieBung

Bei dem Neubau von Wohnpliatzen fiir Auszubildende
und Studierende sind die Regelungen in Nummer 2.4.4
Sétze 1 und 3 entsprechend anzuwenden.

5.4.3
Wohnqualititen und Grundrisse

Wohnplétze fiir Auszubildende oder Studierende miissen
nicht mit einem Freisitz ausgestattet werden. Ein Wohn-
platz fiir eine Person soll jeweils einen Individualbereich
zum Wohnen, Schlafen und Lernen sowie einen Vorraum,
ein Duschbad, eine Toilette und eine Kochgelegenheit er-
halten. Der Individualbereich soll die Grofe von 14 Qua-
dratmetern nicht unterschreiten. Darin nicht enthalten
ist die Flache der Kochgelegenheit, auch wenn diese
nicht baulich getrennt ist. Wohnplatze in einer Wohnge-
meinschaft fiir zwei und mehr Personen sollen einen In-
dividualbereich zum Wohnen, Schlafen und Lernen von
mindestens 14 Quadratmetern je Person erhalten. Die
Wohngemeinschaften sind mit Badezimmern fiir bis zu
drei Personen sowie einem Wohnraum mit Kochgelegen-
heit und einem Essplatz je Person zu errichten. Fiir die
Duschplétze gilt eine Bewegungsfliche von 90 cm x 90
cm als ausreichend. Fiir Auszubildende und Studierende
sind Gemeinschaftsrdume vorzusehen. Gemeinschafts-
radume kénnen in Form von Lern- oder Spielrdumen, Ge-
meinschaftskiichen oder Ahnlichem errichtet werden, die
entsprechend zu moblieren sind. Gemeinschaftsraume
miissen im Umfang von mindestens einem Quadratmeter
je Wohnplatz errichtet werden, sie miissen jedoch insge-
samt einen Umfang von 100 Quadratmetern nicht tber-
schreiten.
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5.4.4

Abweichende Fordervoraussetzungen bei Nutzungs-
dnderung und Modernisierung

5.4.4.1
Nutzungsinderung

Bei Forderungen durch Nutzungsinderung (Nummer 5.1
Satz 1 Ziffer 1) konnen mit Zustimmung des fiir das
Wohnungswesen zustidndigen Ministeriums Abweichun-
gen von den Fordervorrausetzungen zugelassen werden,
wenn dies aus planerischen Griinden zweckméifBig ist
und durch geeignete ErsatzmaBnahmen kompensiert
werden kann.

5.4.4.2
Modernisierung

Bei Forderungen von Modernisierungsmafinahmen
(Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2) sollen der Gebrauchswert
der Wohnplatze und die Energieeffizienz nachhaltig er-
hoht, Barrieren im bestehenden Wohnraum reduziert und
das Wohnumfeld verbessert werden. Die Voraussetzungen
fir die Férderung nach den Nummern 2.4.1 bis 2.4.6 und
5.4 gelten nicht. Die geforderten Gebidude miissen min-
destens die technischen Anforderungen an den BEG Effi-
zienzhaus 100 Standard erfiillen. Nummer 4.4.4 gilt ent-
sprechend.

5.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

5.5.1
Grunddarlehen

Fir die Neuschaffung von Wohnplatzen (Nummer 5.1
Satz 1 Ziffer 1) werden je nach Standort des 6ffentlich-
geforderten Vorhabens folgende Grunddarlehen bewil-
ligt. Das Grunddarlehen betrégt fiir jeden Wohnplatz:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 84 700 Euro,
2. in Kommunen mit Mietniveau M4 91300 Euro und

3. in den Stédten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster
(M4+) 95000 Euro.

Das Grunddarlehen erhoht sich je Quadratmeter Ge-
meinschaftsraumfliche nach Nummer 5.4.3

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 um 3120
Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 um 3 360 Euro und

3. in den Staddten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster
(M4+) um 3500 Euro.

5.5.2
Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 5.5.1 kénnen
Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis 2.5.7 und
2.5.10 je Wohnplatz bewilligt werden. In der Auslobung
von Planungswettbewerben nach Nummer 2.5.10 sind
die Voraussetzungen fiir Forderungen nach Nummer 5 als
Vorgaben zu benennen.

5.5.3
Modernisierung

Die Forderung von ModernisierungsmaBnahmen (Num-
mer 5.1 Satz 1 Nummer 2) erfolgt mit einem Forderdar-
lehen von hochstens 100 Prozent der anerkannten for-
derfdhigen Baukosten und Baunebenkosten. Das Darle-
hen betriagt bis zu 110000 Euro je Wohnplatz. Fir die
Berechnung werden die Wohnpldtze nach Modernisie-
rung gezahlt. Das Kostennachweisverfahren nach Num-
mer 2.5.2.5 gilt entsprechend.

5.54
Berechnung der Forderdarlehen

Wohnplédtze werden bei der Berechnung wie Wohnungen
gezéhlt. Sofern die forderfadhige Wohnflache malgeblich
ist, wird die Wohnflaiche der Wohnplatze zu Grunde ge-
legt. Zur Berechnung der flichenbezogenen Forderdarle-
hen sind gerundete volle Quadratmeter anzusetzen. Das
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ermittelte Forderdarlehen ist auf zwei Nachkommastel-
len zu runden.

5.6
Bedingungen der Forderdarlehen

5.6.1

Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige

Die Forderdarlehen sind wie folgt zu verzinsen:
1. 5 Jahre ab Leistungsbeginn mit 0 Prozent,

2. 5 Jahre nach Leistungsbeginn bis zum Ablauf der
Zweckbindung mit 0,5 Prozent und

3. nach Ablauf der Zweckbindung mit marktiiblicher
Verzinsung.

Fiir ein bewilligtes Forderdarlehen sind Verwaltungskos-
tenbeitriage nach Nummer 10.3 zu zahlen.

5.6.2
Tilgungsnachlass

Auf das Grunddarlehen kann auf Antrag ein anteiliger
Tilgungsnachlass bewilligt werden in Héhe von

1. 35 Prozent bei einer Zweckbindung von 25 Jahren,
2. 40 Prozent bei einer Zweckbindung von 30 Jahren,

3. 45 Prozent bei einer Zweckbindung von 35 Jahren
und

4. 50 Prozent bei einer Zweckbindung von 40 Jahren.

Auf Zusatzdarlehen kann auf Antrag ein anteiliger Til-
gungsnachlass von 50 Prozent bewilligt werden. Bei Mo-
dernisierungsforderungen (Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 2)
erhoht sich der Tilgungsnachlass auf das Grunddarlehen

1. jeweils um 5 Prozentpunkte, wenn die Gebaude den
jeweils besseren BEG Effizienzhaus 85, 70 oder 55
Standard erfiillen und

2. um weitere 5 Prozentpunkte fiir Gebaude, deren Au-
Benfassaden nach Nummer 4.5.4.2.2 geddmmt werden.

Nummer 2.5.4 Sitze 4 und 5 gelten entsprechend. Der
Tilgungsnachlass ist auf zwei Nachkommastellen zu
runden und wird bei Leistungsbeginn von dem bewillig-
ten Forderdarlehen abgesetzt.

5.6.3
Tilgung

Das Forderdarlehen ist mit jahrlich 2 Prozent unter Zu-
wachs der durch die fortschreitende Tilgung ersparten
Zinsen und Verwaltungskostenbeitrige zu tilgen. Num-
mer 2.6.3 Satz 2 findet keine Anwendung.

5.6.4

Falligkeit

Zinsen, Verwaltungskostenbeitrige und Tilgungsraten
sind halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten.

5.7

Qualifizierung von Fordervorhaben

MaBnahmen, mit denen Wohnplédtze fiir Auszubildende
und Studierende

1. durch Neubau, Nutzungsidnderung oder Erweiterung
von Gebduden mit mehr als 80 Wohnplatzen entstehen
(Nummer 5.1 Satz 1 Ziffer 1) oder

2. modernisiert werden sollen (Nummer 5.1 Satz 1 Zif-
fer 2),

sind dem fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministe-
rium frithzeitig zur Beratung und Qualifizierung vorzu-
legen.

6
Forderung von Gruppenwohnungen

6.1
Gegenstand der Forderung

Gefordert werden gemeinschaftliche Wohnformen wie
Gruppenwohnungen und Clusterwohnungen fiir drei bis
zwolf Personen, in denen jede Person einen Individualbe-
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reich selbstbestimmt zur Miete bewohnt und ein Nut-
zungsrecht an den Gemeinschaftsflichen der Wohnung
hat. Diese miissen {iber angemessen grofle Individualbe-
reiche fiir jede Person und uber Fliachen fiir die gemein-
same Nutzung verfiigen. Es gelten die fiir die Forderung
von Mietwohnungen (Nummer 2) maBgeblichen Bestim-
mungen, soweit im Folgenden nichts Abweichendes gere-
gelt ist.

6.2
Zielgruppe

Nummer 2.2 gilt entsprechend.

6.3
Ziel der Forderung

6.3.1
Belegungsbindung
Nummer 2.3.1.1 gilt entsprechend.

6.3.2
Mietbindung

6.3.2.1
Miete

Die oder der Verfiigungsberechtigte hat mit jeder Person
einen Mietvertrag tiber den Individualbereich einschlie3-
lich eines Nutzungsrechts an den Gemeinschaftsflachen
abzuschlieBen. Die Hohe der Miete richtet sich nach
Nummer 2.3.2.1 und bemisst sich nach den forderfahigen
Wohnflachen nach Nummer 2.5.1. Die Miete fiir die Ge-
meinschaftsflache ist zu gleichen Anteilen auf die Perso-
nen umzulegen und bemisst sich nach der fiir die Ein-
kommensgruppe A malgeblichen Bewilligungsmiete.
Dabei ist die maximale Belegung zu Grunde zu legen.

6.3.2.2
Ausstattung

Fir die Erstausstattung mit Einbaumdébeln fiir die Indi-
vidualbereiche oder Gemeinschaftsraume darf ein M&b-
lierungszuschlag in Hoéhe von bis zu 45 Euro monatlich
je Individualbereich erhoben werden.

6.3.2.3
Zwischenvermietung

Die Zwischenvermietung einer Gruppenwohnung, bei-
spielsweise an einen Verein, eine Gesellschaft biirgerli-
chen Rechts oder einen caritativen Trager, ist nur zulés-
sig, wenn die Verpflichtungen aus der Forderzusage in
vollem Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwi-
schenmieter iibertragen werden. Insbesondere darf keine
hohere Miete als die in der Forderzusage festgelegte Be-
willigungsmiete vereinbart werden.

6.4
Voraussetzungen fiir die Forderung

6.4.1
Allgemeine Voraussetzungen

Die Fordervoraussetzungen fiir die Fordergegenstiande
nach Nummer 6.1 ergeben sich aus den Bestimmungen in
Nummer 2.4 unter Beriicksichtigung der nachfolgenden
Regelungen. Fiir Menschen mit Behinderungen, Altere
und pflegebediirftige Menschen sind zur Sicherstellung
einer nachhaltigen Nutzbarkeit die baulichen Anforde-
rungen an anbieterverantwortete Wohngemeinschaften
mit Betreuungsleistungen des Wohn- und Teilhabegeset-
zes vom 2. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 625) in der jeweils
geltenden Fassung (im Folgenden kurz: WTG), insbeson-
dere an die Wohnqualitat gemaf §§ 26 und 27 WTG und
§§ 25ff. der Wohn- und Teilhabegesetz-Durchfithrungs-
verordnung vom 23. Oktober 2014 (GV. NRW. S. 686) in
der jeweils geltenden Fassung (im Folgenden kurz: WTG
DVO) einzuhalten.
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6.4.2
Wohnqualititen und Grundrisse

Die Individualbereiche sind mit eigener Kiichenzeile und
eigenem Bad mit Toilette auszugestalten und sollen eine
MindestgroBe von 18 Quadratmetern nicht unterschrei-
ten. Sofern wegen der Bewohnerstruktur von einer Kii-
chenzeile in den Individualbereichen abgesehen werden
soll, muss fiir eine nachhaltige Vermietbarkeit die Nach-
rlistbarkeit einer Kiichenzeile gegeben sein. Die Gemein-
schaftsflachen sind mindestens mit einer Gemeinschafts-
kiiche und einem Essplatz fiir die gleichzeitige Nutzung
durch die gesamte Gruppe auszustatten. Der Raum fiir
die gemeinschaftliche Nutzung muss ausreichend grof3
fir die gleichzeitige Nutzung durch die gesamte Gruppe
sein. Zur forderfdhigen Gemeinschaftsfliche zdhlt auch
ein Géastezimmer, soweit es ausschlieBlich fiir Besuche-
rinnen und Besucher von Mieterinnen und Mietern ge-
nutzt wird, sowie ein Zimmer fiir Betreuerinnen und Be-
treuer, die Unterstiitzungsleistungen fir die Mieterinnen
und Mieter erbringen. Das Zimmer darf die GroBe der
Individualzimmer nicht tiberschreiten und soll so ge-
plant werden, dass es als Individualzimmer fiir eine Mie-
terin oder einen Mieter genutzt werden kann, sofern kein
Bedarf mehr fir eine Nutzung durch eine Betreuerin
oder einen Betreuer besteht. Ein angemessen grofer Frei-
sitz ist vor dem Raum fiir die gemeinschaftliche Nutzung
oder vor jedem Individualbereich vorzusehen.

6.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

6.5.1
Grunddarlehen

Fiir die Forderung von Gruppenwohnungen kann je Qua-
dratmeter forderfahiger Wohnflache und Gemeinschafts-
flaiche ein Grunddarlehen nach Nummer 2.5.1 bewilligt
werden. Die forderfdhige und mietrelevante Wohnflache
betrédgt pro Person bis zu 50 Quadratmeter bestehend
aus dem Individualbereich zuziiglich der anteiligen Ge-
meinschaftsfliche. Dabei ist die gesamte Gemeinschafts-
flache zu gleichen Anteilen auf alle Personen umzulegen.
Der Flachenmehrbedarf fir rollstuhlnutzende Personen
richtet sich nach Nummer 2.5.1 Satz 6 Ziffer 3.

6.5.2
Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 6.5.1 konnen
Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis 2.5.7 sowie
2.5.9 bis 2.5.10 bewilligt werden.

6.5.3
Zusatzdarlehen fiir besondere Brandschutzmaffinahmen

Fir die im Zusammenhang mit der Umsetzung von
Brandschutzanforderungen entstehenden zusétzlichen
Kosten bei der Neuschaffung von Gruppenwohnungen
kann ein Zusatzdarlehen von bis zu 5750 Euro je Indivi-
dualbereich bewilligt werden. Der Entscheidung iiber
die Forderfahigkeit des Mehraufwands sind die Kosten
zugrunde zu legen, die sich plausibel aus einem Brand-
schutzgutachten oder aus Kostenvoranschligen ergeben,
die im Rahmen des zu erstellenden Brandschutzkonzepts
eingeholt wurden. Eine Prifung der Inhalte des Brand-
schutzkonzeptes erfolgt im Rahmen der Baugenehmi-
gung und nicht durch die Bewilligungsbehorde.

6.5.4
Berechnung des Forderdarlehens

Bei der Ermittlung des Grunddarlehens ist die nach
Nummer 6.5.1 forderfahige Flache zugrunde zu legen.
Die ermittelten Wohnflachen pro Person der Gruppen-
wohnung sind jeweils auf volle Quadratmeter aufzurun-
den. Das fiir die gesamte Gruppenwohnung ermittelte
Forderdarlehen ist auf zwei Nachkommastellen zu run-
den. Die Individualbereiche werden wie Wohnungen ge-
zahlt.

6.6
Bedingungen der Forderdarlehen
Nummer 2.6 gilt entsprechend.
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7

Forderung von Wohnraum fiir Menschen mit
Behinderungen in Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot

7.1
Gegenstand der Forderung

Gefordert werden Wohnraume in Einrichtungen mit um-
fassendem Leistungsangebot, die durch die nachfolgen-
den Qualitdtsvorgaben in besonderem MaBle geeignet
sind, die Voraussetzungen fiir gesellschaftliche Teilhabe
und Inklusion der Bewohnerinnen und Bewohner im
Sinne des Ubereinkommens der Vereinten Nationen vom
13. Dezember 2006 iiber die Rechte von Menschen mit
Behinderungen zu erfiillen, welches mit dem Gesetz zu
dem Ubereinkommen der Vereinten Nationen vom 13.
Dezember 2006 iiber die Rechte von Menschen mit Be-
hinderungen sowie zu dem Fakultativprotokoll vom 13.
Dezember 2006 zum Ubereinkommen der Vereinten Na-
tionen iiber die Rechte von Menschen mit Behinderun-
gen (BGBL. II 2008 S. 1419) umgesetzt wurde. Geférdert
wird die Neuschaffung von Wohnraumen durch

1. Neubau, Anderung, Nutzungsénderung und Erweite-
rung von Gebduden (§ 8 Absatz 4 Nummern 1 und 3
WFNG NRW) oder

2. Modernisierung von bestehenden Einrichtungen (§ 8
Absatz 5 WFNG NRW).

Die Forderung von Wohnraum fiir Menschen mit Behin-
derungen in Einrichtungen mit umfassendem Leistungs-
angebot ist zuléssig, sofern zuvor erhaltene Fordermittel
aus der offentlichen Wohnraumférderung fiir die Schaf-
fung oder Modernisierung der Wohnriaume vollstindig
zuriickgezahlt wurden oder alsbald zuriickgezahlt wer-
den. Ausgeschlossen ist die Forderung von vollstationi-
ren Pflegeeinrichtungen, Tagespflegeplatzen, Nachtpfle-
geplatzen und Kurzzeitpflegepldtzen im Sinne des Elften
Buches Sozialgesetzbuch - Soziale Pflegeversicherung
vom 26. Mai 1994 (BGBIL. I S. 1014) in der jeweils gelten-
den Fassung (im Folgenden SGB XI genannt).

7.2
Zielgruppe

Gefordert werden Wohnraume fiir Menschen mit Behin-
derungen, die das Angebot an Betreuungsleistungen und
umfassender Gesamtversorgung in Einrichtungen mit
umfassendem Leistungsangebot nutzen.

73
Ziel der Forderung

7.3.1
Belegungsbindung

Die offentlich-geforderten Wohnrdume sind fiir die
Dauer von 25 oder 30 Jahren ausschlieflich zur Wohn-
raumversorgung von Menschen mit Behinderungen zu
nutzen. § 13 Absatz 1 WFNG NRW findet keine Anwen-
dung. Nummer 2.3 Sitze 3 und 4 gelten entsprechend.

7.3.2
Mietbindung

7.3.2.1
Zulassige Miete

Wéhrend der Dauer der Zweckbindung darf keine ho-
here Miete verlangt werden als die, die von den entspre-
chenden Leistungstrégern als angemessen im Sinne des
§ 42a Zwolftes Buch Sozialgesetzbuch — Sozialhilfe —
(Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Dezember 2003, BGBI. I
S. 3022, 3023) in der jeweils geltenden Fassung ermittelt
wurde. Eine Kosteniibernahme nach § 113 Absatz 5
Neuntes Buch Sozialgesetzbuch vom 23. Dezember 2016
(BGBL. I S. 3234), in der jeweils geltenden Fassung, ist
zuséatzlich moglich.

7.3.2.2
Zwischenvermietung

Die Zwischenvermietung einer Einrichtung, beispiels-
weise an einen Verein, eine Gesellschaft biirgerlichen
Rechts oder einen caritativen Triger ist nur zuldssig,
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wenn die Verpflichtungen aus der Forderzusage in vollem
Umfang auf die Zwischenmieterin oder den Zwischen-
mieter libertragen werden. Insbesondere darf keine ho-
here als die von den entsprechenden Leistungstrigern
als angemessen ermittelte Miete verlangt werden.

7.3.3
Umnutzung

Die geforderte Einrichtung darf bei Bedarf mit Zustim-
mung des fiir das Wohnungswesen zustédndigen Ministe-
riums in Mietwohnraum fiir Menschen mit Behinderun-
gen umgenutzt werden. Die oder der Verfiigungsberech-
tigte ist in dem Fall in der Forderzusage zu verpflichten,

1. den Mietwohnraum bis zum Ende der Zweckbindung
an Menschen mit Behinderungen zu iiberlassen, deren
Einkommen die Einkommensgrenze des § 13 Absatz 1
WFNG NRW nicht iiberschreitet,

2. im Mietvertrag maximal die Bewilligungsmiete zum
Zeitpunkt der Umwandlung zu vereinbaren, zuziiglich
der nach der Nummer 5.3.2.3 zuldssigen Mietsteige-
rungen und

3. die Umwandlung der Einrichtung in Mietwohnraum
der fiir die Erfassung und Kontrolle zustdndigen
Stelle zu melden.

74
Voraussetzungen fiir die Forderung

74.1
Allgemeine Voraussetzungen

Die Nummern 2.4.1,2.4.4,2.4.5,2.4.7 und 4.4 gelten ent-
sprechend.

74.2
Stiadtebauliche Qualititen

Die Einrichtungen sind mit guter Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr und in der Regel in
zentraler Ortslage zu planen und zu errichten.

7.4.3
Anzahl der Wohnriume

Jede Einrichtung soll 24 Wohnraume zuziiglich 4 Wohn-
raume fiir die Nutzung in Krisensituationen oder fiir die
kurzzeitige Unterbringung von Menschen mit Behinde-
rungen umfassen. An einem Standort sollen nur so viele
Menschen mit Behinderungen wohnen, dass Integration
und Teilhabe moglich sind. Abweichend von Satz 1 wer-
den Wohnraume grundsétzlich gefordert, wenn die Bau-
maBnahme der Anpassung vorhandener Einrichtungen
an die heutigen Wohnstandards im Sinne dieser Bestim-
mungen dient. Das Gesamtkonzept ist mit dem Tréger
der Eingliederungshilfe und dem fiir das Wohnungswe-
sen zustandigen Ministerium abzustimmen.

7.4.4
Wohnqualititen und Grundrisse

Wohnraume konnen gruppenbezogen fiir hochstens 8
Personen je Gruppe oder ohne Bezug zu einer Gruppe
errichtet werden. Jedem Wohnraum ist neben dem Indi-
vidualbereich nutzbare Gemeinschaftsfliche zugeordnet.
Jeder Individualbereich muss liber einen Wohn-Schlaf-
raum und ein eigenes Bad mit Toilette verfiigen und min-
destens 18 Quadratmeter grof3 sein. Jedes Gebdude muss
zusétzlich mindestens iiber

1. einen Gemeinschaftsraum,

2. einen Freisitz wie Terrasse, Balkon oder Loggia vor je-
dem Individualbereich oder vor dem Gemeinschafts-
raum in ausreichender GroBe fiir die gleichzeitige
Nutzung durch alle Bewohnerinnen und Bewohner,

3. eine rollstuhlgerechte Toilette fiir Besucherinnen und
Besucher und

4. einen Funktionsraum wie beispielsweise Vorratsraum
oder Abstellraum verfiigen.

Die Wohnraume ohne Gruppenbezug sollen zudem je-
weils einen Vorraum und eine Kochgelegenheit enthalten.
Fir die gruppenbezogenen Wohnriaume ist eine dem Ge-
meinschaftsraum zugeordnete Gruppenkiiche vorzuse-
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hen. Eine Forderung von zusétzlichen Raumen, wie sie in
Nummer 7.4.3.4 WFB NRW 2023 vorgesehen war, entfallt
ab dem Forderjahr 2024. Diese Fachleistungsflichen kon-
nen iiber andere Trager refinanziert werden.

74.5
Barrierefreiheit

Abweichend von Nummer 1.2 Satz 1 gilt fiir Einrichtun-
gen mit umfassendem Leistungsangebot unabhéngig von
der Gebidudeklasse, dass bei der Planung und Ausstat-
tung von Neubauten die DIN 18040-2:2011-09 ohne die
mit ,R“ gekennzeichneten Regelungen einzuhalten ist.
Sofern die Individualbereiche fiir Rollstuhlnutzende
zweckbestimmt sind, ist die DIN 18040-2:2011-09 ein-
schlieBlich aller mit ,R“ gekennzeichneten Regelungen
zu berlcksichtigen. Nummer 5.5.6 der DIN 18040-
2:2011-09 findet keine Anwendung. Einrichtungen mit
mehreren Ebenen miissen mit einem Aufzug ausgestattet
sein, der alle Ebenen schwellenlos verbindet. Bei Moder-
nisierungsmafBnahmen gilt Nummer 4.4.5.2 entspre-
chend.

7.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

75.1
Grunddarlehen

Bei der Forderung der Neuschaffung von Wohnraum
nach Nummer 7.1 Satz 2 Ziffer 1 betragt das Grunddar-
lehen je nach Standort und Grad der Barrierefreiheit pro
Quadratmeter forderfahiger Wohnflache hochstens:

1. in Kommunen mit Mietniveau M1 bis M3 fiir barriere-
freie Wohnrdume 3110 Euro,

2. in Kommunen mit Mietniveau M4 fiir barrierefreie
Wohnréume 3350 Euro,

3. in den Stiddten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster
(M4+) fiir barrierefreie Wohnridume 3490 Euro.

Die forderfahige Wohnflache pro Person betragt maximal
50 Quadratmeter bestehend aus Individual- und Ge-
meinschaftsflichen. Fiir die uneingeschrankt mit dem
Rollstuhl nutzbaren Wohnradume erhoht sie sich um 10
Quadratmeter. Bei der Forderung nach Nummer 7.1.
Satz 2 Ziffer 2 gilt Nummer 4.5 entsprechend.

7.5.2
Zusatzdarlehen

Neben dem Grunddarlehen nach Nummer 7.5.1 konnen
Zusatzdarlehen nach den Nummern 2.5.2 bis 2.5.6 bewil-
ligt werden. Bei der Berechnung zéhlen die Individual-
bereiche wie Wohneinheiten.

75.3
Zusatzdarlehen fiir Haustechnik oder Hauselektronik

Fir besondere Haustechnik oder Hauselektronik, die we-
gen der Art der Behinderung der geméifl Nutzungskon-
zept aufzunehmenden Menschen erforderlich ist (Num-
mer 7.7 Satz 2 Ziffer 3), kann ein Zusatzdarlehen in
Hohe von 1500 Euro je Individualraum in dem Gebaude
bewilligt werden.

7.5.4
Berechnung des Forderdarlehens

Die gesamte Gemeinschaftsfliche ist durch die Anzahl
der nutzenden Personen zu teilen und gleichmaBig auf
diese umzulegen. Die ermittelte Gesamtflache ist auf
volle Quadratmeter aufzurunden. Das fiir die gesamte
Einrichtung ermittelte Forderdarlehen ist auf zwei
Nachkommastellen zu runden. Fachleistungsflichen wie
Dienstzimmer, Therapierdume oder Riaume fiir tages-
strukturierende MafBinahmen sowie weitere zusitzliche
Raume konnen errichtet, jedoch nicht geférdert werden.

7.6
Bedingungen der Forderdarlehen

Fiir Forderdarlehen nach Nummer 7 gelten die Darle-
hensbedingungen nach Nummer 2.6 entsprechend mit
der Ausnahme, dass das Forderdarlehen jahrlich mit 2
Prozent unter Zuwachs der durch die fortschreitende Til-
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gung ersparten Zinsen und Verwaltungskostenbeitriage
zu tilgen ist. Nummer 2.6.3 Satze 2 bis 5 finden keine
Anwendung.

7.7
Sonderregelungen zum Antragsverfahren

Es gelten die Verfahrensregelungen der Nummer 10 mit
nachfolgenden Besonderheiten. Die Vorplanung ist vor
formlicher Antragstellung mit dem fiir das Wohnungswe-
sen zustdndigen Ministerium abzustimmen. Zur Abstim-
mung sind folgende Unterlagen vorzulegen:

1. ein Lageplan,
2. vermaflte Bauplane im MaBstab 1:100,

3. ein Nutzungskonzept der Tragerin oder des Tréagers
der Einrichtung, das den Zielsetzungen dieser Bestim-
mungen entspricht und mit dem Trager der Eingliede-
rungshilfe abgestimmt ist,

4. eine Bestatigung der Trégerin oder des Trigers der
Einrichtung, dass die geplanten Einrichtungen nicht
als stationare Pflegeeinrichtung im Sinne des SGB XI
betrieben werden,

5. eine Bestatigung des Tragers der Eingliederungshilfe,
dass fiir die zur Forderung vorgesehenen Individual-
bereiche und gegebenenfalls fiir weitere Gemein-
schaftsraume ein Bedarf besteht und der vorgesehene
Standort geeignet ist und

6. eine Bestdatigung der fiir die Durchfiihrung des WTG
zustédndigen Behorde, dass die Planung die baulichen
Anforderungen an Einrichtungen mit umfassendem
Leistungsangebot gemafl WTG und WTG DVO erfiillt.

8

Bindungsverlingerung fiir Mietwohnraum

8.1
Gegenstand der Forderung

Um Zweckbindungen an geeignetem Mietwohnraum im
Vorgriff auf das Auslaufen der im Einzelfall bestehenden
Zweckbindungen zu erhalten, kann die Bewilligungsbe-
horde eine Bindungsverldngerung hinsichtlich aller mit
der bisherigen Forderzusage erfassten Forderobjekte un-
ter Beibehaltung der bei planméBigem Auslaufen der
Bindungen bestehenden Konditionen bewilligen.

8.2

Bindungsverlingerung in Kommunen mit Mietniveau
M1 bis M3

Eine Bindungsverldngerung setzt voraus, dass

1. nach Einschétzung der zustdndigen Stelle weiter ein
Bedarf an den Zweckbindungen besteht und

2. die NRW.BANK die Zuverlissigkeit und Leistungsfa-
higkeit der Forderempfiangerin oder des Forderemp-
fangers nach einem Antrag auf Bindungsverlangerung
erneut bestatigt.

Eine Bindungsverldngerung ist um weitere 10 oder 15
Jahre, langstens jedoch bis zur vollstédndigen Tilgung der
Forderdarlehen, moglich. Die Bewilligungsbehorde soll
spatestens 24 Monate vor Ablauf der Belegungsbindung
bei der zustdndigen Stelle eine Bedarfspriifung hinsicht-
lich einer moglichen Bindungsverldngerung fiir den be-
troffenen Mietwohnraum veranlassen (Nummer 10.1.1
Satz 2). Zur Unterstiitzung der Priifung soll die NRW.
BANK die Bewilligungsbehorde spétestens 24 Monate
vor Ablauf der Zweckbindung auf betroffene Forderob-
jekte hinweisen. Soweit Bedarf und Geeignetheit besté-
tigt werden, weist die Bewilligungsbehorde die Eigentii-
merin oder den Eigentiimer auf die Moglichkeit einer
Antragstellung zur Bindungsverldngerung hin. Die Bin-
dungsverlangerung wird durch einen Anderungsbescheid
der Bewilligungsbehoérde zur Forderzusage nach vorge-
schriebenem Vordruck erteilt. Im Ubrigen gilt Num-
mer 10 entsprechend.
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8.3

Bindungsverlingerung in Kommunen mit Mietniveau M4
und M4+

Abweichend zu Nummer 8.2 kann eine Bindungsverlan-
gerung in Kommunen mit Mietniveau M4 und M4+ zu
folgenden Konditionen bewilligt werden:

1. 15 Prozent Tilgungsnachlass auf die Restvaluta bei 10
Jahren Bindungsverldngerung oder 20 Prozent Til-
gungsnachlass auf die Restvaluta bei 15 Jahren Bin-
dungsverldngerung und

2. 0 Prozent Zinsen auf das noch valutierende Forder-
darlehen fiir einen Zeitraum von funf Jahren sowie
anschlieBend 0,5 Prozent Zinsen bis zum Ablauf der
Bindungsverlangerung.

Im Anderungsbescheid, der frithestens 24 Monate vor
Ablauf der Zweckbindung erteilt werden darf, kann die
zum Zeitpunkt der Bindungsverldngerung nach Num-
mer 2.3.2.1 zulassige Bewilligungsmiete fiir die Kommu-
nen mit Mietniveau M4 beziehungsweise die Stadte
Bonn, Diisseldorf, Kéln und Miinster (M4+) als neue Be-
willigungsmiete festgesetzt werden. Fur bestehende
Mietvertrage sind Mieterhdhungen nur unter Beriick-
sichtigung der Vorgaben des BGB bis zu dieser neuen Be-
willigungsmiete zuldssig. Im Ubrigen gelten die Regelun-
gen unter Nummer 2.3.2.3 entsprechend.

9
Bindungserwerb

9.1
Gegenstand der Forderung

Forderfahig ist im Rahmen eines Modellversuches der
Erwerb von Zweckbindungen an Wohnungen in den
Stéddten Bonn, Diisseldorf, Kéln und Minster (M4+) und
in den Stadten mit Mietniveau 4,

1. die frei sind oder innerhalb von sechs Monaten frei
werden (freie Wohnungen),

2. die ohne Zweckbindung bereits vermietet sind (ver-
mietete Wohnungen) oder

3. deren noch bestehende Zweckbindungen durch vor-
zeitige Riickzahlung des Forderdarlehens an die NRW.
BANK auslaufen (noch befristet gebundene Wohnun-
gen).

9.2
Zielgruppe

Offentlich-geférderte Wohnungen nach Nummer 9.1
miissen fiir Begilinstigte der Einkommensgruppe A
zweckgebunden werden.

9.3
Ziel der Forderung

Abweichend von Nummer 2.3 wird fiir die 6ffentlich-ge-
forderten Wohnungen eine Zweckbindung (Belegungs-
bindung und Mietbindung) fir einen Zeitraum von
wahlweise 5 oder 10 Jahren begriindet. Nummer 2.3
Satze 3, 7 und 8 gelten entsprechend. Die Zweckbin-
dungsfrist beginnt fiir die jeweils offentlich-geforderte
Wohnung

1. bei Forderungen von freien Wohnungen (Nummer 9.1
Ziffer 1) mit dem ersten Tag des Monats, der auf den
Abschluss des ersten Mietvertrages folgt,

2. bei Férderungen von vermieteten Wohnungen (Num-
mer 9.1 Ziffer 2) mit dem ersten Tag des Monats, der
auf die Vorlage eines Wohnberechtigungsscheins der
aktuellen Mieterin oder des aktuellen Mieters durch
die Verfiigungsberechtigte oder den Verfiigungsbe-
rechtigten bei der zustandigen Stelle folgt und

3. bei Férderungen von noch befristet gebundenen Woh-
nungen (Nummer 9.1 Ziffer 3) wie bei Nummer 9.1
Ziffer 1, sofern die Wohnungen frei sind und wie bei
Nummer 9.1 Ziffer 2, sofern die Wohnungen belegt
sind.

In den Fillen der Nummer 9.1 Ziffern 1 und 2 dirfen
Wohnungen zum Zeitpunkt der Erteilung der Forderzu-
sage in der Regel seit mindestens drei Jahren keiner Bin-
dung mehr unterliegen.
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9.3.1
Belegungsbindung

Die oder der Verfiigungsberechtigte raumt der nach § 3
Absatz 2 WFNG NRW zustdndigen Stelle fiir die Dauer
der Zweckbindung ein Benennungs- und Besetzungs-
recht nach § 17 Absatz 3, § 29 Nummer 6 Sitze 2 und 3
WFNG NRW fiir die geférderten Wohnungen ein. Fir
den Fall der Ausilibung des Rechts ist die oder der Verfii-
gungsberechtigte verpflichtet, die geférderten Wohnun-
gen einem von der zustdndigen Stelle benannten Haus-
halt zu tiberlassen. Abweichend von Nummer 2.3.1.1
konnen die zustdndigen Stellen die Verfiigungsberech-
tigte oder den Verfiigungsberechtigten im Rahmen ihrer
Ermessensentscheidung nach § 19 WFNG NRW von Be-
legungsbindungen nur dann freistellen, wenn tiber die
Angemessenheit der Wohnungsgrée befunden wird. In
den tbrigen Fiallen ist der Antrag auf Freistellung abzu-
lehnen.

9.3.2
Miete und Mietbindung

Bei Forderungen von freien Wohnungen (Nummer 9.1
Zitfer 1) verpflichten sich die Verfiigungsberechtigten,
mit erstmaligem Mietvertragsbeginn maximal die in der
Forderzusage festgesetzte Bewilligungsmiete nach den
Nummern 2.3.2.1 und 2.3.2.3.1 zu vereinbaren. Bei For-
derung von vermieteten Wohnungen (Nummer 9.1 Zif-
fer 2) bleibt der zwischen den Mietparteien geschlossene
Mietvertrag bestehen. Die darin festgesetzte Miete kann
im Rahmen der Vorschriften des BGB bis maximal zur
Bewilligungsmiete erhoht werden. Fiir Wohnungen, die
noch nicht einer Zweckbindung unterliegen, wird ein
Festbetragszuschuss dafiir gewahrt, dass die bestehende
Miete im Rahmen der Vorschriften des BGB maximal bis
zur Bewilligungsmiete angehoben werden darf oder die
bestehende Miete auf die Bewilligungsmiete reduziert
wird. Bei Forderungen von noch befristet gebundenen
Wohnungen (Nummer 9.1 Ziffer 3), die frei sind, ist
Satz 1 anzuwenden; sofern die Wohnungen belegt sind,
sind die Satze 2 bis 4 anzuwenden. Fiir Wohnungen, die
sich in der Nachwirkungsfrist nach § 22 Absatz 2 Satz 1
WFNG NRW befinden oder bei denen bei Ablauf der
Zweckbindung das Darlehen vollsténdig zuriickgezahlt
worden ist, wird ein Festbetragszuschuss dafiir gewahrt,
dass auf die Anhebung der bestehenden Miete an die 6rt-
liche Vergleichsmiete unter Beriicksichtigung der Vorga-
ben des BGB verzichtet wird. Eine Mieterh6hung im Zu-
sammenhang mit Modernisierungsmalnahmen nach
Nummer 4 ist fiir alle Varianten von Nummer 9.3 Satz 2
Ziffern 1 bis 3 ausgeschlossen. Nummer 2.3.2.3.4 gilt ent-
sprechend.

9.4
Voraussetzungen fiir die Forderung

9.4.1
Allgemeine Voraussetzungen

Voraussetzung fiir eine Forderung ist, dass die Wohnun-
gen

1. zum Zeitpunkt der Erteilung der Forderzusage frei
sind oder innerhalb sechs Monaten frei werden (Num-
mer 9.1 Ziffer 1) oder zum Beginn der Zweckbin-
dungsfrist nur von wohnberechtigten Haushalten im
Sinne von Nummer 9.2 belegt sind (Nummer 9.1 Zif-
fern 2 und 3) und

2. die Anforderungen nach dem Wohnraumstiarkungsge-
setz vom 23. Juni 2021 (GV. NRW. S. 765) erfiillen.

Zusatzlich sollen sie iiber einen Freisitz verfiigen.

9.4.2
Vielzahl von Wohnungen (Kontingent-Losung)

Der Erwerb von Belegungs- und Mietbindungen an einer
Vielzahl von Wohnungen von einer Forderempfangerin
oder einem Forderempfinger in einer Forderzusage ist
zulédssig. Die Wohnungen miissen mindestens die Forder-
voraussetzungen nach Nummer 9.4.1 erfiillen. Kontin-
gente konnen gebildet werden mit Wohnungen, die in Be-
zug auf Alter, Zustand und Lage vergleichbar sind. Eine
vOllige Identitdat oder identische Adresse ist nicht erfor-
derlich. Die Bewilligungsbehdrden sind angehalten, sich
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bei einem angebotenen Kontingent friihzeitig mit dem
fiir das Wohnungswesen zustindigen Ministerium abzu-
stimmen, um im Rahmen des Modellversuchs eine enge
Begleitung und Auswertung des Verfahrens zu ermogli-
chen. Dabei haben sie unter anderem die Hohe der For-
derung fiir die zu bindenden Wohnungen auf ihre Ange-
messenheit hin zu Uberprifen und dem fiir das Woh-
nungswesen zustdndigen Ministerium ein Votum zu
tibermitteln.

9.5
Art und Umfang, Hohe der Forderung

Die Forderung erfolgt als einmaliger Festbetragszu-
schuss. Dieser wird pro Quadratmeter Wohnfldache und
Monat fiir den Zeitraum der Zweckbindung festgelegt.

9.5.1
Freie Wohnungen

Fir die Stddte Bonn, Disseldorf, Kéln und Miinster
(M4+) betragt der Festbetragszuschuss 3,00 Euro und fiir
die weiteren Kommunen mit ,Mietniveau 4“ 2,00 Euro.

9.5.2
Vermietete Wohnungen

Der Festbetragszuschuss betragt fiir die Stddte Bonn,
Diisseldorf, Koln und Minster (M4 +) 3,00 Euro und fiir
die weiteren Kommunen mit ,Mietniveau 4“ 2,00 Euro.

9.5.3
Noch befristet gebundene Wohnungen

Der Festbetragszuschuss betragt flir die Stddte Bonn,
Diisseldorf, K6ln und Minster (M4+) 2,00 Euro und fir
die weiteren Kommunen mit ,Mietniveau 4“ 1,00 Euro.

9.6
Ende des Modellversuchs

Der Modellversuch fiir Forderungen nach Nummer 9 en-
det mit Ablauf des 31. Dezember 2024.

10
Verfahren

10.1
Forderantrag

10.1.1
Einreichung

Forderantrage sind schriftlich oder elektronisch unter
Verwendung des dafiir vorgeschriebenen Vordrucks und
Beifligung der darin verlangten Unterlagen bei der Be-
willigungsbehorde oder der Kommunalverwaltung des
Bauortes einzureichen, die die Antrége unverziiglich an
die Bewilligungsbehorde weiterleitet. Die Bewilligungs-
behorde holt erforderlichenfalls die Stellungnahme der
Kommune in stadtebaulicher und wohnungswirtschaftli-
cher Hinsicht ein.

10.1.2

Aufgaben der Bewilligungsbehorde im Rahmen der
Erteilung einer Forderzusage

10.1.2.1
Allgemeines

Die Bewilligungsbehérde hat den Eingang eines Forder-
antrags innerhalb eines Monats schriftlich oder in Text-
form zu bestédtigen und tiber die voraussichtlichen For-
deraussichten zu unterrichten. Gleichzeitig hat sie auf
den grundsatzlichen Férderungsausschluss bei vorzeiti-
gem Vorhabenbeginn hinzuweisen. Nach Priifung der
Forderantriage auf Vollstandigkeit hat die Bewilligungs-
behorde der Antragstellerin oder dem Antragsteller fiir
die Ubersendung der fehlenden Unterlagen eine ange-
messene Frist zu setzen. Soweit die Bewilligungsbehorde
fiir die Bearbeitung des Forderantrags das von der NRW.
BANK bereitgestellte Fachverfahren ,,WohnWeb“ nutzt,
werden alle Daten, die fir die Erteilung der Forderzu-
sage notwendig sind, nach MaBgabe der datenschutz-
rechtlichen Regelungen in das Fachverfahren iibernom-
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men. Die Bewilligungsbehorde kann den zur Férderung
vorgesehenen Wohnraum im Rahmen der Antragsprii-
fung besichtigen, soweit dies fiir die Entscheidung uber
den Forderantrag erforderlich ist.

10.1.2.2
Verfahren beim Erwerb von Bindungen

Bei einer Vielzahl von Wohnungen (Kontingent-Losung)
kann die Forderung durch eine Forderzusage fiir das ge-
samte Kontingent erfolgen. Hierbei ist eine exemplari-
sche Priifung ausreichend, sofern sich die betreffenden
Wohnungen bezogen auf Alter und Ausstattung in einem
vergleichbaren Zustand befinden. Die Bewilligungsbe-
horde stimmt sich dafiir jeweils mit der zustéandigen
Stelle ab und kann eine Forderung ablehnen, sofern
diese aufgrund der Qualitat der Wohnung nicht gerecht-
fertigt erscheint.

10.1.2.3
Kreditentscheidung durch die NRW.BANK

Das Verfahren fiir eine Entscheidung der NRW.BANK zu
den Voraussetzungen der Antragstellerin oder des An-
tragstellers nach § 9 Absatz 1 Satz 1 Nummern 2, 3 und
5 WFNG NRW ist frithzeitig, bei Aussicht auf eine Bau-
genehmigung im laufenden Jahr durch Ubermittlung ei-
nes vorlaufigen, aber vollstindigen Forderantrags einzu-
leiten. Bei der Modernisierungsforderung (Nummer 4)
reicht fiir die Einleitung der Frithphase der vorlaufige,
aber vollstindig ausgefiillte Forderantrag. Soweit
Selbsthilfeleistungen erbracht werden sollen, priift die
Bewilligungsbehorde diese nach Hohe und Machbarkeit
(Qualifikation der Helfer, Stundenzahl, Bauzeit) und
ibermittelt der NRW.BANK ihr Priifergebnis auf vorge-
schriebenem Vordruck. Fiir die abschliefende Kreditent-
scheidung sind der NRW.BANK der vorgeschriebene Vor-
druck , Kreditentscheidung” und der Forderantrag zur
Verfligung zu stellen, sobald die technische Priifung des
Forderantrags abgeschlossen ist und keine Veranderun-
gen hinsichtlich der Planung (zum Beispiel Wohnungsan-
zahl, Wohnungsgrofie, Baukosten, Finanzierungsmittel)
absehbar sind. AnschlieBende Anderungen im Forderan-
trag und in der Planung sind der NRW.BANK unverziig-
lich mitzuteilen. Bei Forderungen nach Nummer 9 ob-
liegt der NRW.BANK nach Mitteilung durch das fir
Wohnungswesen zustindige Ministerium eine einge-
schrankte Uberpriifung der Leistungsfdahigkeit und Zu-
verlassigkeit der Forderempféngerin oder des Forder-
empfangers.

10.1.2.4
Denkmalschutz

Bei der Forderung von BaumaBnahmen an einem Denk-
mal oder im Geltungsbereich einer Denkmalbereichssat-
zung im Sinne des Denkmalschutzgesetzes vom 13. April
2022 (GV. NRW. S. 662) in der jeweils geltenden Fassung
hat die Bewilligungsbehorde die Untere Denkmalbe-
horde zu beteiligen und auf den Interessensausgleich
zwischen den Fordervoraussetzungen und den denkmal-
pflegerischen Belangen hinzuwirken.

10.2
Forderzusage

10.2.1
Allgemeines

Die Bewilligungsbehorde entscheidet iiber den Forder-
antrag durch Verwaltungsakt in Form der Forderzusage
auf vorgeschriebenem Vordruck. Eine nur teilweise Ent-
scheidung tber einen Forderantrag ist unzulédssig. Die
Forderzusage darf nicht erteilt werden

1. unter dem Vorbehalt des Widerrufs fiir den Fall von
MaBnahmen der NRW.BANK nach § 12 WFNG NRW
oder Beanstandungen durch andere Priifungsorgane
und

2. unter der aufschiebenden Bedingung der Erteilung ei-
ner erforderlichen Baugenehmigung.

Stimmt die NRW.BANK zu, darf die Forderzusage unter
der aufschiebenden Bedingung der abschliefenden Kre-
ditentscheidung erteilt werden. Mit Unterzeichnung und
Versenden der Forderzusage durch die Bewilligungsbe-
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horde nach Satz 1 werden die im Fachverfahren ,Wohn-
Web“ erhobenen Daten digital an die NRW.BANK wei-
tergeleitet.

10.2.2
Zustimmung der Aufsichtsbehorde in besonderen Fillen

In den Fillen der Forderung von Gebietskorperschaften
oder Wohnungsunternehmen, die in § 10 Absatz 3 WEFNG
NRW benannt sind, hat die Bewilligungsbehérde die Zu-
stimmung der Aufsichtsbehorde unter Beifligung des
Forderantrages nebst Unterlagen und des Entwurfs der
Forderzusage einzuholen. Die Entscheidung trifft die
Aufsichtsbehorde durch Bescheid.

10.2.3
Vorbehalt bei besonderer Zweckbindung

Diirfen geforderte Wohnungen nur an einen bestimmten
Personenkreis vermietet oder sonst zum Gebrauch tiber-
lassen werden, muss die Forderzusage einen entspre-
chenden Vorbehalt enthalten und die Wohnungen, fiir die
der Vorbehalt gelten soll, nach ihrer Lage im Gebaude
bezeichnen.

10.2.4

Rechtsmittelbelehrung, Riicknahme und Widerruf

Die Forderzusage sowie Riicknahme, Widerruf, Anderung
oder Ergdanzung einer Forderzusage sind mit Rechtsmit-
telbelehrung zu versehen, es sei denn, die oder der Be-
glnstigte hat sich mit dem Verwaltungsakt einverstanden
erklart. Mit Ausnahme der nach diesen Bestimmungen
vorgesehenen Darlehenskiirzungen sind Riicknahme und
Widerruf der Forderzusage ausgeschlossen, wenn der
Darlehensvertrag abgeschlossen und das Darlehen we-
nigstens teilweise ausgezahlt worden ist. Stattdessen hat
die Bewilligungsbehorde die NRW.BANK von dem Riick-
nahme- oder dem Widerrufsgrund im Hinblick auf eine
Kiindigung des Darlehensvertrages zu unterrichten.

10.2.5
Ausschluss erneuter Forderungen

Bauvorhaben, fiir die bereits eine Forderzusage erteilt
worden ist, diirfen auch fiir den Fall der Riickgabe der
erteilten Forderzusage nicht erneut gefordert werden.

10.2.6
Bewilligungsschlusstermin

Als Bewilligungsschlusstermin wird der 30. November
fiir das Forderjahr festgelegt. Der Termin zur Vorlage bei
der NRW.BANK ist der 1. Dezember des Forderjahres.

10.3
Verwaltungskostenbeitrag

10.3.1
Grundsatz

Fiir ein Forderdarlehen ist ab Leistungsbeginn ein Ver-
waltungskostenbeitrag in Hohe von jéahrlich 0,5 Prozent,
berechnet vom jeweiligen Restkapital, zu zahlen und
halbjéhrlich an die NRW.BANK zu entrichten. Die vor-
stehenden Regelungen gelten fiir das Ergédnzungsdarle-
hen nach Nummer 3.5.5 entsprechend.

10.3.2

Verwaltungskostenbeitrag in den ersten zwei Jahren ab
Leistungsbeginn

Als befristete MaBnahme erhebt die NRW.BANK den
Verwaltungskostenbeitrag nicht in den ersten zwei Jah-
ren ab Leistungsbeginn.

10.4
Auszahlung der Forderdarlehen
10.4.1

Forderdarlehen nach Nummern 2, 5, 6 und 7

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

1. 20 Prozent bei Baubeginn,
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2. 45 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus,

3. 15 Prozent bei Fertigstellung von Dach und Einbau
der Fenster (wetterfestes Gebaude) und

4. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir
standortbedingte Mehrkosten sowie ein Forderdarlehen
fiir Modernisierungsmafinahmen nach Nummer 5.1
Satz 1 Ziffer 2 werden in der Regel in folgenden Raten
ausgezahlt:

1. 25 Prozent bei Beginn der Mafinahme,
2. 55 Prozent bei Abschluss der Manahme und

3. 20 Prozent nach Priifung des Kostennachweises und
im Falle eines Neubaus nach Anzeige des Beginns des
Baus der auf der Flache zu errichtenden Fordergegen-
stande.

10.4.2
Forderdarlehen nach Nummer 3

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

1. 40 Prozent bei Baubeginn,
2. 40 Prozent nach Fertigstellung des Rohbaus und
3. 20 Prozent bei Bezugsfertigkeit.

Ein bewilligtes Zusatzdarlehen nach Nummer 2.5.2 fiir
standortbedingte Mehrkosten wird in der Regel entspre-
chend Nummer 10.4.1 Satz 2 ausgezahlt. Bei dem Erster-
werb von selbstgenutztem Wohneigentum von einem
Bautréger werden die bewilligten Forderdarlehen in der
Regel in Raten entsprechend den im Bautragervertrag
getroffenen Falligkeitsregelungen ausgezahlt. Bei dem
Bestandserwerb werden die bewilligten Forderdarlehen
in der Regel nach Abschluss des auf die Ubertragung des
Eigentums (Erbbaurechts) gerichteten Vertrages in einer
Summe ausgezahlt. Sofern hier die im Férderantrag an-
gegebenen Modernisierungskosten oder Instandhal-
tungskosten 10 Prozent der Gesamtkosten libersteigen,
weicht die NRW.BANK von den fiir die Auszahlung vor-
gesehenen Bestimmungen ab.

10.4.3
Forderdarlehen nach Nummer 4

Die bewilligten Forderdarlehen werden in der Regel in
folgenden Raten ausgezahlt:

1. 20 Prozent nach Vorlage aller Unterlagen nach Aus-
zahlungsverzeichnis,

2. 30 Prozent bei Manahmenbeginn,
3. 30 Prozent bei Fertigstellung der Mainahmen und

4. 20 Prozent nach abschliefender Priifung des Kosten-
nachweises durch die Bewilligungsbehérde.

10.4.4
Festbetragszuschuss nach Nummer 9

Die Auszahlung des Zuschusses durch die NRW.BANK
erfolgt wohnungsbezogen fiir den gesamten Zeitraum
der Zweckbindung, sobald

1. der zustdndigen Stelle fiir die betreffende Wohnung
ein Mietvertrag vorgelegt und die Wohnung tiberlas-
sen worden ist und

2. die zustdndige Stelle dies und die nach Num-
mer 10.8.2.1 Satz 6 erforderliche Eintragung der be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch
auf vorgeschriebenem Vordruck der NRW.BANK be-
statigt hat.

Bei belegten Wohnungen ist statt des Mietvertrags der
Wohnberechtigungsschein der Mietpartei vorzulegen.

104.5
Auszahlungsverfahren

Die Auszahlung der Raten bei Baubeginn, nach Fertig-
stellung des Rohbaus und fiir das ,,wetterfeste Gebdude“
sind unmittelbar bei der NRW.BANK, die der weiteren
Raten iiber die Bewilligungsbehorde, die die abschlie-
Bende Fertigstellung oder die Bezugsfertigkeit bestatigt,
bei der NRWBANK zu beantragen. Im Falle einer Mo-
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dernisierungsforderung zahlt die NRW.BANK die bewil-
ligten Forderdarlehen aus, sobald ihr die im Auszah-
lungsverzeichnis verlangten Nachweise vorliegen. Sollte
sich die Priifung des Kostennachweises aus Griinden, die
die Forderempfiangerin oder der Forderempfanger nicht
zu vertreten hat, verzogern, kann die NRW.BANK unter
Einbehalt von 10 Prozent des Gesamtdarlehens die
(Teil-)Auszahlung der Raten nach Nummer 10.4.3 veran-
lassen.

10.5

Handlungspflichten der Bewilligungsbehorde nach
Erteilung einer Forderzusage

10.5.1
Unterrichtung iiber Forderzusagen

Die Bewilligungsbehorde hat die NRW.BANK f{iber eine
Forderzusage innerhalb von acht Tagen durch Ubersen-
dung einer Ausfertigung der Forderzusage und eines Du-
plikats des Forderantrages zu unterrichten. Abweichend
davon werden der NRW.BANK im Falle einer Forderung
nach den Nummern 2 bis 4 und 6 die Daten der Forder-
zusage ausschliefilich digital tber das Forderportal
,WohnWeb“ als Ersatz der Ausfertigung und des Dupli-
kats libermittelt. Ausfertigungen aller im Kalenderjahr
erteilten Forderzusagen miissen der NRW.BANK spétes-
tens am 1. Dezember des Kalenderjahres vorliegen.

10.5.2

Unterrichtung iiber Voraussetzungen nach § 9 Absatz 1
Satz 1 Nummern 2, 3 und 5 WFNG NRW

Werden der Bewilligungsbehorde Umstdnde bekannt,
aus denen zu schlieflen ist, dass eine Forderempfingerin
oder ein Férderemptéinger, bei deren oder dessen Priifung
die NRW.BANK einzuschalten ist, nicht die erforderliche
Leistungsfdahigkeit und Zuverldssigkeit besitzt, hat sie
die NRW.BANK unverziiglich hiertiber zu unterrichten.

10.5.3
Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erginzung

Riicknahme, Widerruf, Anderung oder Erginzung eines
Bewilligungsbescheides oder einer Forderzusage sind der
NRW.BANK durch Ubersendung einer Ausfertigung mit-
zuteilen.

10.5.4
Auskunftspflicht

Auf Verlangen hat die Bewilligungsbehorde der NRW.
BANK Auskiinfte iiber Vorgénge zu erteilen, die im Zu-
sammenhang mit der Uberpriifung nach § 12 WFNG
NRW von Bedeutung sein konnen und die Bewilligungs-
akten vorzulegen.

10.6

Baukontrolle, Bauausfiihrung, Rohbaufertigstellung und
Bezugsfertigkeit

10.6.1
Baukontrolle, Bauausfiithrung

Baukontrollen nach § 10 Absatz 8 WEFNG NRW und die
dabei getroffenen Feststellungen sind aktenkundig zu
machen. Bauausfithrungen, die ohne Zustimmung der
Bewilligungsbehorde von den Regelungen der Forderzu-
sage oder den dieser zugrundeliegenden Planungsunter-
lagen und Bestimmungen abweichen, sind nicht zuléssig
und von der Bewilligungsbehérde der NRW.BANK mit
einer forderrechtlichen Bewertung zwecks Priifung dar-
lehensrechtlicher MaBnahmen zu melden.

10.6.2
Rohbaufertigstellung, Bezugsfertigkeit bei Forderungen
nach Nummern 2, 3,5, 6 und 7

Die Forderempfingerin oder der Forderempfinger zeigt
an:

1. Der NRW.BANK die Rohbaufertigstellung und das
,2wetterfeste Gebdude“ durch die beauftragte Archi-
tektin oder den beauftragten Architekten und
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2. der Bewilligungsbehorde die Bezugsfertigkeit auf vor-
geschriebenem Vordruck.

Die Bewilligungsbehorde leitet die Anzeige iiber die Be-
zugsfertigkeit unverziiglich an die NRW.BANK weiter
und berichtet hierbei, ob die 6ffentlich-geférderten Woh-
nungen nach den Regelungen der Forderzusage errichtet
oder ob nicht genehmigte Abweichungen festgestellt
wurden. Die Bewilligungsbehorde nimmt bei mindestens
20 Prozent der als bezugsfertig erklarten Vorhaben eine
Vor-Ort-Kontrolle vor. Hat sich die der Berechnung des
Forderdarlehens zugrunde gelegte forderfahige Flache
des gesamten Forderobjekts nach Verrechnung aller Fla-
chenianderungen bis zur Bezugsfertigkeit verandert, hat
die Bewilligungsbehorde auf der Grundlage der geédn-
derten Wohnflédche das Férderdarlehen neu zu berechnen
und durch Anderung der Forderzusage zu kiirzen, wenn
sich insgesamt ein geringerer Betrag als der bewilligte
ergibt. Eine Erhohung des bewilligten Darlehens erfolgt
nicht.

10.6.3

Fertigstellung von Modernisierungsmaffinahmen und
Kostennachweispriifung

Offentlich-geférderte ModernisierungsmaBnahmen sind
innerhalb von 24 Monaten nach Erteilung der Forderzu-
sage fertigzustellen. Die Bewilligungsbehorde kann die
Frist auf Antrag verldngern, wenn die Einhaltung aus
Umstidnden nicht moglich ist, die die Fordernehmerin
oder der Fordernehmer nicht zu vertreten hat. Fristver-
langerungen sind der NRW.BANK mitzuteilen. Die For-
derempfangerin oder der Forderempfanger oder die be-
auftragte Architektin oder der beauftragte Architekt
zeigt der Bewilligungsbehorde die Mafinahmenfertigstel-
lung auf vorgeschriebenem Vordruck an und erbringt ei-
nen Kostennachweis in Form einer summarischen Kos-
tenaufstellung. Bei anerkannten Gesamtkosten in Hohe
von mindestens 30000 Euro hat sich die Bewilligungsbe-
horde nach Eingang der Fertigstellungsanzeige vor Ort
von der Fertigstellung zu iiberzeugen. Bei niedrigeren
Gesamtkosten kann die Bewilligungsbehorde alternative
Nachweise, insbesondere die Fotodokumentation, zulas-
sen. Sie priift, ob die MaBnahmen wie bewilligt durch-
gefiihrt worden sind und ob die Gesamtkosten den Kos-
tenangaben entsprechen, die der Forderzusage zugrunde
liegen. Bei geringeren Gesamtkosten priift die Bewilli-
gungsbehorde, ob das Forderdarlehen zu kiirzen ist (Dar-
lehensberechnung nach Nummer 4.5.3). Die Bewilli-
gungsbehorde leitet das Ergebnis der Durchfithrungs-
und Kostennachweispriifung unverziiglich an die NRW.
BANK weiter und berichtet hierbei, ob die geforderten
MaBnahmen nach den Regelungen der Forderzusage
durchgefithrt oder ob nicht genehmigte Abweichungen
festgestellt wurden.

10.7
Vordrucke, Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

10.7.1

Vordrucke

Soweit in diesen Bestimmungen die Verwendung vorge-
schriebener Vordrucke geregelt ist, werden diese von der
NRW.BANK erstellt, vom fiir das Wohnungswesen zu-
stdndigen Ministerium genehmigt und von der NRW.
BANK auf deren Internetseite bekannt gegeben. Die vor-
geschriebenen Vordrucke diirfen ohne Zustimmung des
fiir das Wohnungswesen zustdndigen Ministeriums nicht
abgedndert werden.

10.7.2
Ausnahmegenehmigungen der NRW.BANK

Sofern eine nach diesen Bestimmungen vorgesehene
Ausnahme der NRW.BANK erforderlich ist, hat die Be-
willigungsbehoérde den Ausnahmeantrag mit ihrer Stel-
lungnahme unmittelbar der NRW.BANK vorzulegen und
die Stellungnahme der NRW.BANK gegeniiber der An-
tragstellerin oder dem Antragsteller als eigene Entschei-
dung der Bewilligungsbehorde zu verwenden.
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10.8

Dingliche Sicherung der Fordermittel und
Darlehensverwaltung

10.8.1

Aufgaben der NRW.BANK nach Erteilung der
Forderzusagen

10.8.1.1
Allgemeines

Sicherung und Verwaltung der Fordermittel sind nach
§ 11 Absatz 1 WFNG NRW Aufgaben der NRW.BANK.

10.8.1.2

Anderung von Finanzierungmitteln, Ranginderungen,
Anderung der Grundstiicksgrofie

Bis zu dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeit-
punkt entscheidet die Bewilligungsbehorde auf Antrag
der Forderempfangerin oder des Forderempféngers tiber
eine Anderung der Hohe der vorgesehenen Finanzie-
rungsmittel, eine Rangidnderung oder eine Anderung der
Grundstiicksgrofle. Danach entscheidet die NRW.BANK.

10.8.1.3
Darlehensverwaltung

Nach dem in Nummer 10.2.4 Satz 2 genannten Zeitpunkt
iibt die NRW.BANK alle Rechte aus dem Darlehensver-
trag und der Hypothek zur Sicherung der Fordermittel
aus und wird dabei erforderlichenfalls von der Bewilli-
gungsbehorde unterstiitzt.

10.8.1.4
Abweichungen

Die NRW.BANK kann in besonderen Fillen von den fir
die Sicherung und Auszahlung vorgesehenen Bestim-
mungen abweichen, insbesondere zusitzliche Anforde-
rungen stellen.

10.8.2
Sicherung der bewilligten Darlehen

10.8.2.1
Abstraktes Schuldversprechen und Hypothek

Zur Sicherung der bewilligten Darlehen ist ein abstrak-
tes Schuldversprechen abzugeben, aufgrund dessen die
Eintragung einer Hypothek in das Grundbuch des Bau-
grundstiicks an der in der Forderzusage festgelegten
Rangstelle zu erfolgen hat. Fir das Schuldversprechen
und die Hypothekenbestellung ist das vorgeschriebene
Muster einer Hypothekenbestellungsurkunde zu verwen-
den. Die Hohe des Schuldversprechens und der Hypo-
thek bemisst sich nach der Héhe des bewilligten Darle-
hens abziiglich der Tilgungsnachlésse. Sofern das Bau-
grundstiick keinen unmittelbaren Zugang zu einem
offentlichen Weg besitzt, ist in die Forderzusage eine
Auflage aufzunehmen, dass ein Miteigentumsanteil an
der Wegparzelle mitverpfandet wird. Alternativ ist vor
Erteilung der Forderzusage nachzuweisen, dass durch
Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit Herrschver-
merk der Zugang zum Fordergrundstiick gewéhrleistet
ist. Das Benennungsrecht und Besetzungsrecht nach
Nummer 9.3.1 wird durch die Eintragung einer be-
schrankt personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch
zugunsten der zustédndigen Stelle gesichert, sofern in der
Forderzusage der Festbetragszuschuss nach Nummer 9.5
fiir wenigstens eine Wohnung 25000 Euro oder insge-
samt die Summe von 100000 Euro tibersteigt.

10.8.2.2

Absehen von dinglicher Sicherung in besonderen Fillen
Sind Kommunen, Gemeindeverbidnde oder sonstige 6f-
fentlich-rechtliche Korperschaften Bauherrschaft,
Grundstiickseigentiimerinnen oder Grundstiickseigentii-
mer (Erbbauberechtigte) und Darlehensnehmerinnen
oder Darlehensnehmer, soll von einer dinglichen Siche-
rung abgesehen werden. Entsprechendes gilt fiir Studie-
rendenwerke als Anstalten 6ffentlichen Rechts. Von einer
dinglichen Sicherstellung kann ebenfalls im Falle einer
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Modernisierungsforderung von Wohnraum zur Selbst-
nutzung abgesehen werden, wenn die Hohe des Schuld-
versprechens und der Hypothek 30000 Euro nicht iiber-
schreitet und die Forderempfiangerin oder der Forder-
empfinger keine weiteren Darlehensverpflichtungen
gegeniiber der NRW.BANK iibernommen hat oder iiber-
nehmen wird. Weiterhin haben sich die Darlehensneh-
merin oder der Darlehensnehmer gegeniiber der NRW.
BANK zu verpflichten, das Forderobjekt nicht mit Rech-
ten zu belasten, die der Eintragung einer Hypothek an
der in der Forderzusage festgelegten Rangstelle entge-
genstehen wiirden.

10.8.2.3

Erbbauzinsen, Vorkaufsrecht

Der Anspruch auf Erbbauzinsen kann vor der Hypothek
zur Sicherung der bewilligten Mittel dinglich gesichert
werden, wenn die Erbbauzinsen den Betrag von 4 Pro-
zent des Verkehrswertes des Baugrundstiickes im Zeit-
punkt der Bewilligung nicht iibersteigen. Voraussetzung
hierfiir ist weiterhin, dass die Erbbauzinsreallast abwei-
chend von § 52 Absatz 1 des Gesetzes liber die Zwangs-
versteigerung und die Zwangsverwaltung in der im Bun-
desgesetzblatt Teil III, Gliederungsnummer 310-14, ver-
offentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch
Artikel 24 des Gesetzes vom 19. Dezember 2022 (BGBI. I
S. 2606) gedndert worden ist, mit ihrem Hauptanspruch
bestehen bleibt, wenn die Grundstiickseigentiimerin
oder der Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder
die Inhaberin oder der Inhaber eines im Range vorge-
henden oder gleichstehenden dinglichen Rechtes die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechtes betreibt und
diese Vereinbarung auch im Grundbuch eingetragen ist.
Alternativ ist vor Erteilung der Forderzusage von der
Ausgeberin oder dem Ausgeber des Erbbaurechtes eine
Stillhalteerkldrung gegeniiber der NRW.BANK abzuge-
ben. Ein Vorkaufsrecht zugunsten der Grundstiickseigen-
timerin oder des Grundstiickeigentiimers kann ebenfalls
im Vorrang vor der Hypothek der NRW.BANK eingetra-
gen werden, wenn die oder der Berechtigte eine Stillhal-
teerklarung gegeniiber der NRW.BANK abgibt.

11
Schlussbestimmungen

11.1

Belege

Der Bewilligungsbehdrde, der zustindigen Stelle, der
NRW.BANK, dem Landesrechnungshof Nordrhein-West-
falen oder seinen Staatlichen Rechnungsprifungsamtern
sind zur Prifung auf Verlangen Einsichtnahme in die
Biicher, Belege und sonstigen Geschéftsunterlagen zu ge-
wahren und ein vollstdndiger Kostennachweis zu iiber-
lassen. Die o¢rtliche Erhebung ist zuzulassen, Auskiinfte
sind zu erteilen und Unterlagen sind auf Anforderung im
Original vorzulegen. Auch Miet-, Nutzungs- oder Dauer-
wohnrechtsvertrage fiir das 6ffentlich-geférderte Objekt
sind auf Verlangen diesen Stellen vorzulegen. Fiir alle
Kosten und Zahlungen miissen bei der Forderempfén-
gerin oder dem Forderempfanger Belege vorhanden sein.
Die Unterlagen, Belege und sonstigen Nachweise sind
fiinf Jahre nach Feststellung der Bezugsfertigkeit bereit-
zuhalten und auf Anforderung vorzulegen.

11.2
Ausnahmen

Das fir das Wohnungswesen zustdndige Ministerium
kann im Einzelfall Ausnahmen von diesen Bestimmun-
gen zulassen. Diese sollen ausschlieBlich in elektroni-
scher Form beantragt werden und sind in den jeweiligen
Forderverfahren revisionssicher zu den Akten zu neh-
men. Bei Bauvorhaben im Zusammenhang mit Miet-
wohnraum kann die Bewilligungsbehdrde nach eigenem
Ermessen Ausnahmen von den Fordervoraussetzungen
nach Nummer 2.4 zulassen, wenn nicht mehr als 25 6f-
fentlich-geforderte Wohnungen gegenstindlich sind und
die Gesamtqualitiat der MaBnahme dies rechtfertigt.

11.3
Sichtbarmachung von Fordervorhaben

Bei Bauvorhaben, die mit mehr als 500000 Euro gefor-
dert werden, ist in der offentlichen Kommunikation und
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auf einer Internetseite die Foérderung des Landes Nord-
rhein-Westfalen und des Bundes angemessen darzustel-
len. Zusétzlich ist diese Forderung auf Bauschildern un-
ter Verwendung der Logos des fiir das Wohnungswesen
zustdndigen Ministeriums des Landes Nordrhein-West-
falen, des zustdndigen Bundesministeriums und der
NRW.BANK sichtbar zu machen. Die Einzelheiten zu der
Umsetzung dieser Verpflichtung werden zwischen dem
fiir das Wohnungswesen zustidndigen Ministerium und
der NRWBANK abgestimmt und auf der Internetseite
der NRW.BANK veroffentlicht.

11.4
Ubergangsregelung

Fiur Forderantrage, die bis zum Inkrafttreten dieses
Runderlasses bereits gestellt, aber noch nicht bewilligt
wurden, kann auf Antrag angewendet werden:

1. Der Runderlass ,,Wohnraumférderbestimmungen des
Landes Nordrhein-Westfalen 2023“ vom 15. Februar
2023 (MBL NRW. S. 312),

2. der Runderlass , Modernisierungsférderung Nord-
rhein-Westfalen“ vom 15. Februar 2023 (MBI. NRW.
S. 337) oder

3. der Runderlass ,Bestimmungen zur Forderung des
Erwerbs von Bindungen im Land Nordrhein-Westfa-
len* vom 5. September 2022.

11.5
Inkrafttreten, AuSerkrafttreten

Dieser Runderlass tritt mit Wirkung vom 1. Mérz 2024 in
Kraft. Gleichzeitig treten die ,,Wohnraumférderbestim-
mungen des Landes Nordrhein-Westfalen 2023“ vom 15.
Februar 2023 (MBI. NRW. S. 312), die ,,Modernisierungs-
forderung Nordrhein-Westfalen“ vom 15. Februar 2023
(MBIl. NRW. S. 337) und die ,,Bestimmungen zur Foérde-
rung des Erwerbs von Bindungen im Land Nordrhein-
Westfalen“ vom 5. September 2022 sowie der Erlass vom
5. Juni 2023 (Az.: 54.02.03.02 — 1 — 102285/2023) iiber die
Verteilung des offentlich geférderten Wohnungsbaus bei
der fPriifung und Bewilligung von Forderantragen auller
Kraft.
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Anlage: Zuordnung der Kommunen zu den Kostenkategorien beider Férderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus beider Forderung von Mietwoh nraum
Kommune Mietniveau Kosten_kategorie Kommune Mietniveau Kosten_kategorie
Wohneigentum Wohneigentum
A Bunde 2 2
Aachen 4 4 Burbach 2 1
Ahaus 3 2 Biren 1 1
Ahlen 2 2 Burscheid 3 3
Aldenhoven 2 3
Alfter 4 4 c
Alpen 3 3 Castrop-Rauxel 3 3
Alsdorf 3 2 Coesfeld 3 3
Altena 1 1
Altenbeken 3 3 D
Altenberge 4 3 Dahlem 1 1
Anrochte 2 2 Datteln 2 3
Arnsberg 2 2 Delbriick 3 4
Ascheberg 3 3 Detmold 2 2
Attendomn 2 2 Dinslaken 3 3
Augustdorf 3 3 Doérentrup 1 1
Dormagen 4 4
B Dorsten 2 3
Bad Berleburg 2 1 Dortmund 4 4
Bad Driburg 2 2 Drensteinfurt 4 4
Bad Honnef 4 4 Drolshagen 2 2
Bad Laasphe 1 1 Duisburg 3 3
Bad Lippspringe 3 3 Dilmen 3 3
Bad Miinstereifel 2 2 Duren 3 3
Bad Oeynhausen 2 2 Disseldorf 4 4
Bad Salzuflen 2 2
Bad Sassendorf 3 3 E
Bad Wiinnenberg 1 1 Eitorf 3 3
Baesweiler 3 3 Elsdorf 3 3
Balve 2 2 Emmerich am Rhein 2 2
Barntrup 1 1 Emsdetten 3 3
Beckum 2 2 Engelskirchen 3 3
Bedburg 3 3 Enger 2 2
Bedburg-Hau 3 3 Ennepetal 2 3
Beelen 2 2 Ennigerloh 2 2
Bergheim 4 3 Ense 2 2
Bergisch Gladbach 4 4 Erftstadt 4 4
Bergkamen 2 2 Erkelenz 3 3
Bergneustadt 2 2 Erkrath 4 4
Bestwig 1 1 Emdtebriick 1 1
Beverungen 1 1 Erwitte 2 2
Bielefeld 4 4 Eschweiler 3 3
Billerbeck 3 3 Eslohe (Sauerland) 1 1
Blankenheim 2 1 Espelkamp 1 1
Blomberg 1 1 Essen 4 4
Bocholt 3 3 Euskirchen 3 3
Bochum 4 3 Everswinkel 3 4
Bdénen 2 2 Extertal 1 1
Bonn 4 4
Borchen 4 4 F
Borgentreich 1 1 Finnentrop 1 1
Borgholzhausen 2 2 Frechen 4 4
Borken 3 3 Freudenberg 2 2
Bornheim 4 4 Frondenberg/Ruhr 2 2
Bottrop 3 3
Brakel 1 1 G
Breckerfeld 2 2 Gangelt 3 2
Brilon 1 1 Geilenkirchen 2 2
Briiggen 3 3 Geldemn 2 2
Briihl 4 4 Gelsenkirchen 3 3
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Anlage: Zuordnungder Kommunen zu den Kostenkategorien beider Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus beider Férderung von Mietwoh nraum
Kommune Mietniveau Kosten_kategorle Kommune Mietniveau Kosten_kategorle
Wohneigentum Wohneigentum
Gescher 2 2 Iserlohn 2 2
Geseke 2 2 Isselburg 2 2
Gevelsberg 2 2 Issum 3 2
Gladbeck 2 3
Goch 2 2 J
Grefrath 3 3 Juchen 3 3
Greven 3 3 Julich 3 3
Grevenbroich 4 4
Gronau (Westf.) 3 3 K
Gummersbach 3 2 Kaarst 4 4
Gltersloh 4 4 Kalkar 2 2
Kall 1 1
H Kalletal 1 1
Haan 4 4 Kamen 3 3
Hagen 3 3 Kamp-Lintfort 2 2
Halle (Westf.) 3 3 Kempen 4 3
Hallenberg 1 1 Kerken 3 2
Haltern am See 4 4 Kerpen 4 3
Halver 1 2 Kevelaer 3 2
Hamm 3 3 Kierspe 2 2
Hamminkeln 3 3 Kirchhundem 1 1
Harsewinkel 3 3 Kirchlengern 2 2
Hattingen 3 3 Kleve 3 2
Havixbeck 4 4 KélIn 4 4
Heek 2 2 Kdénigswinter 4 4
Heiden 3 3 Korschenbroich 4 4
Heiligenhaus 3 3 Kranenburg 2 2
Heimbach 2 2 Krefeld 4 4
Heinsberg 3 3 Kreuzau 3 3
Hellenthal 1 1 Kreuztal 2 2
Hemer 2 2 Kirten 3 3
Hennef (Sieg) 4 4
Herdecke 3 3 L
Herford 3 2 Ladbergen 3 3
Herne 3 3 Laer 2 2
Herscheid 2 2 Lage 2 2
Herten 2 3 Langenberg 2 2
Herzebrock-Clarholz 3 2 Langenfeld (Rhlid.) 4 4
Herzogenrath 3 3 Langerwehe 4 3
Hiddenhausen 2 2 Legden 2 2
Hilchenbach 2 2 Leichlingen (Rhid.) 4 4
Hilden 4 4 Lemgo 2 2
Hille 2 2 Lengerich 2 3
Holzwickede 3 3 Lennestadt 1 1
Hopsten 2 2 Leopoldshdhe 2 3
Horn-Bad Meinberg 1 1 Leverkusen 4 4
Horstel 3 2 Lichtenau 3 3
Horstmar 3 2 Lienen 2 2
Hoévelhof 4 4 Lindlar 3 3
Hoxter 1 2 Linnich 2 2
Hickelhoven 3 3 Lippetal 1 2
Hickeswagen 2 2 Lippstadt 3 3
Hallhorst 1 1 Lohmar 4 4
Hilinxe 2 2 Léhne 2 2
Hirtgenwald 3 2 Lotte 3 3
Hirth 4 4 Libbecke 2 2
Lidenscheid 2 2
1 Ludinghausen 3 3
Ibbenbiren 3 3 Ligde 1 1
Inden 3 3 Linen 3 3
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Anlage: Zuordnungder Kommunen zu den Kostenkategorien beider Forderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus beider Férderung von Mietwoh nraum
Kommune Mietniveau Kosten_kategorle Kommune Mietniveau Kosten_kategorle
Wohneigentum Wohneigentum

Overath 4 4

M

Marienheide

Marienminster P

Marl Paderbomn 4 4

Marsberg Petershagen 2 1

Mechemich Plettenberg 1 1

Meckenheim Porta Westfalica 2 1

Medebach PreuBisch Oldendorf | 1 2

Meerbusch Pulheim 4 4

Meinerzhagen
Menden (Sauerland)
Merzenich
Meschede

Metelen

Mettingen
Mettmann

Minden

Moers

Moéhnesee
Ménchengladbach
Monheimam Rhein
Monschau

Morsbach

Much

Milheim an der Ruhr
Minster

N
Nachrodt-Wiblingwerde

Netphen
Nettersheim
Nettetal
Neuenkirchen
Neuenrade
Neukirchen-Viuyn
Neunkirchen
Neunkirchen-Seelscheid
Neuss

Nideggen
Niederkassel
Niederkriichten
Niederzier
Nieheim
Nordkirchen

Nordwalde
Noérvenich
Nottuln

Nimbrecht

o
Oberhausen

Ochtrup
Odenthal

Oelde
Oer-Erkenschwick
Oerlinghausen
Olfen

Olpe

Olsberg
Ostbevern
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N
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W =2 WWBANERERATWNWWNDNDN

w w w

N

W =2 N WWWNRAENDW

R
Radevormwald

Raesfeld
Rahden
Ratingen

Recke
Reckinghausen
Rees

Reichshof
Reken
Remscheid
Rheda-Wiedenbriick
Rhede
Rheinbach
Rheinberg
Rheine
Rheurdt
Rietberg
Rédinghausen
Roetgen
Rommerskirchen
Rosendahl
Rdsrath
Ruppichteroth
Rithen

S
Saerbeck

Salzkotten

Sankt Augustin
Sassenberg
Schalksmihle
Schermbeck
Schieder-Schwalen-

berg
Schlangen

Schleiden

Schlof3 Holte-Stuken-
brock
Schmallenberg
Schoppingen
Schwalmtal
Schwelm
Schwerte
Selfkant

Selm

Senden
Sendenhorst
Siegburg
Siegen
Simmerath
Soest

SN ANRERW-2OWWONREROPRAONMNNONBRANDWNDN

=N =2 WA Www

w w w

WN DA DWWWWWWWW-=
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Anlage: Zuordnungder Kommunen zu den Kostenkategorien beider Férderung von selbstgenutztem
Wohneigentum und zu den Mietniveaus beider Férderung von Mietwoh nraum
Kommune Mietniveau Kosten_kategorie Kommune Mietniveau Kosten_kategorie
Wohneigentum Wohneigentum
Solingen 4 4 Wesseling 4 4
Sonsbeck 2 2 Westerkappeln 2 3
Spenge 2 2 Wetter (Ruhr) 2 3
Sprockhovel 3 3 Wettringen 2 2
Stadtlohn 2 3 Wickede (Ruhr) 2 2
Steinfurt 3 2 Wiehl 2 2
Steinhagen 3 3 Willebadessen 1 1
Steinheim 1 1 Willich 3 4
Stemwede 1 1 Wilnsdorf 2 2
Stolberg (Rhid.) 3 3 Windeck 2 2
Straelen 3 2 Winterberg 2 2
Sidlohn 2 2 Wipperfiirth 2 2
Sundern (Sauerland) 1 2 Witten 3 3
Swisttal 4 4 Wiilfrath 3 4
Wuppertal 4 3
T Wirselen 3 3
Teckenburg 3 3
Telgte 4 4 X
Titz 3 3 Xanten 3 3
Tonisvorst 3 3
Troisdorf 4 4 Z
Ziilpich 2 2
u
Ubach-Palenberg 2 2
Uedem 2 2
Unna 3 3
\
Velbert 3 3
Velen 2 2
Verl 3 3
Versmold 2 2
Vettweil 4 3
Viersen 3 3
Vlotho 2 2
Voerde (Niederrhein) 2 2
Vreden 2 2

w
Wachtberg

Wachtendonk
Wadersloh
Waldbrol
Waldfeucht
Waltrop
Warburg
Warendorf
Warstein
Wassenberg
Weeze
Wegberg
Weilerswist
Welver
Wenden
Werdohl

Werl
Wermelskirchen
Werne

Werther (Westf.)
Wesel

N WWWN=2N_2PRWOWW-_2 W= WWwNhNNDN >

N WWWN=2DNNWWOWOWNW=_2 W= WO WS

— MBI. NRW. 2024 S. 488
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III.

Bundesministerium des Innern und fiir Heimat

Bekanntmachung
itber die Unanfechtbarkeit
des Vereinsverbots gegen ,,Bandidios Motorcycle
Club Federation West Central*

Bekanntmachung des
Bundesministerium des Innern und fiir Heimat
OSII1-50004/80#14

Vom 30. Januar 2024

Das Bundesministerium des Innern, fiir Bau und Heimat
hat mit Verfiigung vom 7. Juli 2021 den Verein ,,Bandidos
Motorcycle Club Federation West Central“ einschliefllich
seiner Teilorganisationen ,BMC Aurich“, ,BMC Bingen“,
»,BMC Bochum Centro“, ,BMC Castrop-Rauxel Miners
City“, ,,BMC Cologne“, ,BMC Dinslaken Riverside“,
»BMC Dortmund Iron City“, ,BMC Dortmund Metro-
pol“, ,BMC Duisburg Sin City*“, ,,BMC Duisburg North*,
»,BMC Erftstadt”, ,BMC Essen Ruhr City Gang“, ,BMC
Essen North“, ,BMC Essen East“, ,BMC Gelsenkirchen
Central®, ,BMC Hamm Rail City“, ,BMC Herne East
Midwest”, ,,BMC Ibbenbiiren Coal City“, ,BMC Issum
Westside Crew Hangaround®, ,BMC Kamen Black City*,
»,BMC Kassel“, ,BMC Leverkusen Probationary“, ,BMC
Menden“, ,BMC Minster“, ,BMC Minster South®,
,BMC Neuwied“, ,BMC Osnabriick“, ,BMC Paderborn
Crew Hangaround®, ,BMC Recklinghausen Northwest®,
,BMC Schiittorf Probationary“, ,BMC Siegen“, ,BMC
Soest Prospect, ,BMC Unna Northwest, ,BMC Wesel“,
»BMC West Area“, ,BMC Xanten“, ,BMC Athen“ und
»,BMC Thessaloniki“ verboten. Der verfiigende Teil des
Verbots wurde mit Bekanntmachung vom 7. Juli 2021
(BAnz AT 12.07.2021 B1) im Bundesanzeiger veroffent-
licht.

Gegen das Verbot wurde innerhalb der gesetzlichen Frist
Klage am Bundesverwaltungsgericht erhoben. Das Bun-
desverwaltungsgericht hat die Klage mit Urteil des 6.
Senats vom 19. September 2023 (BVerwG 6 A 12.21) ab-
gewiesen; damit ist das Verbot unanfechtbar geworden.
Der verfiigende Teil wird nach § 7 des Vereinsgesetzes
vom 5. August 1964 (BGBIL. I S. 593), das zuletzt durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 30. November 2020 (BGBI. I
S. 2600) gedndert worden ist, in Verbindung mit § 1 Ab-
satz 2 des Zustdndigkeitsanpassungsgesetzes vom 16.
August 2002 (BGBL. I S. 3165) und dem Organisationser-
lass vom 8. Dezember 2021 (BGBIL. I S. 5176), nachfol-
gend nochmals bekannt gegeben.

Verfiigung

1. Der Zweck und die Tatigkeit des Vereins ,Bandidos
Motorcycle Club Federation West Central® (im folgen-
den ,,BMC Federation West Central“) einschlieBlich
seiner Teilorganisationen ,,BMC Aurich®, ,BMC Bin-
gen“, ,BMC Bochum Centro“, ,BMC Castrop-Rauxel
Miners City“, ,BMC Cologne*, ,BMC Dinslaken Ri-
verside“, ,BMC Dortmund Iron City“, ,,BMC Dort-
mund Metropol“, ,BMC Duisburg Sin City“, ,,BMC
Duisburg North“, ,BMC Erftstadt®, ,BMC Essen Ruhr
City Gang*, ,,BMC Essen North“, ,BMC Essen East“,
»,BMC Gelsenkirchen Central®, ,BMC Hamm Rail
City“, ,BMC Herne East Midwest“, ,BMC Hohenlim-
burg/Witten“, ,BMC Ibbenbiiren Coal City*, ,BMC Is-
sum Westside Crew Hangaround®, ,,BMC Kamen
Black City“, ,,BMC Kassel“, ,,BMC Leverkusen Proba-
tionary“, ,,BMC Menden“, ,BMC Minster”, ,,BMC
Miinster South, ,,BMC Neuwied*, ,,BMC Osnabriick“,
,BMC Paderborn Crew Hangaround®, ,BMC Reck-
linghausen Northwest“, ,BMC Schiittorf Probatio-
nary“, ,BMC Siegen“, ,BMC Soest Prospect®, ,,BMC
Unna Northwest®, ,BMC Wesel“, ,BMC West Area“,
»BMC Xanten“, ,BMC Athen“ und ,,BMC Thessalo-
niki“ laufen den Strafgesetzen zuwider.

2. Der Verein ,BMC Federation West Central® ein-
schlieBlich seiner Teilorganisationen im Inland ,,BMC
Aurich®, ,BMC Bingen“, ,BMC Bochum Centro“,
»BMC Castrop-Rauxel Miners City“, ,,BMC Cologne*,
»BMC Dinslaken Riverside“, ,BMC Dortmund Iron
City“, ,BMC Dortmund Metropol“, ,BMC Duisburg

517

Sin City“, ,,BMC Duisburg North“, ,BMC Erftstadt®,
,BMC Essen Ruhr City Gang“, ,,BMC Essen North®,
,BMC Essen East“, ,BMC Gelsenkirchen Central®,
,BMC Hamm Rail City“, ,,BMC Herne East Midwest*,
,BMC Hohenlimburg/Witten“, ,BMC Ibbenbiiren
Coal City*“, ,,BMC Issum Westside Crew Hangaround,
,BMC Kamen Black City“, ,,BMC Kassel“, ,BMC Le-
verkusen Probationary”, ,BMC Menden“, ,BMC
Minster”, ,BMC Miinster South®, ,BMC Neuwied,
,BMC Osnabriick®, ,BMC Paderborn Crew Hanga-
round”, ,BMC Recklinghausen Northwest®, ,,BMC
Schiittorf Probationary“, ,BMC Siegen®, ,BMC Soest
Prospect”, ,BMC Unna Northwest®, ,BMC Wesel",
»,BMC West Area“ und ,BMC Xanten“ ist verboten
und wird aufgelost.

3. Kennzeichen des Vereins ,,BMC Federation West Cen-
tral“ einschlieBlich seiner in Nummer 1 genannten
Teilorganisationen diirfen weder verbreitet noch ver-
offentlicht oder in einer Versammlung verwendet wer-
den. Dieses Verbot betrifft insbesondere die grafische
Verwendung der in der Anlage abgebildeten Kennzei-
chen des Vereins.

4. Dem Verein ,BMC Federation West Central“ ein-
schliefllich seiner vorgenannten Teilorganisationen im
Inland sowie seiner Teilorganisationen in Griechen-
land ,BMC Athen“ und ,BMC Thessaloniki“ ist jede
Tatigkeit im Geltungsbereich des Vereinsgesetzes un-
tersagt. Es ist verboten, Ersatzorganisationen zu bil-
den oder bestehende Organisationen als Ersatzorgani-
sationen fortzufiithren.

5. Das im Geltungsbereich des Vereinsgesetzes vorhan-
dene Vermogen des Vereins ,,BMC Federation West
Central“ und seiner vorgenannten Teilorganisationen
wird beschlagnahmt und eingezogen.

6. Forderungen Dritter gegen den Verein ,,BMC Federa-
tion West Central® oder eine seiner Teilorganisationen
werden beschlagnahmt und eingezogen, soweit sie aus
Beziehungen entstanden sind, die sich nach Art und
Umfang oder Zweck als eine vorsitzliche Forderung
der strafrechtswidrigen Zwecke und Tatigkeiten des
Vereins ,,BMC Federation West Central“ oder seiner
Teilorganisationen darstellen oder soweit sie begriin-
det wurden, um Vermogenswerte des Vereins ,,BMC
Federation West Central® oder seiner Teilorganisatio-
nen dem behordlichen Zugriff zu entziehen oder den
Wert des Vermdogens des Vereins zu mindern. Hat der
Glaubiger eine solche Forderung durch Abtretung er-
worben, wird sie eingezogen, soweit der Glaubiger die
Eigenschaft der Forderung als Kollaborationsforde-
rung oder als Umgehungsforderung im Zeitpunkt des
Erwerbs kannte.

7. Sachen Dritter werden beschlagnahmt und eingezo-
gen, soweit der Berechtigte durch Uberlassung der
Sachen an den Verein ,,BMC Federation West Central*
oder eine seiner Teilorganisationen deren strafrechts-
widrige Zwecke und Tatigkeiten vorsétzlich gefordert
hat oder die Sachen zur Forderung dieser Zwecke und
Téatigkeiten bestimmt sind.

8. Die sofortige Vollziehung dieser Verfiigung wird ange-
ordnet, dies gilt nicht fiir die in Nr. 5, 6 und 7 genann-
ten Einziehungen.

Berlin, den 30. Januar 2024

Bundesministerium
des Innern und fiir Heimat

Im Auftrag
Schultz
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Das Kennzeichen zeigt einen nach obenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung, der den Namen BANDIDOS in
roten GrofBbuchstaben enthiilt.

Das Kennzeichen wird ,Fat Mexican®
genannt. Es zeigt einen dickbduchigen Mann
mit goldenen Hénden und einem goldenen
Gesicht. Er triagt ein weilles T-Shirt mit
einem roten Flicken am Ellbogen, einen roten
Poncho mit einem griin, gelb, blauen
Zackenmuster und auf dem Kopf einen
gelben Sombrero mit zwei Einschusslochern
sowie einer rotgezackten Verzierung. Er tragt
eine blaue Hose und schwarze Stiefel mit
goldenen Réadchensporen. In der erhobenen
rechten Hand hilt er eine schwarze Pistole
aus der Rauch aufsteigt, in der abgesenkten
linken Hand ein silbernes Schwert mit
goldenem Griff.

Das Kennzeichen zeigt einen nach untenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung. Es enthdlt den Lé&ndernamen
,,OGERMANY*“ in roten Grof3buchstaben.

Das Kennzeichen zeigt einen nach untenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung. Es enthélt die
Funktionsbeschreibung ,,VICE
PRESIDENTE®, {ibersetzt Vizeprisident, in
roten GrofBbuchstaben.

Das Kennzeichen zeigt einen nach untenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung. Es enthélt die
Funktionsbeschreibung ,,EL
SECRETARIO®, iibersetzt Sekretir, in roten
Grof3buchstaben.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Das Kennzeichen zeigt einen nach untenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung. Es enthilt die
Funktionsbeschreibung ,,SARGENTO DE
ARMAS*®, libersetzt bewaffneter Sergeant, in
roten Grof3buchstaben.

Das Kennzeichen zeigt einen nach untenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung. Es enthilt die
Funktionsbeschreibung .NOMAD*,
iibersetzt Nomade, in roten Grofibuchstaben.
Die Schriftart ist verschnorkelt und erinnert
an Altdeutsche Schrift.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthilt
die Funktionsbeschreibung
,PROBATIONARY®, libersetzt Mitglied auf
Probe, in roten GrofSbuchstaben.

Das Kennzeichen zeigt einen nach obenhin
gerundeten, gelben Bogen mit roter
Umrandung, der die Funktionsbeschreibung
,,PROSPECT®, iibersetzt Anwiérter, in roten
GroBbuchstaben enthilt.

Das Kennzeichen zeigt die Buchstabenfolge
B M C in gelben GroBbuchstaben mit roter
Umrandung.

Das Kennzeichen zeigt die Buchstabenfolge
M C in gelben GroBbuchstaben mit roter
Umrandung.

Das gelbe Kennzeichen ist rot umrandet und
hat die Form einer Raute. Es zeigt eine rote
Eins sowie direkt dahinter ein rotes
Prozentzeichen.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Quadrats, zeigt die
zwei fetten GroBbuchstaben M C in roter
Schrift. Es steht fiir die Abkiirzung
Motorcycle Club.

PRESIDENT

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthilt
die Funktionsbeschreibung ,,PRESIDENT*,
iibersetzt Prisident, in roten Grof3buchstaben.

VICE PRESIDENT

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die Funktionsbeschreibung ,,VICE
PRESIDENT®, iibersetzt Vizeprésident, in
roten GrofBbuchstaben.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthilt
in roten GroBbuchstaben die abgekiirzte
Funktionsbeschreibung ,,SGT AT ARMS*,
Sergeant at Arms, {ibersetzt bewaffneter
Sergeant.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die Funktionsbeschreibung LROAD
CAPTAIN®, tbersetzt Gruppenleiter, in
roten Grof3buchstaben.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die Funktionsbeschreibung
»PROBATIONARY®, libersetzt Mitglied auf
Probe, in roten Grof3buchstaben.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die Funktionsbeschreibung ,,PROSPECT*,
iibersetzt Anwirter, in roten
Grof3buchstaben.

I COUP DE GRACE I

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die Wortfolge ,,COUP DE GRACE",
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central

iibersetzt ,,Gnadenstof3* oder
,,Gnadenschuss®, in roten Grofbuchstaben.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Kreises, enthilt
die Aussage ,,EXPECT NO MERCY*,
iibersetzt ,,Erwarte keine Gnade“ in roten
GroB3buchstaben.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
den Leitspruch des ,,Bandidos MC*. Die vier
roten GroBBbuchstaben BFFB werden
hiufig als Abkiirzung fiir Bandidos Forever,
Forever Bandidos verwendet.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form einer Raute, zeigt eine
rote Eins sowie direkt dahinter ein rotes
Prozentzeichen und in roten Grof3buchstaben
die Endung E R.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
eine grofe rote Zwei, die englische Endung
ND, das Wort ,,GENERATION“ und
darunter die Bezeichnung ,,BANDIDO* in
roten Grofbuchstaben.

2 GENERATION T
S0 BANDIDO

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form einer Raute zeigt eine
rote Nummer 13. Darunter ist ebenfalls in
roten GroBbuchstaben das Wort MOTOR
und darunter CYCLE abgebildet.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die drei roten GrofSbuchstaben T C B. Diese
Abkiirzung steht fiir ,,Taking Care of
Business®, libersetzt ,,sich um das Geschéft
kiimmern®.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
die drei roten GroBBbuchstaben G.D.C. Diese
Abkiirzung steht fiir ,,Guardia di Corpo®,
ubersetzt Leibwéchter.

TCB
[Bad W|

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
in roter verschnorkelter Schrift die
Bezeichnung ,,.Bad Company*, iibersetzt
Schlechte Gesellschaft.

nmnwm.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthélt
in Rot die GroB3buchstabenfolge
~PTERODACTYL".

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthilt
in roten GroBbuchstaben die Wortfolge
,,LOUR COLORS DON’T RUN®, iibersetzt
Unsere Farben laufen nicht davon.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthalt
in roten GroBbuchstaben die Bezeichnung
»OGERMANEN*.

Dieses rot umrandete Kennzeichen in Form
eines Rechtecks wird entweder auf
schwarzem oder gelben Grund gehalten und
enthdlt in  Schreibschrift das Wort
»Wolfpack®. Auf schwarzem Grund sind die
Buchstaben gelb, auf gelbem Grund schwarz
oder rot.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form einer Raute wird in
Uhrzeigerrichtung gelesen. Abgebildet wird
in roten Grof3buchstaben in der oberen Ecke
ein B, in der rechten Ecke ein F, in der
unteren Ecke ein F und in der linken Ecke ein
B. Die Buchstabenfolge ergibt den
Leitspruch B F F B, Bandidos Forever,
Forever Bandidos. In der Mitte des
Kennzeichens, befindet sich ein Viereck das
die drei roten Grof3buchstaben S O C enthilt.
Diese Abkiirzung bedeutet, ,,Save Our Club®,
iibersetzt Rette unseren Club. Innerhalb
dieses Vierecks, ebenfalls in roten
GroBbuchstaben, ist die Aussage ,,] GAVE*
oberhalb des SOC), ,,] CARE* (unterhalb des
SOC) sichtbar, iibersetzt Ich gab, ich
kiimmere mich.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks, enthilt
die drei roten Zahlen 6 6 6.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Kreises, enthélt
sowohl einen nach rechts sowie einen nach
links blickenden dickbduchigen Mann mit
Sombrero mit Pistole und Schwert in den
Hénden. Ein nach obenhin gerundeter
Schriftzug in roten GroBbuchstaben enthélt
den Namen ,,BANDIDOS, mittig zwischen
den beiden Minnern mit einer roten
Buchstabenfolge von oben nach unten steht
LJUNTOS, iibersetzt alle. Darunter befindet
sich ein nach untenhin gerundeter Schriftzug
LWORLDWIDE®“,  ibersetzt weltweit,
ebenfalls in roten GroBbuchstaben. Jeweils
links und rechts der Méanner steht in Rot die
Jahresangabe ,,EST. 1966.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Wappens, zeigt
einen nach vorne blickenden
schwarzbirtigen  Mann mit  gelbem
Sombrero, in dem sich zwei Einschusslécher
befinden. Er hilt eine qualmende Pistole auf
Augenhdhe in Richtung des Betrachters.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Kreises, enthilt
einen nach links blickenden dickbduchigen
Mann mit Sombrero, in dem sich zwei
Einschusslocher befinden. Pistole und
Schwert hélt der Mann in den Hénden. Ein
nach obenhin gerundeter Bogen, enthédlt den
Namen ,,BANDIDOS* n roten
GroBbuchstaben. Ein  nach  untenhin
gerundeter Bogen enthilt die Jahresangabe
,»TEN YEARS®. Links des Mannes befindet
sich das rautenformige 1 Prozentzeichen rot
umrandet, rechtsseitig in einem
rotumrandeten Viereck die Abkiirzung MC.

Dieses schwarze Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines umgekehrten
Trapezes, zeigt einen nach links blickenden
dickbiuchigen Mann mit Sombrero, in dem
sich zwei Einschusslocher befinden. Pistole
und Schwert hilt er in den Handen. Oberhalb
des Mannes befindet sich ein gelbes Banner
mit roter Umrandung, das in roten
GroBbuchstaben die Wortfolge ,,1 Prozent
BANDIDOS MC* enthidlt. Unterhalb des
Mannes ist ein gelbes Banner mit roter
Umrandung zu sehen, das in roten
GroBbuchstaben die Jahresangabe
LFIFTEEN YEARS®, ibersetzt fiinfzehn
Jahre, anzeigt.

Dieses schwarze Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Kreises, enthélt
einen nach vorne blickenden dickbduchigen
Mann mit Sombrero, in dem sich zwei
Einschusslocher befinden. Pistole und
Schwert hédlt er in den Hénden. Ein nach
obenhin gerundeter, gelber Bogen mit roter
Umrandung enthidlt das spanische Wort
,,VIDA® in roten GrofSbuchstaben, tibersetzt
Leben. Ein gelber, nach untenhin gerundeter
Bogen enthdlt das spanische Wort
»~MIEMBRO®, {ibersetzt Mitglied. Links des
Mannes ist das rotumrandete, gelbe,
rautenformige ,,1Prozent Zeichen abgebildet.
Rechts des Mannes in einem rotumrandeten
gelben Viereck, die Abkiirzung ,,MC*.
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Kennzeichen und Symbole des ,,BMC Federation West Central*

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in umgekehrter Dreiecksform
zeigt einen nach links  blickenden
dickbiduchigen Mann mit Sombrero, in dem
sich zwei Einschusslocher befinden. Pistole
und Schwert hilt er in den Hianden. Links des
Mannes befindet sich das rautenférmige ,,1
Prozent Zeichen“, rechts die Abkiirzung
,,MC* in einem rot umrandetem Viereck. Um
den Mann und die beiden Abzeichen herum,
befindet sich ein weiteres rotes umgekehrtes
Dreieck, in dessen drei Ecken von oben links
im Uhrzeigersinn gelesen die
Groflbuchstaben E A A abgebildet sind.
Oberhalb des Mannes und aufBlerhalb des
inneren umgekehrten Dreiecks steht in roten
GrofB3buchstaben der Name ,, BANDIDOS*,
rechts, entlang der nach unten zeigenden
Seite, die Bezeichnung ,MOTORCYCLE
CLUB* und links der Zusatz
»INTERNATIONAL*.

Dieses gelbe Kennzeichen mit roter
Umrandung in Form eines Rechtecks mit
abgerundeten Ecken, zeigt einen nach links
blickenden  dickbduchigen Mann mit
Sombrero, in dem sich zwei Einschusslocher
befinden. Pistole und Schwert hilt er in den
Hinden. Links des Mannes ist das
rotumrandete, gelbe, rautenformige ,,Ein
Prozentzeichen abgebildet, rechts in einem
rotumrandeten  gelben  Viereck, die
Abkiirzung ,,MC*. In einem nach obenhin
gerundeten und rot umrandeten Bogen steht
in roten Grofbuchstaben ,IN MEMORY
OF*, tlibersetzt in Gedenken an. In einem
nach untenhin gerundeten und rot
umrandeten Bogen steht dann der Name
eines Mitglieds, wessen gedacht werden soll.

— MBIL. NRW. 2024 S. 517
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Landesanstalt fiir Medien Nordrhein-Westfalen

Zuweisung von DAB+-Regio-Ubertragungskapa-

zititen fiir die regionale bzw. fiir die landesweite

Verbreitung oder Weiterverbreitung von privatem
Horfunk und rundfunkéihnlichen Telemedien

Bekanntmachung
der Landesanstalt fiir Medien Nordrhein-Westfalen

Vom 15. Marz 2024

Die Ausschreibung der Landesanstalt fiir Medien Nord-
rhein-Westfalen — Zuweisung von DAB+-Regio-Ubertra-
gungskapazititen fiir die regionale bzw. fiir die landes-
weite Verbreitung oder Weiterverbreitung von privatem
Hoérfunk und rundfunkihnlichen Telemedien - ist auf
der Homepage der Landesanstalt fiir Medien Nordrhein-
Westfalen unter www.medienanstalt-nrw.de o6ffentlich
bekannt gemacht worden.

Diisseldorf, den 15. Marz 2024

Der Direktor
der Landesanstalt fiir Medien

Nordrhein-Westfalen
Dr.Tobias Schmid
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