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L

Priifung der Einkommensverhiilinisse
nach § 25 Zweites Wohnungsbaugesetz

(EinkommenspriifungserlaB)

RdErl. d. Ministers fir Stadtentwicklung,
Wohnen und Verkehr v. 6. 4. 1990 -
IV C 1. - 6230 - 958/89

Notwendigkeit der Priifung

Die Priifung der Einkommensverhé&ltnisse nach § 25
Zweites Wohnungsbaugesetz (II. WoBauG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 11. Juli 1985
(BGBL I S. 1284), zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Anpassung von Eingliederungsleistungen fir
Aussiedler und Ubersiedler vom 22. Dezember 1989
(BGBIL. I S. 2398), ist insbesondere Voraussetzung
fiir:

die Bewilligung von 6ffentlichen und nicht-6ffentli-
chen Mitteln an Bauherrn und Erwerber von Eigen-
heimen, Eigensiedlungen und eigengenutzten Ei-
gentumswohnungen (§§ 25, 33 und 88a II. WoBauG)
nach den jeweils geltenden Wohnungsbauforde-
rungsbestimmungen (WFB),

die Anerkennung als geeignete Bewerberin oder Be-
werber flir mit 6ffentlichen und nicht-6ffentlichen
Mitteln geforderte Kaufeigenheime und Kaufeigen-
tumswohnungen nach § 55 I1. WoBauG,

die Ausstellung der Bescheinigungen A und B nach
dem RdErl. ,Ausstellung von Bescheinigungen uUber
die Weitergewdhrung von Aufwendungssubventio-
nen”, RAErL v. 23. 3. 1984 (SMBI1. NW. 2370), in Ver-
bindung mit dem RdFErl. ,Begrenzung des Mietan-
stiegs durch Streckung von Aufwendungssubventio-
nen®, RAErl v. 9. 7. 1984 (SMBI1. NW. 2370),

die Gewahrung von Aufwendungszuschiissen zur
Mietpreisbegrenzung im Offentlich geférderten
Wohnungsbau (Harteausgleich) nach dem RdErl. v.
22.5.1989 (SMBI1 NW. 2370),

die Erteilung einer Bescheinigung zum Bezug einer
im Zweiten Forderungsweg gefdrderten Wohnung
gemadaf § 88a Abs. 1 II. WoBaugG,

die Gewdhrung der Wohneigentumssicherungshilfe
nach dem RdErl. ,Richtlinien iiber die Gewahrung
von Zuwendungen zur Erhaltung von Familienhei-
men oder eigengenutzten Eigentumswohnungen®
(Wohneigentumssicherungshilfe), RdErl. v. 6. 11
1986 (SMBL NW. 641),

die Forderung der Modernisierung nach dem RdErL
»Richtlinien iber die Gew#hrung von Zuwendungen
zur Modernisierung von Wohnraum* (ModR 1990)
v. 10. 10. 1989 (SMBIL. NW. 2375),

die Erteilung einer - Wohnberechtigungsbescheini-
gung oder Bezugsgenehmigung nach §§5 und 6
Wohnungsbindungsgesetz (WoBindG) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 22.Juli1982 (BGBLI
S. 972), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. Juli
1985 (BGBL 1 S. 1277),

die Fortdauer der Wohnberechtigung nach Riick-
zahlung der offentlichen Mittel gemaf §16 Abs. 3
und 8 WoBindG,

die Begrenzung der Verzinsung gemé&ll §2 Abs. 2
und 3 der Verordnung iliber die Neuregelung von
Zinsverglnstigungen bei mit offentlichen Mitteln
und mit Wohnungsfiirsorgemitteln geférderten Ei-
gentumsmafinahmen (1. ZinsVO) vom 25. Mai 1982
(GV. NW. S. 268), zuletzt gedindert durch Verordnung
vom 25. Oktober 1983 (GV. NW. S. 445), - SGV. NW.
641 — in Verbindung mit dem RdErl. ,Verzinsung
von Bau- und Annuitdtsdarlehen aus 6ffentlichen
Mitteln und Wohnungsflirsorgemitteln nach §§ 18a
bis f WoBindG", RdErlL v. 22. 10. 1982 (SMBL NW.
641),
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die Erhebung der Fehlbelegungsabgabe nach §3
Abs. 1 des Gesetzes iliber den Abbau der Fehlsub-
ventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) vom
22. Dezember 1981 (BGBL I S. 1523), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 8. Juni 1989 (BGBL I S. 1058), in
Verbindung mit Artikel 2 Nr. 2 des Gesetzes iiber
den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungs-
wesen fiir das Land Nordrhein-Westfalen (AFWoG
NW))vom 31. Oktober 1989 (GV. NW. S. 530/SGV. NW.
2030).

Malfigebliche Einkommensgrenze

Zur Feststellung des Gesamteinkommens des Fami-
lienhaushalts sind die Jahreseinkommen Wohnung-
suchender und die Jahreseinkommen der zur Fami-
lie rechnenden Angehorigen zusammenzurechnen
(§ 25 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 2 II. WoBauGQ). Zur Fa-
milie rechnen die Angehorigen, die am Stichtag
(Nr. 4) zum Familienhaushalt gehdren oder alsbald -
in der Regel innerhalb von sechs Monaten — nach
Bezug der Wohnung in den Familienhaushalt aufge-
nommen werden sollen (§ 8 II. WoBauG). Die Zuge-
horigkeit von Angehérigen zum Familienhaushalt
ist auf geeignete Weise nachzupriifen, z. B. durch
verwaltungsinterne Riickfrage bei der zustandigen
Meldebehorde. Haben sich zur Familie rechnende
Angehorige kurz vor der Antragstellung an- oder
abgemeldet, ist nachzupriifen (z.B. durch Ermitt-
lung der Griinde fiir den Zu- oder Wegzug), ob sie
auf Dauer in den Haushalt aufgenommen oder aus
dem Haushalt ausgeschieden sind. Zur Familie
kann auch bereits ein Kind gerechnet werden, des-
sen Geburt nach drztlicher Bescheinigung innerhalb
von 6 Monaten erwartet wird.

Die Einkommensgrenze betrédgt 21600~ DM zuzlig-
lich 10200,~ DM fiir die zweite und weitere 8000~
DM fir jede weitere zum Familienhaushalt rech-
nende Person. Bei einem jungen Ehepaar, bei dem
keiner der Ehegatten das 40. Lebensjahr vollendet
hat, erhdht sich die Einkommensgrenze um 8400,
DM bis zum Ablauf des 5. Kalenderjahres nach dem
Jahr, in dem die Ehe geschlossen wurde.

Die Einkommensgrenze erhoht sich ferner um
4200~ DM fiir jede Person, deren Grad der Behinde-
rung nicht nur voriibergehend mindestens 50 v. H.
betrdgt (Schwerbehinderte oder durch einen Gleich-
stellungsbescheid nach § 2 Abs. 1 Schwerbehinder-
tengesetz Gleichgestellte). Betragt der Grad der Be-
hinderung mindestens 80 v. H, so erhoht sich die
Einkommensgrenze um 9000,- DM. Der Grad der
Behinderung ist durch amtlichen Bescheid oder
amtliche Bescheinigung nachzuweisen (z.B.
Schwerbehindertenausweis, Rentenbescheid).

Fiir die Bildung von Einzeleigentum erhoht sich bei
Aussiedler- und Ubersiedlerhaushalten die Einkom-
mensgrenze bis zum Ablauf des fiinften Kalender-
jahres nach dem Jahr der Einreise in den Geltungs-
bereich des Gesetzes um 6 300,- DM.

Unwesentlich ist eine Uberschreitung der Einkom-
mensgrenze um bis zu 5 vom Hundert.

Ermittlung des Jahreseinkommens

Jahreseinkommen ist nach §25 Abs. 2 Satz 1
II. WoBauG die Summe der im mafigeblichen Kalen-
derjahr bezogenen positiven Einkiinfte im Sinne des
§2 Abs. 1 und 2 des Einkommensteuergesetzes
(EStG).

Einkiinfte sind danach

a) bei Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb
und selbstédndiger Arbeit der Gewinn und

b) bei nichtselbstdndiger Arbeit, Kapitalvermégen,
Vermietung und Verpachtung und bei den sonsti-
gen Einkiinften im Sinne des §22 EStG (z.B.
Renten) der Uberschufl der Einnahmen tiber die
Werbungskosten. :

Zur Ermittlung des Uberschusses der Einnahmen
uber die Werbungskosten sind die Werbungskosten
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mit folgenden Pauschbetréigen abzuziehen, sofern
nicht héhere Werbungskosten nachgewiesen wer-
den (§ 9a EStG):

~ von den Einnahmen aus nichtselbstdandiger Arbeit
a) bei Einkiinften der Kalenderjahre

bis einschliefllich 1989: 564,- DM,
b) bei Einkiinften aus Kalenderjah-
ren ab 1990 der Arbeitnehmer-
Pauschbetrag: 2000,~ DM,
- von den Einnahmen aus Kapitalver-
mogen: 100,- DM,
bei zusammenveranlagten Ehegat-
ten: 200,- DM,
— von den Einnahmen im Sinne des
§ 22 Nrn. 1 und 1a EStG (Renten und
Unterhaltsleistungen): 200,- DM.

Der Arbeitnehmer-Pauschbetrag darf nur bis zur
Hohe der um den Versorgungs-Freibetrag (§19

Abs. 2 EStG) geminderten Einnahmen, die iibrigen .

Pauschbetrage diirfen nur bis zur Hohe der Einnah-
men abgezogen werden.

Fiir die Feststellung des Jahreseinkommens gelten
nach § 25 Abs. 2 Satz 3 II. WoBauG die Vorschriften
des Einkommensteuerrechts {ber die Ermittlung
der Einkinfte; insbesondere sind steuerfreie Ein-
nahmen nicht anzurechnen. Zu den steuerfreien
Einnahmen gehéren:

die steuerfreien Einnahmen gemafl §§3 und 3a
EStG. Hierzu zdhlen z. B.

— das Kindergeld nach der Kindergeldgesetzge-
bung,

— das Pflegegeld aus &ffentlichen Kassen fiir Kinder
in Familienpflege sowie das Erziehungsgeld nach
§ 4 des Bundeserziehungsgeldgesetzes in der Fas-
sung vom 25. Juli 1989 (BGBL. I S. 1550),

— Leistungen nach dem Kindererziehungsleistungs-
gesetz vom 12. Juli 1987 (BGBL I S. 1585),

— Miet- und Lastenzuschiisse nach dem Wohngeld-
gesetz,

— Leistungen aus einer Krankenversicherung,

— Leistungen aus der gesetzlichen Unfallversiche-
rung,

-~ Zuschiisse der Rentenversicherungstriager zu den
Aufwendungen fir die Krankenversicherung der
Rentner nach § 1304e RVO,

— Sachleistungen aus der gesetzlichen Rentenversi-

cherung der Arbeiter und der Angestellten und
aus der Knappschaftsversicherung,

— Kinderzuschiisse aus den gesetzlichen Renten-
versicherungen;

steuerfreie Zuschlége flir Sonntags-, Feiertags- und
Nachtarbeit gemal § 3b EStG;

die steuerfreie Arbeitnehmer-Sparzulage nach dem
5. Vermdgensbildungsgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 19. Januar 1989 (BGBL I S. 137).

Bei der Ermittlung der Einkinfte aus nichtselbstéin-
diger Arbeit sind bis einschliefilich Kalenderjahr
1989 der Weihnachts-Freibetrag (§ 19 Abs. 3 EStG)
von 600~ DM und der Arbeitnehmer-Freibetrag
(§ 19 Abs. 4 EStG) von 480~ DM jahrlich abzuziehen.
Bei Einkiinften ab dem Kalenderjahr 1990 ersetzt
der Arbeitnehmer-Pauschbetrag von 2000,- DM die
genannten Freibetrdge. Der Sparer-Freibetrag und
der gemeinsame Sparer-Freibetrag diirfen nicht ho-
her sein als die um die Werbungskosten geminder-
ten Kapitalertrage. Bei der Ermittlung der Einkinf-
te aus Kapitalvermogen ist der Sparer-Freibetrag
(§ 20 Abs. 4 EStG) abzusetzen; er betrdgt 600,—- DM,
bei zusammenveranlagten Ehegatten 1200,—- DM (bis
einschliefllich Kalenderjahr 1989: 300 DM, bei zu-
sammenveranlagten Ehegatten: 600 DM).

Zur Feststellung des Jahreseinkommens sind ab-
weichend von der steuerlichen Einkunftsermittlung
die in Nummer 341 aufgefliihrten steuerpflichtigen
Einnahmen abzuziehen und die in Nummer 3.42 auf-

341
3411

3412

342
3421

3422

3423

3424

529

gefiihrten steuerfreien Einnahmen anzurechnen
(§ 25 Abs. 2 Satz 4 11, WoBauG).

Als einkommensmindernd sind abzusetzen:

die gesetzlichen und tariflichen Kinderzulagen zu
Lohnen, Gehiltern und Renten sowie vergleichbare
Bezlige. Kinderzuschiisse aus der gesetzlichen Ren-
tenversicherung werden nach Nummer 331 als
steuerfrei nicht angerechnet und diirfen daher nicht
abgezogen werden. Abzuziehen ist bei Beschéftigten
im 6ffentlichen Dienst (z. B. Beamten, Richtern und
Soldaten sowie bei Angestellten und Arbeitern) und
bei vergleichbaren Beschéftigungsverhélinissen die
Erhdhung der Ortszuschlage, die mit Riicksicht auf
Kinder im Sinne des § 32 Abs. 4 bis 7T EStG gewéhrt -
werden;

Aufwendungen in H6he des gesetzlichen Unter-
haltsanspruches

a) fir nicht zum Haushalt rechnende Verwandte
der wohnungsuchenden Person oder des Ehegat-
ten,

b) fur den geschiedenen oder dauernd getrennt le-
benden Ehegatten und

c) bei Nichtigkeit oder Aufhebung der Ehe.

Die Hohe der gesetzlichen Unterhaltsverpflichtung
bestimmt sich bei auslandischen Staatsangehdrigen
gemal Artikel 18 EGBGB regelméfiig nach dem Un-
terhaltsrecht des Aufenthaltsortes des Unterhalts-
berechtigten.

Als einkommenserhdhend sind anzurechnen:

Einkiinfte, flir die ein Anspruch auf Befreiung von
der Einkommensteuer nach den Doppelbesteue-
rungsabkommen besteht, sowie die Einkiinfte aus
Gehaltern und Bezligen aus einer Beschéftigung bei
internationalen oder ubernationalen Organisatio-
nen, die nach §3 EStG steuerbefreit sind. Dies gilt
jedoch nicht fur die Einkiinfte von Angehdrigen di-
plomatischer Vertretungen, die gemill Artikel 37 in
Verbindung mit Artikel 34 des ,Wiener Uberein-
kommens uber diplomatische Beziehungen" vom
6. August 1964 (BGBL II S. 957) steuerfrei sind;

Betréage fir Sonderabschreibungen, die bei der Ein-
kommensteuer unter anderen Gesichtspunkten als
denen der Wertminderung abgesetzt werden, insbe-
sondere solche nach §7b EStG und nach §82a
EStDV, soweit sie die nach § 7 EStG zuldssigen Ab-
setzungen fiir Abnutzung (AfA) Ubersteigen. Die
AfA nach §7 EStG bleibt also bei der Feststellung
des Jahreseinkommens abgezogen,; hinzuzurechnen
ist lediglich die die AfA nach § 7T EStG iibersteigende
Sonderabschreibung. Die AfA gemaf § 7 Abs. 4 oder
5 EStG ist von den hierfir mafigeblichen Anschaf-
fungs- oder Herstellungskosten zu bemessen; die
Bemessungsgrundlage ist nicht wie bei §7b EStG
begrenzt. Bei selbstgenutzten Wohnungen im eige-
nen Haus ist der gesamte Betrag der Sonderab-
schreibung hinzuzurechnen, soweit der Nutzungs-
wert pauschal nach § 21 a EStG ermittelt wird; denn
die normale AfA nach § 7 EStG ist bei der pauscha-
len Nutzungswertbesteuerung bereits beriicksich-
tigt. Dies gilt insbesondere fir selbstgenutzte Einfa-
milienhduser und Eigentumswohnungen sowie fiir
ausschliefllich zu eigenen Wohnzwecken genutzte

‘ Zweifamilienhduser, die bis zum 31. 12. 1986 herge-

stellt oder angeschafft worden sind;

derjenige Teilbetrag von Versorgungsbezligen, der
nach § 19 Abs. 2 EStG in Hohe von 40 v. H. dieser Be-
zlige, hochstens jedoch von 4800~ DM jdhrlich,
steuerfrei bleibt;

derjenige Teilbetrag von steuerpflichtigen Renten
im Sinne des § 22 Nr. 1 Buchstabe a) EStG, der tliber
den Ertragsanteil hinausgeht und steuerfrei ist. § 22
Nr. 1 Buchstabe a) EStG regelt die Besteuerung von
Leibrenten, bei denen in den einzelnen Beziigen
Einkiinfte aus Ertrdgen des Rentenrechts enthalten
sind. Zu diesen Leibrenten zéhlen vor allem die Al-
ters- und Invalidenrenten aus den gesetzlichen Ren-
tenversicherungen der Arbeiter und Angestellten
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und aus der Knappschaftsversicherung sowie die
Renten aus Versicherungsvertridgen. Bei der Be-
steuerung wird die Steuer nur von dem sogenannten
Ertragsanteil bemessen.

Bei der Ermittlung der Summe der Einklnfte (vgl
Nummer 3.2) werden nur positive Einkiinfte ange-

-rechnet, nicht auch negative Einkiinfte (Verluste).

Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunfts-
arten und mit Verlusten des zusammenveranlagten
Ehegatten ist nicht zuldssig (§ 25 Abs. 2 Satz 1 Halb-
satz 2 II. WoBauG).

Da nach § 25 Abs. 2 I1. WoBauG die Summe der posi-
tiven Einkilinfte mit den Zu- und Abschldgen nach
Nummer 3.4 bis 3424 mafigebend ist, ist das ,,zu ver-
steuernde Einkommen" nicht mafBgeblich. Deshalb
diirfen der Altenentlastungsbhetrag, der Ausbil-
dungsplatz-Abzugsbetrag nach §§2 Abs. 3, 24a und
24b EStG, Sonderausgaben, aullergewthnliche Bela-
stungen nach §2 Abs. 4 LStG, der Freibetrag fur
Forst- und Landwirte nach § 13 Abs. 3 EStG oder
steuerlich anzuerkennende Sonderfreibetriage nicht
abgesetzt werden.

Von dem ermittelten Jahreseinkommen ist ein Be-
trag von 10 vom Hundert abzuziehen, wenn Steuern
vom Einkommen (Lohn- oder Einkommensteuer)
entrichtet werden (§ 25 Abs. 2 Satz 5 II. WoBauG).

Keine Lohn- oder Einkommensteuer entrichten
Teilzeitbeschaftigte, fiir deren Einkinfte der Arbeit-
geber gem&fl §40 Abs. 3 in Verbindung mit §40a
EStG die Moglichkeit der pauschalen Besteuerung
wahlt. Da die vom Arbeitgeber pauschal entrichtete
Lohnsteuer dem Arbeitnehmer einkommensteuer-
rechtlich nicht zugerechnet werden kann, ist der Ab-
zug von 10 vom Hundert nicht zuldssig.

MabBgebliches Kalenderjahr

Fir die Uberprifung der Einkommensverhéltnisse,
also die Feststellung der Einkommensgrenze und
die Berechnung des Einkommens, ist jeweils der
Stichtag mafigebend, der in den unter Nummern 1.1 -
1.11 aufgefiihrten Rechts- oder Verwaltungsvor-
schriften genannt ist, und zwar

bei der Bewilligung von offentlichen oder nichtof-
fentlichen Mitteln nach Nummer 1.1:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Anerkennung als geeigneter Bewerber nach
Nummer 1.2; ’

der Zeitpunkt des Kaufvertragsabschlusses,

bei der Ausstellung der Bescheinigungen A und B
nach Nummer 1.3:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Gewahrung von Aufwendungszuschissen
nach Nummer 1.4:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Ausstellung einer Bescheinigung nach Num-
mer 1.5

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Gewdhrung der Wohneigentumssicherungs-
hilfe nach Nummer 1.6:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Forderung der Modernisierung nach Num-
mer 1.7:

der Zeitpunkt der Antragstellung,

bei der Ausstellung von Bescheinigungen und Be-
zugsgenehmigungen nach Nummer 1.8

der Zeitpunkt der Antragstellung (§5 Abs. 1 Satz 3
Halbsatz 1 WoBindG) oder

der Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung (§5 Abs. 1
Satz 3 Halbsatz 2 WoBindG),

bei der Feststellung der Wohnberechtigung nach
Nummer 1.9:

der Zeitpunkt der Riickzahlung der o&ffentlichen
Mittel (§ 16 Abs. 8 WoBindG),

4.1.10 bei der Begrenzung der Verzinsung nach Nummer

1.10:
der Erste des Monats, der dem Zahlungsabschnitt
vorangeht, fiir den die Zinsbegrenzung beantragt
wird,

4.1.11 bei der Erhebung der Fehlbelegungsabgabe nach

42
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Nummer 1.11:

der 1. April des dem Leistungszeitraum vorausge-
henden Jahres [§ 3 Abs. 2 AFWoG und Artikel 2 Nr. 2
Buchstabe b) AFWoG NW, mit Ausnahmen]}.

Bei der Berechnung des Einkommens ist in der Re-
gel das Jahreseinkommen des Kalenderjahres zu-
grundezulegen, das dem Stichtag vorangegangen ist
(§ 25 Abs. 2 Satz 1 II. WoBauG).

Abweichend von dieser Regel sind zugrundezulegen

a) die Einkunfte des laufenden Jahres, also des Ka-
lenderjahres, in das der Stichtag fallt (vgl. Nr.
4.21), oder

b) das Zwoélffache der Einkiinfte des letzten Monats
vor dem Stichtag (vgl. Nr. 4.22), ’

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hoher oder nied-
riger sind als die Einkiinfte des vergangenen Kalen-
derjahres (§25 Abs. 2 Satz 2 II. WoBauG). Dies ist
der Fall, wenn die dauerhafte Erhéhung oder Ver-
ringerung der Einkiinfte vor dem Stichtag bereits
eingetreten ist oder am Stichtag sicher festgestan-
den hat. Unberiicksichtigt bleibt eine Einkunftsver-
dnderung, die nur auf steuerlicher Beriicksichtigung
des zur Forderung anstehenden Objektes beruht.

Eine Verénderung der Einkinfte ist als dauerhaft
anzusehen, wenn sie voraussichtlich auf unbe-
stimmte Zeit oder fiir mindestens 3 Jahre bestehen
bleiben wird (also z. B. bei Erziehungsgeldgew&h-
rung und anschliefender Beurlaubung fiir die Dauer
von insgesamt mindestens 3 Jahren, dagegen nicht
der Grundwehrdienst oder Umschulungsmal-
nahmen). Eine iber 3 Jahre hinausreichende Ande-
rung der Einkiinfte ist nicht erforderlich. Fir die
verschiedenen Anwendungsbereiche des §25
II. WoBauG kann der unbestimmte Rechisbegriff
sauf Dauer” je nach Besonderheit der betreffenden
Rechtsmaterie (z.B. fiir Zwecke des Abbaues von
Fehlsubventionierungen im Wohnungswesen) ab-
weichend definiert werden. )

Die Nachhaltigkeit der Verdnderung (z. B. aufgrund
von Arbeitslosigkeit) ist individuell aus der Sicht des
Stichtages zu beurteilen. Die so getroffene Feststel-
lung des anrechenbaren Einkommens ist bindend.
Wird nachtréglich ein fiktiv ermitteltes Einkommen
durch konkreten Einkommensnachweis in abwei-
chender Hohe belegt, so kommt unter den Voraus-
setzungen des § 49 VwVIG NW der Widerruf des auf
der Hochrechnung beruhenden Bescheides in Be-
tracht.-

Einklinfte, die in Kalenderjahren erzielt werden, die
auf das laufende Kalenderjahr folgen, sind nicht an-
rechnungsfihig. Allerdings kdnnen sie aus der Sicht
des Stichtages zur Beurteilung der Nachhaltigkeit
der Verdnderung des Einkommens im laufenden
Kalenderjahr (z.B. aufgrund einer Umschulungs-
mafnahme oder wegen wegfallender Zuschlage fiir
Uberstunden) herangezogen werden.

Die Einkiinfte des laufenden Jahres (Nr. 42 Buch-
stabe a) konnen festgestellt werden, indem die Ein-
kiinfte der vor dem Stichtag vergangenen Monate
des Kalenderjahres ermittelt und die mutmaflichen
Einkiinfte der restlichen Monate hinzugerechnet
werden. Hierbei sind dauerhafte Verdnderungen der
Einkiinfte zu berticksichtigen, wenn sie nach dem
Stichtag, aber noch im laufenden Jahr eintreten
(z. B. Beginn der Altersrente, Pensionierung, Auf-
nahme der Berufstitigkeit nach Abschlufl der Aus-
bildung). Dies setzt voraus, dafl die kiinftige Veran-
derung am Stichtag sicher feststand, Hiernach ist
eine kinftige Lohn- oder Gehaltserhdhung nicht zu
beriicksichtigen, wenn Tarifvertrdge oder Besol-
dungsgesetz zwar am Stichtag bereits verabschiedet
sind, jedoch ein Rechtsanspruch auf die individuelle
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Lohn- oder Gehaltserhohung noch nicht besteht. Ei-
ne dauerhafte Veranderung liegt auch vor, wenn
sich durch den Bezug der begehrten Wohnung die
Einklnfte im laufenden Kalenderjahr (z. B. infolge
der Werbungskosten flir Fahrten zwischen Woh-
nung und Arbeitsstétte) erh6hen oder verringern.

Wird das Zwolffache der Einkiinfte des letzten Mo-
nats (Nr. 42 Buchstabe b) zugrundegelegt, so sind
auch einmalige Einkinfte anzurechnen, die zwar
nicht im letzten Monat bezogen wurden, aber im
laufenden Jahr anfallen (§25 Abs. 2 Satz 2 Halb-
satz 2 II. WoBauG), z. B. Weihnachtsgeld, Urlaubs-
geld oder zusatzliche Monatsgehélter. Es ist unzu-
lassig, einzelne Tages- oder Wochenverdienste auf
ein Monats- oder Jahreseinkommen hochzurechnen.

Von den beiden Berechnungsweisen nach Nummern
421 oder 422 ist diejenige anzuwenden, die das
wirklichkeitsnéhere und dauverhafte Einkommen er-
gibt. Die Berechnungsweise nach Nummer 4.21 hat
den Vorzug, dafi sie eine breitere Basis hat, und
zwar um so mehr, je mehr Monate des Kalenderjah-
res bis zum Stichtag vergangen sind. Die Berech-
nungsweise nach Nummer 422 ergibt dagegen das
zutreffende Ergebnis, wenn erst kurz vor dem Stich-
tag dauerhafte Veranderungen eingetreten sind.

Durchfithrung der Priifung

Zur Prifung der Einkommensverhéltnisse hat der
Wohnungsuchende eine vollstéindig ausgefiillte Er-
klarung nach den Anlagen la oder 2a vorzulegen.
Sofern dies unmoglich oder unzumutbar ist, konnen
die Einkommensverhéltnisse auch auf sonstige ge-
eignete Weise nachgewiesen oder glaubhaft ge-
macht werden.

Bei der Einkommensprifung und insbesondere der
Verwendung der Vordrucke sind die Belange des
Datenschutzes nach Malgabe des Gesetzes zur
Fortentwicklung des Datenschutzes (GFD) vom
15. Méarz 1988 (GV. NW. S. 160/SGV. NW. 20061) zu
beriicksichtigen. Es enthéalt in Artikel 1 das Gesetz
zum Schutz personenbezogener Daten (Daten-
schutzgesetz NW - DSG NW), das nach seinem § 2
fiir die Behorden, Einrichtungen und sonstigen 0f-

fentlichen Stellen des Landes, fiir die Gemeinden

und Gemeindeverbénde sowie fiir die sonstigen der
Aufsicht des Landes unterstehenden juristischen
Personen des 6ffentlichen Rechts und deren Verei-
nigungen (6ffentliche Stellen) gilt, soweit diese per-
sonenbezogene Daten in oder aus Dateien oder Ak-
ten verarbeiten. Nach § 12 DSG NW sind bei Erhe-
bung von Daten bei Betroffenen diese tiber den Ver-
wendungszweck aufzukldren. Werden die Daten
aufgrund einer Rechtsvorschrift erhoben, so sind die
Betroffenen in geeigneter Weise Uber diese aufzu-
klaren. Soweit eine Auskunftspflicht besteht (z. B.
nach §5 Abs. 1 des Gesetzes tiber den Abbau der
Fehlsubventionierung im Wohnungswesen) oder die
Angaben Voraussetzung fiir die Gewidhrung von
Rechtsvorteilen sind, sind die Betroffenen hierauf,
sonst auf die Freiwilligkeit ihrer Angaben hinzuwei-
sen.
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Die Anlage la ist flir Wohnungsuchende mit Ein-
kiinften aus nichtselbstandiger Arbeit und aus Ren-
ten bestimmt. Sie ist auch dann zu verwenden, wenn
der Wohnungsuchende zur Einkommensteuer ver-
anlagt wird und noch andere Einkiinfte bezieht. Die
Angaben in der Einkommenserkldrung sind durch
Unterlagen des Wohnungsuchenden (z. B. Einkom-
mensteuerbescheid) oder durch Bestétigungen des
Arbeitgebers oder des Finanzamtes nachzuweisen.

Die Anlage 2a ist fiir Wohnungsuchende mit Ein-
kiinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebe-
trieb, selbstdndiger Arbeit, Kapitalvermdgen oder
Vermietung und Verpachtung bestimmt. Die Summe
der Einkiinfte ist dem Iinkommensteuerbescheid zu
eninehmen. Von diesem Betrag sind steuerfreie Ein-
nahmen nicht abzusetzen, da sie bereits bei der Er-
mittlung der Summe der Einkiinfte aufler Betracht
geblieben sind.

Liegt der Einkommensteuerbescheid fiir das maB-
gebliche Kalenderjahr noch nicht vor, so ist von dem
Ergebnis der letzten steuerlichen Veranlagung aus-
zugehen. Der Wohnungsuchende hat im Ubrigen an-
zugeben und ggf. glaubhaft zu machen (z. B. durch
Bestatigung seines Steuerberaters), ob und in wel-
chem Umfang sich seine Einkiinfte in dem mafigeb-
lichen Kalenderjahr verandert haben.

Werden die Unterhaltskosten aller zur Familie rech-
nenden Personen nur aus Renten gedeckt, so kann
die Einkommensgrenze in der Regel ohne besonde-
ren Nachweis der Einkommenshéhe als eingehalten
angesehen werden (§ 25 Abs. 3 II. WoBauG). Dage-
gen sind in jedem Falle Einkommensnachweise zu
fordern, um die Zugehérigkeit zum Personenkreis
der Minderverdienenden nach §§4 Abs.2 und 5
Abs. 3 WoBindG festzustellen.

Beziglich des Einkommens haushaltsangehoriger
Personen haben Wohnungsuchende entweder zu
versichern, dal die Angehdrigen kein eigenes Ein-
kommen haben, oder eine vom Angehorigen ausge-
fiillte Einkommenserklidrung nach den Anlagen 1b
oder 2b vorzulegen. Fiir die Priifung des Einkom-
mens Angehoriger gelten die Vorschriften {iber die
Prifung des Einkommens Wohnungsuchender ent-
sprechend; hierbei ist von dem Jahreseinkommen
desjenigen Angehorigen ein Betrag von 10 v. H. ab-
zuziehen, der Steuern vom Einkommen entrichtet
(vgl. Nr. 3.7). Hierbei ist fiir jeden Angehdrigen ge-
sondert das mafigebliche Kalenderjahr gemal Num-
mer 4 festzustellen.

Art und Ergebnis der Einkommensprifung sind ak-
tenkundig zu machen. Die Einkommenserkldrungen
sind zu den Akten zu nehmen und fir mindestens

_ fiinf Jahre aufzubewahren.

Dieser RdAErl tritt am Tage nach der Verdffentli-
chung in Kraft.

Mit Wirkung vom gleichen Tag werden die RdErl. d.
Innenministers v. 1. 3. 1980 (SMBL NW. 238) u. d. Mi-
nisters fir Landes- und Stadtentwicklung v. 22. 3.
1984 (SMBIL NW. 2370) aufgehoben.

Anlage 1b
Anlage 2b



Anlage 15

Die stark umrandeten Felder werden von der Behdrde ausgeflllt.

l Bei Verwendung des Vordruckes flir Zwecke der

Einkommenserklarung fiir den sozialen Wohnungsbau

Fehlbelegungsabgabe: Bitte innerhalb eines
Monats mit der ,Wohnungsinhabererklarung*
zurlickschicken.

von Wohnungsuchenden/Wohnungsinhabern mit Einkiinflen aus nichtselbsténdiger Arbeit und/oder Renten (bilte Erlauterungen beachten)

Wohnungsuchende Person/Wohnungsinhaber/in (Name und Vorname)

Geburtsdatum

|

Beruf (Anm. 1)

| Anschrift

|

1.2

13

14

14

142

15

151

152

1.53

154

241

2.2

23

24

25

26

2.7

Einkiinfte .
ich hatte folgende Bruttoginnahmen einschlieBlich Uberstunden-
vergiitungen aus nichtselbstandiger Arbeit und Renten (Anm. 2)

Gehdlter, Lohne, Provisionen, Gratifikationen,kTantiemen und an-
dere Bezlige (auch Sachbeziige u. Vorteile) aus dem Dienstver-
héltnis (ohne Nrn. 1.51 bis 1.53) (Anm. 3)

Wartegelder, Ruhegelder, Witwen- und Waisengelder und andere
Beziige und Vorteile aus friiheren Dienstleistungen (ohne Nrn.
151 bis 1.53) (Anm. 3)

Renten und Unterhaltsieistungen (Anm. 4):

im vergangenen
Kalenderjahr

19

in der Zeit

vom _
bis

im laufenden
Kalenderjahr
19
in.der Zeit

vom
bis

im Monat

(letzter Monat vor
dem Stichtag)")

DM

OM

OM

3

Zwischensummé (Nrn. 1.1 + 1.2 + 13)
Monatsbetrag:
Jahresbetrag:

AuBerdem erhalte ich jahrlich (Anm. 5)
Urlaubsgeld

Weihnachtsgeld

13. Monatsgehalt u. a.

Zwischensumme (Nr. 1.42 bis 1.53)

Nicht anrechenbare Betrage
VonderZwischensumme({Nr. 1.54)sindabzusetzen(Jahresbetrag):

in den Bruttoeinnahmen enthaltene steuerfreie Einnahmen/
Jahresbetrag (Anm. 6):

bei Einkiinften aus nichtselbsténdiger Arbeit ein Arbeitnehmer-
Pauschbetrag von 2000,— DM
(erstmals bei Einkiinften ab 1. 1. 1990, Anm. 7)

bei Einkinften aus nichtselbsténdiger Arbeit bis einschl. 1989:
der Weihnachtsfreibetrag von 600,— DM, der Arbeitnehmer-
Freibetrag von 480, DM und der Werbungskosten-
Pauschbetrag von 564,— DM (Anm. 7)

bei Renten und Unterhaltsleistungen der Werbungskosten-
Pauschbetrag von 200,— DM

auf der Lohnsteuerkarte und/oder im Lohnsteuer-
Jahresausgleich fir 19____ Uber den Werbungskosten-Pausch-
betrag/Arbeitnehmer-Pauschbetrag hinaus anerkannte
Werbungskosten (Anm. 7)

gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehéltern
und Renten sowie vergleichbare Beziige (Anm. 8)

Aufwendungen zur ErfGllung gesetzlicher Unterhaltsverpfiich-
tungen {Anm. 9) .

Summe der Einkiinfte aus nichtselbstdndiger Arbeit/Renten
(Nr. 1.54 abztglich Nrn. 2.1 bis 2.7), ohne die weiteren Einklnfte
(Nr. 4)

*) Bei Verwendung des Vordruckes fiir Zwecke der Fehlbelegungsabgabe ist dies der 1. April____, die Angabe bezieht sich also auf den Méarz 19__-
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4 Weitere Einkiinfte
AuBer den vorstehend angegebenen Einkiinften habe ich folgende Einkunite:

Einkiinfte Darin beriicksichtigte Zustehende Anrechenbarer
Sonderabschreibung Absetzung positiver Betrag **)
nach § 7 EStG {Sp.1 + Sp.2—Sp.3)
4.1 Einkunftsart aus (Anm. 10): DM DM DM DM
1 2 3 4

4.1 Vermietung und Verpachtung (Anm. 11)

4.12 seibstdndige Arbeit/Gewerbebetrieb

413  Land-u. Forstwirtschaft

4.14  Kapitalvermdgen

4.15  sonstige Einkiinfte

416  Summe weiterer anrechenbarer Einkiinfte (Nr. 4.11 + 4.12 + 4.13 + 4.14 + 4.15)

4.17  Nurbei Einkunftsermittlungen fiir Zwecke der Fehibelegungsabgabe
Abzugsbetrdage gem. Artikel 2 Nr. 2 AFWoG NW

418 Jahreseinkommen (Nr. 3 + Nr. 4.16 abzgl. 4.17)

419 [ Ich zahle Steuern vom Einkommen (Lohn- oder Einkommensteuer). Das Jahreseinkommen
vermindert sichum 10v. H. {Anm. 12)

4.20 Anrechenbares Jahreseinkommen

5 Mafigebender Zeitraum

5.1 Vordem Stichtag (Anm. 2) haben sich meine Einkiinfte des laufenden Jahres oderim letzten Monat vor dem Stichtag gegentber dem vergan-
genen Jahr dauerhaft

511 [ erhoht, weil

512 [ verringert, weil

5.2 Nach dem Stichtag haben sich meine Eink{infte aus Griinden, die am Stichtag bereits sicher festgestanden haben, gemés der beigeflgten

Aufstellungdauerhaftauf =~~~ DM

521 [ erhoht oder werden sich erhShen, weil

522 [ verringert oder werden sich verringern, weil

") Nichtzutreffendes bitte streichen.
*) Beinegativen Einkintten (Verlusten) bitte ,Null” eintragen.
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Zu meinem Haushalt gehdren am Stichtag folgende weitere Personen (Anm. 13):

Bitte beachten: Nr. 6 muB nicht ausgeflllt werden, wenn die Einkommenserklarung fir Zwecke der Fehlbelegungsabgabe
vorgenommen wird; die entsprechenden Angaben werden dann in der \Wohnungsinhabererklarung” abgefragt.
Name, Vorname Geburtsdatum Ehegatte (1) Beruf (Anm. 1) Datum der
familienangehorig (2) Aufnahme in
nicht familienangehdrig (3) den Haushalt
1 2 3 4 5
{Weitere Personen bitte auf besonderem Beiblatt angeben)
ich bestétige ausdriicklich, daB die unter Nr. 6. angegebene(n) Person(en) eigene Einkinfte weder im vergangenen Jahr hatte(n),

noch im laufenden Jahr hat/haben. Flir die weitere(n) Person(en) ist/sind die notwendige(n) Einkommenserklarung(en) beigefigt *)

ich versichere, daB die vorstehenden Erkldrungen richtig und volisténdig sind. Mir ist bekannt, da8 falsche Angaben als Falschbeurkun-

dung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kdnnen.

Ich ermdchtige das zustidndige Finanzamt, Auskunft iber meine Einkommensverhaltnisse zu erteilen.

{Ort und Datum)

(Unterschrift)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1.1, 1.2, 1.51--1.53, 2.1—2.6 und 5 wird bestatigt (Anm. 1).

(Ort und Datum)

(Arbeitgeber)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 4.11 bis 4.15 wird bestétigt (Anm. 1).

{Ort und Datum)

°} Nichtzutreffendes bitte streichen.

') Bei negativen Einkiinften (Verlusten) bitte ,Nufi” eintragen.

(Finanzamt)
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Feststellungen der Behérde

(Nicht vom Wohnungsuchenden auszufillen)

1 Einkommensgrenze

Die Einkommensgrenze betragt fir den Wohnungsuchenden und die zur Familie rechnenden

‘Angehdrigen

1.1 Grundbetrag fiir den Wohnungsuchenden 81_690:~ e e DM

1.2 zuz(glich 10.200,— DM flr den zweiten Angehdrigen DM

1.3  zuzlglich je 8.000,— DM fur______ weitere Angehdrige DM )

1.4 zuziglich je 4.200,— DM flir_____ Schwerbehinderte (ab 50% GdB) DM

1.5  zuzdiglich je 9.000,— DM fir Schwerstbehinderte (ab 80% GdB) DM

1.6 zuzlglich  8.400,— DM fir junge Ehepaare DM

1.7 zuziglich  6.300,— DM fir Aussiedler, Zuwanderer und Gleichgestellte DM

148v Einkommensgrenze DM

1.9 Bei der Erhebung der Fehibelegungsabgabe (Nr. 1.8 zzgl. 20 v.H.) DM

2 Gesamteinkommen ‘ :

Das anzurechnende Gesamteinkommen (Nr. 4.20/5.2 der Einkommenserkldrungen) wird wie folgt festgestelit:

2.1 Wohnungsuchender DM

2.2 Angehdriger 6.1 DM

2.3  Angehoriger 6.2%) ‘ DM

2.4  Angehoriger 6.3%) DM

2.5  Angehotriger 6.47) DM

2.6  Angehdriger 6.5%) DM

2.7  Angehdriger 6.6%) DM DM
DM

3 Ergebnis
3.1 [J Die Einkommensgrenze wird {iberschritten.

Die Uberschreitung betragt DM = %.

3.2 {(J Die Einkommensgrenze wird unterschritten.

Die Unterschreitung betragt DM = %.

4 Abschiufiverfiigung:

(Ort und Datum)

{Unterschrift)

‘) Bei der Einkommensermittiung fiir Zwecke der Fehibetegungsabgabe ist das anrechenbare Jahreseinkommen der Gbrigen Wohnungsinhaber/innen der fir jede in der Wohnungsinhaber-

erkldrung aufgefihrie Person vorgelegten Einkommenserkldrung zu entnehmen.



Erlduterungen

Die Sozialwohnungen sind fiir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze, die nach der
Zahl der Familienangehorigen gestaffelt ist, nicht Gbersteigt. Wohnungsinhaber/innen, deren Einkommen diese Einkommensgrenze um
mehrals20v.H. liberschreitet, werden zu einer Ausgleichszahlung (Fehibelegungsabgabe) herangezogen, sofern keine spezialgesetzliche
Ausnahme von der Leistungspflicht vorliegt. Zur Ermittlung des Gesamteinkommens sind die positiven Einkinfte der wohnungsuchenden
Person bzw. des Wohnungsinhabers oder der Wohnungsinhaberin und die positiven Einklinfte haushaltsangehériger Familienmitglieder
bzw. weiterer haushaltsangehdriger Wohnungsinhaber/innen zusammenzurechnen. Daher ist der Einkommensnachweis erforderlich. Die
Angaben sind im Bereich der Wohnungsbauférderung und der Nutzung von Sozialwohnungen Voraussetzung fur die Gewahrung rechtli-
cher Vorteile.

Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsarten und mit Verlusten des zusammenveranlagten Ehegatten ist nicht zuldssig.
Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern, den Vordruck auszufiilien.

Ist die Einkommenserkidrung im Zusammenhang mit der Erhebung einer Fehlbelegungsabgabe angefordert worden, so besteht nach
§ 5 Abs. 1 des Gesetzes (iber den Abbau der Fehlsubventionierung im Wohnungswesen (AFWoG) vom 22. 12. 1981, BGBL. | S. 1542, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 8. 6. 1989, BGBI. 1 S. 1058, die Pflicht, das Einkommen nachzuweisen. Uberschreiten die Einkiinfte zusammen
mitdenenderhaushaltsangehdrigen Personen die im sozialen Wohnungsbau maBgebende Einkommensgrenze ummehrals50v.H., sodaB
nach§ 1 Abs. 3AFWoG ohnehin eine Fehlbelegungsabgabe von 2,— DM/gm Wohnfldche monatlich festzusetzen sein wird, sokann von einer
Einkommenserkiédrung abgesehen werden. Nach § 5 Abs. 3 AFWoG haben alle Behérden, insbesondere die Finanzbehdrden sowie die
Arbeitgeber der Behdrde Auskunft iiber die Einkommensverhaitnisse zu erteilen, soweit die Durchfiihrung des AFWoG dies erfordert.

Anmerkung 1

Die Angabe des Berufes ist freiwillig. Sie dient einer Plausibilitatspri-
fung und erspart Riickfragen bei Einkunftsveranderungen insbeson-
dere infolge Beendigung einer Ausbildung, eines Studiums oder des
Grundwehrdienstes, bei Arbeitslosigkeit oder Krankheit sowie bei be-
rufsbedingten stark schwankenden Einkiinften. )

Anmerkung 2

Stichtag fiir die Feststeliung der Familien- und Einkommensverhélt-
nisse ist

a) beider Bewilligung von &ffentlichen oder nichi-6ffentlichen Mitteln
an Bauherrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragsteliung,

b) beider Ausstellungvon Wohnberechtigungsbescheinigungenund
Bezugsgenehmigungen: der Zeitpunkt der Antragstellung,

c) beiderFeststellungder Wohnberechtigunb nach Riickzahlungder
offentlichen Mittel: der Zeitpunkt der Rlickzahlung der dffentlichen
Mittel,

d) beider Anerkennung als geeigneter Bewerber fiir mit Sffentlichen
und nicht-6ffentlichen Mitteln gefbrderte Kaufeigenheime und
Kaufeigentumswohnungen: der Zeitpunkt des Abschiusses des
Kauf- oder Bewerbervertrages.

e) beider Erhebung der Fehlbelegungsabgabe: der 1. April

Grundsaétzlich sind die Einkinfte des Jahres zugrunde zu legen, das
dem Stichtag vorangegangen ist. Abweichend hiervon sind die Ein-
kinfte des laufenden Jahres oder das Zwolffache der Einkinfte des
letzten Monats zugrunde zu iegen, wenn sie voraussichtlich hoher
oder niedriger sind als die Einkinfte des vergangenen Kalenderjahres.
Eine Erhéhung oder Verringerung der Eink{infte wird als dauerhaft an-
gesehen, wenn sie voraussichtlich auf unbestimmte Zeit oder fiir min-
destens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Dauerhafte Ver&nderungen
der Einkiinfte nach dem Stichtag werden nur berlcksichtigt, wenn sie
am Stichtag sicher festgestanden haben (vgl. Nr. 5.2). In den Vordruck
sind daher einzutragen

— in Spalte 1: die Einkinfte des dem Stichtag vorangegangenen Ka-
lenderjahres,

— inSpalte 2: die Eink{infte des laufenden Jahres, in das der Stichtag
falit,

— in Spalte 3: die Einkiinfte im Monat vor dem Stichtag.

Anmerkung 3

Anzugeben sind jeweils die vollen Bruttoeinnahmen einschl. der Uber-
stundenvergitungen aus dem jetzigen Dienstverhéltnis und aus fri-
heren Dienstleistungen. Abziige fur Steuern, Krankenversicherung,

invaiidenversicherung, Altersentlastungsbetrag usw. diirfen nicht ge-
machtwerden. Mit dem volien Betrag sind auch anzugeben die Versor-
gungsbeziige, auch soweit ein Betrag von 40 % dieser Bezuige, héch-
stens jahrlich 4800,— DM, steuerfrei bleibt. Einmalige Leistungen wie
Urlaubsgeld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. sind gesondert
unter Nrn. 1.51 bis 1.53 auszuweisen.

Anmerkung 4

Anzugeben sind Art und Betrag steuerpflichtiger Renten und Unter-
haltsieistungen. Bei steuerpflichtigen Renten ist der volie Betrag auch
dann einzusetzen, wenn die Steuer nach § 22 Nr. 1 Buchst. a) EStG nur
vom Ertragsanteil berechnet wird und die Rente deshalb fast steuerfrei
ist. Zumvollen Betrag der Rente gehért auch der vom Rentenversiche-
rungstrager einbehaltene Krankenversicherungsbeitrag. Zu diesen
Renten z&hlen vor allem die Alters- und invalidenrenten aus den ge-
setzlichen Rentenversicherungen der Arbeiter und Angestellten und
aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus Versiche-
rungsx}ertrégen‘

Unterhaltsleistungen sind nur anzugeben, wenn der Empfanger sie
von seinemgeschiedenen oderdauernd getrenntlebenden Ehegatten
erhdlt und soweit sie vom Geber mit Zustimmung des Empfangers bis
zum Hochstbetrag von 18.000,— DM jahrlich als Sonderausgaben ab-
gezogen werden.

Anmerkung 5

Anzugeben sind die Jahresbetrdge von einmaligen Leistungen — wie
Urlaubsgeld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. — auch wenn
sie nichtimletzten Monat bezogen wurden, aberim laufenden Jahr an-
fallen.

Anmerkung 6

Die steuerfreien Einnahmen sind von den Bruttoeinnahmen aus nicht-
selbstandiger Arbeit und Renten (Nrn. 1.1, 1.2 und 1.5) abzuziehen, so-
weit sie in den angegebenen Bruttoeinnahmen enthalten sind. Als
steuerfreie Einnahmenkdnneninden Bruttoeinnahmen z. B. enthalten
sein:

a) Leistungen aus einer Krankenversicherung und aus der gesetzli-
chen Unfallversicherung, Sachleistungen und Kinderzuschiisse
aus den gesetzlichen Rentenversicherungen, Zuschlsse zuf
Krankenversicherungder Rentner und Pflegegeld aus 6ffentlichen
Kassen fiir Kinder in Familienpflege;

b) bei Angehdrigen der Bundeswehr, des Bundesgrenzschutzes, der
Bereitschaftspolizei und Vollzugspolizei sowie bei Vollzugsbeam-
ten der Kriminalpolizei der Geldwert der Dienstkleidung, Einklei-
dungsbeihilfen und Abnutzungsentschadigungen far Dienstiiei-
dung und Bekdstigungszuschiisse,



¢) bei Soldaten die Geld- und Sachbezige auf Grund des § 1
Abs. 1 Satz 1 des Wehrsoldgesetzes,

d) Abfindungen, Ubergangsgelder und Ubergangsbeihilfen auf
Grund gesetzlicher Vorschriften wegen Entlassuiig aus einem
Dienstverhéitnis,

e) Aufwandsentschddigungen flir 6ffentlich Bedienstete nach néhe-
rer MaBBgabe der dazu ergangenen gesetzlichen Bestimmungen,

f) Heiratsbeihilfen bis zu 700,— DM und Geburtshilfen bis zu 700,—
DM, die vom Arbeitgeber an Arbeitnehmer gezahit werden,

g) andere Zuwendungen, z. B. Jubildumsgeschenke eines Arbeitge-
bers an den Arbeitnehmer, soweit sie steuerfrei sind,

h) gesetzliche und tarifliche Zuschlage zu Sonntags-, Feiertags- und
Nachtarbeit (§ 3b Einkommensteuergesetz),

i) die steuerfreie Arbeitnehmer-Sparzulage, die bei vermdgenswirk-
samen Leistungen nach dem 5. Vermdgensbildungsgesetz ge-
wahrt wird.

Jedoch dirfen nicht die Einklnfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbe-
freiimg nach den Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie die
Einkiinfte aus Gehéltern und Bezigen flr eine Beschéftigung bei in-
ternationalen oder tibernationalen Organisationen , die von der Ein-
kommensteuer befreit sind, abgezogen werden.

Anmerkung 7

Bei Einkiinften aus nichtselbstandiger Arbeit und ab 1990 anstelle
des Werbungskosten-Pauschbetrages, des Weihnachts-Freibetrages
und des Arbeitnehmer-Freibetrages der Arbeitnehmer-Pauschbetrag
in Hohe von 2000,— DM abzuziehen; wenn héhere Werbungskosten
nachgewiesen werden, sind diese in Nr. 25 aufzufGhren. Der
Arbeitnehmer-Pauschbetrag darf nur bis zur Hohe der um den
Versorgungs-Freibetrag (§ 19 Abs. 2 EStG) geminderten Einnahmen
abgezogen werden.

Auf der Lohnsteuerkarte kann ein Freibetrag fiir Werbungskosten,
Sonderausgaben und aufiergewbhnliche Belastungen sowie fur die
Sonderabschreibung bei Eigenheimen und Eigentumswohnungen
eingetragen sein. In Nr. 2.4 darf jedoch nur der Anteil des Freibetra-
ges angegeben werden, der auf Werbungskosten bei Eink{inften aus
nichtselbstandiger Arbeit und bei sonstigen Einkinften beruht.

SindflrdasvergangeneKalenderjahr(Spalte 1) Werbungskosten tiber
deninNrn. 2.2bis 2.4 aufgefiihrten Betrag hinaus auf der Lohnsteuer-
karte und im Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannt worden, ist in
Spalte 1 der Nr. 2.5 nur der im Lohnsteuer-Jahresausgleich aner-
kannte Betrag anzugeben; Nrn. 2.2 bis 2.4 ist dann nicht auszufillen.

Anmerkung 8

In Nr. 2.7 sind nur gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léh-
nen, Gehaltern und Renten sowie die vergleichbaren Beziige einzu-
setzen, die in den in Nrn. 1.1 und 1.2 angegebenen steuerpflichtigen
Eink{inften enthalten sind. Das (steuerfreie) Kindergeld nach der Kin-
dergeldgesetzgebung wird aus 6ffentlichen Kassen gezahit und ist
deshalb nicht in den Betrdgen zu Nr. 1.54 enthalten. Kinderzuschiis-
se aus den gesetzlichen Rentenversicherungen sind unter Nr. 2.1 als
steuerfrei abgezogen und d{rfen in Nr. 2.6 nicht eingetragen werden.

Anzugeben ist bei Beamten, Richtern und Soldaten sowie Angestell-
ten und Arbeitern des éffentlichen Dienstes die Erhdhung des Orts-
zuschlages und die Sonderzuwendung, die mit Ricksicht auf Kinder
gewdhrt werden.

Anmerkung 9

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erflillung gesetzlicher Un-
terhaitsverpflichtungen

a) fur nicht zum Haushalt rechnende Verwandte des Wohnung-
suchenden/Wohnungsinhabers oder seines Ehegatten,

b) fir den geschiedenen oder dauernd getrennt lebenden Ehegat-
ten und

¢) in Fallen der Nichtigkeit oder Aufhebung der Ehe.

Anmerkung 10

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens sind Son-
derabschreibungen hinzuzurechnen, die bei der Einkommensteuer
unter anderen Gesichtspunkten als denen der Wertminderung abge-
setzt worden sind, insbesondere solche nach § 7a bis § 7f Einkom-
mensteuergesetz (EStG). Dies gilt allerdings nur fir den Teilbetrag,
um den die Sonderabschreibungen die nach § 7 EStG zul&ssigen Ab-
setzungen fir Abnutzung (AfA) Ubersteigen.

Zur Ermittlung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Spalte 1 sind die — nach den steuerlichen Vorschriften ermittelten
— positiven oder negativen Einkunfte der einzelnen Einkunftsarten
einzusetzen. Dies ist in Nrn. 4.11 bis 4.13 der Gewinn, in Nrn. 4.14 bis
4.15 der UberschuB der Einnahmen Uber die Werbungskosten. Bei
Einnahmen aus Kapitalvermdgen betrdgt der Werbungskosten-
Pauschbetrag 100,— DM (bei zusammenveranlagten Ehegatten
200,— DM); abzugsfahig ist ferner der Sparer-Freibetrag von 600,—
DM (bei zusammenveraniagten Ehegatten 1200,— DM).

in Spalte 2 wird die Sonderabschreibung eingetragen, die bei der Er-
mittlung der Einkiinfte (Spalte 1) abgesetzt worden ist. In Spalte 3
wird die AfA nach § 7 EStG angegeben, die dem Antragsteller zuste-
hen wiirde, wenn er eine Sonderabschreibung nicht in Anspruch neh-
men wirde.

In Spaite 4 hat die Behdrde das Ergebnis der Berechnung geman
Spalten 1 bis 3 {(Einkinfte zzgl. Sonderabschreibung abzgl. AfA) ein-
zutragen. Ergibt die Berechnung einen negativen Betrag, ist Null ein-
zusetzen. Denn Verluste dirfen nicht mit Einkinften aus anderen
Einkunftsarten ausgeglichen werden.

Anmerkung 11

Bei selbstgenutzten Einfamilienh&usern und selbstgenutzten Eigen-
tumswohnungen, die bis 1986 hergestellt oder angeschafft wurden,
ist in Spalte 3 die Absetzung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen,
da sie bereits bei der Pauschbesteuerung nach § 21a EStG beriick-
sichtigt worden ist. In Spalte 4 ist daher in aller Regel Null einzutra-
gen, so daB sich die genaue Ermittlung des Betrages der Einkinfte
{Spalte 1) ertbrigt. Ein positiver Betrag ergibt sich nur, wenn der Nut-
zungswert der eigenen Wohnung héher ist als die abzugsfdhigen
Schuldzinsen.

Nr. 4.11 ist nicht auszuflillen bei selbstgenutzten Eigenheimen oder
Eigentumswohnungen, die seit 1987 hergestelit oder angeschafft
wurden.

Anmerkung 12

Vom ermittelten Jahreseinkommen ist ein Betrag von 10 v. H. abzu-
ziehen, wenn Steuern vom Einkommen (Lohn- oder Einkommensteu-
er) entrichtet werden. Der Nachwejs kann z. B. durch Vorlage einer
Lohn-/Gehaltsabrechnung, eines Bescheides ber den Lohnsteuer-
jahresausgleich oder eines Einkommensteuerbescheides gefiihrt
werden.

Werden weder Lohn- noch Einkommensteuer gezahlt, ist Nr. 4.19
nicht auszuftilen. Es wird dann das Einkommen it. N, 418/4 20
oder 5.2 zugrunde gelegt.

Anmerkung 13

Anzugeben sind die Angehdrigen, die am Stichtag zum Haushalt ge-
hdren; der Stichtag ist zu Anmerkung 1 erldutert. AuBerdem sind die
Angehdrigen einzutragen, die zwar noch nicht am Stichtag zum
Haushalt gehdren, jedoch alsbald nach dem Bezug der Wohnung in
den Haushalt aufgenommen werden sollen.

Haushaltsmitglieder, die keine Familienangehorigen sind, missen
ebenfalls aufgefiihrt werden. In Spalte 3 ist flir jede Person mit der je-
weils zutreffenden Ziffer 1, 2 oder 3 die Art der Zugehdorigkeit zum
Haushalt zu kennzeichnen.



Anlage 1}

O a—

Die stark umrandeten Felder werden von der . zu Nr, 6.
Behorde ausgefillt. der Einkommenserklarung der wohnungsuchenden Person

oder zu Nr. Il der Wohnungsinhabererkldrung der/des

Einkommenserklirung fiir den sozialen Wohnungsbau

von haushaltsangehorigen Personen mit Einklinflen aus nichtselbstdndiger Arbeit und/ oder Renten (bitte Erlduterungen beachten)

Name und Vorname der haushaltsangehérigen Person ‘ Geburtsdatum
Beruf (Anm. 1) ‘ Anschrift
1. Einkiinfte . im vergangen im laufenden im Monat
Ich hatte folgende Bruttoeinnahmen einschlieBlich Uberstunden- Kalenderjahr Kalenderjahr
vergltungen aus nichtselbsténdiger Arbeit und Renten (Anm. 2) 19 19
in der Zeit in der Zeit .
(letzter Monat vor
vom o pvom dem Stichtag)*)
bis bis
DM DM DM
1 ] 2 3

1.1 Gehaélter, Lohne, Provisionen, Gratiﬁkationeﬁ, Tantiemen und an-
". dere Bezlge (auch Sachbezlige u. Vorteile) aus dem Dienstver-
héltnis (ohne Nrn. 1.51 bis 1.53) (Anm. 3)

1.2 Wartegelder, Ruhegelder, Witwen- und Waisengelder und andere
Bezlge und Vorteile aus friheren Dienstleistungen (ohne Nrn.
1.51 bis 1.53) (Anm. 3)

13 Renten und Unterhaltsleistungen (Anm. 4):

14 Zwischensumme (Nrn. 1.1 + 1.2 + 1.3)

141 Monatsbetrag:

1.42 Jahreshetrag:

15 AuBerdem erhalte ich jahrlich (Anm. 5) )

151 Urlaubsgeld

152 Weihnachtsgeld

153 13. Monatsgehalt u. a.

154 Zwischensumme (Nr. 1.42 bis 1.53)

2. Nicht anrechenbare Betrdge
VonderZwischensumme(Nr. 1.54)sindabzusetzen(Jahresbetrag):

2.1 in den Bruttoeinnahmen enthaitene steuerfreie Einnahmen/
Jahresbetrag (Anm. 6):

2.2 bei Eink(nften aus nichtselbstandiger Arbeit ein Arbeitnehmer-
Pauschbetrag von 2000,— DM
(erstmals bei Einklnften ab 1. 1. 1990, Anm. 7)

23 bei Einklnften aus nichtselbstédndiger Arbeit bis einschl. 1989:
der Weihnachtsfreibetrag von 600,— DM, der Arbeitnehmer-
Freibetrag von 480,— DM und der Werbungskosten-
Pauschbetrag von 564,— DM (Anm. 7)

2.4  bei Renten und Unterhaltsleistungen der Werbungskosten-
Pauschbetrag von 200,— DM

25 auf der Lohnsteuerkarte und/oder im Lohnsteuer-
Jahresausgleich far 19___ (ber den Werbungskosten-Pausch-
betrag/Arbeitnehmer-Pauschbetrag hinaus anerkannte
Werbungskosten (Anm. 7)

26 gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehéltern
und Renten sowie vergleichbare Beziige (Anm. 8)

27  Aufwendungen zur Erflllung gesetzlicher Unterhaitsverpflich-
tungen (Anm. 9)

3. Summe der Einkiinfte aus nichiselbsténdiger Arbeit/Renten
(Nr. 154 abziiglich Nrn. 2.1 bis 2.7), ohne die weiteren Einkiinfte
(Nr. 4)

*) Bei Verwendung des Vordruckes fiir Zwecke der Fehlbelegungsabgabe ist dies der 1. April , die Angabe bezieht sich also auf don Mérz 19___.
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4 Weitere Einklinfte .
AuBer den vorstehend angegebenen EinkUlnften habe ich folgende Eink(infte:

Einklnfte Darin berlicksichtigte Zustehende Anrechenbarer
Sonderabschreibung Absetzung positiver Betrag **)
nach § 7 EStG (Sp.1 + Sp.2—8p.3)
4.1 Einkunftsart aus (Anm. 10): DM DM DM DM
1 2 3 4

411 Vermietung und Verpachtung (Anm. 11)

4.12  selbstandige Arbeit/Gewerbebetrieb

413  Land- u. Forstwirtschaft

4.14  Kapitalvermogen

4.15  sonstige Einklnfte

416 Summe weiterer anrechenbarer Einklnfte (Nr. 4.1 + 412 + 4,13 + 4.14 + 4.15)

417 Nur bei Einkunftsermittiungen fiir Zwecke der Fehibelegungsabgabe
Abzugsbetrage gem. Artikel 2 Nr. 2 AFWoG NW

418 Jahreseinkommen (Nr. 3 + Nr. 4.16 abzgl. 4.17)

419 [} Ich zahle Steuern vom Einkommen (Lohn- oder Einkommensteuer). Das Jahreseinkommen
vermindert sichum 10 v. H. (Anm. 12)

4.20 Anrechenbares Jahreseinkommen

5 MaBgebender Zeitraum

5.1 Vor dem Stichtag (Anm. 2) haben sich meine Einklnfte des laufenden Jahres oderim letzten Monat vor dem Stichtag gegenlber dem vergan-
genen Jahr dauerhaft

511 [ erhoht, weil

512 [ verringert, weil

52 Nach dem Stfchtag haben sich meine Einkinfte aus Griinden, die am Stichtag bereits sicher festgestanden haben, gemaB der beigefiigten

Aufstellungdauerhaftauf __ =~~~ DM

521 [ erhoht oder werden sich erhdhen, weil

522 [] verringert oder werden sich verringern, weil

*) Nichtzutreffendes bitte streichen,
°*)} Beinegativen Einkiinften (Verlusten) bitte ,Nuli* eintragen.
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Ich versichere, daB die vorstehenden Erklarungen richtig und vollstandig sind. Mir ist bekannt, daf falsche Angaben als Faischbeurkundung oder
Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen.

Ich erméchtige das zustdndige Finanzamt, Auskunft liber meine Einkommensverhéltnisse zu erteilen.

{Ort und Datum) {Unterschrift)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1.1, 1.2, 1.51—153, 2.1—2.6 und 5 wird bestétigt (Anm. 1).

{Ort und Datum) (Arbeitgeber)}

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 4.11 bis 4.15 wird bestétigt (Anm. 1).

(Ori und Datum) {Finanzamt)

Erlduterungen

Die Sozialwohnungen sind fir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze, die nach der
Zahl der Famitienangeharigen gestaffelt ist, nicht (ibersteigt. Wohnungsinhaber/innen, deren Einkommen diese Einkommensgrenze um
mehrals 20 v.H. Uberschreitet, werden zu einer Ausgleichszahiung (Fehibelegungsabgabe) herangezogen, sofern keine spezialgesetzliche
Ausnahme von der Leistungspflicht voriiegt. Zur Ermittiung des Gesamteinkommens sind die positiven Einkinfte der wohnungssuchenden
Person bzw. des Wohnungsinhabers oder der Wohnungsinhaberin und die positiven Einkinfte haushalisangehdériger Familienmitglieder
bzw. weiterer haushaltsangehdriger Wohnungsinhaber/innen zusammenzurechnen. Daher ist der Einkommensnachweis erforderlich. Die
Angaben sind im Bereich der Wohnungsbauférderung und der Nutzung von Sozialwohnungen Voraussetzung flir die Gewédhrung rechtli-
cher Vorteile.
Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsarten und mit Verlusten des zusammenveraniagten Ehegatien ist nicht zuldssig.
Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern, den Vordruck auszufllen.
Ist die Einkommenserkldrung im Zusammenhang mit der Erhebung einer Fehlbelegungsabgabe angefordert worden, so besteht nach § 5
Abs. 1des Gesetzes (iber den Abbau der Fehlsubventionierungim Wohnungswesen (AFWoG)vom 22. 12. 1881, BGBI. 1 S. 1542, zuletzt gedn-
dertdurch Gesetz vom 8.6. 1989, BGBI.1S. 1058, die Pflicht, das Einkommen nachzuweisen. Uberschreiten die Einkinfte zusammen mit de-
nen derhaushaltsangehdrigen Personen die im sozialen Wohnungsbau maBgebende Einkommensgrenze um mehrals 50v.H., sodaB nach
~ § 1Abs. 3AFWoG ohnehineine Fehlbelegungsabgabe von 2,— DM/gm Wohnfldche monatlich festzusetzen sein wird, so kann von einer Ein-
kommenserkldrung abgesehen werden. Nach § 5 Abs. 3 AFWoG haben alle Behdrden, inshesondere die Finanzbehorden sowie die Arbeit-
geber der Behdrde Auskunit iber die Einkommensverhaltnisse zu erteilen, soweit die Durchfithrung des AFWoG dies erfordert.

(bitte wenden)

). Nichtzutretfendes bitte streichen.
'} Beinegativen Einkiinften (Verlusten) bitte .Null“ eintragen.



Anmerkung 1

Die AngabedesBerufesistfreiwillig. Sie dienteiner Plausibilitatsprafungunder-
spart Ruckfragen bei Einkunftsverdnderungen insbesondere infolge Beendi-
gung einer Ausbildung, eines Studiums oder des Grundwehrdienstes, bei Ar-
beitslosigkeit oder Krankheit sowie bei berufsbedingten stark schwankenden
Einkinften.

Anmerkung 2

Stichtag fir die Feststeliung der Familien- und Einkommensverhaltnisse ist

a) beider Bewilligung von 6ffentlichen oder nicht-8ffentlichen Mitteln an Bau-
herrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragstellung,

by beider Ausstellungvon Wohnberechtigungsbescheinigungen und Bezugs-
genehmigungen: der Zeitpunkt der Antragsteliung,

¢) beider Feststellung der Wohnberechtigung nach Riickzahiung der offentli-
chen Mittel: der Zeitpunkt der Riickzahlung der offentlichen Mittel,

d) beider Anerkennungals geeigneter Bewerber flir mit 6ffentlichen und nicht-
offentlichen Mitteln geférderte Kaufeigenheime und Kaufeigentumswoh-
nungen: der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf- oder Bewerbervertrages.

e) beider Erhebung der Fehlbelegungsabgabe: der 1. April
Grundsétzlich sind die Einktnfte des Jahres zugrunde zulegen, das dem Stich-
tag vorangegangen ist. Abweichend hiervon sind die Einkiinfte des laufenden
Jahres oder das Zwdlffache der Einkiinfte des letzten Monats zugrunde zu le-
gen, wenn sie voraussichtlich hoher oder niedriger sind als die Einkiinfte des
vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhéhung oder Verringerung der Einkinfle
wird als dauerhaft angesehen, wenn sie voraussichtiich auf unbestimmte Zeit
oder flirmindestens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Dauerhafte Veranderungen
der Einkiinfte nach dem Stichtag werden nur beriicksichtigt, wenn sie am Stich-
tag sicher festgestanden haben (vgl. Nr. 5.2). In den Vordruck sind daher einzu-
tragen

— inSpaite 1: die Einkiinfte des dem Stichtag vorangegangenen Kalenderjah-
res,

— in Spalte 2: die Einkiinfte des laufenden Jahres, in das der Stichtag fallt,

— in Spalte 3: die Einkinfte im Monat vor dem Stichtag.

Anmerkung 3

Anzugeben sind jeweils die vollen Bruttoeinnahmen einschi. der Uberstunden-
vergitungen aus dem jetzigen Dienstverhaltnis und aus friheren Dienstleistun-
gen. Abzlige fir Steuern, Krankenversicherung, Invalidenversicherung, Alters-
entlastungsbetrag usw. diirfen nicht gemacht werden. Mit dem vollen Betrag
sind auch anzugeben die Versorgungsbeziige, auch soweit ein Betrag von 40 %
dieser Bezlige, hdchstens jahriich 4800~ DM, steuerfrei bleibt. Einmalige Lei-
stungen wie Urlaubsgeld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. sind geson-
dertunter Nrn. 1.51 bis 1.53 auszuweisen. .

Anmerkung 4

Anzugeben sind Art und Betrag steuerpflichtiger Renten und Unterhaltsleistun-
gen. Bei steuerpflichtigen Renten ist der volle Betrag auch dann einzusetzen,
wenndie Steuer nach § 22 Nr. 1 Buchst. a) ESG nurvom Ertragsanteil berechnet
wird und die Rente deshalb fast steuerfrei ist. Zum vollen Betrag der Rente ge-
hért auch der vom Rentenversicherungstriger einbehaltene Krankenversiche-
rungsbeitrag. Zu diesen Renten zdhlenvor allem die Alters- und Invalidenrenten
ausden gesetzlichen Rentenversicherungen der Arbeiter und Angesteliten und
aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus Versicherungsvertra-
gen.

Unterhaltsleistungen sind nur anzugeben, wenn der Empfanger sie von seinem
geschiedenen oder dauernd getrenntlebenden Ehegatten erhilt und soweit sie
vom Geber mit Zustimmung des Empfangers bis zum Ho6chstbetrag von
18.000,— DM jéhrlich als Sonderausgaben abgezogen werden.

Anmerkung 5

Anzugeben sind die Jahresbetridge von einmaligen Leistungen — wie Urlaubs-
geld, Weihnachtsgeld, 13. Monatsgehalt u. a. — auch wenn sie nicht im letzten
Monat bezogen wurden, aber imfaufenden Jahr anfalten.

Anmerkung 6

Die steuerfreien Einnahmen sind von den Bruttoeinnahmen aus nichtselbstén-

diger Arbeit und Renten (Nrn. 1.1, 1.2 und 1.5) abzuziehen, soweit sie in den an-

gegebenen Bruttoeinnahmen enthalten sind. Als steuerfreie Einnahmen kén-
neninden Bruttoeinnahmen z. B. enthalten sein:

a) Leistungen aus einer Krankenversicherung und aus der gesetzlichen Un-
fallversicherung, Sachleistungen und Kinderzuschiisse aus den gesetzii-
chen Rentenversicherungen, Zuschisse zur Krankenversicherung der
Rentner und Pflegegeld aus éffentlichen Kassen fUr Kinder in Familien-
pfiege;

b) bei Angehorigen der Bundeswehr, des Bundesgrenzschutzes, der Bereit-
schaftspolizei und Volizugspolizei sowie bei Volizugsbeamten der Kriminal-
polizei der Geldwert der Dienstkleidung, Einkleidungsbeihilfen und Abnut-
zungsentschadigungen fir Dienstkieidung und Bekdstigungszuschisss,

¢) beiSoldaten die Geld-und Sachbezige auf Grund des § 1 Abs. 1 Satz 1 des
Wehrsoldgesetzes, .

d) Abfindungen, Ubergangsgelderund Ubergangsbeihilfen auf Grund gesetz-
licher Vorschriften wegen Entlassung aus einem Dienstverhéltnis,

e) Aufwandsentschédigungenfirdffentlich Bedienstete nach ndherer MaBga-
be der dazu ergangenen gesetzlichen Bestimmungen,

f} Heiratsbeihiffen bis zu 700, DM und Geburtshilfen bis zu 700,— DM, die
vom Arbeitgeber an Arbeitnehmer gezahit werden,

g) andere Zuwendungen, z. B. Jubildiumsgeschenke eines Arbeitgebers an
den Arbeitnehmer, soweit sie steuerfrei sind,

h) gesetzliche und tarifliche Zuschlage zu Sonntags-, Feiertags- und Nachtar-
beit (§ 3b Einkommensteuergesetz),

i) die steuerfreie Arbeitnehmer-Sparzulage, die bei vermdgenswirksamen
Leistungen nach dem 5. Vermogensbildungsgesetz gewahrt wird.

Jedoch dirfen nicht die Einkinfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung

nach den Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie die Eink{infte aus Ge-

hélternund Bezlgen fir eine Beschéftigung beiinternationalen oder Gbernatio-

nalen Organisationen , die von der Einkommensteuer befreit sind, abgezogen

werden.

Anmerkung 7 .

Bei Einkinften aus nichtselbstdndiger Arbeit und ab 1990 ansteile des
Werbungskosten-Pauschbetrages, des Weihnachts-Freibetrages und des
Arbeitnehmer-Freibetrages der Arbeitnehmer-Pauschbetrag in Héhe von
2000,— DM abzuziehen; wenn hdohere Werbungskostennachgewiesenwerden,
sind diese in Nr. 2.5 aufzufiihren. Der Arbeitnehmer-Pauschbetrag darf nur bis
zur Héhe der um den Versorgungs-Freibetrag (§ 19 Abs. 2 EStG) geminderten
Einnahmen abgezogen werden. .

Auf der Lohnsteuerkarte kann ein Freibelrag fir Werbungskosten, Sonderaus-
gaben und auBergewdhnliche Belastungen sowie fiir die Sonderabschreibung
beiEigenheimen und Eigentumswohnungen eingetragen sein. In Nr. 2.4 darf je-
doch nur der Anteil des Freibetrages angegeben werden, der auf Werbungsko-
sten bei Eink{inften aus nichtselbstandiger Arbeit und bei sonstigen Einklinften
beruht.

Sind flir das vergangene Kalenderjahr (Spalte 1) Werbungskosten Uiber den in
Nrn. 2.2 bis 2.4 aufgeflihrten Betrag hinaus auf der Lohnsteuerkarte und im
Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkanntworden, istin Spalte 1 der Nr. 2.5 nur der
im Lohnsteuer-Jahresausgleich anerkannte Betraganzugeben; Nrn. 2.2bis 2.4
ist dann nicht auszufillen.

Anmerkung 8 .

In Nr. 2.6 sind nur gesetzliche undtarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehéltern
und Renten sowie die vergleichbaren Bezlige einzusetzen, dieindeninNrn. 1.1
und 1.2 angegebenen steuerpflichtigen Einklinften enthalten sind. Das (steuer-
freie} Kindergeld nach der Kindergeldgesetzgebung wird aus 6ffentlichen Kas-
sengezahltundistdeshalbnichtinden Betrdgen zu Nr. 1.54 enthalten. Kinderzu-
schiisse aus den gesetzlichen Rentenversicherungen sind unter Nr. 2.1 als steu-
erfrei abgezogen und diirfen in Nr. 2.6 nicht eingetragen werden.

Anzugeben ist bei Beamten, Richtern und Soldaten sowie Angesteliten und Ar-
beitern des offentlichen Dienstes die Erhéhung des Ortszuschlages und die
Sonderzuwendung, die mit Riicksicht auf Kinder gewahrt werden.

Anmerkung 9

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erfiliung gesetzlicher Unterhaltsver-

pflichtungen

a) for nicht zum Haushalt rechnende Verwandte des Wohnungsuchenden
oder seines Ehegatten,

b} firden geschiedenen oder dauernd getrenntiebenden Ehegatten und

c) inFallen der Nichtigkeit oder Aufhebung der Ehe.

Anmerkung 10

Bei der Ermittiung des anrechenbaren Jahreseinkommens sind Sonderab-
schreibungen hinzuzurechnen, die bei der Einkommensteuer unter anderen
Gesichtspunkten als denen der Wertminderung abgesetzt worden sind, insbe-
sondere solche nach § 7abis § 7fEinkommensteuergesetz(EStQ). Dies giltaller-
dings nur fiir den Teilbetrag, um den die Sonderabschreibungen die nach § 7
EStG zuldssigen Absetzungen fir Abnutzung (AfA) ibersteigen.

Zur Ermittlung dieses Teilbetrages wird wie foigt verfahren:

inSpalte 1sinddie—nach den steuerlichen Vorschriften ermittelten — positiven
oder negativen Einkiinfte der einzelnen Einkunftsarten einzusetzen. Diesistin
Nrn. 4,11 bis 4.13 der Gewinn, in Nrn. 4.14 bis 4.15 der UberschuB der Einnahmen
Uiber die Werbungskosten. Bei Einnahmen aus Kapitalvermégen betragt der
Werbungskosten-Pauschbetrag 100,— DM (bei zusammenveraniagten Ehegat-
ten 200,— DM); abzugstahigist ferner der Sparer-Freibetrag von 600,— DM (bei
zusammenveranlagten Ehegatten 1200,— DM).

In Spalte 2 wird die Sonderabschreibung eingetragen, die beider Ermittiung der
Einktnfte (Spalte 1) abgesetzt wordenist. In Spalte 3wird die AfAnach § 7ESIG
angegeben, die dem Antragsteller zustehen wirde, wenn er eine Sonderab-
schreibung nicht in Anspruch nehmen wiirde.

in Spalte 4 hat die Behérde das Ergebnis der Berechnung gemas Spalten 1 bis 3
(Einklinfte zzgl. Sonderabschreibung abzgl. AfA) einzutragen. Ergibt die Be-
rechnung einen negativen Betrag, ist Null einzusetzen. Denn Verluste dirfen
nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden.

Anmerkung 11

Bei seibstgenutzten Einfamilienhdusern und selbstgenutzten Eigentumswoh-
nungen, die bis 1986 hergestellt oder angeschafft wurden, istin Spaite 3 die Ab-
setzung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, da sie bereits bei der Pausch-
besteuerung nach § 21a EStG ber{icksichtigt worden ist. In Spalte 4 istdaherin
aller Regel Null einzutragen, sodaBsich die genaue Ermittiung des Betrages der
Einkiinfte (Spalte 1) eribrigt. Ein positiver Betrag ergibt sich nur, wenn der Nut-
zungswertder eigenen Wohnung hherist als die abzugsfahigen Schuldzinsen.
Nr. 4.11 ist nicht auszufiillen bei selbstgenutzten Eigenheimen oder Eigentums-

. wohnungen, die seit 1987 hergestellt oder angeschafft wurden.

Anmerkung 12

Vom ermitteiten Jahreseinkommen ist ein Betrag von 10 v. H. abzuziehen, wenn
Steuernvom Einkommen (Lohn-oder Einkommensteuer) entrichtetwerden. Der
Nachweis kann z. B. durch Vorlage einer Lohn-/Gehaltsabrechnung, eines Be-
scheides Uber den Lohnsteuerjahresausgleich oder eines Einkommensteuer-
bescheides gefihrt werden.

Werden weder Lohn- noch Einkommensteuer gezahtt, ist Nr. 419 nicht auszufil-
len. Es wird dann das Einkommen It. Nrn. 4.18/4.20 oder 5.2 zugrunde gelegt.



Die stark umrandeten Felder werden von der
Behorde ausgefdilt.

Anlage 2,

Bei Verwendung des Vordruckes fiir Zwecke der
Fehibelegungsabgabe:
Bitte innerhalb eines Monats mit der
<Wohnungsinhabererkldarung” zuriickschicken

|

Einkommenserklarung flir den sozialen Wohnungsbau

von Wohnungsuchénden/Wohnungsinhaberinnen/Wohnungsinhabern mit Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieh,
selbstiandiger Arbeit, Kapitalvermégen sowie Vermietung und Verpachtung, die zur Einkommensteuer veranlagt werden.
(Bitte Erlauterungen beachten)

Wohnungsuchende Person/Wohnungsinhaber/in (Name und Vorname)

Geburtsdatum

|

Beruf (Anm. 1)

Anschrift

2.2

2.3

2.4

4.2

43

4.4

45

46

Positive Einklinfte
Ich hatte
-— gemeinsam mit meinem Ehegatten -—

folgende Summe der positiven Eink{nfte (Anm. 2):
Der Summe der Einklinfte zu Nr. 1 sind hinzuzurechnen:

bei eigenem Gebdaude:
Sonderabschreibungen, insbesondere nach §§ 7 a bis 7 f
EStG (Anm. 3):

der Teilbetrag von Versorgungsbezlgen, der nach § 19 Abs. 2
EStG steuerfrei geblieben ist (Anm. 4):

der Teilbetrag der Leibrenten im Sinne des § 22 Nr. 1 Buchst. a
EStG, der bei der Besteuerung nicht berlicksichtigt wurde
(Anm. 5):

Einkiinfte, fiir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung nach den
Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie Einklnfte aus
Gehaltern und Bezligen flr eine Beschéftigung bei internatio-
nalen oder Gbernationalen Organisationen, die von der Ein-
kommensteuer befreit sind, im Betrag von:

Zwischensumme (Nr. 1 zzgl. der Betrdge zu Nrn. 2.1 bis 2.4)

Von der Zwischensumme (Nr. 3) sind abzusetzen:

gesetzliche und tarifliche Kinderzulagen zu Léhnen, Gehéltern
und Renten sowie vergleichbare Beziige in Hohe von (Anm. 6):

Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflich-
tungen (Anm. 7):

bei eigenem Gebéude:
zustehende Absetzungen, insbesondere nach § 7 EStG (Anm. 3):

Nur bei Einkunftsermittiungen fiir Zwecke der Fehlbele-
gungsabgabe

— Abzugsbetrage gem. Artikel 2 Nr. 2 AFWoG NW

Jahreseinkommen
(Nr. 3 abzg!. der Betrdge zu Nrn. 4.1 bis 4.4):

[J Vom Einkommen zahle ich Einkommensteuer.

Das Jahreseinkommen vermindert sich um 10 v.H. (Anm. 8):

Anrechenbares Jahreseinkommen (Nr. 4.5 abzgl. Nr. 4.6):

im Kalenderjahr 19 im Kalenderjahr

It. Einkommensteuer- vor dem
bescheid Stichtag”)
DM DM

1 2

*} Bei Verwendung des Vordruckes fiir Zwecke der Fehlbelegungsabgabe ist dies der 1. Aprit 16_____



6.1
6.1
6.12

6.2

6.3

71

7.2

73

74

75

7.6

10

i

Einkunftsdnderungen

3 Meine/Unsere Einklnfte haben sich im laufenden Kalenderjahr gegeniiber dem vergangenen Kalenderjahr nicht verdndert

("I Vor dem Stichtag (Anm. 2)

% Nach dem Stichtag (Anm. 2)
haben sich meine/unsere Einkiinfte gemaB der beigefigten Aufstellung dauerhaft auf

{3 erhoht, weil

[ verringert, weil

Bitte beachten
Nr. 7 muB nicht ausgeflilt werden, wenn die
Einkommenserklarung fiar Zwecke der Fehi-
belegungsabgabe vorgenommen wird; die
) entsprechenden Angaben werden dann in
Zu meinem Haushalt gehdren am Stichtag folgende weitere Personen (Anm. 9): der Wohnungsinhabererklarung" abgefragt.
Name, Vorname Geburtsdatum Ehegatte (1) Beruf (Anm. 1) Datum der
famifienangehdrig (2) Aufnahme in
nicht familienangehdorig (3) den Haushalt
1 2 3 4 5
(Weitere Personen bitte auf besonderem Beiblatt angeben)
Ich bestatige ausdriicklich, daB die unter Nr. 7. angegebene(n) Person(en) eigene Einkinfte weder im vergangenen Jahr hatte(n)

noch im laufenden Jahr hat/haben. Fir die weitere(n) Person(en) ist/sind die notwendigen Einkommenserklarungen beigefligt *)

Ich versichere, da8 die vorstehenden Erklidrungen richtig und vollstdndig sind. Mir ist bekannt, daB falsche Angaben als Falschbeurkun-
dung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen.

Ich/Wir erméachtige(n) das zusténdige Finanzamt, Auskunft iber meine/unsere Einkommensverhaltnisse zu erteilen.

(Ort und Datum)

{Unterschrift des Wohnungsuchenden)

(Unterschrift des Ehegatten)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 4.1 und 6 wird bestétigt.

{Ort und Datum)

(Arbeitgeber)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1 bis 2.4 und 4.3 wird bestatigt.

(Ort und Datum)

{Finanzamy)




11

1.2

1.3

1.4

1.6

1.7

1.8

3.2

544 . Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Nr. 34 vom 14. Mai 1990

Feststellungen der Behorde
(Nicht vom Wohnungsuchenden auszufiilien)

Einkommensgrenze

Die Einkommensgrenze betrdgt fir den Wohnungsuchenden und die zur Familie rechnenden
Angehdrigen

Grundbetrag fliir den Wohnungsuchenden 21 600'_‘ DM

zuzliglich  10.200,— DM fir den zweiten Angehdrigen DM

zuzdglich je 8.000,— DM fur weitere Angehdrige DM

zuzlglich je 4.200,— DM fir Schwerbehinderte (ab 50% GdB) Dt

zuzlglich je 9.000,— DM far Schwerstbehinderte (ab 80% GdB) DM

zuzlglich  8.400,— DM iir junge Ehepaare DM

“zuziiglich  6.300,— DM fiir Aussiedier, Zuwanderer und Gleichgestellte DM

Einkommensgrenze DM

Gesamteinkor;xmen

Das anzurechnende Gesamteinkommen (Nrn. 4.5/5/6 der Einkommenserkldrungen) wird wie folgt festgesteilt:

Wohnungsuchender DM

Angehériger 7.1 DM

Angehoriger 7.2 DM

Angehoriger 7.3 DM

Angehdériger 7.4 | DM

Angehdriger 7.5 DM

Angehoriger 7.6 ' DM DM
DM

Ergebnis

{J Die Einkommensgrenze wird (iberschritten.

Die Uberschreitung betrégt DM = %.

; Die Einkommensgrenze wird unterschritten.

Die Unterschreitung betragt DM = %%,

AbschluBverfiigung:

{Ort und Datum) (Unterschrift)



Erlduterungen

Die Sozialwohnungen sind fiir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze, die nach der Zahl der Familienangehori-
gen gestaffelt ist, nicht Ubersteigt. Wohnungsinhaber/innen, deren Einkommen diese Einkommensgrenze um mehr als 20 v.H. (iberschreitet, werden zu einer Aus-
gleichszahlung (Fehibelegungsabgabe) herangezogen, sofern keine spezialgesetzliche Ausnahme von der Leistungspflicht vorliegt. Zur Ermittiung des Gesamtein-
kommens sind die positiven Einkinfte der wohnungssuchenden Person bzw. des Wohnungsinhabers oder der Wohnungsinhaberin und die positiven Eink{nfte haus-
haitsangehdriger Familienmitglieder bzw. weiterer haushaltsangehériger Wohnungsinhaber/innen zusammenzurechnen. Daher ist der Einkommensnachweis erfor-
derlich. Die Angaben sind im Bereich der Wohnungsbaufdrderung und der Nutzung von Sozialwohnungen Voraussetzung fir die Gewahrung rechtlicher Vorteile

Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsarten und mit Verlusten des zusammenveranlagten Ehegatten ist nicht zuléssig.

Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern, den Vordruck auszufiiien.

Istdie Einkommenserkiarungim Zusammenhang mit der Erhebung einer Fehlbelegungsabgabe angefordert worden, so besteht nach § 5 Abs. 1 des Gesetzes (iber den
Abbau der Fehisubventionierungim Wohnungswesen (AFWoG)vom 22. 12. 1981, BGBI. 18, 1542, zuletzt gedndert durch Gesetzvom 8. 6. 1989, BGBI. | S. 1058, die Pflicht,
das Einkommen nachzuweisen. Uberschreiten die Einkiinfte zusammen mit denen der haushaltsangehérigen Personen die im sozialen Wohnungsbau maBgebende
Einkommensgrenze um mehr afs 50 v.H., so daB nach § 1 Abs. 3 AFWoG ohnehin eine Fehibelegungsabgabe von 2,— DM/qm Wohnflache manatlich festzusetzen sein
wird, so kann von einer Einkommenserkiarung abgesehen werden. Nach § 5 Abs. 3 AFWoG haben alle Behorden, insbesondere die Finanzbehdrden sowie die Arbeitge-
ber der Behorde Auskunft iber die Einkommensverhalinisse zu erteilen, soweit die Durchfihrung des AFWoG dies erfordert.

Anmerkung 1

Die Angabedes Berufesistfreiwillig. Sie dienteiner Plausibilitatspriifungunder-
spart Rickfragen bei Einkunftsverdnderungen insbesondere infolge Beendi-
gung einer Ausbildung, eines Studiums oder des Grundwehrdienstes, bei Ar-
beitslosigkeit oder Krankheit sowie bei berufsbedingten stark schwankenden
Einkiinften.

Anmerkung 2
Stichtag fir die Feststellung der Familien- und Einkommensverhéltnisse ist

a) beider Bewilligung von 6ifentlichen oder nicht-6ffentliichen Mitteln an Bau-
herrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragsteliung,

b) beiderAussteliungvon Wohnberechtigungsbescheinigungen und Bezugs-
genehmigungen: der Zeitpunkt der Antragstellung,

c) beider Feststellung der Wohnberechtigung nach Riickzahlung der offentli-
chen Mittel: der Zeitpunkt der Riickzahiung der 6ffentlichen Mittet,

d} beider Anerkennungals geeigneter Bewerber fir mit6ffentlichen undnicht-
Stfentlichen Mitteln geforderte Kaufeigenheime und Kaufeigentumswoh-
nungen: der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf-oder Bewerbervertrages.

e) beider Erhebung der Fehibelegungsabgabe: der 1. Aprit des Kalenderjah-
- res vor Beginn des jeweiligen dreijahrigen Leistungszeitraumes,

Grundsétzlich sind die Einkiinfte des Jahres zugrunde zu legen, das dem Stich-
tagvorangegangen ist. Falls der Einkommensteuerbescheid flir dieses Jahr be-
reits vorliegt, sind die Angaben dieses Bescheides in Spalte 2 einzutragen; die
Spalte 1istdann nicht auszufiillen. Falls der Einkommensteuerbescheid fiir das
vergangene Kalenderjahr noch nicht vorliegt, sind in Spalte 1 die Angaben des
Steuerbescheides fiir das Kalenderjahr der letzten Veranlagung einzutragen
undin Spalte 2 die Betrage {ir das vergangene Kalenderjahr (z. B. aufgrund der
Einkommensteuer-Erklarung) anzugeben.

Abweichend sind zugrunde zulegen
— die Einklinfte des laufenden Jahres, in das der Stichtag falit,
oder
— das Zwélffache der Einklnfte des letzten Monats vor dem Stichtag,

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hoher oder niedriger sind als die Eink(infte
des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhdhung oder Verringerung der Ein-
kinfte wird als dauerhaft angesehen, wenn sie voraussichtlich auf unbestimmte
Zeit oder fir mindestens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Diese Veranderungen
der Einkiinfte sindin Nr. 6 einzutragen. Verdnderungen der Einki{infte nach dem
Stichtag werden nur bericksichtigt, wenn sie am Stichtag sicher festgestanden
haben.

Anzurechnen ist nur die Summe der positiven Einkiinfte. Diese ist dem
Einkommensteuer-Bescheid zu entnehmen. Einkiinfte sind

— beiEinkinften aus Land- und Forstwirtschaft, aus Gewerbebetrieb und aus
selbsténdiger Arbeit: der Gewinn,

— bei Einkiinften aus nichtselbstdndiger Arbeit, Kapitaivermogen, Vermie-
tung und Verpachtung und bei den sonstigen Einkinften im Sinne des § 22
EStG: der UberschuB der Einnahmen Gber die Werbungskosten.

Sind negative Einkinfte (Verluste) ausgewiesen, so sind sie mit ,Null“ aufzufih-
ren; dennein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsartenist nicht zulés-
sig.

Werden Ehegatten zusammenveranlagt, ist das zusammengerechnete Ein-
kommen beider Ehegatten anzugeben. Werden die Ehegatten getrennt veran-
tagt, hat der Wohnungsuchende nur sein Einkommen anzugeben und der Ehe-
gatte eine gigene Erklérung mit Formblatt 1b oder 2b abzugeben.

Anmerkung 3 .

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens sind Sonderab-
schreibungen hinzuzurechnen, die bei der Einkommensteuer unter anderen
Gesichtspunktenals denender Wertminderungabgesetztwerden, insbesonde-
re solche nach §§ 7abis 71 EStG. Dieses gilt allerdings nur far den Teilbetrag, um
den die Sonderabschreibungen die nach § 7 EStG zuldssigen Absetzungen fir
Abnutzung Ubersteigen.

Zur Ermittiung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Nr. 2.1 wird die Sonderabschreibung eingetragen und der Summe der Ein-
kiinfte hinzugerechnet; in Nr. 4.3 wird die Absetzung fir Abnutzung (AfA) nach
§ 7 EStG angegeben und von der Summe der Einkiinfte abgezogen, die dem An-
tragsteller zustehen wirde, wenn er eine Sonderabschreibung nicht in An-
spruch nehmen wirde.

Bei selbstgenutzten Einfamilienhdusern und selbstgenutzten Eigentumswoh-
nungen, die bis 1986 hergestelitoder angeschafftwurden, istin Nr. 4. 3 die Abset-
zung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, da sie bereits bei der Pauschbesteue-
rung nach § 21a EStG berGcksichtigt worden ist. Nrn. 2.1 und 4.3 sind nicht aus

zufillen bei selbstgenutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen, die seit
1987 hergestellt oder angeschafft wurden. Fithrt die Absetzung bei der Ein-
kunftsart Vermietung und Verpachtung zu Verlusten, soist als Betrag ,Null* ein-
zusetzen,; denn ein Ausgleich mit Veriusten aus anderen Einkunfisartenist nicht
zuldssig.

Anmerkung 4

Nach § 19 Abs. 2EStG bleibtvon Versorgungsbeziigen ein BetraginHéhevon 40
v. H., héchstens jedoch insgesamt jéhrlich ein Betrag von 4800,— DM,
steuerfrei. Versorgungsbeziige sind Bezlige und Vorteile aus friiheren Dienstlei-
stungen, die gewahrtwerden i

1. als Ruhegehalt, Witwen- oder Waisengeld, Unterhaltsbeitrag oder als
gleichartiger Bezug auf Grund beamtenrechtlicher oder entsprechender
gesetzlicher Vorschriften oder nach beamtenrechtlichen Grundsétzen von
Kérperschaften, Anstalten oder Stiftungen des offentlichen Rechts oder
otfentlich-rechtlichen Verbanden von Korperschaften oder

2. inanderen Fillen wegen Erreichens einer Altersgrenze, Berufsunféhigkeit,
Erwerbsunfdhigkeit oder als Hinterbliebenenbezige.

Anmerkung 5

§ 22 Nr. 1 Buchst. a EStG regelt die Besteuerung von Leibrenten, bei denen in
den einzelnen Bezigen Einklnfte aus Ertrdgen des Rentenrechts enthalten
sind. Zu diesen Leibrenten zdéhlen vor allem die Alters- und Invalidenrenten aus
den gesetzlichen Rentenversicherungen der Arbeiter/innen und Angesteliten
und aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus Versicherungs-
vertragen. Bei der Besteuerung wird die Steuer nur von dem sogenannten Er-
tragsanteil bemessen. Beider Ermittiung des fiir die Bezugsberechtigung maB-
gebtichen Einkommens ist jedoch der voile Betrag zugrunde zu legen und des-
halb der bei der Besteuerung nicht berticksichtigte Betrag in Nr. 2.3 anzugeben.
Zum vollen Betrag der Rente gehort auch der vom Rentenversicherungstrager
einbehaltene Krankenversicherungsbeitrag.

Anmerkung 6

{nNr.4.1sind nurgesetzliche undtarifliche Kinderzulagen zu Lohnen, Gehéltern
undRentensowiedievergleichbaren Beziige einzusetzen, dieinden angegebe-
nen Einkiinften enthalten sind. Das (steuerfreie) Kindergeld nach der Kinder-
geldgesetzgebung wird aus offentlichen Kassen gezahlt undistdeshalb nichtin
den Einkiinften zu Nr. 1 enthalten. Die steuerfreien Kinderzuschisse aus den
gesetziichen Rentenversicherungen sind in der Summe der Einkinfte (Nr. 1)
nicht enthalten und diirfen in Nr. 4.1 nicht eingetragen werden.

Anzugeben ist bei Beamten/Beamtinnen, Richtern/Richterinnen und Solda-
ten/Soldatinnen sowie Angesteliten und Arbeitern/Arbeiterinnen des offentli-
chen Dienstes die Erhdhung des Ortszuschlages und die Sonderzuwendung,
die mit Riicksicht auf Kinder gewéhrt werden.

Anmerkung 7

Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsver-

pflichtungen

a) firnichtzum Haushalt rechnende Verwandte des/der Wohnungsuchenden
oder seines Ehegatten,

by flrden geschiedenen oder dauernd getrenntlebenden Ehegatten und
¢) inFallen der Nichtigkeit oder Aufhebung der Ehe.

Anmerkung 8

Vom ermittelten Jahreseinkommen ist ein Betragvon 10 v. H. abZuziehen, wenn
Steuernvom Einkommen entrichtet werden (Lohn-oder Einkommensteuer). Der
Nachweis kann z. B. durch Vorlage einer Lohn-/Gehaltsabrechnung, eines Be-
scheides Uber den Lohnsteuerjahresausgleich oder eines Einkommensteuer-
bescheides geflihrt werden.

Werden weder Lohn- noch Einkommensteuer gezahlt, ist Nr. 4.6 nicht auszu-
flillen. Es wird dann das Einkommen it. Nrn. 4.5/5 oder 6 zugrunde gelegt.

Anmerkung 9

Anzugeben sind die Angehdrigen, die am Stichtag zum Haushalt gehéren; der
Stichtagistzu Anmerkung2 erlautert. AuBerdem sind die Angehdrigen einzutra-
gen, die zwar noch nicht am Stichtag zum Haushalt gehdren, jedoch alsbald
nach dem Bezug der Wohnung in den Haushalt aufgenommen werden sollen.
Haushaltsmitglieder, die keine Familienangehérigen sind, missen ebenfalisan-
gegebenwerden. InSpalte 3istfirjede Person mitder jeweils zutreffenden Zitfer
1, 2 oder 3 die Art der Zugehorigkeit zum Haushalt zu kennzeichnen.



Anlage 2y

Die stark umrandeten Feider werden von der
Behdrde ausgeflllt.

"~ zu Nr. 7. der Einkommenserkidarung der wohnungsuchenden Person:

77 zu Nr. i der Wohnungsinhabererkidrung der/des

Einkommenserklédrung fiir den sozialen Wohnungsbau

von haushaltsangehdrigen Personen mit Einkiinften aus Land- und Forstwirtschaft, Gewerbebetrieb, selbsténdiger Arbeit, Kapitalver.

mégen sowie Vermietung und Verpachtung, die zur Einkommensteuer veranlagt werden.

Name und Vorname der haushaltsangehérigen Person

Geburtsdatum

|

Beruf (Anm. 1)

Anschrift

(Bitte Erlauterungen beachten)

1
i
|
|

i

2.2

23

2.4

4.2

43

44

45

46

Positive Einkiinfte
ich hatte
— gemeinsam mit meinem Ehegatten —

folgende Summe der positiven Einkiinfte (Anm. 2):
Der Summe der Einklnfte zu Nr. 1 sind hinzuzurechnen:

bei eigenem Gebéude:
Sonderabschreibungen, insbesondere nach §§ 7a bis 7 f
EStG (Anm. 3):

der Teilbetrag von Versorgungsbeziigen, der nach § 19 Abs. 2
EStG steuerfrei geblieben ist (Anm. 4):

der Teilbetrag der Leibrenten im Sinne des § 22 Nr. 1 Buchst. a
EStG, der bei der Besteuerung nicht beriicksichtigt wurde
(Anm. 5):

Eink{nfte, fir die ein Anspruch auf Steuerbefreiung nach den
Doppelbesteuerungsabkommen besteht, sowie Einkiinfte aus
Gehdltern und Bezligen fir eine Beschéftigung bei internatio-
nalen oder tibernationalen Organisationen, die von der Ein-
kommensteuer befreit sind, im Betrag von:

Zwischensumme (Nr. 1 zzgl. der Betrdge zu Nrn. 2.1 bis 2.4)

Von der Zwischensumme (Nr. 3) sind abzusetzen:

gesetzliche und tariftiche Kinderzulagen zu L.6hnen, Gehéltern
und Renten sowie vergleichbare Beziige in Hohe von (Anm. 6):

Aufwendungen zur Erfillung gesetzlicher Unterhaltsverpflich-
tungen (Anm. 7):

bei eigenem Gebéaude:
zustehende Absetzungen, insbesondere nach § 7 EStG (Anm. 3):

Nur bei Einkunftsermittlungen fiir Zwecke der Fehibele-
gungsabgabe:

-~ Abzugsbetradge gem. Artikel 2 Nr. 2 AFWoG NW

Jahreseinkommen (Nr. 3 abzgl. der Betrége zu
Nrn. 4.1 bis 4.4):

[J Vom Einkommen zahle ich Einkommensteuer.
Das Jahreseinkommen vermindert sich um 10 v.H. (Anm. 8):

Anrechenbares Jahreseinkommen (Nr. 4.5 abzgl. Nr. 4.6):

im Kalenderjahr 19 ____ im Kalenderjahr

It. Einkommensteuer- vor dem
bescheid Stichtag®)
DM DM

1 2

Bei Verwendung des Vordruckes {ir Zwecke der Fehibelegungsabgabe ist dies der 1. April 19_______



6.1
6.11
6.12

6.2

6.3
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Einkunftsdnderungen

]

L

3

1 erhoht, weil

Meine/Unsere Einkinfte haben sich im laufenden Kalenderjahr gegeniber dem vergangenen Kalenderjahr nicht verandert

‘Vor dem Stichtag (Anm. 2)

I Nach dem Stichtag (Anm. 2)

haben sich meine/unsere Einkiinfte geméB der beigefligten Aufstellung dauerhaft auf : DM

verringert, weil

Ich versichere, daB die vorstehenden Erklarungen richtig und vollstandig sind. Mir ist bekannt, daB falsche Angaben als Falschbeur-
kundung oder Betrug verfolgt und bestraft werden kénnen.

Ich erméchtige das zustindige Finanzamt, Auskunft iber meine Einkommensverhaltnisse zu erteilen.

(Ort und Datum) . {Unterschrift des Ehegatten, Angehorigen)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 4.1 und 6 wird bestatigt.

{Ort und Datum) {Arbeitgeber)

Die Richtigkeit der Angaben zu Nrn. 1 bis 2.4 und 4.3 wird bestatigt.

(Ort und Datum)’ (Finanzamt)



Erlauterungen

Die Sozialwohnungen sind fiir Wohnungsuchende bestimmt, deren Gesamteinkommen eine bestimmte Einkommensgrenze, die nach der Zaht der Familienangehéri.
gen gestaffelt ist, nicht (ibersteigt. Wohnungsinhabert/innen, deren Einkommen diese Einkommensgrenze um mehr als 20 v.H. (berschreitet, werden zu einer Ays.
gleichszahlung (Fehibelegungsabgabe) herangezogen, sofern keine spezialgesetzliche Ausnahme von der Leistungspflicht vorliegt. Zur Ermittiung des Gesamtein.
kommens sind die positiven Einkiinfte der wohnungssuchenden Person bzw. des Wohnungsinhabers oder der Wohnungsinhaberin und die positiven Einkiinfte hays.
haltsangehoriger Familienmitglieder bzw. weiterer haushaltsangehoriger Wohnungsinhaber/innen zusammenzurechnen. Daher ist der Einkommensnachweis erfor.
derlich. Die Angaben sind im Bereich der Wohnungsbauférderung und der Nutzung von Sozialwohnungen Voraussetzung fir die Gewéhrung rechtlicher Vorteile.

Ein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunitsarten und mit Verlusten des zusammenveranlagten Ehegatten ist nicht zuldssig.

Die folgenden Anmerkungen sollen es erleichtern, den Vordruck auszufilien.

Ist die Einkommenserklirungim Zusammenhang mit der Erhebung einer Fehibelegungsabgabe angefordert worden, so bestehtnach § 5 Abs. 1 des Gesetzes iiber den
Abbau der Fehlsubventionierungim Wohnungswesen (AFWoG)vom 22. 12. 1981, BGBI.1S. 1542, zuletzt geandertdurch Gesetzvom 8.6. 1989, BGBI. 1 S. 1058, die Pfficht,
das Einkommen nachzuweisen. Uberschreiten die Einkiinfte zusammen mit denen der haushaltsangehdrigen Personen die im sozialen Wohnungsbau maBgebende
Einkommensgrenze um mehr als 50 v.H., so daB nach § 1 Abs. 3 AFWoG ohnehin eine Fehlbelegungsabgabe von 2,— DM/gm Wohnfldche monatlich festzusetzen sein
wird, so kannvon einer Einkommenserkldrung abgesehen werden. Nach § 5 Abs. 3 AFWoG haben alle Behérden, insbesondere die Finanzbehdrden sowie die Arbeitge.
ber der Behorde Auskuntt (iber die Einkommensverhéltnisse zu erteilen, soweit die Durchfiihrung des AFWoG dies erfordert.

Anmerkung 1

Die Angabe desBerufesist freiwillig. Sie dienteiner Plausibilitdtsprafungunder-
spart Riickfragen bei Einkunitsverd@nderungen insbesondere infolge Beendi-
gung einer Ausbildung, eines Studiums oder des Grundwehrdienstes, bei Ar-
beitslosigkeit oder Krankheit sowie bei berufsbedingten stark schwankenden
Einkiinften.

Anmerkung 2
Stichtag fir die Feststellung der Famitien- und Einkommensverhaltnisse ist

a) beider Bewilligung von 6ffentlichen oder nicht-6ffentlichen Mittein an Bau-
herrn und Ersterwerber: der Zeitpunkt der Antragstellung,

b) beider Ausstetlung von Wohnberechtigungsbescheinigungen und Bezugs-
genehmigungen: der Zeitpunkt der Antragstellung,

c) beider Feststellung der Wohnberechtigung nach Rickzahlung der offentli-
chen Mittel: der Zeitpunkt der Riickzahlung der 6ffentlichen Mittel,

d) beider Anerkennungals geeigneter Bewerber tlir mitdffentlichenund nicht-
offentlichen Mittein geférderte Kaufeigenheime und Kaufeigentumswoh-
nungen:der Zeitpunkt des Abschlusses des Kauf- oder Bewerbervertrages.

e} beider Erhebung der Fehlbelegungsabgabe: der 1. April des Kalenderjah-
res vor Beginn des jeweiligen dreijhrigen Leistungszeitraumes.

Grundsétzlich sind die EinkUinfte des Jahres zugrunde zulegen, das dem Stich-
tag vorangegangen ist. Falls der Einkommensteuerbescheid fir dieses Jahr be-
reits vorliegt, sind die Angaben dieses Bescheides in Spalte 2 einzutragen; die
Spalte 1 istdannnicht auszufdllen. Falls der Einkommensteuerbescheid fiir das
vergangene Kalenderjahr noch nicht vorliegt, sind in Spalte 1 die Angaben des
Steuerbescheides fir das Kalenderjahr der letzten Veranlagung einzutragen
und in Spalte 2 die Betrdge fir das vergangene Kalenderjahr (z. B. aufgrund der
Einkommensteuer-Erkldrung) anzugeben.

Abweichend sind zugrunde zu legen
- die Einklinfte des laufenden Jahres, in das der Stichtag falit,
oder :
— das Zwolffache der Einkiinfte des letzten Monats vor dem Stichtag,

wenn sie voraussichtlich auf Dauer hoher oder niedriger sind als die Eink{infte
des vergangenen Kalenderjahres. Eine Erhohung oder Verringerung der Ein-
kiinfte wird als dauerhaftangesehen, wenn sie voraussichtlich auf unbestimmte
Zeit oder fiir mindestens 3 Jahre bestehen bleiben wird. Diese Verdnderungen
der Einktnfte sind in Nr. 6 einzutragen. Verdnderungen der Einkinfte nach dem
Stichtag werden nur ber(icksichtigt, wenn sie am Stichtag sicher festgestanden
haben.

Anzurechnen ist nur die Summe der positiven Einklnfte. Diese ist dem
Einkommensteuer-Bescheid zu entnehmen. Einkinfte sind

— beiEinkiinften aus Land- und Forstwirischaft, aus Gewerbebetrieb und aus
selbsténdiger Arbeit: der Gewinn,

— bei Einkinften aus nichtselbstandiger Arbeit, Kapitalvermdgen, Vermie-
tung und Verpachtung und bei den sonstigen Einkinften im Sinne des § 22
EStG: der UberschuB der Einnahmen iber die Werbungskosten.

Sind negative Einkiinfte {Verluste) ausgewiesen, so sind sie mit ,Null* aufzufih-
ren; denneinAusgleichmitVerlusten aus anderen Einkunftsartenist nicht zulds-
sig.

Werden Ehegatten zusammenveraniagt, ist das zusammengerechnete Ein-
kommen beider Ehegatten anzugeben. Werden die Ehegatten getrennt veran-
{agt, hat der Wohnungsuchende nur sein Einkommen anzugeben und der Ehe-
gatte eine eigene Erkldrung mit Formblatt 1b oder 2b abzugeben.

Anmerkung 3

Bei der Ermittlung des anrechenbaren Jahreseinkommens sind Sonderab-
schreibungen hinzuzurechnen, die bei der Einkommensteuer unter anderen
Gesichtspunkten als denender Wertminderung abgesetzi werden, insbesonde-
re solche nach §§ 7a bis 7fEStG. Dieses gilt allerdings nur fir den Teilbetrag, um
den die Sonderabschreibungen die nach § 7 EStG zuldssigen Absetzungen flir
Abnutzung Gbersteigen.

Zur Ermittlung dieses Teilbetrages wird wie folgt verfahren:

In Nr. 2.1 wird die Sonderabschreibung eingetragen und der Summe der Ein-
kiinfte hinzugerechnet; in Nr. 4.3 wird die Absetzung fiir Abnutzung (AfA) nach
§7EStG angegeben undvon der Summe der Einklnfte abgezogen, diedem An-
tragsteller zustehen wirde, wenn er eine Sonderabschreibung nicht in An-
spruch nehmen wirde.

Bei selbstgenutzten Einfamilienh&usern und selbstgenutzten Eigentumswoh-
nungen, die bis 1986 hergestelltoder angeschafftwurden, istin Nr. 4.3 die Abset-
zung nach § 7 EStG mit Null anzusetzen, da sie bereits bei der Pauschbesteue-
rung nach § 21a EStG berlicksichtigt worden ist. Nrn. 2.1 und 4.3 sind nicht aus-
zuflillen bei selbstgenutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen, die seit
1987 hergestellt oder angeschafft wurden. Fihrt die Absetzung bei der Ein-
kunftsart Vermietung und Verpachtung zu Verlusten, so ist als Betrag ,,Nuli* ein-
zusetzen; dennein Ausgleich mit Verlusten aus anderen Einkunftsartenist nicht
zuldssig.

Anmerkung 4

Nach§ 19 Abs. 2 EStG bleibtvon Versorgungsbezigen ein Betragin Hohe von 40
v. H., hdchstens jedoch insgesamt jahrlich ein Betrag von 4800— DM,
steuerfrei. Versorgungsbeziige sind Beziige und Vorteile aus friheren Dienstlei-
stungen, die gewéhrtwerden

1. als Ruhegehalt, Witwen- oder Waisengeld, Unterhaltsbeitrag oder als
gleichartiger Bezug auf Grund beamtenrechtlicher oder entsprechender
gesetzlicher Vorschriften oder nach beamienrechtlichen Grundsétzen von
Kérperschaften, Anstalten oder Stiftungen des &ffentlichen Rechts oder
offentlich-rechtlichen Verbanden von Korperschaften oder

2. inanderen Fallen wegen Erreichens einer Altersgrenze, Berufsunfihigkeit,
Erwerbsunfédhigkeit oder als Hinterbliebenenbezige.

Anmerkung 5

§ 22 Nr. 1 Buchst. a EStG regelt die Besteuerung von Leibrenten, bei denenin
den einzelnen Beziigen Einkiinfte aus Ertrdgen des Rentenrechts enthalten
sind. Zu diesen Leibrenten zdhlen vor allem die Alters- und Invalidenrenten aus
den gesetzlichen Rentenversicherungen der Arbeiter/innen und Angesteliten
und aus der Knappschaftsversicherung sowie die Renten aus Versicherungs-
vertragen. Bei der Besteuerung wird die Steuer nur von dem sogenannten Er-
tragsanteil bemessen. Bei der Ermittlung des fiir die Bezugsberechtigung mas-
geblichen Einkommens ist jedoch der volle Betrag zugrunde zu legen und des-
halb der bei der Besteuerung nicht berlcksichtigte Betragin Nr. 2.3 anzugeben.
Zum vollen Betrag der Rente gehort auch der vom Rentenversicherungstréger
einbehaltene Krankenversicherungsbeitrag.

Anmerkung 6

InNr. 4.1 sind nur gesetzliche undiarifliche Kinderzulagen zu Lohnen, Gehéltern
und Rentensowie die vergleichbaren Beziige einzusetzen, dieinden angegebe-
nen Einkinften enthalten sind. Das (steuerfreie) Kindergeld nach der Kinder-
geldgesetzgebungwird aus 6ffentlichen Kassen gezahlt undist deshalb nichtin
den Einkiinften zu Nr. 1 enthalten. Die steuerfreien Kinderzuschisse aus den
gesetzlichen Rentenversicherungen sind in der Summe der Einkinfte (Nr. 1)
nicht enthalten und diirfen in Nr. 4.1 nicht eingetragen werden.

Anzugeben ist bei Beamten/Beamtinnen, Richtern/Richterinnen und Solda-
ten/Soldatinnen sowie Angesteliten und Arbeitern/Arbeiterinnen des offentli-
chen Dienstes die Erhdhung des Ortszuschlages und die Sonderzuwendung,
die mit Ricksicht auf Kinder gewahrt werden.

Anmerkung7
Einzutragen sind die Aufwendungen zur Erflillung gesetzlicher Unterhalitsver-

- pflichtungen

a) firnichtzum Haushaltrechnende Verwandte des/der Wohnungsuchenden
oder seines Ehegatten,

b) ftiirden geschiedenen oder dauernd getrennt lebenden Ehegatten und
¢) inFalien der Nichligkeit oder Aufhebung der Ehe.

Anmerkung 8

Vom ermittelten Jahreseinkommen ist ein Betragvon 10v. H. abzuziehen, wenn
SteuernvomEinkommen entrichtetwerden (Lohn-oder Einkommensteuer). Der
Nachweis kann z. B. durch Vorlage einer Lohn-/Gehaltsabrechnung, eines Be-
scheides Uber den Lohnsteuerjahresausgleich oder eines Einkommensteuer-
bescheides geflihrt werden.

Werden weder Lohn- noch Einkommensteuer gezahlt, ist Nr. 4.6 nicht auszufil-
len. Es wird dann das Einkommen It. Nrn. 4.5/5 oder 6 zugrunde gelegt.

- MBL NW. 1990 S. 528.
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