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Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung
und der Mietpreisbindungen fiir Wohnraum

RdEzl. d. Ministers fiir Landesplanung. Wohnungsbau
und 6ffentliche Arbeiten v. 9. 10. 1963 — Z B 2. 6.5

Durch eine in Vorbereitung befindliche Verordnung wird
die Landesregierung entsprechend den im Bezug zu a) und
b) angefihrten Bundesgesetzen die Wohnraumbewirt-
schaftung und die Mietpreisbindung fiir Wohnraum in den
Kreisen aufheben, deren Wohnungsdefizit nach den Fest-
stellungen des Statistischen Landesamtes am 31. 12. 1962
unter 3%, lag. In dieser Verordnung werden auch die
Ausnahmeregelungen getroffen, die sich auf Grund des
§ 3 dd des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes und des
§ 15 des Zweiten Bundesmietengesetzes ergeben. Auf die
bereits erlassene Verordnung der Landesregierung zur
Regelung der Zustdndigkeiten nach §§ 2 und 3 des Ge-
setzes ber Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnun-
gen v. 17. September 1963 (GV. NW. S. 302:SGV. NW. 233)
und die Siebente Durchfiihrungsverordnung zum Gesetz
zur Neuregelung der Wohnungsbaufoérderung — 7. DV. —
WoBaufordNG v. 9. Januar 1963 (GV. NW. S. 103 'SGV.
NW. 237) wird ergédnzend hingewiesen. Zur Vorbereitung
und Durchfiihrung der Verwaltungsaufgaben. die sich bei
Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung und der Miet-
preisbindungen ergeben, gebe ich folgendes bekannt:

I. Betreuung der Wohnungssuchenden

1. Nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung be-
steht fiir die Gemeindebehdrden weiterhin die Ver-
plichtung " zu einer .Aufsicht iiber das Wohnungs-
wesen als Gemeindeangelegenheit”. Diese Verpflich-
tung ergibt sich aus Art. 6 § 1 des PreuBischen Woh-
nungsgesetzes v. 28. Marz 1918, das insoweit durch das
Gesetz zur Bereinigung des in Nordrhein-Westfalen
geltenden PreuBischen Rechts v. 7. November 1961
(GV. N'W, S. 325'SGV. N'W. 114) aufrechterhalten wor-
den ist. Die Gemeindebehérden haben sich nach diesen
Bestimmungen u. a. von den Zustdnden im Wohnungs-
wesen fortlaufend Kenntnis zu verschaffen und auf die
Beseitigung von MiBstdnden sowie auf die Verbesse-
rung der Wohnverhédlinisse, namentlich der Minder-
bemittelten, hinzuwirken. Zur Erfiillung dieser Ver-
pflichtung wird es erforderlich sein, daB in der Ge-
meindeverwaltung eire Dienststelle bestehen bleibt. bei
der dringend Wohnungssuchende sich weiterhin melden
konnen. Diese Stelle wird durch enge Zusammenarbeit
mit der Bewilligungsbehérde fiir den &ffentlich ge-
férderten Wohnungsbau darauf hinzuwirken haben.
daB durch die weiteren MaBnahmen zur Férderung des
Wohnungsbaues Wohnungsnotfille mittelbar oder un-
mittelbar bereinigt werden. Die Bewilligungsbehorden
werden in verstirktem MaBe darauf hinzuwirken
haben, daB beim Mietwohnungsbau Darlehnsbewilli-
gungen fiir solche Bauvorhaben erfolgen. die zur
Schaffung von Wohnungen fiir noch unversorgte Be-
volkerungsteile geeignet sind. Insbesondere wird da-
flir Sorge zu tragen sein, daf in den geférderten Bau-
vorhaben in verstirktem MaBe Wohnungen fiir kin-
derreiche Familien, junge Familien. aber auch fir
dltere kinderlose Eheleute geschaffen werden. weil
bei diesen Personengruppen nach den allgemeinen
Beobachtungen besonders h&ufig noch Wohnungsnot-
stinde gegeben sind. Eine solche Bearbeitung der Be-
willigungsantrdge in enger Zusammenarbeit mit der
gemeindlichen Stelle, die dringend Wohnungssuchende
betreut, mache ich den Bewilligungsbehérden zur
Pflicht.

2. Ich weise gleichzeitig darauf hin, daB auch nach Auf-
hebung der Wohnraumbewirtschaftung die Bewilli-
gungsbehoérdéen befugt sind, die Darlehnsbewilligung
von Auflagen abhéngig zu machen. die den Erstbezug
neu geforderter Wohnungen fiir bestimmte Personen-
kreise oder namentlich bestimmte dringend wohnungs-
suchende Familien unmittelbar sichert oder ihn von
einer tauschweisen Unterbringung dieser Wohnungs-
suchenden abhdngig macht. Derartige darlehnsrecht-

liche Bindungen werden durch die gesetzlichen MaB-
rakmen zur Aufhebung der Wohnraumbewirtschaf-
tung nicht berihrt.

Es ist zu erwarten. daB Antrage auf Unterstitzung
bei der Beschaffung einer anderen Wohnung durch
den Hinweis auf eine Kindigung der jetzigen Woh-
nung. auf vorgenommene Mietpreiserh6hungen oder
bevorstehende RdumungsmaBnahmen aus einem er-
gangenen R&umungsurteil begriindet werden. Soweit
Uber die zivilrechtliche oder zivilprozessuale Redhts-
lage Unklarheiten bestehen, sind zwar die Verwal-
tungsbehorden regelmédBig zu einer Rechtsberatung
nicht in der Lage. sondern werden insoweit die Rat-
suchenden insbesondere an die bei den Amtsgerichten
eingerichteten Rechtsberatungsstellen zu weisen haben.
Zur allgemeinen Unterrichtung iiber die nach den Neu-
regelungen bestehende Rechtslage weise ich jedoch auf
folgendes hin:

a) Kiindigung von Mietverhiltnissen

Soweit Mietverhéltnisse bisher den Bestimmungen
des Mieterschutzgesetzes unterlagen (Mietverhilt-
nisse in Altwohnungen, Offentlich geférderten
Wohnungen und steuerbegiinstigte Wohnungen
nach ndherer Mafigabe der §§ 31a und 31 b MSchG)
sind erst mit der Preisfreigabe. die durch die in
Vorbereitung befindliche Rechtsverordnung erfolgt,
die Vorschriften des Mieterschutzgesetzes nicht
mehr anzuwenden, soweit sie nicht fiir weitergel-
tend erklart werden (§ 54 Abs. 2 MSchG i. d. F.
von Art. III Ziff. 5 des zu a) in Bezug genommenen
Abbaugesetzes und des Art. II Ziff. 3 des zu ¢} in
Bezug genommenen Gesetzes zur Anderung miet-
rechtlicher Vorschriften). Werk- und werkgefér-
derte Wohnungen unterliegen nach den weitergel-
tenden Bestimmungen der §§ 20 bis 23b MSchG
-weiterhin den Mieterschutzbestimmungen. Auch die
besonderen Schutzbestimmungen des § 19 MSchG
zugunsten von Familienangehérigen. die beim Tode
des Mieters zu seinem Hausstand gehort haben,
bleiben aufrechterhalten.

Soweit Kiindigungen durch die regionale Auf-
hebung der Mieterschutzbestimmungen zuldssig
werden, treten gleichzeitig die Anderungen der
mietrechtlichen Bestimmungen des Biirgerlichen Ge-
setzbuches in Kraft (Art. III § 3 Abs. 2 des zu
c) in Bezug genommenen Gesetzes zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften). Die gednderten Be-
stimmungen sind in Art. VI des zu a) in Bezug ge-
nommenen Abbaugesetzes und in Art. I des zu ¢}
in Bezug genommenen Gesetzes zur Anderung
mietrechtlicher Vorschriften enthalten. Mietverhalt-
nisse Uiber Wohnraum unterliegen nach der zwin-
genden, nicht durch vorherige Parteivereinbarungen
abanderbaren Vorschrift des § 565 Abs. 2 BGB ge-
setzlichen Kiindigungsvorschriften, die — je nach
der Dauer des Mietverhdltnisses — Kiindigungs-
fristen bis zu 1 Jahr vorsehen. Kindigungen
missen schriftlich erfolgen (§ 564a BGB). Frist-
lose Kiindigungen sind bei Mietzahlungsverzug und
grober Vertragsverletzung zuldssig (§ 554 und 554 a
BGB). Bei einer Kiindigung des Vertragsverhaltnis-
ses mit den Kiindigungsfristen des § 565 BGB kann
der Mieter der Kiindigung unter den Voraussetzun-
gen des § 556a BGB widersprechen. Einigen sich
die Vertragsparteien nicht iiber eine Fortsetzung
des Mietverhidltnisses, so kann nach der gleichen
Bestimmung eine Entscheidung des ordentlichen
Gerichts herbeigefiihrt werden.

b) Mietpreiserhthungen bei bestehenden Mietverhilt-

nissen

Nach den allgemeinen Vorschriften des Biirgerli-
chen Gesetzbuches (§ 305 BGB) kann regelmaBig
einseitig eine Mietpreiserhéhung erst nach Ablauf
der fir das Vertragsverhdltnis geltenden Kiindi-
gungsfrist gefordert werden. Fiir die Dauer eines
Jahres nach Aufhebung der Preisbindungen kann
jedoch fiir bisher preisgebundene Wohnungen bei
bestehenden Mietvertrdgen in beschrinktem Um-
fang eine Mietpreiserh6hung nodh in der gleichen
Weise erfolgen, wie dies nach § 18 f. I. BMG bei

—
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einer Verdnderung preisrechtlicher Vorschrifien
zulassig war {§ 17 des II. BMG i, Verb. mit § 23
I. BMGJ. Eine soiche Mietpreiserh6hung mu3 also
dem Mieter schriftlich unter Angabe des Rechts-
grundes und der Berechnung mitgeteilt werden
1§ 18 L. BMG).

. Der Umfang der zuldssigen Mieterhéhung fiir
Altbauwohnungen ergibt sich aus § 2 der
zu d} in Bezug genommenen Verordnung. Fir
0ffentlich gefédrderte Wohnungen ist
eine Mietpreiserh6hung nur zuldssig, wenn sie die
Bewilligungsbehdrde zugelassen hat. (Siehe IV
dieses RdErl.)

Durch das gleichzeitige Inkraftireten des Gesetzes
Uber Wohnbeihilfen (Bezug zu f) kénnen unter ent-
sprechenden Voraussetzungen Mietpreiserhéhungen
durch Mietbeihilfen ausgeglichen werden. Uber die
Bewilligung von Miet- und Lastenbeihilfen ergeht
ebenfalls besonderer Erla8.

¢) Unzuldssige Mieterh6hungen und iiberhéhte Makler-
forderungen

Die Gemeindebehérden haben darauf zu achten,
daB die Mietpreisfreigabe fiir Wohnungen nicht zu
unangemessenen Mietenerhdhungen in Einzelfdllen
ausgenutzt wird. Ich verweise insoweit auf das
Gesetz zur Anderung des Wirtschafisstraigesetzes
1954 v. 21. Dezember 1962 (BGBIl. I S. 761). Durch
dieses Gesetz ist § 2a des Wirtschafisstrafgesetzes
1954 (BGBI. IIT 453-11) gedndert worden. Durch die
Anderung sind die Regierungsprasidenten befugt,
unter den Voraussetzungen des § 2a unangemes-
sene Entgeltsiberhéhungen .fur die Vermietung
von Rdumen zum Wohnen oder damit verbundener
Nebenleistungen oder fiir das Vermitteln einer sol-
chen Vermietung” als Ordnungswidrigkeit (§ 4
Abs. 3) zu verfolgen und mit einer Geldstrafe bis
zu 50000,— DM zu ahnden. Die Moaglichkeit einer
strafrechtlichen Verfolgung solcher Zuwiderhand-
lungen unter den Voraussetzungen des § 3 des
Wirtschaftsstrafgesetzes 1954 bleibt bestehen.

Volistreckungsschutz

Die weitgehenden Vollstreckungsschutzbestimmun-
gen bei ergangenen Raumungsurteilen nach § 30
des ‘Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes bleiben
weiterhin in Gelturg. Diese Vollstreckungsschutz-
bestimmungen sind nach dem neuen § 30 Abs. 3
des Wohnraumbewirtschaftungsgesetzes auch anzu-
wenden, wenn ein Mieter entsprechend den neuen
Kindigungsbestimmungen des Biirgerlichen Gesetz-
buches oder infolge Zeitablaufs eines Mietverhalt-
nisses zur Rdaumung verurteilt wird, soweit nicht
die Sondertatbestdnde des § 30 Abs. 3 zu a) und b}
vorliegen (Art. 1I Ziff. 4 des Ersten Gesetzes zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriftenj.

£

1. Bestands- und Besetzungskontrolle
der oiientlich geidorderten Wohnungen durch die
Bewilligungsbehdrden

Bei bestehender Wohnraumbewirtschaftung eriibrigte sich
bisher im allgemeinen fiir die mit 6ffentlichen Mitteln
geférderten Wohnungen eine Bestands- und Besefzungs-
kontrolle durch die Bewilligungsbehérden und die dar-
lehnsverwaltenden Stellen, weil die Wohnungsbehdrden
nach den Bestimmungen des Wohnraumbewirtschaftungs-
gesetzes allgemein den Wohnungsbestand und die Be-
setzung von Wohnungen zu uberwachen hatten. Nach
Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung mu nunmehr
eine Uberwachung des Bestandes an oOffentlich geférder-
ten Wohnungen dahingehend erfolgen. ob der Darlehns-
schuldner bzw. sein Rechtsnachfolger die Verpflichtungen
erfullt, die sich weiterhin nach den Bestimmungen der
Wohnungsbaugesetze, dem Gesetz iiber Bindungen fur
6ffentlich geférderte Wohnungen v. 23, Juni 1960 (BGBL. I
S. 402), nach den getroifenen Darlehnsvereinbarungen
und den Auflagen in Bewilligungsbescheiden ergeben.
Durch die 7.DVO — WoBauFordNG — v. 9. 1. 1963 (Bezuq
zu i) wurden die Bewilligungsbehérden mit dieser Auf-
gabe bei Wegfall der Wohnraumbewirtschaftung beauf-
tragt. Durch die Verordnung zur Regelung der Zustdndig-

xeiten nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber Bindungen fir
offentlich geférderte Wohnungen v. 17. September 1963
IBezug zu ki wird den gleichen Stellen die Ausiibung der
VerwaltungsmaBbnahmen iiberiragen., die sich aus dem
Birdungsgesetz ergeben. Zur Durchfiihrung dieser Auf-
gaben ist folgendes zu veranlassen:

-

Die olfentlich geftrderten Wohnungen sind, soweit
das bisher noch nicht geschehen ist, gemeindeweise
listen- oder karteimifig unter Hinzuziehung der Un-
terlagen der autgeldsten Wohnungsamter und unter
Kennzeichnung der Wohnungen. die fiir besondere Per-
sonenkreise vorbehalten sind, zu erfassen. Aus den
Listen oder Karteien muB der Nutzungsberechtigte der
geférderten Wohnung ersichtlich sein. Die Grundlage
seiner Berechtigung (Zuteilung durch die Wohnungs-
behérden - Bescheinigung oder Bescheinigungsfreiheit
nach § 2 BindGes.) ist kenntlich zu machen. In den
Listen oder Karteien ist die Art und Dauer eines Bin-
dungsvorbehalts fiir besondere Personenkreise und
ein etwaiger Verzicht auf diesen Vorbehalt zu ver-
merken. Ferner ist kenntlich zu machen, wenn die fiir
offentlich geforderte Wohnungen bestehenden Bin-
dungen in Wegfall gekommen sind {§ 1 Abs. 2 Bind-
Ges.|.

2. Es wird sicn empfehlen, die bei den aufgelésten Woh-
nungsamtern befindlichen Akten iber 6ffentlich ge-
forderte Wohnungen mit den Bewilligungsakten zu
verbinden.

3. In Durchfithrung dieser Uberwachungstétigkeit ist der

vorhandene Wohnungsbestand an offentlich geforder-
ten Wohnungen in etwa 2jdhrigen Abstanden dahin
zu prufen, ob die Wohnungen ordnungsmafiig belegt
und die vom Bauherrn iibernommenen Pflichten zur
Innehaltung der nach § 3 BindGes. zuldassigen Mieten
erfilllt werden. Eine erste Kontrolle hinsichtlich des
Wohnungsbestandes und der Innehaltung der Ver-
pflichtungen wird in weitgehendem Umfang dadurch
ermoglicht, daB die Bauherren Antrage auf Zulassung
einer Mieterhéhung gema$ § 3 BindGes. und die gegen-
wariigen Bewohner Antrige auf Gewidhrung von
Wohnbeihilfen stellen werden. Eine Auskunfispflicht
der Bauherren und ihrer Rechtsnachfolger uber die ord-
nungsmabBige Belegqung der Wohnungen und die Inne-
haltung der Bindungspflicht hinsichtlich des Mietprei-
ses ergibt sich nicht nur aus den Pflichten. die nach
§§ 2 und 3 des Bindungsgesetzes fiir den Verfiigungs-
berechtigten weiterhin bestehen, sondern auch nach
aligemeinen zivilrechtlichen Grundsatzen. Es ist an-
erxannten Rechts. daB im Rahmen des § 242 BGB ein
Schuldner dem Glaubiger auf Verlangen Auskunft
uber die richtige Erfiiliung der von ihm tibernommenen
vertraglichen Verpilichtungen erteilen mufi, wenn der
Glaubiger ein berechtigtes Interesse daran hat, sich
iiber die Erfullung dieser Vertragspflichten GewiBheit
zu verschaffen.

4. Soweit bei Bewilligung der &ffentlichen Mittel der
Schuldner zur Einrdumung eines Besetzungsrechts zu-
gunsten der Bewilligungsbehoérde oder der Wohnungs-
behoérde darlehnsrechtlich verpflichtet wurde, wird in
Gebieten mit aufgehobener Wohnraumbewirtschaftung
dieses Besetzungsrecht ausschlieBlich durch die Bewil-
iigungsbehérde ausgetibt (z. B. gemdf Nr. 12 Abs. 2
Buchst. b DSB 1963 — SMBL NW. 2370 — oder ge-
méB XNr. 3 meines RdErl. v. 16. 10. 1961 - SMBL XW.
23720 —i. Soweit die Auslibung solcher Besetzungs-
rechte durch Darlehnsverpflichtung oder Auflage im
Bewilligungsbescheid von den &rtlichen Wohnungs-
behérden vorzunehmen war, sind nunmehr ebenfalls
die Bewilligungsbehorden fiir die Ausiibung zustandig.
weil die Benennung der Wohnungsbehoérden im Hin-
blick auf die im Eingang zu Il dieses RdErl. gegebene
Sachlage erfolgte. Nach Wegfall der Tatigkeit der
Wohnungsbehorden konnen die durch Darlehnsverein-
barung begriindeten Rechte nicht mehr von ihnen aus-
geiibt werden, sondern missen von den Bewilligungs-
behorden selbst im Rahmen der ihnen zu II iibertrage-
nen Aufgaben durchgefithrt werden.
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5.

9.

Miziss

Stellt die Bewilligungsbeh6rde Verst6fe des Schuld-
ners gegen Verpilichtungen aus §§ 2 und 3 des Bin-
dungsgesetzes oder andere VerstoBe gegen die tber-
nommenen darlehnsrechtlichen Verpflichtunger fest,
so hat sie der darlehnsverwaltenden Stelle Mitteilung
zu machen, damit diese gegen den Darlehnsnehmer
durch Forderung erhohter Zinsen oder durch Kiindi-
gung des oOffentlichen Darlehns entsprechend den in
der Schuldurkunde vereinbarten Rechten vorgehen
kann. Ebenso ist der darlehnsverwaltenden Stelle
dartiber Mitteilung zu machen, wenn ein Darlehns-
schuldner Auskinfte verweigert, die zur Uberprifung
seines vertragsgemdBen Verhaltens erforderlich sind.
damit ggf. durch die darlehnsverwaltende Stelle Klage
auf Auskunftserteilung erhoben werden kann.

Soweit nach den gegenwartigen Regelungen die Dar-
lehnsbewilligung und Darlehnsverwaltung nicht
durch die gleiche Behorde erfolgen (also insbesondere
bei NeubaumaBnahmen im sozialen Wohnunrgsbau),
bin ich bereit, der Bewilligungsbehorde fir die Durch-
fiihrung ihrer Kontrolltitigkeit einen Betrag von
7— DM jahrlich entsprechend der Zahl der im Be-
reich der Bewilligungsbeh6érde insoweit geférderten
Wohnungen als Verwaltungskostenbetrag zu gewdh-
ren, der von der Wohnungsbauférderungsanstait zu
zahlen ist. Soweit jedoch die Darlehnsverwaltung bei

der gleichen Kommunalbehérde erfolgt, die den Bewil- -

ligungsbescheid tUber das gewdhrte Darlehn erteilt hat
(also insbesondere bei der Gewdhrung von Ubergangs-
beihilfen der Jahre 1948 und 1949 fur Wiederaufbau-
vorhaben und bei der Gewahrung von Wiederaufbau-
darlehen vor dem 1. 4. 1958), gehort die Uberwachung
der so geforderten Wohnungen auf ordnungsmaéaBige
Belegung und auf Innehaltung der bestehengebliebe-
nen Mietpreisbindungen ohnehin zu den Aufgaben der
Darlehnsverwaltung, die durch den der verwaltenden
Behorde bereits zugestandenen Verwaltungskosten-
betrag abgegolten ist. Die Zahlung des Verwaltungs-
kostenbetrages von 7,— DM jdhrlich erfolgt erst,
wenn die Bewilligungsbehtrde nachgewiesen hat, daB
sie personalmaBig zur Durchfiihrung der notwendigen
Uberwachungstdtigkeit ausgeriistet ist und ihre Uber-
wachungstatigkeit begonnen hat.

Soweit die offentlich geférderten Wohnungen gleich-
zeitig mit Aufbaudarlehn aus Lastenausgleichsmitteln
gefordert worden sind, sind die Ausgleichsamter zu
benachrichtigen, wenn festgestellt wird, daBl die Woh-
nungsbelegung nicht den bestehenden Bestimmungen
entspricht.

Cber die Durchfiihrung der Kontrollaufgaben und die
dabei festgestellten Verstéle gegen die bestehenden
Darlehnsverpflichtungen haben die Bewilligungsbehér-
den jahrlich — erstmalig zum 31. 12. 1963 — mir in
doppelter Ausfertigung zu berichten. Ein Exemplar
dieses Berichtes werde ich der Wohnungsbauforde-
rungsanstalt als Unterlage fiir die Errechnung der zu
zahlenden Verwaltungskostenbetrdge zuleiten. In dem
zum 31. 12. 1963 zu erstattenden Bericht ist insbeson-
dere auch dariiber Mitteilung zu machen. welche orga-
nisatorischen und personellen MaBnahmen zur Durch-
fihrung der Bestands- und Besetzungskontrolle der
offentlich geférderten Wohnungen bisher veranlaBt
worden sind.

Die nach § 29 WoBauf6rdNG zustandigen Bewilligungs-
behorden im Bergarbeiterwohnungsbau (Regierungs-
priasidenten in Aachen und Koln, Landesbaubehérde
Ruhr in Essen) werden durch besonderen ErlaB ange-
wiesen werden, ihre Bewilligungsakten nach AbschluB
des Bewilligungsverfahrens (also nach Uberpriifung
der SchluBabrechnungsanzeige und Mietengenehmi-
gung gemdB § 72 II. WoBauG) der fiir den Bauort zu-
stdndigen Bewilligungsbehérde (§ 1 Abs. 1 u. 2 Wo-
BauférdNG) zuzuleiten. Von diesem Zeitpunkt ab ist
die FErfiillung der nach dem Bindungsgesetz und den
Darlehnsvereinbarungen sich ergebenden Verpilich-
tungen von der ortlichen Bewilligungsbehérde zu iiber-
wachen. Zur Vermeidung einer ibermaBigen Belastung
der kommunalen Bewilligungsbehérden durch eine

ialblars fiir das Land Nordriein-Westfalen, Jzhrzang 196
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solche, der 7. DVO. — WoBaufordNG v. 9. Januar 1963
{Bezug zu i) entsprechenden Regelung wird in dem be-
sonderen ErlaB vorgesehen werden, daB die Abgabe
der Bewilligungsakten und die Ubernahme der Uber-
wachungstétigkeit nach und nach erfolgt {vgl. auch III
Nr. 4 und IV Nr. 2 dieses RdErl).

III. Ausstellung von Bescheinigungen
gemadlB § 2 des Gesetzes iiber Bindungen fiir
diientlich geforderte Wohnungen

Nach § 2 BindGes. diirfen offentlich geférderte Woh-
nungen einem Wohnungsuchenden nur vermietet oder
sonst zum Gebrauch iberlassen werden, der bei Ab-
schluBl des Mietvertrages sich durch Vorlage einer Be-
scheinigung als bezugsberechtigt fir diese Wohnung
ausweist. Durch die unter k) in Bezug genommene
Verordnung der Landesregierung v. 17. September 1963
([GV. N'W. S, 302-SGV. N'W. 233} zur Regelung der
Zustdndigkeiten nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber
Bindungen fiir 6ffentlich geférderte Wohnungen sind
fiir die Erteilung dieser Bescheinigungen die kreis-
freien Stddte, die Landkreise und die zu Bewilligungs-
behorden erkldarten Amter und kreisangehérigen Ge-
meinden zustdndig. in deren Gebiet die 6ffentlich ge-
forderte Wohnung liegt. Mein gleichzeitig im Ministe-
rialblatt veréffentlichter RdErl. v. 3. 10, 1963 (SMBL
NW. 238) betr. Ausstellung von Bescheinigungen ge-
méB § 2 des Gesetzes iiber Bindungen fiir 6ffentlich
geforderte Wohnungen enthdlt die erforderlichen Aus-
fiihrungsbestimmungen fiir die beauftragten Kommu-
nalbehérden. Durch diesen RdErlL v. 3. 10. 1963 (vgl
I d. RdErl) wird mein RdErl. v. 25. 10. 1961 (MBL. NW,
S. 1711:SMBIL. N'W. 238} aufgehoben.

Die Priifung der Einkommensverhéltnisse des Woh-
nungsuchenden erfolgt nach den Bestimmungen meines
RdErl v. 8. 9. 1959 (MBI N'W. S. 2399) mit den Ande-
rungen meines RdErl. v. 3. 1. 1962 (MBl. X'W. S. 230-
SMBI. NW. 238).

Ich mache darauf aufmerksam. daB die Verpflichtung
aus § 2 BindGes. auch fur offentlich geférderte Werk-
wohnungen und werkgeférderte Wohnungen gilt, die
nach § 18 WBewG als zwedkbestimmter Wohnraum
anerkannt waren.

Bis zur Uberleitung der Bewilligungsakten fiir die im
Rahmen des Bergarbeiterwohnungsbaues geférderten
Wohnungen auf die kommunalen Bewilligungsbehor-
den (vgl. IT Ziff. 9 d. RdErl.) bitte ich. wie folgt zu ver-
fahren:

Bestatigt das Kohlenbergbauunternehmen, daB der
vorgesehene Mieter Wohnungsberechtigter im Kohlen-
bergbau ist, so bedarf es einer Prifung des Jahres-
einkommens dieses Wohnungsuchenden regelmaBig
nicht, weil die Einkommensgrenzen des § 25 II. Wo-
BauG fiir Wohnungsberechtigte im Kohlenbergbau
keine Geltung haben. Die Erteilung einer Bescheini-
gung nach § 2 BindGes. ist daher nur erforderlich,
wenn die in Frage kommende Wohnung Personen mit
geringem Einkommen oder Angehorigen eines anderen
besonderen Personenkreises gleichzeitig vorbehalten
ist, oder wenn eine solche Wohnung von einem Woh-
nungsuchenden bezogen werden soll, der nicht Woh-
nungsberechtigter im Kohlenbergbau ist. Der Bezug
durch einen Nichtwohnungsberechtigten kann nach § 2
Abs. 3 BindGes. durch die o¢rtliche Bewilligungsbehérde
genehmigt werden, wenn die Voraussetzungen der
§§ 6 und 7 Abs. 4 des Bergarbeiterwohnungsgesetzes
gegeben sind.

Es erscheint mir unbedenklich, wenn fiir die erforder-
liche Verwaltungstédtigkeit eine Gebiihr von 2,— DM
bis 5,— DM entsprechend Tarif-N1. 32 der Allgemeinen
Verwaltungsgebiithrenordnung (AVw.GebO. NW,] v.
19. Dezember 1961 i. d. F. der VO v. 23. Oktober 1962
(GV. NW. S. 557 ' SGV. NW. 2011} erhoben wird.
Bei der Ausstellung von Bescheinigungen fiir Minder-
bemittelte soll die Gebiihr die untere Grenze nicht
iibersteigen.
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1V. Zulassung der Kostenmiete
gemdB § 3 des Gesetzes liber Bindungen fiir
diientlich geibrderte Wohnungen

1. Nach § 3 BindGes. darf bei bestehenden Mietvertra-
gen und beim NeuabschluB von Mietverirdgen auch
nach Preisfreigabe fir offentlich geférderte Wohnun-
gen zunachst nur die nach den bisherigen preisrecht-
lichen Bestimmungen zulassige Miete gefordert wer-
den. Der Schuldner kann jedoch entsprechend § 3
Abs. 1 Satz 2 f. die Zulassung einer erhéhten Miete
beantragen, wenn die nach den Vorschriften der II. BVO
errechnete Kostenmiete hoher ist als die preisrecht-
lich zujassige Miete, Fiir die Erteilung cder Zulassung
sind nach der Verordnung zur Regelung der Zustdndig-
keiten nach §§ 2 und 3 des Gesetzes uber Bindungen
fiir offentlich geférderte VWohnungen v. 17. September
1963 (Bezug zu k) die 6rtlichen Bewilligungsbehérden
zustandig. Die erforderlichen Ausfiihrungsbestimmun-
gen fiir die Errechnung der Kostenmiete und das Zu-
lassungsverfahren werde ich durch einen in Vorberei-
tung befindlichen besonderen ErlaB betr. ,Richtlinien
fiir die Errechnung und Zulassung der Kostenmiete
gemdB § 3 des Gesetzes lber Bindungen fir 6ffentlich
geforderte Wohnungen” bekanntgeben, der ebenfalls
im Ministerialblatt verdifentlicht wird.

)

Fiir die mit Bergarbeitermitteln geférderten Wohnun-
gen ergeht folgende Sonderregelung, soweit die Be-
willigungsakten noch nicht gemas II Ziff. 9 d. Erl. den
kommunalen Bewilligungsbehérden zugeleitet worden
sind:

a) Antrage auf Zulassung einer erhéhten Miete nach
§ 3 BindGes. sind der Bewilligungsbehorde im Berg-
arbeiterwohnungsbau {Regierungsprasidenten in
Aachen und Kéln, Landesbaubehorde Ruhr) unver-
zuglich zuzuleiten. Sie kénnen vom Schuldner auch
unmittelbar bei dieser Bewilligungsbehérde einge-
reicht werden.

b) Die Errechnung der nach § 3 BindGes. zuldssigen
erhohten Miete erfolgt durch die Bewilligungsbe-
horde im Bergarbeiterwohnungsbau.

¢) Nach durchgefiihrter Errechnung leitet sie die Unter-
lagen nebst den abgeschlossenen Bewilligungs-
akten der kommunalen Bewilligungsbehérde ge-
maB II Ziff. 9 d. RdErl. zu. Die kommunale Bewil-
ligungsbehotrde erteilt entsprechend dem Ergebnis
der Berechnung die Zulassung fiir die erhéhte Miete.
Sie iibernimmt gleichzeitig die Bewilligungsakten
fiir ihre weitere Tatigkeit gema8 II dieses RdErl.

3. Bei bestehenden Mietverhédltnissen karnn die zugelas-
sene erhohte Miete durch den Vermieter vom Mieter
in dem Verfahren gefordert werden. das in § 3 der
Verordnung iiber die angemessen erhohte Miete nach
der Mietpreisireigabe {Bezug zu d). § 17 des Zweiten
Bundesmietengesetzes und § 23 i. Verb. mit § 18 des
Ersten Bundesmietengesetzes vorgesehen ist.

4. Es erscheint mir unbedenklich. wenn fir die erforder-
liche Verwaltungstatigkeit eine Gebiihr entsprechend
Tarif-Nr. 32 der Allgemeinen Verwaltungsgebiihren-
ordnung (AVw.GebO. NW. v. 19. 12, 1961 i. d. F. der
VO v. 23. Oktober 1962 (GV. NW. S, 357 SGV. NW.
2011) erhoben wird. Die Gebiihr soll in einem ange-
messenen Verhdaltnis zu der Verwaltungstatigkeit er-
rechnet werden und in keinem Fall die Mietenerho-
hung fiir 2 Monate ibersteigen, die gemdaB § 3 BindGes.
zugelassen wird. -

V. Genehmigungen nach §§ 21 und 22 des
Wohnraumbewirtschaitungsgesetzes (Zweckentiremdung
und bauliche Verdnderungen von Wohnraum)

Die in Vorbereitung befindliche .Finfte Verordnung
iiber die Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung und
iiber die Freigabe der Mietpreise fiir preisgebundenen
Wohnraum” enthalt fiir alle kreisfreien Stddte und Land-
kreise, in denen ganz oder teilweise eine Aufhebung der
Wohnraumbewirtschaftung erfolgt. eine Zustandigkeits-
regelung fiir die nach §§ 21 und 22 des Wohnraumbewirt-

: Diisseléorf, den 17, Okrober 1953
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schaftungsgesetzes weiterhin erforderlichen Genehmigun-
gen zur Zwedkentfremdung und zu baulichen Verédnde-
rungen von Wohnraum. Ergdnzend weise ich auf die Re-
gelingen in meinem RdErl. v. 8. 6. 1961 betr. Zweckent-
fremdung und bauliche Verdnderungen von Wohnraum
MBL NW. S, 1060:SMBIL. N'W. 238) hin. Bei der Prifung
von Genehmigungsantragen bitte ich davon auszugehen,
daB die Aufrechierhaltung der Regelungen der §§ 21 und
22 WBewG dem Gesetzgeber erforderlich erschien, weil
auch nach Abbau der Wohnungszwangswirtschaft dafur
Sorge getragen werden mufite, daB zu Wohnzwecken ver-
wendbarer Wohnraum weiterhin fiir die Wohnraumver-
sorgung der Bevdlkerung in weitestgehendem Umfange
verfliigbar bleibt. Die Grundsétze, die ich mit dem RdErl
v. 8. 6. 1961 bekanntgegeben habe, behalten also weiter-
hin Gultigkeit. Ich bitte auch, die Bauordnungsdmter von
dem Fortbestand der Regelungen nach §§ 21 und 22
WBewG und der Regelungen meines RdErl. v. 8. 6. 1961
zu unterrichten.

Bezug: a) Gesetz iiber den Abbau der Wohnungszwangs-
wirtschaft und tber ein soziales Miet- und
Wohnrecht v. 23. Juni 1960 (BGBIl. I S. 389),

b

Gesetz zur Anderung von Fristen des Gesetzes
tiber den Abbau der Wohnungszwangswirt-
schaft und tber ein soziales Miet- und Wohn-
recht v. 29. Juli 1963 (BGBIL. I S. 524},

c) Erstes Gesetz zur Anderung mietrechtlicher

Vorschriften v, 29. Juli 1963 (BGBIl. I S. 505),
d} Verordnung tiber die angemessen erhohte
Miete nach der Mietpreisfreigabe v. 25. Juli
1963 (BGBL. I S. 532),

Verordnung zur Anderung der Zweiten Berech-
nungsverordnung und der Verordnung tber die
Gewdnrung von Miet- und Lastenbeihilfen
v. 23. Juli 1963 {(BGBI. I S. 534),

€

Gesetz tber Wohnbeihilfen v. 29. Juli 1963

iBGBL. I S. 508}.

f

qg) Gesetz zur Anderung des Wirtschaftsstraf-
gesetzes 1955 v. 21. Dezember 1962 (BGBI. I
S. 761,

28. 3.

h) 1918

PreuBisches Wohnungsgesetz v.
{PrGS. NW. S. 75 SGV. N'W. 238},

i

Siebente Durchfiihrungsverordnung zum Gesetz
zur Neuregelung der Wohnungsbauférderung
— 7. DVO. — WoBauF6rdNG — v. 9. Januar
1963 (GV, NW. S. 103 SGV. NW. 237),

k)

Verordnung zur Regelung der Zustandigkeiten
nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber Bindungen
fiir 6ifentiich geférderte Wohnungen v. 17. Sep-
tember 1963 (GV. N'W. S. 302 SGV. N'W. 233},

1

RdErl. betreffend Befreiung offentlich geforder-
ter Wohnungen von Bindungen an begiinstigte
Personenkreise v. 9. 5. 1963 (MBL. NW. S, 860
SMBL NW. 238). )

m] RdErl. betreffend Zweckentfremdung und bau-
liche Verdnderungen von Wohnraum v. 8. 6.
1961 MBI, N'W. S, 1060 SMBI. NW. 238 —).

An die Gemeinden und Gemeindebehdrden
— Bewilligungsbehoérden und Wohnungsbehor-
den —,
Regierungsprasidenten
— Wohnungsaufsicht —.
in Koéln und Aachen
im Bergarbeiterwoh-

Regierungsprdsidenten
— Bewilligungsbehorden
nungsbau —,

Landesbaubehorde Rubr,
Wohnungsbauférderungsanstalt.

— MBI N'W. 1963 S. 1752.
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Ausstellung von Bescheinigungen
gemil § 2 des Gesetzes iiber Bindungen fiir
oiientlich geiérderte Wohnungen

RdErlL d. Ministers fur Landesplanung. Woknungsbau
und offentliche Arbeiten v. 3. 10. 1963 —Z B 2 6.5

L.

Dusch die Verordnung v. 17. September 1963 (GV. NW.
S. 302-SGV. N'W. 233} zur Regelung der Zustdndigkeiten
nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber Bindungen fiir 6ffent-
lich geforderte Wohnungen sind die ortlichen Bau-
forderungsdmter als (Bewilligungsbeh6rden} fiir die Aus-
stellung der Bescheinigungen nach § 2 des Gesetzes Uber
Bindungen fir offentlich gefércerte Wohnungen (Bindungs-
gesetz) zustandig. Zur Durchfihrung dieser Aufgabe weise
ich im Eirvernehmen mit dem Finanzminister {(— Landes-
ausgleichsamt -—] auf foigendes hin:

1. Anwendungsbereich des Bindungsgesetzes bei gleich-
zeitiger Vermietung von Wohn- und Geschiitsraiumen

Nach § 3 Buchst. ¢ des Wohnraumbewirtschaftungs-
gesetzes unterliegt Wohnraum nicht der Bewirtschaf-
tung. der wegen seines raumiichen oder wirtschaft-
lichen Zusammenhangs mit Geschéaftsraum im Sinne
des Geschéftstaummietengesetzes zugleich mit diesem
vermietet oder verpachtet oder auf Grund eines son-
stigen Rechtsverhd:tnisses einem anderen iiberlassen
ist oder der im Hinblick auf einen solchen raumlichen
oder wirtschaftlichen Zusammenhang vom Grundstiicks-
eigentiimer oder eirem ihm gleichstehenden dinglich
Berechtigten genutzt wird. Durch den AbschluB eines
solcaen Vertrages zugleich iber Geschéftsraum und
Wohnraum wird also auch 6ffentlich geférderter Wohn-
raum von den Bestimmungen des Wohnraumbewirt-
schaftungsgesetzes frei.

Soweit nach § 3 Buchst. ¢ WBewG diese Wohnungen
den Vorschriften des Wohnraumbewirtschaftungs-
gesetzes nicht mehr unieriiegen, bestehen bei oOffent-
lich geférderter Wohnungen fir den Darlehnsschuld-
ner die Bindungen nach § 2 des Bindungsgesetzes auch
in solchen Gemeinden, in denen eine allgemeine Auf-
hebung der Wohnraumbewirtschaftung nicht erfolgt
ist. Auf diese besondere Rechtslage mache ich die
Wohnungsbehérden der Gemeinden mit bestehender
Wohnraumbewirtschaftung und die Wohnungsauf-
sichtsbehidrden aufmerksan.

Fiir die Auslegung des Begriifs .rdumlicher und wirt-
schaftlicher Zusammenhang mit dem Geschaftsraum”
und die Voraussetzungen fir den AbschluB eines
Rechtsverhaitnisses liber Geschaftsraum und .zugieich™
liiber Wohnraum verweise ich auf das in der Zeitschrift
fiir Miet- und Raumrecht N1. 7 61 S. 204 veroffentlichte
Urteil und die dort angefiihrte Literatur.

2. Grenzen der Bescheinigungspflicht nach § 2 des Bin-
dungsgesetzes; Verhdlinis der Bestimmungen des
Bindungsgesetzes zu iibernommenen darlehnsrecht-
lichen Verpilichtungen

Die Vorlage einer Bescheinigung mit dem in § 2 des
Bindungsgesetzes bestimmten Inhalt ist nicht fir alle
Falle der Ingebrauchnahme von offentlich geférdertem
Wohnraum vorgeschrieben. Voraussetzung fir die
Bescheinigungspflicht ist zundchst nach § 1 dieses
Gesetzes, dafl die Forderung der irei gewordenen Woh-
nung mit offentlichen Mitteln, die als Darlehen
oder als Aufwendungsbeihilfen oder als Annuitats-
hilfen gegeben wurden, erfolgt ist. Eine Bescheinigungs-
pflicht nach § 2 besteht infolgedessen nicht fur solche
Wohnungen, bei denen o6ffentliche Mittel auf Grund
der in Nr. 6 erwahnten Bestimmungen als verlorener
ZuschuB gegeben worden sind oder bei denen aus-
schlieBlich Mittel zur Verfiigung gestellt wurden, die
nach § 3 I. WoBauG bzw. § 6 II. WoBauG nidht als
offentliche Mittel geiten {z. B. Aufbaudarlehen fiir den
Wohnungsbau aus Lasienausgleichsmitteln, Wohnungs-
fiirsorgemittel). Der Ausstellung einer Bescheinigung
bedarf es — auch bei einer darlehnsweise erfolgten

4.

Forderung aus oOffentlichen Mittein — ferner dann
rickt. wenn der Darlehnsschuldner seibst die Wohnung
bezieht, weil nach dem Wortlaut des § 2 des Bindungs-
gesetzes nur die Gebrauchsiiberlassung an einen
Dritten bescheinigungspilichtig ist.

Ls ist aber davon auszugehen. daB durch die Rege-
lungern des Bindungsgesetzes nicht privatrechtliche
Vereinbarungen zwischen dem Geber und dem
Empfanger der offentlichen Mittel beseitigt werden
sollen. die aus Anla8 der Forderung getroffen worden
sind. Ich weise insoweit darauf hin, daB z.B. in § 4
Abs. 1 des Bindungsgesetzes ausdriicklich weiter-
gehende vertragliche Vereinbarungen als fortbeste-
hend erklart werden. Die Bestimmungen des Bindungs-
gesetzes sollen vielmehr gesetzliche Mindestverpflich-
tungen des Dariehnsschuldners fiir die Zeit nach
Wegfall der Woanraumbewirtschaftungsbestimmungen
und der Preisbindung regeln, wahrend im ubrigen die
anlddlich der Hergabe der 6ffentlichen Mittel getrof-
fenen Vereinbarungen unberithrt bleiben. Diese Auf-
fassung wird auch von dem Bundesminister fiir Woh-
nungsbau in einer mir zugegangenen Stellungnahme
zu der Auslegung des Bindungsgesetzes v. 31. Juli
1851 — I A 4 — G 364 1461 — vertreten. Der Bezug
einer mit offentlichen Mitteln geforderten Wohnung
durch den Bauherrn oder der Bezug einer offentlich
geforderten Wohnung durch einen Dritten kann daher
— aucn soweit eine Bescheinigungspflicht aus § 2 des
Bindungsgesetzes nicht besteht — rechtiich als VerstoB
gegen bei der Hergabe der o6ffentlichen Mittel getroffene
Vereinbarungen gewertet werden, soweit nach dem
Inhalt dieser Vereinbarungen ein solcher Bezug nicht
gestaitet ist. Bei Vorliegen eines solchen VerstoBes
gegen die iibernommenen vertraglichen Verpflichtun-
gen kann infoigedessen nach MaBgabe der Vertrags-
vereinbarungen ein Riickzahlungsanspruch und ein
Anspruch auf Zahlung erhohter Zinsen geltend
gemacht werden.

Sonderbestimmungen fiir mit Wohnraumhiliemitteln
geforderte Wohnungen

Werden o6ifentliche Mittel als VWohnraumhilfemittel
nach Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung in
einer Gemeinde bewiiligt, so ist (nach Wegfall der
Abschrifterteilungspflicht an die Wohnungsbehorde)
in besonderem MaBe darauf zu achten. daB die Aus-
gieichsdmter entsprechend der in Nr. 72 Abs. 3 WFB
1957 getroffenen Regelung von der Bewilligung durch
Abschrifterteilung unterrichtet werden.

Die Uberprifung der Bezugsberechtigung fiir eine mit
Wohnraumhilfemitteln oder nachrangig mit Sofort-
kilfemitteln geforderte Wohnung und die Ausstellung
der Bescheinigung nach § 2 des Bindungsgesetzes
erfolgen durch die Bewilligungsbehérde regelmaBig
ohne unmittelbare Beteiligung der Ausgleichsamter.
Die Bezugsberechtigung fiir eine solche Wohnung wird
von dem Antragsteller durch Vorlage eines Bescheides
des zustandigen Ausgleichsamtes nach § 347 LAG nach-
gewiesen. Dieser Bescheid ist nur fiir das Kalenderjahr
giiitig. in dem er ausgestellt ist. Seine Giiltigkeit kann
jedoch vom Ausgleichsamt fiir ein weiteres Jahr durch
einen formiosen Zusatz verldngert werden. Ferner
weise ich darauf hin, da8 die Bindung der gefdrderten
Wohnungen fiir wohnraumhilfeberechtigte Geschadigte
bei vorzeitiger Riickzahlung des gesamten Darlehns-
betrages oder nach Ablauf von 10 Jahren seit Bezugs-
fertigstellung der Wohnungen entfdllt (Buchst. b
meines RdErl. betreffend Befreiung offentlich geférder-
ter Wohnungen von Bindungen an begiinstigte Per-
sonenkreise v. 9. Mai 1963 (MBIl NW. S. 860 SMBIL.
NW. 238 —).

Erteilung von Ausnahmegenehmigungen

a) zum Bezug einer Offentlich gefdérderten Wohnung
durch Personen, deren Einkommen tber den in
§ 25 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes i. d. F.
v. 1. August 1961 (BGBL I S. 1121) bestimmten
Grenzen liegt.
Die Bewilligungsbehérde kann den Bezug einer
offentlich gefdérderten Wohnung durch einen Woh-
nungssuchenden, dessen Einkommen die in § 25
II. WoBauG bezeichneten Grenzen ubersteigt,




b
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gestatten, wenn die nach Art. 6 § 1 des PreuBischen
Wohnungsgesetzes v. 28. Marz 1918 (PrGS. NW.
S. 75 SGV. N'W. 238) zustindige Stelle bestdtigt,
daf ihr fiir den Bezug der frei werdenden Wohnun
geeignete \Wohnungssuchende, deren Einkommen
innerhalb der Einkommensgrenzen des § 25
II. WoBauG liegt, nicht bekannt sind.

Die Genehmigung kann in Ausnahmefdllen ferner
erteilt werden, wenn durch den Bezug der 6ffentlich
geforderten Wohnung durch einen Wohnungs-
suchenden mit einem Einkommen oberhalb der
Finkommensgrenzen des § 25 II. WoBauG eine
Austauschwohnung freigemacht wird, die nach Art,
GréBe und Mietpreis zur angemessenen Unterbrin-
gung eines Dbegilinstigten Wohnungssuchenden
besser geeignet ist und diesem nach einer schrift-
lichen Verpflichtungserklarung des iiber die Aus-
tauschwohnung Verfiigungsberechtigten zur Ver-
fligung gestellt wird. Diese Voraussetzungen sind
von der nach Art. 6 § 1 des PreuBischen Wohnungs-
gesetzes zustandigen Stelle der Bewilligungs-
behorde schriftlich zu bestatigen. Gleichzeitig ist
von ihr zu bestdtigen, daB die Erteilung dieser
Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung eines
Falles dringender Wohnungsnot erforderlich ist.

zum Bezug von Wohnungen. die bei der Bewilligung
der offentlichen Mittel Wohnungssuchenden mit
geringem Einkommen im Sinne des § 27 II. WoBauG
vorbehalten worden sind.

Ist bei der Bewilligung der offentlichen Mittel der
Bezug der Wohnung fiir Wohnungssuchende mit
geringem Einkommen {N\t.4 WFB 1957) vorbehalten
worden, so kann der Bezug der freiwerdenden
Wohnung durch einen anderen Wohnungssuchen-
den ausnahmsweise gestatiet werden, wenn die
nach Art. 6 § 1 des PreuBischen Wohnungsgesetzes
zustdndige Stelle bestatigt. daB ihr fir den Bezug
der frei werdenden Wohnung geeignete Wohnungs-
siichende, deren Einxommen innerhalb der Einkom-
mensgrenzen des § 27 II. WoBauG liegt. nicht
bekannt sind. Ein Bezug dieser Wohnung durch
‘Wohnungssuchende, deren Einkommen auBerhalb
der Einkommensgrenzen des § 25 II. WoBauG liegt.
darf auch bei einer Bestatigung der Voraussetzun-
gen nach Satz 1 nur gestaitet werden, wenn aufier-
dem die Voraussetzungen zu Buchst. a bestatigt
werden.

zum Bezug von \Wohnungen, die Angehorigen eines
besonderen Personenkreises vorbehalten sind.

Die Bewilligungsbehorde kann den Bezug einer
einem besonderen Personenkreis durch Auflage im
Bewilligungsbescheid oder darlehnsrechtliche Ver-
einbarung vorbehaltenen Wohnung durch einen
anderen Wohnungssuchenden gestatten. wenn der
Antragstelier nachweist. daB ein Angehoriger des
begiinstigten Personenkreises im Wege des Woh-
nungstauschs eine angemessene andere Wohnung

- erkalt, die im Hinblick auf Art. Lage, GroBe, Miet-

preis oder sonstige Eigenschaften seinen Bedurf-
nissen ebenso entspricht. wie die vorbehaltene
Wohnung. Die Angemessenheit ist als gegeben zu
betrachten, wenn der Angehorige des begiinstigten
Personenkreises seine anderweitige Unterbringung
und sein Einverstdndnis mit dem Tausch schriftlich
bestdatigt oder die angemessene anderweitige
Unterbringung der Bewilligungsbehérde bekannt
ist. AuBer im Falle des Tausches kann die Bewil-
ligungsbehérde einen Bezug durch einen XNicht-
angehorigen des begiinstigten Personenkreises
gestatten, wenn die nach Art. 6 § 1 des Preullischen
Wohnungsgesetzes zustandige Stelle bestatigt. daB
ihr fiir den Bezug der freiwerdenden Wohnung
geeignete wohnungsuchende Angehorige des be-
ginstigten Personenkreises nicht bekannt sind. Bei
mit Wohnraumhilfemitteln geférderten Wohnungen
ist an Stelle dieser Bestatigung die Zustimmung des
Ausgleichsamts erforderlich. Die Ausgleichsdmter
haben tiber die Voraussetzungen, unter denen sie
ihre Zustimmung erteilen koénnen, Weisungen in

sseldorf, Jem 17 Qkmaber 1863
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Nr.16 Ab=. 3 und 4 der Durcnfithrungsbestimmungen
zur Weisung tber Wohknraumhilfe (DB-Wohnraum-
hitfe] v. 2. Juni 1961 — Mtbi. BAA S, 271 — ge-
dndert c¢. Rdschr. d. BAG v. 26. 3. 1963 — Mtbl. BAA
S. 217 — ernalien.

dj

Wegfall von Aufwendungsbeihilfen bei Bezug durch
Nichtbegunstigte.

Ist die Wohnung im Hinblick auf die vorgesehene
Bezugsbeschrénkung fiir bestimmte Personenkreise
mit Aufwendungsbeihilfe gefdrdert worden und
liegen Freistellungsvoraussetzungen nach Ziff. 5
dieses RdEri. nicht vor. so hat die Bewilligungs-
behorde bei Lrteilung einer Ausnahmegenehmigung
nach a) bis ¢} die Wohnungsbauférderungsanstalt
zu benachrichtigen. da8 die Zahlung der Aufwen-
dungsbeihilfe fur diese Wohnung bis auf weiteres
entfallt.

Soweit eine solche Wohnung mit 6ffentlichen Dar-
lehen geforcert worden ist. behalte ich mir eine
Regelung bezuglich der Zahlung von Zinsen fiir den
auf die Wohnung entfallenden Teilbetrag des offent-
lichen Dar:ehns vor. Bis zur Bekanntgabe eines
solchen Eriasses ist in den in Frage kommenden
Fallen die Erteilung der Ausnahmegenehmigung
nicht von einer Verzinsung des 6ifentlichen Darlehns
oder eines Teilbetrages abhdngig zu machen.

cl Begrenzung der Ausnahmegenehmigungen.

In allen Fadllen der Erteilung einer Ausnahme-
‘genehmigung ist darauf hinzuweisen, daB die Aus-
nahmegenehmigung nur fiir den einmaligen Bezug
der gegenwartig freigewordenen Wohnung gilt und
daB bei einem spiteren erneuten Freiwerden der
Wohnung die Vermietung oder sonstige Gebrauchs-
tberlassung erreui der Genehmigung nach § 2 des
Bindungsgeseizes bedarf.

Freistellung von Bindungen

Die allgemeine Genekmigung zur Vermietung oder
sonstigen Gebrauchsiiberlassung einer offentlich ge-
forderten Wohnung en Personen. die nach den be-
stehenden gesetzlichen Bestimmungen, den Auflagen
im Bewilligungshescheid oder den Vereinbarungen im
Dariehnsver:rag nicht zum Bezug eirer offentlich ge-
forderten VWohnung berechtigt sind. erfolgt nach § 2
Abs. 4 des Bindungsgesetzes durch Freistellung. Eine
Freistellurg kann bei Vorliegen der irn meinem RdErl.
beir. Befreiung Gifentlich geférderter Wohnungen von
Bindungen an begqiinstigte Personenkreise v. 9. Mai
1963 (MBIl NW. S. 860 SMBL. N'W. 238] zu A bis C ge-
nannten Vorausseizingen insoweit durch die Bewilli-
gungsbehodrde erfolgen. In der Bescheinigung ist auf die
nach Bucast. A Ziff. 3 und 4 des RdErl. sich ergebenden
Grenzen des Freistellungsumfanges und der Frei-
steliungswirkung ausdricklich kinzuweisen.

Weltergehende Freistellungen von Wohnraum behalte
ich mir vor.

Entlassung aus schuldrechtlichen Verpilichtungen

nicht veroffentlichten — Bestim-
Jahren 1948 bis 1950 zur Foérde-
ftng von Wohnungen durch Instand-
und Ausbauien von mir erlassen

In den — teilwei
mungen, die :
rung der Sch
setzungen. Um-
wurden,

z. B, Bestimmungen

der 2. Ubergangsbeihilfe v. 11. 12. 1948 — III C 2 —
333.31 — (54) Tgb.NT1. 1016948 —

der 4. Ubergangsbeihilfe v. 27. 12. 1948 — III B 2 —
333.31 — (54) Tgb.Nr. 9798 °48 —

der 3. Ubergangsbeihilfe v. 15. 3. 1949 — III B 2 —
353'41 — (52) Tgbh.Nr. 1927°49 —

meines RdErl. v. 9. 5. 1949 — III B 2 — 52
Tgb.NT. 3958749 — [MBL. NW. S. 573)

e e e g e
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meines RdErl. v. 31. 12, 1949 — III B 2 — 310.52
Tgb.Nr. 10 52350 —

des Gem. RdErl. d. Sozialministers, d. Ministers fir
Wiederaufbau u. d. Finanzministers v. 3. 1. 1949

{MBL N'W, S. 21),

war zugelassen worden, daB von mir bereitgestellte
Mittel in Form veriorener Zuschiisse gewdhrt wurden.
Eine Bescheinigungspflicht auf Grund des § 2 des
Bindungsgesetzes besteht daher nach den Darlequngen
zu 2) dieses RdErl. nicht. Soweit die ZuschuB-
empfanger schuldrechtliche Verpflichtungen
zur Vermietung dieser Wohnungen an begiinstigte
Personenkreise iibernommen haben, werden sie mit
Aufhebung der Wohnraumbewirtschaftung in der
Gemeinde von ihren schuldrechtlichen Verpflichtungen
von mir befreit. Diese Befreiung hat jedoch in Gebie-
ten, fiir die die preisrechtlichen Bindungen fiir Wohn-
raum noch nicht aufgehoben sind. keine Auswirkung
auf bestehende Verpflichtungen zur Beachtung der
preisrechtlichen Bestimmungen und auf Regelungen
des Mieterschutzgesetzes, soweit sie auch fiir Woh-
nungen dgelten, die durch die Gewdhrung von Zu-
schiissen aus oOffentlichen Mitteln geférdert worden
sind.

203011

Miniszerialelar: ftr Sas Land Nordrinein-Wes

II. Auihebung meines Runderlasses v. 25. 10. 1961

Meine Ausfithrungsbestimmungen zur .Verordnung zur
Regelung der Zustandigkeit nach § 2 des Gesetzes liber
Bindungen fir offentiich gefdrder:e Wohnungen v.
27. Sepiember 1960 (GV. NW. S. 333 SGV. NW. 7842},
die ich mit meinem RdErl. v. 25. 10. 1961 (MBlL NW.
S. 1711-SMBI. N'W, 238 —) bekanntgegeben habe, werden
aufgehoben.

An die Gemeinden und Gemeindebehorden
— als Wohnungsbehorden. als Bewilligungs-
behorden im oOffentlich geférderten sozialen
VWohnungsbau und als Ausgleichsdamter —,
Landesbaubehorde Ruhr in Essen,
Regierungsprdsidenten in Aachen und Koéln
— als Bewilligungsbehdérden im Bergarbeiter-
wohnungsbau —.
Regierungsprasidenten
— als Wohnungsaufsichtsbehorden —,
Wohnungsbauférderungsanstalt des Landes Nord-
rhein-Wesifalen in Diisseldorf.

— MBI N'W, 1963 S. 1756.

Berichtigung

Betrifft: RAErl.

d. Ministers

fir Landesplanung, Woh-

nungsbau und o6ffentliche Arbeiten v. 20. 9. 1963
— Z C 1 — 2225 (MBL NW. S. 1703 SMBL NW.

203011)
Ausbildungs-

kartentechnikerlehrlinge

Westfalen.

und Prifungsordnung fiir Land-

im Lande MNordrhein-

In § 11 (S. 1707) muB es in der letzten Zeile des 2. Ab-

satzes richtig heiflen:

enthalt.”

. eine Beurteilung tiber Leistungen und Fiihrung

— MBI NW. 1963 S. 1758.
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