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Durchfiihrung von Umsetzungsmafinahmen
aus nicht 6ffentlichen Mitteln

RdErl. d. Ministers fir Wohnungsbau und éffentliche
Arbeiten v. 19, 10. 1967 — I1I A5 — 4.037 — 5006-67

Die als Anlage 4 zum RdErl. v. 22. 5. 1967 (SMBIL. \XW.
2370) bekanntgegebenen ,,Bestimmungen iiber die Forderung
von UmsetzungsmaBnahmen aus nicht offentlichen Mitteln
im Lande Nordrhein-Westfalen (Umsetzungsbestimmungen
1967y v. 22. 5. 1967 treten mit Wirkung vom 31. 10. 1967
auBler Kraft. An ihre Stelle treten die in der Anlage bei-
gefiigten Umsetzungsbestimmungen 1967.

Danach brauchen bei Antragstellung keine Verpflich-
tungserklarungen der kiinftigen Mieter tiber den Bezug der
Wohnungen mehr vorgelegt zu werden. Die Forderung der
Umsetzungswohnungen ist auch nicht mehr auf umsetzungs-
willige Mieter aus dem Wohnungsbestand des Bauherrn
beschriankt. Auerdem kdénnen nunmehr auch Aufwendungs-
beihilfen gewdhrt werden.

Bestimmungen
iiber die Forderung von UmsetzungsmaBinahmen aus nicht
offentlichen Mitteln im Lande Nordrhein-Westfalen
(Umsetzungsbestimmungen 1967)

I
Aligemeines

1. Zweck der UmsetzungsmaBnahme

Nach Mafigabe dieser Bestimmungen und im Rahmen
der verfiigbaren Mittel soll Bauherren durch Gewdhrung
von Baudarlehen und Aufwendungsbeihilfen aus nicht
offentlichen Mitteln die Moglichkeit gegeben werden,
neuen Wohnraum (Umsetzungswohnungen) fiir die-
jenigen Mieter (Nutzungsberechtigten) zu errichten, die
durch den Bezug der Umsetzungswohnung eine als Aus-
tauschwohnung geeignete Waohnung freimachen. Ins-
besondere soll im Rahmen der UmsetzungsmaBnahme
erreicht werden, daf 6ffentlich geforderte Wohnungen
(Sozialwohnungen des Ersten und Zweiten Wohnungs-
baugesetzes) von Personen freigemacht werden, deren
Jahreseinkommen sich seit dem Wohnungsbezug so er-
hoht hat, daB die Einkommensgrenze des § 25 I1.WoBauG
iiberschritten wird.

2. Austauschwohnungen
(1) Austauschwohnungen sind Miet- oder Genossen-

schaftswohnungen, die

a) nach Art, GriBe, Ausstatfung und Miete zur Unter-~
bringung von Wohnungssuchenden des nach § 25
Absz. 1 II. WoBauG?) begiinstigten Personenkreises
geeignet sind und

b) die Eigenschaft ,,6ffentlich gefordert” im Sinne der
§§ 13 if WoBindG 19652) besitzen.

Auf die Voraussetzungen unfer b) kann verzichtet
werden, wenn die Austauschwohnung zum Wohnungs-
bestand des Bauherrn der Umsetzungswohnung gehort
und dieser die Austauschwohnung nach ihrem Frei-
werden Personen aus dem Personenkreis des Buchst. a)
zur Verfiigung stellt.

(2) Die Austauschwohnung muB8 eine VollgeschoB-
wohnung mit der sich aus Nr. 26 Abs. 1 WFB 1967%)
ergebenden Mindestausstattung sein. Sie soll in der
Regel eine Wohnfliche von mindestens 60 Quadrat-
metern haben.

H I1. WoBauG = Zweites Wahnungsbaugesetz (Wshnungsbau- und
Familienheimgesetz) in der Fassung vom 1. September 1965 (BGBI.
I S. 1618).

) WoBindG 1965 = Gesetz zur Sicherung der Zweckbestimmung von
Sozialwohnungen (Wohnungsbindungsgesetz 1965 — WoBindG 1963)
vom 24. August 1963 (BGBI. I S. 945, 934).

3) WFB 1967 = Bestir:mungen iber die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues im Lande Nordrkein-Westfalen (Wohnungsbauidrderungs-
bestim:nungen 1967 = WFB 1967) vom 22. 5. 1967 in der {eweils
geltenden Fassung.
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3. Anforderungen an Bauherren

(1) Bauherren, die im Rahmen dieser UmsetzungsmaQ-
nahmen Umsetzungswohnungen fiir umsetzungswillige
Mieter (Nutzungsberechtigte) errichten wollen, miissen
den Anforderungen der Nrn. 191f WFB 1967 entsprechen.

(2) Der Bauherr mufl sich im Darlehnsvertrag ver-
pilichten, die mit einem Baudarlehn nach diesen Be-
stimmungen geforderten Umsetzungswohnungen erst-
malig solchen Personen zu vermieten oder sonst zum
Gebrauch zu iiberlassen, die eine Austauschwohnung
freimachen.

4. Art der Mittel: Rechtsanspruch

Baudarlehen und Aufwendungsbeihilfen im Rahmen
dieser UmsetzungsmaBnahme werden aus Mitteln ge-
wéhrt, die keine offentlichen Mittel im Sinne des § 6
Abs. 1 I1. WoBauG sind. Auf die Gewahrung dieser Bau-
darlehen und Aufwendungsbeihilfen besteht kein Rechts-
anspruch.

IL.
Forderungsfahiger Wohnraum und Art der Forderung

5. F 6rdérungsféihiger Wohnraum

(1) Mit Baudarlehen und Aufwendungsbeihilfen im
Rahmen dieser UmsetzungsmaBnahme wird nur der Bau
von Miet- oder Genossenschaftswohnungen mit einer
Wohnflache von mindestens 30 Quadratmetern fiir die
Mieter (Nutzungsberechtigten) gefordert, die mit dem
Bezuge der Umsetzungswohnung eine Austauschwohnung
freimachen. Wohnungen, die im Zeitpunkt der Antrag-
stellung bereits bezugsfertig sind, diirfen nicht gefordert
werden.

(2) Gefordert wird nur der Bau steuerbegiinstigter
Wohnungen im Sinne des § 82 II. WoBauG. Der Nach-
weis ist durch einen Anerkennungsbescheid gemif § 83
I1. WoBauG zu fiihren.

(3) Baudarlehen und Aufwendungsbeihilfen im Rahmen
dieser UmsetzungsmaBnahme diirfen nicht fiir 6ffentlich
geforderte Wohnungen im Sinne des § 3 Abs. I I{.WoBauG
gewahrt werden. Dem Darlehnsantrag ist deshalb eine
Erklarung der Bewilligungsbehorde des Bauorts beizu-
fiigen, daB fiir das Bauvorhaben keine &ffentlichen Mittel
beantragt worden sind und auch nicht bewilligt werden.

(4) Die Finanzierung der Gesamtkasten mufl gesichert
erscheinen. Die Bestimmungen der Nrn. 32 bis 35 WFB
1967 sind entsprechend anzuwenden.

6. Hohe der Darlehen und Zuschiisse

(1) Im Rahmen dieser UmsetzungsmaBnahme kénnen
Baudarlehen und Aufwendungsbeihilfen in folgender
Hohe gewdhrt werden:

Bau- Aufwendungs-
darlehen beihilfen
a) bei einer Wohnflache
von 50 bis 60 qm: 6000 DM 240 DM jahrlich
b) bei einer Wohnflache
von 61 bis 73 qm: 8100 DM 320 DM jahrlich
¢) bei einer Wohnftache
von mehr als 75 qm: 10200 DM 400 DM jahrlich

- (2) Zur Ermittlung der Hohe des Baudarlehns und der
Aufwendungsbeihilfe ist die nach den Vorschriften der
§§ 42 ff I1. BVOY) ermittelte Wohnfliche auf wvolle
Quadratmeter aufzurunden.

7. Zins-, Tilgungs- und Auszahlungsbedingungen fiir das
Baudariehn

(1) Das im Rahmen der UmsetzungsmaBnahme ge-
wahrte Baudarlehn ist mit jahrlich 6 vom Hundert zu
verzinsen. Die nach Satz 1 im Darlehnsvertrag zu ver-
einbarenden Zinsen werden jedoch bis auf Widerruf
durch die Wohnungsbauforderungsanstalt nicht erhoben.

9 I11. BVO = Verordnung uber wohnungswirtschaf:zliche Berech-
nungen (Zweite Berechnungsverordnung — If, BVO) in der Fassung
vom 1. August 1963 (BGBI. I S. 594).
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Der Widerruf der Nichterhebung der Zinsen ist frithestens
nach Ablauf von sieben Jahren zuldssig; die Sieben-
jahresfrist beginnt am Ersten des Kalenderjahres,
welches auf den Tag folgt, an welchem das Baudarlehn
voll ausgezahlt worden ist. Die Nichterhebung der
Zinsen kann auch teilweise widerrufen werden. Der
Widerruf der Nichterhebung von Zinsen bedarf der
Zustimmung des Ministers fiir Wohnungsbau und 6ffent-
liche Arbeiten.

(2) Das im Rahmen der Umsetzungsmallnahme ge-
wahrte Baudarlehn ist in sechzig gleichen Halbjahres-
raten zuriickzuzahlen.

(3) Neben den Leistungen nach den Absatzen 1 und 2
ist ein laufender Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von
jahrlich 0,5 vom Hundert des Ursprungskapitals zu ent-
richten. Nach Tilgung von 50 vom Hundert des Ur-
sprungskapitals ist der Verwaltungskostenbeitrag in der
in Satz 1 bezeichneten Hhe nur noch von der Halfte des
Ursprungskapitals zu erheben.

(4) Fiir die Darlehnsgewdhrung ist eine einmalige
Bearbeitungsgebiihr in Hohe von 1 vom Hundert des
Ursprungskapitals zu leisten, die bei der Auszahlung des
Baudarlehns in Abzug gebracht wird.

(3) Das Darlehn wird nach der Fertigstellung der mit
dem Darlehn geforderten Wohnung und nach dem Bezug
der Austauschwohnung durch einen Wohnungssuchenden
des nach § 25 II. WoBauG begiinstigten Personenkreises
ausgezahlt. Die Fertigstellung ist durch die Vorlage des
SchluBabnahmescheines, der Bezug der Austausch-
wohnung ist durch eine Bestidtigung der Wohnungs-
behorde bzw. der nach § 3 WoBindG 1965 zustiandigen
Stelle nachzuweisen.

(6) Die Einzelheiten iber den Leistungsbeginn fiir
Zinsen, Abiragungen und Verwaltungskostenbeitrage,
iiber die Zahlungstermine und iiber die Sicherung der
Baudarlehen regelt die Wohnungsbauférderungsanstalt
des Landes Nordrhein-Westfalen in Diisseldorf in eigener
Zustindigkeit.

. Gewihrung der Aufwendungsbeihilfen

(1) Die Aufwendungsbeihilfen aus nicht offentlichen
Mitteln werden fiir die Dauer von fiinf Jahren, gerechnet
vom Ersten des auf den Bezug aller geférderten Um-
setzungswohnungen eines Gebdudes an, gewihrt, wenn
auch die Voraussetzungen fiir die Auszahlung des Bau-
darlehns nach Nr. 7 Abs. 5 gegeben sind.

(2) Die Aufwendungsbeihilfen werden von der Woh-
nungsbaufdrderungsanstalt in zehn gleichen Halb-

9.

10.

11.

12.

1837

jahresraten ausgezahlt. Nahere Einzelheiten regelt die
Wohnungsbauférderungsanstalt in eigener Zustandig-
keit.

111,
Verfahren und Inkrafttreten

Antragstellung

Der Antrag auf Gewahrung eines Baudarlehns und einer
Aufwendungsbeihilfe im Rahmen der UmsetzungsmaB-
nahme ist unter Verwendung des anliegenden Antrags-
musters (Antragsmuster ,,Umsetzung™) und unter Bei-
fiigung der darin bezeichneten Unterlagen iiber die fiir
den Bauort zustandige Bewilligungsbehdrde (Nr. 68
WFB 1967) bei der Wohnungsbauférderungsanstalt
(N1. 7 Abs. 6) zu stellen. Die Priifung durch die Bewilli-
gungsbehsrde hat sich darauf zu beschréanken, ob im
Falle der Bewilligung des beantragten Baudarlehns und
der Aufwendungsbeihilfe das ihr zur Verfiigung stehende
Mittelkontingent nicht iiberschritten wird.

Darlehnszusage

Uber den Antrag entscheidet die Wohnungsbauforde-
rungsanstalt (Nr. 7 Abs. 6) durch Erteilung einer Dar-
lehns- und ZuschuBzusage. Sie gewdhrt das Baudarlehn
und die Aufwendungsbeihilfe nach Vorliegen der Vor-
aussetzungen fiir die Auszahlung.

Darlehnsverwaitung

Die Verwaltung der im Rahmen dieser Umsetzungs-
maBnahme gewahrten Baudarlehen obliegt der Woh-
nungsbauférderungsanstalt. Sie entscheidet insbesondere
allein iiber Vorrangseinraumungen, Pfandhaftentlas-
sungen und die Geltendmachung von Rechten aus
Ldschungsvormerkungen in sinngemaBer Anwendung
des RdErl. v. 5. 3. 1960 (SMBIL. NW, 641).

Inkrafttreten

(1) Diese Bestimmungen treten mit Wirkung vom 1. 11.
1967 in Kratft.

(2) Antrage, die nach den Umsetzungsbestimmungen
1967 vom 22. 5. 1967 gestellt worden sind, gelten als
Antrige nach diesen Umsetzungsbestimmungen. Soweit
bisher nur Baudarlehen beantragt worden sind, konnen
die Aufwendungsbeihilfen noch bis zum 31. 12. 1967
beantragt werden. Dies gilt auch, wenn die Baudarlehen
antragsgemaB bereits zugesagt worden sind.
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Antrag — Umsetzungsbestimmungen 1967

. Baugrundstiick: R NS e e OSSR OT U OO

H. Bauherr:

lil. Betreuer/
Beauftragter: ... e e e o e e

Y o - V3NV 1 £ LT 1L OO OO OO
(Name) (Fernruf) {Anschrift)

AN die e

(Ort, Datum)
Wohnungsbauférderungsanstalt

des Landes Nordrhein-Westfalen

4 Disseldorf ..o Antrag
auf Gewéahrung eines Baudarlehens aus nicht
Uber: .. S — O — offentlichen Mitteln zur Férderung von Um-
setzungsmafinahmen

(Bewilligungsbehdrde)

A.

Zur Schaffung von ... Miet- / Genossenschaftswohnungen auf dem unter B 1 nédher bezeichneten Baugrundstiick
in der unter B 2 und der anliegenden Baubeschreibung beschriebenen Art, zu den unter C | angegebenen Gesamtkoster
und der unter C Il aufgefiihrten Finanzierung wird hiermit ein Baudariehen aus nicht 6ffentlichen Mitteln in Hohe von

und eine Aufwendungsbeihilfe aus nicht 6ffentlichen Mittein in Hohe von
.. DM
beantragt.

Auf die Bewilligung dHentlicher Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes zur Finanzierung diese...
Bauvorhaben.... wird hiermit, sofern diesem Antrag entsprochen wird, ausdriicklich verzichtet.

Mit den Bauarbeiten soll voraussichtlicham ... . e e begonnen werden
Voraussichtliche Dauer der Bauzeit: ... TR BSOS PSP e
Die bauvaufsichtliche Genehmigung ist — beantragt — erteilt am ... VOM oo
......................................................................................................................................................................... Aktenzeichen: ... ... ...

Das Bauvorhaben ist noch nicht bezugsfertig.
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B.

Grundstiicks- und GebaAudebeschreibung

. Baugrundstiick

Lage des Baugrundstiicks (Ort, StraBe, Nr.) e e
Erbbau-/Grundbuch des AmtsgeriChte . et
Bl o e Band ... Blatt ..o
Gemarkung ... Flur oo Parzelle(n) Nr. oo
Gréfle des Baugrundstiicks: a) Oberbaute Flaiche . . . . . . . . . . . . 0 0 it qm
b) dazugehorige nicht (iberbaute Flache . . . . . . . . . qm

insgesamt . . . .. L L 000 o s e e s gm

In b) enthaltene, als StraBenland abzutretende Flache . . . . . . . . . . . . . . . . 0 i @ gqm

Das Baugrundstiick ist — noch nicht — Eigentum des Bauherrn.

Ein Kaufverirag Gber das Baugrundstiick — wurde — wird — am ... s
abgeschlossen?). '

Zugunsten des Bauherrn — wurde — wird —am ... ... e e ein Erbbaurecht
an dem Baugrundstiick, dessen Eigentlmer ... e
ist, auf die Dauer von ... Jahren bestelit').

Gebaude

Das Gebaude wird in ... -geschossiger Bauweise als Reihen-/Gruppen-/Einzel-/haus?) mit ... % aus-

gebautem Dachgeschofl errichtet.

Neu zu schaffender Wohnraum

bestehend aus Wohnflache (einschl. Nebenrdume)
| i '
Zahl der | Arbeits- | i einger je Wohnung der Wohnungen
Wohnungen | zimmern | Kammern ' oder l Wohnkiiche Abort l Bgd ) insgesamt
![ EBkiiche i i qm am
. i
' i ! [
. : i i
.......................................................... S A DA —
| l |
.......................................................... |,|
i | ; i
, ' i !
| | | |
.......................................................... |,|
.......................................................... SSSOTOUNRUSUSUSPOTR HOSPSSRUR RIS B |
Gesamtwohnfliache b
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C.

Gesamtkosten und Finanzierungsplan

1. Gesamtkosten

Die Gesamtkosten fiir das Bauvorhaben werden voraussichtlich betragen

Il. Aufstellung der Finanzierungsmittel

1. Fremdmittel:

1.1 Dinglich gesicherte Fremdmittel in der Reihenfolge der dinglichen Sicherung:
111 Darlehen d .
Zinssatz: ... %; Tilgung: ... %,
Auszahlung: ... %

1.12 Darilehen d

Zinssatz: ... % Tilgung: oo, %,
Auszahlung: ... %
143 Darlehen d. s e
Zinssatz: ... %; Tilgung: ... %,
Auszahlung: ... %

1.14 Darlehen d

Zinssatz: ..o %; Tilgung: oo %,
Auszahlung: ..o %

1.2 Sonstige Fremdmittel:

1.21 Darlehen d ... S
Zinssatz: ... %; Tilgung: .. ... %,
Auszahlung: ..o %

1.22 Darlehen d ... e e
Zinssatz: ............... %; Tilgung: ... %,
Auszahlung: ... RN %

2. Nicht riickzahlbare Baukostenzuschiisse
(fur den Winterbau, ZuschuB fiir die Bergschadensicherung)

3. Eigenleistungen:

a) Bargeld und Guthaben . . . . . . . . . . . . .. DM
b) Sachleistungen . . . . . . . . . . . .00 oL DM
c) Selbsthilfe . . . . . . . . . L o DM
d) Gebauderestwert und Wertvorhandener Gebaudeteile

(abziigl. Belastungen) . . . . . . . . . . . 040 DM

e) Wert des Baugrundstiicks

(abziigl. Belastungen) . . . . . . . . . . . . e 4 e

insgesamt ... DM

11. Finanzierungsmittel:

Nennbetrag
DM
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Tir, dem Bauherrn, sind die fiir die Gewahrung von Baudariehen im Rahmen der UmsetzungsmaBnahme geltenden Verwal-
ingsbestimmungen, namlich

die ,,Bestimmungen iiber die Forderung von UmsetzungsmaBnahmen aus nicht 6ffentlichen Mitteln im Lande Nord-
rhein-Westfalen (Umsetzungsbestimmungen 1967)",

die ,,Bestimmungen lber die Férderung des sozialen Wohnungshaues im Lande NW (Wohnungsbauférderungs-
bestimmungen 1967 — WFB 1967 —)",

die ,,Bestimmungen des Runderlasses des Ministers fiir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten des
Landes Nordrhein-Westfalen {iber die Férderung des Wohnungsbaues in Bergsenkungsgebieten* v. 10. 9. 1963 (MBI
NW. S. 1715)

1 den am Tage der Antragstellung geltenden Fassungen bekannt.

sh verpflichte mich, das Bauvorhaben nach MaBgabe der genannten Verwaltungsbestimmungen durchzutiihren, inshesondere
ie Mittel nur fiir das im Antrag genannte Bauvorhaben zu verwenden.

:h verpflichte mich ferner, die mit einem Baudarlehen im Rahmen der UmsetzungsmaBnahme geférderten Wohnungen
rstmalig solchen Personen zu vermieten oder sonst zum Gebrauch zu {berlassen, die eine Austauschwohnung i. S. der
r. 2 der Umsetzungshestimmungen frei machen.

:h versichere, die in diesem Antrag und den beigefligten Unteriagen enthaltenen Angaben nach bestem Wissen und Ge-
issen richtig gemacht und keine Tatsachen verschwiegen zu haben, die fiir die Beurteilung der Férderungswiirdigkeit des
auvorhabens und die Beurteilung der Leistungsfahigkeit, Zuverlassigkeit und Kreditwiirdigkeit von Bedeutung sein kénnten,

‘iesem Antrage, der in vierfacher Ausfertigung vorgelegt wird, sind beigefiigt:

. Die Bauzeichnung im Mafistab 1:100 (mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehérde) mit eingezeichneter Mébel-
stellung nach DIN 18 011, Berechnung der Wohnflachen (ggf. auch der Nutzflachen von Geschaftsraumen) nach DIN 283
— Ausgabe Februar 1962 — und Berechnung des umbauten Raumes nach Anlage 2 Il. BVO — jeweils zweifach —;

die Baubeschreibung nach Muster Anlage 6c WFB 1967 mit Vorprifungsvermerk der Baugenehmigungsbehoérde — zwei-
fach —;

der Lageplan (Bebauungsplan) nach den Vorschriften der Bauordnung — einfach —;

ggf. eine Bescheinigung lber die voraussichtliche Héhe der Hypothekengewinnabgabe im Zeitpunkt des Herabsetzungs-
stichtages nach § 104 LAG — einfach —;

ggf. die Vertretungsvollmacht fiir den Beauftragten / Betreuer — einfach —;

Nachweise iiber die Zusagen fiir die im Finanzierungsplan (C 1l) ausgewiesenen Finanzierungsmittel und ggf. iiber das
Vorhandensein des im Finanzierungsplan vorgesehenen Eigenkapitals — jeweils einfach —;

— jeweils einfach —

a) eine Grundbuchblatt-Abschrift nach neuestem Stande, aus der auch die nach dem 20. Juni 1948 im Grundbuch ge-
loschten Grundpfandrechte ersichtlich sind;

b) eine Abzeichnung der Flurkarte (Katasterhandzeichnung);

¢) ein Auszug aus dem Liegenschaftsbuch.

Sonstige Anlagen, namlich: ... e eaeaeaeseeeAteeseeiseteieishiseeeiioesistsssesetsseiesasietsttteiastetetisetetacaiiitiettte et et ettt beaean et caereaeas

—_— (Unterschrift des Bauherrn)
Nichtzutreffendes streichen.

— MBI NW. 1067 S. 1836.
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Briefe
Pzckchen

Pakete
nach driiben

Zeichen
der Zusammengehorigkeit
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