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7 SchluBbestimmungen

Gemé&B Nummer 8 der VV zu § 64 LHO werden im Ein-
vernehmen mit dem Finanzminister folgende Bestimmun-
gen erlassen:

1 Geltungsbereich

Diese Vorschrift gilt fiir den Grundbesitz der Lan-
desforstverwaltung, bestehend aus der forstlichen
Betriebsfliche, die gegliedert ist in

Holzboden, ‘

Nichtholzboden und

Nebenflichen.
Die gesamte forstliche Betriebsflache ist Verwal-
tungsvermdgen im Sinne der Nummer 1.1 VV zu
§64 LHO.

2 Verwaltung des Grundbesitzes

21 Grundbesitzverwaltende Dienststellen und zustén-
dig fiir den Grundstiicksverkehr sind die unteren
Forstbehdrden im Lande NW (Forstiamter).
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Grundbuchunterlagen
Das Forstamt hat liber den von ihm verwalteten
Grundbesitz
Ausziige aus dem Grundbuch
zur Verfigung zu halten.
Bei Veridnderungen durch Grundstiicksverkehr und

durch Zu- u. Abginge von Belastungen (vgl. Num-
mer 5) sind neue Grundbuchausziige zu beschaffen.

Katasterunterlagen

Das Forstamt hat iiber den von ihm verwalteten
Grundbesitz

Ausziige aus den Liegenschaftsblichern und
Flurkarten
zur Verfiigung zu halten.
Die Flurkarien sind, nach Gemarkungen und Flur-
nummern geordnet, in Kartenschrianken oder Kar-
tenmappen aufzubewahren.
Das Forstamt hat daflir zu sorgen, daB bei Verdnde-
rungen des Grundbesitzes und des Katasters die
Ausziige aus den Liegenschaftsbiichern und die
Flurkarten unverziiglich ergénzt bzw. berichtigt
werden. Bet kleineren Verdnderungen kann die Be-
richtigung zuniéchst durch das Forstamt erfolgen.
In allen anderen Fillen sind neue Ausziige aus den
Liegenschaftsbiichern und Flurkarten zu beschaf-
fen.

Karten

Fiir die Verwaltung des Grundbesitzes werden in
Rahmen der mittelfristigen Betriebsplanung dem
Forstamt die Forstgrundkarte, die Betriebskarte
und die Grenzkarte zur Verfiigung gestellt.

Das Forstamt hat den Verlauf der unter- und cber-
irdischen Versorgungsleitungen, die in staatlichen
Grundstiicken verlegt sind oder staatliche Grund-
stiicke iiberspannen, in einen Schwarzdruck der
Forstbetriebskarte einzuzeichnen,

Zur Kennzeichnung der Verlegungsart sind folgen-
de Signaturen zu verwenden:

Der Verlauf oberirdischer Leitungen ist mit einer
durchbrochenen, der Verlauf unterirdischer Leitun-
gen mit einer durchgezogenen Linie einzuzeichnen.
Zur weiteren Unterscheidung sind folgende Farben
zu verwenden:

Olleitungen = Tot
Gasleitungen = blau
Stromleitungen = gelb
Telefonleitungen = schwarz
Wasserleitungen = griin
Sonstige Leitungen = braun

Die eingezeichneten Leitungen sind zu numerieren.

In eine der Karte beizufiigende Legende sind neben
der Leitungsnummer kurze Hinweise {iber den Ver-
tragspartner einzutragen.

Flachenverzeichnis

Das Forstamt hat ein Flichenverzeichnis im Lose-
blattsystern nach dem Muster der Anlage zu fiihren.
Fiir jede Veridnderung im Grundbesitzstand und in
der Nutzungsart ist.ein Blatt des Flachenverzeich-
nisses auszufiillen.

Anderungen im Grundbesitzstand und in der Nut-
zungsart (z.B. Nichtholzboden wird Holzboden)
sind unverziiglich in das Fldchenverzeichnis zu
Ubernehmen.

Bei Zu- und Abgiéingen ist das Flachenverzeichnis
erst nach der Umschreibung im Grundbuch zu be-
richtigen.

Gemeinschaftswald, an dem das Land NW Anteile
besitzt, ist vom Forstamt in einem besonderen Fl&-
chenverzeichnis nach dem Muster der Anlage 1 zu
fithren. Im Teil 3 des Flachenverzeichnisses ist der
fiskalische Anteil in Prozent zu vermerken.

Nach jeder Anderung des Flichenverzeichnisses ist
der hheren Forstbehirde eine Kopie oder Durch-
schrift des letzten Blattes des Fldchenverzeichnis-
ses unverziiglich vorzulegen,

Anlage 1



Aniage 2

Anlage 3

2.6

2.7

3.2

33

Ministerialblatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Nr. 5¢ vom 22. Juni 1981

Verzeichnis der Belastungen und Rechte

Das Forstamt hat ein Verzeichnis der Belastungen
und Rechte im Loseblattsystem nach dem Muster
der Anlage zu fiihren.

Im Teil 1 sind einzelfallweise die Belastungen lan-
deseigener Grundstiicke durch Rechte Dritter
{dingliche Belastungen, Baulasten, Erbbaurechte,
sonstige Rechte) zu erfassen.

Im Teil 2 sind einzelfallweise die Rechte des Landes
Nordrhein-Westfalen an Grundstiicken Dritter zu
erfassen.

Information des Forstbetriebsbeamten mit Dienst-
bezirk

Die geordnete Verwaltung, Bewirtschaftung und
Uberwachung des Grundbesitzes der Larndesforst-

verwaltung erfordert eine unverziigliche Informa--

tion des Forstbetriebsbeamten mit Dienstbezirk
durch das Forstamt Gber )

den Grundstiicksverkehr (Nummer 4)

Belastungen (Nummer 5)

Rechte an Grundstiicken Dritter (Nummer 6).
Das Forstami soll den Forstbetriebsbeamten mit
Dienstbezirk grundsitzlich schriftlich, ggf. unter
Beifiigung von Vertragskopien u.&., in Kenntnis
setzen und damit die notwendigen Weisungen ver-
binden. ’

Sicherung des Grundbesitzes

Grenzhersteliung

Die Herstellung und Kartierung der Grenzen im
Rahmen der mittelfristigen Betriebsplanung ist in
Nummer 4 meines RdErl. v. 22, 12, 1977 (SMBI1 NW.
T79030) geregelt.

Grenzsicherung

Der Forstamtsleiter ist fiir die Sicherung des staat-
lichen Grundhesitzes verantwortlich. :

Die Uberwachung der Grenzen obliegt dem Forst-
betriebsheamten mit Dienstbezirk. Er hat dafiir zu
sorgen, dald die Grenzmarken seines Forstbetriebs-
bezirkes gut erkennbar bleiben und bei der Durch-
fiihrung betrieblicher MaBnahmen nicht beschédigt
werden.

LaBt das Forstamt Arbeiten vornehmen, die den fe-
sten Stand einer Grenz- oder Vermessungsmarke
oder ihre Erkennbarkeit gefihrden kinnen, so ist
rechtzeitig deren Sicherung oder Versetzung zu
veranlassen.

Bei der Durchfiihrung von Verfahren nach dem
Flurbereinigungsgesetz hat das Forstamt bei Ein-
leitung des Verfahrens beim Amt fiir Agrarordnung
Antrag zu stellen, die Grenzen der staatlichen
Forstbetriebe durch Forstgrenzsteine zu vermar-
ken. Fiir die Beschaffung der Forstgrenzsteine ist
das Forstamt zusténdig.

Grenzkontrolle :

Der Forstbetriebsbeamte mit Dienstbezirk hat im
Abstand von 2 Jahren alle duferen Grenzen seines
Forstbetriebsbezirkes auf Méngel und Grenzverlet-
zungen zu kontrollieren.

Uber das Ergebnis der Grenzkontrolle hat er dem
Forstamt zum 1. 9. schriftlich nach beiliegendem
Vordruck zu berichten.

Wird ein Forstbetriebsbezirk aus mehreren rdum-
lich getrennten Revierteilen gebildet, ist es zweck-
mifig, den Grenzbericht nach Revierteilen zu glie-
dern. )

Sind die Grenzen iibersichtlich und Grenzmingel
oder Grenzverletzungen nicht zu erwarten, kann
das Forstamt schriftlich anordnen, die Grenzkon-

"trolle oder die Kontrolle bestimmter Grenzab-

schnitte nur alle vier Jahre durchzufiihren.

Werden die Grenzen durch Bundesbahnkérper, Au-
tobahnen oder StraBen gebildet, kann das Forstamt
schriftlich anordnen, daf eine Kontrolle dieser
Gl:enzabsclmitt.e entfallt,
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Beseitigung von Grenzmaingeln

Ist eine Grenzmarke verlorengegangen, herausge-
rissen oder beschédigt und der Standort noch deut-
lich erkennbar, so ist dieser auf Veranlassung des
Forstbetriebsbeamten vorldufig durch einen Pfahl
zu kennzeichnen.

Eine dauerhafte Vermarkung darf nur durch das
Katasteramt, die Landesanstalt fiir Okologie, Land-
schaftsentwicklung und Forstplanung NW durch 6f-
fentlich bestellte Vermessungsingenieure oder imr
Rahmen von Flurbereinigungs-, Auseinanderset-
zungs- und Siedlungsverfahren durch das Amt fiir
Agrarordnung erfolgen.

Nach Eingang der Grenzherichte der Forstbetriebs-
beamten ist vom Forstamt zu entscheiden, ob und
in welcher Weise die festgestellten Méngel zu be-
seitigen sind.

Grenzherstellungen sind auf Grenzabschnitte zu
beschrénken, in denen erhebliche Abweichungen
oder Unklarheiten bestehen. _ )
Bevor ein Katasteramt oder ein 6ffentlich bestellter
Vermessungsingenieur mit Vermessungsarbeiten
beauftragt wird, ist bei der Landesanstalt fiir Oko-
logie, Landschaftsentwickiung und Forstplanung
NW anzufragen, ob die MaBnahmen durch die Lan-
desanstalt durchgefiihrt werden konnen,

Vor Grenzherstellungen sollen die Grenznachbarn
vom Forstamt verstindigt werden. Gem#B § 919
Abs. 3 BGB sind die Kosten grundsétzlich zu teilen.

Grundstiicksverkehr
Allgemeine Grundsitze.

Allgemeine Grundsétze fiir den Erwerb von Grund-
stiicken

Als sachliche Voraussetzung fiir den Erwerb eines
Grundstiickes kommen insbesondere in Betracht:
Arrondierung, Grenzbegradigung, verbesserte Er-
schlieBung, Schaffung verbesserter Erholungsmig-
lichkeiten und Mehrzuteilung in Flurbereinigungs-
verfahren. .
Abseits des. sonstigen Staatswaldes liegende
Grundstiicke sind in der Regel nicht anzukaufen, es
sei denn, dab sie fiir einen konkreten Grundstiicks-
tausch, dessen AbschluB gesichert ist, bendtigt wer-
den. § 5 Abs. 2 Landschaftsgesetz bleibt unberiihrt.
Der Erwerb von Anteilen an Gemeinschaftswald
kommt vorrangig in Waldungen, an denen das Land
bereits Anteile besitzt, in Betracht.

Haben andere Bewerber mindestens gleichrangige
berechtigte Interessen an dem Erwerb eines
Grundstiickes, ist den anderen Bewerbern der Vor-
rang einzurdumen.

Grundstiicke, an deren Erwerb die private Land-
wirtschaft zwecks Aufstockung biuerlicher Betrie-
be interessiert ist, sind i. d. R. nicht anzukaufen. In
Zweifelsfillen ist durch das Forstamt rechtzeitig
durch Riickfrage bei der Kreisstelle der Landwirt-
schaftskammer zu kldren, ob gegen den Ankauf
durch die Landesforstverwaltung Bedenken beste-
hen.

Falls der Verk#dufer die VerduBerung des Grund-
stiickes in Privathand ausdriicklich ablehnt, ist er
zu bitten, diese Bedingung in seinem Kaufangebot
schriftlich niederzulegen.

Allgemeine Grundsétze fiir die Verdulerung von
Grundstiicken

Die im Eigentum des Landes stehenden Grundstiik-
ke sind i. d. R. nicht zu verduBern.

Bereits bei den Voriibertegungen zu einer Veréule-
rung ist zu prifen, ob wichtige Griinde gegen eine
Verdulerung sprechen (z. B. das Interesse einer an-
deren Landesverwaltung an dem betreffenden
Grundstiick, die Gefahr einer Zersiedlung der
Landschaft, die Zugehorigkeit eines Grundstiickes
zu einem Naturschutzgebiet).
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Als sachliche Voraussetzungen fiir die Verdufierung
eines Grundstiickes kommen insbesondere in Be-
tracht:

Der Walderhaltung iibergeordnete offentliche In-
teressen (z. B. Talsperren), Unwirtschaftlichkeit des
Grundstiickes nach Art und Lage, Freistellung des
Landes von Verpflichtungen (z. B. Strafen).

Um Handlungszwéngen zu begegnen, diirfen Wald-
grundstiicke zur Bebauung oder zum Zwecke der
Umwandlung in eine andere Nutzungsart nur ver-
&ubert werden, wenn sie in einem Bebauungsplan
zur Bebauung vorgesehen sind oder die Umwand-
lungsgenehmigung nach Anhérung der zu beteili-
genden Behérden gesichert ist

Voranfrage

Zur Vermeidung unnitiger Verwaltungsarbeit bei
Kauf, Verkauf oder Tausch ist eine Voranfrage an
die fiir die Einwilligung zustiindige Forstbehdrde
(vgl. Nr. 4.31 und 4.41) zu richten.

Diese Voranfrage sol! nur die zur grundsitzlichen
Beurteilung des Vorhabens erforderlichen Daten
enthalten. Vermessung und Bewertung sind vor der
Voranfrage nicht einzuieiten.

Die fiir die Einwilligung zustindige Forstbehdrde
entscheidet, ob eine weitere Bearbeitung erfolgen
soll, wer ggfs. die Bewertung und Vermessung
durchzufiihren hat, welche Verkaufsart vorzusehen
ist und ggfs, ob eine Besitziiberlassung vor Ab-
schluB des Kaufvertrages (s. Nr. 4.49) zuléssig ist.

Vertretung des Landes

Vertrdge und Erklirungen im Rahmen des Grund-
stiicksverkehrs, die einer Beurkundung bediirfen,
sind namens des ,Landes NW* abzuschlieBen bzw.
ahzugeben.

Auf Antrag des Forstamtes kann die héhere Forst-
behdrde im Einzelfall einen Bediensteten zum
nvertreter des Landes NW mit Vertretungsmacht”
bestellen. Geschieht dies nicht, handelt der Bedien-
stete des Forstamtes als ,,Vertreter des Landes NW
ohne Vertretungsmacht®, _

Werden mehrere Forstdmter eines Landesteiles von
einem Grundstlicksgeschift betroffen, bestimmt die
hihere Forstbehorde das Forstamt, das die Vertre-
tung des Landes wahrnimmt.

Sind Forstimter beider Landesteile von einem

Grundstiicksgeschift betroffen, bestimmt der Mini-

ster fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
das fiir die Vertretung zustindige Forstamt.

Ist neben der Landesforstverwaltung eine andere
Landesverwaltung von dem Grundstiicksgeschift
betroffen, regelt der Minister fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten einvernehmlich mit der an-
deren Landesverwaltung die Vertretung des Lan-
des.

Beurkundung

Vertrige und Erklérungen, die Eintragungen im
Grundbuch bewirken sollen, bediirfen der Beurkun-
dung durch einen Notar.

Mit dem Notar ist erst Verbindung aufzunehmen,
wenn alle das' Grundstiicksgeschiift betreffenden
Vorbedingungen gekldrt sind. Insbesondere muB
Einigung iiber alle Einzelheiten des Vertrages er-
zielt sein; die erforderlichen Einwillijungen miissen
gorliegen, die Haushaltsmittel zur Verfiigung ste-

en.

Makler-

Fiir den Fall, daB ein Objekt durch einen Makler
angeboten wird, ist dies im Rahmen der Voranfrage
nach Nr, 4.13 an die fiir die Einwilligung zustindige
Forstbehdrde zu berichten.

Geht von einem Makler ein Grundstiicksangebot
ein, das der Landesforstverwaltung bereits bekannt
ist, ist dies, falls die Landesforstverwaltung an dem
Erwerb des Grundstiickes interessiert ist, dem
Makler unverziiglich mitzuteilen, um den Anspruch
auf eine Maklerprovision auszuschlieBen.
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Bei VerduBerungen von Grundstiicken ist i, d. R. da-
von abzusehen, Makler einzuschalten.

Vorbereitung des Vertrages bei Kauf, Verkauf,
Tausch

Grundbuch

Durch rechtzeitige Einsichtnahme in das Grund-
buch hat das Forstamt die Grundbuchbezeichnung,
die GréBe, den Eigentimer und die evtl. Belastun-
gen des Grundstiickes festzustellen. Die Pflicht des
Notars zur Einsichtnahme in das Grundbuch bleibt
unbertihrt. Auflerdem hat das Forstamt beim
Grundbuchamt Auskunft iber etwa vorliegende,
aber noch nicht erledigte Antrége, die den Vorrang
vor Eintragungsantrigen in Durchfiihrung des ab-
zuschlieBenden Vertrages hétten, einzuholen.

Die Grundbuchdaten sind entsprechend im Vertrag
zu verwenden. Evtl. Belastungen sind auf die Not-
wendigkeit ihres Fortbestandes zu priifen. Unbe-
riihrt bleibt Nr. 4.32,

Kataster

Zur genauen Bezeichnung des Grundstiickes ist im
Vertrage die Katasterbezeichnung zu verwenden,
Wird die Vermessung des Grundstiickes erst nach
VertragsabschluBl durchgefiihrt, ist ein Lageplan zu
fertigen und zum Bestandteil des Vertrages zu ma-
chen; das Grundstiick ist im Vertrag zu beschrei-
ben.

Denkmalschutz

Stehen das Grundstiick oder Teile davon unter
Denkmalschutz, ist der beabsichtigte Eigentums-
wechsel der Gemeinde anzuzeigen und dem Regie-
rungsprisidenten iiber die héhere Forstbehérde ei-
ne Durchschrift des Schreibens an die Gemeinde
zuzuleiten.

Bewertung

Fiir die Ermittlung des Verkehrswertes ist grund-

sétzlich das Forstamt zustindig. Diesem obliegt

auch die Ermittlung der Kosten des Grundstiicks-

geschiiftes. : .

In Ausnahmeféllen kann die héhere Forstbehérde

die Ermittiung des Verkehrswertes selbst durch-

filhren oder eine andere sachverstindige Stelle

oder Person mit der Bewertung beauftragen {vgl

Nr.4.13).

Eine gutachtliche Steilungnahme iiber den Ver-

kehrswert des Objektes ist einzuholen

a) beim Regierungsprésidenten — iiber die Héhere
Forstbehdrde - fiir bebaute und bebaubare
Grundstiicke

b) bei der Kreisstelle der Landwirtschaftskammer
fiir landwirtschaftliche Grundstiicke

c) bei anderen Stellen, soweit deren Spezialkennt-
nisse zur Beurteilung des Wertes erforderlich
sind (z. B. Geologisches Landesamt NW fiir
Grundstlicke mit Bodenschétzen).

Vorstehende Regelung gilt sinngemaiD fiir etwa vom

Vertragspartner beigebrachte Wertermittlungen,

soweit diese den Anforderungen des Landes genii-

gen.

Wertermittlungen iiber Waldgrundstiicke sind von

der héheren Forstbehdrde zu priifen und mit Priif-

vermerk zu versehen.

Hat ein Angehdriger der Landesforstverwaltung
den Wert ermittelt, ist die Wertermittlung von ihm
sachlich und rechnerisch richtig zu bescheinigen,

Dem Vertragspartner sind Wertermittlungen nur
zur Kentnis zu geben, wenn und soweit dies zur Ei-
nigung iiber den Preis unumgéinglich notwendig ist.

Kosten

Die mit dem Grundstiicksgeschift verbundenen
Kosten tréigt grundséatzlich der Erwerber.,
Nr. 4.5 bleibt unberiihrt.

Die Kostenverteilung ist im Vertrag eindeutig zu
regeln.
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Das Forstamt hat darauf zu achten, dall die Kosten
sich im Rahmen der jeweils geltenden Kosten- und
Gebiithrenordnungen halten.

Sofern der Vertragspartner Bewertungs- und Ver-
messungkosten tragt, die bei Stellen des Landes
oder der Landwirtschaftskammern entstanden
sind, sind diese Kosten vom Vertragspartner neben
dem Kaufpreis zu fordern.

Beziiglich der Notar- und Gerichtskosten sind die
Kostenordnung - KostO — vom 26. Juli 1957 (BGBL. 1
S. 960) und die dazu ergangenen Anderungen maf-
gebend. Nach § 144 (3) KostO in Verbindung mit
dem BeschluBl des Bundesverfassungsgerichtshofes
vom 1. 3. 1978 - BGBL. I S. 878 - erméfigen sich bei
Grunderwerbsgeschéften des Landes die Gebiihren
der Notare in bestimmten Fallen um 50%.

GemiB § 11 (1) KostO ist das Land von der Zahlung
von Gerichtskosten befreit.

Die Forstamter haben alle Mdoglichkeiten einer
Grunderwerbssteuervergiinstigung auszuschépfen.

Erwerb eines Grundstiickes

Einwilligungen

Fiir die Einwilligung zum Erwerb eines Grundstik-

kes sind zustandig

a) die Hohere Forstbehdrde bis zu einem Grund-
stiickswert von 50000 DM im Einzelfall. Dies gilt
auch fiir die Ausiibung des dem Lande zustehen-
den Aneignungsrechtes von Grundstiicken nach
§ 928 Abs. 2 BGB und den Erwerb von Grund-
stiicken ohne Gegenleistung.

b) der Minister fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und
Forsten in den iibrigen Féllen.

bas Forstamt hat der Hoheren Forstbehorde fol-

gende Unterlagen vorzulegen bzw. folgende Anga-

ben zu machen:

a) Vertragsentwurf

b) Wertermittlung (en)

c¢) Héhe der sonst mit dem Grundstiicksgeschaft
verbundenen Kosten und auBergewohnliche Fol-
gekosten

d) Karte oder Skizze, aus der inshesondere die La-
ge zum forstfiskalischen Besitz hervorgeht

e} Begriindung des vorgesehenen Grundstiicksge-
schiftes und evtl. Auswirkungen auf die Forstor-
ganisation.

Soweit das Grundstiicksgeschift der Einwilligung
des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten bedarf, hat die héhere Forstbehorde unter
Angabe der wichtigsten Daten zu berichten.

Die fiir das Grundstticksgeschift bendtigten Haus-
haltsmittel werden von der einwilligenden Stelle
fiir den Einzelfall zur Verfiigung gestellt.

Be]astungen

Das Land Gbernimmt Grundstucke grundsétzlich
nur lastenfrei. Der Vertragspartner hat deshalb im
Vertrag die Gewdhr fiir die Freiheit des Grundstiik-
kes von eingetragenen und nicht eingetragenen Be-
lastungen zu {ibernehmen.

Die Ubernahme von Belastungen kann in Aus-
nahmefillen bei besonderem Erwerbsinteresse ge-
rechtfertigt sein.

Als tffentliche Lasten, die nicht im Grundbuch ein-
getragen sind, konnen auf dem Grundstiick u.a.
Baulasten nach der Landesbauordnung oder Flur-
bereinigungsbeitrige ruhen. Durch Anfrage des
Forstamtes bei den zustindigen Stellen ist dies zu
kléren.

Im Grundbuch ist das Land NW ohne jeden Zusatz
als Eigentiimer einzutragen.

Bestehende Vertréige

Beim Erwerb eines verpachteten, vermieteten oder
mit einem sonstigen obligatorischen Nutzungsrecht
belasteten Grundstiick sind die Vertrige, in die das
Land eintritt, im Vertrag aufzufithren. Der Verkiéu-
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fer ist zu verpflichten, den Nutzungsberechtigten
von dem Eigentumswechsel Kenntnis zu geben und
dem Land die bestehenden Vertrige mit den zuge-
horigen wesentlichen Unterlagen auszuhéndigen.
Das gleiche gilt fiir Versicherungsvertréige und son-
stige Vertrége.

Kaufpreis

Der Kaufpreis ist auszuhandeln, wobei die Ergeb-
nisse der Wertermittlung die cbere Preisgrenze
darstellen. Wird in diesem Rahmen keine Einigung
erzielt und ist der Erwerb des Grundstiickes fiir das
Land von besonderer Bedeutung, kann das Ergeb-
nis der Wertermittlung in angemessenen Grenzen
liberschritten werden.

Nachteile, die sich evtl. fiir das Land aus Belastun-
gen (s. Nr. 4.32), bestehenden Nutzungsvertrigen
{s. Nr. 4.33) 0. a. ergeben, sind wertmindernd zu be-
riicksichtigen.

Griinde fiir Abweichungen vom Ergebnis der Wert-
ermittiung sind aktenkundig zu machen.

Im Vertrag ist eine Aufteilung nach Boden-, Auf-
wuchs-, Gebédude- und sonstigen Werten sowie der
einzelnen Entsch&digungsarten nicht wvorzuneh-
men. Dagegen ist im Kaufvertrag festzulegen, was
mit dem Kaufpreis abgegolten ist.

Beim Erwerb noch zu vermessender Teilfldchen ist
eine Vereinbarung iiber den Preis je qm zu treffen.

Der Kaufpreis ist i. d. R. nach der Umschreibung im
Grundbuch zu zahlen. Die Zahlung aufgrund einer
Auflassungsvormerkung im Grundbuch ist gestat-
tet, wenn der Rang der Vormerkung eine Befriedi-
gung des Landes im Falle der Zwangsvollstreckung
gewihrieistet.

Bei Vertrdgen mit Gemeinden und Gemeindever-
béanden kann die Zahlung des Kaufpreises fiir einen
Zeitpunkt vor der Eintragung einer Vormerkung in
das Grundbuch vereinbart werden, wenn abzusehen
ist, daB das Land als Eigentiimer bald in das Grund-
buch eingetragen wird.

Eine Kaufpreisvereinbarung in Form von Ab-
schlagszahlungen, die iiber ein HaushaltSJahr hin-
ausgehen, sollten nur in Ausnahmefiilen in Be-
tracht gezogen werden.

Der Verké&ufer hat sich fiir den Fall, dall der Eigen-
tumswechsel aus einem von ihm zu vertretenden
Grund nicht zustande kommt, zu verpflichten, alle
sich aus dem Vertrag ergebenden Kosten zu iiber-
nehmen,

Kaufpreis und Kosten sind beim Grunderwerbstitel
zi buchen.

Besitziibergang

Der Tag des Besitziiberganges, des Uberganges der
Nutzung, der Lasten und der Gefahren, ist im Ver-
trag zu vereinbaren. Er soll méglichst auf den 1. ei-
nes Monats festgesetzt werden und sich mit dem
Tag der Filligkeit des Kaufpreises decken.

VerduBerung eines Grundstiickes

Einwilligung

Fiir die Einwilligung zur Verdullerung eines Grund-
stiickes sind zusténdig

a) die héhere Forstbehorde
fiir zum offentlichen StrafSenbau bendtigte
Grundstiicke bis zu einem Grundstiickswert
von 50000 DM, soweit der volle Wert zu zahlen
ist,
fiir sonstige Grundstiicke bis zu einem vollen
Wert von 3000 DM;

b) der Minister fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten

fiir StraBenflichen und zur StraBenverbreite-

rung bendtigte unbebaute Grundstiicke, soweit

sie unter ihrem vollen Wert oder kostenlos ab-

gegeben werden sollen und die Landesforst-

verwaltung dadurch von der Straflenbaulast



1132

442

443

444

445
4451

Ministeriaibiatt fiir das Land Nordrhein-Westfalen —~ Nr. 50 vom 22, Juni 1931

befreit wird (im Rahmen der Haushaltser-
michtigung), ]

fiir Waldgrundstiicke bis zu einem vollen Wert
von 1 Mio DM, soweit nicht eine andere Nut-
zungsart vorgesehen ist;

¢} der Minister fiic Ernéhrung, Landwirtschaft und

Forsten im Einvernehmen mit dem Finanzmini-
ster und dem Landtag, soweit der volle Wert des
Grundstiickes 3 Mio DM iibersteigt, oder das
Grundstiick von besonderer Bedeutung ist (er-
heblicher kiinstlerischer, geschichtlicher oder
kultureller Wert; Beeintrachtigung sonstiger
wichtiger dffentlicher Belange);

d) der Minister fiir Erndhrung, Landwirtschatt und
Forsten im Einvernehmen mit dem Finanzmini-
ster in allen Gbrigen Fillen.

Im iibrigen gelten die in den Nrn. 4312 und 4313
enthaltenen Regelungen iiber die einzuholende
Einwilligung sinngemaéB.

Belastungen

Das Land hat die Grundstiicke méglichst lastenfrei
zu iibergeben. Insbesondere sind Wiederkaufs- und
Vorkaufsrecht sowie das Recht zur Aneignung von
Bodenfunden nur in besonders begriindeten Aus-
nahmefillen zu vereinbaren und in das Grundbuch
einzutragen. Das Forstamt hat zu priifen, ob zur
Walderhaltung oder aus anderen wichtigen Griin-
den die Beibehaltung der derzeitigen Nutzungsart
durch Bestellung entsprechender beschriinkt per-
sinlicher Dienstbarkeiten auf Zeit cder fiir dauernd
sicherzustellen ist.

Das Forstamt hat ferner zu priifen, ob auf Grund
bestehender vertraglicher Verpflichtungen vor der
VerdulBlerung eines Grundstiickes bestehende
Rechte Dritter dinglich zu sichern sind (z. B. Ver-
sorgungsleitungen).

Bestehende Nutzungsvertriige
Bei der VerduBerung eines verpachteten, vermiete-

ten oder mit einem sonstigen obligatorischen Nut-

zungsrecht belasteten Grundstiick sind die Vertra-
ge, in die der Erwerber . eintritt, im Vertrag aufzu-
fiihren. Das Land verpflichtet sich, den Nutzungs-
berechtigten von dem Eigentumswechsel Kenntnis
zu geben und dem Erwerber die bestehenden Ver-
triige mit den zugehérigen wesentlichen Unterlagen
auszuhéndigen. :

Verkaufsart )
Grundstiicke sind grundsitzlich im Wege der 8f-
fentlichen Ausschreibung nach dem Meistgebot zu
verkaufen.

Die dffentliche Ausschreibung hat in mehreren Ta-
geszeitungen - davon mindestens eine mit iiberre-
gionaler Bedeutung - zu erfolgen.

Der freihiéindige Verkauf ist auf Ausnahmefille bei

Vorliegen wichtiger Griinde zu beschriéinken, die

aktenkundig zu machen sind.

Der freihéndige Verkauf an Dienstkrifte der Lan-
desforstverwaltung kommt nur in Betracht, wenn
wichtige dienstliche Griinde vorliegen. § 57 LHO ist
zu beachten.

Kaufpreis

Die Héhe des Kaufpreises richtet sich nach dem

vollen Wert des Grundstiickes; der Mindestwert ist
das Ergebnis der Wertermittlung.

Ist dieser Preis trotz wiederholten Angebotes nicht
zu erzielen, und ist die Ver&uBerung des Grundstiik-
kes fiir das Land gleichwohl vor besonderem Inter-
egse, kann das Ergebnis der Wertermittlung in an-
gemessenen Grenzen unterschritten werden. Die
Griinde sind aktenkundig zu machen,

Beim Verkauf im Wege der dffentlichen Ausschrei-
bung nach dem Meistgebot ist der Mindestwert als
Ausgebotspreis anzusetzen.

Bei freihidndigen Verkiufen ist der Kaufpreis aus-
zuhandeln. Er soll wegen des Verzichtes des Landes
auf eine Submission mindestens 10% iiber dem
Mindestwert liegen.
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Unter Verzicht auf die Herleitung des Kaufpreises
ist im Kaufvertrag festzusetzen, was mit dem Kauf-
preis abgegolten ist. ’
Bei der VerduBerung noch zu vermessender Teilfld-
chen ist eine Vereinbarung iiber den Preis je qm zZu
treffen.

Die Filligkeit des Kaufpreises ist unter Beachtung
der Nr. 448 im Vertrag festzulegen. Vor der Kauf-
preiszahlung darf der Antrag auf Umschreibung im
Grundbuch nicht gestellt werden,

Ist die Zahlung des Kaufpreises von der Eintragung
eines Grundpfandrechtes auf das verauBerte
Grundstiick abhéngig, kann der Antrag auf Um-
schreibung im Grundbuch auch vor der Zahlung des
Kaufpreises gestellt werden unter der Vorausset-
zung, daB eine entsprechende selbstschuldnerische
Bankbiirgschaft iiber den ausstehenden Betrag ein-
schlieBlich etwaiger Zinsen vorliegt und der Erwer-
ber sich verpflichtet, tiir die Zeit vom Tag der Fal-
ligkeit ab bis zum Tag des Eingangs der Zahlung
den ausstehenden Betrag mit 3% iiber dem jeweils
geltenden Diskontsatz der Deutschen Bundesbank
Zu verzinsen. :

Fiir den Fall des Zahlungsverzuges sind Verzugs-
zinsen in Hohe von 3% iiber dem jeweiligen Dis-
kontsatz der Deutschen Bundesbank zu vereinba-
ren. Fiir den Fall einer Ausgleichszahlung fiir noch
zu vermessende Teilflichen ist ein Entgelt in Hohe
von 3% tber dem jeweils geltenden Diskontsatz der
Deutschen Bundesbank vom Ausgieichsbetrag bis
zur Zahlung zu vereinbaren.

Fir den Fall, daB der Eigentumswechse! nicht zu-
stande kommt, hat der Erwerber sich zu verpflich-
ten, sdmtliche Kosten des vorgesehenen Grund-
stiicksgeschéftes zu iibernehmen, soweit nicht aus-
schlieBlich oder iiberwiegend das Land das Nicht-
zustandekommen des Eigentumswechsels zu ver-
treten hat,

Der Kautfpreis, die Kosten nach Nr. 425.1 und evtl.
Zinsen fiir vorzeitigen Besitziibergang nach Nr. 448
sind beim Grundstiicksverkaufstitel, die Ausgaben
fiir Anzeigen beim Titel fiir Geschaftsbedarf zu bu-
chen. -

Folgeschéaden

Bei der VerduBerung von zum Abtrieb bestimmten
Flichen ist zu vereinbaren, da8 der Erwerber alle
Folgeschidden an den dem Land verbleibenden
Waldbestanden durch Windwurf, Schneebruch und
Rindenbrand, sofern sie innerhalb von 10 Jahren
nach Abtrieb der veriuBerten Fléche entstehen, zu
ersetzen hat.

Als Alternative kann eine Pauschalentschidigung
tiir diese Folgeschéden entsprechend den jeweils
gettenden Waldbewerungsrichtlinien der héheren
Forstbehirden vereinbart werden.

Fiir sonstige Folgeschiden durch Ertragsminde-
rung oder Aufwandsvermehrung sind entsprechen-
de Entschédigungs- oder Ersatzleistungen zu ver-
einbaren.

Verkehrssicherungspflicht

Bei der VerduBerung von Grundstiicken zur Errich-
tung Sffentlicher Anlagen {z. B. StraBen} ist anzu-
streben, daB der Erwerber das Land von der Ver-
kehrssicherungspflicht fiir seinen verbleibenden
Waldbestand sowie von allen Anspriichen, insbe-
sondere Anspriichen aus den §§ 910, 1004 BGBE, frei-
stellt, oder eine entsprechende Entschédigung iei-
stet. .

Dasselbe gilt fiir die Erweiterung vorhandener 8f-
fentlicher Anlagen, wenn sich hieraus umfangrei-
che Pflichten des Landes zur Verkehrssicherung
und Freihaltung des Lichtraumprofils ergeben.

Besitziibergang

Der Tag des Besitziiberganges, des Uberganges der
Nutzuing, der Lasten und der Gefahren, ist im Ver-
trag zu vereinbaren. Er soll méglichst auf den 1. ei-
nes Monats festgesetzt werden und nicht vor der
Filligkeit-des Kaufpreises liegen.
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Wird ein fritherer Besitziibergang vereinbart, hat
der Erwerber fiir die Zeit zwischen Besitziibergang
und Zahlung des Kaufpreises, lingstens jedoch bis
zur Falligkeit des Kaufpreises, Entgelt in Hohe von
5% des Kaufpreises zu zahlen,

Besitziiberlassung vor AbschiuB des Kaufvertrages
Die Besitziiberlassung vor Abschlufl des Kaufver-
trages ist auf Ausnahmefille bei Vorliegen dringen-
den &ffentlichen Interesses zu beschréanken.

Voraussetzung ist, dal die Voranfrage nach Nr. 4.13
positiv entschieden ist und die nach Nr. 4.13 zustén-
dige Forstbehérde der Besitziiberlassung zuge-
stimmt hat. )

Uber die Besitziiberlassung vor AbschluB des Kauf-
vertrages ist vorbehaltlich der Zustimimung der
nach Nr. 413 zustindigen Forstbehdrde eine
schriftliche Vereinbarung abzuschlieBen. Wesentli-
che Einzelheiten des spiter abzuschlieBenden
Kaufverirages sind, soweit wie méglich, bereits in
dieser Vereinbarung festzulegen. Dies gilt insbe-

sondere beziiglich der Grundlagen fir die finanziel-

len Regelungen (Kaufpreis, Kosten, Folgekosten,
Zinsen). . :

Der Kaufbewerber hat sich in der Vereinbarung zu
verpflichten, den Kaufvertrag unverziiglich nach
Wegfall evtl. bestehender Hindernisse abzuschlie-
Ben.

Taﬁsch von Grundstiicken

Die Bestimmungen iiber Erwerb und VerduBerung
eines Grundstiickes (Nr. 431 und 4.41) gelten ent-
sprechend.

Zusé&tzlich wird folgendes bestimmt;

Der volle Wert der zu erwerbenden Grundstiicke
und der volle Wert der zu verduBernden Grundstiik-
ke sowie die Wertdifferenz sind im Vertrag anzuge-
ben.

Von einer Erhdhung des Grundstiickspreises wegen
des Verzichtes auf eine Submission ist abzusehen.
Die Kosten sind grundsétzlich. entsprechend dem
Wert der erworbenen Grundstiicke von den Ver-
tragspartnern zu libernehmen. Werden Grundstiik-
ke ausschlieBlich im Interesse des Vertragspartners
des Landes getauscht, sind alle Kosten von ihm zu
tragen.

Grundstiicksverkehr innerhalb der Landesverwal-
tung

An Stelle des Kaufvertrages tritt eine Verwaltungs-
vereinbarung, deren Abschlull den héheren Forst-
behdrden iibertragen wird.

Als Wirtschaftsbetrieb gleicht die Landesforstver-
waltung den Wert abgegebener und angenommener
Grundstiicke und die Kosten finanziell aus.

Lasten und Einnahmen fiir einen Zeitraum nach
der vereinbharten Besitzlibergabe sind nicht zu ver-
rechnen.

Im {brigen sind die Bestimmungen dieser Vor-
schrift {iber Kauf, Verkauf und Tausch analog an-
zuwenden und § 61 LHO sowie die dazu ergangenen
vorliufigen Verwaltungsvorschriften zu beachten.

Abwicklung der Vertrage

" Das Forstamt hat dafiir zu sorgen, daB die im Ver-

trag festgelegten Verpflichtungen beider Vertrags-
partner sach- und fristgerecht erfiillt werden.

Uber .die endgiiltige Abwicklung eines Grund-
stiicksgeschiéiftes berichtet das Forstamt der héhe-
ren Forstbehorde unter Vorlage einer Durchschrift
des betreffenden Blattes des Flichenverzeichnisses
{vgl. Nr.241),

Beziiglich der Aufbewahrung der Akten iiber den
Grundstiicksverkehr gilt mein RdErl. v. 27. 7. 77
{n.v.) IV A 1 03-30-00.01 (SMB1. NW. 790 01).

Auswirkungen der Flichenénderung

Das Forstamt hat zu priifen, welche Auswirkungen
sich aus der Verdnderung des Grundbesitzes fiir die
Landesforstverwaltung ergeben und die erforderli-
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chen Malinahmen zu treffen. Dazu gehort insbeson-
dere: . }

Flachenzugénge an Holzboden sind in jedem Ein-
zelfall nach Besitziibergang der Landesanstalt fiir
Okologie, Landschaftsentwicklung und Forstpla-
nung NW mitzuteilen, damit iiber die Zuordnung
zum bestehenden Einteilungsnetz, ggf. durch Bil-
dung neuer Wirtschaftseinheiten (Abt./UADt.), als-
bald entschieden wird.

Bei Flachenanderungen, die die Nutzungsplanung
maBgeblich beeinflussen, ist eine Zwischenpriifung
gemélB Nr. 9 Bepla zu veranlassen.

Unverziiglich nach Besitziibergang ist hinsichtlich
der fiir das Land auslaufenden oder neu zu begriin-
denden Nutzungsvertrige das Erforderliche zu ver-
anlassen.

Die nach Nr. 2 dieser Vorschrift zu fiihrenden Un-
terlagen iiber die Verwaltung des Grundbesitzes
sind fortzuschreiben.

Die hohere Forstbehorde hat ggf. rechtzeitig die im
Zuge des Einwilligungsverfahrens angesprochenen
Auswirkungen beziiglich der Forstorganisation zu
verfolgen.

Fiir erworbene und verdubBerte bebaute Grundstiik-
ke ist nach Umschreibung im Grundbuch von der
héheren Forstbehéirde an den Minister {. ELF eine
.Yeranderungsmitteilung zum Landesgrundbesitz-
verzeichnis" gemiB RdErl d. Finanzministers v. 24.
7. 1972 (SMBIl. NW. 840) zu richten.

Anderungen der forstlichen Betriebsflache im Lan-
desgrundbesitzverzeichnis werden zentral erfalit.

Belastungen landeseigener Grundstiicke

Dingliche Belastungen

Fiir die dingliche Belastung von Grundstiicken und
die Einrdumung von Baulasten ist die Genehmi-
gung des Ministers fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten erforderlich.

Die Genehmigung fir die Bestellung beschrinkt
persdnlicher Dienstbarkeiten zugunsten der Triger
von Versorgungseinrichtungen (fiir Energie, Wasser
u.a) wird hiermit den hoheren Forstbehérden
libertragen; sofern im Einzelfall die Eintragung der
Dienstbarkeit erzwungen werden konnte oder wenn
es sich um die ErschlieBung landeseigener Grund-
stlicke handelt. .

Dingliche Rechte und Baulasten diirfen nur gegen
angemessenes Entgelt bestellt werden. Fiir die Er-
mittlung des Entgeltes gilt Nr. 424.1 sinngem#0.

Fiir die Nutzungsentschidigung gelten hesondere
Regelungen (vgl. Nr. 7.1).

Die Entgelte sind beim Titel ,Mieten und Pachten
von Grundstiicken, sowie Nutzungsentschidigung"
zu buchen.

Die Kosten hat der dinglich Berechtigte zu tragen.

Erbbaurechte
Erbbaurechte sind nicht zu bestellen.
Bestehende Erbbaurechtsvertriige sind nach Még-

lichkeit durch Verkauf der Flichen an den Erbbau-
berechtigten aufzuldsen.

Das nach Nummer 2.5 zu filhrende Verzeichnis ist
bei Verinderungen zu berichtigen.

Rechte an Grundstiicken Dritter

Begriindung und Loschung

Die Begriindung und Loschung von Rechten an
Grundstiicken Dritter bediirfen der Genehmigung
der hiheren Forstbehirde. '

Sofern die Begriindung eines derartigen Rechtes im
Rahmen der VerduBerung eines Grundstiickes er-
folgt, gilt tir die Genehmigung die Zusténdigkeit
nach Nr. 4.41.

Im zuriickliegenden Grundstiicksverkehr wverein-
barte Wiederkaufs- und Vorkaufsrechte sowie
Rechte zur Aneignung von Bodenfunden kénnen
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auf Antrag des Grundstiickseigentiimers geléscht
werden, soweit nicht ein erhebliches Interesse des
Landes fortbesteht.

6.2 Bewertung
Rechte an Grundstiicken Dritter sind .ein Verms-
genswert und deshalb bei der Begriindung und Li-
schung durch das Forstamt zu bewerten.
Hingichtlich der Bewertung bei der Begriindung
derartiger Rechte im Zusammenhang mit der Ver-
duflerung eines Grundstiickes s. Nr.4.45.1 Abs. 3.

6.3  Entgelte und Kosten
Das von dem Land fiir die Eintragung eines Rech-
tes an dem Grundstiick eines Dritten geschuldete
Entgelt ist vom Land zu tragen und beim Grund-
stiickserwerbstitel in Ausgabe nachzuweisen.
Im Falle der Léschung eines Rechtes des Landes an
Grundstiicken Dritter ist das Entgelt fiir die Aufga-
be des Rechtes beim Grundstiickserwerbstitel in
Einnahme nachzuweisen.
Die Kosten fiir die Begriindung eines Rechtes an
Grundstiicken Dritter hat das Land, die Kosten fiir
die Léschung hat der Grundstiickseigentiimer zu
tragen.

6.4 Das nach Nr. 25 zu filhrende Verzeichnis ist bei
Verdnderungen zu berichtigen.

T Schlufibestimmungen

71 Dieser RdErl. tritt am 1. Juni 1981 in Kraft. Fiir die
Geb#iudeverwaltung und die Nutzung von Grund-
sticken und Gebduden ergehen besondere Rege-
lungen.

72 Gleichzeitig werden folgende RAErlL aufgehoben:

28.7. 1960 (MBL NW. 8. 2153/SMBL NW. 7901 1)

23.8.1962 (MBL NW. S. 1502/SMBL. NW. 7901 1)

15. 5. 1983 (SMBL. NW. 7901 1)

25.9. 1967 (MBL NW. 5. 1764/SMBI. NW. 7901 1)

15.9, 1969 (MBI, NW. 5. 1856/SMBI1. NW. 7901 1
4.9.1968 (MBl NW. S. 1739/SMBL NW. 7903 4
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Anlage 1

Flachenverzeichnis S

1 Forstamt ........ et e s et e e b e b beee et et eaeeeeetes Datum: ...
Vorgang in der AKEE: ..........cceemueeeues oo oo,

Grund der Eintragung: ......ccco.ovoooooeeeee v

Datum des Grundsiﬁcksgeschéftes: ......................
DATUM AEM AUTIBSSUNG: ..o ceeeees et Rabans st 1o oo oeome et eoeeseoeee
Daium der Grundbucheintragung: .
Bezeichnung des Grundbuches: ..............cocoveeeeervreeev, BENG ... Blatt: ... .
. Band: ... Blatt ...

Bezeichnung der zugegangenen Grundsticke:
Gemarkung Flur Flursticke ha a gqm

Bezeichnung der abgegangenen Grundsticke:
Gemarkung Flur Flurstiicke ha a gm

Bezeichnung der Grundstlicke, auf denen sich die NUIZUNGS@Ft QBANEIT NAL: ..ottt ettt eeeeeeeeeeeee e oo

2 Stand des Grundbesitzes:

Alter Stand - Zugang Abgang . Neuer Stand

ha a gm ha a qm ha a gm ha a gm
Holzboden
Nichtholzboden
Nebenflichen
Insgesamt

. Nach Blatt Nr. ...............
. {ibernommen

3 Die Nachwelsung der Belastungen und Rechte ist erganzt wordan )
VBITIEIKE ..ottt vnmss et oo e et e e e oot et oeeeeeseeeeeeeeeeeeesess e oeoe.

(Unterschrit des Biroleitors) -

*} Nichtzutreffendes straichen
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Anlage 2

Belastungen und Rechte

FOPSEBMI: wvvoreeeeeeeeeeeereereeeeseeeen

1 Belastung léndeseigener Grundsticke*)

2 'Rechte des Landes an Grundstiicken Dritter*) .

Gemarkung Flur Flurstick ha a gm
Bezeichnung des Grundbuches Band Blatt
Name und Adresse des Berechtigten/Belasteten:
Kurzfassung der Belastung/des Rechtes:
Rechtsgrundlage mit Datum:
VOPGANG M AKIE oottt e ee i sae £ et t b s eann s bbbt s s emee A L A0 844 seemeems ot e eeee e e e remeemers o1 st eee et eeees

") Zutretfendes ankréuzen
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Anlage 3
FOPSTaML ..ottt eeeeeee e ,den... 19......
Forstbetriebsbezirk ..o,
Ich erstatte nachstehend
Bericht iiber die Grenzkontrolle
(Unterschnft)
1. Zeitraum der Grenzkontrolle:
2. Festgestellte Miingel (Abt. und Grenzpunkt-Nr. angeben): ,
2.1 Unibersichtliche Grenze
2.2 Mangelhafte Grenzmarken
Gliederung 2.3 Fehlende Grenzmarken
2.4 Grenzubertretungen
2.5 Sonstiges Bemerkungen

- MBI. NW. 1981 S. 1128.
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