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Verordnung
Uiber die amtliche Grundstiickswertermittlung Nordrhein-Westfalen
(Grundstiickswertermittiungsverordnung Nordrhein-Westfalen - GrundWertVO NRW)

Vom 8. Dezember 2020

Auf Grund des § 199 Absatz 2 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) verordnet die Landesregierung:
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Teil 1

Auftrag

§1

Zweck

Die amtliche Grundstlckswertermittlung ist eine hoheitliche Aufgabe zur Herstellung einer hinrei-
chenden Transparenz am Grundstlicksmarkt auf Grundlage der Kaufpreissammlung und sonsti-
ger Datensammlungen. Sie beinhaltet die Erhebung, Flihrung und Bereitstellung fir die Wert-
ermittlung erforderlicher Daten sowie die Erstattung von Gutachten und Obergutachten Uber den
Verkehrswert von Grundstlicken sowie Rechte an Grundstiicken und sonstige Bewertungen.

§2
Behorden

(1) Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss fiir Grundstlickswerte nehmen
die Aufgaben der amtlichen Grundstlickswertermittlung wahr. Sie bedienen sich dabei jeweils ei-
ner eigenen Geschaftsstelle.

(2) Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss sind nach § 192 Absatz 1 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden
ist, bei der Ermittlung von Grundstuckswerten und sonstigen Wertermittlungen selbststéndig und
unabhangig.

(3) Rechtstrager der Gutachterausschisse und des Oberen Gutachterausschusses fiir Grund-
stickswerte ist das Land Nordrhein-Westfalen. Die Bezirksregierung nach § 13 Absatz 1 vertritt
das Land als Rechtstrager des Gutachterausschusses. Die Bezirksregierung, bei der die Ge-
schéftsstelle des Oberen Gutachterausschusses eingerichtet ist, vertritt das Land als Rechtstra-
ger des Oberen Gutachterausschusses.
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§3

Grundsatze

FuBnoten zu § 3 Grundsatze

4 N
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1 und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-

dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\_ 4

(1) Die Aufgabenwahrnehmung der amtlichen Grundstliickswertermittlung ist standig der aktuel-
len Rechtslage und dem aktuellen Stand der Technik anzupassen. Sie sollen des Weiteren den
Anforderungen von Burgern und Nutzern aus Recht, Verwaltung, Wirtschaft sowie Wissenschaft
entsprechen.

(2) Fir die landesweit einheitliche Wahrnehmung der Aufgaben der amtlichen Grundstickswert-
ermittlung wird eine Zentrale Kaufpreissammlung nach der Verordnung Uber die Zentrale Kauf-
preissammlung der amtlichen Grundstiickswertermittlung Nordrhein-Westfalen vom 14. Februar
2017 (GV. NRW. S. 287) in der jeweils geltenden Fassung eingerichtet und betrieben.

(3) Fir die landesweite Bereitstellung von Produkten der amtlichen Grundstiickswertermittiung
nach § 28 Absatz 3 wird ein Informationssystem zum Grundstiicksmarkt eingerichtet und betrie-
ben. Das Grundstlicksmarktinformationssystem wird unter der Wort- und Bildmarke ,Bodenricht-
wertinformationssystem Nordrhein-Westfalen - BORIS-NRW" gefiihrt und bereitgestellt.

(4) Die beiden Verfahren nach den Abséatzen 2 und 3 sowie weitere zentrale Verfahren fir die
amtliche Grundstiickswertermittlung werden auch als Landesverfahren bezeichnet. Sie werden
nach Absatz 1 entwickelt, gepflegt und bereitgestellt.

(5) Datenhaltung und Datenaustausch nach dieser Verordnung erfolgen im Sinne des E-Govern-
ment-Gesetzes Nordrhein-Westfalen vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 551), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2020 (GV. NRW. S. 644, ber. S. 702) geandert worden ist, und
der zutreffenden Vorschriften der verschiedenen Landesressorts zur elektronischen Kommuni-
kation. Die Datenhaltung erfolgt danach vorzugsweise einheitlich strukturiert und digital. Der Da-
tenaustausch erfolgt darlber hinaus vorzugsweise automatisiert und webbasiert.
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(6) Die fur die Wertermittlung erforderlichen Daten werden grundsatzlich jedem zur Nutzung zu-
ganglich gemacht, soweit nicht Griinde des Datenschutzes, des Urheberrechts oder 6ffentliche
Belange entgegenstehen.

(7) Die Nutzung der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten unterliegt je nach Nutzungsart
und -umfang einer Lizenzierung entsprechend dieser Verordnung durch den bereitstellenden
Gutachterausschuss beziehungsweise Oberen Gutachterausschuss.

(8) Fiir die Datensammlungen, Produkte und Bewertungen gelten im Ubrigen die Vorschriften der
Verordnung (EU) Nr. 2016/679 des Europaischen Parlaments und des Rates vom 27. April 2016
zum Schutz natirlicher Personen bei der Verarbeitung personenbezogener Daten, zum freien
Datenverkehr und zur Aufhebung der Richtlinie 95/46/EG (Datenschutz-Grundverordnung) (ABI.
L 119 vom 4.5.2016, S. 1, L 314 vom 22.11.2016, S. 72, L 127 vom 23.5.2018, S. 2), des Daten-
schutzgesetzes Nordrhein-Westfalen vom 17. Mai 2018 (GV. NRW. S. 244, ber. S. 278 und S.
404) in der jeweils geltenden Fassung sowie die Vorschriften des Urheberrechtsgesetzes vom 9.
September 1965 (BGBI. | S. 1273) in der jeweils geltenden Fassung Gber den Leistungsschutz fir
Datenbanken.

Teil 2

Organisation

Abschnitt 1

Gutachterausschiisse

§4
Bildung und Bezeichnung

(1) Die Gutachterausschiisse werden durch die Bezirksregierung nach § 13 Absatz 1 als Auf-
sichtsbehdrde gebildet. Grundsatzlich wird je ein Gutachterausschuss flir die Bereiche der Krei-
se, der kreisfreien Stadte und der groBen kreisangehdrigen Stadte eingerichtet. Auf Ersuchen
mehrerer Gebietskorperschaften kann flir deren Gebiete ein gemeinsamer Gutachterausschuss
eingerichtet werden. Die urspriinglichen Gutachterausschisse sind aufgeldst, sobald die Bildung
des gemeinsamen Gutachterausschusses durch die Bezirksregierung erfolgt ist.
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(2) Der Gutachterausschuss fuhrt die Bezeichnung ,,Der Gutachterausschuss fiir Grundstlicks-
werte infim ... (Name der Gebietskorperschaft einschlieBlich genehmigter Namenszusatze nach
§ 13 Absatz 3 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen)". Bei gemeinsamen Gut-
achterausschiissen nach Absatz 1 wird die Bezeichnung nach Anhoérung der beteiligten Gebiets-
korperschaften durch die Bezirksregierung festgelegt.

§5
Mitglieder

(1) Der Gutachterausschuss besteht aus einer oder einem Vorsitzenden, auch vorsitzendes Mit-
glied genannt, den stellvertretenden Vorsitzenden, auch stellvertretende vorsitzende Mitglieder
genannt, den weiteren Gutachterinnen und Gutachtern, auch weitere Mitglieder genannt, und
den Bediensteten der zustandigen Finanzbehdrde nach Absatz 4, auch besondere Mitglieder ge-
nannt. Alle Mitglieder des Gutachterausschusses sind ehrenamtlich tatig, sofern die Tatigkeit
nicht im Hauptamt ausgefuhrt wird.

(2) Zum vorsitzenden Mitglied darf nur bestellt werden, wer Gber umfassende Kenntnisse und
Erfahrungen in der Grundstiickswertermittlung verfligt. Das vorsitzende Mitglied muss bei der
Gebietskorperschaft beziehungsweise einer der Gebietskorperschaften beschaftigt sein, fiir de-
ren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist. Auf Antrag der Gebietskdrperschaft bezie-
hungsweise der Gebietskorperschaften kann in begriindeten Ausnahmefallen eine hiervon ab-
weichende Regelung getroffen werden. Das vorsitzende Mitglied soll des Weiteren der Amter-
gruppe des zweiten Einstiegsamtes der Laufbahngruppe 2 im vermessungstechnischen Verwal-
tungsdienst angehdoren.

(3) Mindestens ein stellvertretendes vorsitzendes Mitglied darf nicht der Verwaltung der Ge-
bietskorperschaft beziehungsweise der Gebietskdrperschaften angehdren, fir deren Bereich der
Gutachterausschuss gebildet ist.

(4) Auf Vorschlag der ortlich zustandigen Finanzamter werden eine Beschaftigte oder ein Be-
schaftigter mit besonderer Sachkunde flr die steuerliche Bewertung des Grundbesitzes nach
dem Bewertungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Februar 1991 (BGBI. | S.
230), das zuletzt durch Artikel 25 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2451) gean-
dert worden ist, als besonderes Mitglied und eine weitere Beschaftigte oder ein weiterer Be-
schaftigter als Vertretung dieses Mitglieds bestellt.

(5) Vorsitzende Mitglieder und stellvertretende vorsitzende Mitglieder dirfen nicht der Vertre-
tung, einem ihrer Ausschisse oder einer Bezirksvertretung der Gebietskdrperschaft beziehungs-
weise der Gebietskorperschaften angehdéren, flr deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet
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ist. Sie durfen nicht mit der Verwaltung der Grundstlicke der vorgenannten Gebietskdrperschaft
beziehungsweise der Gebietskorperschaften befasst sein.

(6) Weitere Mitglieder dirfen nicht der Verwaltung der Gebietskdrperschaft beziehungsweise
der Gebietskdrperschaften angehoren, fir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist.
Absatz 5 Satz 1 gilt entsprechend.

(7) Zum Mitglied darf nicht bestellt werden, wer nach § 21 Absatz 1 Nummer 1 und 2 sowie Ab-
satz 2 der Verwaltungsgerichtsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Marz 1991
(BGBI. I S. 686), die zuletzt durch Artikel 181 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328)
geandert worden ist, vom Amt einer ehrenamtlichen Verwaltungsrichterin oder eines ehrenamtli-
chen Verwaltungsrichters ausgeschlossen ist.

§ 6
Pflichten

FuBnoten zu § 6 Pflichten

4 N\
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\ J

(1) Die Mitglieder muissen die fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben erforderliche Sachkunde be-
sitzen und sollen in der Grundstliickswertermittlung erfahren sein. Unter ihnen sollen sich Perso-
nen mit besonderer Sachkunde fir die verschiedenen Grundsticks- und Immobilienarten sowie
Gebietsteile im Zustandigkeitsbereich des Gutachterausschusses, fiir die verschiedenen Rechts-
gebiete in der Grundstickswertermittlung und beriihrte andere Fachdisziplinen befinden. Die Al-
tersstruktur im Gutachterausschuss soll mdglichst ausgewogen sein.

(2) Die Mitglieder sind verpflichtet, sich auf dem Gebiet der Grundstiickswertermittiung tUber die
hierflir geltenden Bestimmungen zu unterrichten und die fur die Wahrnehmung ihrer Aufgaben
erforderliche Sachkunde nach Absatz 1 zu erhalten, indem sie in der Grundstlickswertermittiung
regelmaBig tatig sind und sich in eigener Verantwortung regelmaBig zu Themen der Grund-
stickswertermittlung fortbilden.
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(3) Die Mitglieder sind verpflichtet, ihre Aufgaben nach bestem Wissen und Gewissen sowie un-
ter Einhaltung der formalen und fachlichen Vorgaben entsprechend den geltenden Rechtsvor-
schriften sorgfaltig, vollstandig sowie sach- und termingerecht zu erflllen. Der Leistungsrahmen
nach § 29 ist bei der Aufgabenerfiillung verbindlich einzuhalten.

(4) Fir die Mitglieder gelten die Vorschriften des Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. November 1999 (GV. NRW. S.
602) in der jeweils geltenden Fassung liber den Ausschluss von Personen in Verwaltungsverfah-
Fn, die Austibung ehrenamtlicher Tatigkeiten und die Verschwiegenheitspflicht entsprechend.
Interessenkonflikte sind zu vermeiden. Gegebenenfalls ist nach den Vorschriften des § 21 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen Gber die Besorgnis der Be-
fangenheit zu verfahren.

(5) Die Mitglieder haben das vorsitzende Mitglied Gber Ausschlussgriinde nach § 20 des Verwal-
tungsverfahrensgesetzes fiir das Land Nordrhein-Westfalen unverziliglich zu unterrichten.

§7

Amtszeit

FuBnoten zu § 7 Amtszeit

4 N\
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\ J

(1) Die Bezirksregierung nach § 13 Absatz 1 bestellt die Mitglieder mit deren Zustimmung und
nach Anhérung des vorsitzenden Mitglieds und der Gebietskorperschaft beziehungsweise der
Gebietskdrperschaften, fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist, flr die Dauer von
finf Jahren. Die Bezirksregierung fertigt liber die Bestellung eine Urkunde aus. Die Bestellung
kann wiederholt werden.

(2) Die Bezirksregierung beruft ein Mitglied ab, wenn die Voraussetzungen fir die Bestellung
entfallen sind.
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(3) Die Bezirksregierung kann ein Mitglied abberufen, wenn es gegen § 6 verstoBen hat, oder
wenn ein wichtiger Grund im Sinne von § 86 des Verwaltungsverfahrensgesetzes fir das Land
Nordrhein-Westfalen Uber die Abberufung ehrenamtlich tatiger Personen vorliegt.

(4) Die Bezirksregierung beruft ein nach § 5 Absatz 4 bestelltes besonderes Mitglied ab, wenn
es nicht mehr bei dem &rtlich zusténdigen Finanzamt tatig oder nicht mehr fur die steuerliche Be-
wertung des Grundbesitzes zustandig ist. Gleiches gilt fiir die Vertretung dieses Mitglieds. Das
Finanzamt teilt der Bezirksregierung mit, wenn ein besonderes Mitglied oder dessen Vertretung
nicht mehr nach Satz 1tatig oder zustandig ist.

(5) Die Amtszeit eines Mitglieds endet unbeschadet der Absatze 1 bis 4 durch Niederlegung des
Amtes. Die Niederlegung setzt eine entsprechende Erklarung des Mitglieds gegentiber der Be-
zirksregierung voraus.

(6) Die Amtszeit des vorsitzenden Mitglieds endet mit dem Ausscheiden aus dem Beschafti-
gungsverhaltnis bei der Gebietskorperschaft beziehungsweise einer der Gebietskdrperschaften,
fur deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist. Im Fall des Ausscheidens durch Alters-
teilzeit entsprechend Blockmodell nach den fiir die Gebietskorperschaft maBgebenden Bestim-
mungen im Sinne des § 64 Absatz 2 des Landesbeamtengesetzes vom 14. Juni 2016 (GV. NRW.
S. 310, ber. S. 642), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 17. Mai 2018 (GV. NRW. S.
244) geandert worden ist, und entsprechender Regelung fiir Angestellte gilt Satz 1 mit Beginn
der Freistellungsphase. Das Ende der Amtszeit im Sinne von Satz 1 fir Ausnahmefalle nach § 5
Absatz 2 Satz 3 wird mit der Entscheidung Uber den Antrag unter sinngemaBer Anwendung von
Satz 1und 2 festgelegt. Die Amtszeit endet im Sinne des Grundsatzes nach § 7 Absatz 1 Satz 1
spatestens funf Jahre nach der letzten Bestellung vor Ausscheiden aus dem Berufsleben.

§8

Geschaftsstelle

(1) Die Geschéaftsstelle des Gutachterausschusses wird vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 bei der
Gebietskdrperschaft eingerichtet, fir deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist.

(2) Fur nach § 4 Absatz 1 Satz 3 gebildete gemeinsame Gutachterausschiisse ist eine Geschafts-
stelle durch eine &ffentlich-rechtliche Vereinbarung der betroffenen Gebietskorperschaften in
Anlehnung an das Gesetz Uber kommunale Gemeinschaftsarbeit in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 1. Oktober 1979 (GV. NRW. S. 621), das zuletzt durch Artikel 8 des Gesetzes vom 14.
April 2020 (GV. NRW. S. 218b) geandert worden ist, und im Einvernehmen mit der Bezirksregie-
rung nach § 13 Absatz 1 Satz 2 einzurichten.
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(3) In der Vereinbarung nach Absatz 2 sind fiir die Geschaftsstelle insbesondere zu regeln
1. der Sitz und die organisatorische Einbindung,
2. die Ausstattung mit Personal und Sachmitteln und

3. die Aufteilung der Kosten und Einnahmen auf die beteiligten Gebietskorperschaften.

(4) Die Gebietskorperschaft, bei der die Geschaftsstelle eingerichtet ist, stellt fir die Geschafts-
stelle fachlich geeignetes Personal und Sachmittel zur Verfiigung, so dass die Aufgaben des
Gutachterausschusses sorgfaltig, vollstandig sowie sach- und termingerecht wahrgenommen
werden konnen. Bei der Geschaftsstelle sind Fach- und Verwaltungsaufgaben des mittleren bis
hdoheren Funktionsbereiches zu leisten. Das Personal hach Satz 1 besitzt eine entsprechende
Qualifikation.

(5) Die Geschaftsstelle arbeitet nach den Vorgaben des Gutachterausschusses und erhalt hierzu
Weisung des vorsitzenden Mitglieds.

§9

Verfahrensgrundsatze

(1) Der Gutachterausschuss als Kollegialgremium regelt und steuert seine Aufgabenwahrneh-
mung eigenverantwortlich und fasst die daflir nétigen Beschlisse. Die Beschllsse sind fur die
Mitglieder und die Geschaftsstelle verbindlich. Der Gutachterausschuss kann sich und seiner
Geschaftsstelle eine Geschaftsordnung, bedarfsweise auf Grundlage eines Musters nach § 24,
geben.

(2) Das vorsitzende Mitglied leitet den Gutachterausschuss und vertritt ihn nach auBen. Bedarfs-
weise beauftragt das vorsitzende Mitglied ein stellvertretendes vorsitzendes Mitglied mit seiner
Vertretung. Eine Vertretung von mehr als drei Monaten Dauer wird der Bezirksregierung nach §
13 Absatz 1 angezeigt. Das vorsitzende Mitglied kann die Erlduterung von Bewertungen nach Teil
3 Abschnitt 4 bei Behérden und Gerichten im Einzelfall auf ein an der Bewertung beteiligtes Mit-
glied des Gutachterausschusses delegieren.

(3) Der Gutachterausschuss berat und beschlieBt in nicht 6ffentlicher Sitzung. Er stellt sicher,
dass er bei seiner Beschlussfassung mehrheitlich mit Mitgliedern besetzt ist, die nicht der Ver-
waltung der Gebietskorperschaft beziehungsweise der Gebietskorperschaften angehdéren, fur
deren Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist. Er beschlieBt mit einfacher Stimmenmehrheit
der anwesenden Mitglieder. Bei Stimmgleichheit entscheidet die Stimme des vorsitzenden Mit-
glieds. Das Sitzungsergebnis inklusive abweichender Auffassungen von Mitgliedern wird akten-
kundig gemacht.
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(4) Bei der Beschlussfassung liber seine Produkte nach Teil 3 Abschnitt 3 wird der Gutachter-
ausschuss in der Besetzung mit dem vorsitzenden Mitglied oder einem seiner stellvertretenden
vorsitzenden Mitglieder, mindestens vier zusatzlichen Mitgliedern und einem nach § 5 Absatz 4
bestellten besonderen Mitglied tatig. Bedarfsweise konnen zusatzliche Mitglieder des Gutachter-
ausschusses und beratend Mitglieder anderer Gutachterausschiisse sowie andere Sachverstan-
dige hinzugezogen werden, ohne dass hierfir besondere formale MaBnahmen erforderlich sind.
Bedarf und Mitwirkung nach Satz 2 werden aktenkundig gemacht.

(5) Bei der Erstattung seiner Gutachten nach § 45 Absatz 3 bis 5 wird der Gutachterausschuss in
der Besetzung mit dem vorsitzenden Mitglied oder einem seiner stellvertretenden Mitglieder und
mindestens zwei zusatzlichen Mitgliedern tatig. Absatz 4 Satz 2 und 3 gilt entsprechend.

(6) Bei der Beschlussfassung Uber die Regelung und Steuerung seiner Aufgabenwahrnehmung
wird der Gutachterausschuss grundsatzlich in der Besetzung mit allen Mitgliedern tatig.

(7) Zur Klarung von Fragen im Zusammenhang mit der Aufgabenerfiillung und zum allgemeinen
Informationsaustausch bezliglich seiner Tatigkeit flihrt der Gutachterausschuss mindestens ein-
mal jahrlich eine Sitzung mit allen Mitgliedern durch. Diese Sitzung kann gemeinsam mit anderen
Sitzungen nach den Absatzen 4 bis 6 stattfinden.

§10
Zustandigkeit

Der Gutachterausschuss ist zustandig, wenn der Gegenstand der Wertermittiung seinen Aufga-
ben entspricht und raumlich in seinem Zustandigkeitsbereich liegt. Wenn der Gegenstand der
Wertermittlung untrennbar im Zustandigkeitsbereich mehrerer Gutachterausschuisse liegt, ist der
Gutachterausschuss zustandig, in dessen Bereich der groBte Teil des Wertermittlungsgegen-
standes liegt.

§M
Entschadigung

FuBnoten zu § 11 Entschadigung

§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 14/ 40



durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

(1) Die Mitglieder des Gutachterausschusses erhalten fir ihre Sitzungen nach § 9 Absatz 4 bis 7
eine Aufwandsentschadigung, sofern die Tatigkeit nicht im Hauptamt ausgefihrt wird. Dabei
wird die tatsachliche Dauer in Halbstunden fir Sitzung, Sitzungsvor- und Sitzungsnachbereitung
sowie An- und Abreise in Ansatz gebracht. Der Stundensatz fir diese Aufwandsentschadigung
betragt zwei Drittel des Honorarsatzes fiir Sachverstandige flir Inmobilienbewertung nach dem
Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz vom 5. Mai 2004 (BGBI. I S. 718, 776) in der je-
weils geltenden Fassung. Fir die Vergutung von Reisekosten und etwaigen Auslagen nach Ein-
kommensteuergesetz beziehungsweise Ersatz fur Fahrtkosten und sonstige Aufwendungen
nach Justizvergltungs- und -entschadigungsgesetz im Zusammenhang mit der Leistungserbrin-
gung nach Satz 1 gelten die Vorschriften des §§ 5 bis 7 des Justizvergltungs- und -entschadi-
gungsgesetzes entsprechend.

(2) Mitglieder anderer Gutachterausschiisse und andere Sachverstandige nach § 9 Absatz 4
Satz 2 und 3 und § 9 Absatz 5 Satz 2 kdnnen entsprechend Absatz 1 entschadigt werden.

§12
Kosten

FuBnoten zu § 12 Kosten

4 N
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

A 4

(1) Die Kosten des Gutachterausschusses inklusive seiner Geschaftsstelle tragt die Gebietskor-
perschaft beziehungsweise tragen die Gebietskdrperschaften, flr deren Bereich der Gutachter-
ausschuss gebildet ist.

(2) Fir die Leistungen der Gutachterausschiisse werden Gebihren und Auslagen nach der Ver-
messungs- und Wertermittlungskostenordnung vom 12. Dezember 2019 (GV. NRW. S. 966) in
der jeweils geltenden Fassung erhoben.
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(3) Die Einnahmen aus Gebilhren und Auslagen nach Absatz 2 stehen der entsprechenden Ge-
bietskorperschaft beziehungsweise den entsprechenden Gebietskdrperschaften zu, fir deren
Bereich der Gutachterausschuss gebildet ist.

§13
Aufsicht

(1) Die Bezirksregierung fuhrt die Aufsicht Uber die Gutachterausschiisse innerhalb ihres Bezirks.
Bei gemeinsamen Gutachterausschissen nach § 4 Absatz 1ist die Bezirksregierung zustandig, in
deren Bezirk dessen Geschaftsstelle liegt.

(2) Die Aufsicht erstreckt sich auf die Einhaltung der Rechtsvorschriften bei der Aufgabenwahr-
nehmung der Gutachterausschiisse und deren Geschaftsstellen sowie die Einhaltung der den
Mitgliedern der Gutachterausschiisse nach § 6 auferlegten Pflichten. Die Bezirksregierung kann
sich jederzeit Uber die Aufgabenwahrnehmung unterrichten und Weisungen hierzu erteilen so-
wie nach § 7 Absatz 3 eingreifen, um die Aufgabenwahrnehmung zu sichern. Die Selbststandig-
keit und Unabhangigkeit der Gutachterausschisse bei der Ermittlung von Grundstlckswerten
und sonstigen Wertermittlungen nach § 2 Absatz 2 bleiben unberihrt.

(3) Kommt ein Gutachterausschuss Weisungen der Bezirksregierung zur Aufgabenwahrnehmung
nicht innerhalb einer bestimmten Frist nach, so kann sie Aufgaben an Stelle und zu Lasten der
Gebietskorperschaft beziehungsweise Gebietskorperschaften, flir deren Bereich der Gutachter-
ausschuss eingerichtet ist, auf einen anderen Gutachterausschuss ubertragen. Die Bezirksregie-
rung stellt sicher, dass der Mehraufwand vollstéandig kompensiert wird, der aufgrund der Aufga-
benlbertragung bei dem anderen Gutachterausschuss entsteht. Der andere Gutachterausschuss
darf die Ubertragung nur aus einem wichtigen Grund ablehnen, und die Bezirksregierung ent-
scheidet Uber die Ablehnung. Der andere Gutachterausschuss tritt hinsichtlich aller Rechte und
Pflichten im Zusammenhang mit der Wahrnehmung der tUbertragenen Aufgaben an die Stelle des
Gutachterausschusses nach Satz 1, der Weisungen der Bezirksregierung zur Aufgabenwahrneh-
mung nicht innerhalb einer bestimmten Frist nachgekommen ist. Der Gutachterausschuss ist da-
zu verpflichtet, dem anderen Gutachterausschuss Zugang zu seinen Daten zu verschaffen, die
flir die Wahrnehmung der ibertragenen Aufgaben erforderlich sind. Die Bezirksregierung kann
die Aufgabenlbertragungen an andere Gutachterausschisse jederzeit widerrufen.

(4) Ist die pflichtgemaBe Erflillung der Aufgaben eines Gutachterausschusses dauerhaft nicht
gesichert, so kann die Bezirksregierung einen gemeinsamen Gutachterausschuss nach § 4 Ab-
satz 1 bilden oder den Gutachterausschuss auflosen und seine Aufgaben an Stelle und zu Lasten
der Gebietskdrperschaft beziehungsweise Gebietskorperschaften, flr deren Bereich der Gut-
achterausschuss eingerichtet ist, dauerhaft auf einen anderen Gutachterausschuss Ubertragen. §
8 Absatz 2 und 3 gilt entsprechend. Die Bezirksregierung stellt sicher, dass der Mehraufwand
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vollstandig kompensiert wird, der aufgrund der Aufgabenibertragung bei dem anderen Gutach-
terausschuss entsteht.

(5) Die Bezirksregierung verwendet als Grundlage fir ihre Aufsichtsaufgabe ein landesseitig be-
reitgestelltes Berichtswesen. Das Berichtswesen wird von den Bezirksregierungen gemein-
schaftlich betrieben und gepflegt.

Abschnitt 2

Oberer Gutachterausschuss

§14
Bildung und Bezeichnung

(1) Der Obere Gutachterausschuss wird durch das fiir die amtliche Grundstiickswertermittlung
zustandige Ministerium als Aufsichtsbehdérde gebildet. Er wird fir den Bereich des Landes Nord-
rhein-Westfalen eingerichtet.

(2) Der Obere Gutachterausschuss fuhrt die Bezeichnung ,,Der Obere Gutachterausschuss fir
Grundstlickswerte im Land Nordrhein-Westfalen".

§15
Mitglieder

(1) Der Obere Gutachterausschuss besteht aus einer oder einem Vorsitzenden, auch vorsitzen-
des Mitglied genannt, den stellvertretenden Vorsitzenden, auch stellvertretende vorsitzende Mit-
glieder genannt, den weiteren Gutachterinnen oder Gutachtern, auch weitere Mitglieder genannt,
und den Bediensteten der Finanzverwaltung nach Absatz 5, auch besondere Mitglieder genannt.
Alle Mitglieder des Oberen Gutachterausschusses sind ehrenamtlich tatig, sofern die Tatigkeit
nicht im Hauptamt ausgefuhrt wird.

(2) Die Mitglieder mit Ausnahme des besonderen Mitglieds nach Absatz 5 sollen Mitglied eines
Gutachterausschusses in Nordrhein-Westfalen oder eines Oberen Gutachterausschusses oder
einer Zentralen Geschaftsstelle nach dem Baugesetzbuch in einem anderen Bundesland sein.

(3) Zum vorsitzenden Mitglied darf nur bestellt werden, wer iber umfassende Kenntnisse und
Erfahrungen in der Grundstickswertermittlung verfligt. Das vorsitzende Mitglied muss beim
Land Nordrhein-Westfalen oder einer Gebietskorperschaft im Land Nordrhein-Westfalen be-
schaftigt sein. In begriindeten Ausnahmefallen kann eine hiervon abweichende Regelung getrof-
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fen werden. Das vorsitzende Mitglied soll des Weiteren der Amtergruppe des zweiten Einstiegs-
amtes der Laufbahngruppe 2 im vermessungstechnischen Verwaltungsdienst angehoren.

(4) Mindestens ein stellvertretendes vorsitzendes Mitglied darf nicht der Verwaltung der Ge-
bietskorperschaft angehodren, bei der das vorsitzende Mitglied beschaftigt ist. Stellvertretende
vorsitzende Mitglieder kdnnen der Verwaltung des Landes Nordrhein-Westfalen angehdéren.

(5) Auf Vorschlag der obersten Finanzbehdrde des Landes Nordrhein-Westfalen werden eine
Beschéaftigte oder ein Beschaftigter mit besonderer Sachkunde fir die Gberdrtlichen Aufgaben
im Zusammenhang mit der steuerlichen Bewertung des Grundbesitzes nach dem Bewertungsge-
setz als besonderes Mitglied und eine weitere Beschaftigte oder ein weiterer Beschaftigter als
Vertretung dieses Mitglieds bestellt.

(6) § 5 Absatz 5 und 7 gilt entsprechend.

(7) Weitere Mitglieder kdnnen der Verwaltung des Landes Nordrhein-Westfalen angehéren. § 5
Absatz 5 Satz 1 gilt entsprechend.

(8) Ein Mitglied des Oberen Gutachterausschusses ist von der Mitwirkung an einem Obergutach-
ten nach § 46 ausgeschlossen, wenn es an dem Gutachten des ortlich zustandigen Gutachter-
ausschusses mitgewirkt hat.

§16
Pflichten

§ 6 qilt entsprechend.

§17
Amtszeit

(1) Das fur die amtliche Grundstiickswertermittlung zustandige Ministerium bestellt die Mitglieder
mit deren Zustimmung fir die Dauer von flinf Jahren. Das Ministerium fertigt Gber die Bestellung
eine Urkunde aus. Die Bestellung kann wiederholt werden.

(2) § 7 Absatz 2 bis 6 gilt entsprechend.
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§18
Geschaftsstelle

(1) Die Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses wird bei einer Bezirksregierung nach
MaBgabe des fir die amtliche Grundstlickswertermittiung zustandigen Ministeriums eingerichtet.

(2) Die Bezirksregierung, bei der die Geschaftsstelle eingerichtet ist, stellt fiir die Geschaftsstelle
fachlich geeignetes Personal und Sachmittel zur Verfligung, so dass die Aufgaben des Oberen
Gutachterausschusses sorgfaltig, vollstandig sowie sach- und termingerecht wahrgenommen
werden kénnen. Bei der Geschaftsstelle sind Fach- und Verwaltungsaufgaben des mittleren bis
hoheren Funktionsbereiches zu leisten. Das Personal hach Satz 1 besitzt eine entsprechende
Qualifikation.

(3) Die Geschaftsstelle arbeitet nach den Vorgaben des Oberen Gutachterausschusses und er-
halt hierzu Weisung des vorsitzenden Mitglieds.

§19
Verfahrensgrundsatze

§ 9 gilt entsprechend.

§ 20
Zustandigkeit

Der Obere Gutachterausschuss ist zustandig, wenn der Gegenstand der Wertermittlung seinen
Aufgaben entspricht und in Nordrhein-Westfalen liegt.

§ 21
Entschadigung

§ 11 gilt entsprechend.

§ 22
Kosten

(1) Die Kosten des Oberen Gutachterausschusses inklusive seiner Geschaftsstelle tragt das Land
Nordrhein-Westfalen.

(2) Fir die Leistungen des Oberen Gutachterausschusses werden Gebiihren und Auslagen nach
der Vermessungs- und Wertermittlungskostenordnung erhoben.
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(3) Die Einnahmen aus Gebiihren und Auslagen nach Absatz 2 stehen dem Land Nordrhein-
Westfalen zu.

§ 23
Aufsicht

(1) Das fur die amtliche Grundstiickswertermittlung zustandige Ministerium flihrt die Aufsicht
Uber den Oberen Gutachterausschuss.

(2) § 13 Absatz 2 gilt entsprechend.

Abschnitt 3

Zusammenarbeit

§24
Einheitlichkeit

(1) Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss stimmen sich untereinander re-
gelmaBig lUber die Durchfiihrung ihrer Aufgaben ab und erarbeiten und pflegen hierfiir gemein-
schaftlich Modell-, Leistungs- und Verfahrensstandards, um eine einheitliche, vollstandige und
aktuelle Leistungserbringung sowie ein einheitliches Erscheinungsbild unter Beachtung und im
Sinne der Grundsatze nach § 3 und des Leistungsrahmens nach § 29 zu erreichen und zu erhal-
ten.

(2) Zum Zweck der einheitlichen, vollstandigen und aktuellen Leistungserbringung nach Absatz 1
kann das Land die Gutachterausschusse bei der Aufgabenwahrnehmung unterstitzen. Das fur
die amtliche Wertermittlung zustandige Ministerium entscheidet Giber Art und Umfang der Unter-
stitzung.

§ 25
Regionale und liberregionale Leistungen

FuBnoten zu § 25 Regionale und lberregionale Leistungen

4 N
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1 und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-

dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\_ 4
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(1) Die Gutachterausschiisse leiten die Produkte nach Teil 3 Abschnitt 3 in Verbindung mit Anla-
ge 3 grundsatzlich fiir ihren Zustandigkeitsbereich ab. Ist aufgrund nicht ausreichenden Daten-
materials keine alleinige Produktableitung fiir den eigenen Zustandigkeitsbereich moglich, ermit-
teln sie die Datenbasis zur Produktableitung und werten die Datenbasis, soweit das entspre-
chend erweiterte Datenmaterial dazu ausreicht, gemeinschaftlich aus. Solche gemeinschaftli-
chen Auswertungen werden auch als regionale Auswertung bezeichnet. Regionen, Datenaus-
wertung und Datenaustausch hierzu werden, soweit eine regionale Auswertung vorgesehen ist,
von den betreffenden Gutachterausschiissen gemeinschaftlich, unter Einbeziehung des Oberen
Gutachterausschusses, festgelegt.

(2) Der Obere Gutachterausschuss leistet Uberregionale Auswertungen und Veroffentlichungen
nach Teil 3 Abschnitt 3 in Verbindung mit Anlage 3 und nach weiteren Rechtsvorschriften und
stellt die Ergebnisse bereit. Solche Uberregionalen Auswertungen und Veroéffentlichungen wer-
den auch als iiberregionale Statistiken bezeichnet. Uberregionale Statistiken sind insbesondere
landesweite Grundsticksmarktberichte nach § 42, landerlibergreifende Grundsticksmarktbe-
richte nach § 43, der Hauserpreisindex nach dem Bundesstatistikgesetz in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 20. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2394) in der jeweils geltenden Fassung und die
Kaufwertestatistik fir Bauland und landwirtschaftliche Flachen nach dem Gesetz Uber die Preis-
statistik in der im Bundesgesetzblatt Teil lll, Gliederungsnummer 720-9, veroffentlichten berei-
nigten Fassung in der jeweils geltenden Fassung. Er erteilt des Weiteren bei Uberregionalen An-
fragen Auskinfte aus der Kaufpreissammlung nach § 34. Solche Auskilinfte auf Gberregionale
Anfragen werden auch als Uberregionale Auskiinfte bezeichnet. Datenauswertung und Datense-
lektion erfolgen vorzugsweise automatisiert und unter Verwendung der Zentralen Kaufpreis-
sammlung. Bengtigte Daten, die nicht in der Zentralen Kaufpreissammlung enthalten sind, ruft
der Obere Gutachterausschuss nach § 48 Absatz 3 bei den Gutachterausschiissen ab.

(3) Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss tauschen ihre Daten fir Aus-
wertungen Uber die Absatze 1und 2 hinaus untereinander aus, soweit es zur Erflllung ihrer Auf-
gaben erforderlich ist.

(4) Berichtsjahr fiir Statistiken Uber die Leistungserbringung der Gutachterausschiisse ist grund-
satzlich das Kalenderjahr. Weitere Ausfuhrungen dazu werden in dem Erhebungsstandard nach
§ 33 Absatz 3 gemacht.

§ 26
Aus- und Fortbildung

Die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss fordern gemeinsam die Aus- und
Fortbildung in der amtlichen Grundstiickswertermittlung.
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§ 27
Unterstilitzung

(1) Der Obere Gutachterausschuss unterstitzt die Gutachterausschiisse gemaR dieser Verord-
nung in fachlichen und technischen Angelegenheiten der amtlichen Grundstiickswertermittiung.
Dies beinhaltet insbesondere Betrieb und Pflege der Landesverfahren nach § 3 Absatz 4 sowie
die Uberregionalen Auswertungen nach § 25.

(2) Zur Pflege der Landesverfahren wird eine standige Pflegegruppe eingerichtet, die mindes-
tens aus Vertretern der Gutachterausschisse und des Oberen Gutachterausschusses besteht.
Bedarfsmeldungen zur Anpassung der Landesverfahren kdnnen von den Gutachterausschiissen
und dem Oberen Gutachterausschuss angezeigt werden. Die Bedarfsmeldungen werden von der
Pflegegruppe zusammengefihrt und jeweils bis zum 31. Marz von ihr gewurdigt. Dabei prift sie,
ob ein Ubergreifendes fachliches oder technisches Interesse zur Umsetzung der Bedarfsmeldun-
gen besteht. Das fiir die amtliche Grundstiickswertermittlung zustandige Ministerium entscheidet
aufgrund dieser Wirdigung tber die Durchfiihrung entsprechender Verfahrensanpassungen.
Dem Oberen Gutachterausschuss obliegt die Durchfiihrung beziehungsweise Vergabe der Ver-
fahrensanpassungen. Die Pflegegruppe priift des Weiteren neue Verfahrensversionen, entwi-
ckelt und pflegt Nutzungshilfen und unterstitzt und berat die Gutachterausschiisse bei der Nut-
zung der Landesverfahren.

Teil 3

Aufgaben

Abschnitt 1

Allgemeines

§ 28
Leistungsbestandteile

(1) Leistungsbestandteile der amtlichen Grundstlickswertermittlung sind die Datensammlungen,
die Produkte und die Bewertungen.

(2) Durch die Erhebung fur die Wertermittlung erforderlicher Daten werden Datensammlungen
erzeugt. Dies sind die Kaufpreissammlung, die Miet- und Pachtpreissammlung und sonstige Da-
tensammlungen.
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(3) Durch Auswertung der Datensammlungen werden die verwendeten Daten aggregiert und an-
onymisiert. Im Ergebnis entstehen konfektionierte fiir die Wertermittlung erforderliche Daten, die
Produkte. Dies sind die Bodenrichtwerte, die Immobilienrichtwerte und die Miet- und Pacht-
preistabellen und -Ubersichten inklusive der jeweils zugehorigen Wertlibersichten. Hierzu geho-
ren des Weiteren die sonstigen fur die Wertermittlung erforderlichen Daten, die Grundstiicks-
marktberichte und sonstige Produkte.

(4) Auf Grundlage der Datensammlungen und Produkte werden Bewertungen durchgefiihrt. Dies
sind Gutachten, Obergutachten und sonstige Bewertungen.

§ 29
Leistungsrahmen

FuBnoten zu § 29 Leistungsrahmen

4 N
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

. J

(1) Die Leistungserbringung nach § 28 erfolgt nach Absatz 2 bis 4.

(2) Die Pflichtaufgaben nach Anlage 3, auch muss-Aufgaben genannt, werden von den Gutach-
terausschiissen verbindlich entsprechend dieser Verordnung geleistet. Die Gibrigen Aufgaben,
auch kann-Aufgaben genannt, werden dann vom Gutachterausschuss geleistet, wenn dies auf-
grund der Prifung durch den Gutachterausschuss zur Leistungserbringung erforderlich ist.

(3) Uber die Festlegungen des Baugesetzbuches, der Immobilienwertermittlungsverordnung vom
19. Mai 2010 (BGBI. I S. 639) in der jeweils geltenden Fassung und dieser Verordnung hinaus
wenden die Gutachterausschiisse und der Obere Gutachterausschuss die Richtlinien und ergan-
zenden Erldauterungen sowie Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittiungsverordnung
an. Die von ihnen nach § 24 gemeinschaftlich erarbeiteten Modell-, Leistungs- und Verfahrens-
standards sollen ebenfalls angewendet werden. Weitergehende Ausfihrungen zu den Standards
werden bedarfsweise von dem fir die amtliche Grundstickswertermittlung zustandigen Ministe-
rium festgelegt.
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(4) Die nach § 3 bereitgestellten Landesverfahren werden von den Gutachterausschiissen und
dem Oberen Gutachterausschuss verbindlich entsprechend dieser Verordnung und weiterge-
hender Festlegungen des fur die amtliche Grundstliickswertermittlung zustdndigen Ministeriums
hierzu eingesetzt.

§ 30
Erhebung

FuBnoten zu § 30 Erhebung

4 N\
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\ 4

(1) Die Erhebung umfasst die Erfassung und Auswertung libermittelter Daten. Erfassung ist die
Auswahl und Ubernahme von fiir die Leistungserbringung nach § 28 erforderlichen Daten. Sie

wird insofern auch als qualifizierte Ubernahme bezeichnet. Auswertung ist die Datenermittlung
nach Teil 3 Abschnitt 2 und 3.

(2) Die Abschrift der fur die Fihrung der Kaufpreissammlung erforderlichen Urkunden nach Bau-
gesetzbuch wird dem Gutachterausschuss von den beurkundenden Stellen inklusive aller Anla-
gen zu den Vertragen ubermittelt.

(3) Die Flurbereinigungsbehorden tdbermitteln dem Gutachterausschuss zur Fiihrung der Kauf-
preissammlung laufend die Daten im Sinne von § 195 Absatz 1 des Baugesetzbuches. Das sind
insbesondere Daten Uber Kapitalbetrage, Geldabfindungen, Verwertungserlose sowie Uber Geld-
entschadigungen nach dem Flurbereinigungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
16. Marz 1976 (BGBI. | S. 546) in der jeweils geltenden Fassung.

(4) Die Gutachterausschisse und der Obere Gutachterausschuss sind nach § 197 Absatz 1 des

Baugesetzbuches dazu befugt, von Sachverstandigen und Personen grundstiicksbezogene In-
formationen einzuholen, die zur Leistungserbringung erforderlich sind. Diese Sachverstandigen
und Personen sind, soweit sie entsprechende Angaben machen kdnnen, dazu verpflichtet, sol-
che Informationen auf Anforderung zu liefern. Fir die Durchsetzung dieser Lieferverpflichtung

gelten die Vorschriften des Verwaltungsvollstreckungsgesetzes NRW in der Fassung der Be-
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kanntmachung vom 19. Februar 2003 (GV. NRW. S. 156, ber. 2005 S. 818) in der jeweils gelten-
den Fassung.

(5) Die Lieferpflicht nach Absatz 4 beinhaltet auch die Ubermittiung angeforderter Bauakten und
vorhandener kommunaler Geo- und Statistikdaten durch die Kommunen. Gleiches gilt fiir vor-
handene Geo- und Statistikdaten der Landesbehérden. Sofern diese kommunalen und Landes-
daten digital gefiihrt werden, soll flir die Gutachterausschiisse ein Zugang zu den Datenbanken
eingerichtet werden.

(6) Die Auskunftserteilung tiber Grundstiicke durch die Finanzbehérden nach Baugesetzbuch
beinhaltet die Ubermittiung von Daten {iber Baujahr und Nutzung, Wohn- und Nutzfldchen sowie
Mieten und Pachten. Mit dieser Verordnung wird im Sinne von § 197 Absatz 2 Satz 2 des Bauge-
setzbuches um entsprechende Datenubermittlung an alle Gutachterausschisse ersucht.

(7) Die Datenlibermittlung nach Abschnitt 2 bis 6 erfolgt nach § 3 Absatz 5.

§ 31
Fuhrung

(1) Die Fihrung umfasst die Haltung erhobener Daten durch Speicherung in Datenbanken.

(2) Die Datensammlungen und die Produkte werden regelmaBig aktualisiert. Zu den Datensamm-
lungen und Produkten gehdéren auch historisch gewordene Daten.

§ 32
Bereitstellung

(1) Die Bereitstellung umfasst die Abgabe von Daten inklusive der hierzu erforderlichen Informa-
tionen und Lizenzierung nach § 3 Absatz 7 sowie die Bewertungen.

(2) Die Abgabe von Daten erfolgt in Form von Auskiinften, Ausziigen und Einsichtnahmen. Aus-
kiinfte und Auszlige konnen fiir Daten aus Datensammlungen und Produkte erteilt werden, be-
darfsweise auch mit Erlauterungen zu den Daten. Einsichtnahmen bei den Datensammlungen
sind aus Grinden des Datenschutzes unzuldssig.

(3) Bewertungen sind Leistungen nach § 28 Absatz 4 in Verbindung mit Teil 3 Abschnitt 4. Dies
sind Leistungen, die auf der Analyse von Daten basieren.
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Abschnitt 2

Datensammlungen

§ 33
Kaufpreissammlung

(1) Die Kaufpreissammlung umfasst die fir die Wertermittlung erforderlichen Daten nach Anlage
4, die nach § 30 Absatz 2 aus Abschriften der Urkunden zur Ubertragung von Eigentum an
Grundstiicken oder zur erstmaligen oder erneuten Bestellung von Erbbaurechten nach § 195 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuches erhoben wurden, sowie Daten aufgrund erganzender Erhebungen
nach § 30 Absatz 3 bis 6.

(2) Struktur und Mindestinhalt der Kaufpreissammlung werden in Ubereinstimmung mit § 7 Ab-
satz 2 der Verordnung Uber die Zentrale Kaufpreissammlung der amtlichen Grundstiickswert-
ermittlung Nordrhein-Westfalen in einem Datenkatalog geregelt. Der Datenkatalog wird von dem
far die amtliche Grundstickswertermittlung zustandigen Ministerium festgelegt.

(3) Die Datenerhebung erfolgt nach Nummer 1 und 2 der Anlage 3 und wird im Einzelnen von
dem fur die amtliche Grundstickswertermittiung zustéandigen Ministerium in einem Erhebungs-
standard geregelt. Die Daten der Kaufpreissammlung werden auf der Grundlage der Geobasis-
daten des amtlichen Vermessungswesens georeferenziert. Das Einholen grundstiicksbezogener
Informationen durch den Gutachterausschuss nach § 30 Absatz 4 soll unter Verwendung eines
webbasierten Erhebungsbogens erfolgen, der als Bestandteil der Zentralen Kaufpreissammlung
nach § 3 Absatz 4 zentral zur Verfigung gestellt wird, der die Informationsbeschaffung in der
Struktur der Zentralen Kaufpreissammlung erlaubt und der in einem freien Teil individuelle Ge-
staltungsmoglichkeiten fir den Gutachterausschuss entsprechend den unterschiedlichen Anfor-
derungen der verschiedenen drtlichen Markte zuldsst. Die Abschriften der Urkunden und Unter-
lagen Uber ergéanzende Informationen nach Absatz 1 werden nach Abschluss der Grundstiicks-
marktanalyse nach Nummer 4 der Anlage 3 vernichtet.

(4) Die Kaufpreissammlung wird zeitnah und digital gefihrt und nach § 48 Absatz 2 in der Zen-
tralen Kaufpreissammlung oder lokal vorgehalten.

§ 34
Auskiinfte aus der Kaufpreissammiung

FuBnoten zu § 34 Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung
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4 N
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

. J

(1) Im Zuge der Erteilung von Auskiinften aus der Kaufpreissammlung erfolgen standardmaBig
Datenabgaben im Sinne von § 32 Absatz 2.

(2) Nicht anonymisierte Auskiinfte sind Vollauskiinfte und grundstiicksbezogene Auskiinfte.
Vollauskiinfte enthalten Daten der Kaufpreissammlung einschlieBlich vorhandener unmittelbar
personenidentifizierender Angaben. Grundstlicksbezogene Auskinfte enthalten ebenfalls Daten
der Kaufpreissammlung einschlieBlich grundstiicksidentifizierender Angaben, es sind jedoch kei-
ne Angaben zu Personen enthalten mit Ausnahme ihrer Rechtsstellung und von Angaben zu un-
gewodhnlichen oder persdnlichen Verhaltnissen im Sinne der Immobilienwertermittiungsverord-
nung. Bezliglich der Rechtsstellung wird mit gegebenenfalls weiterer Differenzierung angege-
ben, ob es sich um eine natlrliche oder juristische Person handelt.

(3) Anonymisierte Auskiinfte enthalten Daten der Kaufpreissammlung, die nach § 4 des Daten-
schutzgesetzes Nordrhein-Westfalen verandert sind, so dass Einzelangaben Uber persdnliche
oder sachliche Verhaltnisse nicht mehr oder nur mit einem unverhaltnismaBigen Aufwand an
Zeit, Kosten und Arbeitskraft einer bestimmten oder bestimmbaren Person zugeordnet werden
konnen. Anonymisierte Auskinfte aus der Kaufpreissammlung sind keine Auskinfte aus der
Kaufpreissammlung nach § 195 Absatz 3 des Baugesetzbuches.

(4) Auskinfte aus der Kaufpreissammlung werden auf Antrag erteilt.

(5) Vollauskiinfte werden ausschlieBlich an die zustandigen Finanzamter fir Zwecke der Be-
steuerung, Gerichte und Staatsanwaltschaften erteilt. Vollauskiinfte beinhalten die Bereitstellung
der in der Kaufpreissammlung zum Zeitpunkt der Anfrage enthaltenen Daten inklusive der dort
gegebenenfalls enthaltenen Personendaten. Enthaltene Personendaten sind die Namen der be-
urkundenden Stellen nach § 30 Absatz 2 und temporar die Erwerbernamen und -adressen.

(6) Grundstiicksbezogene Auskiinfte erfordern neben der Antragstellung nach Absatz 4 die An-
gabe des Verwendungszweckes, die Darlegung eines berechtigten Interesses und die Zusiche-
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rung des Antragstellers, dass die Daten nur fur den angegebenen Verwendungszweck genutzt
werden, nur in anonymisierter Form weitergegeben werden und die datenschutzrechtlichen Be-
stimmungen bei der Datennutzung eingehalten werden. Ein berechtigtes Interesse ist gegeben,
wenn die Auskunft fir konkrete Wertermittlungsfalle nach § 194 des Baugesetzbuches oder nach
dem Bewertungsgesetz verwendet werden soll. Als dargelegt gilt, wenn als Verwendungszweck
eine Datennutzung nach Satz 2 angegeben, eine entsprechende Datennutzung zugesichert und
der Verwendungszweck bedarfsweise nachgewiesen wurde. Ein berechtigtes Interesse wird re-
gelmaBig angenommen, wenn der Antrag von 6ffentlichen Stellen nach § 5 Absatz 1 des Daten-
schutzgesetzes Nordrhein-Westfalen gestellt wird. Es wird des Weiteren regelmaBig angenom-
men bei Antragstellung von Seiten 6ffentlich bestellter und vereidigter, nach DIN EN ISO/IEC
17024 durch eine hierzu nach dem Akkreditierungsstellengesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2625) in der jeweils geltenden Fassung akkreditierte Stelle zertifizierter oder gerichtlich bestell-
ter Sachverstandiger fur Grundstiickswertermittlung zur Erstattung eines Gutachtens.

(7) Im Ubrigen werden Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung nur in anonymisierter Form erteilt.
Anonymisierte Auskilinfte erfordern neben der Antragstellung nach Absatz 4 die Angabe des
Verwendungszwecks und die Zusicherung des Antragstellers, dass die Daten nur fur den ange-
gebenen Verwendungszweck genutzt werden.

(8) Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung dirfen nur zu dem angegebenen Verwendungszweck
genutzt werden. Daten aus der Kaufpreissammlung dirfen in Gutachten angegeben werden, so-
weit es zu deren Begriindung erforderlich ist. Die Angabe in einer auf natlrliche Personen be-
ziehbaren Form ist jedoch nur zulassig, wenn kein Grund zu der Annahme besteht, dass dadurch
schutzwirdige Belange von Betroffenen beeintrachtigt werden. Sie dirfen Gerichten und Behor-
den gegeniiber auf deren Verlangen hin offengelegt und im Ubrigen nur in anonymisierter Form
weitergegeben werden.

(9) Antragsstellung, Datenselektion und -aufbereitung und Datenbereitstellung sowie die Lizen-
zierung der Datennutzung im Zusammenhang mit der Auskunftserteilung erfolgen nach Anlage
S.

§ 35
Miet- und Pachtpreissammiung

(1) Die Miet- und Pachtpreissammlung umfasst die fiir die Wertermittlung erforderlichen Daten
nach Anlage 6. Sie wird nach Bedarf und fachlicher Erfordernis eingerichtet.

(2) Struktur und Inhalt werden, soweit eine Uibergreifende Standardisierung iber die vorhande-
nen Standards hinaus notig ist, von dem fir die amtliche Grundstlickswertermittlung zustandigen
Ministerium festgelegt.

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 28/40



(3) Die Daten der Miet- und Pachtpreissammlung werden grundsatzlich auf der Grundlage der
Geobasisdaten des amtlichen Vermessungswesens georeferenziert.

(4) Die Miet- und Pachtpreissammlung wird zeitnah und digital gefiihrt sowie lokal vorgehalten.

(5) § 34 qilt entsprechend.

§ 36
Sonstige Datensammlungen

§ 35 gilt entsprechend.

Abschnitt 3

Produkte

§ 37
Bodenrichtwerte

(1) Die Bodenrichtwerte nach § 196 Absatz 1 Satz 1 bis 5 des Baugesetzbuches werden jahrlich,
bezogen auf den 1. Januar des laufenden Jahres, fir bestimmte Nutzungsarten und Entwick-
lungsstufen, zonal und flichendeckend ermittelt. Sie werden bis zum 31. Marz zur Ubernahme in
das Grundsticksmarktinformationssystem geliefert und innerhalb einer Woche dorthin Gbernom-
men. Im Falle nicht ausreichenden Grunddatenmaterials werden die Bodenrichtwerte, soweit dies
datenschutzrechtlich zuldssig und technisch maglich ist, regional nach § 25 Absatz 1 ermittelt.

(2) Produktmerkmale und Produktionsverfahren werden, soweit eine weitergehende Standardi-
sierung naétig ist, von dem fur die amtliche Grundstlckswertermittlung zustdndigen Ministerium
festgelegt.

(3) Die Bodenrichtwerte werden grundsatzlich auf der Grundlage der Geobasisdaten des amtli-
chen Vermessungswesens georeferenziert. Daten benachbarter Gutachterausschiisse sollen bei
der Datenermittlung bertcksichtigt werden.

(4) Sie werden zeitnah nach Absatz 1 und digital geflihrt sowie lokal vorgehalten.

Herausgeber: Im Namen der Landesregierung, das Ministerium des Innern des Landes Nordrhein-West-
falen, Friedrichstr. 62-80, 40217 Dusseldorf 29/40



(5) Beschluss und Verflgbarkeit der Bodenrichtwerte werden 6ffentlich bekannt gemacht. Die
Bodenrichtwerte werden lokal und webbasiert Giber das Grundstlicksmarktinformationssystem
bereitgestellt.

(6) Ausgabeformen sind die Bodenrichtwertdateien, die Bodenrichtwertlibersichten und die web-
basierte Visualisierung von Zonen, Werten und Attributen auf Grundlage der Geobasisdaten des
amtlichen Vermessungswesens.

§ 38
Immobilienrichtwerte

(1) Immobilienrichtwerte sind georeferenzierte, auf einer Kartengrundlage dargestellte durch-
schnittliche Lagewerte fur Immobilien, bezogen auf ein fir diese Lage typisches Normobjekt. Im-
mobilienrichtwerte sind dementsprechend Vergleichsfaktoren mit einem raumlichen Bezug.

(2) Die Immobilienrichtwerte werden jahrlich, bezogen auf den 1. Januar des laufenden Jahres,
fir die Objektarten Wohnungseigentum sowie Ein- und Zweifamilienhauser, zonal, landesweit
und inklusive der fiir den Immobilienpreiskalkulator nach § 3 Absatz 3 bendétigten Daten ermittelt.
Sie werden bis zum 31. Mérz zur Ubernahme in das Grundstiicksmarktinformationssystem gelie-
fert und innerhalb einer Woche dorthin ibernommen. Im Falle nicht ausreichenden Grunddaten-
materials werden die Immobilienrichtwerte, soweit dies datenschutzrechtlich zuldssig, fachlich
sinnvoll und technisch moglich ist, regional nach § 25 Absatz 1 ermittelt.

(3) Fur alle anderen als unter Absatz 1 genannten Objektarten nach Nummer 4.1.4 der Anlage 3,
insbesondere Drei- und Mehrfamilienhauser, wird die Ermittlung der Immobilienrichtwerte ange-
strebt. Absatz 1 gilt ansonsten entsprechend.

(4) § 37 Absatz 2 bis 6 gilt entsprechend.

§ 39
Miet- und Pachtpreistabellen und -libersichten

(1) Miet- und Pachtpreistabellen und -Ubersichten werden nach Bedarf und fachlicher Erforder-
nis erstellt. Des Weiteren kann auf Antrag einer der zustandigen Stellen die Mietdatenbank nach
§ 558e des Birgerlichen Gesetzbuches gefiihrt und bei der Erstellung des Mietspiegels nach §
558c und § 558d des Biirgerlichen Gesetzbuches mitgewirkt werden.
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(2) § 37 Absatz 2 bis 4 gilt entsprechend.

(3) Beschluss und Verfligbarkeit der Miet- und Pachtpreistabellen und -libersichten werden nach
Bedarf und fachlicher Erfordernis bekanntgemacht. Die Tabellen und Ubersichten werden dem-
entsprechend vorgehalten und bereitgestellt.

§ 40
Sonstige fir die Wertermittlung erforderliche Daten

(1) Liegenschaftszinssatze, Marktanpassungsfaktoren und Vergleichsfaktoren werden jahrlich,
bezogen auf den 1. Januar des laufenden Jahres, fiir die Objektarten nach Nummer 4 der Anlage
3, landesweit und inklusive der fir die Grundsticksmarktberichte nach §§ 41 bis 43 bendtigten
Daten ermittelt. Sie werden bis zum 31. Marz zur Verwendung fur den landesweiten und lander-
libergreifenden Grundstiicksmarktbericht sowie bedarfsweise zur Ubernahme in das Grund-
sticksmarktinformationssystem geliefert. Preisindexreihen und Umrechnungskoeffizienten wer-
den mindestens einmal pro Jahr ermittelt. Im Falle nicht ausreichenden Grunddatenmaterials
werden die erforderlichen Daten, soweit dies datenschutzrechtlich zuldssig, fachlich sinnvoll und
technisch mdglich ist, regional nach § 25 Absatz 1 ermittelt.

(2) § 37 Absatz 2 bis 4 und § 39 Absatz 3 gelten entsprechend.

§ 41
Ortliche Grundstiicksmarktberichte

(1) Die ortlichen Grundstlicksmarktberichte werden jahrlich, bezogen auf den 1. Januar des lau-
fenden Jahres, nach Anlage 7 gefertigt, bis zum 31. Marz zur Ubernahme in das Grundstiicks-
marktinformationssystem geliefert und innerhalb einer Woche dorthin Gbernommen. Inhalte und
Gestaltung der Grundstickmarkberichte stimmen die Gutachterausschisse gemeinschaftlich
nach § 24 untereinander ab.

(2) Unterjahrige Trendmeldungen nach Anlage 3 werden prinzipiell angestrebt und nach Bedarf
und fachlicher Erfordernis geleistet.

(3) § 37 Absatz 2 bis 4 gilt entsprechend.

(4) Fir die ortlichen Grundstiicksmarktberichte gilt § 37 Absatz 5 entsprechend, fir die unterjah-
rigen Trendmeldungen § 39 Absatz 3.
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§42
Landesweiter Grundstiicksmarktbericht

(1) Der Grundstlicksmarktbericht Nordrhein-Westfalen wird jahrlich, bezogen auf den 1. Januar
des laufenden Jahres, in Anlehnung an Anlage 7 gefertigt und bis zum 30. April in das Grund-
sticksmarktinformationssystem Gbernommen.

(2) § 37 Absatz 2 bis 5 gilt entsprechend.

§43
Landerlibergreifender Grundstiicksmarktbericht
Der Ianderubergreifende Grundstiicksmarktbericht wird aufgrund einer Verwaltungsvereinba-

rung von Bund und Landern gefertigt, gefuhrt, bekanntgemacht, vorgehalten und bereitgestellt.

§44
Sonstige Produkte

(1) Sonstige Produkte werden nach Bedarf und fachlicher Erfordernis entwickelt und hergestellt.

(2) § 37 Absatz 2 bis 4 und § 39 Absatz 3 gelten entsprechend.

Abschnitt 4

Bewertungen

§ 45
Gutachten

FuBnoten zu § 45 Gutachten

4 N\
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\ J

(1) Gutachten werden nach Nummer 9 der Anlage 3 erstattet.
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(2) Die Gutachtenerstattung ist eine pflichtige Amtshandlung. Die Ermittlung von Grundstlicks-
werten und sonstige Wertermittlungen im Zusammenhang mit der Gutachtenerstattung erfolgen
nach § 192 Absatz 1 des Baugesetzbuches selbststandig und unabhangig. Die Gutachten sind
dementsprechend in jedem Fall neutral und frei von Interessenskonflikten.

(3) Verkehrswertgutachten werden erstattet

1. nach § 193 Absatz 1 und 2 des Baugesetzbuches Uber den Verkehrswert von unbebauten und
bebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken,

2. auf Antrag Berechtigter nach § 193 Absatz 1 des Baugesetzbuches und der jeweiligen Mieter
oder Pachter lUber die Hohe von Vermdégensvorteilen und -nachteilen bei stadtebaulichen und
sonstigen MaBnahmen im Zusammenhang mit Grunderwerb oder BodenordnungsmaBnahmen
und Aufhebung oder Beendigung von Miet- oder Pachtverhaltnissen,

3. nach den Vorschriften des Bundeskleingartengesetzes vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210)
in der jeweils geltenden Fassung Uber die ortstbliche Pacht im erwerbsmaBigen Obst- und Ge-
muiiseanbau und

4. nach den Vorschriften des Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetzes vom 20. Juni

1989 (GV. NRW. S. 366, ber. S. 570) in der jeweils geltenden Fassung Uber den Entzug oder die
Beschrankung von Eigentum oder Rechten an Grundsticken sowie die Hohe der Entschadigung
flr andere Vermogensnachteile.

(4) Mietwertgutachten werden erstattet nach den Vorschriften der Ersatzschulfinanzierungsver-
ordnung vom 18. Marz 2005 (GV. NRW. S. 230, ber. S. 424 und S. 635) in der jeweils geltenden
Fassung uUber die angemessene ortstbliche Nettokaltmiete fiir die Mietfestsetzung der oberen
Schulaufsichtsbehdrde.

(5) Zustandsfeststellungen werden erstattet nach § 116 Absatz 5 des Baugesetzbuches oder
nach § 37 Absatz 4 des Landesenteignungs- und -entschadigungsgesetzes Uber Grundstiicke
und Grundstlcksteile einschlieBlich ihrer Bestandteile bei vorzeitiger Besitzeinweisung.

(6) Stellungnahmen werden erstattet nach den Vorschriften des Zehnten Buches Sozialgesetz-
buch — Sozialverwaltungsverfahren und Sozialdatenschutz - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 18. Januar 2001 (BGBI. | S. 130) in der jeweils geltenden Fassung aus Anlass der Be-
antragung, Erbringung oder Erstattung einer Sozialleistung nach dem Zehnten Buch Sozialge-
setzbuch.
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(7) Die Sachverhalte, auf denen die Wertermittlung beruht, werden im Zuge der Gutachtenerstat-
tung schriftlich dargelegt und die Wertermittlung plausibel sowie nachvollziehbar begrindet. Das
Gutachten wird von den nach § 9 Absatz 5 mitwirkenden Mitgliedern des Gutachterausschusses
unterzeichnet.

(8) Der Erstattung von Verkehrswertgutachten, Mietwertgutachten und Zustandsfeststellungen
nach den Absatzen 3 bis 5 geht eine Ortsbesichtigung voraus. Die Vorschriften nach § 197 Ab-
satz 1 des Baugesetzbuches lber die Betretung von Grundstlicken zur Auswertung von Kauf-
preisen und Vorbereitung von Gutachten gelten entsprechend.

§ 46
Obergutachten

(1) Obergutachten werden nach Nummer 9 der Anlage 3 erstattet. Sie werden erstattet, sofern
schon mindestens ein Gutachten des betreffenden Gutachterausschusses vorliegt.

(2) Obergutachten werden erstattet
1. auf Antrag von Gerichten nach § 198 Absatz 3 des Baugesetzbuches,
2. auf Antrag von Behdrden in gesetzlichen Verfahren und

3. auf Antrag sonst nach § 193 Absatz 1 des Baugesetzbuches Berechtigter, wenn flr das Ober-
gutachten eine bindende Wirkung bestimmt oder vereinbart worden ist.

(3) § 45 Absatz 2, 7 und 8 gilt entsprechend.

§ 47
Sonstige Bewertungen

(1) Sonstige Bewertungen werden nach Nummer 10 der Anlage 3 erstattet.

(2) Sonstige Bewertungen sind Amtshandlungen im Sinne des § 45 Absatz 2.

(3) Sonstige Gutachten Uber Miet- und Pachtwerte Uiber § 45 Absatz 3 hinaus konnen auf Antrag
einer Vertragspartei erstattet werden.
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(4) Sonstige Wertauskilinfte und Stellungnahmen Uber Grundstiickswerte werden auf Antrag von
Behorden zur Erflillung ihrer Aufgaben erstattet.

(5) § 45 Absatz 7 und 8 gilt entsprechend.

Teil 4

Aufgabenzuordnung

Abschnitt 1

Gutachterausschiisse

§48
Datensammlungen

(1) Der Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil der Datensammlungen
nach Teil 3 Abschnitt 2 mit Ausnahme der sonstigen Datensammlungen des Oberen Gutachter-
ausschusses. Dies umfasst die Erhebung, Fiihrung und Bereitstellung der entsprechenden Da-
ten.

(2) Er fUhrt als Mindestinhalt den Teil seiner Kaufpreissammlung, der laut Datenkatalog nach § 33
Absatz 2 fur Uberortliche Auswertungen bendtigt wird, oder seine gesamte Kaufpreissammlung
in der Zentralen Kaufpreissammlung und aktualisiert diese Daten kontinuierlich. Die Gbrigen Da-
tensammlungen und Teile von Datensammlungen halt er, sofern er dafir nach § 3 Absatz 4 ge-
gebenenfalls bereitgestellte Landesverfahren nicht einsetzt, in lokalen Datenbanken vor.

(3) Er bereitet auf Anforderung des Oberen Gutachterausschusses flir dessen Aufgaben bendo-
tigte Daten des Gutachterausschusses auf, die nicht in der Zentralen Kaufpreissammlung enthal-
ten sind.

§ 49
Produkte

(1) Der Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil der Produkte nach Teil 3
Abschnitt 3 mit Ausnahme des landesweiten Grundstiicksmarktberichtes, des landertbergreifen-
den Grundstiicksmarktberichtes und der sonstigen Produkte des Oberen Gutachterausschusses.
Dies umfasst die Erhebung, Flihrung und Bereitstellung der entsprechenden Daten.
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(2) Er liefert seine Produkte nach Teil 3 Abschnitt 3 fiir die Ubernahme in das Grundstiicksmarkt-
informationssystem, aktualisiert diese regelmaBig und halt die originaren Datenbestande seiner
Produkte in lokalen Datenbanken vor.

(3) Er kann das Grundstucksmarktinformationssystem in seinen Internetauftritt integrieren.

§ 50
Bewertungen

(1) Der Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil der Bewertungen nach
Teil 3 Abschnitt 4 mit Ausnahme der Obergutachten und der sonstigen Bewertungen des Oberen
Gutachterausschusses. Dies umfasst die Erstellung, Aufbewahrung und Bereitstellung der ent-
sprechenden Dokumente.

(2) Er halt die Dokumente seiner Bewertungen in lokalen Datenbanken vor.

§ 51
Geschaftsstelle

Der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses obliegen insbesondere
1. die Einrichtung und der technische Betrieb der lokalen Datenbanken,

2. die Arbeiten zur Erhebung, Flihrung und Bereitstellung der fiur die Wertermittlung erforderli-
chen Daten und die Vorbereitung der Bewertungen des Gutachterausschusses inklusive der Er-
stattung von Stellungnahmen nach dem Zehnten Buch Sozialgesetzbuch,

3. die Festsetzung der Entschadigungen fur die Tatigkeit der Mitglieder des Gutachterausschus-
ses und hinzugezogener Mitglieder anderer Gutachterausschiisse und andere Sachverstandiger,

4. die Festsetzung und Erhebung der Gebihren und Auslagen fiir die Leistungserbringung des
Gutachterausschusses und

5. die Erledigung von Verwaltungsaufgaben fiir den Gutachterausschuss.

Abschnitt 2

Oberer Gutachterausschuss
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§ 52
Datensammlungen

(1) Der Obere Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil seiner sonstigen
Datensammlungen nach Teil 3 Abschnitt 2. Dies umfasst die Erhebung, Fiihrung und Bereitstel-
lung der entsprechenden Daten.

(2) Die Leistungserbringung nach Absatz 1 beinhaltet die Erhebung fir die Wertermittlung erfor-
derlicher Daten nach § 33, die mehrere in einer Urkunde behandelte Grundstiicke oder Erbbau-
rechte im Bereich mindestens zweier Gutachterausschiisse betreffen, deren Kaufpreiseanteile
nicht bestimmt und nicht bestimmbar sind. Dies beinhaltet auch die Fihrung dieser Daten in der
Zentralen Kaufpreissammlung.

(3) Der Obere Gutachterausschuss halt seine Datensammlungen in lokalen Datenbanken vor, so-
fern die Daten nicht in der Zentralen Kaufpreissammlung enthalten sind.

(4) Er betreibt und pflegt die Zentrale Kaufpreissammlung sowie die weiteren Landesverfahren
flr Datensammlungen nach § 3 Absatz 4 und stellt den Zugang der Gutachterausschisse zu die-
sen Verfahren sicher.

(5) Er erteilt nach § 25 Absatz 2 Uberregionale Auskiinfte aus der Zentralen Kaufpreissammlung.
Er greift zur Erflllung seiner Aufgaben nach Absatz 1 vorzugsweise auf die Zentrale Kaufpreis-
sammlung, die weiteren Landesverfahren nach Absatz 3 und ansonsten auf die weiteren Daten
der Gutachterausschiisse nach § 48 Absatz 3 zurlick.

§ 53
Produkte

(1) Der Obere Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil des landesweiten
Grundsticksmarktberichtes und seiner sonstigen Produkte nach Teil 3 Abschnitt 3. Dies umfasst
die Erhebung, Flihrung und Bereitstellung der entsprechenden Daten. Er wirkt bei der Fertigung,
Fihrung und Bereitstellung des landerlbergreifenden Grundstlicksmarktberichtes mit.

(2) Er Gbernimmt seine Produkte nach Teil 3 Abschnitt 3 in das Grundstlicksmarktinformations-
system, aktualisiert diese regelmaBig und halt die originaren Datenbestande seiner Produkte in
lokalen Datenbanken vor.
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(3) Er betreibt und pflegt das Grundstiicksmarktinformationssystem sowie die weiteren Landes-
verfahren fiir Produkte nach § 3 Absatz 4 und stellt den Zugang der Gutachterausschiisse zu
diesen Verfahren sicher. Er Ubernimmt des Weiteren regelmaBig die nach Teil 3 Abschnitt 3 fur
das Grundstlicksmarktinformationssystem gelieferten Produkte der Gutachterausschiisse dort-
hin.

(4) Er leitet nach § 25 Absatz 2 Uberregionale Statistiken ab und stellt die Ergebnisse bereit. Er
greift zur Erflllung seiner Aufgaben nach Absatz 1 vorzugsweise auf das Grundsticksmarktin-
formationssystem, die weiteren Landesverfahren nach Absatz 3 und ansonsten auf die weiteren
Daten der Gutachterausschiisse nach § 48 Absatz 3 zuriick.

§54
Bewertungen

(1) Der Obere Gutachterausschuss ist zustandig fiir den Leistungsbestandteil der Bewertungen
nach Teil 3 Abschnitt 4 mit Ausnahme der Gutachten und der sonstigen Bewertungen der Gut-
achterausschisse. Dies umfasst die Erstellung, Aufbewahrung und Bereitstellung der entspre-
chenden Dokumente.

(2) § 50 Absatz 2 gilt entsprechend.

§ 55
Geschaftsstelle

(1) Der Geschaftsstelle des Oberen Gutachterausschusses obliegen Betrieb und Pflege der Zen-
tralen Kaufpreissammlung, des Grundsticksmarktinformationssystems und der weiteren Lan-
desverfahren.

(2) Im Ubrigen gilt § 51 entsprechend.

Teil 5

Schlussvorschriften

§ 56
Ubersichten
Anlage 1 stellt in einer tabellarischen Ubersicht die Aufgaben und die entsprechenden Zustindig-

keiten nach Teil 3 und 4, Anlage 2 die entsprechenden Ermittlungsstichtage und Lieferfristen
nach Teil 3 Abschnitt 3 dar.
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§ 57
Experimentierklausel

Zur Erprobung neuer Aufgaben und Verfahren zum Zwecke der Weiterentwicklung der amtlichen
Grundstlickswertermittlung kann das fur die amtliche Grundstuckswertermittiung zustandige Mi-
nisterium flr den Einzelfall zeitlich befristete Ausnahmen von Vorschriften dieser Verordnung re-
geln.

§ 58
Ubergangsvorschriften

Die periodische landesweite Ermittlung und Lieferung von Immobilienrichtwerten nach § 38 so-
wie deren Ubernahme in das Grundstiicksmarktinformationssystem ist erst mit Ablauf des Jahres
2025 verpflichtend zu leisten.

§ 59
Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

FuBnoten zu § 59 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

e I
§ 3 Absatz 2 geandert und Absatz 8 neu gefasst, § 6 Absatz 4 neu gefasst, § 7 Absatz 5 ge-
andert, § 11 Absatz 1 und 2 neu gefasst, § 12 Absatz 2 neu gefasst, § 25 Absatz 2 und 3 ge-
andert, § 30 Absatz 3 und 4 geandert, § 34 Absatz 6 und 7 geandert, § 45 Absatz 3 gean-
dert sowie Absatz 4 und 6 neu gefasst, § 59 geandert, Anlage 7 Nummer 4.7.3 geandert
durch Artikel 1 der Verordnung vom 9. Juni 2021 (GV. NRW. S. 751), in Kraft getreten am 22.
Juni 2021.

\ _/

Diese Verordnung tritt am Tag nach der Verkindung in Kraft. Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten
dieser Verordnung tritt die Gutachterausschussverordnung NRW vom 23. Marz 2004 (GV. NRW.
S. 146), die zuletzt durch Verordnung vom 25. September 2019 (GV. NRW. S. 758) geandert
worden ist, auBer Kraft.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen

Der Ministerprasident

Der Minister des Innern
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